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LAUDO DE AVALIACAO

CONTRATANTE: SUPERINTENDENCIA DE SEGUROS PRIVADOS - SUSEP

CONTRATADA: PR1 ENGENHARIA LTDA - ME

SERVICOS DE AVALIACAO DE IMOVEL

TERMO DE REFERENCIA N2 43/2020/COSEP/CGFOP/DEAFI/SUPERINTENDENTE/SUSEP

IMOVEL: PAVIMENTO COMERCIAL

ENDERECO: RUA PEDRO RODRIGUES BANDEIRA, 143, 92 ANDAR BAIRRO: COMERCIO
MUNICIiPIO: SALVADOR

D2OZO 0z

PR1 ENGENHARIA LTDA ME - CNPJ 11.059.081/0001-11
Tel.: 85 3472-7650



1. RESUMO EXECUTIVO

1.1. CARACTERISTICAS GERAIS
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Pavimento comercial, localizado na Rua Pedro Rodrigues Bandeira, 143, 92 andar, Bairro Comércio, Municipio de Salvador,
Estado da Bahia, com area construida de 401,28m?.

As medidas estdo conforme documentagao fornecida pela SUSEP.

TIPO DO IMOVEL:

PAVIMENTO COMERCIAL

Objetivo: Valor de mercado do imdvel.
Finalidade: Atualizacdo cadastral

Rua Pedro Rodrigues Bandeira, 143, 92 andar, Bairro Comércio, Municipio
Enderecgo:

Salvador, Bahia

Area Construida (m?):

401,28

Area do Terreno (m?) (Fr. Ideal 7,895%):

Fracdo ideal de 0,0789512

VALOR JUSTO:

R$ 1.207.858,42

VALOR DE ALIENACAO:

R$ 1.207.858,42

VALOR DE LIQUIDAGCAO FORCADA:

R$ 1.035.300,00

Método Utilizado:

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Minimo: RS 1.194.706,87
Maximo: RS 1.497.986,27
Médio: RS 1.207.858,42
Adotado: RS 1.207.858,42

Valor do Terreno:

RS 668.564,87

Valor das Benfeitorias:

RS 539.293,55

Vida Util Econdmica Remanescente:

420 meses

Estimativa de Valor Residual:

RS 845.527,48

Grau de Fundamentagdo (GF):

Intervalo de confianga: 80%

Grau de Precisdo (GP): I
Data Base: dez/20
Validade: 12 (doze) meses

1.2. CROQUI DE LOCALIZACAO

Imével localizado com frente para a Rua Pedro Rodrigues Bandeira, 143, 92 andar, Bairro Comércio.

iR

b

Figura 1 - Croqui do imdvel avaliando. Fonte: Google earth acessado em 14/12/2020
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1.3 DADOS DO MERCADO IMOBILIARIO - SUMARIO
Na pesquisa efetuada, foram obtidos 29 elementos, dos quais 29 foram efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido,
relativos a ofertas de imdveis similares ao imdvel avaliando, pesquisadas e coletadas em dezembro de 2020.

2. INTRODUGCAO

O presente trabalho de avaliagdo foi desenvolvido com base na norma NBR 14.653 - Partes 1 e 2 e tem como objetivo o valor
de mercado do imével, bem como do terreno e da edificagdo.

2.1. CRITERIO DE ELABORACAO

Durante o trabalho, adotou-se os seguintes procedimentos:

a) Vistoria a regido onde se encontram os bens a serem avaliados para conhecer sua localizagdo e caracteristicas, bem como o
seu estado de conservagdo. Além disso, verificar os servigos publicos urbanos existentes;

b) Pesquisa de precgos de imdveis, ofertados ou comercializados, possuidores de parametros semelhantes ao bem avaliando;
(fontes: banco de dados, imobiliarias, corretores, anuncios de jornais, etc.)

2.2. METODOLOGIA

Para elaboragdo do presente laudo de avaliagdo, foi utilizado o “Método Comparativo de Dados de Mercado”, com tratamento
técnico aos dados com a utilizagdo da regressdo linear / inferéncia estatistica, conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT
—NBR 14.653, partes 1 e 2.

Para o calculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de regressao linear multipla e de redes neurais artificiais —
“SISDEA”. O detalhamento da formulagdo técnica utilizada, assim como a relacdo dos imdveis que compdem a amostra da
avaliacdo, esta disponivel na meméria de célculo.

Para o calculo do valor de terreno e benfeitorias, separadamente, foi utilizada a equagdo do Método Evolutivo, conforme
contemplado no item 8.2.4.3 da NBR 14.653-2, que diz que o método evolutivo pode também ser empregado quando se
deseja obter o valor do terreno ou o custo de reedi¢do da benfeitoria a partir do conhecimento do seu valor total, considerada
a equagao: VI = (VT + CB) * FC. Onde VI é o valor do imével (calculado conforme metodologia do pardgrafo anterior), VT é o
valor de terreno, CB é o custo de reedi¢do da benfeitoria e FC é o fator de comercializagdo (considerado como 1).

Para obtencdo do CB, foi utilizado o Método da Quantificacdo de Custo, sendo este um dos métodos exigidos na alinea "b" do
item 8.2.4 da NBR 14.653-2.

2.3. ANALISE FiSICA DO IMOVEL AVALIADO
O imével avaliando trata-se de uma pavimento comercial, situado em terreno que possui formato irregular, topografia plana,
com cota acima do nivel do logradouro e superficie aparentemente seca.

2.4. ANALISE JURIDICA
Foi disponibilizado a documentacdao do imdvel, que possui registro em cartério, de n2 807, de 1977, do 42 Oficio do Registro de
Imdveis de Salvador/BA.

2.5. ANALISE DE MERCADO

O imével avaliando estd situado na cidade de Salvador. Segundo o indice FipeZap, O preco médio da cidade teve alta 1,07%
para o periodo de 12 meses. O estudo Indicadores Imobilidrios Nacionais, desenvolvido pela Camara Brasileira da Industria da
Construgdo (CBIC), em parceria com o Servigo Nacional de Aprendizagem Industrial (Senai) e a empresa de consultoria Brain,
aponta que 40% dos consumidores pretendem investir em um imodvel nos préximos dois anos. Em Salvador entidades ligadas
ao mercado imobilidrio apontam para um aumento na demanda pela compra de imdveis. De acordo com o levantamento
Datastore Series de agosto, a intengdo de compra de um imdvel entre os brasileiros para os préximos 12 meses alcangou o
indice de 51% - a melhor marca desde o inicio da contagem, em 2007. Em face disso, o mercado possui média oferta e média
demanda de imdveis comerciais.
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2.6. ANALISE DO VALOR DE ALIENACAO

O presente trabalho técnico, apresenta o valor de mercado do imdvel, tendo sido este obtido através de realizagdo de
comparativos com amostras de mercado disponiveis e analise das varidveis que influenciam nas variacbes dos valores destas.
Ver Item 3.5 - Valor de alienagdo e anexo do modelo estatistico desenvolvido.

2.7. LIMITACOES E PRESSUPOSICOES

Conforme cddigo de ética do profissional avaliador registrado no CREA, ratificamos as seguintes limitagdes:

a) Os dados de registro do imével foram fornecidos pela SUSEP, ficando o avaliador isento de checar a veracidade cartorial do
documento;

b) Conforme vistoria, o imdvel ndo possui comprometimentos técnicos e/ou documentais que venham a impossibilitar ou
interferir no processo de comercializagdo. Reservamos o direito do Responsavel Técnico da CONTRATADA de rever a avaliagdo
caso venha a ser identificado algo que atente o potencial de venda do imével;

¢) Informagdes de terceiros sdo colhidas com cuidado, e devem ser verificadas a fim de possibilitar futuras afericGes;

d) O relatério é dirigido a SUSEP, e a PR1 ENGENHARIA LTDA ndo podera publicar em todo ou em parte, sem prévia
autorizagdo do CONTRATANTE;

e) Os avaliadores declaram ndo ter conhecimento de interesse presente ou futuro, préprio ou de familiares, nos imdveis sendo
avaliados;

2.8. ANALISE FISICA DO IMOVEL AVALIANDO

2.8.1. LOCALIZACAO DO MUNICIPIO OU BAIRRO

O imdvel esta localizado em Salvador, municipio no estado do Bahia. De acordo com o IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica), no ano de 2020, sua populacdo era estimada em 2886698 habitantes, com area territorial de 692,82 km?, sendo as
Rodovias BR-324 e BA-528 as principais vias de acesso.

2.8.2. MACRO - LOCALIZACAO E ACESSOS GERAIS

Bairros: O imével estd localizado no bairro Comércio. Gldria, Centro e Saude sdo bairros préximos.

O principal acesso ao imovel avaliando se dd pela Rua Pedro Rodrigues Bandeira. Outras

Principais eixos Viarios: 3 .
P vias importantes: Av. da Franga, Rua Miguel Calmén e Rua Conselheiro Dantas.

Altandega da Rua Padro Rodrigues
sceiiniREdetal do Fdrum Julz Antéhio Bandeira, 143 - Comercio

& meneirsis do sé
(annnle -~

Figura 1 - Croqui de localizagdo do imdvel avaliando. Fonte: Google Maps acessado em 14/12/2020

2.8.3. REGIAO DO IMOVEL AVALIADO
O imével avaliando esta localizado em regido de uso predominantemente comercial.
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Conta ainda com infraestrutura de abastecimento de dgua, energia elétrica, telefonia e iluminagdo publica. A regido dispde de
servigos publicos como ruas pavimentadas, transporte coletivo intermunicipal, rede bancaria, comércio, escolas, seguranca,
servico de saude basico e lazer.

A regido do imdvel, possui ativo mercado imobilidrio, atra¢des turisticas, 6tima gastronomia e excelentes op¢des para quem
gosta de comprar, seja em lojas de rua ou em centros comerciais para este fim.

2.8.4. DESCRICAO DO IMOVEL

Em vistoria realizada no dia 23/10/2020, observou-se que o imdvel avaliando trata-se de um pavimento comercial, situado em
edificio cujo terreno é de formato irregular, com fragdo ideal de 7,895%, estando localizado em meio de quadra e atualmente
se encontra ocupado pela Susep.

O imdvel corresponde ao 92 pavimento, com &rea construida de 401,28m?2, com padrdo de acabamento normal, estado de
conservacdo regular e uso comercial. Detalhes construtivos: alvenaria de tijolo rebocado, revestimento ceramico na fachada,
pintura interna tipo latex, piso cimentado polido, revestimento parte em reboco emassado com pintura latex PVA e parte em
revestimento ceramico sobre embogo, portas internas de madeira, pastilhas ceramicas no banheiro, divisérias internas do tipo
eucatex e janelas de aluminio e vidro.

N3o possui restri¢des fisicas e legais de aproveitamento.

3. VALOR DO IMOVEL

3.1. ANALISE DO MERCADO IMOBILIARIO

O mercado imobiliario local apresenta baixo nivel de demanda e médio volume de oferta de imdveis, existindo concentracdo
normal de vendedores. Para o imdvel avaliando, caracterizam-se como possiveis compradores, os préprios moradores da
cidade e investidores de outras cidades ou estados.

As negociacGes de imdveis se ddo predominantemente de forma indireta, através de corretores e imobilidria, podendo
também se darem de forma direta, entre proprietdrio e comprador, tendo algumas dessas transa¢Ges a possibilidade de
financiamentos bancarios.

Considerando as situacdes elencadas e ponderando-as junto ao momento macroecon6mico vivenciado, entendemos que o
imével em estudo possui uma média atratividade, principalmente devido ao porte do municipio e niveis de demanda e volume
de ofertas.

No levantamento mercadoldgico entendemos que o imével pode ser classificado como tendo média liquidez. As varidveis que
foram utilizadas estdo assim discretizadas.

Variavel de mercado analisada LIQUIDEZ
Desempenho de mercado Média
Absorgdo pelo mercado Média
Volume de ofertas Média
Nivel de demanda Média

3.2. MODELO ESTATISTICO - ANEXO 5.4.1:

Foi desenvolvido modelo estatitico de regressdo linear, com base nas varidveis descritas em anexo, que se mostraram
significativas, aplicadas ao campo amostral coletado. A seguir, temos os resultados obtidos e atendimento aos parametros
normativos:

Estatisticas do modelo Valor
Coeficiente de correlagdo: 0,8659936
Coeficiente de determinagao: 0,7499448

Fisher - Snedecor: 24,99

Significancia do modelo (%): 0,01

De acordo com os dados analisados, é observado que o modelo estatistico atende os pressupostos bdsicos, de acordo com a
NBR 14.653-2. Sdo eles:

- Micronumerosidade (quanto aos dados e quanto as varidveis independentes qualitativas), de acordo com o item "a" do tépico
A2, da norma NBR 14.653-2 - Anexo A. O numero de dados minimos a serem utilizados é de 15, conforme calculo a seguir:

n > 3*(k+1), sendo "n" o numero minimo de dados efetivamente utilizados no modelo e "k" o numero de varidveis
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independentes. Como temos "Renda", "Padrdo de Acabamento", "Estado de Conservagdo" e "Area" como varidveis
independentes, n = 15.

O critério foi atendido, pois 0 modelo possui 20 dados efetivamente utilizados.

N&o ha varidveis do tipo cédigos alocados no modelo.

- Linearidade, observando a linearidade entre as varidveis independentes e a variavel dependente.

- Normalidade, observada pela semelhanga do histograma dos residuos amostrais padronizados com a curva normal, pelo
grafico de residuos padronizados versus valores ajustados, que contém todos os pontos situados entre 2 e -2, dentre outros
indicadores, de acordo com a norma NBR 14.653-2, Anexo A, Tépico A.2.1.2.

- Homocedasticidade e ndo-autocorrelagdo, observada pelo grafico de residuos padronizados versus valores ajustados, que
contém pontos dispostos aleatoriamente, sem nenhum padrao definido.

- Ndo-multicolinearidade, observada pela matriz de correlagdes entre as varidveis independentes, que ndo apresentam indices
maiores que 0,80.

- Inexisténcia de pontos atipicos fortes, ndo tendo outliers no modelo estatistico.

Uma vez que todos os pressupostos da regressao linear simples foram validados, podemos concluir que o modelo é adequado
justificando corretamente os dados.

3.3. ATRIBUTOS DE ENTRADA:

Area (m?) 401,28 | Valor Unitario a definir

Conservagao (1-2) 2

3.4. RESULTADOS PARA A MODA, COM INTERVALO DE CONFIANGA AO NIVEL DE 80%:

Unitdrio (R$/m?) Total (RS) Amplitude * Devido ao fato de todas as amostras de
Minimo 2.977,24 RS 1.194.706,87 -10,98% mercado serem ofertas, foi adotado um
Adotado 3.010,01 RS 1.207.858,42 - desconto de 10% sobre o valor unitario
Maximo 3.733,02 RS 1.497.986,27 11,62% calculado no modelo estatistico.
Valor adotado | R$ 1.207.858,42

3.5. VALOR DE ALIENAGAO

Valor do imével* = RS 1.207.858,42 (um milhdo, duzentos e sete mil, oitocentos e cinquenta e oito reais e

quarenta e dois centavos).
* O valor obtido é referente a pagamento a vista na data do presente laudo.

3.6 VALOR DE VENDA FORGCADA

. Condigdo relativa a hipétese de uma venda compulséria ou em prazo menor que o médio de absor¢gdo pelo mercado.
Portanto, quando solicitado, além do valor de mercado, pode constar no laudo de avaliagdo o valor para venda forgada, em
uma certa data, adotando-se critérios acordados entre contratantes e contratados. Segue anexo com simulacdo de liquidacdo
forcada, para um prazo de 6 meses, com indices gerais do mercado.

Valor do imével* = RS 1.035.300,00 (um milh3o, trinta e cinco mil, trezentos reais).

3.7. FUNDAMENTAGAO E PRECISAO
De acordo com a NBR-14.653-2, para o presente laudo técnico de avaliagdo, foram obtidos Grau de Fundamentagdo Il e Grau
de Precisdo Il. Ver detalhes da pontuacdo nas tabelas a seguir.
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3.7.1. GRAU DE FUNDAMENTACAO:

Graus de Fundamentagao

Item

Il (3 pontos) Il (2 pontos) 1 (1 ponto)

1 - Caracterizagdo do imdvel avaliando 3

2 - Quantidade minima de dados de mercado,

. 3
efetivamente usados

3 - Identificagdo dos dados de mercado

4 - Extrapolagao

5 - Nivel de significancia, a somatério do valor
das duas caudas, maximo para a rejeicao da 3
hipdtese nula de cada regressor

6 - Nivel de significancia maximo admitido para
a rejeicdo da hipotese nula do modelo através 3
do teste F de Snedecor

Total pontuagdo atingida 18

Grau de Fundamentagao Il

3.7.2. GRAU DE PRECISAO:

Graus de Precisdo
1 1

Descricao

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em
torno do valor central da estimativa

4. VALOR DE TERRENO E DE BENFEITORIAS

Para o célculo do valor de benfeitorias, foi utilizado o Método da Quantificagdo de Custo, conforme NBR 14.653-2, item 8.3.1.
A planilha a seguir tem como procedimento o célculo do valor das benfeitorias realizadas no terreno pelo Critério de Ross-
Heidecke, que calcula o valor do metro quadrado depreciado em fungdo da vida util, da idade, do estado de conservagdo e do
valor do metro quadrado novo da benfeitoria, chegando a um valor estimado de mercado.

A idade utilizada no cdlculo é a idade aparente, atribuida pela aparéncia atual do imével, pois considera eventuais reformas
que ocorreram desde a construcdo do imdvel. Ndo necessariamente é igual a idade real do imoével.

. 2 Idade V. itil | Coef. De Valor/m2 Vr. final (RS)
Item Area (m?) . valor/m2.
(anos) (anos) | Heidecke (novo) (deprec.)
1 401,28 35 70 18,10% R$2.204,98 R$1.343,93 RS 539.293,55
TOTAL RS 539.293,55

Ross: a=0,5.(35/70 + 352/70%) = 0,38

Heidecke: ¢ = 18,10%

Valor residual = 20%

Calculo do coeficiente de depreciagdo aplicavel sobre a parcela sujeita a mesma:

[0,38+(1-0,38).0,181].(1-0,2)=0,391

Assim, para o cdlculo do valor depreciado, devemos tirar esta parcela de deprecia¢do, o que corresponde a multiplicar o valor
de novo por: 1-0,391=0,610.

Obs: O valor do m? construido novo das benfeitorias (C) foi obtido conforme item 8.3.1.1.3 da NBR 14.653-2, utilizando os
seguintes valores:

Custo Unitdario Bésico (CUB)'=RS$ 1.417,80

Orcamento de Elevadores (OE)? = 0,0%

Orcamento de Instala¢des Especiais (O1)2 = 12,2%

Orcamento de Fundagdes (OF)% = 3,5%
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Taxa de BDI adotada® = 25,0%.

C=(CUB + OE + Ol + OF) * (1 + BDI)

C=(1417,8 + 0*C + 0,122*C + 0,035*C) * (1 + 0,25)

Substituindo os valores e resolvendo a equagdo, temos que:

C = RS 2.204,98

T Custos Unitarios de Edificacdes SINDUSCON BA (R$/m?). CSL-8, padrdo normal. Referéncia nov/20.

2 PINI. Estimativas de Gastos por Etapa - Obras Tipicas. Prédio sem elevador médio. Referéncia fev/20. Para orcamento de
InstalagOes Especiais, utilizou-se a soma dos percentuais relativos as Instalagdes Hidraulicas e Instalagdes Elétricas.

3 Taxa de BDI adotada dentro dos limites informados no Acérddo n. 2369/2011 - TCU - Tribunal de Contas da Unido - Tabela 16 -
BDI PARA OBRAS DE EDIFICACOES

Diante disso, o valor de terreno foi calculado a partir da deducdo do valor de benfeitorias do valor total do imével, conforme
equacao do item 8.2.4 da NBR 14.653-2. Logo:

RS 1.207.858,42 - RS 539.293,55 = RS 668.564,87.

4.1. GRAU DE FUNDAMENTACAO PARA QUANTIFICACAO DE CUSTO DE BENFEITORIAS:
Os detalhes da pontuacdo para a Fundamentacdo do Método de Quantificacdo de Custo de Benfeitorias sdo apresentados na
tabela a seguir, onde se obteve Grau de Fundamentacao Il.

item Graus de Fundamentagao
Il (3 pontos) Il (2 pontos) I (1 ponto)
1 - Estimativa do custo direto 2
2 - BDI 2
3 - Depreciacao fisica 2
Total pontuagdo atingida 6
Grau de Fundamentagao 1]

5. ENCERRAMENTO

As informacgdes contidas nesse relatorio contém 8 paginas, e sdo de utilizacdo restrita e exclusiva da SUSEP, ndo podendo ser
modificado, copiado, reproduzido ou divulgado sem a prévia autorizacdao por escrito da contratada, sendo que o seu uso
indevido estara sujeito aplica¢do da legislacdo competente.

O autor e responsavel técnico estd ciente das condi¢es de sigilo profissional e seguranga dos dados utilizados, preservando a
SUSEP e ndo divulgando informagdes sem a prévia anuéncia da equipe gestora deste processo.

Fortaleza-CE, 14 de dezembro de 2020.

PABLO OLIVEIRA ~ psanado deforma digital por
ROLIM:80443559368 ROLIM80443559368

Dados: 2020.12.16 14:20:00 -03'00"

RESP. TECNICO AVALIADOR: PABLO OLIVEIRA ROLIM
CREA: 060275773-8
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6. ANEXOS

6.1. ANEXO | - FOTOGRAFIAS DO IMOVEL AVALIANDO
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Area Interna

PR1 ENGENHARIA LTDA ME - CNPJ 11.059.081/0001-11
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6.2. ANEXO Ill - ESTADO DE CONSERVAGAO DAS BENFEITORIAS - CRITERIO DE HEIDECKE

Obs: Segue abaixo Tabela de Heidecke utilizada nesta avaliacdo.

1 Novo 0,00%
1,5 Entre novo e regular 0,32%
2 Regular 2,52%
2,5 Entre regular e reparos simples 8,09%
3 Reparos simples 18,10%
3,5 Entre reparos simples e importantes 33,20%
4 Reparos importantes 52,60%
45 Entre reparos importantes e sem valor 75,20%
5 Sem valor 100,00%

6.3. DEMAIS ANEXOS:

6.3.1 RELATORIO DO MODELO ESTATISTICO COMPLETO COM RELACAO DAS AMOSTRAS UTILIZADAS
6.3.2 DOCUMENTAGAO DO IMOVEL E/OU PROJETOS FORNECIDOS
6.3.3 TABELA BASE BENFEITORIAS



SisDEA Home - Modelagem de Dados

Relatorio Estatistico - Regressao Linear

1) Modelo:

° Salas comerciais em Salvador/BA
2) Data de referéncia:

° segunda-feira, 14 de dezembro de 2020

3) Informag¢6es Complementares:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 4
Variaveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 29
Dados utilizados no modelo: 29

4) Estatisticas:

Estatisticas do modelo Valor

Coeficiente de correlagdo: 0,8659936 / 0,8836265
Coeficiente de determinagao: 0,7499448
Fisher - Snedecor: 24,99
Significancia do modelo (%): 0,01

5) Normalidade dos residuos:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal | Modelo

Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 68%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64G 90% 93%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,96c 95% 96%

6) Outliers do modelo de regressao:

Quantidade de outliers: 1
% de outliers: 3,45%




SisDEA Home - Modelagem de Dados

7) Analise da variancia:
Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 2238,701 3 746,234 24,993
Nao Explicada 746,453 25 29,858
Total 2985,154 28
8) Equacdo de regressdo / Fungao estimativa (moda, mediana e média):

* Localizagdo

Valor unitario% = +13,39198997 +1,565629007E-005 * Area privativa? +9,527042399 * Estado de conservacdo +11,43207147

9) Testes de Hipdteses:

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area privativa X2 2,70 1,24
Estado de conservagao X 4,18 0,03
Localizagdo X 3,78 0,09
Valor unitario y¥% 3,04 0,54

10) Correlagdes Parciais:
CorrelagBes parciais para Area privativa Isoladas Influéncia
Estado de conservagao 0,23 0,22
Localizagao 0,39 0,05
Valor unitario 0,56 0,47
CorrelagGes parciais para Estado de conservagado Isoladas Influéncia
Localizacdo 0,33 0,22
Valor unitario 0,66 0,64
Correlagbes parciais para Localizagdo Isoladas Influéncia
Valor unitario 0,69 0,60
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Estimado

Residuos | DP

Grafico de Aderéncia - Regressao Linear
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14/12/2020

Salas Comerciais - Comércio - Salvador-BA:3

Dados Observado Estimado Residuo Residuo Relati.. Residuo/DP Estimativa  Residuo/DP Regressao

1 766,67 1.278,79 -512,12 -66,80% -099 -148
2 852,27 1.213,55 -361,28 -42,39% -0,70 -1,03
3 1.000,00 1.198.25 -198,25 -19,82% -0,38 -0,55
4 107143 1.180,84 -10941 -1021% -0.21 -030
5 1.136,36 1.182,08 -45,72 -4,02% -0,09 -0,12
6 1.181,82 1.181,17 0,65 0,06% 0,00 0,00
7 1.250,00 1.18337 66,63 533% 013 017
8 140541 1.18147 22394 1593% 043 057
9 1416,67 2451,68 -1.035,01 -73,06% -2,00 2,17
10 1.500,00 1.930,24 -430,24 -28,68% -083 -095
11 1.600,00 1.933,03 -333,03 -2081% -0,64 -073
12 1.714,29 1.181.32 532,97 31,09% 1,03 1,29
13 1.785,71 1.180,84 604,87 3387% 1,17 144
14 1.865,67 202524 -159,57 -8,55% -0,31 -033
15 1914,89 1.92833 -1344 -0,70% -0,03 -0,03
16 194737 1.975.21 2784 -143% -0,05 -0,06
17 2.000,00 215140 -151,40 -757% -0.29 -0,30
18 207447 1.937/45 137,02 6,61% 027 028
19 2.17949 213994 39,55 1.81% 0,08 0,08
20 227723 1.93933 337,90 14,84% 0,65 067
21 234301 1.98837 354,64 15,14% 069 0,70
22 236842 1.927,28 441,14 18,63% 085 087
23 2409,09 1.925,96 483,13 20,05% 093 095
24 244898 1.928,59 520,39 21,25% 1,01 1,02
25 2.564,10 332831 -764.21 -29,80% -148 -1,29
26 257813 3.066,32 -488,19 -1894% -094 -0,84
27 2.666,67 3.098,31 431,64 -16,19% -0,84 -0,74
28 4.166,67 3.06546 1.101,21 2643% 213 1,68
29 6.000,00 5.036,25 963,75 16,06% 1,86 1,19

1/3
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14/12/2020

Salas Comerciais - Comércio - Salvador-BA:3
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SisDEA Home - Modelagem de Dados 14/12/2020
Salas Comerciais - Comércio - Salvador-BA:3

Gréfico de Aderéncia a Curva Normal Reduzida
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14/12/2020
Salas Comerciais - Comércio - Salvador-BA:3

'EE T.. Variavel Valor Médio CoefEquacao Transf. Elast

"o Area.. 1751172 2,70 0,000016 2 398%
®-  Estado.. 1,0000 418 9,527042 X 62,19%
®1  Localz. 1,0000 378 11432071 X 7642%
"5 \Valoru. 1.213,2139 3,04 13,391990 yVa

1/4
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14/12/2020
Salas Comerciais - Comércio - Salvador-BA:3
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14/12/2020

Salas Comerciais - Comércio - Salvador-BA:3

Gréfico da elasticidade da fungao no ponto médio
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1.950

1.900
1.850

1.800

1.750
1.700

1.650

1.600

1.550
1.500

1.450

1.400
1.350

1.300

1.250
1200 L

11 12 13 14 15 16 1,7 18

1,9

3/4
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14/12/2020

Salas Comerciais - Comércio - Salvador-BA:3

Gréfico da elasticidade da fungao no ponto médio
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Modelo:

Salas comerciais em Salvador/BA

Data de Referéncia:

segunda-feira, 14 de dezembro de 2020

Informagdes Complementares:Amostra composta por salas comerciais localizadas no bairro comércio, em
Salvador/BA.

Dados para a projecao de valores:

Area privativa = 401,28
Estado de conservagao =2
Localizagdo =2

Endereco = Rua Pedro Rodrigues Bandeira, 143, 92 Andar
Bairro = Comércio

Municipio = Salvador

Informante =

Telefone do informante =

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

e Valor Unitario

e  Minimo (10,98%) = 2.977,24
e Médio=3.344,46

e Maximo (11,62%) = 3.733,02

e Valor Total

e  Minimo =1.194.708,59
e Médio=1.342.063,77
e Maximo = 1.497.985,69

e Intervalo Predicdo

e  Minimo =1.000.509,67

e Maximo =1.733.684,98

e  Minimo (25,45%) = 2.493,30
e  Maximo (29,18%) = 4.320,39

Campo de Arbitrio
e RLMinimo=2.842,79
e RL Maximo =3.846,13



14/12/2020

SisDEA Home - Modelagem de Dados
Salas Comerciais - Comércio - Salvador-BA

[ Variaveis Transf. Elasti.. tCalcula.. 'Sig.(%) Coef.RL  Coef RNL Média Minimo  Maximo

W  Area privativa ¥ 398% 2,70 1,24% 0000016 175,12 2200  1.000,00
Area privativa da unidade medida em m?

M  Estado de conservacio X 6219. 418 0,03% 9.527042 1,66 1,00 2,00
Estado de conservacdo do imével (Carecendo de reparos em pontos distintos do imével = 1, Estado de conservacdo regular ou

M  Localizacdo X  7642. 378 0,09% 11.432071 1,17 1,00 2,00
Localizagdo (Principais ruas e avenidas do bairro Comércio = 2, Demais localiza¢des = 1).

M  Valor unitario y'/2 3,04 0,54% 13.391990 2016,72 766,67  6.000,00

Valor total do imével dividido pela Area total (m?)

1/1



Dado

Endereco

Bairro

Municipio

‘ Area privativa

Estado de conservagao

Informante

Telefone do informante

‘ Localizagédo ‘Valorunitério

LA AN AR NN AN SRS

NN
© ™

Rua da Espanha

Avenida Estados Unidos
Rua Conselheiro Dantas 22/24
Rua da Grécia

R. Miguel Calmom, 146
Rua Visconde do Rosério
Rua Pinto Matins

Rua Pinto Matins

Rua da Grécia

Rua Portugal

Avenida Estados Unidos
Avenida Estados Unidos
Avenida Estados Unidos
Rua Pedro Rodrigues Bandeira
Rua Portugal

Avenida Franga

Rua da Bélgica

Avenida Estados Unidos

R. Miguel Calmom, 506
Rua Conselheiro Dantas
Travessa Santa Barbara, 04
Rua da Grécia

Rua Visconde do Rosario
Avenida Franga

Rua Miguel Calmon

Rua Conselheiro Dantas, 8
Rua da Grécia

R. Miguel Calmom, 604

Avenida Estados Unidos

Comércio
Comércio
Comércio
Comércio
Comércio
Comércio
Comércio
Comércio
Comércio
Comeércio
Comércio
Comeércio
Comércio
Comeércio
Comércio
Comeércio
Comércio
Comeércio
Comércio
Comeércio
Comércio
Comeércio
Comércio
Comeércio
Comércio
Comeércio
Comércio
Comeércio

Comércio

Salvador
Salvador
Salvador
Salvador
Salvador
Salvador
Salvador
Salvador
Salvador
Salvador
Salvador
Salvador
Salvador
Salvador
Salvador
Salvador
Salvador
Salvador
Salvador
Salvador
Salvador
Salvador
Salvador
Salvador
Salvador
Salvador
Salvador
Salvador

Salvador

300,00
176,00
130,00

28,00
44,00
33,00
56,00
37,00
600,00
60,00
75,00
35,00
28,00
268,00
47,00
190,00
400,00
94,00
390,00
101,00
213,40
38,00
22,00
49,00
390,00
64,00
150,00
60,00
1.000,00

1

_ A A A g A

Borges Reality
Romilson

Mais Imob.

CN Iméveis
Lorenzo Corretora
IM Corretores As...
Magali Ventura
OoLX

Eleven Iméveis
Marival

Paulo Arouca
Guimaraes Imob.
Carlos

José Alberto
Ariane Lima
Porto Uno
Borges Reality
Jodo Inacio
Nélia Campos
A.Santhos Imob.
Eva

Jessi S

Cleber

Paulo Arouca
José Alberto
Vidal Imob.
Eleven Iméveis
Unilmovéis

Lopes Bahia

(71) 99985-5335
(77) 99199-5799
(71) 3043-3802
(71) 98787-4022
(71) 98167-4715
(71) 99985-5335
(71) 9332-0901
(71) 98876-4432
(71) 99102-8970
(71) 98690-7275
(71) 9903-9959
(71) 99979-6618
(71)99236-7140
(71) 3205-0000
OLX - 816210211
(71) 8199-4229
(71) 99985-5335
(71) 99124-1000
(71) 99987-5274
(71) 99152-9999
(71) 98767-4613
(71) 99609-7851
(71) 99266-8366
(71) 9903-9959
(71) 3205-0000
(71) 98813-9003
(71) 99102-8970
(71) 98880-9101
(71) 3111-6951

1
1
1

NN NN

766,67

852,27
1.000,00
1.071,43
1.136,36
1.181,82
1.250,00
1.405,41
1.416,67
1.500,00
1.600,00
1.714,29
1.785,71
1.865,67
1.914,89
1.947,37
2.000,00
2.074,47
2.179,49
227723
2.343,01
2.368,42
2.409,09
244898
2.564,10
257813
2.666,67
4.166,67
6.000,00



Custos Unitarios Basicos de Construgéo

( :U B /l I I 2 M.Obra com Encargos Sociais Desonerados

Com variagdo percentual

Sinduscon-BA

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Novembro/2020

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgdo (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n°. 4.591, de 16/12/64 e
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e s&o correspondentes ao més de Novembro/2020.
"Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e
novos critérios de orcamentacéo e, portanto, constituem nova série histérica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com a designagao
de CUB/2006".

"Na formagédo destes custos unitarios basicos nao foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagdo dos
precos por metro quadrado de construgédo, de acordo com o estabelecido no projeto e especifica¢cdes correspondentes a cada caso particular:
fundagdes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lencol freatico; elevador(es); equipamentos e instalacdes, tais como:
fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineragdo, ar-condicionado, calefacdo, ventilagdo e exaustdo, outros; playground (quando nao
classificado como area construida); obras e servigos complementares; urbanizagdo, recreagdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
instalacdo e regulamentacdo do condominio; e outros servigos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro lll); impostos, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instala¢éo, projetos especiais; remuneracdo do construtor;
remuneracao do incorporador.”

VALORES EM R$/m2
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

R-1 1.464,59 2,52% R-1 1.730,51 2,50% R-1 2.114,28 2,62%
PP-4 1.327,28 2,38% PP-4 1.640,77 2,61% R-8 1.709,09 2,66%
R-8 1.259,85 2,44% R-8 1.421,12 2,45% R-16 1.789,85 2,31%
PIS 982,49 2,09% R-16 1.372,95 2,55%

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
CAL-8 1.647,84 2,46% CAL-8 1.748,81 2,60%
CSL-8 1.417,80 2,38% CSL-8 1.529,32 2,59%
CSL-16 1.894,64 2,43% CSL-16 2.042,95 2,65%

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
RP1Q 1.459,38 1,65%
Gl 800,39 2,06%

NOTA TECNICA - Tabela do CUB/m? Desonerado

Os valores do Custo Unitario Basico (CUB/m?) presentes nesta tabela foram calculados e divulgados para atender ao disposto no artigo 7° da
Lei 12.546/11, alterado pela Lei 12.844/13 e pela Lei 13.161/2015 que tratam, entre outros, da desoneracdo da folha de pagamentos na
Construcéo Civil. Eles somente podem ser utilizados pelas empresas do setor da Construcao Civil cuja atividade principal (assim considerada
aquela de maior receita auferida ou esperada) esteja enquadrada nos grupos 412,432,433 e 439 da CNAE 2.0. Salienta-se que eles nédo se
aplicam as empresas do setor da Construcdo Civil cuja atividade principal esteja enquadrada no grupo 411 da CNAE 2.0 (incorporagdo de
empreendimentos imobiliarios). A metodologia de célculo do CUB/m? desonerado é a mesma do CUB/m? e obedece ao disposto na Lei n®
4.591/64 e na ABNT NBR 12721:2006. A diferenca diz respeito apenas ao percentual de encargos sociais incidentes sobre a méo de obra. O
célculo do CUB/m? desonerado ndo considera a incidéncia dos 20% referentes a previdéncia social, assim como as suas reincidéncias.
Qualquer duvida sobre o calculo deste CUB/m?2 deve ser consultada junto ao Sinduscon responséavel pela sua divulgagao.

Sinduscon-BA Data de emissdo: 07/12/2020 11:52




ESTIMATIVAS DE GASTOS POR ETAPA - OBRAS TIiPICAS

Habitacional Comercial Industrial
e ot e o Ll e e
fino(1) | medio(2) | popular(3) | fino(4) | medio(5) | popular(6) | fino?) | medio(®) | medio (9)
Servicos Prefiminares 28a4 | 26842 | 08al5 | 02a04 | 02a04 | 12223 0at 05a09 | 11a2
Movimento De Terra | 0a1 | o0at | o0at | o0a1 | o0a1 | 0a1 | oat 0a1 | o0at
Fundagdes Profundas [ - - 1 - | 3ad I 3a4 I 3ad Jad |I 3a4 4ah [
Infra-Estrutura | 7a76 | 33a38 | 23a41 | 17a23 | 17223 | 38a43 | 27a32 | 38a47 | 27a35 |
Superestrutura 1612189 | 122a169 | 1032131 | 27,3a333 | 2732333 | 20a25 | 228a273 | 2022242 | 53a7 |
Vedagao | 48a8 | 77a121 | 722129 | 34a48 | 34a48 | 76a13 | 32a45 | 51a8 | 17a3
Esquadrias | 25249 | 67a125 | 77a128 | 5a94 | 5204 | 36a62 | 44a88 | 62all6 | 6ailld |
Cobertura | 0a08 | 38a82 | 109a216| - | - | - | - | - | 186-249 |
Instalacdes Hidraulicas 11213 | 112131 | 11a11,9 | 106a125 | 106a125 | 94a103 | 94a104 | 75a84 | 45a53 |
Instalagoes Elétricas | 38a48 | 38ad8 | 38a48 | 45a54 | 45a54 | 38ad8 | 37a46 | 38a47 | 5ab
Impermeabilizagao e Isolagao Térmica | 106a138 | 03a07 | 04a07 | 12a23 | 12a23 | 48a61 | 17a23 | 57a69 | 08ai2 |
Revestimento Pisos, Paredes E Forros | 1882265 | 2472308 | 204a282 | 21.9a285 | 21,9a285 | 2382336 | 168a237 | 1952245 | 67a93 |
" Vidros | 2238 | 05a1 | 09a19 | 15a3 | 15a3 | 05a09 | 19a35 | 16a33 | 0a04
Pintura | 38a55 | 57a74 | 38a47 | 35a45 | 35a45 | 25a33 | 79a1186 | 63a8 | 45267 |
Servigos Complementares | 21a32 | 05207 | 05a1 | 03a08 | 03a09 | 0Sal | Oal | 0a8 | 222a319
Elevadores - - P | 1,E a 22 18a 2,-2 - 7.2a8? . - =
Observagdes: ) a

(1) residéncia térrea, area total 250 m* alvenaria de tijolos comuns; caixilhos de aluminio e vidros temperados; fachada com pintura latex acrilica
sobre massa fina e silicone sobre concreto aparente. Cobertura com laje impermeabilizada sem telhado.

(2) residéncia assobradada, area 215 m? alvenaria de tijolos ceramicos; vidros comuns em caixilhos de ferro e madeira com pintura; cobertura
com telhas ceramicas; fachada com pintura latex PVA sobre massa fina.

(3) residéncia térrea, drea 63 m?: alvenaria de blocos de concreto; vidros comuns em caixilhos de ferro, pintura interna e externa com caiagéo
sobre massa grossa desempenada, cobertura com telhas de fibrocimento.

(4) Edificio residencial com 29 pavimentos, 18.900 m? estrutura de concreto, alvenaria de tijolos ceramicos; vidros comuns em caixilhos de
aluminio; piso das areas comuns revestidos com granilite, hall social, entrada e saldo de festas com piso em placas de marmore; fachada em
argamassa pre-fabricada imitagao travertino; cobertura com laje impermeabilizada e protegdo termica.

(5) Edificio residencial com 4 pavimentos, area 1662,50 m? alvenaria de blocos de concreto; caixilhos de aluminio; piso das areas comuns
revestidos com granilite, entrada social com placas de marmore; fachada com pastilhas de porcelana; coberlura com telhas de fibrocimento.
(6) Edificio residencial 4 pavimentos, area 638 m*: alvenaria de blocos de concreto; caixilhos de ferro; pintura interna e externa com caiagéo
sobre massa grossa desempenada; cobertura com |aje impermeabilizada e protegao térmica.

(7) Edificio comercial 13 pavimentos, area 5.800 m?: estrutura de conscreto; alvenaria de tijolos ceramicos; vidros temperados em caixilhos de
aluminio; fachada com pintura latex acrilico sobre massa corrida e silicone sobre concreto aparente; cobertura com laje impermeabilizada e
protegdo termica.

(8) Edificio comercial com 3 pavimentos, area 1.426 m*: alvenaria de tijolos ceramicos; caixilhos de ferro com pintura esmalte; fachada com
pintura latex e placas ceramicas; cobertura com laje impermeabilizada e protegao térmica.

(9) Galpao industrial, area 1.553,50 m? fechamento lateral em blocos de concreto e estrutura metalica com telhas de fibrocimento; piso de alta
resisténcia e cobertura com telhas de fibrocimento.

Fonte: Pini
r - - i

Veiculos para Fiscalizagao de Obras
Comercial Leve fevereiro, 2020

até 0,51 (gasolina) 1,40

até 1,2 t (gasolina) | 282

até 1.2 1 (diesel) | 265
Passeio _

Pequeno (gasclina) 1.25

Mécﬁo [gaéalin‘a] . I 1,26

Grande (gasolina) | 142

Observagoes:

Os custos acima referem-se ao valor para reembolso de quilometragem rodada em servicos de fiscalizagao de obras, com a utilizagao de
propriedade do profissional. Estao inclusos os Custos de Propriedade (depreciagao, juros de capital, Licenciamento, IPVA, seguro obrigatorio e
facultativo) @ Custos de Operagao (combustivel, lubrificantes, pneus, filtros e lavagens).

Veiculos Comercial leve até 0,5 t (Saveiro 1.6 Trendline cab. estendida, Strada Working 1.4 e Montana LS 1.4)

Veiculos Comercial leve até 1,2 t - gasolina (S10 LS 2.4 cab. dupla, S10 2.8 CTDi 4x4 LS, Kombi Standard 1.6)

Veiculos Comercial leve até 1,2 t - diesel (Ranger 2.5 Sport CS, S10 LT 2.5 flex Cab Dupla- 4x4, Hilux 2.7 4x4 CD STD)

Veiculos de passeio pequenos - gasolina (Classic LS VHC E 1.0, Gol 1.0 TEC Confortline e Palio Attractive 1.0 Evo)

Veiculos de passeio médios - gasolina (Ford New Fiesta Sedan, Palio Weekend Adventure 1.8 16V e SpaceFox 1.6 VHT Confortline)

Veiculos de passeio graandes - gasolina (Fiat Linea 1.8 16V Absolute Dualogi, Linea 1.8 16V Essence e SpaceFox 1.6 VHT Highline)
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MATRICULA No 807 DATAL9 julhc de 1977 _IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

UI'IDADE AUTONCMA 2 ser construida, constituindo=-se do 22 tandar o Edificio dz

Segurzdoras, sifuado na quzdra entre s ruas Pedro Bandeira, Conselheirc Dantl
Trareisco Gongalves e Migeul Crlmon, no eub-@sitrito da Cenceiglo da Praia,
zon2 urbana desta Capitsl, que terd 401,2B7m2 de drea total, sendo 336,50m2
de drea exclusiva e 64,767m2 de fres total comum, correspondendo & Fragio Ide-
al de 0,0789512, do,tcdo do terreno.i drea exclusiva compreende um salfio, pas-
sogem, deposito de mmteriais, sunitarics e ar condicionado,C terrenc onde estdl
sendo construide o dito Edificio se acha inscrito no Censo Imobiliario Yuanibdid
psl sob n2ml2,.276 & 9,37C ¢ Dominio Diretc & da Unific Federal com #Zrea total °
de 413,42m2, medind®o de frente 19,50m pare a rua Miguel Calmon, do lado direie
+o0 21,30m para c rua Fedro Bmndeirs; deo lado esgherde 21,10m pera a rua Fran -
cigco Gongalves, 19,70m entestzndo com 2 ruf Conselheirc Dentas, PROPRIETARIA:
"|° COMPANHTA TE SEGUROS ATTANG: DA BANTA, sediade nesta Capitel, 2 ruz Pinbo Mar-
tins n? 11, CGC n® 15.144.017/0001-90,REGISTRO ANTERICR:Transcricio n® R,1/1L.°'
658, neste Gartorioc.O reféeride € verdade e dou fé.3z1vader,Ba319%e julho de '

197744 Oficial5ﬂ23?%¥?mq%3ﬁ?uﬁﬂ,

R.1-M. 807-Nos termos da Escriture Piblica de Promessa de Gomprz e Venda, irrel
vogavel ¢ irretratavel, lavrada em datz de 15 de junho de 1977, as fls. 81 do*
livro 017 e sob n? de ordem 1.570, no Tebelionate do 102 Ofidic de Notas desta
Comarca, © 1movel constante G2 presente mairicula, I01l prometido vender Ao i)
TITUTC DE SIGUROS DO BRASIL, cociedade de economia mista, com sdéde me Cidade !
do Rio de Janeiro & Av. Merechal Comera n2 171, CGC 33.376.080/0C01-91, repre-
sentada nz forma do art. 15, letra G n® 2 dos seus Dotatutos, por ceus Presi
dente Dr.José Lopes de Oliveira & por seu Direter Administrativo e Finenceiro'
Dr. Ruy Zdeuvele de Andrade Preitos e esies por seu basitante procurgdor, Iern’
digo Ermesto Hermelio dac Chages, brasileire, easado, Delegado Regional do Ingg
tituto de Resseguros do Brasil, nestae Cidade, portador da Carteira de Identida
de ne 248.5741 e CPF n® 022.917.897-91, nos termos da Procuragio de 07/06/77,°
lavrada se Tle. 46 do livre 2651 do 3¢ Oficio de Notas da Cidade de Rio de Ja-f
neiro, pelaz COMPANHL. DE SEGURCS ALIANCA DA BAHIA, acima identificzda, repre -
sentada ne forme dg ert. 16 de seus Estatutos, por doks de seus Diretores, pel
prege de 04 5,000.000,00, juntomente ‘com ou ra Unidade, matriculada sob n? £0§ /

T

" necte Cartorio, cujo o pagamento serd efetuzde dz seguinte mendiers digo mana_i{
ra: 2 titulo de sinel e principic de pegamento 50% do prego ou seja &8 //////A
4.500.000,00, recebidos no 2to da Escritura de Promessa pelo cheque n? 418338'
contra o Benco deo Bresil 5/A.0 saldo resbtante em 02, duaa porcelas mo.valor !

2 o Cu 2,250,000, vencendo-se 8 primeira ao ser concluida o Estru-
- (contirue no verso) f
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e 8o Tredio © = scgunde-mo ser entregue o Edificic com ¢ respectivo Habite - -
lec.Apds o pagemento de Wltime parcela, terd cue ser outorgade & respective escx;
s definitiva, ainda que por adjudicacBo compulsoris, tal como previsto né el
ne 649 d‘é 11/03/49, obrigando-se = oulorganle promitente vendedora o transmitir
o outorgade promissario comprador tode o dominio, posse, direiwo e agio gue tid
lrer sobre ¢ imovel da promessa, bem como responder pela validads da vendz e pe -
2 avicglo de direito.Corregio por comta do-cutrodo promisserio comprador as
ecpesas decorrentes da zlienagio, seje da promessa seja da Escritura definitivyg
e transferencio de dominio e posse, incluides entre tels despesas, s decorTenm-
es de tributos de guelauer sopseie, laudemio, Mabeliocncro e registro de Carto -
ia Tmobilicrio.U referide ¢ verdage e dou f€,3zlvader,Bz2. 19:de julho de 1977.4

)flczsli,%ﬁ%?jwlfmﬁws_
AV.2-M. BO7-0 92 onday do Hdificio das Seguradorne, j4 se encontrs averbado em’

nome da CCMPANHIA DE T7GURCS ALIANGA DA BAHIA, conforme AV.3/, 658 de 16 de *
mergo de 1978 neste Cartorio.O referidc & verdzde e dou fé.Salvador,Bz.09 de '

fovereirh  de 1979.4 Oficialj/f&aﬁf%a}@»?%

AV.3-M. 8Q7-Tice cancelido o compromisso mencilonado no R.1 da mabtricula acima '
ror ter sido outorgude a eseritura definitiva conforme R.4 sbaixo.0Q referido &'

veraade e dou £é,5alvador,Bagg de fevereiro Ge 1979.4 O'fi(':ialy&{;%/@%&

R.4-1I. E07~Hos terras da Escritura ;.r_n_iblica de compra e venda, lavreds em data !
Fe 24 de  jeneiro de 1979, ns flo. 59 do livro 668 no Tabelionato do 52 Qficio!

L

e To:2s desta Comarca, o imovel constonie da presente matriculs retroc, com '
Tnacrigfs Municipel sob m® 256,834, fragglo ideel de 32,64m2, percentual dé ///
7.80512, foi sdguirido pelo LNSYLTULU Di RESSEGURUS DO BRASIL, identificads net
R.1/M. 207, representado por seu procurador Efresto Hermelio dao Chagas, confor
procuracio lovrads nas noitas do Tabelifie do 3¢ Oficiq do Rio & Janeiro, as T
1s. 186 do livro 2,690, em 22,3,78, por compra feite a CGCMPANHIA DE SECURCE !
LIANGA D& BAHTA, j& ddentificada, representada por seus Diretores, psio prego!’
e ¢35 2.000,000,00 incluindo neste valor o d= venda do imovel obejio do R.4/IL°
RO6.0 referido @ verdade e dou f6.Salvador,Bang de fevereiro de 19739.4 Oficial ¥

~

Av.5/807|DATA: 17 de dezembro de 1999-ALTERACAC DE DENOMINACAC DE RAZAO SOCIAL-~
Be acordoe com os termos do requerimento datadc de 13 de ocutubro de 199G,devida-
mente instruideo e formalizado e do qual ume via arquivei,averbs, nesta data, a
alteracdo da razdo social do proprietario do imovel objeto desta matricula de
INSTITUTO DE RESSEGUROS DO BRASIL para IRB-BRASIL RES_SEGUF}OS 1Sk y58de na ci-
dade do Rio de Janeiro-RJ, CGC N® 334376.983/0001-91.Dou Fé, j;cﬂh

DAJ N@ 253116 R$10,00 de 17.12389 ' ! d} MM o
: v,

Certifice & dop £4 gue @ AveT datada de LT «12.99,{lca sem vlellv wia vec guie v

foi efetivada sta matricula erradamente quena deveri‘.a ser langada ma matricu-

la relative ac [+] Jedo VI.Dou Fé. OFICIAL, 31 de oste d

L o “‘;&'W SRR ik,
= + -

x T - P -l - - £ . -
e, W : . =4 e A i
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REGISTRO GERAL 4° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS _
_ SALVADOR - BA ' 4“
MATRICULA FICHA
|_ -.807- —t |_2-Frente

Av.06/807 - Protocolo 62.519 de 17 de margo de 2020 — QUALIFICACAO OBJETIVA  Nos termos de

requerimento, conforme a Escritura Pablica de Compra ¢ Venda lavrada em 30 de dezembro de 1097, as f1s.197,

do Livro n” 5620 e Escritura Piblica de Aditamento lavrada em 05 de marco de 2020, as fls. 159/160, do Livro n®
7782, ato n° 066 do 10° Tabelionato de Notas do Rio de Janeiro/RJ, faz-se a presente averbagio para constar que

o imdvel descrito na presente matricula estd cadastrado na municipalidade sob a Inscrigio Imobiliéria n® 256834-
9, e se encontra atualmente situada na Rua Conselheiro Dantas, n® 171, Comércio, Salvador/BA — CEP:
40.015-070. DATE 1570.002.03015¢( 72,66 - SELO ELETRONICO 1570.AB068229.8. Dou f3. Salvador-
BA, 14 de abril de 2020. O Oficial: Diogo 0. Canute

13

Av.07/307 - Protocolo 62.519 de 17 de margo de 2020 — ALTERACAO DE DENOMINACAO SOCIAL — Nos
lermos de requerimento, conforme a Escritura Piiblica de Compra e Venda lavrada em 30 de dezembro de 1997,
as f1s.197, do Livro n® 5620 e Escritura Pablica de Aditamento lavrada em 05 de margo de 2020, as 1s.159/160,
do Livro n® 7782, ato n® 066 do 10° Tabelionato de Notas do Rio de Janeiro/RJI, e conforme Ata da 1°
Assembleia Geral de Acionistas do IRB, realizada em 30 de junho de 1997, arquivada na JUCERJA (Junta
Comercial do Estado do Rio de Janciro) sob o n® 00000881221, o INSTITUTO DE RESSEGUROS DO
BRASIL, ja qualificado, alterou sua denominagiio social em razio da transformagio social, passando a ser
denominado TRB — BRASIL RESSEGUROS S.A., mantendo o mesmo CNPJ, qual seja, n® 33.376.989/0001-
91. DAJE 1570.002.039 R§72,60 - SELQO ELETRONICO 1570.AB0G5229-5. Duu (€. Salvador-BA, 14 de

abril de 2020. O Oficiali G/ Ky (o 4 canuto

R.08/807 - Protocolo 62.5 19: de 17 de margo de 2020 - COMPRA E VENDA — Conforme a Escritura Plblica de
Compra e Venda lavrada em 30 de dezembro de 1997, as f1s.197, do Livro n® 5620 e Escritura Piblica de
Aditamentg lavrada em 05 de margo de 2020, as fls.159/160, do Livro n° 7782, ato n® 066 do 10° Tabelionato de
Notas do Rio de Janeiro/RJ, o IRB BRASIL RESSEGUROS S.A, ja qualificado, representado por seu bastante
procurador Ricardo de Sa Acatavassu, brasileiro, casado, engenheiro, portador da carteira de identidade do M.Mar, |
RG n” 274.097 e inscrito no CPF sob n® 728.150.517-53, residente ¢ domiciliado na Rua S& Ferreira, 159, apto '
1003, Copacabana, Rio de Janeiro/RJ, nos termos da procuragio lavrada no 10° Tabelionato de Notas do Rio de i
Janeiro/RI, em 30/12/1996, no Livro n® 5539, fls. 095/098, vendeu o imével objeto da presente matricula a
SUPERINTENDENCIA DE SEGUROS PRIVADOS - SUSEP, autarquia federal, vinculada ao Ministério da
Fazenda, inscrita no CNFPJ sob o n” 42.354.068/0001-19, com sede na Rua Buenos Aires, n® 256, Centro, Rio de

continua no varson
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laneiro/RJ, representada por seuw Superiniendenie Dr. Hélio Oliveira Porlocarrero de Castro, brasileiro, |
;ccunumisla, solteiro, portador da carteira de identidade do [FP RG n® 2.005.002, inscrito no CPF sob o n°
: 265,021.517—37..residente e domiciliado na Rua Ludolf, 90, apto 801, Leblon, Rio de Janeiro/RJ, nomeado em
1 18/11/1996, conforme publicagio do Diario Oficial da Unifio n® 223, Segio 02, pag. 224; pelo prego de
|R3194.400,00 (cento e noventa ¢ quatro mil ¢ quatrocentos reais). Consta na referida Escritura Publica
concessdo de isenglo com relagdo ao recolhimento do imposto sobre a transmissdo inter vivos — I TIV, atraves do
processo n* 74731/2019, publicado no D.O.M. n® 7562, de 31/01/2020, bem como esta transcrita na Escritura
Piblica a Certidio de AutorizagBo para Transferéncia - CAT n° 004221436-00 RIP n° 3849 0100026-42,
expedida em 15/01/2020. DAJE 9999.025.317151,%$8.175,02 - SELO ELETRONICO 1570.AB068229-8. Dou

fé Salvador-BA, 14 de abril de 2020. O Oficial: j;
i Diogo 0. Canuto

. Av.09/807 — Protocolo 62.675 de 24 de Julho c;.e 2020 - QUALIFICACAO OBJETIVA - Nos termos de
| requerimento ¢ conforme documento apresentado, especificamente a Certidéo de Dados Cadastrais, expedida pela
Prefeitura Municipal de Salvador/BA, quc fica a;'quivada nesta serventia fazendo parte integrante deste protocole,
faz-se a presente averbagio para constar que o imével deserito ¢ caracterizado na presente matricula csta
cadastrada na municipalidade sob a Inscri¢io Tmobilidria n® 256.834-9, e se encontra atualmente situado na Rua
Pedro Rodrigues Bandeira, n* 143, 9° Andar. Comércie, CEP: 40.015-080, Salvador/BA. DAIJE
9999.025.878299 R$72,66 - SELO ELETRONICO 1570.AB070432-1. Dou fé. Salvador-BA, 29 de Julho de

2020. O Oficial:
oreo Diogo 0. Canuty

ﬁCARTORIO DO 4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
SALVADOR-BA

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO que a presente cbdpia é reprodugdo auténtica da
matricula n°® 807, tendo sido extraida nos termos do §1° do art.
19 da Lei 6.015/73(LRP) ,onde constam todos os atos registrais e
averbatérios na mesma praticados, pertinentes ao imével seu
objeto, inclusive quanto as alienag¢des, incidéncias de dnus
reais, constrigdes e registros de citagdes de agbes reais e
pessoais reipersecutérias. Até a presente data, nfo se encontram
tramitando nesta serventia, quaisquer titulos pablicos ou
particulares pretendendo registro, averbag¢io ou cumprimento de
Ordens Judiciais, inclusive relativas a disponibilidade do
indicada iméuvel O prazn desta certidin & de trinta(30) dias, nos
termos do art. 829 do CNP-BA. Dou fé. SALVADOR-BA

RENATO RODRIGUES DOS SANTOS - ESCREVENTE SUBSTITUTO

_ Selo de Autenticidade
Tribunal de Justica do Estado da Bahia
Alo Notarial ou de Reaistro
1570.ABO70715-0
POFAED7QJM
Consulte:
www.tjba.jus.br/autenticidade

Emclumentes: RS 40,92 Fiscal: RS 29,058 FECOM: RS 11,18 Defenseria: RS 1,08 PCE: R$ 1,62 FMMPRA: RS 0,85

::t?olo;mﬁ 84,72 Daje: 1570-002-41574 Certidao expedida as 11:46:11 horas do dia 10/08/2020.
SEQI',;:,S E CONTRIBUICGES QO prazo de \f_anlldade desta cemdéofé de 30(tr|nlia]_ dias. INEE _
RECOLHIDOS POR VEREA Art. 829(Cédigo de Normas de Servigos dos Oficios Extrajudiciais Bahia).

Pedido N° 28703
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VALOR PARA LIQUIDACAO IMEDIATA - VLI

VLI MINIMO R$ 1.035.300,00
Reducéo sobre o valor de avaliagéo: R$ 172.600,00 -14,29%
VLI MAXIMO R$ 1.077.900,00
Reducéo sobre o valor de avaliacdo: R$ 130.000,00 -10,76%

VALORES DE ENTRADA
(mercado)

terreno e edificagBes

1.207.858,42

magquinas e equipamentos

valor total da avaliagédo

R$ 1.207.900,00

PARAMETROS

Més ZERO - referente data do laudo de avaliacdo

dez-20

Prazos previstos para alienacéo
6 meses

Prazo minimo - vli maximo

Prazo maximo - vli minimo
12 meses

Registre o n° 1 no campo F26 1 mes(es)
Més da venda jun-21
Més final das vendas jun-21

ITBI, sobre valor de mercado do imével

2,00%

\ Imoével Ocupado? | NAO

R$0,00

Despesas cartorarias (em Reais)

R$4.500,00

IR e CS, sobre ganho de capital

40,00%

IPTU/ITR (anual - em Reais)

R$0,00

Custo anual com avaliagdo/reavaliagao

R$2.500,00

Més de pagamento de IPTU (de 1 a 12)

1

DESPESAS MENSAIS COM O IMOVEL

Discriminagéo valor

incidéncia

Custos juridicos residuais
Manutencao/Conservacao
Vigilancia

Taxa minima de Energia e Agua
Condominio

outros

2.000,00

- mensal

mensal

mensal

mensal

mensal

SIO[0N0[0M mensal

2.500,00
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