SUPERINTENDENCIA DO DESENVOLVIMENTO DO NORDESTE
DIRETORIA DE ADMINISTRAGAO
COORDENAGAO GERAL DE LOGISTICA, ADMINISTRAGAO E FINANGAS

PROJETO BASICO

INSTRUMENTO COMPLEMENTAR AO AVISO DE PROCURA DE IMOVEL PARA ABRIGAR A SEDE DA

SUDENE EM RECIFE — PE

1. OBIETO

1.1.

1.2.

Locacdao de imovel comercial que atenda as necessidades da SUDENE, localizado na cidade
de Recife — PE;

O imodvel devera atender aos requisitos definidos no Anexo | - Especificacoes Basicas.

2. JUSTIFICATIVA

2.1.

2.2.

2.3.

O Edificio Sudene, inaugurado em 1974, é constituido de 13 pavimentos-tipo, além de
Pilotis e Subsolo. Possui como anexos a Biblioteca Celso Furtado, o anexo Senador Nilo
Coelho, Restaurante e o antigo Servico Médico Social. A area construida do conjunto é de
aproximadamente 76.000 m? num terreno de 6,8 hectares. O edificio principal tem 270
metros de comprimento e 9 metros de largura, é dotado de 15 elevadores de grande porte.
No edificio funcionam instituicdes como SUDENE, IBGE, Ministério da Saude, IFPE,
CODEVASEF, entre outras. No terreno localizam-se ainda quatro estacionamentos externos e
toda a area de jardins, sendo estes idealizados pelo paisagista Burle Marx.

Ao longo dos anos, o Edificio Sudene vem apresentado sinais de que sua estrutura
necessita de uma série de medidas cautelares e corretivas visando a preservacdo do
patrimonio publico e a seguranga dos servidores que nele exercem suas fungdes
diariamente, bem como da populagdo de um modo geral que usufrui dos servigos
oferecidos pelos 6rgaos publicos em funcionamento no prédio. As instalagdes disponiveis
sao inadequadas para o pleno funcionamento dessas reparticdes, requerendo
investimentos em toda a estrutura predial.

Deste modo, a necessidade de locagdo de um imdvel para abrigar, temporariamente, a
sede desta Autarquia, tem como objetivo, possibilitar a reforma e efetiva recuperacdo das
instalacdes do Edificio Sudene, pela proprietdria do imdvel, considerando a criticidade das
seguintes demandas:

2.3.1. A extrema necessidade de reparos e intervencdes em todas as instala¢cdes da
edificacdo, constatada através de vistorias técnicas realizadas pelo Corpo de Bombeiros
Militar de Pernambuco e pela Secretaria Executiva de Defesa Civil da Prefeitura da Cidade
do Recife, tendo esta ultima, atribuido ao imdvel em questdo a classificacdo de Risco Alto,
"devido aos registros de incidentes de incéndios e de desprendimento dos vidros das
janelas";

2.3.2.Atendimento ao Desembargador Federal do Tribunal Regional Federal da 52 Regido
gue suspendeu a liminar de interdicdo do edificio SUDENE, mas determinou que “inicie ou
retome, de imediato e com a celeridade que se impde a implantacdo das seguintes
providéncias, nos termos preconizados pelo Corpo de Bombeiros, Defesa Civil e Prefeitura:
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a) atender as normas de protegdo contra incéndio, destacadamente a colocagdo e
manutengdo de extintores, instalagdo e acondicionamento adequado de mangueiras e
hidrantes, portas corta-fogo, alarmes e luzes de emergéncia, estabelecimento de mapas
com rotas de fuga em todos os andares e colocagdo de corrimdos em ambos os lados nas
escadas de servico;

b) inspecionar todas as instalacbes elétricas e em seguida repard-las para as adequar as
normas técnicas vigentes, em especial no que se refere a segurangca contra choques,
curtos-circuitos e incéndio;

c¢) inspecionar todas as instalagées hidrdulicas e em sequida repard-las para as adequar as
normas técnicas vigentes, em especial no que se refere a vazamentos, infiltragées e
contato indevido com eletricidade;

d) concluir os servicos de recuperagdo estrutural nos pilares e fundagbes ainda faltantes,
reforcando-os de sorte a garantir a estabilidade da construgdo;

e) verificar os elementos estruturais que apresentarem ferragens expostas ou oxidadas,
rachaduras, trincas, fissuras, estalactites, infiltracées ou outros estragos e proceder a sua
recuperacgdo ou protecdo, de modo a atender as normas técnicas aplicaveis;

f) proceder a servicos de revitalizagdo e impermeabilizagdo das fachadas, corrigindo os
problemas detectados nas esquadrias e janelas, adotando-se, enquanto o servico ndo é
concluido, solugbes paliativas para proteger os usudrios do risco de queda de materiais,
como, por exemplo, construgdo de anteparos nos locais mais vulnerdveis;

g) readequar as dreas de arquivos as normas técnicas e promover a retirada de materiais
que, pela precdria condigcdio de armazenamento, potencializem o risco de incéndio.”

2.4. A ndo realizagdo ou o retardamento de agdes preventivas e corretivas no Edificio Sudene,
além de comprometer o patrimonio publico e a seguranga dos servidores e da populagao
de um modo geral que circula pelo prédio, gerara constantes gastos com manutengdes e
consertos feitos de forma paliativa.

2.5. A mudanga para outro imdvel, em condigao tempordria, possibilitaria a realizagdo de uma
reforma mais agil, eficiente, com reducdo de custos e preservacdo da saude e qualidade de
trabalho dos servidores.

3. ESPECIFICACOES TECNICAS
3.1. ESTIMATIVA DA AREA

3.1.1.A area total Util minima de locagdo serd de 3.337 m2 (trés mil trezentos e trinta e sete
metros quadrados), conforme detalhado no subitem 1.4, do item 1, do Anexo | —
Especificacbes Basicas. Excluem-se do calculo da drea util as dreas de atendimento ao
publico e as areas de uso comum, essas Ultimas entendidas como: estacionamentos,
circulagGes, escadas, banheiros (de uso coletivo), auditérios, depdsitos, areas técnicas
(climatizacdo, geradores, limpeza), etc.

3.1.1.1. No calculo da area util a ser locada, foi considerada a area util por servidor de
8m?/servidor. A area média por servidor atende, portanto, a exigéncia constante
no artigo 392, do Decreto n? 7.689/2012, o qual estabelece “nos contratos para
aquisicdo, locacdo, nova construcdo ou ampliacdo de imovel, devera ser observada
a area média de até nove metros quadrados de &area util para o trabalho
individual, a ser utilizada por servidor, empregado, militar ou terceirizado que
exerca suas atividades no imodvel”.



4. APRESENTAGAO DA PROPOSTA

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.
4.8.

4.9.

4.10.

A proposta deverd ser entregue pessoalmente, em envelope lacrado e identificado, na
Coordenagao Geral de Logistica, Administragdo e Finangas, localizada na Praga Ministro
Jodo Goncalves de Souza, s/n, Edificio Sudene, Engenho do Meio, Recife/PE, CEP: 50670-
500, 4¢ andar, ala Norte, sala 4N-025, tel: (81) 2102 2047.

As proponentes interessadas em esclarecer duvidas ou obter maiores informacdes acerca
do processo de locacdo do imovel, poderdo encaminhar os questionamentos para o e-mail
imovel@sudene.gov.br. Todas as duvidas e esclarecimentos serdo disponibilizados no site
da Sudene.

4.2.1. O esclarecimento de duvidas somente serd realizado até o dia anterior ao dia
da abertura das propostas.

Os envelopes deverdo conter a seguinte identificacdo:

A Sudene
Comissdo para Avaliagdo de Imdvel para Locagdo

Proposta para locagéo de imovel

Serdo recebidas propostas até as 17 horas do dia 22 de novembro de 2016;
4.4.1.Ndo serdo recebidos envelopes apds data e horario marcado no subitem anterior;

4.4.2.A abertura dos envelopes serd realizada no dia 23 de novembro de 2016, as 10h
(horario de Brasilia) e as 9h (horério local), na sala 04N025, 42 andar, na Praca Ministro
Jodo Gongalves de Souza, s/n, Engenho do Meio, Recife/PE e esta franqueada a todos os
interessados.

A proposta deverd ser apresentada sem emendas, rasuras, corre¢do (corretivo liquido e
outros) ou entrelinhas, sob pena de desclassificacao;

Deverao constar da proposta o valor mensal do aluguel, o valor mensal da taxa de
condominio, bem como o CPF ou CNPJ da proponente, conforme estabelecido no Anexo Il
— Informag0des para apresentacao da proposta de locagao;

4.6.1.As propostas ainda devem incluir plantas baixas, cortes, fachadas, elevacdes e plantas
de instalagdes elétricas e hidro sanitarias do imdvel, impressos e em meio digital;

A proposta devera ter validade minima de 60 (sessenta) dias;

A proposta deverd estar assinada pelo proprietdrio ou seu representante, desde que
possua poderes para tal, o que devera restar demonstrado documentalmente;

Na analise das propostas, pessoa fisica ou juridica, sera verificada a regularidade fiscal,
trabalhista e previdencidria da proponente, no que couber, de acordo com a legislagao que
prevé a contratacdo com a administracdo publica.

O proponente devera apresentar Habite-se, ou documento comprobatdrio de solicitacdo
do mesmo junto a Prefeitura Municipal do Recife, na apresentacdo da proposta.

4.10.1. Caso seja apresentado o documento comprobatério de solicitacdo do Habite-
se, este documento (habite-se) deverd ser apresentado definitivamente na entrega
das chaves.



5. CONTRATACAO

5.1. Apds a analise das propostas e vistoria dos imdveis, verificado que um ou mais imdveis

atendem as necessidades da Entidade, sera deflagrado o adequado procedimento licitatorio
(contratacgdo direta ou certame licitatério) a partir do qual serad formalizado um instrumento
de contrato para reger a relagao entre as partes, de acordo com minuta constante do Anexo
Ill, deste Instrumento, com fulcro na Lei n.2 8.245/91 e Lei n.2 8.666/93, e demais normas
pertinentes.

6. PRAZO DE VIGENCIA DA LOCACAO

6.1.

6.2.

O prazo de vigéncia do contrato serd de 48 (quarenta e oito) meses, podendo, por
interesse da Administracdo, ser prorrogado por periodos sucessivos de 12 (doze) meses,
até o limite de 48 (quarenta e oito) meses.

Os efeitos financeiros da contratagdo sé serao produzidos a partir da entrega das chaves,
com apresentacao do habite-se, e precedido de vistoria do imével pela Sudene.

7. OBRIGACOES DA LOCATARIA

7.1.

S30 obrigaces da LOCATARIA:
7.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;

7.1.2. Servir-se do imoével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

7.1.3. Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificacdo
minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;

7.1.4. Restituir o imovel, finda a locacdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes
e deteriora¢Ges decorrentes do uso normal;

7.1.5. Comunicar a locadora qualgquer dano ou defeito cuja reparacdo a essa incumba, bem
como as eventuais turbagGes de terceiros;

7.1.6. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalacoes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

7.1.7. Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e
por escrito da LOCADORA;

7.1.8. Entregar a locadora os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagao,
multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a locataria;

7.1.9. Pagar as despesas de consumo de energia elétrica, agua e esgoto;

7.1.10. Permitir a vistoria do imdvel pela locadora ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinacdo de dia e hora;

7.1.11. Acompanhar e fiscalizar a execucao do objeto do contrato;

7.1.12. Atestar os documentos de cobranca, por meio de servidor(es) competente(s)
para tal;

7.1.13. Aplicar as sang0es administrativas regulamentares e contratuais; e

7.1.14. Outras eventualmente previstas no contrato a ser firmado.



8. OBRIGACOES DA LOCADORA

8.1.

Sdo obrigacdes da LOCADORA:

8.1.1. Entregar o imdvel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia as especificacdes deste documento e seus anexos;

8.1.2. Adaptar o leiaute as necessidades de ambientes e areas do edificio, a fim de
proporcionar o funcionamento adequado dos diversos servicos, se¢des e equipes da
Sudene, conforme as necessidades da SUDENE, estabelecidas no Anexo | deste documento;

8.1.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;
8.1.4. Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imével;
8.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

8.1.6. Auxiliar a locataria na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da
realizagao da vistoria;

8.1.7. Fornecer a locataria recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacao
genérica;

8.1.8. Pagar as taxas de administracao imobilidria, se houver, e de intermediacées, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

8.1.9. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas,
inclusive a contribuicdo para o custeio de servicos de iluminagdo publica, incidentes sobre o
imovel; e

8.1.10. Outras obrigacGes eventualmente previstas no contrato a ser firmado.

9. PAGAMENTO

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

O pagamento dos aluguéis serd em moeda corrente nacional, por meio de Ordem
Bancéria, até o 102 (décimo) dia apds o recebimento do documento de cobrancga
devidamente atestado pelo representante da Administracdo, e sera depositado na conta
corrente da LOCADORA, junto a agéncia bancaria indicada pela mesma.

Para fins de pagamento, o documento de cobranca devera ser emitido obrigatoriamente
com as mesmas informacdes, inclusive CNPJ/CPF, constantes na proposta de precos e no
instrumento de Contrato, ndo se admitindo documento de cobranca emitido com dados
divergentes.

O pagamento da taxa de condominio sera efetuado pela Sudene a LOCADORA nos mesmos
prazos e condigdes previstos neste instrumento para o pagamento do aluguel do imdvel.

Havendo erro na apresentagao do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes
a locagao, ou, ainda, circunstancia que impega a liquidagao da despesa, o pagamento ficara
pendente até que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o
prazo para pagamento iniciar-se-a apds a comprovagao da regularizagdao da situagao, nao
acarretando qualquer dnus para a LOCATARIA.

Antes do pagamento, a LOCATARIA verificard, por meio de consulta eletrénica, a
regularidade do cadastramento da LOCADORA no SICAF e/ou nos sites oficiais,
especialmente quanto a regularidade fiscal federal, devendo seu resultado ser impresso,
autenticado e juntado ao processo de pagamento.

O pagamento serd efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante depdsito
em conta-corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pela LOCADORA, ou
por outro meio previsto na legislagdo vigente.



9.7.

9.8.

9.9.

Serd considerado como data do pagamento, o dia em que constar como emitida a ordem
bancdria para pagamento.

A LOCATARIA n3o se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada pela
LOCADORA, que porventura nao tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA ndo tenha
concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensagao
financeira devida pela LOCATARIA, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento
da parcela, é calculada mediante a aplicacdo da seguinte férmula:

EM=1x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratérios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.

| = indice de compensacdo financeira = 0,00016438, assim apurado:

I = (TX) | = (6/100) | = 0,00016438
365 TX = Percentual da taxa anual = 6%.

10. ADEQUAGAO DO LEIAUTE

10.1. Apds a assinatura do contrato, caso necessario, a locadora deverd adequar a edificacdo as

necessidades de ambientes e areas a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos
diversos servigos da Sudene, de acordo com o Anexo | - Especificagdes Bdsicas. As
adequacdes deverdo ser realizadas em um prazo maximo de até 150 (cento e cinquenta)
dias, contados a partir da data de assinatura do contrato.

10.1.1. A contratada ird receber a proposta de layout da Sudene em até 30 dias a
partir da assinatura do contrato.

11. RESCISAO

11.1. Os Critérios de Rescisdao do Contrato sdo os estabelecidos na Minuta do Contrato, Anexo Ill

deste Projeto Basico.

12. EXECUGAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

A fiscalizacdo do contrato serd exercida por um representante da LOCATARIA, ao qual
competird dirimir as duvidas que surgirem no curso de sua execugao.

O fiscal anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execuc¢ao do
contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos
observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as
providéncias cabiveis.

As decisGes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverao
ser solicitadas a Diretoria de Administracdo da Sudene, em tempo habil, para a adocdo das
medidas convenientes.

A LOCADORA podera indicar um representante para representa-lo na execucdo do
contrato.



13. SANGOES ADMINISTRATIVAS

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados neste instrumento, sujeitara a LOCADORA, garantida a prévia defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a) Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratagao;

b) Multa:

i.  Moratdria de 1% (um por cento) por dia de atraso, injustificado, sobre o valor
mensal da locagao;

ii. Compensatdria de até 10% (vinte por cento) sobre o valor total do contrato, no
caso de inexecugdo total ou parcial de obrigagao assumida.

c) Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com a Sudene, pelo prazo de até dois
anos;

d) Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragcdo Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punigao ou até que seja promovida
a reabilitacdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera
concedida sempre que a LOCADORA ressarcir a LOCATARIA pelos prejuizos causados;

13.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais
sangoes.

Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de contratar
e de declaracdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em razdo do presente
documento:

13.2.1. Tenham sofrido condenag¢Ges definitivas por praticarem, por meio dolosos,
fraude fiscal no recolhimento de tributos;

13.2.2. Demonstrem n3o possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA em
virtude de atos ilicitos praticados.

A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo
gue assegurara o contraditorio e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto
na Lei n? 8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n? 9.784, de 1999.

A autoridade competente, na aplicacao das san¢des, levard em consideracdo a gravidade da
conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a LOCATARIA,
observado o principio da proporcionalidade.

As multas devidas e/ou prejuizos causados & LOCATARIA serdo deduzidos dos valores a
serem pagos, ou recolhidos em favor da SUDENE, ou ainda, quando for o caso, serao
inscritos na Divida Ativa da Unido e cobrados judicialmente.

A multa deverd ser recolhida no prazo maximo de 10 (dez) dias, a contar da data do
recebimento da comunica¢do enviada pela LOCATARIA.

As penalidades serao obrigatoriamente registradas no SICAF.

Comissdo — Locagdo de Imdvel, Portaria n2 136-A de 18/10/2016.

Recife, 11 de novembro de 2016

ORIGINAL ASSINADO



ANEXO |

ESPECIFICAGOES BASICAS

Este documento tem por objetivo fornecer aos interessados no Chamamento Publico as

especificacGes basicas que deverdo ser seguidas para o atendimento do objeto. Estas especificacbes
sdo exigéncias minimas, ndo limitando a gama de possibilidades a serem ofertadas pelos
interessados.

1. DOS REQUISITOS BASICOS DO IMOVEL A SER LOCADO

1.1.

1.2.

1.3.

1.4

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

Estar situado no Municipio de Recife, para atendimento a localizacdo da sede desta
Autarquia, definida na Lei Complementar N2 125, de 3 de janeiro de 2007.

Atender a legislagao vigente de acessibilidade as pessoas portadoras de necessidades
especiais, de acordo com a Lei n? 10.098/2000 e a NBR 9.050/2015 de Acessibilidade a
edificacdes, mobiliario, espacos e equipamentos urbanos.

Apresentar Habite-se até a data da entrega das chaves.

. Apresentar, disponivel para locacdo, uma drea total atil minima de 3.337 m2 (trés mil

trezentos e trinta e sete metros quadrados). Excluem-se do calculo da area util as areas de
atendimento ao publico e as dreas de uso comum, essas Ultimas entendidas como:
estacionamentos, escadas, banheiros (de uso coletivo), auditérios, depdsitos, areas técnicas
(climatizacdo, geradores, limpeza), etc.

Deve compreender essa area util em um unico edificio. Caso a drea seja disponibilizada em
edificagdo com mais de um pavimento, a area a ser ocupada pela Sudene devera estar
disposta em andares contiguos.

Ter lajes com capacidade de suporte de peso, em vista do uso de arquivos permanentes, de
acordo com a prescricdo contida no item 2.2.1 da Norma NBR 6120.

Caso a edificacdo possua elevadores, deverdo ser atendidas as disposicGes da Lei n2 16. 292
de Edificacbes da Cidade do Recife e das normas NBR 207:1999, NM 313:2007 e ABNT NBR
15597:2010 da ABNT.

Estar situado em local préximo aos pontos de acesso a sistema de transporte coletivo, num
raio maximo de 200 metros.

Ndo apresentar patologias nos elementos estruturais que compdem a edificagdo, como
trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a seguranga da estrutura,
pontos de infiltracdo, mofo e manchas.

1.10.Possuir o quantitativo minimo de vagas para estacionamento de veiculos disponiveis para

uso da Sudene, determinado com base no disposto no Anexo 8 da Lei n2 6.176/96 de Uso e
Ocupacdo do Solo da Cidade do Recife (Tabela 01), considerando a localizacdo da edificacdo
em relacdo aos corredores de transporte urbano da cidade.



Tabela 01 - Trecho do Anexo 08, da Lei n? 6.176/96 de Uso e Ocupacgio do Solo da Cidade do Recife.

cATEGORISDEUsosE || CTUECR AR | R Pretii
ATIVIDADES URBANAS e Urbano Principal Urbano Secundario Especiais de Centro
Servigos Publicos em Geral 1vaga /30 m? 1 vaga / 40m? 1 vaga / 50m?

a) O quantitativo de vagas ndo deve ser considerado para fins de céalculo de valor de
locacdo, ndo devendo ser considerados como unidades autébnomas para aluguel.

b) As vagas devem ser demarcadas com dimensdes de acordo com a Lei n? 6.176/96 Lei de
Uso e Ocupacgdo do Solo da Cidade do Recife.

1.11.A area locada devera possuir infraestrutura e equipamentos de climatizagdo por sistema de
ar condicionado central.

1.12.Apresentar banheiros de uso coletivo, masculino e feminino, em cada pavimento,
dimensionados segundo exigéncias da Lei n2 16. 292 de Edificagdes e Instalagdes na Cidade
do Recife, segundo o Decreto n? 5296/2004 e acessibilidade de acordo com a NBR
9050/2015.

1.13.0 imével devera possuir auditério com capacidade minima para 100 pessoas, para eventual
locacdo, climatizado, com cabeamento de rede ldgica, elétrica, voz e audio visual (com
projetores e sistema de sonorizacdo) e que atenda ao Decreto n? 5296/2004 e
acessibilidade de acordo com a NBR 9050/2015.

1.14.0 imovel deverd possuir espaco disponivel, em area visivel ao publico em geral, que
possibilite a identificacdo da Autarquia por meio de instalacdo da logomarca SUDENE.

1.15.REQUISITOS DE ARQUITETURA

1.15.1. O imdvel devera apresentar salas para uso individual dos servidores contendo
uma area total de 2.272m?, de acordo com o layout a ser disponibilizado pela
Sudene.

1.15.2. Além da area para uso individual dos servidores, o imovel devera contemplar
ambientes de uso coletivo seguindo a estimativa de areas descritas na Tabela 02,
abaixo apresentada. As areas poderdo sofrer variacdo, de acordo com as
caracteristicas do imodvel, mantendo-se o quantitativo total da area a ser locada.

Tabela 02- Quadro com estimativa de areas de uso coletivo da Sudene.

Estimativa de areas uteis de uso coletivo Total de areas (m?)
1 copa para a Superintendéncia 20
7 copas de 10m? cada uma 70
5 salas de reunido com 25m? cada uma 125
1 sala de reunido JK 65
4 banheiros privativos de 3,75m? cada um 15
1 biblioteca 300
1 sala para Data Center 25
1 sala para Reprografia 10
1 sala para protocolo 20
1 sala para Arquivos da Sudene 250
2 salas para videoconferéncia de 25m? cada uma 50



1 sala para treinamento 40

1 vestidrio (masculino e feminino) 20
1 sala para manuteng¢ao de computadores 15
1 sala para servigo médico (contendo recepgao, 40

enfermaria e consultério)

Total de areas uteis coletivas 1.065m”>

1.15.3. Possuir bicicletario para, no minimo 10 (dez) bicicletas, incluindo suportes
necessarios para o estacionamento das bicicletas.

1.15.4. A edificacdo devera apresentar piso elevado nas areas das salas para uso dos
servidores, excetuando-se as areas molhadas.

1.15.5. Osrevestimentos dos pisos deverao apresentar as seguintes caracteristicas:

a) Ser de material impermedvel nas dreas molhadas, como sanitarios, copas,
cozinhas, etc;

b) Ser em piso com comprovada absorcdo acustica, nas dreas Uteis, com dimensdes
compativeis com as placas de piso elevado.

1.15.6. Os forros deverdao ser em placas removiveis, nas dreas molhadas e nas areas
uteis. Em todos os ambientes, eles deverdo apresentar acabamento em cor clara.

1.15.7. A compartimentacdo dos ambientes, em sua maioria, devera ser realizada por
meio de divisdrias acusticas, com altura do piso ao teto, confeccionadas com
material isolante e absorvente acustico. O acabamento das divisérias deverd ser em
cores claras.

1.15.8. As paredes das areas molhadas deverdao ser integralmente revestidas com
material impermedvel, como ceramicas, porcelanatos, granitos, entre outros. Nos
demais ambientes, poderao ser pintadas com tinta lavavel dos tipos PVA, acrilicas,
lisas, em cores claras.

1.15.9. Apresentar persianas nas janelas localizadas na area locada.

1.15.10. Nos banheiros masculinos, deverdo ser instaladas divisorias entre os
mictorios, com espacamentos minimos entre elas de 0,70m.

1.15.11. As janelas e as portas deverdo estar em perfeito funcionamento de abertura e
fechamento de fechaduras, no momento da entrega das chaves.

1.15.12. Incluir espaco exclusivo para estacionamento de, no minimo, 5 (cinco) motos.

1.16. REQUISITOS DO SISTEMA DE PREVENGAO E COMBATE A INCENDIOS

1.16.1. Devera ser apresentado Atestado de Vistoria do Corpo de Bombeiros do
Estado de Pernambuco, relativo ao imdvel, com base no que estabelece o Cédigo
de Seguranca Contra Incéndio e Panico de Pernambuco (COSCIP-PE).

1.16.2. O fornecimento, a instalacdo e a manutencdo dos componentes do sistema de
prevencdo e combate a incéndios, bem como a recarga anual dos extintores e
testes hidrostaticos, deverdo ser realizados de acordo com as normas da ABNT pelo
proprietario do imdvel ou pelo condominio, se houver, durante todo o periodo da
locacdo.
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1.16.3. A Sala de Informatica (Data Center) devera possuir um sistema de prevencao e
combate a incéndios, a base de gds, préprio para Data Center, dimensionado para
uma sala de 25m2, em conformidade com a norma NFPA 75.

1.17. REQUISITOS DAS INSTALACOES HIDROSANITARIAS

1.17.1. As instalacdes hidrossanitdrias deverdo atender as normas e padrdes exigidos
pela concessiondria, pelas reparticdes publicas locais competentes e normas da
ABNT, como as seguintes:

a) NBR 5626/1998 — Instalacdes Prediais de Agua Fria;

b) NBR 5648/2010 — Tubos e conexbes de PVC-U com junta soldavel para sistemas
prediais de dgua fria — Requisitos;

c) NBR 5688/2010 — Sistemas Prediais de Agua Pluvial, Esgoto Sanitdario e Ventilacdo;

d) NBR 10844/1989- Instalacdes Prediais de Aguas Pluviais;

e) NBR 8160/1999 — Instala¢cGes Prediais de Esgotos Sanitarios (NB-19/1983);

f) NBR 9614/1987 — Execucdo de Rede Coletora de Esgoto Sanitario (NB-37/1986);

g) NBR 9649/1986 — Projetos de Rede Coletora de Esgoto Sanitario ( NB-567/1986);

h) NBR 6493/1994 — Emprego de cores para identificacdo de tubulaces — Procedimento.

1.17.2. Preferencialmente, a unidade imobiliaria devera possuir medic¢do individual de
abastecimento de d4gua para a area ofertada, por meio de medidor(es)
independente(s), permitindo a individualiza¢do e a racionalizagcdo do consumo.

1.17.3. Devera ser atestado pelo Locador a auséncia de qualquer tipo de vazamento e
a perfeita condicdo de utilizacdo das loucas, metais e valvulas.

1.17.4. Os banheiros privativos deverdo apresentar:

a) Espelhos, papeleiras de papel higiénico, papeleiras de papel toalha, saboneteiras,
tampas dos vasos sanitdrios, duchas e chuveiros;

b) As cabines dos banheiros deverdo conter portas com tranca e divisdrias opacas;

c) Nos banheiros, devera haver ventilacdo natural ou exaustdo mecanica, segundo
disposicoes legais;

d) Lavatérios com ou sem colunas, ou apoiados em tampos de marmore, granito ou
outro material;

e) Torneiras economizadoras, seguindo as recomendacdes da Portaria N2 23 de 12 de
fevereiro de 20151.

1.17.5. As copas deverao apresentar:

a) Bancada em aco inox, granito ou marmore, com comprimento aproximado de 1,20m
(um metro e vinte centimetros).

b) Torneiras economizadoras, seguindo as recomendacbes da Portaria N2 23 de 12 de
fevereiro de 20152;

1.17.6. Os banheiros e copas devem apresentar torneiras economizadoras, seguindo
as recomendacgGes da Portaria N2 23 de 12 de fevereiro de 20153.

' A Portaria n2 23, de 12 de fevereiro de 2015, estabelece boas praticas de gestdo e uso de Energia Elétrica e de Agua
nos orgaos e entidades da Administracdo Publica Federal direta, autarquica e fundacional e dispde sobre o
monitoramento de consumo desses bens e servigos.
? A Portaria n2 23, de 12 de fevereiro de 2015, estabelece boas praticas de gestdo e uso de Energia Elétrica e de Agua
nos Orgdos e entidades da Administracdo Publica Federal direta, autarquica e fundacional e dispGe sobre o
monitoramento de consumo desses bens e servigos.
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1.18. REQUISITOS DAS INSTALAGOES ELETRICAS DE BAIXA TENSAO

1.18.1. O imdvel deverd apresentar tomadas de uso geral (TUGs), tomadas de uso
especifico (TUEs), rede estabilizada e de climatizagdo, pontos de iluminagdo.

1.18.2. As instalagbes elétricas deverdao atender todas as orientagcdes da
concessiondria local, bem como as prescricdes das normas técnicas de referéncia,
em particular:

a) ABNT NBR 5410:2004 (versao corrigida 2008) - InstalacGes elétricas de baixa tensdo;
b) ABNT NBR 5419:2015, Partes 1 a 4 — Protecdo contra descargas atmosféricas;

c) ABNT NBR ISO/CIE 8995-1:2013 — llumina¢do de ambientes de trabalho, Parte 1:
Interior;

d) ABNT NBR 14039:2005 — InstalacOes elétricas de média tensdo de 1,0 kV a 36,2 kV,
guando couber;

e) INMETRO RTQ-C - Regulamento Técnico da Qualidade para o Nivel de Eficiéncia
Energética de Edificios Comerciais, de Servicos e Publicos;

f) COSCIP - Coddigo de Seguranca Contra Incéndio e Panico para o Estado de
Pernambuco.

1.18.3. Os circuitos para TUGs, TUEs, iluminacdo, climatizacdo, iluminacdo de
emergéncia, tomadas para a rede estabilizada e sistema de seguranca eletronica
deverao ser independentes entre si.

1.18.4. Deverdo ser instalados dispositivos de protecdo do tipo DR e DPS, de acordo
com as exigéncias da Norma NBR 5410.

1.18.5. No dimensionamento do sistema elétrico deverd estar incluida uma
capacidade de expansao da carga futura de, no minimo, 20% (vinte por cento).

1.18.6. Deverdo ser instalados, para cada estacdo de trabalho, 4 (quatro) pontos de
energia elétrica estabilizada, fornecida por estabilizador central - predial ou por
pavimento, contabilizando um total aproximado de 1.136 tomadas, referentes a
284 estagodes.

1.18.7. Deverado ser instaladosde pontos de energia elétrica ndo estabilizada nas
demais areas de uso coletivo (Tabela 1), conforme prescricdes da NBR 5410.

1.18.8. A carga a ser prevista para a(s) copa(s) deverd considerar, no minimo, a
utilizagdo simultanea dos seguintes eletrodomésticos: geladeira/freezer, cafeteira e
fornos de micro-ondas, em cada copa.

1.18.9. Todas as tomadas deverdo atender o padrdo da NBR 14136/2012 (versdo
corrigida 4:2013) - Plugues e tomadas para uso doméstico e analogo até 20 A/250 V
em corrente alternada — Padronizacao.

1.18.10. O imodvel deverd possuir sistema de aterramento adequado, conforme
recomendacdes da NBR 5410.

1.18.11. O sistema de iluminacdo devera atender aos critérios para obtencdo da
etiqueta nivel “A” do Programa Brasileiro de Edificagcdes — PBE Edifica do Procel,
constantes no RTQ-C.

* A Portaria n® 23, de 12 de fevereiro de 2015, estabelece boas praticas de gestdo e uso de Energia Elétrica e de Agua
nos Orgdos e entidades da Administracdo Publica Federal direta, autarquica e fundacional e dispGe sobre o
monitoramento de consumo desses bens e servigos.

12



1.18.12. Deverao ser utilizadas lampadas fluorescentes ou LEDS compactas de alta
eficiéncia energética, com selo A de economia de energia do Procel, ou tubulares
de alto rendimento, e luminarias eficientes com niveis de iluminagdao compativel
com o ambiente, possuindo ainda sensor de presenga nos locais de uso temporario.

1.18.13. O(s) estabilizador(es) central(is) — predial ou por pavimento — deve(m) ser
fornecido(s) pelo LOCADOR, e apresentar tensdo de saida de 220v e capacidade
minima de carga suficiente para estabilizar o uso simultaneo de 284 estacGes de
trabalho, 100 impressoras a laser e 3 nobreaks de 6Kva cada.

1.18.14. O fornecimento, a instalacdo e a manutencdo do(s) estabilizador(es) deverdo
ser realizados de acordo com as normas da ABNT, pelo LOCADOR/CONDOMINIO,
durante todo o periodo da locagdo.

1.18.15. O imédvel devera possuir sistema de geradores de energia elétrica para, em
caso de falta de energia fornecida pela concessiondria, suprir: o sistema de
iluminacdo das areas comuns; iluminacdo de emergéncia; o funcionamento de,
pelo menos, um elevador; o sistema de combate e prevenc¢do a incéndios e todos
os dispositivos da sala de equipamentos de tecnologia da informacao, inclusive o
seu ar condicionado.

1.18.16. O LOCADOR devera providenciar a instalagdo de grupo gerador, fornecido pela
LOCATARIA, para alimentacdo de emergéncia a sala de informatica (Data Center),
caso o gerador do edificio locado ndo tenha condi¢cdes de atender a demanda do
Data Center.

1.18.17. A instalagdo e a manuten¢dao do sistema de geradores de energia elétrica
fornecidos pelo LOCADOR deverdo ser realizados de acordo com as normas da
ABNT e serdo de responsabilidade do LOCADOR.

1.18.18. Caso haja a obrigatoriedade da instalagdo de Sistema de Proteg¢ao contra
Descargas Atmosféricas (SPDA), ele deverd atender as exigéncias do Cdodigo de
Seguranga Contra Incéndio e Panico para o Estado de Pernambuco — COSCIP e as
recomendacgdes contidas na NBR 5419/2015.

1.18.19. A unidade imobilidria deverd possuir medi¢ao individual de energia elétrica
para a area ofertada, por meio de medidor(es) independente(s), permitindo a
individualizagdo e a racionalizagdao do consumo.

1.19.REQUISITOS DO SISTEMA DE CABEAMENTO ESTRUTURADO (DADOS/VOZ) E TELEFONIA

1.19.1. Para garantir a qualidade dos servigos executados, a compatibilidade com os
sistemas atuais e futuros e a interoperabilidade dos sistemas, deverdo ser
observadas e seguidas as principais normas técnicas que abrangem o sistema de
cabeamento estruturado, como a ABNT e normas oficialmente recomendadas de
outras entidades, como as seguintes:

a) NBR 14565 — “Procedimento basico para elaboracdo de projetos de cabeamento de
telecomunicagdes para rede interna estruturada”;

b) ANSI/EIA/TIA TR-42.7.1 — Cooper Cabling System Workgroup — Category 6 — draft 10;
c) ANSI/TIA/EIA-568B.2-1 (Balanced Twisted Pair Cabling Components) Categoria 6;

d) ANSI/EIA/TIA-568B — Commercial Building Telecomunications Cabling Standard;

e) ANSI/EIA/TIA —568A;

f) EIA/TIA-569-A — Commercial Building Standard telecommunications Pethways and
spaces.
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1.19.2. A rede légica deverd ter pelo menos 900 portas RJ-45 (conectores RJ-45
fémea). Cada porta podera ser utilizada como ponto de rede (dados) ou telefonia
(voz), conforme determinacdo da LOCATARIA.

1.19.3. Os pontos da rede logica deverdao estar devidamente identificados e
interligados com os racks de telecomunica¢des disponibilizados em cada
pavimento. Os cabos utilizados deverdao ser UTP Categoria 6, com taxas de
transmissdo de 1 Gbit/s ou superior.

1.19.4. Os pontos da rede légica deverdo ser certificados e o relatorio de certificacdo
apresentado.

1.19.5. Todas as tomadas, patch panel, cabos, plugues, patch cord, line cord e os
demais equipamentos especificados deverdo ser Categoria 6.

1.19.6. Cada pavimento devera ter pelo menos 1 (um) Rack de telecomunicacbes de
19” (19 polegadas) com pelo menos 12U de altura. Os racks deverdo estar
equipados com uma régua com pelo menos 4 tomadas elétricas e uma quantidade
de patch panels suficiente para atender a demanda de portas de rede (dados e voz)
definidas para aquele pavimento, de acordo com layout a ser apresentado pela
Locataria.

1.19.7. Os Armarios de Telecomunicacdo ("Rack") terdo como func¢do principal
acomodar de forma organizada e segura os componentes de concentracdo do
cabeamento horizontal e equipamentos. Todo Armario de Telecomunicac¢do devera
ser instalado em uma sala adequada apenas para esta finalidade.

1.19.8. Todos os servidores da rede deverdo ser instalados em um Unico ambiente, na
sala de Informatica (Data Center) localizada em local a ser escolhido
conjuntamente com o setor de informatica da Locataria.

1.19.9. Backbone Optico: devera ser disponibilizado cabeamento dptico (“backbone”)
promovendo a interligacdo entre os switches da camada de distribuicdo instalados
na sala de Informatica (Data Center) e os diversos switches da camada de acesso
localizados nos diversos pavimentos do edificio.

1.19.10. Backbone UTP: Como redundancia, deverd ser disponibilizado cabeamento
Categoria 6 promovendo a interligagdo entre os switches da camada de distribuigao
instalados na sala de Informatica (Data Center) e os diversos switches da camada
de acesso localizados nos diversos pavimentos do edificio.

1.19.11. Todo cabeamento deverd ser lancado em dutos sob piso elevado. O
cabeamento nado podera percorrer os mesmos dutos dos cabos de energia elétrica.

1.19.12. Os seguintes equipamentos serdo fornecidos pela Locataria: servidores de
rede, Switches e No Break.

1.20. REQUISITOS DO SISTEMA DE CLIMATIZAGAO

1.20.1. A area locada devera possuir infraestrutura e equipamentos de climatizagdo
por sistema de ar condicionado central, de maneira que, quando do recebimento
definitivo dessa drea, o sistema deverda estar em perfeitas condicGes de
funcionamento.

1.20.2. O sistema de climatizacdo de ar devera atender as exigéncias da Instrucdo
Normativa - IN n2 02/ 2014 do Ministério do Planejamento, Orcamento e Gestdo no
gue se refere a Etiqueta Procel para EdificacGes Energeticamente Eficientes, do
Programa Procel Edifica.

1.20.3. Osistema de climatizacdo devera considerar o leiaute dos diversos ambientes,
em especial as alturas das divisérias e a continuidade dos espacos, e obedecer

14



rigorosamente as normas pertinentes, de forma a garantir a qualidade e a
padronizagao das instalagdes, particularmente a:

a) ABNT NBR 16401:2008, Partes 1 a 3 - Instalagdes de ar-condicionado - Sistemas
centrais e unitarios;

b) ABNT NBR 10080:1987 Instalaces de ar-condicionado para salas de computadores —
Procedimento;

c) NR-17- Ergonomia.

1.20.4. Quanto ao disposto na NR-17 relacionados ao conforto em ambientes de
trabalho, deve-se atender, em especial, ao subitem 17.5.2 deste normativo:

a) Niveis de ruido de acordo com o estabelecido na ABNT NBR 10152/1992;
b) indice de temperatura efetiva entre 202 e 232C;

c) Velocidade do ar ndo superior a 0,75 m/s;

d) Umidade relativa do ar ndo inferior a 40%.

1.20.5. O sistema deve possuir solucGes que permitam a distribuicdo homogénea das
temperaturas e fluxos de ar utilizando, se necessario, controles locais e/ou
setorizados da temperatura, velocidade e direcdo dos fluxos.

1.20.6. O projeto e a execucdo do sistema de climatizacdo deve incluir a renovacgao de
ar, conforme estabelecido nos seguintes normativos:

a) Portaria n2 3.523, de 28 de agosto de 1998 - Ministério da Saude;
b) Resolugdo - RE n2 09, de 16 de janeiro de 2003 — ANVISA.

1.20.7. A climatizacdo da sala de equipamentos de tecnologia da informacdo devera
funcionar 24 (vinte e quatro) horas por dia, 7 (sete) dias por semana e contar com
equipamento de backup (sistema redundante), sendo ambos alimentados pelo
gerador.

1.20.8. Caso o sistema de climatizacdo seja em unidades evaporadoras, devera ser
previsto um sistema de drenagem especifico.

1.20.9. A manutengdo do sistema de climatizagdo, incluindo andlise de qualidade do
ar, e da agua (dependendo do sistema), deverd ser realizada pelo
LOCADOR/CONDOMINIO, durante todo o periodo de locacdo do imdvel. As
manutengdes deverao seguir as normas técnicas da ABNT e a Portaria n? 3.523, de
28 de agosto de 1998 do Ministério da Saude, implementando um Plano de
Manutengao, Operagao e Controle (PMOC) para o sistema.

1.21.REQUISITOS DOS ELEVADORES

1.21.1. Caso a edificagao possua elevadores, deverdo ser atendidas as disposi¢des da
Lei n? 16. 292 de Edificacbes da Cidade do Recife e das normas NBR 207:1999, NM
313:2007 e ABNT NBR 15597:2010 da ABNT.

1.21.2. Os elevadores deverdo estar em perfeito estado de conservacao,
apresentando condicdes plenamente seguras de utilizacdo, em concordancia com
as normas da ABNT e liberados para funcionamento por meio de laudo técnico
elaborado por responsavel pela manutencdo dos elevadores e/ou de sua
instalacdo.

1.21.3. As manutencBes preventivas e corretivas dos elevadores deverdo ser
realizadas de acordo com as normas da ABNT pelo LOCADOR/CONDOMINIO,
durante todo o periodo da locagdo.
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1.21.4. Caso a edificacdo possua elevadores, o edificio deverd possuir, no minimo, um
gerador elétrico com capacidade para alimentar os elevadores e as luzes de
emergéncia em todos os andares/setores.

1.22. DISPOSIGCOES FINAIS

1.22.1. O recebimento das chaves serd efetuado apds vistoria a ser realizada pela
Sudene, para verificagdo do atendimento dos requisitos dispostos neste
documento.

1.22.2. Aarea a ser locada deverd estar livre, desembaracada e desimpedida de coisas
e pessoas na data da celebracdo do contrato de locagdo.
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SUPERINTENDENCIA DO DESENVOLVIMENTO DO NORDESTE
DIRETORIA DE ADMINISTRAGAO
COORDENAGAO GERAL DE LOGISTICA, ADMINISTRAGAO E FINANGAS

ANEXO Il
INFORMAGOES PARA APRESENTAGCAO DA PROPOSTA DE LOCACAO

A proposta apresentada pela proponente deverd conter, no minimo, as seguintes
informacoes:

1. Dados Gerais:
1.1. Nome do Empreendimento oferecido para locagdo:
1.2. Endereco Completo:
1.3. Proponentes:
PJ — CNPJ, nome do representante e nimero de telefone para contato e
PF — CPF, nome do representante e numero de telefone para contato.
2. Informacgodes relacionadas ao Imével
2.1. Quantidade de pavimentos disponiveis para Locagdo:
2.2. Area total Gtil para locagdo (m?):
2.3. Area total Gtil disponivel por pavimento (m?):
2.4. Capacidade de auditério com disponibilidade para eventual locacao: pessoas
2.5. Quantidade de elevadores e capacidade de lotagao:
2.6. Quantidade de escadas (saidas de emergéncia):
2.7. Quantitativo de vagas em estacionamento privativo:
2.8. Disponibilidade e cobertura do gerador de energia, que atenda ao subitem 1.18.15 do
Anexo I:
2.9. Capacidade de carga suportada pelas lajes dos pavimentos:
2.10. Tipo do sistema de climatizagdo de ar:
3. Informacgodes relacionadas ao Condominio
3.1. Valor mensal por m? do condominio:
3.2. Servicos inclusos no valor do Condominio:
3.3. Outros servicos ndo inclusos oferecidos pelo Condominio:
4. Informagdes relacionadas ao Aluguel
4.1. Valor do aluguel por m*:
5. Outras Informacgoes:
5.1. Informagdes sobre pontos de acesso ao sistema de transporte coletivo:

6. Quadro Resumo:

CUSTO DA PROPOSTA
AREA ALUGUEL CONDOMINIO CUSTO
(A) (B) (c=AxB) | (D=Cx48) (E) (F=AXE) [(G=Fx48)| (H=D+G)
TAMANHO VALOR VALOR VALOR VALOR VALOR VALOR TOTAL DA
DA AREA POR M? MENSAL GLOBAL POR M? MENSAL GLOBAL PROPOSTA
(M?) (RS) (RS) (RS) (RS) (RS) (RS) (RS)
(Local), de de 2016.

REPRESENTANTE LEGAL DA EMPRESA

(Nome, assinatura e carimbo)
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SUPERINTENDENCIA DO DESENVOLVIMENTO DO NORDESTE
DIRETORIA DE ADMINISTRAGAO
COORDENAGAO GERAL DE LOGISTICA, ADMINISTRAGAO E FINANGAS

ANEXO I
MINUTA DO TERMO DE CONTRATO

PROCESSO N? ...............
TERMO DE CONTRATO N? ..............

TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL QUE
ENTRE SI CELEBRAM A SUPERINTENDENCIA DO
DESENVOLVIMENTO DO NORDESTE — SUDENE, E A
EMPRESA ................

A Superintendéncia do Desenvolvimento do Nordeste — Sudene, com sede na Praga Ministro Jodo
Gongalves de Souza, s/n, Ed. Sudene, Engenho do Meio, na cidade de Recife/PE, inscrito(a) no CNPJ

sob o n? 09.263.130/0001-91, neste ato representado(a) pelo(a) ....cccccceeeeurnenn. (nome e cargo),

nomeado(a) pela Portaria n2 ...... , de...... (o [T de 20..., publicada no DOU de .... de ...........
de 20..,, inscrito (a) no CPF sob o n? .............. , portador(a) da Carteira de Identidade n? .................. ,
doravante denominado(a) LOCATARIA, € @ @MPresa .......cccceveeeeveeeeerenenne. inscrita no CNPJ/MF sob o
N2 e, , sediada no municipio de ......... ,nhaRua.............. doravante designada LOCADORA,
neste ato representada pelo(a) Sr.(a)....cccceerrrrnnene. , portador(a) da Carteira de Identidade n¢@
..................... , expedida pelo(a)................... e CPF n%..................., tendo em vista o que consta no
Processo Administrativo de contratacdo direta n? ................... e em observancia as disposicoes da

Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n2 8.666, de 21 de junho de 1993, resolvem celebrar
o presente Termo de Contrato, mediante as cldusulas e condigdes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locacdao da area de ........... m? do imével situado
no enderego ........ccuueee.. , bairro ..o, , N0 Municipio de .......cc..e...ee. , objeto da matricula
N° e, , do ...... ¢ Oficio de Registro de Imédveis da Comarca de ................. , para abrigar as

instalagdes da Sudene.

2. CLAUSULA SEGUNDA — BASE LEGAL

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento ..................... , da Lei n° 8.666,
de 1993.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCADORA
3.1. ALOCADORA obriga-se a:

3.1.1. Entregar o imdvel em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia das especificacdes do Anexo | — Especificacdes Basicas- do Projeto Basico e
de sua proposta.
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3.1.2. Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente,
para fins de avaliagdo por parte da LOCATARIA;

3.1.3. Adequar imével ao leiaute da Sudene, a fim de proporcionar o funcionamento
adequado dos diversos servicos, secdes e equipes da CONTRATANTE, de acordo com o
estabelecido no Anexo |, do Projeto Basico.

3.1.4. Garantir, durante o tempo da locac¢do, o uso pacifico do imovel;
3.1.5. Manter, durante a loca¢do, a forma e o destino do imédvel;
3.1.6. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacdo;

3.1.7. Auxiliar a LOCATARIA na descricio minuciosa do estado do imével, quando da realizacdo
da vistoria;

3.1.8. Fornecer a LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacdo
genérica;

3.1.9. Pagar as taxas de administracdao imobilidria, se houver;

3.1.10. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que ndo
se refiram aos gastos rotineiros de manutencdo do edificio, tais como, exemplificativamente:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das
esquadrias externa;

C) obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

d) indenizagBes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas
em data anterior ao inicio da locacao;

e) instalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacdo, de esporte e de lazer;

f) despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum;

g) constituigdo de fundo de reserva, e reposi¢do deste, quando utilizado para cobertura
de despesas extraordinarias;

3.1.11. Pagar todos os tributos incidentes sobre o imodvel, inclusive o Imposto Predial
Territorial Urbano — IPTU e a contribuigdo para o custeio dos servigos de iluminagdo publica;

3.1.12. Entregar, de acordo com os requisitos do Anexo |, os sistemas de condicionadores de
ar, de rede de légica, de rede elétrica e do sistema hidraulico e a instalagdo de cortinas tipo
persianas;

3.1.13. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes de habilitacdo e
qualificacdo exigidas no processo de contratagao;

3.1.14. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo.

3.1.15. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento
do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

3.1.16. Informar a LOCATARIA quaisquer alteracBes na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresentacao da documentacgao correspondente.

4. CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA

4.1. A LOCATARIA obriga-se a:
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4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato;

4.1.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.3. Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificacao
minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;

4.1.4. Restituir o imédvel, finda a locacdo, nas condicbes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioracdes decorrentes do uso normal;

4.1.5. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;

4.1.6. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instala¢des,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por
escrito da LOCADORA;

4.1.9. Entregar a LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e encargos condominiais,
cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intima¢do, multa ou exigéncia
de autoridade publica, ainda que direcionada a LOCATARIA;

4.1.10. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a
sua administracao, tais como, exemplificativamente:

a) salarios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdenciarias e sociais dos
empregados do condominio;

b)  consumo de agua e esgoto, gas e energia elétrica das dreas de uso comum;
c) limpeza, conservagdo e pintura das instalages e dependéncias de uso comum;

d) manutengdo e conservagdo das instalagbes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de seguranca, de uso comum;

€) manutengdo e conservagdo das instalagdes e equipamentos de uso comum
destinados a pratica de esportes e lazer;

f) manutengado e conservagao de elevadores, porteiro eletronico e antenas coletivas;

g) pequenos reparos nas dependéncias e instalagBes elétricas e hidrdulicas de uso
comum;

h)  rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagéo;

i) reposicao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacdo de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locacdo;

20



4.1.10.1. A LOCATARIA somente ficara obrigada ao pagamento das despesas ordindrias de
condominio caso sejam comprovadas a previsdao orcamentdria e o rateio mensal, podendo
exigir a qualquer tempo tal comprovacao.

4.1.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e
agua e esgoto;

4.1.12. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n2 8.245, de 1991;

4.1.13. Cumprir integralmente a convencdo de condominio e os regulamentos internos;
4.1.14. Acompanhar e fiscalizar a execucao do objeto do contrato;
4.1.15. Atestar os documentos de cobranca, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;

4.1.16. Aplicar as sancdes administrativas regulamentares e contratuais.

5. CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGCAO

5.1. As benfeitorias necessdrias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que n3o autorizadas pela
LOCADORA, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizdveis e permitem o
exercicio do direito de retencdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n? 8.245, de 1991, e o artigo
578 do Cadigo Civil.

5.2. A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as adaptacdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

5.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével locado,
entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel mensal é de RS ............... (ceeeeeene ), perfazendo o valor total de RS .............

(S ).

6.2. As despesas ordindrias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o
imovel (agua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido
contratualmente a LOCATARIA, serdo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a
partir da data do efetivo recebimento das chaves.

6.2.1. O acertamento desta proporc¢do se dard na primeira parcela vencivel da despesa apds a
data de entrega das chaves, pagando LOCADORA e LOCATARIA suas respectivas partes da
parcela. Caso a LOCATARIA a pague na integralidade, a parte de responsabilidade da
LOCADORA serd abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma proporg¢ao
também serda observada no encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento
preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel.

7. CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

7.1. O pagamento dos aluguéis sera em moeda corrente nacional, por meio de Ordem Bancaria,
até o 102 (décimo) dia apds o recebimento do documento de cobranca devidamente atestado
pelo representante da Administracdo, e sera depositado na conta corrente da LOCADORA, junto
a agéncia bancaria indicada pela mesma.
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7.2. Para fins de pagamento, o documento de cobranga devera ser emitida obrigatoriamente
com as mesmas informacgdes, inclusive CNPJ/CPF, constantes na proposta de precos e no
instrumento de Contrato, ndo se admitindo documento de cobranca emitido com dados
divergentes.

7.3. Havendo erro na apresentagao do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a
locagdo, ou, ainda, circunstancia que impeg¢a a liquidagdao da despesa, o pagamento ficara
pendente até que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para
pagamento iniciar-se-a apds a comprovacdo da regularizacdo da situacdo, ndo acarretando
qualquer 6nus para a LOCATARIA.

7.4. O pagamento serd efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante depdsito em
conta-corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pela LOCADORA, ou por outro
meio previsto na legislacdo vigente.

7.5. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancéria para pagamento.

7.6. A LOCATARIA n3o se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada pela
LOCADORA, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

7.7. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA ndo tenha concorrido
de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensacdo financeira devida
pela LOCATARIA, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, é calculada
mediante a aplicacdo da seguinte formula:

EM =1x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratorios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.

| = indice de compensacdo financeira = 0,00016438, assim apurado:

I=(TX) | = (6/100) | = 0,00016438
365 TX = Percentual da taxa anual = 6%.

8. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

8.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 48 (quarenta e oito) meses, podendo, por interesse
da Administracdo, ser prorrogado por periodos sucessivos de 12 (doze) meses, até o limite de 48
(quarenta e oito) meses.

8.1.1. Os efeitos financeiros da contratacdo sé terdo inicio a partir da data de entrega das
chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imdvel.

8.1.2. A entrega das chaves deverd ocorrer no prazo maximo de 150 (cento e cinquenta) dias,
contados da data de assinatura deste contrato, sob pena de multa para o descumprimento
desse prazo.

8.1.3. A prorrogacdao deste contrato deverd ser promovida mediante celebracdo de termo
aditivo.

8.1.4. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdao, a LOCADORA deverd enviar comunicagao
escrita a LOCATARIA, com antecedéncia minima de 120 (cento e vinte) dias da data do
término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sancbes cabiveis por
descumprimento de dever contratual.
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9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

9.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienagao do imével locado, na
forma do artigo 82 da Lei n2 8.245, de 1991.

10. CLAUSULA DECIMA- DO REAJUSTE

10.1. Serd admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual
ou superior a doze meses, mediante a aplicacdo do indice Geral de Precos - Mercado - IGP-M, ou
outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas — FGV, desde que seja
observado o interregno minimo de 01 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o
primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

10.2. O reajuste, decorrente de solicitacdo da LOCADORA, sera formalizado por apostilamento,
salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacdo de vigéncia ou alteracdo
contratual.

10.3. Se a varia¢do do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio
de mercado para a presente locacdo, a LOCADORA aceita negociar a ado¢do de preco compativel
ao mercado de locagcdo no municipio em que se situa o imovel.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA- DA DOTACAO ORCAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da presente contratagao correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orcamento da Sudene deste exercicio, na dotacdo abaixo discriminada:

Gestdo/Unidade: 53203/533014
Fonte:

Programa de Trabalho:
Elemento de Despesa:

Pl:

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO

12.1. A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante da
LOCATARIA, ao qual competira dirimir as duvidas que surgirem no curso de sua execugao.

12.1.1. O fiscal anotarad em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugao
do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessdrio a regularizacdo das faltas ou defeitos
observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias
cabiveis.

12.1.2. As decisGes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a ado¢do das medidas
convenientes.

12.1.3. A LOCADORA poderd indicar um representante para representa-lo na execu¢do do
contrato.

12.2. A fiscalizacdo de que trata o subitem 12.1 ndo exclui nem reduz a responsabilidade da
LOCADORA, inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades, e, na sua ocorréncia, ndo
implica corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes e prepostos.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA- DAS ALTERAGOES

13.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-do pela disciplina do artigo 65 da Lei n2 8.666, de
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1993.
14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRAGOES E DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

14.1. A inexecucao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados neste instrumento, sujeitard a LOCADORA, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a) Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratacdo;

b) Multa:

i. Moratdria de 1% (um por cento) por dia de atraso, injustificado, sobre o valor mensal
da locacao;

ii. Compensatoria de até 10% (vinte por cento) sobre o valor total do contrato, no caso
de inexecucdo total ou parcial de obrigacdo assumida.

c) Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com a Sudene, pelo prazo de até dois
anos;

d) Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica,
enguanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que seja promovida a
reabilitacdo perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida
sempre que a LOCADORA ressarcir a LOCATARIA pelos prejuizos causados;

14.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

14.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de contratar
e de declaracdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em razdao do presente
contrato:

14.2.1. Tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude
fiscal no recolhimento de tributos;

14.2.2. Demonstrem n3do possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA em virtude de
atos ilicitos praticados.

14.3. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo
gue assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei
n? 8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n2 9.784, de 1999.

14.4. A autoridade competente, na aplicagdao das sangdes, levard em consideragao a gravidade da
conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a LOCATARIA,
observado o principio da proporcionalidade.

14.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados & LOCATARIA serdo deduzidos dos valores a
serem pagos, ou recolhidos em favor da SUDENE, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na
Divida Ativa da Unido e cobrados judicialmente.

14.6. A multa deverd ser recolhida no prazo maximo de 10 (dez) dias, a contar da data do
recebimento da comunicacdo enviada pela LOCATARIA.

14.7. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

15.1. A LOCATARIA podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer dnus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigacdo imposta a
LOCADORA, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

15.1.1. A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigacdes contratuais acarretard a
24



execugdo dos valores das multas e indenizacdes devidas 8 LOCATARIA, bem como a retengdo
dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das
penalidades previstas neste instrumento.

15.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipdteses
enumeradas no art. 78 da Lei n? 8.666, de 1993, com excecdo das previstas nos incisos VI, IX e X,
gue sejam aplicaveis a esta relacdo locaticia.

15.2.1. Nas hipoteses de rescisdo de que tratam os incisos Xll e XVII do art. 78 da Lei n° 8.666,
de 1993, desde que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a ressarcirad dos prejuizos
regularmente comprovados que houver sofrido.

15.2.2. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso
XIl do artigo 78 da Lei n°® 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o imével e rescindir o
contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard dispensada do pagamento de
gualquer multa, desde que notifiqgue a LOCADORA, por escrito, com antecedéncia minima de
90 (noventa) dias.

15.2.2.1. Nesta hipotese, caso ndo notifique tempestivamente a LOCADORA, e desde que
esta n3o tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficarad sujeita ao pagamento de multa
equivalente a 02 (dois) meses aluguéis, segundo a proporg¢do prevista no artigo 4° da Lei n°
8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cddigo Civil, considerando-se o prazo restante para o
término da vigéncia do contrato.

15.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior, etc., a LOCATARIA poderd
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situagao.

15.4. O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

15.5. Os casos da rescisdao contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdao escrita e fundamentada da
autoridade competente.

15.6. O termo de rescisdao devera indicar, conforme o caso:
15.6.1. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
15.6.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
15.6.3. Indenizagdes e multas.
16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-ao
pelas disposicdes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 8.666, de 1993, subsidiariamente,
bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte
integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

17.1. Fica eleito o foro da Secdo Judiciaria de Pernambuco, Subsecdo Judicidria de Recife - Justica
Federal, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer
guestdes oriundas do presente contrato.
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E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apds lido e achado
conforme, as partes a seguir firmam o presente contrato em 03 (trés) vias, de igual teor e forma,
para um so efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

REPRESENTANTE LEGAL DA LOCATARIA

REPRESENTANTE LEGAL DA LOCADORA

TESTEMUNHAS:
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