ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP) N° 38/2026

ANEXO I- CADERNO DE ESPECIFICACOES TECNICAS

1. DO OBIJETO

1.1. Este documento visa atender ao disposto no art. 5°, item IV, da Instrucao
Normativa SEGES/ME n° 103/2022, e tem como objeto o complemento das

informacdes referentes aos requisitos minimos e desejaveis de imével para abrigar

a sede da Superintendéncia do Desenvolvimento do Nordeste (Sudene), em
termos de caracteristicas fisicas necessarias para atendimento da demanda.

1.2. As especificagbes apresentadas neste documento deverdo orientar as
adaptacgoes necessarias na edificacao, considerando que o imdével foi previamente
selecionado por atender aos requisitos minimos estabelecidos. Os requisitos
minimos aplicaveis ao imével encontram-se descritos no item 5.2 do Estudo
Técnico Preliminar (ETP) n© 38/2026.

2. DA ARQUITETURA

2.1. O Imoével devera ser entregue para a Sudene com acabamento pronto, incluindo
forro, piso, divisérias, pintura, persianas, luminarias e ldampadas. Deverdo ser
contempladas as seguintes exigéncias:

a) Osrevestimentos dos pisos deverao apresentar as seguintes caracteristicas:

i Ser de material impermeavel nas areas molhadas, como sanitarios,
copas, cozinhas, etc;

ii. Serem piso com comprovada absorcao acustica, nas areas uteis, com
dimensobes compativeis dom as placas de piso elevado.

b) Os forros deverdo ser em placas acusticas removiveis, que proporcionem
maior absorcao de ruidos. Em todos os ambientes, eles deverao apresentar
acabamento em cor clara (branca, preferencialmente).

c) A compartimentagao dos ambientes, em sua maioria, devera ser realizada por
meio de divisdérias acusticas, com altura do piso ao teto, confeccionadas com
material isolante e absorvente acustico. O acabamento das divisdrias devera
ser em cores claras.

d) As paredes das areas molhadas deverao ser integralmente revestidas com
material impermeavel, como ceramicas, porcelanatos, granitos, entre outros.
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Nos demais ambientes, poderao ser pintadas com tinta lavavel dos tipos PVA,
acrilicas, lisas, em cores claras (branca preferencialmente) de modo a
melhorar a luminosidade do ambiente, ou possuirem outro revestimento.

e) Apresentar persianas nas janelas localizadas na area util.

f) Nos banheiros masculinos, deverdo ser instaladas divisérias entre os
mictdrios, com espagamentos minimos entre elas de 0,70m.

g) Asjanelas e as portas deverao estar em perfeito funcionamento de abertura e
fechamento de fechaduras, no momento da entrega das chaves.

h) As fachadas do tipo envidragadas e esquadrias deverao possuir vidros com
propriedades que protejam os ambientes contra a incidéncia de forte
luminosidade e calor excessivo, de modo a ndo prejudicar a climatizagcéo
destes ou devem ser dotadas de peliculas protetoras com funcao semelhante.

i) E desejavel que possua bicicletério, incluindo suportes necessarios para o
estacionamento das bicicletas.

2.2. O LOCADOR devera apresentar laudos técnicos que analisem os sistemas
construtivos, de manutencgao e funcionalidade predial (Laudo de Inspecéao Predial)
e um comfoco emriscos de desabamento, rachaduras e falhas em pilares ou lajes
(Laudo de Estabilidade Estrutural), acompanhados da emissado de Anotacédo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT).

3. DA SINALIZACAO E COMUNICAGAO

3.1. Apdsaaprovacao do layout final pela Sudene, o locador devera elaborar o projeto
de sinalizacdo e comunicacdo do imdével. O documento deve contemplar a
identificacdo interna e externa, o direcionamento e a orientagdo dos usuarios, a
sinalizacdo dos ambientes e setores, além dos itens de acessibilidade,
comunicacgao visual, sinalizagao de emergéncia e seguranga contra incéndio.

3.2. O sistema de sinalizagcao e comunicacdo da edificacdo devera atender
rigorosamente as normas técnicas nacionais vigentes, a legislacdo de acessibilidade
e aos padrdes de segurancga contra incéndio e panico, garantindo a orientagao clara,
a seguranca e a fluidez na circulagcdo de servidores, colaboradores e do publico
externo. A exigéncia baseia-se na conjuncdo de normas técnicas e leis federais
gerais, como a Lei n® 10.098/2000 (acessibilidade), a Lei n® 13.425/2017 (seguranga
contraincéndio em edificagdes) e as normas ABNT NBR 9050 e NBR 13434.

3.3. Cabera ao proprietario do imével providenciar, as suas expensas, a elaboragao
do projeto, as aprovacoes eventualmente necessarias e a execucao das adequacoes
e instalacdes de sinalizacao previstas, conforme as especificagcdes estabelecidas
pela Administragao.



3.4. O projeto devera:

3.4.1. Ser elaborado em total conformidade com as normas da ABNT (Associagao
Brasileira de Normas Técnicas), as Instrucoes Técnicas do Corpo de Bombeiros Militar
de Pernambuco e as diretrizes de acessibilidade.

3.4.2. Considerar as caracteristicas arquitetdnicas da edificagdo, a organizacao dos
espacos e o fluxo de usuarios, de modo a proporcionar orientagao clara, objetiva e
acessivel, garantindo a adequada identificacdo dos ambientes e das rotas de
circulacéo.

3.4.3. Prever espacos e suportes adequados para a aplicacdo da identidade visual e
institucional da Sudene, quando aplicavel, em harmonia com a arquitetura interna e
externa.

3.4.4. Especificar os materiais empregados, que deverdao ser de alta resisténcia,
antichamas (quando aplicavel), de facil limpeza e manutengao, garantindo
durabilidade e reteng¢ao de suas caracteristicas visuais ao longo do tempo.

3.4.5. As solucobes de sinalizacdo, materiais, dimensbes, cores, tipografia, localizacéo
e sistemas de fixagcdo deverdo ser especificados no projeto, observando-se a
durabilidade, legibilidade, facilidade de manutencdo e compatibilidade com os
elementos arquitetdnicos existentes.

3.5. Asinalizagado de Seguranca e Emergéncia (Combate a Incéndio e Panico) devera
estar de acordo com as exigéncias do Corpo de Bombeiros Militar de Pernambuco.
Devem ser considerados:

3.5.1. Sinalizagao fotoluminescente visivel mesmo em condi¢des de escassez total de

luz.

3.5.2. Indicacao clara de rotas de fuga, saidas de emergéncia, portas corta-fogo e
sentidos de circulagao para evacuacao.

3.5.3. Localizacao e identificagao de equipamentos de combate a incéndio (extintores,
hidrantes, alarmes, botoeiras e acionadores manuais).

3.5.4. Avisos de proibicdes e alertas de riscos especificos (ex: areas técnicas, alta
tensao, produtos perigosos, se houver).

3.6. A sinalizagado de Acessibilidade devera contemplar a sinalizagao tatil, visual e,
quando pertinente, sonora, garantindo a autonomia e a seguranga de pessoas com
deficiéncia visual, auditiva ou mobilidade reduzida, em atendimento a norma ABNT
NBR 9050.

3.7. Acomunicacgao visual devera:

3.7.1. ldentificar ambientes, com placas indicativas padronizadas para salas de
diretorias, coordenacdbes, setores administrativos, auditérios, salas de reunides,
sanitarios, copas e areas técnicas.

3.7.2. Prever a numeracdo de pavimentos e setores, com a identificacdo clara nos
patamares de elevadores, escadas e rotas de circulacdo vertical e horizontal.

3.8. Deveraser prevista a instalacao do totem, localizado préximo a entrada principal

do imével. Caso o imdvel seja ocupado exclusivamente pela Sudene, devera ser
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prevista a instalacédo, na fachada de maior visibilidade, de letreiro em chapa de aco
inox, com iluminacéo.

3. DO SISTEMA DE PREVENGAO E COMBATE A INCENDIOS

3.1. O sistema de prevengado e combate a incéndio da edificacdo devera seguir as
Normas da ABNT e possuir Atestado de Vistoria do Corpo de Bombeiros do Estado
de Pernambuco (dentro do prazo de validade, definido pelo Decreto Estadual
52.006/2021), relativo ao imodvel, com base no que estabelece o Cdédigo de
Seguranga Contra Incéndio e Panico de Pernambuco (COSCIP-PE).

3.2. Os principais componentes a serem considerados no sistema sao:

a) centralde incéndio;

b) detectores de fumaca;

c) acionadores sonoro-manuais, do tipo “quebravidro”;
d) aviso sonoro, tipo sirene;

e) sinalizagcdo de emergéncia;

f) extintores de acordo com o tipo de fogo;

g) rede de sprinklers;

h) rede de hidrantes; e

i) portas corta-fogo nos acessos as escadas de incéndio.

3.3. O fornecimento, a instalagado e a manutencdo dos componentes do sistema de
prevencao e combate a incéndios, como a recarga anual dos extintores e testes
hidrostaticos, deverao ser realizados de acordo com as normas da ABNT pelo
proprietario do imoével ou pelo condominio, se houver, durante todo o periodo da
locacao.

4. DAS INSTALAGOES HIDROSANITARIAS

4.1. As instalacoes hidrossanitarias deverdo atender as normas e padrdes exigidos
pela concessionaria, pelas reparticdes publicas locais competentes e normas da
ABNT. A comprovagao do atendimento a essa exigéncia sera de responsabilidade
exclusiva do proponente, mediante apresentacdo de Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT)
laudo ou declaracdo emitida por profissional legalmente habilitado,
acompanhada do respectivo registro profissional.



4.2.Sem prejuizo da observancia de outros normativos aplicaveis, indica-se o
atendimento as seguintes normas técnicas, consideradas essenciais para o
objeto em questao:

a) NBR 5626:2020- Sistemas prediais de agua fria e agua quente — Projeto,
execucgao, operacdo e manutencio;

b) NBR 8160: 1999 - Sistemas prediais de esgoto sanitario - Projeto e execugao;

c) NBR 10844: 1989 - Instalacdes prediais de aguas pluviais.

4.3. Preferencialmente, a unidade imobiliaria devera possuir medicao
individual de abastecimento de agua para a area ofertada, por meio de
medidor(es) independente(s), permitindo a individualizagdo e a
racionalizagao do consumo.

4.4, Devera ser atestada a auséncia de qualquer tipo de vazamento € a
perfeita condicdo de utilizagdo das lougas, metais e valvulas. A
comprovacao do atendimento a essa exigéncia sera de responsabilidade
exclusiva do proponente, mediante apresentacédo de ART ou RRT, laudo ou
declaragao emitida por profissional legalmente habilitado, acompanhada
do respectivo registro profissional.

4.5. Deverao ser previstos nos banheiros de uso coletivo:

a) Fornecimento e instalagdo de espelhos, papeleiras de papel higiénico,
papeleiras de papeltoalha, saboneteiras, tampas dos vasos sanitarios, duchas e
chuveiros

b) As cabines dos banheiros deverdo conter portas com tranca e divisérias opacas;

c) Nos banheiros, devera haver ventilacao natural ou exaustdo mecéanica, segundo
disposicoes legais;

d) Lavatérios comou sem colunas, ou apoiados em tampos de marmore, granito ou
outro material;

e) Bancada em acgo inox, granito ou marmore, com comprimento aproximado de
1,20m (um metro e vinte centimetros), para a copa;

f) Drenos para equipamentos de ar condicionado, dependendo do sistema de
climatizacao;

g) Aparelhos e acessdrios sanitarios com alto padrao de qualidade e alta eficiéncia,
com duplo acionamento (Dual Flush) para os vasos sanitarios.

h) Torneiras de lavatérios deverdo ser do tipo temporizadoras com aerador,
reguladas para baixa pressdao ou com sensores.

5. DAS INSTALAGOES ELETRICAS DE BAIXA TENSAO



5.1. A partir do programa de necessidades e do leiaute, o LOCADOR deverd
providenciar a elaboracdo dos projetos e a execugdo das adequacdes das
instalagdes elétricas necessarias ao pleno funcionamento da sede da Sudene, sob
responsabilidade de profissional legalmente habilitado.

5.2. Asinstalacdes deverao contemplar, conforme aplicavel, circuitos de iluminacao,
tomadas de uso geral e especifico, estagdes de trabalho, equipamentos de TIC, sala
de equipamentos ou datacenter, climatizacao, elevadores, bombas, sistemas de
seguranca, alimentacao ininterrupta — UPS/nobreak e geracdo de energia de
emergéncia.

5.3. Os projetos e servicos deverao observar as exigéncias da concessionaria local de
energia, a legislagao aplicavel e as normas técnicas pertinentes, sempre em suas
versodes vigentes, especialmente a ABNT NBR 5410, a série ABNT NBR 5419, a ABNT
NBR 14039, quando aplicavel, a ABNT NBR ISO/CIE 8995-1, a ABNT NBR 10898 e a
ABNT NBR 14136, além das exigéncias do Corpo de Bombeiros Militar de
Pernambuco e demais normas correlatas.

5.4. Os projetos deverdo possuir a respectiva ART ou RRT e conter, conforme
aplicavel, plantas, memoriais, memorias de calculo, diagramas unifilares, quadros
de cargas, especificagcdo dos dispositivos de protegcdo e documentagido das
instalagdes efetivamente executadas.

Dimensionamento, protecao e expansao

5.5. Asinstalagcdes deverdo ser dimensionadas considerando as cargas previstas, os
fatores de demanda e simultaneidade e as caracteristicas de utilizacdo dos
ambientes.

5.6. Devera ser assegurada capacidade minima de expansao de 20% (vinte por cento)
em relacao a demanda projetada, considerando a infraestrutura elétrica de forma
sistémica, inclusive entrada de energia, transformadores, alimentadores,
barramentos e quadros elétricos.

5.7. Os circuitos deverdao possuir dispositivos adequados de protegcao contra
sobrecargas, curtos-circuitos, choques elétricos e surtos, incluindo DR e DPS nos
casos exigidos ou techicamente recomendados pelas normas aplicaveis.

5.8. O imodvel devera possuir sistema de aterramento adequado e, quando exigivel,
Sistema de Protecdo contra Descargas Atmosféricas — SPDA devidamente
instalado, documentado e em condi¢cdes regulares de funcionamento.

Estacoes de trabalho e cargas especificas

5.9. Paracada estacao de trabalho deverao ser previstos, como referéncia minima:
| — 4 (quatro) pontos de tomada destinados aos equipamentos do posto de
trabalho; e
Il -1 (um) ponto adicional de tomada para uso geral.



5.10. Os pontos alimentados por UPS/nobreak deveréo ser devidamente identificados
e segregados daqueles alimentados exclusivamente pela rede normal.

5.11. Impressoras, especialmente as de tecnologia a laser, deverdo possuir
alimentacdo compativel com suas caracteristicas elétricas e ndao deverdo ser
ligadas a UPS/nobreak, salvo quando expressamente previsto e considerado no
dimensionamento do sistema.

5.12. Nas copas, a infraestrutura devera considerar, no minimo, a utilizacéo
simultanea de refrigerador ou freezer e forno microondas.

lluminacéao e eficiéncia energética

5.13. O sistema de iluminacao devera proporcionar niveis de iluminancia e conforto
visual adequados as atividades desenvolvidas, observando as normas técnicas
aplicaveis.

5.14. Deverao ser utilizadas solugdes LED de alta eficiéncia energética, priorizando-se
a iluminagcdo natural, a setorizagdo dos comandos e, quando tecnicamente
adequado, sensores de presenga ou outros mecanismos automaticos em
ambientes de ocupacao transitdria.

UPS/nobreak e datacenter

5.15. O LOCADOR devera fornecer e instalar sistema de alimentagao ininterrupta -
UPS/nobreak adequado as cargas consideradas criticas pela Sudene.

5.16. A sala de equipamentos de TIC ou datacenter devera possuir infraestrutura
elétrica dedicada, incluindo quadro ou circuitos proprios, UPS dimensionada para
suas cargas, aterramento adequado e alimentacdo compativel com o sistema de
geracao de emergéncia.

5.17. O dimensionamento devera considerar a poténcia das cargas, fator de poténcia,
autonomia requerida, crescimento previsto e integracdo com o grupo gerador.

Geracao de energia de emergéncia

5.18. O imodvel devera possuir sistema de geracao de energia elétrica de emergéncia,
ou permitir sua implantagédo, com capacidade suficiente para manter, no minimo:

| — sistemas de seguranca, prevencao e combate a incéndios;

Il —iluminacdo de emergéncia e areas necessarias a circulagcao segura;
Il — sistemas de controle de acesso e CFTV;

IV - pelo menos um elevador, quando aplicavel;

V - bombas e demais cargas essenciais; e

VI - infraestrutura critica de TIC ou datacenter, incluindo a climatizagao necessaria
a sua operacgao.



5.19. A poténcia, autonomia e cargas atendidas deverdo ser compativeis com as

necessidades definidas no projeto.
Medicao de energia

5.20. A éarea ocupada pela Sudene devera possuir medicdo individualizada ou sistema
de submedicdo tecnicamente confidvel, permitindo a identificacdo e conferéncia
do consumo de energia atribuido a Autarquia.

Manutencao

5.21. Durante toda a vigéncia da locacgéo, inclusive eventuais prorrogagdes, cabera ao
LOCADOR, diretamente ou por intermédio da administragcdo condominial,
assegurar a conservacgao, seguranca e adequado funcionamento das instalagdes e
sistemas elétricos sob sua responsabilidade.

5.22. Devera ser disponibilizada cobertura para atendimento de chamados relativos a
falhas de baixa complexidade e pequenos reparos, sem exigéncia de equipe
permanentemente alocada ou contrato exclusivo de manutencgéo.

5.23. Terédo prioridade as ocorréncias que:

| —representem risco a seguranca de pessoas ou bens;
Il - provoquem interrupgéo total ou parcial do fornecimento de energia;
Il -comprometam a infraestrutura de TIC ou datacenter; ou

IV — afetem sistemas de segurancga, emergéncia, elevadores ou climatizacao de
areas criticas.

5.24. Os servigos deverao ser executados por profissionais tecnicamente qualificados
e, quando exigivel, por profissional legalmente habilitado, com a correspondente
responsabilidade técnica.

6. DO SISTEMA DE TELEFONIA E CABEAMENTO ESTRUTURADO (DADOS/VOZ/)

6.1. O sistema de cabeamento estruturado devera contemplar no minimo os
seguintes requisitos:

6.1.1. Para garantir a qualidade dos servigos executados, a compatibilidade com
0s sistemas atuais e futuros e a interoperabilidade dos sistemas, deverao ser
observadas e seguidas as principais normas técnicas que abrangem o sistema
de cabeamento estruturado, como a ABNT e normas oficialmente
recomendadas de outras entidades, como as seguintes:

f) NBR 14565 - "Procedimento basico para elaboracao de projetos de cabeamento
de telecomunicacdes pararede interna estruturada", edicao vigente;

f) ANSI/TIA-568-C.2 (ou edicao vigente) - Balanced Twisted-Pair
Telecommunications Cabling and Components Standards; 6 — draft 10;



f) ANSI/TIA-568-C.0 (ou edicéo vigente) — Generic Telecommunications Cabling for
Customer Premises;

f) ANSI/TIA-569-C (ou edicao vigente) —- Telecommunications Pathways and Spaces;

6.1.2. A rede légica devera ter pelo menos 800 portas RJ-45 (conectores RJ-45 fémea).
Cada porta podera ser utilizada como ponto de rede (dados) ou telefonia (voz),
conforme determinacdo da LOCATARIA.

6.1.3. Os pontos da rede ldgica deverao estar devidamente identificados e interligados
com os racks de telecomunicagdes disponibilizados em cada pavimento. Os
cabos utilizados deverdao ser UTP Categoria 6, com taxas de transmissao de 1
Gbit/s ou superior.

6.1.4. Os pontos da rede légica deverao ser certificados e o relatério de certificagao
apresentado.

6.1.5. Todas as tomadas, patch panels, cabos, plugues, patch cords, line cords e
demais equipamentos especificados deverao ser Categoria 6A.

6.1.6. Cada pavimento devera ter pelo menos 1 (um) Rack de telecomunicagdes de 19”
(19 polegadas) com pelo menos 12U de altura. Os racks deverdo estar equipados
com uma régua com pelo menos 4 tomadas elétricas e uma quantidade de patch
panels suficiente para atender a demanda de portas de rede (dados e voz)
definidas para aquele pavimento, de acordo com layout a ser apresentado pela
Locataria.

6.1.7.0s Armarios de Telecomunicacado ("Rack") terdo como fungdo principal
acomodar de forma organizada e segura os componentes de concentracdo do
cabeamento horizontal e equipamentos. Todo Armario de Telecomunicagao
devera ser instalado em uma sala adequada apenas para esta finalidade.

6.1.8. Todos os servidores da rede deverdo ser instalados em um unico ambiente, na
sala de Informatica (Data Center) localizada em local a ser escolhido
conjuntamente com o setor de informatica da Locataria.

6.1.9. Backbone Optico: devera ser disponibilizado cabeamento éptico ("backbone")
promovendo ainterligacdo entre os switches da camada de distribuicdo instalados
na sala de Informatica (Data Center) e os diversos switches da camada de acesso
localizados nos diversos pavimentos do edificio.

6.1.10. Backbone UTP: como redundéancia, devera ser disponibilizado
cabeamento Categoria 6A promovendo a interligagcdo entre os switches da
camada de distribuicdo instalados na sala de Informatica (Data Center) e os
diversos switches da camada de acesso localizados nos diversos pavimentos do
edificio.

6.1.11.Todo cabeamento devera ser lancado em dutos sob piso elevado. O cabeamento
nao podera percorrer os mesmos dutos dos cabos de energia elétrica.



6.1.12.0s seguintes equipamentos serao fornecidos pela Locataria: servidores de rede,
Switches e No Break.

7. DO SISTEMA DE CLIMATIZAGAO

7.1. Requisitos Gerais, Diretrizes e Infraestrutura:

7.1.1. O imdvel a ser locado deverd apresentar infraestrutura integral e equipamentos
de climatizacao instalados e operantes. O sistema adotado (central ou individualizado
por ambiente) devera estar devidamente dimensionado para neutralizar a carga
térmica da edificacdo, de seus ocupantes e do leiaute arquitetbnico exigido pela
Sudene, garantindo distribuigdo homogénea, renovacgao de ar externo e auséncia de
zonas de estagnacdo, sendo obrigatdria a disponibilizacdo de controles locais e/ou
setorizados de temperatura, compativeis com a solucao adotada.

7.1.2. A edificacao e seus sistemas de climatizagcao deverao comprovar alto nivel de
eficiéncia energética. Para tanto, a avaliagdo dos aparelhos e sistemas devera seguir
as diretrizes do Programa Brasileiro de Etiquetagem (PBE Edifica), amparada na
metodologia vigente da Instrugdo Normativa Inmetro para a Classificagdo de
Eficiéncia Energética de Edificacbes Comerciais, de Servigos e Publicas (INI-C),
devendo ser atestada por meio da Etiqueta Nacional de Conservacédo de Energia
(ENCE) ou comprovacéao técnica equivalente.

7.1.3. O sistema de climatizacao devera possuir rede de drenagem especifica, integrae
embutida para o escoamento do condensado das unidades evaporadoras, prevenindo
vazamentos e danos ao ambiente interno.

7.2. Condigcoes Ambientais, Ergonomia e Acustica:

7.2.1. O sistema devera prover meios automaticos que sustentem a temperatura do ar
operando no patamar entre 18°C e 25°C em ambientes condicionados. Os limites
superior e inferior de umidade relativa devem estar em conformidade com a ABNT NBR
17037/2023.

7.2.2. Os dispositivos de insuflamento ndo poderdo promover correntes de ar diretas
prejudiciais aos trabalhadores. O sistema devera dispor de elementos de difusdo de ar
com mecanismos, tais como aletas defletoras ajustaveis, que permitam o controle
local do direcionamento e da distribuicdo do fluxo de ar, de modo a minimizar o
desconforto térmico localizado e proporcionar condi¢gdes adequadas de conforto aos
ocupantes, em conformidade com os requisitos aplicaveis da NR-17 e com os critérios
de conforto estabelecidos na ABNT NBR 16401-2:2024.

7.2.3. O funcionamento dos sistemas mecanicos ndo devera corromper a ambiéncia
acustica das areas administrativas, devendo obedecer aos niveis de pressao sonora
estabelecidos para escritérios pela ABNT NBR 10152:2017.

7.3. Climatizacao Critica e Seguranca Patrimonial na Sala de Tl (Data Center):
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7.3.1. O ambiente destinado ao Data Center exigira piso elevado e regime construtivo
dedicado, com projetos termodindmicos obedecendo a ABNT NBR 17207:2025.

7.3.2. O condicionamento da sala critica operara em regime ininterrupto (24 horas por
dia, 7 dias por semana) e devera ser dimensionado com contingéncia minima de
redundéancia do tipo N+1. Todo o sistema de climatizacdo do Data Center devera ser
alimentado pelo grupo gerador de energia de emergéncia do imével, garantindo a
continuidade do resfriamento e evitando a paralisagado da infraestrutura em caso de
falha no fornecimento da rede publica.

7.3.3. E expressamente vedada a instalagdo de sistemas de supressdo a incéndios
baseados em agua (sprinklers) nas areas do Data Center. A seguranca e a extingao de
focos de incéndio deverao se dar obrigatoriamente por meio de inundacao automatica
com sistemas de Agentes Limpos, que extingam o principio de fogo sem conferir
toxicidade de uso humano, sem deixar residuos e sem danificar os equipamentos
eletrbénicos.

7.4. Comprovacao para Recebimento do Imével:

7.4.1. O recebimento definitivo do imdvel ficara condicionado a apresentacao, pelo
locador, de Laudo Técnico Consolidado de Comissionamento e Desempenho do
Sistema de Climatizacdo, acompanhado das respectivas ARTs dos profissionais
legalmente habilitados.

7.4.2. O Laudo Técnico devera comprovar 0 que segue, sem prejuizo de outros
parametros pertinentes:

a) conformidade do projeto, dos materiais, dos isolamentos e das capacidades
instaladas com a ABNT NBR 16401-1:2024;

b) atendimento aos pardmetros de conforto térmico previstos na ABNT NBR 16401-
2:2024, bem como aos requisitos da NR-17 e da ABNT NBR 10152;

c) atendimento aos requisitos de Qualidade do Ar Interior estabelecidos na ABNT NBR
17037:2023.

d) conformidade da climatizagcao da sala de Data Center com a ABNTNBR 17207:2025,
incluindo capacidade térmica, redundédncia minima N+1 e integracdo ao sistema de
alimentagao de emergéncia.

7.5. Gerenciamento e Monitoramento da Qualidade do Ar Interior (QAI):

7.5.1. A administragao predial devera manter o Plano de Manutencao, Operagao
e Controle (PMOC) atualizado, executado e disponivel para fiscalizagdo, em
atendimento compulsoério a Lei Federal n® 13.589/2018, responsabilizando-se pelas
rotinas de limpeza, conservagio e profilaxia biolégica. Toda a documentacao de
execucao devera conter assinatura técnica, devidamente acompanhada de ART.

7.5.2. A qualidade do Ar Interior sera regida estritamente pelos padrdées da norma
ABNT NBR 17037:2023.
7.5.3. O laudo técnico devera atestar que o ambiente interno obedece

estritamente aos padroes da norma ABNT NBR 17037:2023, evidenciando que:
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a) O limite dindmico de Diéxido de Carbono (CO2) ndo excede 700 ppm acima da
concentracdo medida simultaneamente no ar exterior;

b) O material particulado em suspensao atende aos indices maximos de 50 pg/m3
para particulas PM10 e de 25 ug/m3 para particulas ultrafinas PM2,5.

7.6. Responsabilidade pela Manutengao:

7.6.1. O sistema de climatizagdo devera dispor de manutengao preventiva e corretiva
continua, executada por empresa legalmente habilitada e especializada, com
profissional responséavel técnico devidamente habilitado, cabendo ao LOCADOR ou a
administracdo condominial manter a documentacdo comprobatdria da manutencaoe
da responsabilidade técnica.

7.6.2. Durante toda a vigéncia da locacao, inclusive eventuais prorrogagdes, serdo de
responsabilidade do LOCADOR, diretamente ou por intermédio da administragao
condominial, todos os custos relativos a manutencao preventiva e corretiva,
inspecdes, testes, ajustes, limpeza, higienizacdo, reparos, substituicdo de
componentes, recomposicao de carga de fluido refrigerante e demais intervencgodes
necessarias a manutencao dos sistemas de climatizacdo em condi¢cdes adequadas de
seguranca, eficiéncia, qualidade do ar e funcionamento, observadas a legislacao e as
normas técnicas aplicaveis.

8. DOS SISTEMAS DE TRANSPORTE VERTICAL (ELEVADORES)

8.1. Caso a edificagdo ofertada possua elevadores, estes deverdo atender a
legislacdo aplicavel e as normas técnicas vigentes pertinentes aos sistemas de
transporte vertical, incluindo, quando aplicaveis aos equipamentos instalados, as
disposicoes da familia ABNT NBR 16858, especialmente aquelas relativas a
seguranca, acessibilidade e a melhoria da seguranca de elevadores existentes.

8.2. As cabines deverdo dispor de sistema de comunicacdo bidirecional de
emergéncia, interligado a portaria ou a central de monitoramento, que permita o
contato com o servico de resgate. E desejavel que os equipamentos disponham
também de Sistema de Resgate Automatico alimentado por fonte de energia de
emergéncia propria, com bateria, capaz de conduzir a cabine a um pavimento
adequado para desembarque e possibilitar a saida segura dos ocupantes em caso de
interrupgao do fornecimento de energia elétrica.

8.3. O LOCADOR devera comprovar, por ocasiao do recebimento do imével e durante
a vigéncia contratual, a regularidade e as condi¢bes de seguranga e funcionamento
dos elevadores, mediante apresentacao de Laudo Técnico de Inspecao detalhado ou
Relatério de Inspecao Anual (RIA), vigente e compativel com a legislacao e as normas
técnicas aplicaveis.

8.4. O documento técnico referido no item anterior devera:
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8.5.
executada por empresa legalmente habilitada e especializada, com profissional

a) ser elaborado e assinado por profissional legalmente habilitado, com registro
ativo no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA;

b) estar acompanhado da respectiva ART;

c) atestar as condi¢cdes de seguranca, funcionamento e manutencdo dos
equipamentos, incluindo os dispositivos e sistemas de seguranca exigiveis para
a configuracdo e caracteristicas dos elevadores instalados, bem como sua
adequacao as normas técnicas aplicaveis;

d) indicar, quando existente, a necessidade de adequacdes, substituicdes,
reparos ou modernizacbes necessarias a manutencado das condicdoes de
seguranca e funcionamento dos equipamentos;

e) atestar a presenca e o pleno funcionamento do sistema de comunicacao
bidirecional de resgate e do Sistema de Resgate Automatico Integrado a bateria
(se disponivel).

Os elevadores deverdo dispor de manutencgéo preventiva e corretiva continua,

responsavel técnico devidamente habilitado, cabendo ao LOCADOR ou a
administracao condominial manter a documentagcao comprobatdria da manutencao
e da responsabilidade técnica.

8.6.
responsabilidade do LOCADOR, diretamente ou por intermédio da administracao

Durante toda a vigéncia da locacgao, inclusive eventuais prorrogacdes, serdo de

condominial, todos os custos relativos a manutengido preventiva e corretiva,
inspecdes, testes, ajustes, reparos, substituicdo de componentes e demais
intervengdes necessarias a manutencao dos elevadores em condicoes adequadas
de seguranca e funcionamento, observada a legislacdo e as normas técnicas
aplicaveis.

8.7.
(grupo gerador), dimensionado para atender, simultaneamente e sem interrupgoes,

O edificio devera dispor de sistema de geracéo de energia elétrica de emergéncia

aos sistemas de seguranca e emergéncia da edificagcao e, no minimo, assegurar a
operacao de 01 (um) elevador por prumada ou bloco de circulagao vertical, durante
a interrupgao do fornecimento regular de energia elétrica.

8.8.
possuir transferéncia automatica e capacidade compativel com as cargas a serem

Os sistemas de alimentacao de emergéncia destinados aos elevadores deverao

atendidas, de modo a permitira continuidade das funcoes de emergéncia e o resgate
seguro de usuarios eventualmente retidos nos equipamentos.

8.9.
prazo razoavel, a apresentacdo de documentos comprobatdrios das inspegoes,
manutencgdes preventivas e corretivas, intervencdes realizadas e demais registros

A SUDENE podera, durante a vigéncia contratual, solicitar ao LOCADOR, em
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necessarios a verificagdo das condigdes de seguranga e funcionamento dos
elevadores.

8.10. Eventuais inadequagdes, falhas ou ndo conformidades identificadas nas
inspecoes ou na fiscalizacdo deverdao ser sanadas pelo LOCADOR, nos prazos
estabelecidos pela Administracao, sem 6nus para a SUDENE, de forma a assegurar
a manutencao das condi¢cdes de seguranca, acessibilidade e funcionamento dos
equipamentos durante toda a vigéncia contratual.

9. DAADEQUAGAO DO LEIAUTE E DAS INSTALAGOES

9.1. O LOCADOR devera adaptar a edificacao as necessidades de ambientes e dreas
a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos diversos servicos da
SUDENE, bem como realizar as adequagdes necessarias no leiaute, nas redes
elétricas (comum e estabilizada), no cabeamento estruturado, nas instalagcdes
hidrossanitarias, no sistema de climatizagdo e demais sistemas prediais para
atender o padrao de infraestrutura da SUDENE.

9.2. Apés a assinatura do contrato ou documento habil, o LOCADOR devera elaborar
o projeto de leiaute final dos ambientes, utilizando como referéncia o estudo
preliminar de leiaute apresentado na etapa de selegéo.

9.2.1. O projeto de leiaute dos ambientes devera ser executado e apresentado
para a SUDENE em até 45 (quarenta e cinco) dias, apds a assinatura do contrato ou
documento habil.

9.3. Os projetos executivos de reforma da arquitetura, das instalacoes elétricas, das
instalagcdes hidrossanitarias, de cabeamento estruturado e de climatizacao da
area a ser locada, deverdo ser elaborados pelo LOCADOR do imodvel, no prazo
maximo de até 45 dias (quarenta e cinco) dias, contados a partir da aprovagao,
pela SUDENE, do projeto de leiaute.

9.3.1. Os projetos executivos devem contemplar todas as informagdes
necessarias para a execucao dos servigos, representadas em plantas baixas,
cortes, elevacdes e detalhes.

9.4. Deverao ser apresentadas ARTs e RRTs, referentes aos projetos acima

mencionados, e para a execugao dos servigos de reforma.

9.5. O LOCADOR tera um prazo de até 90 (noventa) dias corridos para a realizagao
da reforma do imdvel, contados a partir da conclusao e aprovacao dos projetos
executivos pela SUDENE.

9.5.1. O prazo definido no item acima também se aplica as licencas referentes

as instalacoes (prevencao e combate a incéndios, climatizacao, elevadores).

9.5.2. Os prazos em questido poderdo ser excepcionalmente prorrogados,
mediante apresentacao de justificativa pelo LOCADOR a ser avaliada pela SUDENE.

14



9.6. Apds a reforma, o LOCADOR devera fornecer os projetos as built, contendo as
adequacdoes de leiaute realizadas, para que seja possivel a realizagcdo de
inspecoes e adequacoes futuramente necessarias.

9.7. Todas as alteragdes necessarias a adequacao do leiaute, como: divisoérias,
instalagao de pontos de elétrica e de cabeamento estruturado, atendimento as
normas de acessibilidade e outras exigéncias colocadas neste documento,
deverao ser realizadas a custa do LOCADOR do imdvel, com ressarcimento a ser
realizado pela SUDENE, conforme disposto no do Termo de Referéncia.

9.8. Areforma devera estar totalmente concluida no momento da entrega das chaves,
e em condi¢bes de operacéo.

9.9. O LOCADOR devera apresentar, apds a assinatura do contrato ou documento
habil, ou cronograma de elaboracao dos projetos e de execucdo das adequacoes
do leiaute e instalagdes, contemplando todas as etapas a serem realizadas.

10.DISPOSICOES GERAIS

10.1.Cabera exclusivamente ao LOCADOR providenciar, as suas expensas, todas as
aprovacgoes, licengas, alvaras, autorizagdes, certiddoes e demais documentos
eventualmente exigidos pelos 6rgados municipais competentes, necessarios a
regularizacao e a adequada utilizagcao do imével para a finalidade pretendida pela
Administragao Publica. O imével devera ser disponibilizado em situacao regular
perante os 6rgaos de fiscalizagdo e controle, observada a legislagao vigente.

10.2.0 LOCADOR devera manter todas as especificagdes exigidas neste documento
ao longo de todo o periodo da contratagao.

10.3.0 LOCADOR devera apresentar laudos técnicos que analisem os sistemas
construtivos, de manutencao e funcionalidade predial (Laudo de Inspecéao Predial)
e um com foco emriscos de desabamento, rachaduras e falhas em pilares ou lajes
(Laudo de Estabilidade Estrutural), acompanhados da emissdo de ART ou RRT.
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