TERMO DI CONTRATO

PROCESSO N 59800.000104/2014-55 {
TERMO DE CONTRATO N (O] 2044

TERMO DE CONTRATO DE
LOCAGAO DE IMOVEL QUE
ENTRE SI  CELEBRAM A

SUPERINTENDENCIA DO
DESENVOLVIMENTO DO
CENTRO-OESTE - SUDECO, E A
EMPRESA SPE 61
EMPREENDIMENTOS E

PARTICIPACOES S.A.

A SUPERINTENDENCIA DO DESENVOLVIMENTO DO CENTRO-OESTE -
SUDECO, com sede no Sctor Bancério Norte -~ SBN, Quadra 02, Lote 11, Edificio
Apex Brasil, Portaria B, 2° subsolo, na cidade de Brasilia, Distrito Federal, CEP:
70.041-907, inserito no CNPJ sob o n® 13.802.028/0001-94, neste ato representado pelo
Superintendente, CLEBER AVILA FERREIRA, nomeado pelo Decreto de 01 de julho

de 2014, publicado no DOU de 02 de julho de 2014, Segiio 2, inscrito no CPF sob o n®
* portador da Carteira de I[dentidade n"— doravante
denominada LOCATARIA, ¢ a cmpresa SPE 61 EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n® 04.160.423/0001-20, sediada
na Avenida das Nagdes Unidas, n° 12.945, Centro Empresarial Berrini, Torre A, Torre
Nagdes Unidas, 187 andar, escritorio 181 — parte, na cidade de Sio Paulo, Estado de Sio

Paulo, doravante designada LOCADORA, neste ato representada pelos Diretores. Sr
CLAUDIO BRUNI. portador da Carteira de Identidade n“-_ e
CPF/MF n° IS S PAUI.O REMY GILLET NETO, portador da Carteira
de [dentidade n"_L CPF n® tendo em vista o que
consta no Processo Administrativo de contratagiio direta n® 59800.000104/2014-55 ¢ em
observancia as disposigoes da Lei n® 8,245, de 18 de outubro de 1991 ¢ da Lei n® 8.666.,

de 21 de junho dc 1993, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, mediante as
cldusulas ¢ condigdes a seguir enunciadas,

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locagio de imovel situado no
enderego Setor Bancdrio Norte — SBN, Quadra 01, Bloco F, Edificio Paldcio da
Agricultura, 18°, 19° ¢ 20” andares, com direito a uso de 27 (vinte ¢ sete) vagas
indeterminadas de estacionamento, na cidade de Brasilia, Distrito Federal, objeto das
matriculas n°s 101.240, 92.295 ¢ 101.241, respectivamente, do 2° Oficio de Registro
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de Imoveis de Brasilia- DF, para abrigar as instalagdes da Superintendéncia lh/
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Desenvolvimento do Centro-Oeste - SUDECO.

1.2. Integram o presente Termo de Contrato: _ C—u
~
. =
1 — Termo de Vistoria das condigdes atuats do Imovel; —

[I — Planta do Imovel;
II — Informagdes sobre Atividades e Ocupacgdio.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DA DISPENSA DE LICITACAO

2.1. O presente Termo de Contrato ¢ formalizado com fundamente no art. 24, inciso
X, da Lei n° 8.666, de 1993, o qual autoriza a dispensa de licitagdo para a “locagéo
de imovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administragéo,
cujas necessidades de instalagdo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que
0 preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia™.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA
LOCADORA

3.1. A LOCADORA obniga-se a:

3.1.1. Entregar o imdvel em perteitas condi¢Ses de uso para os fins a que se
destina, e em estrita observancia das especifica¢des de sua proposta;

3.1.2. Fomecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso
exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a
juntada da documentagfio pertinente, para fins de avaliacdo por parte da
LOCATARIA,

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locacio, o uso pacitico do imovel;

3.1.4. Manter, durante a locagdo, a forma ¢ o destino do imovel,

3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locagao; \4\
[

3.1.6. Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imovel, /
quando da realizagdo da vistoria;

3.1.7. Fomecer a LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, -
vedada a quitagdo genérica;y\ '.I‘-.
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3.1.8. Pagar as taxas de administra¢do imobilidria se houver, e de intermediagdes, 1 :
nestas compreendidas as despesas necessdrias a aferigio da 1doneidade dé |

pretendente; I

3.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas
que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutengdo do edificio, como:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
imovel;

b. pintura das fachadas, empenas, pogos de aerag@io e iluminagdo, bem como
das esquadrias externas;

c. obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

d. indenizag¢des trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locagao;

e. instalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagdo, de esporte e de lazer;

f. despesas de decoragio e paisagismo nas partes de uso comum;

g. constitui¢do de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado para
cobertura de despesas extraordinanas;

h. quaisquer outras despesas extraordinarias de condominio aprovadas em
Assembleia.

3.1.10. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de
condicionadores de ar, combate a incéndio e rede de logica, bem como o sistema
hidraulico e a rede elétrica, conforme laudo de vistoria;

3.1.11. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagao;

3.1.12. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra sinistro
decorrente de ato culposo/doloso da LOCADORA;

3.1.13. Providenciar a atualiza¢do do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros ¢ o
pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um
sinistro dessa natureza por ato culposo/doloso da LOCADORA;

3.1.14. Informar 38 LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imovel,
inclusive com a apresentagdo da documentacdo corrgspondente.




4.CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA | -
LOCATARIA /- .

(7419 °)
4.1. A LOCATARIA obriga-se a: — )

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigivels, inclusive IPTU, no
prazo estipulado neste Termo de Contrato;

4.1.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu tosse;

4.1.3. Realizar vistoria do mmodvel, antes da entrega das chaves, para fins de
verificagdo minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria
o0s eventuais defeitos existentes;

4.14. Restituir o 1imoével, finda a locagdo, nas condi¢des em que o recebeu,
conforme documento de descri¢do minuciosa elaborado quando da vistoria inicial,
salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

4.1.5. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este
incumba, bem como as eventuais turbacoes de terceiros;

4.1.6. Realizar reparos urgentes, mesmo que tals reparos sejam  de
responsabilidade exclusiva da LOCADORA, sendo assegurado 8 LOCATARIA
o direito ao reembolso, observado o disposto na cldusula 5.2;

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas
instalagoes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visttantes autorizados;

4.1.8. Ndo modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento
previo e por escrito da LOCADORA,;

4.1.9. Entregar a LOCADORA, no prazo maximo de 24 hs do recebimento, os
documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais, cujo pagamento
ndo seja de seu encargo. bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que direcionada 8 LOCATARIA;

4.1.10. Pagar as despesas ordindrias de condominio, entendidas como aquelas
necessarias a sua administragéo, como; ‘;f,

.'I {
a. salanos, encargos trabalhistas, contribuigdes previdencianas e sociais dos f {\
empregados do condominio;

b. consumo de dgua e esgoto, gas, tuz e forga das dreas de uso comum;
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/




¢. limpeza, conservagdo e pintura das instalagdes ¢ dependéncias de uso L& S
comum; i 412U t]

d. manutengdo € conservagdo das instalagdes e equipamentos hidraulicos, ' —j
elétricos, mecénicos ¢ de seguranca, de uso comum; g

e. manutengdo e conservacdo das instalagdes e equipamentos de uso comum
destinados a prética de esportes € lazer;

f. manuten¢do e conservagiao de elevadores, porteiro eletrdnico e antenas
coletivas;

g. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de
Uso comum;

h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio
da locagdo;

i. reposicio do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio
ou complementacdo de despesas ordindrias, saivo se referentes a periodo
anterior ao inicio da locagdo;

j. quaisquer outras despesas ordindrias de condomimo aprovadas em
Assemblela.

4.1.10.1. A LOCATARIA somente ficara obrigada ao pagamento das despesas
ordinarias de condominio caso sejam comprovadas a previsdo orgamentaria € o
rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal comprovagao.

4.1.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se
houver) e agua e esgoto;

4.1.12, Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinagfo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado ¢
examinado por terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de
1991;

4.1.13. Cumprir integralmente a convengio de condominio e os regulamentos
internos.

4.1.14, Observar e respeitar a capacidade maxima de ocupagdo no Imovel
equivalente a 1 Pessoa / 7m? Area de Carpete / Pavimento, bem como a carga
elétrica e térmica maximas autorizadas pela LOCADORA que poderdo ser
utilizadas no Imével pela LOCATARIA: (i) carga térmica: 2548 TR /
Pavimento e (ii) carga elétrica: 50 kVA / Pavimento. D/
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4.1.15. Obter, renovar e manter sempre vigentes, todas as licencas e alvaras
necessarios para a operagdo e execucdo das atividades da LOCATARIA no
Imovel, incluindo, mas ndo se limitando, as licengas de funcionamento e o projeto
aprovado pelo Corpo de Bombeiros para a consequente obtengdo e renovagdo pela
LOCADORA do Alvara de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) do Imdvel,
bem como observar e atender as exigéncias federais, estaduais e/ou municipaig’
relativas ao Imdvel, de maneira a garantir a regularidade do mesmo € ja’

manutengdo do exercicio regular de suas atividades. \

5. CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAQ

5.1. Qualquer tipo de alteracdo, adequagao, reformas, reparos, consertos, realizagdo
de obras e/ou benfeitorias no Imével pela LOCATARIA, serio de sua exclusiva
responsabilidade e custo € somente poderao ocorrer apos o conhecimento e expressa
aprovagdio da LOCADORA dos projetos (civil, elétrico e/outros) aprovados pelos
orgdos publicos competentes. Independente destes projetos terem side ou ndo
elaborados diretamente pela LOCATARIA, esta permanecera como Unica ¢ exclusiva
responsavel pela: (1) elaboragdo destes projetos; (i1} aprovagdo dos mesmos junto aos
orgdos competentes € (i11) pela execugdo destes projetos.

Paragrafo Primeiro: A LOCATARIA antes de realizar qualquer tipo de alteracdo,
adequacdo, reformas, consertos, reparos, realizacdo de obras e/ou benfeitorias no
Imovel, devera apresentar, as suas expensas, todos os documentos e/ou informagdes que
a LOCADORA julgar necessarios ou que julgar essencial para auxilid-la nesta analise
tals como, a titulo exemplificativo, mas ndo se limitando: projetos, memoriais, catalogos
e outros documentos ou informagoes.

Pardgrato Segundo: A LOCADORA tera prazo de 10 (dez) dias uteis, a contar da data
da efetiva entrega pela LOCATARIA, de todos os documentos necessirios ¢
adequados para a andlise da solicitagdo mencionada no pardgrafo primeiro, para
manifestar-se formalmente, liberando ou ndo a realizagio das alteragdes, adequagdes,
reformas, consertos, realizagdo de obras e/ou benfeitorias no Imovel.

Paragrafo Tercetro: As Partes ajustam que a LOCADORA, por ocasido da prévia
aprovacdo dos projetos mencionados nos Pardgrafos Primeiro € Segundo supra, ja
definira se estas alteragdes, adequagdes, reformas, reparos, consertos, realizagio de
obras e/ou benfeitorias, sejam elas tteis, necessarias ou voluptuarias, aderirdo ao Imovel
ou exigir que, antes da entrega efetiva do Imdvel, o mesmo seja reposto as condigdes
anteriores, conforme Termo de Vistoria final a ser assinado pelas Partes, ndo cabendo a
LOCATARIA, independente do motivo, qualquer indenizacdo efou direito de retencio
e/ou compensagdo, seja a que titulo for.

Pardgrato Quarto: A LOCATARIA se obriga a enviar & LOCADORA coOpia
autenticada de todas as licengas efou alvaras necessarios referentes as obras
supramencionadas, sob pena de, em ndo o fazendo, arcar integralmente com todas e

quaisquer multas, danos e/ou prejuizos, causados a LOCADORA, ao Imével ou a |

terceiros, pela sua inobservincia a obrigagdo ajustada neste paragrafo, além de enseja<\ r\\\

a crtério da LOCADORA, a rescisdo da locacdo por infragdo Contratu% -
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Paragrafo Quinto: Caso, durante a vigéncia desta locag¢do, 0s consertos e/ou reparos
efetuados no Imdvel ndo sejam realizados a contento pela LOCATARIA, respeitado o
disposto nos itens desta Clausula V, podera a LOCADORA, a seu exclusivo criténo,
efetuar os consertos e/ou reparos no Imdvel, incluindo pinturas, necessarios para manter

e/ou restaurar as condicdes de habitabilidade do Imodvel, as custas exclusivas e integrais |

da LOCATARIA, a LOCADORA devera apresentar 3 LOCATARIA 3 (trés)

orcamentos de tal providéncia para reembolso. O reembolso 8 LOCADORA, devera |

ocorrer em até 10 (dez) dias uteis da entrega efetiva dos or¢amentos ¢ nota fiscal a
LOCATARIA. Na hipotese, da LOCATARIA nio efetuar o reembolso, conforme agui
ajustado. pagara 3 LOCADORA, multa mensal eguivalente a 0,5% {meio ponto
percentual) do valor devido, reajustado de acordo com a variagao positiva do [GPM —
da Fundagado Getdlio Vargas, ou outro indice que vier a sucedé-lo, nos termos da
legislagdo em vigor, acrescido de juros pro rata die de 1% (um por cento) ao més, até o
efetivo reembolso.

5.2. Durante a vigéncia desta locag@o, os consertos e/ou repar0os necessarios ao
Imével, de responsabilidade exclusiva da LOCADORA, deverio por ela ser
executadas. Caso apds a LOCATARIA notificar a LOCADORA para executar os
consertos € ou reparos necessarios ao Imovel de sua exclusiva responsabilidade, a
LOCADORA injustificadamente assim ndo proceder, podera a LOCATARIA
executar tais reparos e/ou consertos necessarios no imével locado, apresentando a
LOCADORA 3 (trés) orgamentos de tal providéncia para reembolso. O reembolso a
LOCATARIA devera ocorrer em até 10 (dez) dias uteis da entrega efetiva dos
or¢amentos ¢ nota fiscal 8 LOCADORA. Na hipodtese, da LOCADORA nio efetuar
o reembolso, conforme aqui ajustado, pagara 3 LOCATARIA, multa mensal
equivalente a 0,5% (meio ponto percentual) do valor devido, reajustado de acordo
com a variagdo positiva do IGPM — da Fundac¢do Getalio Vargas, ou outro indice que
vier a sucedé-lo, nos termos da legislacao em vigor, acrescido de juros pro rata die de
1% (um por cento) ao més, até o efetivo reembolso.

5.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris,
biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA,
devendo o 1movel locado, entretanto, ser devolvido com o0s seus respectivos
acessorios. Caso a retirada destas benfeitorias desmontdvels cause qualquer tipo de
dano ou prejuizo ao imovel, fica a LOCATARIA obrigada a recompor o imével e
devolve-lo nas mesmas condig¢des que ora o recebe.

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel mensal & de RS 168.700,00 {cento e sessenta e oito mil e
setecentos reals), base agosto de 2014, perfazendo o valor total de RS 10.122,000,00

(dez milhdes, cento e vinte e dois mil reais). \

!
6.2. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticioi\?‘\x

incidentes sobre o imodvel (dgua e esgoto, cnergia elétrica, tributos, etc.), cuj
pagamento tenha sido atribuido contratualmente &8 LOCATARIA, serdo suportadas
proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data do ef‘etivoyﬂecebimento das
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chaves.

6.2.1. O acertamento desta propor¢do se dard na primeira parcela vencivel da
despesa apés a data de entrega das chaves, pagando LOCADORA e
LOCATARIA suas respectivas partes da parcela. Caso 2 LOCATARIA a pague
na integralidade, a parte de responsabilidade da LOCADORA sera abatida no
valor do aluguel do més subsequente. A mesma propor¢do também serd observada
no encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no
pagamento do altimo aluguel.

7. CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

7.1. O pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente, até o 5° (quinto) dia atil do
més subsequente ao vencido, desde que o boleto bancario ou documento de cobranca
correspondente, tenha sido apresentado pela LOCADORA com antecedéncia
minima de 7 (sete) dias uteis.

7.1.1. Caso a antecedéncia minima ndo seja observada, o pagamento sera efetuado
no prazo de at¢ 05 (cinco) dias Gteis da data da apresentacio do boleto bancario ou
documento de cobranga correspondente pela LOCADORA.

7.1.2. Os pagamentos decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o
montante de R$ 8.000,00 (oito mil reais) deverdo ser efetuados no prazo de até S
(cinco) dias Gteis, contados da data da apresentagdo do documento de cobranga,
nos termos do art. 5°, § 3°, da Lei n® 8.6606, de 1993.

7.2. Havendo erro na apresentagiio do documento de cobranc¢a ou dos documentos
pertinentes & locagdo, o pagamento ficara pendente até que a LOCADORA
providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-
se-a apos a comprovacdo da regulariza¢do da situagdo, ndo acarretando qualquer
6nus para a LOCATARIA.

7.3. Antes do pagamento, a LOCATARIA verificara, por meio de consulta
eletrdnica, a regularidade do cadastramento da LOCADORA no SICAF e/ou nos
sites oficiais, especialmente quanto 4 regularidade fiscal federal, devendo seu
resultado ser impresso, autenticado e juntado ao processo de pagamento pela
LOCATARIA.,

7.4. 0 pagamento sera efetuado por meio de boleto bancario enviado pela
LOCADORA.

7.5. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como creditada
a ordem bancaria para pagamento. [’\
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7.6. A LOCATARIA nio sc responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pela LOCADORA, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de
Contrato.

‘w(

8. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAQ

8.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 60 (sessenta) meses, com inicio em
25.08.2014 ¢ encerramento em 25.08.2019, nos termos do artigo 3° da Lei n® 8.245,
de 1991, podendo, ser prorrogado por periodos sucessivos.

8.1.1. A prorroga¢do de contrato devera ser promovida mediante celebragio de
termo aditivo.

8.1.2. A LOCATARIA devera manifestar interesse na prorrogagdo do contrato no
minimo 120 (cento e vinte) dias antes do prazo de término do contrato.

9, CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAQ

9.t1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienagdo do imovel
locado, na forma do artigo 8° da Lei n” 8.245, de 1991.

9.2. De acordo com o pardgrafo Gnico do artigo 32 da Lei §245/91, a LOCATARIA
esta ciente que o direito de preferéncia na aquisicdo do presente lmdvel ndo
alcangara os casos de constitui¢do da propriedade fiducidria, de perda da propriedade
ou venda por quaisquer formas de realizagdo de garantia, inclusive leildo
extrajudicial.

93. A LOCATARIA declara ter ciéncia que a LOCADORA podera, a seu
exclusivo critério, independente de qualquer comunicagdo ou anuéncia prévia da
LOCATARIA, ceder futuramente a instituigdo(des) financeira(s), (“CREDORES
FIDUCIARIOS™), em cessdo fiduciaria em garantia, os créditos dos aluguéis e
demais direitos creditérios decorrentes deste Contrato, sem que tal fato acarrete
qualquer tipo de multa ou indenizagioc 8 LOCADORA.

10. CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE /

10.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de
vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicacdo do Indice Geral de

Precos - Mercado - IGP-M, ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagao

Getulio Vargas — FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) S
ano, contado da data de sua base legal mencionada no item 6.1. acima, para o
primeiro reajuste, ou da data do altimo reajuste, para os subsequent(;;\.
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10.2. O reajuste, decorrente de solicitacio da LOCADORA, seré formalizado por

apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogagio de .

vigéncia ou alteragdo contratual.

10.3. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao

preco médio de mercado para a presente locagdo, a LOCADORA aceita negociar a
adogao de prego compativel ao mercado de locagdo no municipio em que se situa o
imovel.

10.4. Caso, durante a vigéncia da locagdo, a Let ndo estipule e/ou ndo mais regule a
pernodicidade de reajuste para os aluguéis mensais, as Partes, desde jd, concordam
que o reajuste do aluguel passara automaticamente a ser mensal, de acordo com a
variagao positiva do IGP-M da Fundagdo Getulio Vargas, ou na sua impossibilidade,
por aquele que o substituir e, em ndo havendo, de acordo com a vartagdo positiva do
IGP-DI da Fundagdo Getdlio Vargas, o que ocorrerd imediata e independentemente
de qualquer aviso ou notificagio.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

1L.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orgamento Geral da Unido deste exercicio, na dotacio
abaixo discriminada:

Gestio/Unidade: 53207/533018

Fonte: 0100

Programa de Trabalho: 04.122.2111.2000.0001
Elemento de Despesa: 33903910

PI: LOCACAO.IMO

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO

12.1. A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato sera exercida por um
representante da LOCATARIA, ao qual competira dirimir as duvidas que surgirem
no curso de sua execugio.

12.1.1. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com
a execucdo do contrato, indicando dia, més ¢ ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagio das
faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos & autoridade
competente para as providéncias cabiveis.

12.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogéo

e
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das medidas convenientes.
12.1.3. A LOCADORA podera indicar um representante para representa-lo na o
execucdo do contrato. bfr_).p

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

-

13.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-do pela disciplina pela Lei 8.245 de 1991
e pelos artigos 55 ¢ 58 a 61, no que couber, nos termos deste contrato.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS

14.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados neste instrumento, sujeitara as partes, garantida a prévia defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal, 4s penalidades de:

a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao
acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratagio;

14.2. Multas:

a.l. Inadimpléncia no pagamento mensal do aluguel:

O ndo pagamento mensal do aluguel, nas datas dos vencimentos aqui ajustadas: (i)
conf'guraré inadimpléncia contratual; (i) implicard em despejo; (iii) sujeitard a
LOCATARIA ao pagamento de multa equivalente a 10% (dez por cento) sobre o valor
devido, sendo que o débito em atraso serd devidamente reajustado de acordo com a
variagdo positiva do IGP-M - da Fundagdo Getilio Vargas, ou oufro indice que vier a
sucedé-lo, nos termos da legislagio em vigor, acrescidos dos juros de mora, a razio de
1% (um por cento) aoc més sobre o valor total do débito apurado. até a data do efetivo
pagamento.

a.2. Inadimpléncia no pagamento mensal dos encargos da locagio:

O néo pagamento mensal dos encargos da locagio, nas datas dos vencimentos aqui
ajustadas: (i) conﬁguraré madimpléncia contratual; (ii) implicard em despejo; (i)
sujeitara a LOCATARIA ao pagamento de multa equwalenre a 2% (dots por cento) ﬁz{}:
sobre o valor devido, sendo que o débito em atraso serd devidamente reajustado de
acordo com a variagdo positiva do IGP-M - da Fundagio Getulio Vargas, ou out
indice que vier a sucedé-lo. nos termos da legislagio em vigor, acrescidos dos | _]UI'

mora, a razdo de 1% (um por cento) ao més sobre o valor total do débito apurado

data do efetivo pagamento.



15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAO CONTRATUAL N (S0

[5. Além das hipdteses dispostas neste Contrato, As Partes também poderao rescindir
e/ou restlir a presente locagdo, de pleno diretto, se:

a) a LOCATARIA deixar de pagar qualquer valor devido a LOCADORA;

b) a LOCATARIA ou a LOCADORA infringirem qualquer clausula deste Contrato
que configure infra¢do contratual;

¢) a LOCATARIA for dissolvida, extinto ou tiver decretada a suspensao permanente de
suas atividades pelo Poder Publico,

d) houver qualquer sinistro que sujeite o Imovel a obras que importem na sua
reconstrucao.

15.1. Ocorrerda a resolugdo do presente Contrato, de pleno direito, no caso de
desapropriagdo, sem qualquer penalidade ou dnus para ambas as Partes.

15.1.1. No caso de desapropria¢iio parcial ficard facultado as Partes o direito de optar
entre a continuidade ou ndo da locagdo, sendo que, no caso de prosseguimento, o
aluguel mensal sera reduzido na mesma proporg¢io da efetiva reducio da drea construida
do Imével. Em qualquer caso ficard ressalvado as partes o direito de agir diretamente
contra ¢ poder expropriante para pleitear as indenizagdes a que fizer jus, nada tendo a
reclamar uma da outra.

15.1.2. Na hipotese de desapropriagdo parcial ou total do Imovel, o Contrato s6 sera
resolvido no momento em que tenha a LOCADORA de entregar o referido Imdvel ao
orgdo expropriante.

15.2. Na hipotese de sinistro parcial, permanecendo o Imovel em condigdes de
utilizacdo para o fim a que se destina, o valor do seguro serd recebido pecla
LOCADORA, que providenciard as obras de recuperagdo, incidindo, neste caso, o
disposto no artigo 26 da Lei Federal n® 8.245/1991.

15.3. Caso por ocasido da resciso, e/ou resiligdo, resolugdo e/ou término da vigéncia da
locagdo, a LOCATARIA niio desocupar o Imével e/ou ndo entrega-lo 3 LOCADORA
nas mesmas condigoes em que foi recebido o imovel, conforme termo de vistoria inicial,
permanecera responsavel por todas as obrigagdes locaticias aqui ajustadas até o efetivo
recebimento do Imdvel pela LOCADORA, por meio do Termo de Recebimento, além
de pagar A LOCADORA, a titulo de multa por infragdo contratual, o valor equivalente a
01 (um) dia de aluguel vigente a época para cada 01 (um) dia de atraso na efetiva
entrega e desocupagio do Imovel pelo LOCATARIO.

15.4. No caso de rescisdo, resiligdo, resolu¢do e/ou término da vigéncia da locacio, fic
a LOCATARIA obrigada a imediatamente noticiar e/ou dar baixa desta locagdo junto 3’
todos os orgdos publicos ou concessiondrios de servicos publicos, cujo cadastro ¢/
registro desta locagdo foram necessarios e exigidos para o adequado exercicio
atividade da LOCATARIA neste [mével, bem como regularizar a localizagio de sua
sede ou filial, dependendo do caso, junto aos 6rgdos competentes, caso a/ﬂ_\OCATARIA
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utilize o endereco do [mdvel supra junto a estes 6rgios, sob pena de, em ndo o fazendo./*
responsabilizar-se € arcar com todos e quaisquer futuros danos, prejuizos ou 6nus que 4 ©
LOCADORA ou os futuros locatanos deste Imdvel sofrerem e/ou tiverem que suportag
em razdo do ndo atendimento pelo LOCATARIO desta obrigacio.

15.5. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipdteses
enumeradas no art. 78 da Lei n" 8.666, de 1993, com excecdo das previstas nos incisos
Vi, IX ¢ X, no que couber e que sejam aplicaveis a esta relagdo locaticia. Nas hipoteses
desta clausula, a parte prejudicada devera notificar a parte inadimplente para que
regularize a obrigacdo no prazo de 90 (noventa) dias. Nio sanada a irregularidade,
podera a parte inadimplente considerar rescindido o contrato, mediante ¢ envio de
simples notificagio escrita.

15.5.1 Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos
do inciso XII do artigo 78 da Lei n°® 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida
devolver o imovel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de
vigéncia, ficard dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique
a LOCADORA, por escrito, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da
data da efetiva devolugdo do imovel.

15.5.1.1. Nesta hipotese, caso ndo notifique tempestivamente a LOCADORA,
e desde que esta ndo tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficard sujeita
ao pagamento de multa equivalente a 02 (dois) aluguéis, segundo a proporgdo
prevista no artigo 4° da Let n® 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Codigo Civil,
considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

15.6. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imovel, tats como incéndio,
desmoronamento, desapropriago, caso fortuito ou forca maior, etc., a LOCATARIA
podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer
prévia notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipotese, ndo tenha concorrido para a
situagdo.

15.7. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacio escrita,
entregue diretamente 8 LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

15.8. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditério ¢ a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e
fundamentada da autoridade competente.

15.8.1. O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:

15.8.1.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente
cumpridos;

15.8.1.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos; (

15.8.1.3. Indenizacdes e multaﬁ:

=



16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DO SEGURO

16.1. A LOCADORA contratara seguro para o imoével, com seguradora de primeira
linha, entendendo-se como tal aquelas devidamente registradas na SUSEP e que ndo
estejam em regime especial. A contratagdo de seguro sera realizada considerando o
valor real do imovel, incluindo as dependéncias e instalagdes comuns, elevadores, ar
condicionado, ou outros equipamentos, contemplando as seguintes coberturas:

16.2 - Seguro de Riscos Operacionais, incluindo cobertura para Danos Materiais;
Lucros Cessantes (Perda de aluguel e despesas operacionais de condominio € IPTU com
Periodo Indenizatorio de |12 meses); Incéndio, ralo, explosio de qualquer natureza;
Alagamento e/ou Inundagiio de origem interna ou externa; Antincios Luminosos; Danos
Elétricos; Derrame de Chuveiros Automaticos Sprinklers; Desmoronamento total ou
parcial; Despesas com Remogdo de Entulhos e Limpeza; Despesas de Salvamento e
Contengdo de Sinistros; Equipamentos Eletrdnicos de Baixa Voltagem; Honorarios de
Pertos para Danos Matenais; Pequenas Obras de Engenhana - Construgéo,
Ampliagdes, Reparos e Reformas; Quebra de Maqguinas; Quebra de Vidros, Espelhos,
Marmores; Recomposi¢do de Registros ¢ Documentos; Roubo e/ou Furto Qualiticado
de Bens; Ruptura de Tubulagdo e Encanamento; Turmultos, Greves, Lock-Outs e Atos
Dolosos;  Valores no  interior do  Estabelecimento; Valores no interior do
Estabelecimente e em Maios de Portador; Vendaval, Furacdo, Ciclone, Tornado,
Granizo, Queda de Aeronaves ou quaisquer outros Engenhos Acreos ou Espaciais,
Impacto de Veiculos Terrestres € Fumacga;

16.3. Responsabilidade Civil, com cobertura basica para condominios, proprietarios e
locatarios de imdvels, bem como extensao das coberturas para prestadores de servigo,
incluindo cobertura para Riscos contingentes de veiculos de funcionanos;
Responsabilidade Civil pela guarda de veiculos de terceiros e Danos morais.

Paragrafo Primeiro: Os custos dos seguros referidos no caput serdo reembolsados pela
LOCATARIA mediante aviso de cobrangca enviado pela LOCADORA, com
incidéncia de juros em caso de atraso, da seguinte forma:

(1) No caso de imoveis administrados pela LOCADORA, o rateio do custo do seguro
anual do Imovel serd pago pela LOCATARIA, durante a vigéneia desta locagdo,
juntamente com a taxa condominial ordinaria;

(il) No caso de imoéveis administrados pela propria LOCATARIA, o custo do seguro
anual do Imovel serd pago pela LOCATARIA, em uma Unica parcela, durante a
vigéncia desta locagdo, a ser pago juntamente com o aluguel, no més a ser definido pela
LOCADORA.

Paragrafo Segundo: Na hipotese da LOCATARIA nio pagar ou atrasar o pagamento|

do prémio do seguro contratado ou houver qualquer negativa da Seguradora quanto a
pagamento da indenizagdo do segurc a LOCADORA (iu a quem de direito, fic
L
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LOCATARIA desde ja obrigada a reparar integralmente 8 LOCADORA ou a quem de
direito, os prejuizos ou danos causados por ela, seus prepostos ou clientes ao Imovel, a /
LOCADORA ou a terceiros. |

Paragrafo Terceiro: Fica estabelecido que, conforme dispde o artigo 186 ¢ seguintes ™

do Codigo Civil, independentemente das garantias minimas acima mencionadas, a
LOCATARIA nio esta isenta ou exonerada da responsabilidade de ressarcir ou pagar
as indenizagdes cabiveis, advindas de quaisquer danos ou prejuizos nfio cobertos pela
Apdlice de Seguros contratada, causados a LOCADORA, ao Imodvel ou a terceiros,
1isentando a LOCADORA de qualquer solidariedade ou responsabilidade.

Parigrafo Quarto: Caberd exclusivamente 3 LOCATARIA contratar seguro de seus
equipamentos, materiais, mobiliarios, mercadorias e o conteudo do Imovel e
benfeitorias, a seu exclusivo critério, eximindo, desde ja, a LOCADORA de qualquer
responsabilidade pelo extravio, deterioragido, quebra, dano, furto ou roubo dos mesmos.

16.4.Considerando que a LOCATARIA podera realizar, a qualquer tempo, durante a
vigéncia da presente locagdo, por sua conta e risco, interven¢des no limovel, observado o
disposto na Clausula XI supra, as Partes ajustam que caso tais intervengdes causem
qualquer dano ou prejuizo & LOCADORA, ao Imovel ou a terceiros, fica a
LOCATARIA obrigada a reparar integralmente tais danos imediatamente, nos termos
previstos neste Contrato.

16.5.Independentemente do seguro mencionado no item 12 supra, a LOCATARIA fica
obrigada a providenciar, 4s suas custas e exclusiva responsabilidade, antes do inicio de
qualquer intervengdo no Imdvel, “Seguro de Riscos de Engenharia na modalidade Obras
Civis efou Instalagdo e Montagem™ com seguradora de primeira linha, incluindo na
apolice de seguros cobertura para responsabilidade civil geral e cruzada, lucros
cessantes, danos emergentes, danos estéticos e danos morais, em valor compativel com
a dimensdo do servico a ser executado, valor este previamente aprovado pela
LOCADORA, em at¢ 10 (dez) dias, contados da data da comunicagdo pela
LOCATARIA.

16.6.A LOCATARIA obriga-se a encaminhar 8 LOCADORA, no prazo de até 05
{(cinco) dias uteis que anteceda qualquer interven¢do no Imovel, copia autenticada da
apolice de seguro disposta no subitem 12.1.1., aprovada pela LOCADORA, sob pena
de ficar proibida de realizar qualquer intervengdo no Iimdvel.

16.7. Os danos ou prejuizos causados a LOCADORA, ao Imovel ou a terceiros serdo
indenizados integralmente pela LOCATARIA.

16.8 Caso os danos ou prejuizos causados 8 LOCADORA, ao Imével ou a terceiros
ultrapassem o valor segurado na Apdlice apresentada 8 LOCADORA, a LOCATARIA
ndo ficara exonerada ou isenta de arcar com todas as despesas ou possiveis indenizacdes
advindas das intervengdes executadas no Imovel pela LOCATARIA ou scus prepostos.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DOS CASOS OMISSOS

17.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato rege




se-80 pelas disposigdes contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e na Lei 8.666, de 1993,
subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas
federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas

transcri¢des. ,f..’G DE=
l'f Fis L'?.’"\
'. ” L/./ i
e
18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO N

18.1. Fica eleito o foro da Segdo Judicidria do Distrito Federal - Justica Federal, com
exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer
questdes oriundas do presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apds lido e achado conforme,
as partes a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma,
para um so efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Brasilia, 22 de agosto de 2014.
/ e

PAULO REM ETNETO
Diretor da SPE 61 EMPREENDINIENTOS E PARTICIPACOES S.A
LOCADOR
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BR Properties

ANEXO I — TERMO DE VISTORIA

ED. BRASILIA
5BN, Quadra 01. Bloco F, Lote — 30. Brasilia - DF Aadar 18¢2

"'_’_1:' =
OB EA

Adalgiza Castro DATA VISTORIA
Entrega do imdvel para locagio.

DESCRICAO DAS CONDICGES

2 -
22/08/201‘( = :4__3_7{
-~

———

ITEM

—

ACABAMENTO / ESPECIFICACEO COMENTARIOS
PIso0 Granito foram sesmataisdns,
PAREDES Dry wall Necessita de reparo e pintura.
TETO Forro medular mineral Placas danificadas e sujas.
ESQUADRIAS Gesso Necessita de regaro e pintura.
VIDRACARIA Quadro em alumimio Linha UNIT com vidro Conservado
EVAPOF-lADORA 16 evaporadoras Conservado.
MODELO EVAP. LG Conservado.
CONDENSADORA LG-ARUV320LT2 Conservado.
FOTENCIA 305700 8TU/H Conservado.
PISO Cerdmica Conservado.
PAREDES Azulejo Apresenta furos.
FORRO Gesso Conservado
BANCADA Granito Conservado
LOUGAS Branca Conservado
METAIS Terneiras Conservado
PISO Ceramica N Falta ralo
PAREDES Azuiejo Apresenta furos.
FORRO Gesso Conservado
BANCADA Granile Conservado
LOUCAS Branca Conservado
METAIS Torneiras Conservado
PISO Ceramica Falta ralo
PAREDES Azulejo Apresenta furos
FORRO Gesso Conservado
BANCADA Pia branca Conservado _
LOUCAS Branca Conservado
METAIS Torneiras Trocar torneira
PISO Cerdamica Conservado
PAREDES Azulejo f\eppr::.j:la furos e necessirio
FORRO Gesso Censervado .
BANCADA Granito Conservado
LOUGAS Branca Conservado
METAIS Torneiras Conservado
PISO Ceramica Conservado
PAREDES Azulejo Conservado
TETQ Gesso Conservado
BANCADA Granito Conservado e

Av. das Nacdes Unidas, 12495 18° andar

Brooklin — CEP: 04578-000 - S30 Paulo
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BR Properties

PISO Ceramica Zonservado
PAREDES Azulejo Conservado
LIXEIRA - ‘
TETG Gesso Reparo
Louga Yangue branco Conservado
EXTINTORES E
i PQS. 1 Hi
HIDRANTES 6 extintores PQS. 1 Hidrante Conservado
ACIONA R
DORES E 3 acionadores Conservado
INCENDIO ALARMES
DETECTORES DE .
FUMACA 25 unid. Conservado
SPRINKLER 68 unid. Conservado
Lémpadas queimadas a
LUMINARIAS 82 modelos padr3o e 37 redondas. verificar e lumindrias
ELETRICA desencaixadas do gesso
LUMINARA DE
. Conservado
EMERGENCIA 5 vnid on
PISO Cimento grosso Conservado
RACK PAREDES Alvenaria Necessita de pintura
TETO Alvenaria Necessita de pintura
OBSERVACOES

SISTEMA DE ALARME DE INCENDIO MARCA BETTA FIAMMA.

A LOCATARIA ESTA CIENTE QUE TODOS OS5 MATERIAIS/EQUIPAMENTOS FORNECIDOS SAD DE PROPRIEDADE DA LOCADORA E
DEVERAO SER DEVOLVIDOS POR OCASIAO DO TERMINQ DA LOCACAQ EM PERFEITAS CONDIGOES DE USO.

A LOCATARIA ESTA CIENTE E NADA TEM A OPOR QUE AS PENDENCIAS E/OU ADEQUACOES APONTADAS NO PRESENTE TERMO DE
VISTORIA NAD INVIABILIZAM EfOU IMPEDEM A OCUPACAQ E INICIO DAS ATIVIDADES DA LOCATARIA NO IMOVEL.

FOTOS DO IMOVEL

F?'_-F'I'“."i'f:ﬁ'_'ll_' s

FOTO 1 {Pavimento Livre - Norte) FOTO 2 (Pavimento Livre - Sul)

e

Av. das Nagdes Unidas, 12495 18° andar rl'{/
Brooklin — CEP: 04578-000 — S30 Paulo
Pagina 2 de 4



BR Properties

FOTO 3 (Sistema de ar condicjonado) FOTO 4 (Sanitdrio coletivo)

FOTQ 5 (Sanitario colfetivo) FOTC & {Banheiroc PNE)

FOTO 7 (Area Central) FOTO 8 (Sanitarios individuais)

V&
-

-

Av. das Nagbes Unidas, 12495 18° andar
Brooklin — CEP: 04578-000 — Sdo Paulo
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FOTO 9 (Copa) 7 FOTO 10 (Lixeira)

FOTO 11 (Sistema Incéndio} FOTO 12 (Esquadrias)

FOTO 13 (Farro} FOTO 14 (Rack) &
i

/
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-
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IMOVEL
LOCALIZACAO
RESPONSAVEL

OBJETIVO DA VISTORIA

ANEXO I — TERMO DE VISTORIA

ED. BRASILIA

SBN, Quadra 01. Bloco F, Lote - 30. Brasilia - DF
Adalgiza Castro

ITEM

PAVIMENTO LIVRE

SISTEMA DE AR
CONDICIONADO

SANITARIO
COLETIVO

FEMINING
({CENTRAL)

SANITARIO
COLETIVO
MASCULING
(CENTRAL}

SANITARIO
CENTRAL
(PNE)

SANITARIOS
INDIVIDUAIS NAS
EXTREMINIDADES

(2 UNIDADES SUL €

2 UNIDADES

NORTE)

COPA

PISO

PAREDES
TETO
ESQUADRIAS

VIDRAGARIA

EVAPORADORA
MODELO EVAP.

Entrega do imdvel para locagao.

DESCRIGCAO DAS CONDICOES

ACABAMENTO / ESPECIFICACAO

Granita

Dry wall
Forro modular mineral

Gesso

Quadro em aluminmo Linha UNIT com vidro

17 evaporadoras

LG

CONDENSADCRA LG-ARUV3Z0LT2
POTENCIA 305700 BTU/H
PISO Cerdmica
PAREDES Azulejo
FORRO Gesso
BANCADA Granito
LOUGCAS Branca
MéTAlS . Torneiras
- PISQ Ceramica
PAREDES Azulgjo
FORRO Gesso
BANCADA Granito
LOUCAS Branca
METAIS Torneiras
PISO Cerdmica
PAREDES Azulejo
FORRO Gesso
BANCADA Pia branca
LOUGAS Branca
METAIS Torneiras
PISO Cerdamica
PAREDES Azulejo
FORRO Gesso
BANCADA Granito
LOUCAS Branca
METALS Torneiras
PISO Cerdmica
PAREDES Azulelo
TETO Gesso
BANCADA Granito

Av. das NagOes Unidas, 12485 18° andar
Brogckhin — CEP: 04578-000 ~ Sao Paulo

Andar

DATA VISTORIA

BR Properties
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..-’{__xi" I -:.""\
22/08/2014 / El é{ ,80

COMENTARIOS

Com furos das divisérias que
foram desinstaladas.

Necessita de reparo e pintura.
Placas danificadas e sujas.

Necessita de reparo e pintura.
Conservado

Conservado.

Conservado.

Conservado.
Conservado.
Conservado.
Apresenta furos.
Conservade
Conservado
Conservado
Conservado
Conservado
Apresenta furos.
Reparo
Conservado
Conservado
Conservado
Falta ralo
Apresenta fures
Conservado

Conservado

' Conservado

Trocar torneira
Conservado
Apresenta furos

Conservado

Conservada
Conservado
Conservado
Conservado
Conservade
Conservadoe

Conservado
.'}( Q/
o
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LIXEIRA

INCENDIO

ELETRICA

RACK

IS0
PAREDES
TETC
LOUCA

EXTINTORES £
HIDRANTES

ACIONADORES E
ALARMES

DETECTORES DE
FUMACA

SPRINKLER
LUMINARIAS

LUMINARA DE
EMERGENC!A

PISO
PAREDES
TETO

BR Properties

Ceramica Conservacdo

Azulejo Conservado

Gesso Reparo

Tangue brance Conservado

6 extintores PQS. 1 Hidrante Conservado

3 acionadores Conservado

24 unid. Conservado

68 unid. Conservado
Lampadas queimadas a

75 modelos padric e 29 redondas. verificar e lumindrias
desencaixadas do gesso

6 unid. Conservado

Cimento grossc Conservado

Alvenaria
Alvenaria

OBSERVAGOES

SISTEMA DE ALARME DE INCENDIO MARCA BETTA FIAMMA,

Necessita de pintura

Necessitz de pintura

A LOCATARIA ESTA CIENTE QUE TODOS 0OS MATERIAIS/EQUIPAMENTOS FORNECIDOS SA0 DE PROPRIEDADE DA LOCADORA E
DEVERAQ SER DEVOLVIDOS POR OCASIAO DO TERMING DA LOCACAQ EM PERFEITAS CONDICOES DE USO.

A LOCATARIA ESTA CIENTE E NADA TEM A OPOR QUE AS PENDENCIAS E/OU ADEQUAGOES APONTADAS NO PRESENTE TERMO DE
VISTORIA NAO INVIABILIZAM E/OU IMPEDEM A OCUPACAQ E INICIO DAS ATIVIDADES DA LOCATARIA NO IMOVEL.

FOTOS DO IMOVEL

FCTO 1 {Pavimento Livre - Norte)

FOTO 2 (Pavimento Livre - Sul)

o, -

Av. das Nagdes Unidas, 12495 18° andar

Brooklin — CEP: 04578-000 - S30 Paulo
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BR Properties

FOTO 3_£Sistema de ar condicionado) FOTO 4 (Sanitario coletivo)

FOTO 5 (Sanitario coletivg) FOTO 6 (Banheiro PNE)

FOTO 7 (Area Central) FOTO 8 (Sanitdnios individuais)

e

Av. das Nagles Unidas, 12495 18° andar
8rooklin = CEP: 04578-000 - Sac Paulo
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FQTO 9 (Cepa) FOTO 10 (Lixeira)

FOTO 11 (Sistema Incéndio) FOTO 12 (Esquadrias)

FOTG 13 {Forro}

FOTO 14 (Rack)

Av. das Nacgdes Unidas, 12495 18° andar
Broaklin — CEP: 045/8-000 - Sdo Paulo
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ANEXO Il - PLANTA B30 IMOVEL. (/2;2
N/

Propratiario SPE Gt

Sudeco

«e,4n Edfficio Palacio da Agniculiura (S8 / Norta), Quadra 01, Brasilia

o ARQUITETURA
Pavimento 19 Luzala SfESC



BR Properties
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/ .1% -0
ANEXO III — USO £ OCUPAGAQ { Fis 2
L2

IDENTIFICAGAG DO IMOVEL E/

EDIFICIO ED. BRASILIA

EDIFICIO PALACIO DA AGRICULTURA,

LocaLizacAo SETOR BANCARIO NORTE (SBN / NoRTE}, QuaDRrA 01, BrasiLia

ESPECIFICACOES LAUDO DE VISTORIA DO CORPO DE BOMBEIROS
DO ESTADO DE SAO PAULO

DATA DE APROVACAQ 18.Mar¢o.2009

Uso / Ocuracgho Servigo Profissional - Escritdrios [D-1]
CARGA DE InCENDIO 700 M)/ m?
O AVCB DEVERA SER ATUALIZADO DE ACORDO COM O LAYOUT E QCUPAGAD
OBSERVACOES
IMPLANTADOS,
CARGA ELETRICA
PAVIMENTO 1B Carga disponivel: 50 kVA (ar condicionado incluso)
PaviIMENTO 19 Carga disponivel: 50 kVA (ar condicionado incluso)
PAVIMENTO 20 Carga disponivel: 50 kVA {ar condicionado incluso}
CARGA TERMICA
PAVIMENTO 18 Condensadoras: 25,48 TR
PAVIMENTO 19 Condensadoras: 25,48 TR
PAVIMENTO 20 CondensadOrBS: 25,48 TR

RECOMENDACOES

AS INSTALACOES EXISTENTES DEVERAO SER COMPLEMENTADAS / READAPTADAS OF ACORDO COM O PROJETO DE
QCUPACAQ, TENDO EM CONTA AS NORMAS € LEGISLACAD EM VIGOR.

A POPULACAC DEVERA OBEDECER ACS PARAMETROS DE CALCULO DE CONFORTO E DAS INSTALAGOES DO EDIFICIO,
NOMEADAMENTE DE SEGURANCA CONTRA INCENDIOS, AR CONDICIONADG, ENERGIA ELETRICA E ELEVADORES. POR
FORMA A PRESERVAR A QUALIDADE E O CONFORTO DOS OCUPANTES, RECOMENDAMOS QUE A POPULAGAD MAXIMA
NAQ EXCEDA 1 PESSOA / 7M2 / AREA OCUPAVEL.

DEVERA SER DISPONIBILIZADO ACESSO PERMANENTE AOS DAMPERS CORTA-FOGO.

NAQ € PERMITIDG OBSTRUIR, REMOVER QU ALTERAR A5 GRELHAS DO DUTO DE EXTRACAQ DE AR.

NA PASSAGEM DE CABEAMENTO E/OU TUBULACAO NOS SHAFTS TECNICOS, E QBRIGATORIA A REPDSICAQ DA PROTECG
PASSIVA (FIRE STOPR).

TODOS 05 COMPONENTES DE EQUIPAMENTOS ELETRICGS DEVEM SER ATERRADOS.

Avenida das Nagbes Unidas, 12.495 - 182 andar — Brocklin — Sac Paulo - SP
{4578-000
Telefone; 55 (11) 3201.1000
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ANEXO I - TERMO DE VISTORIA

IMOVEL ED. BRASILIA
LOCALIZAGAQ I 5BN, Quadra 01. Bloco F, Lote - 30. Brasllia - DF  Andar 209
RESPONSAVEL Adalgiza Castro DATA VISTORIA 22/08/2014‘;" = Fast
i
OBJETIVO DA VISTORIA Entrega do imdvel para locagdo. ) —4&9 |
DESCRICKO DAS CONDICOES \...._\_____Dy__‘_‘_
ITEM ACABAMENTO / ESPECIFICACEO COMENTARI&&_,____;
f iviséri
PISO Granito Com urosldas divlsdrias que
foram desinstaladas,
PAREDES Dry wall Necessita de reparo e pintura,
PAVIMENTO LIVRE TETO Forro modular mineral Placas danlficadas e sujas.
ESQUADRIAS Gesso Necessita de reparo e pintura.
VIDRAGARIA Quadro em aluminio Linha UNIT com vidro Conservado
EVAPORADORA 20 evaporadoras Conservado,
SISTEMA DE AR MODELO EVAP. LG Conservado.
CONDICIONADO CONDENSADORA LG-ARUV320LT2 Conservado.
POTENCIA 305700 BTU/H Conservado.
PISO Cerdmica Conservado.
PAREDES Azulejo Agresenta furoes.
SANITARIO
COLETIVO FORRO Gesso Conservado
FEMINING BANCADA Granito Conservado
{CENTRAL)
LOUCAS Branca Canservado
METAIS Torneiras Conservado
PISO Ceramica Conservado
PAREDES Azulejo Apresenta furos.
SANITARIO
COLETIVO FORRO Gesse Conservado
MASCULING BANCADA Granito Conservado
{CENTRAL)
LOUCAS Branca Conservado
METAIS Torneiras Conservado
PiSQ Cerdmica Conservado
PAREDES Azulejo Apresenta furos
SANITARIO FORRO Gesso Conservado
CENTRAL
[PNE) BANCADA Pia branca Conservado
LOUCAS Branca Canservado
METAIS Terneiras Trocar torneira
PISQ Ceramica Conservado
SANITARIOS
INDIVIDUAIS NAS PAREDES Azulejo Apresenta furos
EXTREMINIDADES FORRO Gesso Necessarla pintura -
{2 UNIDADES SULE
2 UNIDADES BANCADA Granito Lonservado L
NORTE) LOUGAS Branca Conservado |
METAIS Torneiras Conservado
PISO Cerdmica Conservado
PAREDES Azulejo Apcesenta furos
COPA
TETC Gesso Conservado
BANCADA Granito Guebrada

Av. das Nages Unidas, 12495 18° andar
Brooklin — CEP: 04578-000 — Sdo Paulo
Pagina 1 de 4



LIXEIRA

INCENDIO

ELETRICA

RACK

PISO
PAREDES
TETO
Louca

EXTINTORES E
HIDRANTES

ACIONADORES E
ALARMES

DETECTORES DE
FUMAGA

SPRINKLER

LUMINARIAS

LUMINARA DE
EMERGENCIA

PIS0O
PAREDES
TETO

BR Properties

Ceramica Conservado
Azulejo Conservado
Gesso | Reparo CEDLE o
Tanque branco ' Conservado . Z—/Z{f \
[ Fiz 1
6 extintores PQS. 1 Hidrante Conservado 3 i - |
I. 'I
i o/
3 acicnadores Conservado S o
i
26 unld. Conservado
67 unid. Conservado
Ldmpadas queimadas a
91 modelos padrdo e 34 redondas. " verificar e lumindrias
desencaixadas do gesso
5 unid. Conservado
Cimente grosso Conservado

Alvenaria
Alvenaria

OBSERVAGOES

SISTEMA DE ALARME DE INCENDIO MARCA BETTA FIAMMA.

Necessita de pintura

Necessita de pintura

A LOCATARIA ESTA CIENTE QUE TODOS 05 MATERIAIS/EQUIPAMENTOS FORNECIDOS SAQ DE PROPRIEDADE DA LOCADORA E
DEVERAQ SER DEVOLVIDOS POR OCASIAQ DO TERMIND DA LOCAGAD EM PERFEITAS CONDIGOES DE USO.

A LOCATARIA ESTA CIENTE E NADA TEM A OPOR QUE AS PENDENCIAS E/OU ADEQUACGES APONTADAS NO PRESENTE TERMO DE
VISTOR!A NAG INVIABILIZAM E/OU IMPEDEM A OCUPACAQ E INICIQ DAS ATIVIDADES DA LOCATARIA NO IMOVEL.

FOTOS DO IMOVEL

FOTO 1 (Pavimento Livre - Norte)

FOTC 2 (Pavimento Livre - Sul)

-

Mg

Av. das Nacdes Unidas, 12495 18° andar

Brooklin — CEP: 04578-000 - S3ao Paulo
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FOTO 3 (Sistema de ar condicionado) FOTO 4 (Sanitario colelivo)

FOTO 5 (Samitario coletiva) FOTO 6 (Banheiro PNE)

i"

FOTO 7 (Area Central) FOTO 8 (Sanitarios individuais)

Av, das Macdes Unidas, 12495 18° andar
Brook!in — CEP: 04578-000 - S30 Paulo
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FOTO 9 (Copa) FOTO 10 (Lixeira)

FOTO 11 (Sistema Incéndic) FOTO 12 (Esquadrias)

FOTO 13 (Forro) FOTO 14 {Rack) %
§>

Qv
<
Av. das Nagdes Unidas, 12495 18° andar

Brooklin — CEP: 04578-000 - 5S40 Paule
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ANEXO Il - PLANTA DO IMOVEL | 3/4

Fayrmato SPE G1 \/
et Sudeco
Lwaiiscso  Edificio Palcio da Agnculiura (SB / Norle), Ouadra 01, Brasilla

Csanihii ARQUITETURA
Plama Pavimento 20 Lscala SFESC




