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ASSINADO

Outras informacoes

Categoria Numero da Contratacao Processo Administrativo
III — locagdo/Locacéo de imoéveis 25049.000648/2025-17
1. TERMO DE REFERENCIA

DO OBJETO

1.1. Prospecg¢édo do mercado imobiliario em Cuiaba/MT ou Varzea Grande/MT, com vistas a futura locacgao tradicional de
imovel para instalacdo de Unidades Administrativas do Distrito Sanitario Especial Indigena Cuiaba, mediante coleta de
propostas técnicas de imével ndo residencial urbano que atenda aos requisitos minimos especificados neste anexo.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

2.1. A presente contratacdo tem por objeto a locacdo de imével tipo barracdo, destinado ao funcionamento do Almoxarifado, da Secdo de Apoio
Administrativo e Patrimonial — SEPAT e do Centro de Abastecimento Farmacéutico — CAF, sob a jurisdi¢do do Distrito Sanitario Especial Indigena de
Cuiaba — DSEI/CGB.

2.2. A necessidade da locagdo decorre da insuficiéncia e inadequagdo dos espagos atualmente destinados aos referidos setores, os quais ndo apresentam
condigdes fisicas compativeis com as atividades desenvolvidas, dificultando a circulacdo dos servidores, a organizacdo dos ambientes e o adequado
armazenamento dos materiais, medicamentos, insumos e bens permanentes.

2.3. A maior 4rea do imével sera destinada ao SEPAT — Secdo de Apoio Administrativo e Patrimonial, responsavel, entre outras atribui¢des, pelo
recebimento, controle, armazenamento e acompanhamento dos bens e materiais adquiridos pelo DSEI Cuiaba. Dessa forma, faz-se necessaria a
disponibilizacdo de espago amplo e adequado, que permita a organizacdo e o armazenamento dos materiais, inclusive de forma verticalizada, com
condi¢Oes apropriadas de ventilacdo, conservacao e seguranga, proporcionando melhores condi¢des de trabalho aos servidores e maior eficiéncia na
gestdo patrimonial.

O Almoxarifado contard com uma éarea administrativa destinada ao desenvolvimento das atividades do setor, enquanto a area remanescente sera
destinada ao armazenamento dos materiais, permitindo a organizagdo e a setorizagdo dos produtos de acordo com a logistica interna e as necessidades
operacionais do servico.

2.4. Cabe esclarecer que o Almoxarifado encontra-se atualmente sem cobertura contratual, em razdo da ndo manifestacdo de interesse da empresa na
prorrogacio do Contrato n® 06/2017 (0584535), firmado com a empresa MRS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S/A, CNPJ n°
10.831.045/0001-61, vinculado ao Processo n° 25049.000757/2016-43.

2.5. O referido contrato tinha por objeto a locacdo de imével tipo barracdo, situado na Rodovia Méario Andreazza, Barracdo A, Bairro Santa Izabel, no
Municipio de Vérzea Grande/MT, destinado ao armazenamento de materiais do Servico de Edificacdes e Saneamento Ambiental Indigena — SESANTI,
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DIASI e demais unidades do DSEI Cuiab4, tendo seu prazo de vigéncia expirado em 11 de outubro de 2024. Atualmente, a utilizacdo do espago ocorre
sem cobertura contratual, com os respectivos pagamentos realizados mediante indenizagdo, conforme Processo NUP n° 25049.000665/2025-54.

2.6. Insta salientar que o Centro de Abastecimento Farmacéutico — CAF encontra-se instalado em imével cedido pela FUNASA, cuja estrutura fisica
ndo se mostra adequada as necessidades do setor. As instalacdes destinadas ao armazenamento de medicamentos e insumos devem apresentar condi¢des
compativeis com o volume operacional do servico e com as exigéncias sanitarias aplicaveis, de modo a assegurar a adequada conservagao, organizagao e
seguranca dos produtos armazenados.

2.6.1. Ressalta-se que a Central de Abastecimento Farmacéutico — CAF sera transferida para o imével em momento futuro, conforme o planejamento e
as necessidades do DSEI Cuiaba. As adaptacdes, adequagOes e eventuais instalagdes necessarias especificamente para o funcionamento da CAF no
imével serdo de responsabilidade do locatdrio, observadas as condi¢des previamente estabelecidas no instrumento contratual e as autorizagdes
necessarias.

2.7. A disponibilizacdo de um unico imével que retina espagos adequados para o funcionamento do Almoxarifado, SEPAT e CAF proporcionara maior
integracdo entre os setores, aprimoramento dos fluxos internos, melhoria da logistica de recebimento, armazenamento e distribuicdo de materiais e
medicamentos, além de contribuir para a otimizagdo dos recursos empregados pelo DSEI Cuiabé.

2.8. A concentracao desses setores em espaco fisico adequado também permitira maior eficiéncia na gestdo patrimonial e logistica, facilitando o controle
dos estoques, a movimentacdo dos materiais, a fiscalizagdo das condi¢des de armazenamento e a execucdo das atividades administrativas e operacionais.

2.9. O imo6vel pretendido deverd apresentar caracteristicas compativeis com as necessidades dos setores, contemplando, especialmente, drea ampla e
coberta, ambientes adequados para atividades administrativas e logisticas, condi¢des de ventilagdo, seguranga e conservacdo, banheiros e drea externa
suficiente para as operacdes de recebimento, conferéncia, carga, descarga e movimentagdo de materiais, medicamentos e bens permanentes.

2.10. O objeto da contratagdo estd previsto no Plano de Contratacdes Anual — PCA 2026.

2.11. Diante do exposto, resta demonstrada a necessidade de disponibilizagdo de imével adequado para a instalagdo e funcionamento do Almoxarifado,
SEPAT e CAF, considerando a insuficiéncia dos espagos atualmente utilizados, a necessidade de melhoria das condi¢des de armazenamento e a
importancia de assegurar condi¢des adequadas para o desenvolvimento das atividades administrativas, patrimoniais, logisticas e de assisténcia a saude do
DSEI Cuiaba.

2.12. A eventual contratagdo direta devera observar os requisitos previstos na Lei n°® 14.133/2021, especialmente aqueles aplicaveis a locagdo de
imoveis, incluindo a avaliacdo prévia do bem, a verificacdo da existéncia de iméveis publicos vagos e disponiveis e a demonstracdo da singularidade do
imovel e da vantagem para a Administracdo, quando adotado o fundamento previsto no art. 74, inciso V, da referida Lei.
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3. ESPECIFICACOES TECNICAS E QUANTITATIVOS

3. CARACTERISTICAS E REQUISITOS DO IMOVEL

3.1. O imével a ser locado devera possuir caracteristicas compativeis com as necessidades do Almoxarifado, SEPAT e, futuramente, da Central de
Abastecimento Farmacéutico — CAF, contemplando ambientes destinados as atividades administrativas, armazenamento, recebimento, movimentacgdo e
apoio operacional.

3.2. Seré dada preferéncia a imével do tipo galpae ou barracdo, com area coberta ampla e integrada, admitindo-se imével que possibilite a adequada

organizacdo e divisdo dos ambientes necessarios ao funcionamento dos setores, conforme as necessidades da Administragdo.

3.3. Os ambientes necessarios e suas respectivas areas minimas sdo os seguintes:

ltem

Local

Dimensdes

Observacao

01

Banheiro - Com vaso
sanitario e lavatério.

2,76m?

2,20m X
1,20m

Nao necessita de chuveiro no ambiente.

02

Sala administrativa -
Ponto elétrico para
climatizacéo de Ar
Condicionado, entrada
externa gradeada, janela
interna e porta de acesso
interno, e tomadas com
guantidades adequadas
para escritério.

10,50

2,50m x
4,20m

Sala do Almoxarife

03

Depdsito - Area Coberta,
com porta pé direito duplo

540,00
m2

45,00m x
12,00m

Necessita-se de portdo com abertura de 4m de
largura e 4m de altura.

04

Copa - Com pia de 1,20
m x 0,60m e tomadas
adequadas para
aparelhos de cozinha.

4,62m?2

1,65m x
2,80m

A copa pode estar inclusa dentro da area
edificada, ndo necessitando obrigatoriamente
ser em ambiente fechado.

05

Area externa - com
espago para
armazenamento nao
pereciveis

560,00
m?2

14,00m x
40m

Informo que a area do depdsito ndo esta
inclusa na &rea externa.

06

Sala administrativa -
Ponto elétrico para
climatizacéo de Ar
Condicionado, entrada
externa gradeada, janela
interna e porta de acesso

16,00
m?2

4,00x4,00
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interno, e tomadas com
guantidades adequadas
para escritério.

Sala de Motorista, sala 14,00 .
07 . 4,60x3,00 |Sala dos Motoristas
de espera dos motoristas |m2

Ambiente para ser sediado a central de
abastecimento farmacéutico, conforme
preconizado pela Portaria GM/MS n° 11.925,
de 3 de julho de 2026. Ambientes necessarios
(Area de Recebimento e Inspecéo, Area de

Central de Estocagem Geral, Area para Medicamentos
) 500,00 |40,00x12, L )
08 [Abastecimento - 50 Termolabeis, Area para Medicamentos
Farmacéutico Controlados, Area de Expedicao, Area

Administrativa, Copa, Sanitario masculino
para, trabalhadores adaptado para

PCD, Sanitario feminino para trabalhadores
adaptado para PCD, Depdsito paramaterial de
limpeza e Abrigo de Residuos.

3.4. As dimensdes indicadas na tabela sdo referéncias para o dimensionamento dos ambientes, devendo ser asseguradas, no minimo, as respectivas areas
previstas, admitindo-se pequenas variagdes nas dimensdes, desde que ndo comprometam a funcionalidade, circulacdo, seguranca e adequada utilizacdo
dos espacos.

3.5. O imével devera possuir drea externa suficiente para permitir as operagdes de recebimento, carga, descarga, armazenamento e movimentagdo de
materiais, bem como o acesso e a circulagdo de veiculos utilizados nas atividades do DSEI Cuiaba.

3.6. O imovel deverad possuir instalagGes elétricas e hidraulicas em condi¢des adequadas de funcionamento, incluindo pontos de energia elétrica e
tomadas em quantidade compativel com a utilizacdo dos ambientes, bem como pontos de dgua necessarios ao funcionamento dos banheiros e da copa.

3.7. Os ambientes administrativos deverdo apresentar condi¢des adequadas para instalagdo e funcionamento de aparelhos de climatizagdo, quando ja
existentes ou a serem instalados pela Administragdo, além de iluminagdo e ventilagdo compativeis com as atividades desenvolvidas.

3.8. As portas, portdes, janelas, esquadrias, fechaduras e demais elementos de fechamento e seguranga deverdo estar em condi¢cdes adequadas de
funcionamento, devendo o imével ser entregue com as respectivas chaves e dispositivos necessarios a sua utilizagao.

3.9. O imével deverd dispor de area interna ou externa adequada e segura para a guarda e estacionamento dos veiculos oficiais pertencentes ao DSEI
Cuiaba, bem como para a circulacdo e manobra dos veiculos, ndo se limitando a uma tnica vaga. A area devera também permitir as operacdes de
recebimento, carga, descarga e movimentacdo de materiais, sem prejuizo da adequada utilizacdo dos demais ambientes do imdvel.

3.10. O imével devera ser entregue em condigdes adequadas de uso, conservagdo, seguranga e funcionamento, sem vazamentos, infiltragdes, trincas,
quebras ou outras avarias que comprometam sua utilizacdo, ressalvadas as adaptagdes que venham a ser autorizadas pela Administragao.

3.11. A Central de Abastecimento Farmacéutico — CAF sera transferida para o imével futuramente, conforme planejamento e necessidade do
DSEI Cuiaba. As adaptagdes, adequagdes e instalagdes necessarias especificamente para o funcionamento da CAF serdo de responsabilidade do locatario
, mediante prévia autorizagdo do proprietario e observancia das normas técnicas e legais aplicaveis.

3.12. As caracteristicas do imével poderdo ser comprovadas mediante vistoria realizada pela Administragdo, previamente a formalizacdo da contratagdo,
a fim de verificar o atendimento aos requisitos minimos estabelecidos neste documento.

ACESSO E LOCALIZACAO DO IMOVEL

3.8. O imé6vel devera estar localizado em é&rea com vias de acesso preferencialmente pavimentadas, que possibilitem o deslocamento de veiculos e o
acesso as instalagGes durante todo o periodo de funcionamento.

3.9. O imével deveré estar localizado em via de facil acesso, preferencialmente atendida por transporte publico coletivo, quando disponivel na regido.
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3.10. O im6vel devera estar localizado, preferencialmente, na regido central ou em area de fécil acesso dentro do Municipio de Cuiaba/MT, considerando
a necessidade de deslocamento de servidores, fornecedores e demais usuarios dos servigos.

INSTALACOES

3.11. O imével deverd ser atendido por infraestrutura adequada de energia elétrica, telefonia, internet, abastecimento de dgua, esgotamento sanitario e
coleta de residuos, devendo possuir reservatério de agua com capacidade suficiente para garantir o abastecimento das instalagdes por, no minimo, 02
(dois) dias, considerando a ocupacdo e o consumo estimados.

3.12. As instalagGes elétricas de baixa tensdo, incluindo iluminagdo e tomadas, deverdo estar em condi¢des adequadas de funcionamento e atender as
normas técnicas vigentes da ABNT e aos padrdes estabelecidos pela concessiondria local de energia elétrica, observadas as caracteristicas e necessidades
do imével.

3.13. O imével devera possuir medigdo individualizada de energia elétrica para a area objeto da locagdo, por meio de equipamento de medicdo préprio,
sempre que tecnicamente aplicavel.

3.14. O imével devera apresentar iluminacdo natural adequada nos ambientes destinados as atividades administrativas e operacionais, por meio de
janelas, vdos ou outras solugdes que proporcionem iluminagdo natural, ressalvados os ambientes destinados exclusivamente ao armazenamento de
materiais, quando tecnicamente justificavel.

3.15. O imé6vel devera dispor de iluminagdo artificial adequada em todos os ambientes, em niveis compativeis com as atividades desenvolvidas,
observadas as normas técnicas aplicaveis e as caracteristicas de cada ambiente.

3.16. O imo6vel deverd possuir instalacdo elétrica compativel com as atividades a serem desenvolvidas, contemplando, quando necessario, circuitos
independentes para iluminagdo interna e externa, tomadas de uso geral e especifico, equipamentos de informatica, copiadoras, impressoras e demais
equipamentos utilizados pelos setores, bem como infraestrutura compativel com a instalacdo de nobreaks e equipamentos eletronicos sensiveis.

3.16.1. O sistema elétrico deverd possuir aterramento adequado aos equipamentos instalados e apresentar capacidade de expansdo compativel com as
necessidades futuras da Administracdo, observadas as normas técnicas aplicaveis.

3.17. O imével devera possuir infraestrutura elétrica adequada para a instalacdo e funcionamento de aparelhos de ar-condicionado nos ambientes
destinados as atividades administrativas e operacionais, ressalvadas as dreas comuns e os depdsitos quando tecnicamente dispensavel, bem como pontos
de energia compativeis com as estagdes de trabalho.

3.18. Eventuais adequag0es nas instalagdes elétricas, de 16gica, climatizacdo ou demais instalagdes necessarias ao funcionamento dos setores poderao ser
realizadas apds a assinatura do contrato, mediante avaliacdo técnica e defini¢do das adequagdes necessarias pelo SESANI/CGB, observadas as
responsabilidades estabelecidas no contrato e a legislacdo aplicavel.

4. VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

4.1. O valor da contratacdo sera obtido por meio da prospeccao do mercado imobiliario, e do processo de Chamamento
Pudblico. Através desse processo, serd possivel identificar a oferta de imoveis que atendem aos requisitos apresentados
neste Termo de Referéncia e no Caderno de Especificacdes (Apéndice I).

4.2. A partir do resultado da avaliacdo do imével ofertado e caso aceito pelo 6rgédo publico proponente, o imoével serd
submetido ao laudo de avaliagdo. Em seguida, sera emitida a Declaracédo de Disponibilidade Orcamentaria, bem como a
autorizagdo para a contratacdo e demais exigéncias legais a serem observadas neste processo.

5. CRITERIOS DE ACEITACAO

5.2. Caso se encontre apenas um imével em condi¢Bes de atender o Distrito Sanitario Especial Indigena Cuiaba, a
Administracéo podera optar pela inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133, de
2021.

5.2. Caso se identifigue mais de um imovel em condi¢Bes de atender Distrito Sanitario Especial Indigena Cuiaba o
procedimento de prospeccdo servird de respaldo para a tomada de decisdo referente a realizacdo do certame
licitatorio.
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6. CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

6.1. A proposta devera possuir, de forma expressa, as especificacdes do objeto em razdo das exigéncias deste Termo
de Referéncia, Caderno de Especifica¢des, prazo de entrega do imoével com as adaptacdes solicitadas, identificagédo
dos responsaveis legais para assinatura de Contrato.

6.2. Ser4 aceita proposta que comprovar o atendimento das exigéncias minimas deste Termo de Referéncia e das
especificagbes contidas na Nota Técnica e demais apéndices. Para aceitacdo, a proposta devera ser complementada
com a planta de localizac&o do terreno, planta baixa da benfeitoria e copia do registro de imoéveis.

7. CRITERIOS DE HABILITACAO
7.1. Além da documentacao relativa a proposta comercial seréo consultados os seguintes documentos:
7.1.1. Certiddo de Regularidade do FGTS;
7.1.2. Certidao negativa de Débito com o INSS;
7.1.3. Certiddo Negativa de Débito com a Receita Federal,
7.1.4. CNDT - Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;
7.1.5. CEIS - Portal da Transparéncia;
7.1.6. CADIN — no SIAFI; e

7.1.7. Certidbes que comprovem a regularidade perante as Fazendas Estadual, Distrital e Municipal do
domicilio ou sede do Contratado.

8. PRAZOS

8.1. O Distrito Sanitario Especial Indigena Cuiaba podera optar pela inexigibilidade de licitagdo caso identifique
imével em condigcbes de atender as suas necessidades e intenciona celebrar contrato administrativo com prazo de
vigéncia de 12 (doze) meses, prorrogaveis na forma da lei.

8.2. O Distrito Sanitario Especial Indigena Cuiaba pretende entrar no imdével no prazo de 60 (sessenta) dias
ficando a cargo do futuro locador a disponibilizagdo do imével devidamente configurado com toda a infraestrutura,
materiais, servicos terceirizados e documentos especificados neste Termo de Referéncia e Caderno Técnico de
Especificaces, além daqueles exigidos pela legislacéo especifica.

8.6. Os critérios de sustentabilidade s&do aqueles previstos nas especificagcbes do objeto e/ou obrigacdes da
contratada e/ou no edital como requisito previsto em lei especial.

9. DISPOSICOES FINAIS

9.1. As especificagcbes minimas exigidas para ofertar imével encontram-se no Anexo | (Nota Técnica) deste Termo de
Referéncia.

9.2. As informacdes gerais que balizardo o Chamamento Publico estdo apresentadas no Edital.
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9.3. As informacdes contidas neste Termo de Referéncia ndo sdo classificadas como sigilosas exceto o custo
estimado da contratacdo, que possui carater sigiloso até o julgamento das propostas.

Cuiaba/MT, 23 de setembro de 2026.

Anexos:
| — Nota Técnica

Il — Estudo Técnico Preliminar

10. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

OSMAR RODRIGUES AROENOGUAJIWU

Autoridade competente

1Y
tf Assinou eletronicamente em 23/09/2026 as 11:13:45.

DONATO FERREIRA DA SILVA

Equipe de Planejamento

1Y
tf Assinou eletronicamente em 23/09/2026 as 16:04:34.

EDMILSON CLAUDIO PAES DE CARVALHO

Equipe de Planejamento

1Y
tf Assinou eletronicamente em 23/09/2026 as 15:33:43.
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
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