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DISTRITO SANITARIO ESPECIAL INDiGENA CUIABA

Estudo Técnico Preliminar 73/2026

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 25049.000648/2025-17

2. Descricao da necessidade

2.1. A presente contratagdo tem por objetivo a locagdo de imével para instalagdo e funcionamento do Almoxarifado, Secdo de Apoio e Patrimonial
(SEPAT) e Centro de Abastecimento Farmacéutico (CAF), considerando a necessidade de espa¢o adequado para armazenagem de insumos,
materiais permanentes e medicamentos, garantindo a logistica e acessibilidade e funcionamento operacional, em conformidade com normas
sanitarias e logisticas, visando a continuidade das atividades essenciais da instituigao.

2.1.2. Considerando a implantacdo da Politica Nacional de Atengdo a Saude dos Povos Indigenas, em consonancia com os principios do SUS
requereu a adocdo de um modelo de organizagdo dos servicos, levando em conta as especificidades culturais, epidemiolégicas e operacionais desses
povos;

2.1.3. Considerando que o modelo adotado foi o de Distrito Sanitario definido como um modelo de organizacdo de servigos, orientando para um
espaco etno-cultural dindmico, geogréfico, populacional e administrativo bem delimitado, que contempla um conjunto de atividades técnicas, visando
medidas racionalizadas e qualificadas de atencdo a saude, promovendo a reordenacéo da rede de salde e das praticas sanitarias e desenvolvendo
atividades administrativo gerenciais necessarias a prestacdo da assisténcia, com controle social.

2.1.4. Cumpre informar que, desde o término do Contrato n° 06/2017 (0584535), vinculado ao Processo n° 25049.000757/2016-43, o imével
anteriormente utilizado para acondicionamento de bens permanentes e arquivos fisicos de processos administrativos, processos licitatérios, processos de
pagamento e demais documentos permanece sendo utilizado sem cobertura contratual vigente, sendo os pagamentos relativos a sua ocupacdo realizados
mediante indenizacdo, conforme NUP n° 25049.000665/2025-54.

2.1.5. A importancia de atender a essa necessidade reside na relevancia do trabalho desenvolvido pelo DSEI/CGB na promog¢édo de saude e na
garantia de direitos dos povos indigenas de abrangéncia do DSEI Cuiaba. Atualmente a urgéncia na locacdo do imovel dar-se pelo espago
destinados aos setores serem insuficientes e inadequados para a realizagdo dos trabalhos distintos de cada setor, tornando o local impréprio e
dificultando até a locomogdo dos servidores do setor, assim como o armazenamento dos itens pertinentes a cada setor, conforme Relatério
Fotografico (id 0050277015).

2.1.6. Informamos ainda, que atualmente a administragdo do Setor de Patrimbnio — SEPAT/CGB, esta na sede do DSEI Cuiaba em uma sala
inadequada, sem condi¢des de monitorar os armazenamento dos materiais e insumos, considerando que o Almoxarifado, encontram-se em no prédio
do Barracao correspondente ao Contrato 06/2017, onde para uma melhor gestéo patrimonial faz se necessario juntar os 02 setores em um Unico local.

2.1.7. Ademais informo que os materiais em especial do SESANI necessitam de condi¢cdes adequadas para garantir sua integridade, funcionalidade e
durabilidade, torna-se imprescindivel armazena-los em local devidamente coberto, protegido da exposigdo direta ao sol, o que infelizmente ndo vem
ocorrendo ficando parte armazenado na Sede do DSEI e outra parte no Almoxarifado, sendo de dificil o controle por parte do SEPAT, em realizar um
gestao eficiente.

2.1.9. Cabe ainda destacar que faz se necessario o armazenamento adequado dos materiais da Central de Abastecimento Farmacéutico (CAF) é
imprescindivel para garantir a qualidade, a eficacia e a seguranca dos medicamentos e insumos de saude, conforme estabelecido pela legislagdo
sanitaria vigente, incluindo a RDC n° 430/2020 da ANVISA, que trata das Boas Praticas de Distribuicdo, Armazenagem e Transporte, cujo atualmente
encontra-se em uma imovel cedido pela FUNASA sem estrutura fisica adequada para o funcionamento conforme ilustrado no Relatério Fotogréafico
acima.

2.1.8. Saliento que a necessidade de manter a manutencdo dos produtos farmacéuticos em condigdes inadequadas de temperatura, umidade,
iluminagdo e ventilagdo pode comprometer sua integridade fisico-quimica, reduzindo a efetividade terapéutica e aumentando o risco de danos a saude
da populacéo assistida. Além disso, 0 armazenamento correto minimiza perdas por vencimento, contaminagao ou deterioracéo, contribuindo para a
economicidade e eficiéncia na gestéo publica.

2.1.8.1. Portanto, a disponibilizagdo de espaco apropriado para a CAF é essencial para:

® Assegurar a conservacgio dos medicamentos e insumos em conformidade com as normas sanitarias;
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® Prevenir riscos a saude dos usuarios decorrentes do uso de produtos comprometidos;
® Garantir a rastreabilidade e a organizacao do estoque, favorecendo o controle e a distribuicéo eficiente;
® Evitar perdas financeiras resultantes do descarte de produtos danificados ou vencidos.

2.1.10.2. Dessa forma, o armazenamento em local adequado néo se trata apenas de uma boa préatica administrativa, mas de uma exigéncia
legal e sanitéria que visa preservar a qualidade da assisténcia farmacéutica e a seguranca da populagao.

2.1.9. Diante dos fatos fica evidente a necessidade de espago adequado, ou seja, de galpdo com cobertura, fechada, que possua duas aéreas, uma
para administrativa e outra para logistica, com 02 (dois) banheiros, espaco externo com dimensbes adequadas, destinado ao recebimento,
conferéncia e movimentagdo de materiais, insumos e medicamentos, garantindo seguranca, agilidade e preservagdo das condi¢cdes de
armazenamento.

2.1.10. Atualmente setor SEPAT/CGB esta distribuidos em 04 (quatro) funciondrios: 01 (um) na parte administrativa e 01 (Chefe) 02 na parte logistica
e no Almoxarifado apenas 01 (um) agente de portaria diurno e 01 (auxiliar de servente de limpeza) 01 (um vigilante) noturno.

2.1.11. O Departamento SEPAT-CGB, néo foi contemplado com espago adequado/suficiente para atender a demanda do Setor, este hoje trabalhando
em dois enderecos distintos, como explicitado anteriormente, tornando-se inviavel, pois precisamos assegurar que o dinheiro publico tenha a sua
correta aplicabilidade.

2.2. Indisponibilidade de Iméveis

2.2.1. Considerando que a SESAI ndo possui prédio préprio para o funcionamento da Unidades Central de Abastecimento Farmacéutico (CAF) e o
setor de Patrimdnio/Almoxarifado, bem como néo ha disponibilidade de iméveis da Unido, conforme consulta prévia realizada a Superintendéncia do
Patrimonio da Unido em Mato Grosso, ndo qual foi emitida a Declaragao de Indisponibilidade de Imével SISREI - SEI (id 0048482342).

2.3. Inviabilidade de compartilhamento

2.3.1. A impossibilidade de compartilhamento do imével para o funcionamento das unidades da Central de Abastecimento, Farmacéutico (CAF),
Almoxarifado e SEPAT Do Distrito Sanitario Especial Indigena de Cuiaba (DSEI/CGB), se fundamenta nas caracteristicas especificas e na natureza
das atividades desempenhadas por cada uma dessas unidades. A seguir, sdo apresentados os principais fatores que justificam a inviabilidade de
compartilhamento com outros 6rgédos ou entidades da administracéo publica federal:

2.3.1.1. Natureza Critica e Sensivel das Atividades Desenvolvidas pela CAF

® A Central de Abastecimento é responsavel pela armazenagem, controle e distribuicdo de medicamentos e insumos farmacéuticos, incluindo
produtos que exigem condigbes especiais de armazenamento, como temperatura controlada e ambientes climatizados. Esses materiais, em
especial os termo-labeis, sdo de natureza sensivel e tém impacto direto na saude das populagdes atendidas, especialmente das comunidades
indigenas, cuja vulnerabilidade demanda um controle rigoroso de insumos de saude.

® Compartilhar um imével com outras entidades publicas poderia comprometer a integridade dessas operagdes, uma vez que a CAF necessita
de éareas exclusivas com alto nivel de controle ambiental, tanto para garantir a qualidade dos medicamentos quanto para atender as normas
sanitarias especificas, como as exigéncias da Vigilancia Sanitaria e do Programa Nacional de . A instalagdo e operacdo de sistemas de
climatizacdo de alta performance, monitoramento continuo de temperatura e controle de acesso séo criticos para essas atividades e
dificilmente poderiam ser implementados de maneira adequada em um imével compartilhado, que ndo fosse exclusivamente adaptado para
tais finalidades.

2.3.1.2. Gestao de Residuos de Saude e Exigéncias Sanitarias Especificas

® Abrigo de Residuos Sélidos (quarentena) e de Servigos de Saude do DSEI/CGB lida com o armazenamento e manejo de residuos de salde
de classes Al, B e E, que incluem materiais biolégicos, quimicos e perfuro cortantes, oriundos das atividades de assisténcia a salde. Estes
residuos representam um risco significativo a salde publica e ao meio ambiente, sendo regulados por normas estritas de acondicionamento e
descarte. A operacao segura do abrigo exige areas isoladas, com infraestrutura para ventilacéo, higienizacdo e controle de odores, além de
pontos hidraulicos especificos e sistemas de esgoto independentes.

® Compartilhar o imével com outras entidades federais implicaria riscos elevados de contaminacéo e exposi¢do inadequada de pessoas que
ndo estdo diretamente envolvidas nas operagdes de manejo desses residuos. Além disso, o transito de outros servidores ou publico externo
nas proximidades dessas areas de risco biolégico ou quimico seria incompativel com as normas de biosseguranca aplicaveis, tornando
inviavel a convivéncia de outras atividades administrativas no mesmo espaco.

2.3.1.3. Seguranca Patrimonial e Logistica de Insumos e Equipamentos

® O Setor de Almoxarifado e SEPAT do DSEI/CGB armazena uma vasta gama de insumos, equipamentos médicos, mobiliarios e outros bens
essenciais as atividades de saude indigena, incluindo materiais de alto valor, como oxigénio medicinal e equipamentos eletronicos sensiveis.
A movimentagdo desses materiais, especialmente aqueles de grande porte ou perigosos (como cilindros de oxigénio), requer uma logistica
dedicada, com acessos adequados para carga e descarga, areas amplas para armazenamento vertical e sistemas de seguranca para evitar
furtos e danos ao patriménio.

® Um imével compartilhado com outros 6rgéos publicos ndo poderia garantir a exclusividade das areas de carga e descarga ou oferecer o
controle necessério para o trafego de insumos criticos e equipamentos sensiveis. A instalacao de sistemas de monitoramento por cameras,
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controle de acesso exclusivo, e a necessidade de zonas de armazenamento especificas inviabilizam o uso conjunto do imével com outras
entidades, pois tais areas devem permanecer isoladas e dedicadas ao almoxarifado e patriménio do DSEI/CGB para garantir a eficiéncia
logistica e a seguranca dos materiais.

2.3.1.4. Impactos no Atendimento a Populagéo Indigena

Por fim, é fundamental ressaltar que as atividades desempenhadas pelas unidades do DSEI/CGB tém impacto direto sobre a populacéo
indigena da regido, que depende da eficiéncia e continuidade dos servicos de salde oferecidos pelo distrito. Qualquer interrupgdo ou
comprometimento nas operagfes da CAF, Almoxarifado, SEPAT ou no manejo de residuos de salde poderia gerar desabastecimento de
insumos essenciais, atraso na distribuicdo de medicamentos e até a perda de vacinas e outros produtos termo sensiveis, colocando em risco
a saude das comunidades atendidas.

Essa caracteristica essencial das operacdes do DSEI/CGB demanda um imével exclusivo, onde a logistica de atendimento a salde indigena
possa ser plenamente gerida sem interferéncias de outras atividades administrativas. O compartilhamento do imével com outras entidades
federais traria riscos logisticos e operacionais que nao seriam

2.4. Estimativa de area minima:

2.4.1. A definicdo da area minima foi realizada conforme parametros técnicos do Ministério da Gestao e Inovagdo e diretrizes da Instrugao
Normativa SEGES/ME n° 58/2022:

07 postos de trabalho fixos (Portaria, Vigilancia, Apoio Administrativo, Convenio/Farmacéutico, Limpeza, Motorista e Servidor);

Atendimentos externos com fluxo mensal de aproximadamente 400 usuarios;

Area de escritérios: 9 m2 por posto de trabalho;

Areas de apoio (recep¢éo, banheiros, copa, depdsito, farmécia): 120 mz;

Area técnica - Sala de Armazenamento de Medicamentos e Imunobioldgicos (FUTURAMENTE);

Area técnica e salas de atendimento especializado: 90 m?;

Area (til total estimada: 1085,00m2,

As areas de escritorios observa o limite maximo de até 9,00 m?2 (nove metros quadrados) por posto de trabalho, considerado o dia normal de
atividade, abrangendo servidores, colaboradores, terceirizados de escritério, em consonancia com as diretrizes de racionalizagdo do uso dos
espacos fisicos aplicaveis ao DSEI Cuiaba.

2.5. Necessidade de atendimento ao publico e peculiaridades da prestacéao do servigo:

2.5.1. No que se refere a necessidade de atendimento ao publico, registra-se que as atividades desenvolvidas no Almoxarifado, no Secéo de
Apoio Administrativo e Patrimonial e na Central de Abastecimento Farmacéutico (CAF) de abrangéncia do DSEI Cuiaba possuem natureza
predominantemente administrativa, logistica e operacional, nao caracterizando atendimento continuo ou massivo ao publico em geral.

2.5.2. O acesso ao imovel ocorrera, em regra, por servidores, colaboradores e prestadores de servico, bem como por transportadores
autorizados, responsaveis pela entrega e retirada de materiais, bens patrimoniais e insumos farmacéuticos, de forma controlada e
previamente programada.

2.5.3. Eventual atendimento presencial restringe-se a demandas internas do proprio DSEl ou a agentes institucionais devidamente
identificados, ndo sendo necessaria a previsdo de estrutura tipica de atendimento ao publico externo, como guichés, salas amplas de espera
ou recepcéao de grande fluxo.

Como peculiaridade da prestagdo do servico, destaca-se que:

h& movimentacgao frequente de cargas, exigindo area adequada para recebimento, conferéncia, armazenamento e expedigdo de materiais;
o0 SEPAT demanda acesso facilitado para veiculos oficiais e &rea compativel para logistica operacional;

a Central de Abastecimento Farmacéutico requer ambientes especificos para armazenamento de medicamentos e imunobiolégicos, com
controle e monitoramento das condigdes ambientais, observadas as boas praticas de armazenamento;

as atividades exigem controle de acesso, de modo a preservar a seguranga patrimonial e a integridade dos insumos sob guarda da
Administragao.

2.5.4. Dessa forma, a locacdo do imével deve priorizar caracteristicas voltadas a eficiéncia logistica, seguranca operacional e adequagédo
técnica, ndo se mostrando necessaria a disponibilizagdo de infraestrutura voltada ao atendimento amplo ao publico externo, mas apenas de
espacos funcionais compativeis com a natureza das atividades desempenhadas pelas unidades de abrangéncia do DSEI Cuiaba.

Vantagens da Locacao:

1. Flexibilidade e Adaptacdo as Necessidades: A locacdo permite que a Administracdo ajuste rapidamente suas instala¢cdes conforme as

demandas, sem os compromissos de longo prazo associados a compra de imoveis.

2. Eficiéncia Orcamentaria: Ao optar pela locacdo, é possivel distribuir os gastos ao longo do periodo contratual, facilitando o planejamento

financeiro e evitando investimentos iniciais elevados.
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3. Isenc¢do de Custos de Manutencdo e Valorizacdo: Com a locagdo, a responsabilidade pela manutencdo e eventuais valorizagdes do imével
recai sobre o proprietério, liberando a Administragdo de encargos adicionais.

Viabilidade Juridica:

1. Conformidade com a Legislacdo Vigente: A locacdo de iméveis pela Administracdo Publica é regulamentada pela Instrucdo Normativa
SEGES/ME n° 103/2022, que estabelece procedimentos claros para a selecdo de iméveis, garantindo transparéncia e legalidade nos processos
licitatérios.

2. Excecodes Legais a Licitacdao: A nova Lei de Licitagdes (Lei n® 14.133/2021) prevé, em seu artigo 74, inciso V, a possibilidade de contratacdo
direta, sem licitacdo, para a aquisicdo ou locacdo de imével cujas caracteristicas e localizacdo justifiquem a escolha, desde que devidamente
comprovadas as condigdes que tornam invidvel a competigdo.

Viabilidade Economica:

1. Analise de Custo-Beneficio: A locacdo pode apresentar vantagens econdmicas quando os custos de aquisi¢do, manutencdo e valorizagdo de um
imovel proprio superarem os gastos com aluguel, especialmente em cendrios de necessidade temporaria ou mudancas frequentes de localizagao.

2. Aproveitamento de Recursos para Prioridades: Ao optar pela locagdo, a Administracdo pode direcionar recursos financeiros para outras areas
prioritérias, evitando o imobilismo de capital em bens iméveis. Em sintese, a escolha pela locacdo de iméveis pela Administragdo Publica,
quando alinhada as diretrizes legais e baseada em andlises criteriosas de viabilidade juridica e econdémica, oferece flexibilidade, eficiéncia
financeira e conformidade normativa, atendendo de forma eficaz as necessidades institucionais.

Economia de Custos

1. Menor investimento inicial: A compra de um imével envolve grandes despesas com financiamento, taxas de registro, e manuten¢do ao longo
dos anos. A locagdo elimina esses custos iniciais elevados.

2. Manutencao e conservacao: Em muitos contratos de locacdo, a responsabilidade pela manutencdo do imével é do locador, o que reduz os
custos de conservacdo para os 6rgdos publicos. Isso inclui reparos e melhorias, que seriam responsabilidades do governo se ele fosse o
proprietario do imével.

Agilidade e Flexibilidade

1. Mudancas de localizacdo: Se houver necessidade de deslocamento para outra regido ou cidade, a locacdo oferece a flexibilidade de mudanca
com mais facilidade do que a compra, que exigiria vender o imével e resolver diversas questdes legais e financeiras.

2. Adequacdo ao crescimento ou diminuicdo de necessidade de espago: A locacdo permite ajustar o espago de acordo com a demanda, como
aumento ou reducdo do nimero de servidores, sem 0s custos e a burocracia envolvidos na compra de um novo imével.

Foco na Funcao Publica

1. Desvinculacdo de atividades administrativas e operacionais: Ao locar, o 6rgdo ptiblico pode focar seus recursos e esforgos em sua atividade
fim, sem ter que gerenciar as questdes relacionadas a propriedade, como seguranca, limpeza e manutencdo do prédio.

2. Agilidade em processos administratives: A locacdo, em comparacdo com a compra de um imével, envolve menos tramites burocréaticos,
permitindo que o 6rgdo ptiblico atue de forma mais eficiente e rapida.

Previsibilidade Orcamentaria

1. Custos fixos mensais: A locagdo oferece uma previsibilidade de custos, ja que as despesas sdo fixas mensalmente, o que facilita o planejamento
orcamentario e o controle dos gastos ptiblicos.

2. Possibilidade de negociacdo de contratos: E possivel negociar valores de aluguel com clausulas de reajuste, ou até mesmo renovar o contrato
com melhores condig¢des, garantindo que o orgamento publico seja otimizado a cada novo ciclo contratual.

Atendimento as Normas de Sustentabilidade e Eficiéncia
1. Edificios com certificacdao ambiental: Ao locar iméveis, o governo pode optar por espacos mais modernos e eficientes energeticamente, com
certificacdes como o LEED (Leadership in Energy and Environmental Design). Isso contribui para um melhor aproveitamento de recursos,
alinhando-se com as politicas publicas de sustentabilidade.

Reducdo de Riscos Financeiros e Legais

1. Menos exposicao a variacées do mercado imobiliario: O governo ndo precisa se preocupar com a valorizacdo ou desvalorizacdo do imével,
além de ndo arcar com os custos de eventual queda de preco de mercado.

2. Responsabilidade do locador: Em caso de questdes estruturais ou problemas com o imével, o locador é responsavel pela solugdo, minimizando
a exposicao do governo a custos imprevistos.

Rapida Implementacao de Novos Espacos

Menor tempo de instalagcdo: O tempo necessério para a locagdo e ocupagdo de um imével é bem mais curto do que a constru¢do de um novo prédio ou
a adaptacao de um imével préprio, o que se traduz em maior agilidade para atender a novas demandas administrativas.
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Alinhamento com Normas e Legislacao
1. Atendimento a leis de gestao publica: A locagdo de imdveis pode ser uma solugdo mais alinhada com a legislacdo que regula as compras e
investimentos no setor publico. Em alguns casos, a locacdo pode ser uma maneira mais transparente e eficiente de atender as necessidades de
espaco sem gerar os custos envolvidos na aquisicdo de bens.
Em resumo, a locacdo de imdveis para 6rgdos publicos federais oferece beneficios financeiros, operacionais e logisticos que tornam esse modelo

vantajoso quando comparado a aquisicao de bens imdveis. A flexibilidade, economia e agilidade sdo fundamentais para uma administracdo publica
eficiente e que atenda as necessidades da sociedade de forma rapida e com boa gestdo de recursos.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
SELOG/CGB Sebastido Augusto de Jesus

4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao
4.1 Critérios de Sustentabilidade

4.1.1. Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descricdo do objeto, devem ser atendidos os seguintes
requisitos, que se baseiam no Guia Nacional de Contratacdes Sustentaveis da CGU, 62 Ed. de Setembro de 2023, na qual traz um
rol de precaucdes iniciais a serem a verificadas na contratacdes de loca¢des de imdveis.

4.1.1.1. Na escolha do im6vel a ser locado deverdo ser considerados os padrdes de acessibilidade constantes da Lei n°
10.098, de 2000, da Lei n°® 13.146, de 2015, do Decreto n°® 5.296, de 2004 e da NBR 9050/ABNT.

4.1.1.2. Adotar, quando da execucdo dos servigos, as praticas de sustentabilidade previstas na Instrucdo Normativa SLTI
/MP n° 1, de 19 de janeiro de 2010, e demais legisla¢éo em vigor.

4.1.1.3. O imével ofertado devera obedecer aos critérios de sustentabilidade ambiental, utilizando tecnologias e materiais
ecologicamente corretos, sempre que possivel, devendo se atentar aos seguintes critérios:

a) Maior aproveitamento da luz solar sem perda do conforto térmico;

b) Janelas que aproveitem ao maximo a iluminagao e ventilagdo naturais;

¢) Minimo de barreiras arquitetonicas viabilizando acessibilidade nas instalagoes;

d) Banheiro;

e) Se o imdvel possuir mais de um pavimento, devera possuir corriméo da escada acessivel;

f) Lampadas LED com dispositivo integrado a base, preferencialmente, ou Lampadas fluorescentes compactas com
reator integrado;

g) Torneiras com fechamento Automatico para lavatérios;
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h) Rampa de acesso para cadeirantes (area externa);

i) luminagdo com acionamento por sensor de movimento (area externa e corredores);

4.1.2. Considerando o que dispde o artigo 7°, XI, da Lei n°. 12.305/10, que estabelece a Politica Nacional de Residuos Sélidos, é
imperioso que os bens e servigos envolvidos nesta contrata¢do considerem critérios compativeis com padrdes de consumo social
e ambientalmente sustentaveis. Assim, a CONTRATADA devera buscar adotar, cada vez mais, a pratica de sustentabilidade

ambiental.

4.1.3. As praticas de sustentabilidade devem basear-se, ainda, na otimizagcdo e economia de recursos e na redugdo da poluicao
ambiental, tais como: usar produtos de limpeza e conservacdo de superficies e objetos inanimados que obedecam as
classificacbes e especificagfes determinadas pela ANVISA, substituindo substancias téxicas por outras atoxicas ou de menor
toxidade, desenvolver e/ou adotar manuais de procedimentos de descarte de materiais potencialmente poluidores, como pilhas e
baterias usadas ou inserviveis, lampadas fluorescentes e frascos de aerossoéis em geral, obedecendo as normas da Resolugéo

CONAMA n° 401, de 4 de novembro de 2008;
4.2. Requisitos minimos do imével
4.2.1. S&o condigBes indispensaveis para que o imovel atenda a necessidade administrativa:
4.2.11. . Constituem requisitos minimos, indispensaveis ao atendimento da demanda institucional:

a) Caracteristicas fisicas e estruturais

® Area construida compativel com a instalacdo conjunta do SEPAT, Almoxarifado e CAF, permitindo setorizacdo dos

ambientes;
® Estrutura predial em boas condi¢des de conservacao, estabilidade e seguranca;
® Cobertura integra, sem infiltragdes, goteiras ou comprometimento térmico;
® Piso resistente a cargas, adequado a movimentacao e armazenagem de materiais;

® Pé-direito compativel com estocagem vertical e circulagéo interna de volumes;

® lluminagéo e ventilagdo adequadas, naturais ou artificiais com maior aproveitamento da luz solar sem perda do conforto térmico,

janelas que aproveitem ao méaximo a iluminagdo e ventilagdo naturais;

® Rede elétrica compativel com equipamentos administrativos e de apoio logistico;

® |nstalagdes hidrossanitarias em funcionamento;

® Sistema de drenagem pluvial adequado;

® Acesso para carga e descarga de materiais;

® Portas e acessos com dimensdes que permitam entrada de volumes e pallets.
b) Seguranca e Conservacao

® Estrutura sem risco de desabamento, fissuras estruturais ou comprometimento;

® Possibilidade de controle de acesso;

® Ambiente protegido contra umidade excessiva, poeira e pragas;

® Condi¢Bes que permitam implantacdo de medidas de seguranca patrimonial.
c) Localizacdo

® Situado em &rea urbana com acesso por vias trafegaveis durante todo o ano;

® Localizagdo que permita logistica eficiente para distribuicdo de materiais;

® Proximidade de servigos essenciais (transporte, servigos publicos, rede bancéria, apoio comercial);

® |nserido em area com infraestrutura basica (energia elétrica, agua, esgoto e coleta de residuos).
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d) Condicdes Legais e Documentais
® Imovel regularizado quanto a titularidade;
® Auséncia de impedimentos juridicos para locagéao;
® Atender as normas municipais de uso e ocupacao do solo.
4.3. Estimativa de area minima:

2.4.1. A definicdo da area minima foi realizada conforme parametros técnicos do Ministério da Gestdo e Inovacdo e diretrizes da Instrugdo
Normativa SEGES/ME n° 58/2022.

2.4.2. O quantitativo da populagédo principal do 6rgao aproximadamente 10030 indigenas, na Sede do DSEI/CGB perfaz um quantitativo
de 120 pessoas na Sede, sendo terceirizados, servidores, motoristas, limpeza, vigilancia, agente de portaria.

07 postos de trabalho fixos (Portaria, Vigilancia, Apoio Administrativo, Convenio/Farmacéutico, Limpeza, Motorista e Servidor);
Atendimentos externos com fluxo mensal de aproximadamente 400 usuarios;

Area de escritorios: 9 m2 por posto de trabalho;

Areas de apoio (recepcdo, banheiros, copa, dep6sito, farméacia): 120 mz;

Area técnica - Sala de Armazenamento de Medicamentos e Imunobioldgicos;

Area técnica e salas de atendimento especializado: 90 m2;

Area (til total estimada: 1085, m2.

2.4.3. As areas de escritérios observa o limite maximo de até 9,00 m? (nove metros quadrados) por posto de trabalho, considerado o dia

normal de atividade, abrangendo servidores, colaboradores, terceirizados de escritério, em consonéncia com as diretrizes de

racionalizacéo do uso dos espacos fisicos aplicaveis ao DSEI Cuiaba.

4.3. Requisitos de regime de execucao
4.3.1. O regime de execucgédo da contratacédo sera o de prestagdo de servicos sem investimento, uma vez que o objeto consiste na
disponibilizacdo de uUnico imével ja edificado, apto a atender, de forma integrada, as necessidades do Almoxarifado, SEPAT e
CAF, ndo havendo previséo de realizagao de obras, reformas estruturais ou investimentos por parte da Administragdo Publica.
4.3.2. As eventuais adequacgOes necessarias restringem-se a ajustes operacionais de pequena monta, compativeis com 0 uso
pretendido, ndo caracterizando investimento incorporavel ao patrimonio do locador, razdo pela qual ndo se aplica regime de
execugdo com investimento.

4.4 Indicacao de marcas ou modelos (Art. 41, inciso I, da Lei n° 14.133, de 2021)
4.4.1. Nao se aplica a presente contratacao.

4.5 Da vedacéao de contratacdo de marca ou produto
4.5.1. Nao se aplica a presente contratacao.

4.6 Da exigéncia de amostra
4.6.1. Para garantir que o imével atenda as necessidades do Escritorio Local, o interessado classificado provisoriamente em
primeiro lugar devera disponibilizar o espaco para visita técnica e vistoria prévia, conforme cronograma a ser divulgado pelo 6rgao
contratante.

4.7. Da exigéncia de carta de solidariedade
4.7.1 Nao se aplica a presente contratacao.

4.8 Vigéncia do contrato

4.8.1. O contrato tera vigéncia inicial de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado até o limite maximo de 10 (dez) anos, conforme
previsto na legislagdo vigente.

4.9 Subcontratacao
4.9.1. Nao é admitida a subcontratacédo do objeto contratual.

4.10 Garantia da contratacao
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4.10.1. Nao havera exigéncia de garantia da contratacdo, nos termos dos artigos 96 e seguintes da Lei n® 14.133, de 2021, em

razdo da natureza do objeto.

5. Levantamento de Mercado

5.1. Opcodes de Solucdes Disponiveis no Mercado com Potencial para Atender a Necessidade Conforme Requisitos da Contratacao

5.1.1. Solucdes Tecnoldgicas e Operacionais Disponiveis

A necessidade de locacédo de imovel para o Almoxarifado, SEPAT e CAF, exige uma andlise das opcdes disponiveis no mercado que possam atender

aos requisitos estruturais, operacionais e de sustentabilidade.

5.1.1.1. Locagdo de Imdvel Existente no Mercado Imobiliario Local

Viabilidade: Sim, desde que o imo6vel atenda as necessidades da administracao.
Vantagens

® Disponibilidade imediata, evitando interrupgéo nos servigos prestados;

® Reducéo de custos iniciais, ja que ndo ha necessidade de construgdo ou aquisi¢io de imével.

® Processo administrativo mais rapido do que a constru¢do ou compra de um novo imével.
Desvantagens:

® Dependéncia da existéncia de um imoével que atenda a todos os requisitos;
® Condi¢Bes contratuais podem variar e exigir negociagéo cuidadosa.

5.1.1.2. Construcao de Imével Préprio pelo Poder Publico
Nao viavel, devido ao alto custo e longo prazo necessario.

5.1.1.3. Compartilhamento de Espaco com Outra Unidade de Satide ou Orgéo Publico

Nao viavel, pois ndo ha imoveis publicos disponiveis que atendam aos requisitos do Almoxarifado, SEPAT e CAF.

Conclusao sobre a Solucdo Tecnolégica

A locacdo de im6vel ja existente no mercado imobiliario local é a Unica solugédo viavel, garantindo continuidade espago adequado as Unidades.

5.1.2. Escolha da Solucédo de Execucao

5.1.2.1. Possibilidade de Atendimento por Meios Préprios

A administracéo nao possui iméveis publicos disponiveis que atendam a necessidade do Almoxarifado, SEPAT e CAF.

5.1.2.2. Contratagdo de Empresa Especializada (Locagdo de Imével de Terceiro)

A locacao de imével é a solugcdo mais adequada, considerando;

A inexisténcia de imdveis publicos disponiveis (conforme certificagédo formal da Administracéo);
A adequacao do imoével identificado as exigéncias da Administracao.

Conclusao sobre a Forma de Execucéao:

A locacéo do imovel identificado é a opgéo mais vantajosa e adequada.

5.1.3. Escolha da Solu¢do de Forma de Selecao do Fornecedor

A Administracdo realizard Chamamento Publico, com o objetivo de identificar im6veis disponiveis no mercado que atendam integralmente as

necessidades estabelecidas neste Estudo Técnico Preliminar e aos requisitos definidos pela Administracdo.
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O chamamento permitirda o recebimento e a andlise das propostas de proprietarios ou interessados na disponibilizacdo de iméveis, possibilitando a
identificagdo da solucdo que melhor atenda as necessidades do Almoxarifade, SEPAT e CAF, considerando aspectos relacionados a localizagao,
estrutura fisica, condi¢des de conservacdo, acessibilidade, seguranca, adequagdo das instalagdes e demais requisitos necessarios ao funcionamento dos
Servigos.

A partir das propostas recebidas e das avaliagdes realizadas pela Administracdo, serd selecionado o imével que atenda aos requisitos estabelecidos e
apresente as condi¢cdes mais adequadas ao atendimento da necessidade administrativa.

5.1.4. Escolha da Solu¢do de Forma de Contratacao

A solucao serd formalizada mediante contrato administrativo de loca¢do de imével, observadas as disposi¢des da legislacdo vigente e as condi¢des
estabelecidas no instrumento convocatério do Chamamento Ptiblico.

5.1.5. Adequacdo entre a Solucdo Escolhida e o Potencial em Atender a Necessidade

A locagdo de imével constitui solucdo adequada para atender a necessidade do DSEI Cuiaba, considerando a necessidade de disponibilizacdo de espaco
fisico apropriado para o funcionamento do Almoxarifade, SEPAT e CAF, de modo a proporcionar condi¢des adequadas para armazenamento,
organizagao e distribui¢do de materiais e insumos necessarios a execugdo das a¢des de saude indigena.

A realizacdo de Chamamento Publico permitira a Administracdo identificar imdveis que atendam aos requisitos técnicos, estruturais e de localizagdo
estabelecidos, ampliando a possibilidade de obtencdo de solucao adequada a necessidade administrativa.

5.1.6. Adequacdo entre a Forma de Contratacdo e o Procedimento de Selecao

Considerando a necessidade de identificar imével que atenda as caracteristicas e condicdes estabelecidas pela Administracdo, serd realizado
Chamamento Publico, mediante divulgacdo das condicGes e requisitos necessarios, possibilitando a apresentacdo de propostas pelos interessados.

As propostas recebidas serdo submetidas a anédlise da Administracdo, observando-se os critérios previamente estabelecidos, de modo a identificar o
imovel que melhor atenda a necessidade administrativa e as condi¢Ges definidas no procedimento.

Apbs a selecdo do imdvel, serdo adotadas as providéncias necessérias para a formalizagdo da respectiva contratagdo, observando-se a legislagdo aplicavel.
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6. Descricao da solucao como um todo

6.1. Dentre as opgOes encontradas quando da realizacdo do levantamento de mercado, a Unica solugdo que atenderia as necessidades do DSEI é a locacao
de um imével. Abaixo segue a motivacdo:

a) Utilizagdo de imével de propriedade da Unido, a fim de evitar a contratacdo onerosa de um imével de terceiro - conforme consta dos autos, a Unido
ndo dispoe de im6vel para atender as necessidades do DSEI;

b) cessdo de imével de outro ente governamental - ndo existe imoével a ser cedido;

c) Outras opgdes logisticas menos onerosas a Administragdo, tais como chamamentos ptiblicos de doagdo e permutas - ndo existem iméveis para serem
doados ou permutados. A solucdo proposta visa atender as necessidades de operagdo dessas unidades com adequacdo técnica e funcionalidade ao longo
de todo o ciclo de vida do imével.

6.2. Descricdo do Imével Proposto

6.3.1. O imével a ser locado para a instalagdo do Almoxarifado, SEPAT e CAF, apresenta as seguintes caracteristicas:

6.3.1.1. Estrutura do imével

® Area total construida: Galp&o 1000 a 1500 m?
® Banheiros: 2 Banheiros (no minimo)

Observacao: O galpdo sera reestruturado internamente, com salas, para funcionamento da CAF.
6.3. Exigéncias Técnicas e Operacionais

6.2.1. O imével devera atender a rigorosas exigéncias técnicas previstas na Nota Técnica 170 (0058239082), que detalha as especificacdes de cada area
de armazenamento, circulagdo e operagao.

6.3.2. Instalacdes elétricas e hidrdulicas adequadas para o uso especifico das unidades, incluindo pontos de rede légica, energia de emergéncia para
equipamentos sensiveis.

6.3.3. Além disso, o imével deve estar em conformidade com as normas de seguranca vigentes, se atentar a NBR9050 (acessibilidade) e a NBR5410
(instalacdes elétricas), assegurando ndo apenas a operacionalidade, mas também a seguranca e acessibilidade de todos os profissionais e usudrios das
unidades.

6.4. Ciclo de Vida do Imovel

6.4.1. A locacdo do imoével abrangerd um periodo de 12 (doze) meses, prorrogaveis conforme preconiza a Lei n® 14.133/2021, durante o qual sera
necessdrio realizar manutengdes preventivas e corretivas para garantir a integridade da infraestrutura e a continuidade das atividades.
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6.4.2. O ciclo de vida do imével deve prever flexibilidades para adaptagdes futuras, permitindo que as instalagdes sejam ajustadas conforme as
necessidades do DSEI/CGB evoluam, sem comprometer as operagdes criticas de armazenagem, distribuicdo e controle de insumos.

6.4.3. Por fim, o imével devera ser entregue com toda a documentagdo legal e técnica regularizada, de acordo com as exigéncias municipais, estaduais e
federais, permitindo seu uso imediato sem necessidade de grandes reformas estruturais, exceto por eventuais ajustes previstos e acordados no contrato de
locagdo.

6.4.4. A solugdo proposta para a locacdo do imével, ou de imdveis, deve garantir a plena operacdo das unidades do DSEI/CGB com eficiéncia, seguranca
e conformidade técnica. As dreas previstas, conforme descrito na Nota Técnica 170 (0058239082), atendem as demandas operacionais, proporcionando
flexibilidade para futuras adequacdes, mantendo sempre o foco na preservacdo da integridade dos produtos armazenados e no atendimento das normas
legais aplicaveis.

6.5. Documentagao do imovel

6.5.1. O im6vel devera estar no nome do locador ou da pessoa juridica, ou, se o locador for terceiro devera ter procuracdo devidamente assinada e
autenticada em cartdrio para tal procedimento;

6.5.2. O imovel deve possuir Certiddo Oficial de Registro de imével (escritura) ou documento equivalente. O imdvel deve possuir o documento do
"habite-se";

6.5.3. Deverdo ser apresentadas as duas ultimas faturas de dgua e energia elétrica quitadas. Documentacdo do locador Cépia da cédula de identidade e do
CPF;

6.5.4. Cépia do comprovante de residéncia; Certiddes de regularidade fiscal;
6.5.5. Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificacdo deverdo atender a legislagdo de uso vigente no municipio.

6.6. Para possibilitar a contratacdo nos moldes escolhidos, serd necessario um processo administrativo com esse objetivo. A contratacdo deve seguir as
regras previstas na Lei n° 14.133/2021 e IN 103/2022. O chamamento ptblico ird indicar se a contratacdo sera dada por meio de contratacdo direta ou
licitagdo. O estudo de leiaut é o documento que ird indicar qual o caminho serd adotado, levando em consideracdo o nimero de propostas validas
apresentadas.

6.7. Caso o processo convirja para a licitacdo, adotar-se-a o tipo menor prego.

6.8. O modelo de locagao sera o de locacao built to suit — BTS.

6.9. O regime de execucdo sera o de prestacdo de servicos de gerenciamento e manutengdo de imével.
6.10. CRITERIOS E PRATICAS DE SUSTENTABILIDADE

6.10.1. E responsabilidade do(a) CONTRATADO(A), realizar no minimo as acdes de sustentabilidade ambiental prevista neste termo e na Instrugdo
Normativa SLTI n° 01 de 19 de janeiro de 2010, de modo que promovam:

® reciclagem e destinagdo adequada dos residuos gerados; otimizacdo na utilizacdo de recursos e na reducdo de desperdicios e da poluigao,
notadamente quanto ao uso de substancias tdxicas ou poluentes;

® prever a destinacdo ambiental adequada dos bens usados ou inserviveis, através do desenvolvimento ou ado¢do de manuais de procedimentos de
descarte de materiais potencialmente poluidores;
otimizacdo com adogdo de medidas para evitar o desperdicio de dgua e energia;
cuidados nas lavagens como uso da dgua ndo contaminada ou com a presenca de metais pesados ou agentes bacteriolégicos que possam a vir
causar danos ao meio ambiente e ou equipamentos da CONTRATANTE;

® respeitar as Normas Brasileiras — NBR publicadas pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas sobre residuos sélidos

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

7.1. Preliminarmente frisa-se o disposto na Portaria n° 1.338/2012 do Ministério da Satide exige no seu artigo 8° uma area util para trabalho de no
minimo 9,00m? por pessoa, corroborado pelo Manual de Padrdo de Ocupacdo e Dimensionamento de Ambientes em Imdveis Institucionais da
Administracdo Federal direta, autarquica e fundacional.

7.2. Para estimar a quantidade de imdveis necessarios para atender ao Distrito levou-se em consideracdo a atual execugdo das atividades feitas pelos
profissionais lotados na Secdo de Apoio e Patrimonial (SEPAT) e Centro de Abastecimento Farmacéutico (CAF), de responsabilidade do DSEI; se o
espaco atual atende a contento; o fluxo de pessoas; se causa prejuizo ou ndo a separacdo dos imdveis; e a quantidade de pessoas que fazem uso
permanente ou transitam no espaco.

7.3. Para estimar o quantitativo de areas a serem contratadas, foram utilizados o Manual de Padrdo de Ocupagdo e Dimensionamento de Ambientes em
Imoveis Institucionais da Administracdo Publica Federal direta, autarquica e fundacional do Ministério da Economia.
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7.4. Cumpre registrar que o dimensionamento levard em conta dreas computaveis e ndo computaveis para contabilizacdo e andlise do padrdo de ocupagdo
do imédvel. Nesse sentido o Manual de Padrdo de Ocupacdo e Dimensionamento de Ambientes define essas areas da seguinte maneira: Area Computavel:
Area Util passivel de contabilizacéo para fins de analise do padrdo de ocupacdo do imdvel, dividindo—se em:

7.4.1. Areas de Escritério: aquelas destinadas ao trabalho de servidores, empregados, colaboradores, estagiarios e terceirizados, que retinem as &reas para
o trabalho individual e coletivo, necessérias ao desempenho das atividades administrativas as quais se destina o imével.

7.4.2. Area para o trabalho individual: area iitil destinada ao expediente continuo e composta por estacdes de trabalho exclusivas, além de equipamentos
e mobiliérios de apoio.

7.4.3. Area para o trabalho coletivo: 4rea util destinada ao expediente de caréter transit6rio, composta por estagdes de trabalho compartilhadas, além de
equipamentos e mobilidrios de apoio, que pode compor salas de reunido e ambientes de cotrabalho.

7.4.4. Areas de Apoio: aquelas que dado suporte as atividades desenvolvidas no imével, tais como sanitarios, salas de motoristas, espagos multiuso,
espacos de convivéncia, refeitérios, salas de arquivos correntes, estacdes de autoatendimento voltado ao publico, reprografia, depésitos voltados a
atividade administrativa e a manutencdo predial etc.

7.4.5. Area Ndo Computéavel: Area Util que, por atender demanda especifica do érgao, legislacdo ou norma atinente a edificacio, néo é contabilizada
para fins de andlise do padrdo de ocupacdo do imével, dividindo—se em:

7.4.5.1. Areas Técnicas: aquelas destinadas a circulacdo vertical ou horizontal que conectam os ambientes e pavimentos que compdem a edificacdo e a
infraestrutura do imével, tais como hall, foyers, corredores, escadas, saidas de incéndio, elevadores, reservatdrios, barriletes, shafts, switchs, medidores,
subestacdo, gerador, quadros técnicos, sala cofre, garagens etc.

7.4.5.2. Areas Especificas: aquelas necessarias para atender demandas especificas do érgao, para além de suas atividades administrativas, tais como
Dep6sito de Mercadoria Apreendidas (DMA), area de espera para atendimento ao publico, restaurante, edificagdes voltadas majoritariamente para
abrigar garagens, arquivos permanentes, laboratdrios e arsenais.

7.3. Para fins de dimensionamento, foram considerados os seguintes critérios técnicos:

a) Almoxarifado

® Area necessaria para armazenamento de materiais de consumo, equipamentos e bens patrimoniais, observando:

Volume médio mensal de entrada e saida de materiais;
Necessidade de areas segregadas por tipo de material;

Espaco para circulagao, carga e descarga;
Area minima para estocagem segura e organizada.

Estima-se area compativel com a demanda histérica de atendimento das unidades abrangidas pelo DSEI, acrescida de margem técnica para
sazonalidade e reposicédo de estoques.

b) Secao de Apoio Administrativo e Patrimonial

Quantidade estimada de postos de trabalho administrativos;
Area destinada a esta secdo compativel com:

Espaco para estag6es de trabalho;

Arquivamento fisico e digital;

Salas de apoio e atendimento interno;

Considera-se, para fins de estimativa, a metragem padrdo por posto de trabalho adotada pela Administragéo Publica, acrescida das areas comuns
necessarias ao funcionamento da unidade.

c) Central de Abastecimento Farmacéutico

Area destinada ao armazenamento e distribuicio de medicamentos e insumos farmacéuticos, considerando:
Volume médio de dispensagao;

Necessidade de ambientes especificos (armazenamento geral, area de separacéo e expedicao);
Atendimento as boas préaticas de armazenamento, seguranca e controle de acesso;

A estimativa contempla espaco suficiente para manter o estoque regulador necessario ao atendimento continuo das unidades de saude vinculadas.

7.4. Diante da integracdo das trés unidades funcionais, estima-se a necessidade de contratacdo de um Unico imével com area total suficiente para
comportar, de forma segregada e funcional, os ambientes acima descritos, incluindo areas comuns, circula¢do, sanitarios, areas técnicas e apoio
logistico.

A estimativa global de area foi definida com base:

12de 17



® Nademanda atual das unidades atendidas;
® Na experiéncia de uso de imoveis similares pela Administrago;
® Na expectativa de manutengdo do volume operacional durante a vigéncia contratual.

Ressalta-se que os quantitativos apresentados possuem carater estimativo, podendo sofrer ajustes pontuais na fase de execugdo contratual, sem
descaracterizar o objeto, desde que preservada a finalidade publica e a economicidade da contratagéo.

7.5. Resumo da Estimativa de Quantidade:

® Quantidade estimada: 1 (um) imével
® Periodo da locag&o: (vinte quatro) meses

8. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 1,00

8.1. O valor estimado da contratacdo dar-se-a4 por meio de chamamento publico, cujo o objetivo é prospectar no mercado imoéveis disponiveis para
locacéo que atendam as necessidades definidas no ETP.

8.2. Por meio do chamamento publico o DSEI sabera se existem imdveis que atendem aos interesses do Distrito e qual o valor de mercado praticado
atualmente. Caso o estudo de leiaut indique que a contracdo se dard por contratagdo direta, o preco serd justificado por meio de pesquisa de precos,
conforme prescreve o art. 72, inciso VII, da Lei n® 14.133/2021, art. 24, inciso VII, da IN 103/2022 c/c art. 7° da IN 65 /2021.

8.3. Caso contrério, o valor obtido no chamamento sera o valor estimado da contratacdo, que compord o edital de licitacdo.

8.4. Considerando que o modelo é o de locacdo built to suit — BTS, o edital de chamamento deve deixar clara a natureza BTS da contratacdo (imével
construido ou adaptado conforme especificagdes da Administragdo);

8.5. Assim, caso necessite de adaptagoes no imével, o locador serd obrigado a atender apés a assinatura do contrato, no prazo previsto.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

9.1. Para a presente contratagdo, ndo ha viabilidade de parcelamento da solucédo, sendo necessaria a locacéo integral do imével selecionado para
sediar o Almoxarifado, CAF e SEPAT. Essa deciséo se justifica pelos seguintes fatores:

9.1.1. Indivisibilidade da Solucao

O objeto da contratacdo — a locacdo de um imével especifico— € indivisivel por natureza locagéo integral do imével, uma vez que ndo ha como
fracionar a ocupagéo do espago sem comprometer sua funcionalidade. O imével deve ser locado em sua totalidade para atender as necessidades do
Almoxarifado, SEPAT e CAF, garantindo:

® Ambientes adequados para os atendimentos do Almoxarifado, CAF e SEPAT,;
® Setores administrativos bem distribuidos, conforme a estrutura organizacional da unidade.
® Espaco fisico continuo e integrado, essencial para a eficiéncia dos servigos.

9.2. Impossibilidade Técnica e Operacional do Parcelamento

9.2.1. Diferentemente de aquisicdes de bens ou servigos que podem ser parceladas por lotes ou fornecimento escalonado, a locagdo de um imdvel
exige uma contratacéo Unica. A fragmentacao desse contrato:
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® Nao traria qualquer beneficio operacional ou econémico, ja que o imével deve ser ocupado em sua totalidade;
® Poderia comprometer a continuidade e a eficiéncia dos atendimentos do Almoxarifado, CAF e SEPAT.

9.3. Garantia de Estabilidade e Continuidade dos Servicos

9.3.1. O Almoxarifado, CAF e SEPAT, desempenha um papel essencial na assisténcia a sadde da populagao indigena e local. Qualquer mudanca na
estrutura fisica poderia impactar negativamente.

® A logistica do atendimento, criando dificuldades no acesso aos servigos
® A estabilidade da unidade, ja que um contrato parcelado poderia gerar incertezas sobre a permanéncia no local.
® A economicidade da contratagdo, pois um contrato integral evita custos adicionais com novas mudancas ou adaptagGes futuras.

9.4. Conformidade com a Lei n° 14.133/2021

9.4.1. A Lei de Licitacdes e Contratos Administrativos (Lei n° 14.133/2021) prevé a possibilidade de parcelamento em contrata¢des quando isso
for vantajoso para a Administracéo. No entanto, no presente caso, o parcelamento nao se aplica, pois:

® A solugéo é indivisivel e deve ser contratada integralmente;
® Nao ha vantagem operacional, técnica ou econémica na fragmentagédo da contratacéo;
® O contrato de longo prazo proporciona maior previsibilidade orgamentaria e continuidade dos servigos publicos essenciais.

9.5. Conclusao

Diante do exposto, ndo ha justificativa para o parcelamento da solucdo. Essa abordagem garante, sendo imprescindivel a locacédo integral do
Imével para o periodo de 60 meses. Essa abordagem garante estabilidade, eficiéncia e continuidade locacéo integral do imével, alinhando-se aos
principios da economicidade, eficiéncia e interesse publico estabelecidos na na Lei n°® 14.133/2021.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

10.1. Inicialmente cumpre-nos esclarecer que contratacdes correlatas sdo aquelas que guardam relagdo com o objeto principal, interligando-se a essa
prestacdo do servico, mas que nao precisam, necessariamente, ser adquiridas para a completa prestagdo do objeto principal.

10.2. Contratacdes interdependentes sdo aquelas que precisam ser contratadas juntamente com o objeto principal para sua completa prestagdo.

10.3. O presente processo ocorre de forma independente, ndo dependendo de qualquer outro processo licitatorio para que possa surtir seus efeitos.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

11.1. A locagdo de imdvel destinado ao funcionamento do Almoxarifado, do Servico de Patrimdnio (SEPAT) e da Central de Abastecimento
Farmacéutico (CAF) do Distrito Sanitdrio Especial Indigena Cuiab4d (DSEI Cuiabd), Documento de Formalizacdo n° 87/2026, UASG 257039, em
consonancia com a IN SEGES n° 1/2019.

11.2. Alinhamento aos Planos do Ministério da Saude. O objeto em andlise faz parte dos servicos planejados pelo Servico de Contratacdo de Recursos
Logisticos - SELOG/CGB.

11.3. Alinhamento a Politicas Publicas.

11.3.1. Importante destacar que dentro do Planejamento Estratégico do Ministério da Satide ndo ha metas definidas para a area de gestdo da Secretaria,
uma vez que o Ministério da Satide, atualmente, s6 monitora as metas definidas no Plano Plurianual - PPA.
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11.3.2. Reitera-se que a presente contratacdo também estd alinhada a Politica Nacional de Atencdo dos Povos Indigenas - PNASPI, uma vez que as
atividades meio sdo necessarias para o alcance das atividades finalisticas.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

12.1. Com a referida contratagdo se pretende realizar a instalacdo do Almoxarifado, SEPAT e CAF sob a gestdo especifica do Distrito Sanitario Especial
Indigena Cuiaba, no qual, diversos citaremos alguns beneficios estratégicos e operacionais que trata a locacéo:

12.1.1 Facilita o atendimento presencial e o relacionamento com indigenas,

12.1.2 Reducéo de deslocamentos para funcionarios e colaboradores,

12.1.3 Maior eficiéncia na gestédo e execugdo das atividades operacionais,

12.1.4 Possibilidade de escolher um imével com espaco e estrutura compativeis com as necessidades da equipe

12.2. Considerando que a atual edificacdo encontra-se em desacordo com as normas de seguranca contra incéndio e panico e com a Lei Estadual n°
12.149, de 16 de junho de 2023, que dispde sobre a seguranga contra incéndio e panico no Estado de Mato Grosso, bem como com as Normas Técnicas
do Corpo de Bombeiros Militar de Mato Grosso (NTCB) aplicaveis a edificagao.

12.3. A locagdo do imével tera como resultado realizar acdes antecipatérias para proteger a satde das pessoas e o meio ambiente, com area e instalaces
adequadas para execucdo das atividades de planejamento, coordenagdo, avaliacdo e execucdo das a¢Oes da atencdo bésica a sadide indigena e saneamento
ambiental.

12.4. A contratagdo de servigos built to suit — BTS oferece uma série de beneficios diretos e indiretos que impactam positivamente tanto a operacdo do
imovel quanto a experiéncia dos usudrios. A seguir, sdo apresentados esses beneficios de forma objetiva.

1. Adequacao Plena as Necessidades do Orgio

® O imovel é projetado e construido sob medida, atendendo integralmente as especificagdes técnicas, funcionais e operacionais da Administragdo.
® Garante-se maior eficiéncia no uso dos espacos e melhor desempenho das atividades institucionais.

2. Otimizacao de Recursos Publicos

® Evita gastos com reformas, adaptagoes ou ampliacdes futuras.
® A locacgdo de longo prazo permite o diluir do investimento necessario para a constru¢do, com impacto menor no or¢amento anual.

3. Modernidade e Sustentabilidade

® Possibilidade de aplicacdo de tecnologias modernas, solugdes sustentaveis e sistemas de eficiéncia energética desde a fase do projeto.
® Reducdo de custos operacionais ao longo do tempo (ex: energia, manutencao, acessibilidade).

4. Previsibilidade e Seguranca Juridica

® O modelo BTS permite contratos de longo prazo, com regras claras para amortizagdo do investimento e rescisdo.
® Esta respaldado pelo art. 54-A da Lei n° 8.245/1991, conferindo seguranca juridica as partes.

5. Reducdo de Passivos com Indenizac¢6es
® Por disposicao legal, nos contratos BTS, o locador ndo faz jus a indenizagdo por benfeitorias, reduzindo riscos e litigios ao final do contrato.
6. Agilidade na Disponibilizacdo de Infraestrutura

® O imovel é entregue pronto para uso, conforme cronograma pactuado, evitando atrasos tipicos de obras ptblicas e processos licitatdrios
tradicionais.

7. Valorizacdo do Atendimento ao Usuario Final

® Ambientes construidos conforme as necessidades especificas dos usudrios promovem maior conforto, acessibilidade e funcionalidade,
impactando diretamente a qualidade do servigo publico prestado.
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13. Providencias a serem Adotadas

13.1. A administracdo deve providenciar as contratacGes referentes aos servigos necessarios para realizar a mudanga, recebimento e instalacdo dos
equipamentos e mobilidrios necesséarios previamente a celebracdo do contrato para locacdo do(s) imével(is) de forma adequada com subsidios
necessarios para alocagdo de pessoal, seguranca e limpeza.

13.2. Ndo havera necessidade de contratacdo de servico de assessoria técnica para a prestacdo de servico da modelagem economico-financeira e suporte
a realizacdo do processo licitatério.

14. Possiveis Impactos Ambientais

14.1. Devera ser observado a legislacdo Federal, Estadual e Municipal sobre o aspecto de geracdo e destinacdo de residuos, bem como préticas
sustentaveis na construgdo civil.

14.2. No caso de obras ou reparos para adequagdo do imével a ser locado a locatdria deverd obedecer os termos dos artigos 3° e 10° da Resolucdo
CONAMA n° 307, de 05/07/2002, a CONTRATADA deveré providenciar a destinacdo ambientalmente adequada dos residuos da construgdo civil
originarios da contratagdo, obedecendo, no que couber, aos seguintes procedimentos:

14.2.1. residuos Classe A (reutilizaveis ou reciclaveis como agregados): deverdo ser reutilizados ou reciclados na forma de agregados, ou encaminhados
a aterros de residuos classe A de preservagdo de material para usos futuros;

1 4.2.2. residuos Classe B (reciclaveis para outras destinagdes): deverdo ser reutilizados, reciclados ou encaminhados a dreas de armazenamento
temporario, sendo dispostos de modo a permitir a sua utilizacdo ou reciclagem futura;

14.2.3. residuos Classe C (para os quais ndo foram desenvolvidas tecnologias ou aplicacdes economicamente viaveis que permitam a sua reciclagem
/recuperacdo): deverdo ser armazenados, transportados e destinados em conformidade com as normas técnicas especificas;

14.2.4 residuos Classe D (perigosos, contaminados ou prejudiciais a satide): deverdo ser armazenados, transportados, reutilizados e destinados em
conformidade com as normas técnicas especificas.

14.2.5. Em nenhuma hipétese a Contratada podera dispor os residuos originarios da contratacdo em aterros de residuos sélidos urbanos, areas de “bota
fora”, encostas, corpos d'dgua, lotes vagos e areas protegidas por Lei, bem como em éreas ndo licenciadas;

14.3. Observar, ainda, as seguintes diretrizes de carater ambiental:

14.3.1. Qualquer instalagdo, equipamento ou processo, situado em local fixo, que libere ou emita matéria para a atmosfera, por emissdo pontual ou
fugitiva, utilizado na execucdo contratual, devera respeitar os limites maximos de emissdo de poluentes admitidos na Resolu¢io CONAMA n° 382, de 26
/12/2006, e legislacdo correlata, de acordo com o poluente e o tipo de fonte; e

14.3.2. Na execucgao contratual, conforme o caso, a emissdo de ruidos ndo podera ultrapassar os niveis considerados aceitaveis pela Norma NBR-10.151
- Avaliacio do Ruido em Areas Habitadas visando o conforto da comunidade, da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, ou aqueles
estabelecidos na NBR-10.152 - Niveis de Ruido para conforto acustico, da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, nos termos da Resolugdo
CONAMA n° 01, de 08/03/90, e legislagdo correlata.

14.3.3. Nos termos do artigo 4°, § 3°, da Instrucdo Normativa SLTI/MPOG n° 1, de 19/01/2010, deverdo ser utilizados, nas obras ou reparos de
adequagdes do imével, agregados reciclados, sempre que existir a oferta de tais materiais, capacidade de suprimento e custo inferior em relagdo aos
agregados naturais, inserindo-se na planilha de formagdo de precos os custos correspondentes.

15. Declaracao de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacdo.
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15.1. Justificativa da Viabilidade

A luz do exposto, conclui-se com base no estudo realizado que a contratacio pleiteada é viavel, necesséria e adequada a esta instituicdo. Cientes de que
cabe ao Estado zelar para que as aquisi¢des de bens e servicos sejam realizadas do modo mais econémico quanto seja possivel, visando promover o uso
racional dos recursos publicos que sdo limitados, também deve zelar pela protecdo da sociedade perante riscos a sua qualidade de vida, ao seu bem estar,
a sua saude, e pela protecdo do meio ambiente, compreendido em suas realidades natural, cultural e social.

Torna-se imprescindivel a Locagdo de Imével para atender as necessidades do DSEI Cuiab4, por meio Chamamento Ptblico, visto as particularidades do
imovel.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horéario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

OSMAR RODRIGUES AROENOGUAJIWU

Autoridade competente

1Y
tf Assinou eletronicamente em 23/09/2026 as 11:14:12.

DONATO FERREIRA DA SILVA

Equipe de Planejamento

1Y
tf Assinou eletronicamente em 23/09/2026 as 16:12:36.

EDMILSON CLAUDIO PAES DE CARVALHO

Equipe de Planejamento

1Y
tf Assinou eletronicamente em 23/09/2026 as 15:34:46.
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