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Outras informacoes

Categoria Numero da Contratacao Processo Administrativo
III — locagdo/Locacéo de imoéveis 25049.001495/2026-14
1. TERMO DE REFERENCIA

DO OBJETO

1.1. Prospec¢do do mercado imobilidrio no municipio de Brasnorte/MT, com vistas a futura locacdo de imével para
instalacdo da Casa de Passagem de Saude Indigena - CAPASI Brasnorte, mediante coleta de propostas técnicas de
imovel ndo residencial urbano que atenda aos requisitos minimos especificados neste anexo.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

2.1. A presente demanda decorre da necessidade de disponibilizagdo de espaco fisico adequado no municipio de Brasnorte/MT, com a
finalidade de identificar imével urbano disponivel para futura locacéo e implantagdo da Casa de Passagem de Saude Indigena - CAPASI
no municipio de Brasnorte/MT.

2.2. A necessidade decorre da inadequacdo do imdével atualmente utilizado como unidade de acolhimento. A edificagdo apresenta
elevado grau de depreciacdo e limitagbes estruturais que comprometem o conforto, a segurancga, a privacidade, a acessibilidade e a
qualidade do atendimento aos usuarios indigenas e seus acompanhantes. O espago também nao dispée de ambientes suficientes para a
organizagdo dos fluxos administrativos e assistenciais, o armazenamento de medicamentos, a realizacdo de procedimentos, a
permanéncia dos trabalhadores e a execugao adequada das atividades de apoio.

2.3. A CAPASI destina-se ao acolhimento temporario de usuarios indigenas e acompanhantes durante deslocamentos e tratamentos de
curta duragéo na rede de referéncia do Sistema Unico de Saude - SUS. Sua implantacdo em Brasnorte mostra-se necessaria em raz&o
da dispersao geografica das aldeias atendidas, do predominio de deslocamentos terrestres, das dificuldades logisticas regionais e do
tempo de permanéncia dos usuarios no municipio enquanto aguardam atendimento, transporte sanitario ou retorno as comunidades de
origem.

2.4. Entre as comunidades atendidas, destacam-se as aldeias Kotakowinakwa, com aproximadamente 573 habitantes, e Dolowikwa, com
cerca de 541 habitantes, que, em conjunto, representam parcela significativa da populacéo indigena assistida pela unidade e concentram
relevante demanda por acolhimento, apoio assistencial e transporte sanitario.

2.5. Pretende-se, portanto, identificar imdvel que esteja pronto para ocupacao ou que admita adaptacdes, desde que estas sejam técnica
e economicamente vidveis, e que possua localizagdo, dimensdes, infraestrutura, acessibilidade e condi¢cdes de conservagdo compativeis
com o funcionamento da CAPASI. O imoOvel devera permitir a acomodacdo segura e humanizada dos rios indigenas, de seus
acompanhantes e das equipes responsaveis pelo servigo.
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3. ESPECIFICACOES TECNICAS E QUANTITATIVOS

3.1. A locacédo do imével para futura locacdo e implantacdo da Casa de Passagem de Saude Indigena - CAPASI no municipio de
Brasnorte/MT, no ambito do DSEI de Cuiaba, deve atender as seguintes especificacdes técnicas e quantitativos, com o objetivo de
garantir um ambiente adequado, seguro e funcional para a prestagdo dos servigos de salde as comunidades indigenas da regido. As
especificacdes a seguir estdo em conformidade com as exigéncias legais, normas de seguranga, acessibilidade e requisitos operacionais
necessarios para o bom funcionamento das atividades.

3.2. O imével contratado devera contemplar obrigatoriamente a seguinte programagéo minima de ambientes e especifica¢des técnicas,
conforme alinhado na Nota Técnica n° 60/2026-CGBI/DIASI (id 0056929235) e na Nota Técnica n° 124/2026-CGBI/SESANI (id
0057417560):

3.3. Conforme estabelecido no Despacho do SESANI/CGB (id 0056948938) o imével a ser selecionado devera atender aos requisitos
minimos de infraestrutura, engenharia, estrutura e dimensdes dos ambientes, observando as areas minimas necessarias para garantir a
adequada funcionalidade, seguranca, acessibilidade e conforto dos usuarios, conforme especificagBes técnicas constantes no referido
despacho:

Item Setor Area (m?)

1 Apoio Administrativo 86

2 Apoio Assistencial 39

3 Alojamento dos Pacientes 170

4 Apoio aos Trabalhadores 40,5

5 Apoio aos Usuarios 69,6

6 Apoio Operacional 22

7 Circulacdes e areas técnicas 157,4
Area util total recomendada 584,5

3.4. Ambientes e Estrutura Fisica Necessarios para o Funcionamento da CAPASI
1. Apoio Administrativo:

® Recepgdo: Espaco para acolhimento inicial e triagem de pacientes e acompanhantes;
® Sala da Responséavel Técnica da CAPASI: Ambiente de gestéo e coordenagao;
® Sala Administrativa: Para suporte operacional da unidade;
® Sala do Assistente Social: Espaco individualizado para atendimentos multiprofissionais e acolhimento social;
® Sala do Nutricionista: Para planejamento e acompanhamento nutricional;
® Sala de Reunides: Para alinhamentos da equipe multiprofissional e gestéo.

2. Apoio Assistencial:
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® Posto de Enfermagem: Para suporte continuo de cuidados basicos;

® Sala de Procedimentos: Adequada para curativos, medicagdes e triagem primaria;

® Farméacia: Espaco exclusivo e seguro para armazenamento e dispensacao de medicamentos.
3. Alojamentos para Pacientes e Acompanhantes:

® 03 Enfermarias/Quartos: Com capacidade para 06 leitos cada (totalizando 18 leitos);

® Sanitarios Privativos: Todos os quartos devem ser dotados de banheiro privativo totalmente acessivel.
4. Apoio aos Trabalhadores:

® Repouso Masculino para Funcionarios: Dotado de banheiro privativo com chuveiro;

® Repouso Feminino para Funcionarios: Dotado de banheiro privativo com chuveiro;

® Repouso para Motoristas: Dotado de banheiro privativo com chuveiro, para descanso das equipes de transporte sanitario
plantonistas.

5. Apoio aos Usuarios:
® Cozinha: Estruturada para o preparo e fornecimento de refeigdes;
® Refeitério: Amplo e arejado para as refeigbes comunitarias;

® Banheiros Sociais Adaptados: Sanitario social masculino e feminino totalmente adaptados para Pessoas com Deficiéncia
(PCD) ou mobilidade reduzida.

6. Apoio Operacional:
® |Lavanderia: Area técnica para higienizac&o e lavagem do enxoval da unidade;
® Depdsito de Material de Limpeza (DML): Para guarda e manejo seguro de saneantes e materiais.
3.5. Requisitos de Infraestrutura, Seguranca e Acessibilidade

® Acessibilidade Universal: Observancia integral da norma ABNT NBR 9050, garantindo rotas acessiveis, portas com largura
regulamentar, rampas de acesso com inclinagdo adequada e sanitarios adaptados.

® Seguranca contra Incéndio e Panico: Conformidade técnica com as normas vigentes do Corpo de Bombeiros Militar do Estado de
Mato Grosso, contando com extintores, sinalizagdo de emergéncia e saidas de emergéncia desobstruidas.

® Vigilancia Sanitaria e Normas Técnicas: Atendimento a RDC ANVISA n° 50/2002 (e suas atualiza¢des), garantindo acabamentos
lavaveis, ventilagdo e iluminagdo natural/artificial adequadas e condicdes ideais de salubridade.

® Sistemas Prediais (Elétrica, Hidraulica e Dados): Instalacdes elétricas dimensionadas para suportar a carga de equipamentos de
climatizacgao, informatica e refrigeracdo de medicamentos; abastecimento continuo de agua e esgotamento sanitario regular; além
de infraestrutura técnica para cabeamento estruturado de dados e telefonia.

® Estacionamento e Logistica: Disponibilidade de vagas internas ou area externa adjacente adequada para estacionamento,
manobra, carga e descarga de veiculos oficiais e ambulancias do DSEI Cuiaba.

3.6. Condicoes Fisicas e Estruturais

® InstalacGes elétricas: Devem estar em conformidade com as normas de seguranca e ser adequadas para o funcionamento de
equipamentos médicos, odontoldgicos e de informatica;

® Hidraulica: O sistema hidraulico deve ser funcional e com fornecimento de agua potavel para consumo e procedimentos médicos,
com rede de esgoto em boas condicdes;

® Acabamento: O piso e as paredes devem ser de facil limpeza e adequados para o uso continuo de um estabelecimento de
saude. As superficies devem ser resistentes a infiltragdes e umidade;

® Seguranca: O imével deve estar em bom estado de conservacgédo, livre de rachaduras, infiltrag6es ou qualquer tipo de avaria
estrutural. Deve contar com sistema de alarme, extintores de incéndio, sinalizagdo e saidas de emergéncia;

3.7. Estacionamento e Acessos Externos
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3.7.1. O imdvel devera contar com espago externo para estacionamento seguro de, no minimo, quatro veiculos da equipe de saude, além
de permitir 0 acesso para carga e descarga de materiais com seguranga. O acesso deve ser livre de obstaculos e permitir manobras
seguras dos veiculos.

3.8. Conformidade Legal e Normativa

3.8.1. O imovel devera atender as exigéncias da vigilancia sanitéria, incluindo o cumprimento das normas da ANVISA e do Corpo de
Bombeiros, garantindo seguranga tanto para os profissionais quanto para os pacientes. Devera possuir regularizagdo junto a prefeitura
local e apresentar toda a documentacao exigida por lei, incluindo alvara de funcionamento.

3.9. Prazo de Locacgao

3.9.1. O contrato de locagdo devera ter prazo inicial de 60 meses, com possibilidade de renovacéo, conforme necessidade da CAPASI
/DSEI/CGB e sua condi¢des do imovel.

3.9.2. As especificagcdes acima tém por finalidade proporcionar condigfes adequadas para o funcionamento da Casa de Passagem de
Saulde Indigena — CAPASI, assegurando um ambiente acolhedor, seguro e apropriado ao atendimento e a permanéncia dos usuarios

indigenas. O imével deverd atender as demandas operacionais diarias, oferecer condicbes adequadas de trabalho a equipe
multidisciplinar e contribuir para a qualidade e a continuidade dos servigos de salde prestados as comunidades indigenas atendidas.

4. VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

4.1. O valor da contratagdo sera obtido por meio da prospecgédo do mercado imobiliario, e do processo de Chamamento Publico. Através
desse processo, sera possivel identificar a oferta de iméveis que atendem aos requisitos apresentados neste Termo de Referéncia e no
Caderno de Especificagdes (Apéndice ).

4.2. A partir do resultado da avaliagcdo do imdvel ofertado e caso aceito pelo 6rgao publico proponente, o imével sera submetido ao laudo
de avaliagdo. Em seguida, sera emitida a Declaracdo de Disponibilidade Or¢camentéaria, bem como a autorizagdo para a contratagéo e
demais exigéncias legais a serem observadas neste processo.

5. CRITERIOS DE ACEITACAO

5.2. Caso se encontre apenas um imovel em condicdes de atender o Distrito Sanitario Especial Indigena de Cuiaba - DSEI/CGB, a
Administragcao podera optar pela inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133, de 2021.

5.2. Caso se identifigue mais de um imével em condi¢bes de atender Distrito Sanitario Especial Indigena de Cuiaba - DSEI/CGB o
procedimento de prospeccéo servird de respaldo para a tomada de decisdo referente a realizagdo do certame licitatorio.

6. CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

6.1. A proposta devera possuir, de forma expressa, as especificacbes do objeto em razdo das exigéncias deste Termo de Referéncia,
Caderno de Especificacbes, prazo de entrega do imdével com as adaptacbes solicitadas, identificacdo dos responsaveis legais para
assinatura de Contrato.

6.2. Sera aceita proposta que comprovar o atendimento das exigéncias minimas deste Termo de Referéncia e das especificacbes
contidas no Caderno de Especificagbes e demais apéndices. Para aceitacdo, a proposta devera ser complementada com a planta de
localizag&o do terreno, planta baixa da benfeitoria e copia do registro de imdveis.

7. CRITERIOS DE HABILITACAO

7.1. Além da documentacdao relativa a proposta comercial serdo consultados os seguintes documentos:
7.1.1. Certidao de Regularidade do FGTS;

7.1.2. Certidao negativa de Débito com o INSS;
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7.1.3. Certidao Negativa de Débito com a Receita Federal;
7.1.4. CNDT - Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;
7.1.5. CEIS - Portal da Transparéncia;

7.1.6. CADIN — no SIAFI; e

7.1.7. Certiddes que comprovem a regularidade perante as Fazendas Estadual, Distrital e Municipal do domicilio ou sede do
Contratado.

8. PRAZOS

8.1. O Distrito Sanitario Especial Indigena de Cuiaba - DSEI/CGB podera optar pela inexigibilidade de licitagdo caso identifique imovel
em condi¢Ges de atender as suas necessidades e intenciona celebrar contrato administrativo com prazo de vigéncia de 60 (sessenta)
meses.

8.2. O Distrito Sanitario Especial Indigena de Cuiaba - DSEIICGB pretende entrar no imovel no prazo de 30 (trinta) dias ficando a
cargo do futuro locador a disponibilizagdo do imével devidamente configurado com toda a infraestrutura, materiais, servigos terceirizados
e documentos especificados neste Termo de Referéncia e Caderno Técnico de Especificacdes, além daqueles exigidos pela legislagédo
especifica.

8.6. Os critérios de sustentabilidade sdo aqueles previstos nas especificagcbes do objeto e/ou obrigagbes da contratada e/ou no edital
como requisito previsto em lei especial.

9. DISPOSICOES FINAIS

9.1. As especificagbes minimas exigidas para ofertar imovel encontram-se no Anexo | (Caderno de Especifica¢cdes) deste Termo de
Referéncia.

9.2. Asinformacdes gerais que balizardo o Chamamento Publico estédo apresentadas no Edital.

9.3. As informacg8es contidas neste Termo de Referéncia ndo sdo classificadas como sigilosas [exceto o custo estimado da contratacéo,
que possui carater sigiloso até o julgamento das propostas]./A2]

9.4.

[Local], [dia] de [més] de [ano].

Identificacd@o e assinatura do servidor (ou equipe) responséavel
Anexos:
| — Quadro dos Requisitos do Imével Anexo Anexo
Il - Modelo de Credencial Anexo Anexo
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Il - Modelo de Proposta Anexo

V - Informacdes Relevantes para o Dimensionamento

10. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

AURELIO NEZINHO DE ARRUDA

Agente de contratagdo

1Y
t“? Assinou eletronicamente em 27/08/2026 as 09:35:20.

DONATO FERREIRA DA SILVA

Agente de contratagdo

b
&f Assinou eletronicamente em 26/08/2026 as 17:17:47.

GLEICE MEDEIROS RODRIGUES DIAS

Autoridade competente

1Y
tf Assinou eletronicamente em 26/08/2026 as 17:32:20.
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
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