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DISTRITO SANIT.ESP.INDiGENA - PORTO VELHO

Estudo Técnico Preliminar 33/2026

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 25061.001488/2026-46

2. Descricao da necessidade
2.1 - JUSTIFICATIVA

2.1.1. O presente Estudo Técnico Preliminar tem por objetivo demonstrar a necessidade de contratacdo de imével destinado ao funcionamento da sede
administrativa do Distrito Sanitario Especial Indigena de Porto Velho (DSEI/PVH), visando assegurar infraestrutura adequada ao desenvolvimento das
atividades técnicas, administrativas, gerenciais e logisticas indispensaveis a execucéo da Politica Nacional de Atencdo a Satide dos Povos Indigenas.

2.1.2. Nos termos do Decreto n° 9.795, de 17 de maio de 2019, compete aos Distritos Sanitarios Especiais Indigenas planejar, coordenar, supervisionar e
executar as atividades do Subsistema de Atengdo a Saude Indigena (SasiSUS), instituido pela Lei n® 9.836, de 23 de setembro de 1999. Trata-se de
modelo organizacional voltado a prestacdo de servicos de saude em territérios indigenas, contemplando acdes de atengdo bésica, vigilancia em satde,
saneamento ambiental, logistica, planejamento, gestdao administrativa e demais atividades necessarias ao adequado funcionamento da estrutura distrital.

2.1.3. Para o desempenho dessas atribuicdes, faz-se indispensavel a existéncia de sede administrativa dotada de infraestrutura compativel com a
complexidade das atividades desenvolvidas, proporcionando condi¢des adequadas de trabalho aos servidores, colaboradores e prestadores de servigo,
bem como garantindo eficiéncia administrativa, seguranca patrimonial e adequado atendimento as demandas institucionais.

2.1.4. O Distrito Sanitario Especial Indigena Porto Velho - DSEI/PVH ocupa o atual imével desde o ano de 2013, totalizando aproximadamente 13
(treze) anos de utilizacdo continua da edificacdo como sede administrativa. Durante esse periodo, houve expressiva ampliacdo das atividades
institucionais, do quadro de pessoal e das demandas administrativas, técnicas e logisticas desenvolvidas pelo Distrito, alterando substancialmente as
necessidades de infraestrutura existentes a época da contratacdo original.

2.1.5. Atualmente, a sede administrativa dispde de aproximadamente 898,91 m? de area construida, destinados as atividades administrativas, além de
aproximadamente 300 m? de area de estacionamento. Todavia, em razdo da evolucéo das atividades desenvolvidas pelo 6rgdo ao longo dos dltimos anos,
o imével deixou de atender satisfatoriamente as necessidades institucionais, apresentando insuficiéncia de espago fisico para acomodacédo adequada dos
setores administrativos.

2.1.6. A limitagcdo da éarea disponivel resulta na concentracdo de servidores em ambientes reduzidos, comprometendo as condi¢des de ergonomia,
conforto, organizagdo, privacidade e eficiéncia necessarias ao desempenho das atividades administrativas. Além disso, a atual configuracéo da edificacdo
impossibilita ampliacdes ou adequagdes estruturais significativas, por tratar-se de imoével pertencente a terceiros.

2.1.7. Soma-se a insuficiéncia de espago a recorrente ocorréncia de problemas relacionados a infraestrutura elétrica da edificacdo. Estudos técnicos
realizados pelo Servico de Edificagbes e Saneamento Ambiental Indigena (SESANI/DSEI-PVH) identificaram que a demanda elétrica atualmente
instalada ultrapassa a capacidade da infraestrutura existente, indicando, inclusive, a necessidade de implantacdo de subestagdo elétrica para atendimento
adequado da carga instalada.

2.1.8. Em decorréncia dessa limitagdo, sdo frequentes as interrup¢des no fornecimento de energia elétrica, especialmente durante os periodos de maior
temperatura, quando os equipamentos de climatizacdo operam préximos de sua capacidade méaxima. Essa situagdo ja ocasionou danos a aparelhos de ar-
condicionado, computadores e demais equipamentos eletrénicos utilizados nas atividades do Distrito, além da necessidade de execucdo de adaptacdes
provisorias na instalagdo elétrica, com implantagdo de circuitos complementares e utilizacdo de trechos aparentes de cabeamento, solu¢des que nao
representam condi¢do adequada para uma edificacdo destinada ao funcionamento continuo de érgdo publico.

2.1.9. Outro fator relevante consiste na inexisténcia de espaco destinado ao armazenamento de materiais permanentes, equipamentos, ferramentas e
materiais de consumo. Atualmente, esses bens encontram-se armazenados em deposito cedido nas dependéncias da antiga FUNASA/RO, situagdo que
dificulta o controle patrimonial, aumenta o tempo de atendimento das demandas internas e obriga a manutencdo de estrutura logistica descentralizada.

2.1.10. A disponibilizagdo de imével com area compativel permitira concentrar, em um tnico endereco, todas as atividades administrativas e logisticas

do Distrito, incluindo a implantacdo de almoxarifado préprio, proporcionando maior controle patrimonial, otimizacdo dos fluxos internos, reducido dos
deslocamentos entre unidades, melhoria das condi¢des de trabalho e incremento da eficiéncia administrativa.

1del1l



2.1.11. Destaca-se, ainda, que a area necessaria para funcionamento da nova sede foi definida mediante memorial de dimensionamento especifico,
elaborado com base no quantitativo de servidores, nas dreas minimas recomendadas para ambientes administrativos, na disposicdo do mobilidrio, nas
necessidades operacionais de cada setor, nas areas de uso comum e nos espacgos destinados a circulacdo interna. O referido estudo técnico demonstrou
que a infraestrutura atualmente ocupada ndo comporta adequadamente as necessidades administrativas do Distrito Sanitario Especial Indigena Porto
Velho - DSEI/PVH, justificando a busca por imével com area compativel as demandas institucionais atuais e futuras.

2.1.12. Dessa forma, a presente contratacdo ndo decorre apenas da substituicdo do imével atualmente ocupado, mas da necessidade de adequacdo da
infraestrutura fisica as atuais demandas administrativas, operacionais e logisticas do Distrito Sanitrio Especial Indigena de Porto Velho, assegurando
melhores condicdes para a continuidade da prestacdo dos servigos publicos de satide indigena, em observancia aos principios da eficiéncia, do interesse
publico, da economicidade e da continuidade do servico ptblico.

2.2 CONSULTA DE DISPONIBILIDADE DE IMOVEIS DA UNIAO:

2.2.1. Em atendimento ao pedido de disponibilidade de imével, a Superintendéncia do Patrim6nio da Unido - SPU, emitiu declaragdo de
indisponibilidade de imével no municipio de Porto Velho/RO (conforme anexo), justificando assim a necessidade de abertura de processo administrativo
para locagdo de novo imdvel.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

SERVICO DE EDIFICAGCOES E SANEAMENTO AMBIENTAL

INDIGENA - SESANI PAULO SERGIO BENTES

4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao

4.1 - JUSTIFICATIVA DO MODELO DE LOCACAO

4.1.1. A presente contratacdo sera realizada por meio do modelo de locacdo tradicional, em que a Administracdo contratard exclusivamente a
disponibilizacdo do imdvel destinado ao funcionamento da sede administrativa do Distrito Sanitario Especial Indigena de Porto Velho - DSEI/PVH,
permanecendo sob sua responsabilidade a contratagdo dos servicos acessorios necessarios a operacao da edificacao.

4.1.2. A adocao desse modelo mostra-se tecnicamente adequada por permitir que servicos como limpeza e conservacgao, vigilancia, portaria, manutengao
predial, manutencdo de equipamentos de climatizacdo e demais servicos de apoio sejam contratados por instrumentos especificos, de acordo com as
necessidades da Administracdo, proporcionando maior flexibilidade na gestdo contratual e melhor controle da execucéo dos servigos.

4.1.3. A segregacdo entre a locagdo do imével e a contratacdo dos servigos acessérios possibilita maior eficiéncia administrativa, maior competitividade
entre fornecedores, melhor fiscalizacdo contratual e otimizacdo da aplicacdo dos recursos publicos, além de permitir que eventuais alteragdes nos
contratos de apoio ocorram independentemente da locacdo do imével.

4.1.4. Dessa forma, a solucdo proposta observa o disposto na Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022, que disciplina a
contratacao de imoéveis pela Administracdo Ptiblica Federal.

4.2 - DA NATUREZA CONTINUADA OU NAO DO SERVICO

4.2.1. A presente contratacdo possui natureza continuada, tendo em vista que o imével constitui infraestrutura indispensavel ao funcionamento
permanente da sede administrativa do Distrito Sanitdrio Especial Indigena de Porto Velho (DSEI/PVH), sendo essencial para o desenvolvimento
ininterrupto das atividades administrativas, técnicas, gerenciais e logisticas relacionadas a execucdo da Politica Nacional de Atencgdo a Satide dos Povos
Indigenas.

4.2.2. A eventual interrupcdo da disponibilidade do imével comprometeria diretamente o desempenho das atribui¢Oes institucionais do Distrito,
ocasionando prejuizos a gestdo administrativa, ao planejamento das a¢Ges de satide, ao suporte as Equipes Multidisciplinares de Saide Indigena (EMSI),
a logistica de materiais e equipamentos, bem como a continuidade dos servigos ptiblicos prestados as comunidades indigenas sob sua jurisdi¢do.

4.2.3. Dessa forma, verifica-se que a necessidade administrativa possui carater permanente e previsivel, ndo se tratando de demanda transitéria ou
eventual, razdo pela qual a contratagdo deve ser estruturada de forma a assegurar a continuidade da prestacdo do servigo, observados os principios da
eficiéncia, da continuidade do servigo publico e do interesse ptiblico.

4.3 - DA REGIME DE EXECUCAO
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4.3.1. Considerando a adogdo do modelo de locagdo tradicional, o regime de execugdo observara o disposto no inciso I do art. 8° da Instrugdo Normativa
SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022, caracterizando-se como prestagdo de servicos sem investimentos, na qual o objeto contratado consiste
exclusivamente na disponibilizacdo do imdvel para utilizacdo pela Administragdo Publica.

4.3.2. Os servigos acessorios necessarios ao funcionamento da edificagdo, tais como limpeza, conservacdo, vigilancia, portaria, manutencio predial,
manutengdo dos sistemas de climatizacdo e demais servigos correlatos, quando necessdrios, serdo objeto de contrata¢des especificas, ndo integrando o
objeto da presente locacao.

4.4 - DA VIGENCIA CONTRATUAL

4.4.1. Considerando a natureza permanente da necessidade administrativa e os custos inerentes a eventual mudanga de sede, a contratagdo devera
observar prazo de vigéncia compativel com a estabilidade necessaria ao funcionamento do Distrito Sanitario Especial Indigena Porto Velho - DSEI/PVH,
evitando sucessivas alteragdes de endereco que possam comprometer a continuidade das atividades administrativas e operacionais.

4.4.2. A vigéncia contratual observarad o disposto no art. 9° da Instru¢cdo Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022, podendo ser
estabelecida por prazo de até 5 (cinco) anos, admitidas prorrogagdes sucessivas, observado o limite méximo de 10 (dez) anos, desde que demonstradas a

vantajosidade da manutencdo da contratacdo, a compatibilidade dos precos praticados com o mercado e a permanéncia do atendimento ao interesse
publico.

4.5 - REQUISITOS MINIMOS DESEJAVEIS EM TERMOS DE CARACTERISTICAS:

4.5.1. O imo6vel ofertado devera atender integralmente as necessidades administrativas, operacionais e logisticas do Distrito Sanitario Especial Indigena
Porto Velho - DSEI/PVH, apresentando condi¢cdes de seguranca, funcionalidade, acessibilidade, salubridade e infraestrutura compativeis com a
destinagao publica pretendida.

4.5.2. Regularidade do imével
4.5.2.1. O im6vel devera:
a) possuir matricula individualizada e situagdo juridica regular, livre de impedimentos que inviabilizem a celebracdo do contrato de locagdo;
b) possuir "Habite-se" ou documento equivalente expedido pelo 6rgao competente, quando exigido pela legislacdo municipal;
c) estar regular perante os 6rgdos municipais quanto ao uso e ocupacao do solo.

d) O proponente devera possuir legitimidade para ofertar o imével e celebrar o contrato de locagdo com a Administracao Ptiblica, diretamente ou
por intermédio de representante legalmente constituido, observados os requisitos documentais que serdo estabelecidos no Termo de Referéncia.

4.5.3. Condigoes fisicas da edificacao

4.5.3.1. O imével devera ser entregue:

a) totalmente concluido;

b) em plenas condicdes de utilizagdo;

c) estruturalmente seguro;

d) livre de infiltragGes, fissuras ou patologias construtivas que comprometam sua utilizagdo;

e) com cobertura, pisos, revestimentos, esquadrias, instala¢cdes hidrossanitérias e instalagdes elétricas em perfeito estado de funcionamento.
4.5.4. Infraestrutura predial

4.5.4.1. O imé6vel devera possuir infraestrutura compativel com a utilizacdo administrativa pretendida, incluindo, no minimo:

a) abastecimento regular de agua;

b) sistema de esgotamento sanitario;

c) fornecimento regular de energia elétrica;

d) infraestrutura elétrica dimensionada para suportar a carga instalada prevista para o funcionamento do 6rgao;

e) infraestrutura para instalacdo e operacdo dos equipamentos de climatizacdo previstos;

f) sistema de iluminagdo interna e externa compativel com o uso administrativo;

g) infraestrutura para redes de dados e telefonia.

3dell



4.5.5. InstalacGes elétricas

4.5.5.1. As instalagOes elétricas deverdo atender as normas técnicas vigentes da ABNT e as exigéncias da concessionéria de energia elétrica,
possuindo capacidade suficiente para suportar integralmente a carga instalada prevista para funcionamento do Distrito Sanitrio Especial
Indigena Porto Velho - DSEI/PVH, incluindo equipamentos de climatizacao, informatica, iluminacdo, auditério, equipamentos de rede e futuras
ampliacOes da carga elétrica.

Paragrafo tinico. Serd admitida qualquer solucdo técnica que atenda a demanda elétrica prevista, inclusive mediante utilizacdo de subestacao,
quando tecnicamente necessaria.

4.5.6. Ambientes administrativos

4.5.6.1. O im6vel deverad possuir ambientes compativeis com o programa de necessidades elaborado pelo Distrito Sanitario Especial Indigena
Porto Velho - DSEI/PVH, contemplando é&reas destinadas as atividades administrativas, técnicas, reunides, recepcdo, auditdrio, copa, sanitdrios,
almoxarifado, depdsitos, estacionamento e demais espagos necessarios ao pleno funcionamento da sede administrativa, conforme Memorial de
Dimensionamento integrante deste processo.

4.5.7. Acessibilidade

4.5.7.1. O imé6vel deverd atender integralmente as normas vigentes de acessibilidade, especialmente a ABNT NBR 9050, garantindo condi¢Ges
adequadas de utilizacdo por pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

4.5.7.2. Todos os ambientes destinados a utilizacdo pelo Distrito Sanitério Especial Indigena Porto Velho - DSEI/PVH deverdo ser acessiveis,
assegurando condicdes de circulacdo, acesso e utilizacdo em igualdade de condicdes por todos os usudrios.

4.5.7.3. Nos casos em que o imdvel possua pavimentos superiores destinados a ocupagdo da Administracdo, deverd dispor de equipamento de
transporte vertical acessivel, devidamente dimensionado e em conformidade com as normas técnicas vigentes, de forma a garantir o acesso a
todos os pavimentos utilizados pelo Distrito Sanitario Especial Indigena Porto Velho - DSEI/PVH.

4.5.7.4. Alternativamente, serd admitida a ocupacdo exclusiva do pavimento térreo quando este contemplar integralmente o programa de
necessidades da Administragdo e atender as exigéncias de acessibilidade.

4.5.8. Seguranca

4.5.8.1. O imé6vel devera possuir condi¢cdes adequadas de seguranga, contemplando sistemas de prevencdo e combate a incéndio, rotas de fuga,
saidas de emergéncia e demais requisitos exigidos pelos érgaos competentes.

4.5.9. Infraestrutura de tecnologia

4.5.9.1. O imé6vel deverd possuir infraestrutura adequada para implantacdo das redes l6gica, telefonia, internet e demais sistemas de tecnologia
da informacdo necessérios ao funcionamento do Distrito Sanitario Especial Indigena Porto Velho - DSEI/PVH.

4.5.10. Adequacgdes

4.5.10.1. Apds a selecdo do imével, o futuro contratado devera executar todas as adaptacdes necessarias ao atendimento das especificagoes
constantes do Termo de Referéncia e dos projetos eventualmente elaborados pela Administracdo, observado o prazo maximo de 90 (noventa)
dias, contado da assinatura do contrato.

4.5.11. Flexibilidade de utilizagdo

4.5.11.1. O imovel devera permitir a reorganizacao dos ambientes internos e eventuais adaptagdes decorrentes da evolucdo das necessidades
administrativas durante a vigéncia contratual, desde que preservadas as condicdes estruturais da edificacdo e observadas as disposicdes
contratuais.

5. Levantamento de Mercado

5.1 - Solucdo 1 — Permanéncia no Imével Atualmente Ocupado

5.1.1. A manutencdo das atividades administrativas do Distrito Sanitario Especial Indigena Porto Velho - DSEI/PVH no im6vel atualmente ocupado foi
analisada como possivel alternativa para atendimento da necessidade administrativa.

5.1.2. Entretanto, essa solu¢do mostrou-se inviavel em razdo da insuficiéncia da 4rea disponivel para acomodag¢do adequada das equipes de trabalho, dos
ambientes administrativos e dos espacos destinados ao armazenamento de materiais e equipamentos, conforme demonstrado no Memorial de
Dimensionamento elaborado pela equipe técnica.

4de 11



5.1.3. Soma-se a isso a impossibilidade de ampliagdo significativa da edificagdo, por tratar-se de imével pertencente a terceiros, bem como as recorrentes
limitagOes da infraestrutura elétrica, que atualmente nao suporta adequadamente a carga instalada do Distrito, ocasionando interrupg¢des no fornecimento
de energia e comprometendo o funcionamento das atividades administrativas.

5.1.4. Diante dessas limitagdes, conclui-se que a permanéncia no imével atualmente ocupado ndo atende ao interesse publico nem as necessidades atuais
e futuras do Distrito Sanitario Especial Indigena Porto Velho - DSEI/PVH.

5.2 - Solugdo 2 — Construcgao de Sede Prépria

5.2.1. Foi considerada a possibilidade de construcdo de sede prépria para o funcionamento do Distrito Sanitario Especial Indigena Porto Velho - DSEI
/PVH.

5.2.2. Embora essa alternativa proporcione infraestrutura totalmente adequada as necessidades da Administracdo, sua implementacdo demandaria
disponibilidade de terreno, elaboracdo de projetos, obtencdo de licencas, disponibilidade orcamentaria especifica e prazo significativamente superior ao
necessario para atendimento da demanda existente.

5.2.3. Considerando a necessidade imediata de substituicdo da atual sede administrativa, bem como a inexisténcia de empreendimento em andamento
destinado a essa finalidade, esta alternativa mostra-se inviavel no presente momento.

5.3 - Solucdo 3 — Aquisicao de Imével
5.3.1. Também foi analisada a possibilidade de aquisicdo de imével urbano destinado ao funcionamento da sede administrativa.

5.3.2. Todavia, essa alternativa demandaria elevado investimento inicial, disponibilidade orcamentaria especifica e procedimentos administrativos mais
complexos, além de ndo garantir a existéncia de imével disponivel que atenda integralmente ao programa de necessidades elaborado pelo Distrito
Sanitario Especial Indigena Porto Velho - DSEI/PVH.

5.3.3. Assim, conclui-se que a aquisicdo de imdvel ndo representa, neste momento, a alternativa mais vantajosa para atendimento da necessidade
administrativa.

5.4 - Solucao 4 — Locacao de Imével Comercial Pronto para Ocupacao

5.4.1. A locagdo de imével comercial pronto para ocupacgdo apresenta como principal vantagem a répida disponibilizagdo da infraestrutura necessdria ao
funcionamento do Distrito Sanitario Especial Indigena Porto Velho - DSEI/PVH.

5.4.2. Entretanto, verificou-se que a oferta de iméveis com caracteristicas compativeis com o programa de necessidades elaborado pelo Distrito é
reduzida, especialmente quanto a area construida, infraestrutura elétrica, areas destinadas ao estacionamento, depoésitos, auditério, acessibilidade e
demais ambientes necessarios ao funcionamento da sede administrativa.

5.4.3. Embora tecnicamente viavel, essa solugdo restringe significativamente o universo de iméveis aptos ao atendimento integral da necessidade
administrativa.

5.5 - Solucdo 5 — Loca¢do de Imével com Possibilidade de Adequacao

5.5.1. A locacdo de imével com possibilidade de execucdo de adequacdes pelo futuro contratado apresenta maior flexibilidade para atendimento das
necessidades especificas do Distrito Sanitdrio Especial Indigena Porto Velho - DSEI/PVH.

5.5.2. Essa alternativa permite que imoveis inicialmente compativeis sejam adaptados para contemplar a distribui¢do dos ambientes prevista no
Memorial de Dimensionamento, incluindo areas administrativas, auditério, depoésitos, almoxarifado, estacionamento, infraestrutura tecnoldgica,
acessibilidade e demais requisitos estabelecidos neste Estudo Técnico Preliminar.

5.5.3. Além disso, possibilita que as adequacdes sejam executadas antes da ocupacdo do imével, reduzindo impactos na continuidade das atividades
administrativas e permitindo que a infraestrutura seja entregue em conformidade com as necessidades da Administracao.

5.5.4. A solucdo amplia a competitividade do certame, aumenta o nimero potencial de imdveis aptos ao atendimento da demanda e proporciona maior
equilibrio entre custo, prazo de disponibilizacdo e atendimento dos requisitos técnicos da contratagdo.

5.6 - Solucao Recomendada
5.6.1. Apo6s a andlise das alternativas disponiveis, conclui-se que a locagdo de imével urbano ndo residencial com possibilidade de realizagdo das
adequacdes necessarias pelo futuro contratado representa a solugdo mais vantajosa para atendimento da necessidade administrativa do Distrito Sanitario

Especial Indigena Porto Velho - DSEI/PVH.

5.6.2. A solucdo recomendada retine maior viabilidade técnica, econdmica e operacional, permitindo que o imével seja adaptado as necessidades
especificas da Administragdo antes de sua ocupacdo, sem exigir investimentos diretos em imével pertencente a terceiros.
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5.6.3. A alternativa também possibilita o atendimento integral ao Programa de Necessidades constante do Memorial de Dimensionamento, assegurando
infraestrutura adequada para o desenvolvimento das atividades administrativas, técnicas, operacionais e logisticas do Distrito Sanitario Especial Indigena
Porto Velho - DSEI/PVH durante toda a vigéncia contratual.

5.6.4. Dessa forma, conclui-se que a locagdo de imdvel com possibilidade de adequacdo apresenta a melhor relacdo entre custo, beneficio, prazo de
implementacdo, flexibilidade e atendimento ao interesse ptiblico, constituindo a solu¢do mais adequada para a presente contratacao.

6. Descricao da solucao como um todo

6.1. A solucdo consiste na contratacdo de imével urbano ndo residencial destinado ao funcionamento da sede administrativa do Distrito Sanitario
Especial Indigena Porto Velho - DSEI/PVH, mediante locacdo pelo modelo tradicional, nos termos da Instru¢dao Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de
dezembro de 2022.

6.2. O im6vel devera possuir caracteristicas fisicas, estruturais e funcionais compativeis com as necessidades administrativas, operacionais e logisticas
do Distrito Sanitario Especial Indigena Porto Velho - DSEI/PVH, atendendo aos requisitos estabelecidos neste Estudo Técnico Preliminar e ao Programa
de Necessidades constante do Memorial de Dimensionamento elaborado pela equipe técnica.

6.3. A contratacdo compreendera exclusivamente a disponibilizacdo do imével, permanecendo sob responsabilidade da Administragdo a contratagdo dos
servicos acessorios necessarios ao funcionamento da edificacdo, tais como limpeza, conservacdo, vigildncia, manutencdo predial, manutencdo dos
equipamentos de climatizagdo, recepcdo e demais servigos correlatos, quando necessarios.

6.4. Sera admitida a apresentacdo de iméveis que necessitem de adequacgGes para atendimento das necessidades da Administragdo, desde que o futuro
contratado execute integralmente as intervengdes necessarias antes da entrega definitiva do imével, observado o prazo estabelecido no Termo de
Referéncia e demais documentos da contratagao.

6.5. O imo6vel deverd contemplar ambientes administrativos, areas técnicas, auditério, recepcgdo, sanitarios, copa, almoxarifado, depoésitos,
estacionamento e demais espacos necessarios ao adequado funcionamento do Distrito Sanitario Especial Indigena Porto Velho - DSEI/PVH, observando
as areas minimas definidas no Memorial de Dimensionamento, bem como possuir infraestrutura compativel com a demanda elétrica, hidrossanitaria,
l6gica, de telefonia, acessibilidade, prevencdo e combate a incéndio e demais sistemas prediais indispensaveis ao pleno funcionamento da unidade
administrativa.

6.6. A solucdo contempla, ainda, a centralizacdo das atividades administrativas e logisticas do Distrito em uma Unica unidade, permitindo a implantacao
de almoxarifado e depésitos proprios, proporcionando melhores condi¢des de trabalho aos servidores, maior controle patrimonial, otimizagdo dos fluxos
administrativos e reducdo dos deslocamentos internos, contribuindo para o aumento da eficiéncia administrativa.

6.7. A contratagdo deverd assegurar condicdes para eventual reorganizacdo dos ambientes internos e adequacdes decorrentes da evolucdo das
necessidades institucionais durante a vigéncia contratual, preservando a continuidade das atividades administrativas e o adequado atendimento as
demandas do Distrito Sanitario Especial Indigena Porto Velho - DSEI/PVH

6.8. Dessa forma, a solucdo proposta mostra-se tecnicamente adequada, operacionalmente viavel e economicamente compativel com as necessidades da
Administracdo, permitindo a disponibilizacdo de infraestrutura compativel com o porte e a complexidade das atividades desenvolvidas peloDistrito
Sanitario Especial Indigena Porto Velho - DSEI/PVH, em observancia aos principios da eficiéncia, da continuidade do servi¢o publico, da
economicidade e do interesse ptblico.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

7.1. A estimativa das reas necessarias para a presente contratacao foi elaborada com base em Memorial de Dimensionamento especifico, desenvolvido
pela equipe técnica do Distrito Sanitario Especial Indigena de Porto Velho (DSEI/PVH), considerando as necessidades atuais e futuras da Administragdo,
bem como as caracteristicas operacionais dos setores que compdem a estrutura administrativa do Distrito.

7.2. Para o dimensionamento das areas administrativas foram observados os parametros estabelecidos na Portaria n° 1.338, de 28 de junho de 2012, do
Ministério da Saudde, e na Portaria n° 19.385, de 14 de agosto de 2020, do entdo Ministério da Economia, as quais estabelecem, para ambientes de
escritorio, areas variando entre 7,00 m2 e 9,00 m? por posto de trabalho, adotando-se como referéncia a area minima de 7,00 m2 por colaborador e a area
recomendada de 9,00 m? por colaborador.

7.3. Além da éarea destinada aos postos de trabalho, o0 Memorial de Dimensionamento considerou as &reas ocupadas pelo mobilidrio necessario ao
funcionamento de cada ambiente, tais como armarios, mesas, estacdes de trabalho, arquivos, balcdes, equipamentos de informatica, mobiliarios de apoio
e demais equipamentos indispensaveis ao desempenho das atividades administrativas.

7.4. Também foram considerados os espagos destinados as areas de circulacdo, recepcdo, auditério, copa, sanitarios, salas de reunido, almoxarifado,
depositos, estacionamento e demais ambientes necessarios ao pleno funcionamento da sede administrativa, observando critérios de ergonomia,
acessibilidade, seguranca e eficiéncia operacional.
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7.5. Para o dimensionamento da area destinada aos depdsitos, adotou-se como parametro inicial a area atualmente utilizada pelo Distrito Sanitario
Especial Indigena Porto Velho - DSEI/PVH nas dependéncias da antiga Fundacdo Nacional de Satde (FUNASA), considerando a necessidade de
centralizacdo do armazenamento de materiais permanentes, equipamentos, ferramentas e materiais de consumo na futura sede administrativa.

7.6. A estimativa da area destinada ao estacionamento foi elaborada considerando a frota oficial do Distrito, os veiculos de apoio as atividades
administrativas e operacionais, bem como as areas necessarias para circulagdo, manobra e estacionamento seguro dos veiculos oficiais.

7.7. O Memorial de Dimensionamento também contemplou previsdo de crescimento da estrutura administrativa durante a vigéncia contratual, permitindo
que o imdvel atenda as necessidades futuras da Administracdo sem necessidade de novas mudancas de sede decorrentes exclusivamente da insuficiéncia
de espago fisico, considerando, inclusive, a evolugdo do quadro de pessoal e das atividades administrativas observada desde a ocupagdo da atual sede
administrativa, evitando que a nova contratacdo se torne insuficiente em curto espaco de tempo.

7.8. Como resultado dos estudos realizados, foi identificada a seguinte necessidade de area para atendimento das demandas do DSEI/PVH:

| Ambiente ” Area minima (m?) ” Area recomendada (m?) |
| Ambientes administrativos | 1.159,22 I 1.366,22 |
| Depésitos I 781,00 I 781,00 |
| Estacionamento I 468,28 I 468,28 |
| Area Total I 2.408,50 I 2.615,50 |

7.9. A &rea minima corresponde a dimensdo indispensdvel para acomodagdo da estrutura administrativa atualmente existente, enquanto a area
recomendada contempla melhores condigdes de conforto, ergonomia, organizacdo dos ambientes e possibilidade de expansdo das atividades
institucionais durante a vigéncia contratual.

7.10. Serdo admitidas propostas com area superior a recomendada no Memorial de Dimensionamento, desde que a area excedente represente efetivo
beneficio operacional a Administracdo e ndo resulte em contratacdo desproporcional as necessidades identificadas neste Estudo Técnico Preliminar,
cabendo a Administracdo avaliar, de forma motivada, a vantajosidade da solucdo ofertada, considerando a relagdo entre area, preco, funcionalidade e
interesse publico.

8. Estimativa do Valor da Contratacao

8.1. A estimativa do valor da contratagdo sera elaborada ap6s a realizacdo do procedimento de chamamento publico destinado a prospeccdo de imoveis
aptos ao atendimento das necessidades do Distrito Sanitario Especial Indigena de Porto Velho (DSEI/PVH), ocasido em que serdo identificadas as
propostas efetivamente disponiveis no mercado imobiliario local.

8.2. A definicdo do valor estimado observara os iméveis apresentados durante o chamamento ptiblico, complementada, quando necessario, por pesquisa
de mercado e avaliacdo técnica da compatibilidade entre as caracteristicas dos iméveis ofertados e os requisitos estabelecidos neste Estudo Técnico
Preliminar, em conformidade com a legislacdo aplicavel.

8.3. Somente ap6s a conclusdo da fase de prospeccdo do mercado imobilidrio serd possivel estabelecer o valor estimado da contratagao, considerando as
caracteristicas dos imdveis disponiveis, a 4rea ofertada, as adequagGes necessérias, a localizagdo, o padrdo construtivo e os demais fatores que
influenciam o valor locaticio, assegurando que a estimativa reflita os precos efetivamente praticados no mercado e atenda ao principio da economicidade.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

9.1. Considerando a natureza do objeto, ndo se mostra técnica nem economicamente viavel o parcelamento da solucao.

9.2. A presente contratacdo tem por objeto a locacdo de imdvel destinado ao funcionamento da sede administrativa do Distrito Sanitario Especial
Indigena de Porto Velho (DSEI/PVH), cuja finalidade é concentrar, em uma tnica unidade, as atividades administrativas, técnicas, operacionais e
logisticas atualmente desenvolvidas pelo Distrito.

9.3. O parcelamento da solucdo, mediante a locacdo de mais de um imével para atendimento da mesma necessidade administrativa, acarretaria
fragmentacdo das unidades administrativas, aumento dos custos operacionais, duplicidade de despesas de manutencdo e infraestrutura, maior dificuldade
de comunicagdo entre os setores, incremento dos deslocamentos internos de servidores e colaboradores, além de prejuizos a eficiéncia administrativa e
ao atendimento das demandas institucionais.

9.4. A centralizacdo das atividades em um unico imével permitird melhor integracdo entre os setores, otimizac¢do dos fluxos de trabalho, maior controle
patrimonial, racionalizacdo dos custos operacionais, melhor utilizagdo dos recursos ptiblicos e maior eficiéncia na prestacdo do suporte administrativo as
agoes desenvolvidas pelo Distrito Sanitario Especial Indigena Porto Velho - DSEI/PVH.
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9.5. Dessa forma, conclui-se que a solugdo deve ser contratada de forma integral, ndo sendo recomendével seu parcelamento, porquanto tal medida
comprometeria a funcionalidade da contratacdo e ndo proporcionaria ganhos de ordem técnica, operacional ou econdmica para a Administracao.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

10.1. Para a presente contratagdo foram analisadas as possiveis contratagdes correlatas e interdependentes necessarias ao adequado funcionamento da
futura sede administrativa do Distrito Sanitério Especial Indigena de Porto Velho (DSEI/PVH).

10.2. Verifica-se que a locacdo do imével constitui contratacdo autonoma, ndo dependendo da formalizagdo prévia de outro contrato para sua celebragdo,
razdo pela qual ndo foram identificadas contrata¢des interdependentes que impecam ou condicionem sua execucao.

10.3. O Distrito Sanitario Especial Indigena Porto Velho - DSEI/PVH ja dispde de contratos administrativos destinados a execucdo de servigos
continuados de apoio ao funcionamento da unidade administrativa, tais como limpeza e conservacao, vigilancia patrimonial, manutencéo dos sistemas de
climatizag&o e outros servicos correlatos, os quais permanecerdo sendo executados de forma independente da presente contratacéo.

10.4. Eventuais contratacdes complementares que venham a ser necessarias para a adequada ocupagdo e operacdo do imével serdo objeto de
instrumentos préprios, ndo integrando o objeto da presente contratacdo, que se restringe exclusivamente a locacdo do imével destinado ao funcionamento
da sede administrativa do Distrito Sanitério Especial Indigena Porto Velho - DSEI/PVH.

10.5. Dessa forma, conclui-se que a presente contratacdo ndo possui dependéncia de outras contratagdes para sua formalizagdo, existindo apenas
contratacOes correlatas de natureza acessoria, destinadas a operacionalizagdo e manutencdo das atividades administrativas desenvolvidas no imével.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

11.1. A presente contratagdo encontra-se alinhada ao planejamento institucional do Distrito Sanitario Especial Indigena de Porto Velho (DSEI/PVH),
tendo por finalidade assegurar infraestrutura fisica adequada ao desenvolvimento das atividades administrativas, técnicas, operacionais e gerenciais
indispensaveis a execucdo das acOes de atencao a satde indigena.

11.2. A disponibilizacdo de sede administrativa compativel com as necessidades do Distrito contribui diretamente para o fortalecimento da gestdo
administrativa, o aprimoramento dos processos internos, a adequada guarda de bens patrimoniais, materiais e equipamentos, bem como para a melhoria
das condigGes de trabalho dos servidores, colaboradores e prestadores de servigos.

11.3. A contratagdo estd compativel com os instrumentos de planejamento da Administracdo, observadas as disponibilidades orcamentérias e financeiras,
devendo ser prevista no Plano de Contratagdes Anual (PCA), ou em outro instrumento de planejamento que venha a substitui-lo, conforme legislagdo
vigente.

11.4. A solugdo proposta também esta alinhada aos principios da eficiéncia, da continuidade do servigo publico, da economicidade e do interesse
publico, uma vez que busca proporcionar infraestrutura compativel com a evolugdo das necessidades institucionais do Distrito Sanitario Especial
Indigena Porto Velho - DSEI/PVH, assegurando melhores condi¢des para o desempenho de suas competéncias legais e regimentais.

11.5. Dessa forma, conclui-se que a presente contratacdo guarda plena compatibilidade com o planejamento estratégico e administrativo do Distrito
Sanitério Especial Indigena Porto Velho - DSEI/PVH, constituindo medida necessaria para assegurar a continuidade e o aperfeicoamento das atividades
desenvolvidas pelo érgdo.

12. Resultados Pretendidos

12.1. A presente contratagdo tem por objetivo proporcionar infraestrutura fisica compativel com as necessidades administrativas, técnicas, operacionais e
logisticas do Distrito Sanitario Especial Indigena de Porto Velho (DSEI/PVH), assegurando melhores condi¢oes para o desenvolvimento das atividades
institucionais e para a continuidade da prestacdo dos servigos publicos de saude indigena.

12.2. Com a disponibilizacdo de novo imdvel, espera-se eliminar as limitacdes atualmente existentes quanto a insuficiéncia de espaco fisico,
proporcionando adequada acomodacdo dos setores administrativos, melhoria das condi¢des de ergonomia, organizagdo dos ambientes de trabalho e
maior conforto aos servidores, colaboradores, prestadores de servicos e usuarios.

12.3. Pretende-se, ainda, disponibilizar infraestrutura elétrica compativel com a demanda atual e futura do Distrito, eliminando as recorrentes
interrupgdes no fornecimento de energia elétrica, reduzindo o risco de danos aos equipamentos eletrénicos e proporcionando maior confiabilidade ao
funcionamento dos sistemas administrativos e tecnoldgicos.
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12.4. A contratagdo permitird centralizar, em uma tnica unidade administrativa, os ambientes destinados as atividades técnicas, administrativas e
logisticas, incluindo a implantacdo de almoxarifado e depdsitos préprios, proporcionando maior controle patrimonial, melhor organizacdao do
armazenamento de materiais e equipamentos e reducdo da dependéncia de estruturas cedidas por outros 6rgaos.

12.5. Espera-se, também, proporcionar ambiente de trabalho mais seguro, acessivel, funcional e adequado as normas técnicas vigentes, contribuindo para
a melhoria das condigdes de saide e seguranca ocupacional dos servidores e colaboradores.

12.6. A disponibilizacdo de imé6vel com capacidade compativel com o Memorial de Dimensionamento permitird acomodar adequadamente a atual
estrutura administrativa do Distrito Sanitario Especial Indigena Porto Velho - DSEI/PVH, bem como absorver futuras ampliacdes das equipes e das
atividades institucionais durante a vigéncia contratual, reduzindo a necessidade de novas mudancas de sede motivadas exclusivamente pela insuficiéncia
de espaco fisico.

12.7. Como resultado esperado, busca-se o aprimoramento da gestdo administrativa, o aumento da eficiéncia operacional, a racionalizacdo dos fluxos
internos de trabalho, a melhoria da integragdo entre os setores e a otimizagdo da utilizagdo dos recursos publicos, refletindo positivamente no suporte
prestado as agoes finalisticas desenvolvidas pelo Distrito Sanitario Especial Indigena de Porto Velho.

12.8. Dessa forma, a contratacdo contribuird para o fortalecimento da capacidade administrativa e operacional do Distrito Sanitario Especial Indigena
Porto Velho - DSEI/PVH, proporcionando infraestrutura adequada para o atendimento das demandas institucionais atuais e futuras, em consonancia com
os principios da eficiéncia, da continuidade do servigo ptiblico, da economicidade e do interesse publico.

13. Providencias a serem Adotadas

13.1. Previamente a celebragdo do contrato, a Administracdo deverd concluir o procedimento de selecdo do imével, mediante andlise das propostas
apresentadas durante o chamamento ptiblico, verificando o atendimento aos requisitos técnicos, juridicos e administrativos estabelecidos neste Estudo
Técnico Preliminar e no Termo de Referéncia.

13.2. Ap6s a definicdo do imével a ser contratado, devera ser realizada vistoria técnica para confirmacdo das condicdes fisicas da edificacdo, bem como
para identificagdo das adequagdes eventualmente necessdrias ao atendimento integral das necessidades da Administracao.

13.3. As adequagdes identificadas em vistoria deverdo ser incorporadas ao Termo de Referéncia e ao instrumento contratual, estabelecendo-se prazo para
sua execugdo pelo futuro contratado antes da disponibilizacéo definitiva do imével para ocupacéo pelo Distrito Sanitario Especial Indigena Porto Velho -
DSEI/PVH.

13.4. A Administragdo devera promover o planejamento da transferéncia gradual das atividades para a nova sede, contemplando a movimentacdo de
mobilidrio, equipamentos, documentos, materiais permanentes e materiais de consumo, de forma a minimizar impactos na continuidade das atividades
institucionais.

13.5. Deverdo ser adotadas as providéncias necessérias a instalagdo e configuracdo da infraestrutura de tecnologia da informagao, telefonia, comunicagao
de dados e demais sistemas utilizados pelo Distrito Sanitario Especial Indigena Porto Velho - DSEI/PVH, quando ndo disponibilizados pelo contratado.

13.6. A Administragdo devera designar formalmente os fiscais e o gestor do contrato, em conformidade com a legislacdo vigente, para acompanhamento
da execugdo contratual, da realizagdo das adequagdes previstas e do recebimento definitivo do imével.

13.7. Nao se identifica, para a presente contratacdo, necessidade de capacitacdo especifica de servidores ou empregados ptblicos para atuacdo na

fiscalizagdo e gestdo contratual, uma vez que tais atividades serdo desempenhadas por servidores regularmente designados e ja integrantes da estrutura
administrativa do Distrito Sanitario Especial Indigena Porto Velho - DSEI/PVH.

14. Possiveis Impactos Ambientais

14.1. Considerando que o objeto da presente contratagdo consiste na locacdo de imével urbano ndo residencial, ndo se vislumbram impactos ambientais
significativos decorrentes diretamente da contratacdo, uma vez que ndo haverd, por parte da Administracdo, execucdo de obra ou intervengdo de grande
porte no imével.

14.2. Eventuais adequagGes necessdrias a utilizacdo do imdvel serdo executadas pelo futuro contratado, observando a legislacdo ambiental vigente, as
normas técnicas aplicaveis e as exigéncias dos érgdos competentes, de modo a minimizar quaisquer impactos decorrentes dessas intervengoes.

14.3. Sempre que tecnicamente possivel, deverdo ser priorizadas solu¢des que promovam maior eficiéncia no uso dos recursos naturais e energéticos, tais
como:

a) utilizacdo de sistemas de iluminacdo com tecnologia de baixo consumo energético;
b) utilizacdo de equipamentos elétricos e de climatizacdo com maior eficiéncia energética;

¢) utilizagdo de dispositivos economizadores de d4gua em torneiras, bacias sanitarias e demais instalagoes hidrossanitarias, quando aplicavel;
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d) aproveitamento da iluminagéo e ventilacdo naturais, sempre que compativeis com as caracteristicas da edificacao;
e) correta destinagdo dos residuos eventualmente gerados durante as adequagoes do imével, observada a legislacdo ambiental vigente.

14.4. Durante a execucdo contratual, deverdo ser observadas boas praticas de sustentabilidade, visando a racionalizacdo do consumo de dgua, energia
elétrica, materiais de expediente e demais recursos utilizados nas atividades administrativas desenvolvidas pelo Distrito Sanitdrio Especial Indigena
Porto Velho - DSEI/PVH.

14.5. Dessa forma, conclui-se que a contratagdo apresenta baixo potencial de impacto ambiental, sendo as medidas de mitigagdo propostas suficientes
para assegurar a observancia dos principios da sustentabilidade e da responsabilidade ambiental durante a vigéncia contratual.

15. Declaracdo de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.
15.1. Justificativa da Viabilidade

15.1. Apés a realizagdo dos estudos técnicos, conclui-se que a contratagdo pretendida mostra-se tecnicamente vidvel, operacionalmente adequada e
compativel com o interesse publico, constituindo a solu¢do mais apropriada para atender as necessidades do Distrito Sanitario Especial Indigena de Porto
Velho (DSEI/PVH).

15.2. Os levantamentos realizados evidenciaram que o imével atualmente ocupado ndo atende mais as necessidades institucionais do Distrito, em razdo
da insuficiéncia de espago fisico para acomodacdo da estrutura administrativa, das limita¢cdes da infraestrutura elétrica, da inexisténcia de &reas
destinadas ao armazenamento de materiais e equipamentos e da impossibilidade de realizacdo de amplia¢Ges estruturais significativas, por tratar-se de
imdvel pertencente a terceiros.

15.3. O Memorial de Dimensionamento elaborado pela equipe técnica demonstrou, de forma objetiva, a necessidade de disponibilizagdo de imével com
area compativel com as demandas administrativas, operacionais e logisticas do DSEI/PVH, considerando o quantitativo atual de colaboradores, a
distribuicdo dos ambientes, as areas de circulacdo, os espagos destinados ao armazenamento de materiais, o estacionamento e a perspectiva de
crescimento da estrutura administrativa durante a vigéncia contratual.

15.4. O levantamento de mercado permitiu concluir que a locagdo de imével urbano ndo residencial, com possibilidade de realizagcdo das adequagoes
necessarias pelo futuro contratado, constitui a alternativa que melhor concilia viabilidade técnica, flexibilidade, prazo de implementacdo,
competitividade e atendimento as necessidades da Administracao.

15.5. A solucdo adotada também se mostra compativel com os principios da eficiéncia, da economicidade, da continuidade do servigo ptblico e do
interesse publico, permitindo que o DSEI/PVH disponha de infraestrutura adequada ao desempenho de suas competéncias institucionais, proporcionando
melhores condicoes de trabalho aos servidores e colaboradores, maior organizacdo administrativa, fortalecimento da gestdo patrimonial e melhoria do
suporte as a¢oes de atencdo a satde indigena.

15.6. Verifica-se, ainda, que a contratacdo encontra-se alinhada ao planejamento institucional da Administragdo, ndo foram identificados impedimentos
técnicos a sua execucdo e os requisitos da contratacdo foram definidos de forma suficiente para permitir ampla competitividade entre os potenciais
interessados, observados os critérios técnicos estabelecidos neste Estudo Técnico Preliminar.

15.7. Diante do exposto, conclui-se pela viabilidade da contratagdo, recomendando-se o prosseguimento do processo administrativo para realizagdo do

chamamento publico destinado a prospeccdo de iméveis e adogdo das demais providéncias necessarias a futura contratacdo, observadas as disposi¢des da
Lei n° 14.133/2021, da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 103/2022 e demais normas aplicaveis.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

MARIA DAS GRACAS FONTENELE SILVA

Autoridade competente

1Y
tf Assinou eletronicamente em 24/07/2026 as 10:13:28.
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PAULO SERGIO BENTES

Chefe Substituto do Servico de EdificacGes e Saneamento Ambiental

b
&"F Assinou eletronicamente em 24/07/2026 as 10:53:56.

PAULO TARCITO RAMOS DA SILVA
Artificie

b
&"F Assinou eletronicamente em 24/07/2026 as 10:51:55.

RAIMUNDO SILVA DOS SANTOS

Auxiliar de Servigos Operacionais
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&f Assinou eletronicamente em 24/07/2026 as 10:56:30.
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ITALO MOREIRA DA CRUZ FRANZE

Engenheiro Civil
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TASSIO DA COSTA HONORIO

Apoiador Técnico de Saneamento
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