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DISTRITO SANIT.ESP.INDiGENA - PORTO VELHO

Estudo Técnico Preliminar 17/2026

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 25061.000533/2026-45

2. Descricao da necessidade
2.1 - Justificativa

2.1.1. O presente Chamamento Publico tem por objeto a prospecc¢édo de imoveis urbanos, a fim de subsidiar futura contratacéo de locagdo
destinada ao funcionamento da Casa de Apoio a Saude Indigena (CASAI) de Jaru/RO, vinculada ao Distrito Sanitario Especial Indigena
de Porto Velho (DSEI/PVH). Para tanto, serdo coletadas propostas técnicas de imoveis que atendam aos requisitos minimos
especificados neste Estudo Técnico Preliminar, capazes de acomodar a equipe de pessoal e 0s bens necessarios as atividades
gerenciais, administrativas e assistenciais.

2.1.2. A CASAI constitui ponto essencial de suporte a Politica Nacional de Aten¢&o a Saude dos Povos Indigenas (PNASPI), assegurando
acolhimento, hospedagem, alimentac&o e suporte humanizado a indigenas em transito ou em tratamento de saide no Sistema Unico de
Saude (SUS). Considerando a inexisténcia de imével proprio ou adequado ao atendimento das demandas, e diante da necessidade de
espaco fisico compativel com o nimero de usuarios, proximidade de servigcos de média e alta complexidade e condi¢cdes adequadas de
acessibilidade, seguranca e infraestrutura, torna-se imprescindivel a prospecc¢édo de alternativas no mercado por meio deste Chamamento
Publico.

2.1.3. Antes de recorrer ao mercado privado, o DSEI Porto Velho consultou a Superintendéncia do Patrimdnio da Unido no Amazonas
(SPU/RO) e o Sistema de Requerimento Eletrdnico de Imdveis (SISREI), ndo tendo sido identificados imdveis federais disponiveis ou
possibilidade de compartilhamento com outros érgaos publicos. Restou, portanto, & Administracdo a necessidade de prospeccao de
mercado para futura contratacéo de imovel adequado.

2.1.4. O DSEI Porto Velho, no ambito da Secretaria Especial de Saude Indigena (SESAI), € a instancia do Ministério da Saude
responsavel pela atencédo basica e pelas a¢des de saneamento voltadas aos povos indigenas de sua area de abrangéncia, em
conformidade com a PNASPI (Portaria MS n° 254/2002), com o Decreto n°® 3.156/1999 e com a Lei n® 9.836/1999 (Lei Arouca), que
instituiu o Subsistema de Atencdo a Saude Indigena (SasiSUS). Nesse modelo, os Distritos Sanitarios Especiais Indigenas (DSEI) sao
responsaveis pela organizagdo dos servi¢cos de saude indigena em articulagdo com o SUS.

2.1.5. O DSEI Porto Velho conta atualmente com seis (06) Casas de Saude Indigena — CASAIs, localizadas em Porto Velho/RO, Jaru/RO,
Ji-Paranad/RO, Alta Floresta/RO, Guajard-Mirim/RO e Humaitd/AM, destinadas a acolher pacientes indigenas encaminhados a servigos
especializados de saude. No entanto, a CASAI Jaru apresenta limitagcdes estruturais, sanitarias e funcionais que comprometem a
qualidade e a seguran¢a do atendimento, além de ndo oferecer condi¢des compativeis com os principios de atencdo diferenciada
previstos no SasiSUS.

2.1.6. A populagdo diretamente beneficiada pelo Polo-base de Jaru é de 366 indigenas aldeados, inseridos no universo de 12.202
indigenas atendidos pelo DSEI Porto Velho em sua &area de abrangéncia (3.002 familias distribuidas em 246 aldeias localizadas nos
estados do Amazonas, Rondénia e Mato Grosso).

2.1.7. No ano de 2025, a Casa de Apoio a Saude Indigena (CASAI) Jaru registrou uma média anual de aproximadamente 862 usuarios
acolhidos, conforme levantamento do Censo Diario de 2025 — dados de entrada e saida. A analise da taxa de ocupacéo dos leitos (36
disponiveis) demonstrou variagdes relevantes ao longo do ano, com destaque para o periodo entre setembro e novembro, quando houve
elevacéo expressiva na média de usuarios por dia, atingindo o patamar de 40% em novembro, o maior indice anual.

2.1.8. Esse comportamento é influenciado pelo perfil dos usuarios atendidos, em sua maioria pacientes indigenas em tratamento
prolongado, cuja permanéncia costuma variar entre 15 e 20 dias. Essa caracteristica, associada ao fluxo continuo de novas admissées
mensais, contribui para o aumento da presséo sobre a capacidade fisica da unidade

2.1.9. Assim, a presente iniciativa de Chamamento Publico fundamenta-se em relatérios e pareceres técnicos da Divisdo de Atencao a
Saude Indigena (DIASI/PVH), que atestam a necessidade de instalagfes adequadas e a inexisténcia de alternativas no patriménio
publico. Nesse cendario, a prospeccdo de mercado por meio do Chamamento Publico mostra-se a solugédo adequada e transparente para
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subsidiar a futura decisdo administrativa quanto a forma de contratacéo, seja por licitacdo, caso haja mais de um imével apto, ou por
inexigibilidade de licitag&@o, nos termos do art. 74, V, da Lei n® 14.133/2021, caso reste identificado apenas um imével adequado.

2.1.10. Nesse contexto, a realizagdo de Chamamento Publico para prospecc¢édo de imoveis € medida indispensavel. O procedimento
permitird @ Administracdo mapear, no mercado local, iméveis com caracteristicas adequadas para, em carater transitorio, acolher as
atividades da CASAI. Com isso, busca-se garantir que a futura contratagdo esteja respaldada por critérios técnicos e de mercado, em
conformidade com a Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 103/2022 , que disciplina a obrigatoriedade de prospeccao prévia para locacao
de imoveis pela Administragdo Publica.

2.1.11. O fundamento legal da medida ancora-se em um conjunto de dispositivos normativos que asseguram juridicidade e coeréncia a
decisdo administrativa, a saber:

® |ein®14.133/2021 , que estabelece normas gerais de licitagdo e contratos administrativos, prevendo, no art. 74, V, a possibilidade
de inexigibilidade de licitagdo quando o imdvel for o Unico apto a atender as necessidades da Administragao;

® |ein®8.245/1991 , que regula as locagBes urbanas, disciplinando direitos e deveres das partes;
® | ein®9.836/1999 (Lei Arouca), que institui 0 Subsistema de Atencéo a Saude Indigena (SASI-SUS);
® Portaria GM/MS n° 254/2002, que estabelece a Politica Nacional de Atengdo a Saude dos Povos Indigenas (PNASPI);

® IN SEGES/ME n° 103/2022 que regulamenta os procedimentos de selecdo de imdveis para locacdo no ambito da Administracéo
Publica federal.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

SERVICO DE EDIFICAGOES E SANEAMENTO AMBIENTAL

INDIGENA - SESANI PAULO SERGIO BENTES

4. Descricao dos Requisitos da Contratacao

4.1 - Justificativa do modelo de locacao

4.1.1. A Administracé@o opta pelo modelo de locagéo tradicional, nos termos do art. 3°, I, da Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 103/2022,
pelo qual se locara apenas o espaco fisico, sem servigcos acessorios.

4.1.2. A escolha desse modelo justifica-se pelo fato da CASAI Jaru ja possuir contratos proprios e vigentes de servigos continuados, tais
como limpeza, manutencao de sistemas de climatizagdo, vigilancia, recepgéo e apoio administrativo. Dessa forma, ndo ha vantajosidade
em adotar o modelo “com facilities” nem o modelo “built to suit — BTS”, este Ultimo inaplicavel em razéo da urgéncia da demanda.

4.1.3. O valor estimado tem carater preliminar, calculado com base no custo por metro quadrado, servindo apenas como referéncia para
andlise de vantajosidade.

4.2 - Da natureza continuada ou nao do servico

4.2.1. O objeto em analise, caso resulte em contratacéo, tera natureza de servico comum e continuado, uma vez que a utilizacdo do
imoével é indispensavel @ manutencédo permanente das atividades da CASAI Jaru.

4.3 - Do regime de execucao

4.3.1. Em eventual contratacdo decorrente deste Chamamento Publico, serd adotado o regime de execugéo previsto para o modelo de
locagéo tradicional, nos termos do art. 8° da Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 103/2022.

4.4 - Da vigéncia contratual
4.4.1. O eventual contrato de locacao, caso celebrado, tera vigéncia inicial de 60 (sessenta) meses, contados a partir do recebimento
definitivo do imovel pela Administracdo. A vigéncia ficara condicionada a conclusdo, pelo contratado, de todas as adequag8es

necessarias para tornar o imovel apto a ocupacéo, conforme compromisso firmado no prazo maximo de 90 (noventa) dias, nos termos do
item 4.5.6, alinea “n”.
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4.4.2. A prorrogacao da vigéncia do eventual contrato de locagao podera ocorrer por iguais e sucessivos periodos, desde que prevista no
edital e demonstrada a vantajosidade pela Administragédo, observando-se o disposto no art. 51 da Lei n° 8.245/1991 (Lei do Inquilinato),
no art. 107 da Lei n°® 14.133/2021 e no art. 9° da Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 103/2022, respeitada a vigéncia méaxima legalmente
permitida.

4.5 - Requisitos minimos

4.5.1. Para fins de habilitacdo no presente Chamamento Publico, a proponente devera apresentar a documentagdo de habilitagdo
constante na tabela do item 4.5.7 deste Estudo Técnico Preliminar.

4.5.2. O imdvel deveréd estar totalmente concluido, em condi¢cdes de operacdo e adequado aos padrdes exigidos neste Chamamento
Publico, bem como as especificagdes constantes da proposta apresentada pela proponente que vier a ser selecionada.

4.5.3. O proponente compromete-se a executar, as suas expensas, todas as adequagdes necessarias no imovel, conforme as demandas
indicadas pela Administracdo, a serem definidas apds vistoria técnica, em caso de futura contratacéo.

4.5.4. Em caso de futura contratagdo, o prazo maximo para a concluséo integral das adequac@es sera de 90 (noventa) dias, contado da
data de assinatura do contrato, sob pena de resolugdo contratual, nos termos da clausula resolutiva expressa.

4.5.5. A metragem quadrada ofertada do terreno podera ser parcelada ou delimitada conforme a necessidade do DSEI, sem que seja
necessario o desmembramento da matricula. Caso seja exigido o parcelamento fisico da area, caberd ao proponente realizar a devida
delimitagdo mediante constru¢do de muros, cercas, portdes ou grades.

4.5.6. A proposta técnica apresentada no ambito deste Chamamento Publico devera conter, de forma clara e detalhada, as informacdes a
seguir, indispensaveis para a analise da adequagédo do imdvel as necessidades do Distrito Sanitario Especial Indigena de Porto Velho:

ITEM REQUISITOS MINIMOS DA PROPOSTA TECNICA
a |[Endereco completo do imovel;

b [NUmero de pavimentos;

¢ [Area atil (metragem interna, compreendendo quartos, salas, cozinha, banheiros, etc.);

Area comum (espagos compartilhados, como corredores, hall de entrada, elevadores,
entre outros);

e [Areatotal (soma da &rea (til com a fragéio da area comum pertencente ao locatario);

Area construida minima de 1.475,71 m2, com possibilidade de ampliag&o;

Sera admitida a apresentacdo de imOveis com area construida superior ao minimo
f.1 |estabelecido, desde que acompanhada de justificativa técnica que demonstre a
vantajosidade da metragem adicional para a Administracao;

g ||Preco unitario por metro quadrado, considerando a &rea Gtil e comum;

Preco total da proposta de locacdo, considerando eventuais alteragdes de leiaute e
benfeitorias;

Planta baixa do imdével, com identificagdo da &rea construida e da area do terreno, se
houver;

Descricao da infraestrutura e/ou servigos disponiveis das concessionarias ou empresas
publicas de:

j-1) Rede elétrica com subestacéo;

j j.2) Agua encanada proveniente da concessionaria ou poco tubular préprio;
j-3) Rede légica implantada (telefone e internet);

j-4) Coleta de residuos sélidos urbanos;

j.-5) Vias pavimentadas;

j-6) Drenagem pluvial;

Quantidade minima de 8 (oito) quartos, cada qual com banheiro, devendo comportar, no
minimo, 32 (trinta e dois) leitos, a razao de 4 (quatro) leitos;

Localizacdo do im6vel dentro do perimetro urbano do municipio de Jaru/RO, em regido
de facil acesso, preferencialmente proxima a zona central;

Estacionamento coberto para, no minimo, 10 (dez) veiculos do tipo caminhonete ou
m |[previsdo, no valor da proposta, para implantagdo dessa melhoria, com area estimada de
438,07 m?;

Declaracdo formal, firmada pelo proponente, comprometendo-se a executar, as suas
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expensas, todas as adequagdes necessarias no imovel, conforme demanda da
Administragdo, no prazo maximo de 90 (noventa) dias contados da assinatura do
contrato, sob pena de resolucéo contratual, conforme modelo constante do Anexo I;

(o]

Identificacdo completa do(s) proprietario(s) e do(s) procurador(es), se houver;

p

Informacgé&o de que o imovel serd destinado ao uso exclusivo da CASAI Jaru.

4.5.7. Para fins de habilitagdo no presente Chamamento Publico, a proponente devera apresentar, juntamente com a proposta técnica, a
documentacao complementar abaixo elencada.

ITEM

DOCUMENTACAO DE HABILITACAO

a

Copia autenticada do “Habite-se” do imovel ou, na sua auséncia, declaracdo formal de
compromisso de regularizagdo documental, conforme modelo constante do Anexo ll;

Copia atualizada da matricula do imével, emitida pelo Cartorio de Registro de Imdveis
competente;

Certidao negativa de débitos relativos ao Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU;

Certiddo negativa de 6nus reais sobre o imdvel, emitida pelo Cartério de Registro de
Imoveis competente;

Copia das duas ultimas contas quitadas de energia elétrica e de agua/esgoto, emitidas
pelos respectivos 6rgdos ou concessionarias;

Coépia do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros Militar (AVCB), ou documento
equivalente emitido pelo CBM/AM, que ateste a conformidade do imével com as normas de
seguranga contra incéndio;

f.1

Na hipétese de inexisténcia do documento previsto na alinea “f", declaragdo formal de
compromisso de regularizagdo junto ao Corpo de Bombeiros Militar do Estado do
Amazonas, incluindo a adequagédo do projeto e a execugdo do sistema de combate a
incéndio, no prazo maximo estabelecido pela Administragdo, sob pena de resolugéo
contratual, conforme modelo constante do Anexo |I.

4.5.8. A auséncia de qualquer documento listado no presente item acarretara a inabilitacdo da proposta, ressalvada a possibilidade de
saneamento, nos termos do art. 64, § 2°, da Lei n°® 14.133/2021.

4.5.9. O imovel ofertado no ambito deste Chamamento Publico devera atender, no minimo, as seguintes condi¢des técnicas, além de
estar devidamente regularizado e em conformidade com as normas aplicaveis:

ITEM CONDICOES TECNICAS MINIMAS DO IMOVEL

As paredes do imo6vel ndo deverdo apresentar imperfeicbes em sua superficie, nem
patologias oriundas do sistema estrutural ou de instalacdes defeituosas (como
infiltracdes, rachaduras ou trincas), devendo estar pintadas com tinta lavavel do tipo PVA
ou acrilica, lisa, em cores claras;

O piso de toda a area util devera ser revestido com ceramica ou outro material resistente
a umidade;

As esquadrias deverdo estar em perfeito estado de funcionamento, sem defeitos,
infiltracdes, rachaduras, auséncia de ferragens ou trincas nos vidros;

As fachadas dever&o apresentar-se em boas condi¢des de conservacéo e acabamento;

As instalacdes elétricas de baixa tenséo (iluminacdo e tomadas) deverdo atender as
normas técnicas da ABNT e aos padr8es exigidos pela concessionaria de energia
elétrica;

O imdvel deveréa possuir medicao individualizada de energia elétrica;

Todos os compartimentos habitaveis deverdo dispor de iluminagdo e ventilacdo naturais,
por meio de janelas ou vaos comunicantes com o exterior ou areas abertas;

As areas comuns e os banheiros deverdo estar em perfeitas condigcbes de uso, sem
vazamentos, trincas ou quebras, e equipados com todos 0s acessOrios necessarios;

O imével devera possuir reservatério(s) de agua com capacidade suficiente para suprir o
consumo médio diario;

O imovel deverd dispor de estacionamento privativo, contiguo e demarcado, com no
minimo 10 (dez) vagas para veiculos, observadas as dimensées estabelecidas pelo
Cdédigo de Transito Brasileiro;

O imével devera dispor de areas adequadas para uso coletivo, depdsitos e demais
espagos compativeis com a demanda da CASAI;
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|| I ||O imovel devera possuir infraestrutura de rede légica para conexao de computadores. ||

4.6 - Estimativa de area minima

4.6.1. Conforme o art. 5° inciso V, alineas “a”, “b” e “c”, da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 103/2022, a definicdo da area total
necessaria foi realizada com base no quantitativo atual de pessoal e equipamentos do Distrito, acrescida da estimativa de ampliagao
futura do quadro funcional. De acordo com a Memoria de Célculo de Estimativa de Resumo de Ambientes e o Quadro Comparativo de
Areas, o imovel a ser prospectado devera possuir area minima de 1.475,71 m2, suficiente para acomodar o corpo de colaboradores
existente e suportar a expansao prevista, de forma a atender adequadamente as comunidades indigenas abrangidas por este Distrito.

Foram adotados, para tanto, 0s seguintes parametros normativos:

"Art. 5° O 6rgéo ou entidade devera fazer constar, no ETP, além dos elementos definidos no § 1° do art. 18 da Lei n°® 14.133, de
2021, o seguinte:

()

V — estimativa de area minima, observando-se:

a) o quantitativo da populacdo principal da CASAI — Jaru, incluindo os postos de trabalho integrais, os postos de trabalho
reduzidos, os servidores em trabalho remoto, a area util do imével atualmente ocupado, a area administrativa, a area de apoio, a
area técnica, a area especifica, caso necessaria, e a quantidade de veiculos oficiais;

b) a necessidade de atendimento ao publico ou de peculiaridades de prestagdo do servi¢o, caso necessario; e

c) as areas de escritdrio ndo superiores a 9,00m2 (nove metros quadrados) por posto de trabalho para servidor, colaborador,
terceirizado de escritério ou estagiario em dia normal de atividade.”

4.6.2. Conforme Memorial de Calculo de Dimensionamento (SEI n°. 0054277374) que define a populagdo principal do orcéo incluindo
funcionarios e populagdo atendida e estimativa minima e maxima dos ambientes e resumido no Quadro Comparativo de Areas abaixo,
segue o resumo dos quantitativos de areas estimados para cada setor:

QUADRO COMPARATIVO DE AREAS
SETOR AREA MINIMA (M2) | AREA IDEAL (M2)
ADMINISTRATIVO - POLO 18,72 22,72
NASI 29,48 35,48
SALA DE REUNIAO/EMSI 50,00 50,00
ACOLHIMENTO/TRIAGEM 30,08 36,08
CONSULTORIO/ESTAR ENFERMAGEM 32,04 38,04
SALA DE PROCEDIMENTOS 29,39 35,39
FARMACIA 25,60 27,60
SIASI/RT 25,89 31,89
SERVICO SOCIAL/REGULACAO/NUTRICAO/REPOUSO 34,00 40,00
QUARTO 01 - LEITO 35,84 43,84
QUARTO 02 - LEITO 35,84 43,84
QUARTO 03 - LEITO 35,84 43,84
QUARTO 04 - LEITO 35,84 43,84
QUARTO 05 - LEITO 35,84 43,84
QUARTO 06 - LEITO 35,84 43,84
QUARTO 07 - LEITO 35,84 43,84
QUARTO 08 - LEITO 35,84 43,84
SALA DOS MOTORISTAS/EMSI 48,84 60,84
DEPOSITO SANEAMENTO 24,92 26,92
DEPOSITO DML 9,24 11,24
SALA DE SECOS 9,24 11,24
DISPENSA 11,48 13,48
COZINHA 36,08 44,08
REFEITORIO 94,58 94,58
BANHEIROS (Uso Geral) 56,25 56,25
LAVANDERIA (Uso Geral) 12,00 12,00
ESTACIONAMENTO 365,06 365,06
CIRCULAGCAO DE 20% 245,92 272,72
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| TOTAL 1.475,71 1.636,31

5. Estimativa do custo de ocupacao total

5.1 - Custo com desmobilizacao

5.1.1. Concluida a vigéncia do eventual contrato e efetivada a devolucdo do imovel, a desmobilizacdo devera ser realizada diretamente
pela CASAI Jaru, com utilizacdo de mao de obra, equipamentos e veiculos préprios, de modo a evitar a contratacdo de terceiros e reduzir
os custos para a Administragéo Publica.

5.1.2. Caso se comprove, mediante justificativa técnica, a insuficiéncia de recursos proprios para a execuc¢do da desmobilizagdo, podera
ser autorizada a contratacdo de servicos de terceiros, observados os procedimentos e requisitos legais aplicaveis.

5.2 - Custo com restituicao do imével

5.2.1. Os custos de eventual restituicdo do imével, ao término da vigéncia contratual, deveréo ser estimados previamente, a partir das
condigbes fisicas verificadas em vistoria técnica anterior a assinatura do contrato, de modo a assegurar a devolucdo em padréo
equivalente ao recebido.

5.3 - Custo mensal de locacdo

5.3.1. O valor estimado para a locagéo do imovel foi definido com base em parametros objetivos, tomando-se como referéncia o custo por
metro quadrado praticado no imoével atualmente ocupado pela Administragdo. A partir desse referencial, realizou-se a proje¢ao do custo
estimado mediante a multiplicacdo do valor unitario pela area necessaria, considerando as areas minimas e ideais estabelecidas no
Manual de Padréo de Ocupacgéo e Dimensionamento de Ambientes em Imdveis Institucionais da Administracdo Publica Federal direta,
autarquica e fundacional.

5.3.2. Adicionalmente, procedeu-se ao ajuste do valor obtido, com vistas a aproxima-lo das condi¢8es praticadas no mercado imobiliario
local, levando em conta as especificidades do objeto e a finalidade institucional do imével.

5.3.3. Ressalta-se que o valor ora estimado possui carater preliminar, tendo em vista que o procedimento de chamamento publico
permitira a obtengdo de propostas concretas do mercado, possibilitando maior precisdo quanto aos custos efetivos da locacdo. Dessa
forma, os valores serdo oportunamente revisados e atualizados no Documento de Formalizagdo da Demanda (DFD), com base nas
informacdes obtidas durante a fase de prospeccao de mercado.

QUADRO COMPARATIVO DE AREAS

Imével Novo
Descricao Imével Atual (m?) -

Minimo (m?) Ideal (m?)
Construido Bruto 960,00 1037,44 1198,24
Terreno (Estacionamento) 400,00 438,07 438,07
AREA TOTAL 1.360,00 1.475,51 1.636,31

CUSTO DE ALUGUEL IMOVEL ATUAL

Valor do Aluguel Mensal R$ 12.929,00
Custo por metro quadrado 9,51 R$/m2 )

Observacgdo: utilizando a referéncia de custo por metro quadrado do imovel atual, aplicaremos ele na arera estimada do
novo imovel para encontrar um valor estimado para definigdo preliminar do custo mensal.

s Imével Novo
Descricao R$/m? —
Minimo (m?) Ideal (m?)
AREA TOTAL 9,51 1.475,51 1.636,31
Valor Estimado do Aluguel Mensal ' R$ 14.027,37| R$ 15.556,06
Valor Estimado Adotado do Aluguel Mensal R$ 16.000,00

5.3.4. A realizacdo do chamamento publico como etapa de prospeccdo de mercado atende ao disposto no art. 5°, VI, da Instrugcdo
Normativa SEGES/ME n° 103/2022 e nos arts. 18 e 20 da Lei n°® 14.133/2021, servindo como instrumento de levantamento de mercado e
de validacdo da estimativa de custos.

5.3.5. Para subsidiar a andlise, foi utilizada a Memorial de Célculo - Dimensionamento de Areas Imével Novo (SEI n°. 0054277374), a
qual apresentou a descrigdo detalhada dos ambientes necessarios e serviu como referéncia técnica para formulagdo das propostas.
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5.3.6. O valor estimado para eventual contrato de aluguel devera englobar, obrigatoriamente, os custos referentes a IPTU, taxas
imobiliarias, seguro predial e demais encargos incidentes sobre o imével, em conformidade com os principios da economicidade e da
vantajosidade.

5.4 - Custo de adaptacao

5.4.1. Considerando as necessidades especificas da CASAI Jaru, eventuais custos de adaptacdo do imovel ndo serdo suportados pela
Administragdo, mas sim pelo proponente, o qual, nos termos do item 4.5.3 deste Estudo Técnico Preliminar, devera realizar, as suas
expensas, todas as adequagfes necessarias apos vistoria técnica, no prazo maximo de 90 (noventa) dias contados da assinatura do
contrato.

5.4.2. Dessa forma, ndo se estima custo adicional de adaptacdo para a Administracdo, uma vez que tais despesas constituem
responsabilidade do locador, devendo o imével ser entregue em condi¢fes plenas de uso, conforme requisitos estabelecidos neste ETP e
no edital.

5.5 - Contratacdo de assessoria técnica para modelagem econdmico-financeira

5.5.1. N&o se verifica a necessidade de contratacdo de servico de assessoria técnica especializada para modelagem econdmico-
financeira ou suporte ao processo licitatério, tendo em vista que o objeto da contratagdo apresenta baixa complexidade, com parametros
de mercado amplamente conhecidos e passiveis de definicdo pela equipe técnica do 6rgdo. Ademais, a unidade dispde de capacidade
técnica suficiente para a elaboracéo dos estudos e condugéo do certame, ndo sendo necessaria a contratacdo de apoio externo.

6. Levantamento de Mercado
6.1 - Alternativas de atendimento a demanda

6.1.1. Considerando a necessidade de disponibilizacdo de imével destinado ao funcionamento da Casa de Apoio a Saude Indigena
(CASAI) de Jaru/RO, foram avaliadas as alternativas usualmente observadas no mercado e na legislagao aplicavel, quais sejam:

a) Utilizacao de imovel de propriedade da Unido: hipotese preferencial, por ndo implicar custos de locagdo a Administracdo. Entretanto,
apos consulta ao Sistema de Requerimento Eletrdnico de Imdveis (SISREI), gerido pela SPU, ndo foram identificados iméveis federais
disponiveis em Jaru/RO que atendessem aos requisitos técnicos demandados.

b) Aquisicdo de imdvel: modalidade juridicamente possivel, mas desvantajosa no presente caso, em razao do tempo necessario para
tramitagdo do processo de compra, da necessidade de avaliacdo prévia e de registro cartorial, bem como da auséncia de previsdo
orcamentéria especifica para aquisi¢do no Plano Plurianual (PPA) e na Lei Orcamentaria Anual (LOA).

c¢) Locacao de imovel: solugdo mais viavel identificada, cuja prospeccdo de mercado se dara por meio do Chamamento Publico em curso,
permitindo a selegdo de imével que atenda aos requisitos de espaco, infraestrutura e localizacdo definidos neste Estudo Técnico
Preliminar.

6.2 - Justificativa da solucao escolhida

6.2.1. Restou comprovada a inexisténcia de iméveis publicos disponiveis e adequados de acordo com a Declaracéo de Indisponibilidade
de Imoveis - SISREI (SEI n°. 0054277453), bem como a inviabilidade de aquisi¢cdo de imével no presente momento, em razdo da
auséncia de previsdo orcamentaria e da morosidade do procedimento.

6.2.2.1. Além da verificagdo de imoveis vagos, a IN n° 103/2022 também impde a analise da viabilidade de compartilhamento de espacgo
com outros 6rgédos federais, nos termos da Portaria Conjunta SEGES/SPU n° 38/2020. Contudo, a natureza da atividade desempenhada
pela CASAI inviabiliza essa alternativa. Trata-se de uma unidade de apoio a salde indigena, que acolhe pacientes em tratamento de
saude, muitos em situacdo de fragilidade clinica, além de acompanhantes. Ademais, 0os povos indigenas constituem populacao
especialmente vulneravel a doengas infectocontagiosas, fato que se agrava quando h& contato intenso com a populagdo ndo indigena.
Nesse contexto, o compartilhamento de espago com outros 6rgdos ou entidades federais comprometeria tanto a biosseguranga do
ambiente assistencial quanto a observancia dos principios da atengdo diferenciada que regem a Politica Nacional de Atengdo a Saude
dos Povos Indigenas (PNASPI).

6.2.2. Assim, a alternativa que se mostra tecnicamente mais viavel e juridicamente adequada é a prospeccédo de imdveis da iniciativa
privada, por meio de locagdo, a ser realizada por intermédio de Chamamento Publico, nos termos do art. 10 da Instrucdo Normativa
SEGES/ME n° 103/2022.

6.2.3. A escolha encontra respaldo na referida Instru¢do Normativa, que prevé a prospeccdo de mercado por chamamento publico,
seguida da elaboracdo de estudo de leiaute (art. 16) e da analise de vantajosidade das propostas (art. 18). No chamamento anterior
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constatou-se a apresentagdo de proposta que ndo contemplava integralmente as exigéncias técnicas e documentais, razdo pela qual se
faz necesséaria a republicacdo do procedimento, em observancia ao art. 18 da IN SEGES/ME n° 103/2022 e aos principios da
economicidade e da vantajosidade previstos na Lei n°® 14.133/2021.

7. Descricao da solucao como um todo

7.1. A solugcdo proposta consiste na prospeccdo de imoéveis urbanos, por meio de Chamamento Publico, visando subsidiar a
Administracdo quanto a futura contratacdo de locacdo de imdvel urbano no municipio de Jaru/RO, dotado de infraestrutura compativel
com as exigéncias normativas e operacionais da Casa de Apoio a Saude Indigena (CASAI), unidade estratégica da rede de atencdo a
salde indigena sob gestéo do Distrito Sanitario Especial Indigena de Porto Velho (DSEI/PVH).

7.2. A implantacdo da CASAI Jaru em imével locado garante suporte logistico, acolhimento humanizado e condi¢gdes adequadas para a
permanéncia de pacientes indigenas e seus acompanhantes em transito para tratamentos de salde fora das aldeias, especialmente em
situagfes de média e alta complexidade na rede SUS do municipio ou da regiéo. A locacdo do imovel possibilitara o gerenciamento do
conjunto de acles de saude, tanto no ambito individual quanto coletivo, abrangendo:

® promocao e protecdo da saude;

® prevencao de agravos;

® diagnostico e tratamento;

® reabilitacdo e reducgdo de danos;

® manutencdo da saude e suporte psicossocial; e

® acdes complementares de saneamento ambiental.

7.3. Todas as adaptagfes e benfeitorias necessérias ao imovel sdo de responsabilidade exclusiva do proponente, devendo ser concluidas
em até 90 (noventa) dias apds a assinatura do eventual contrato, nos termos da clausula resolutiva expressa prevista neste ETP e no
edital correspondente.

7.4. A operacionalizagdo da CASAI Jaru possibilitara o desenvolvimento integrado das acdes de salde indigena, abrangendo promogéo,
prevencgdo, diagndstico, tratamento, reabilitagdo, apoio psicossocial e saneamento basico complementar, em conformidade com as
diretrizes da Secretaria Especial de Salde Indigena (SESAI) e com a Lei n® 14.133/2021.

7.5. Assim, a solucéo delineada por meio deste Chamamento Publico ndo se restringe ao suprimento fisico de espago, mas configura
etapa essencial para viabilizar uma politica publica de saude indigena. O resultado da prospeccdo subsidiara a Administracdo na
definicdo do caminho juridico a ser adotado, licitagdo ou contratagdo direta por inexigibilidade, assegurando que a futura contratagéo
observe os principios da legalidade, da economicidade e da atencdo diferenciada, garantindo atendimento integral, humanizado e
culturalmente sensivel a populacéo indigena.

8. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

8.1 - Metodologia da estimativa

8.1.1. A estimativa de quantidades para a prospecc¢do de imovel destinado a instalacdo da Casa de Apoio a Saude Indigena (CASAI) de
Jaru/RO baseou-se na Memorial de Célculo - Dimensionamento de Areas Imdvel Novo (SEI n°. 0054277374), que considerou a
necessidade de acomodacao de pacientes e acompanhantes, bem como os ambientes de apoio administrativo, logistico e assistencial
indispensaveis ao funcionamento da unidade.

8.1.2. O dimensionamento resultou em area minima estimada de 1.475,51 m2 de area construida, distribuida entre os seguintes
ambientes:

® Dormitérios com capacidade minima para 32 (trinta e dois) leitos, em 8 (oito) quartos com banheiros privativos, conforme
requisitos do item 4.5;

® Ambientes de apoio assistencial: salas de atendimento, sala de enfermagem, sala de procedimentos, farmécia, refeitorio e cozinha;
® Ambientes administrativos: secretaria, sala de reunido, depésitos e sala de motorista;
® Areas comuns e de convivéncia;

® Areas técnicas e de servicos, como lavanderia, depdsitos e estacionamento para, no minimo, 10 (dez) veiculos tipo caminhonete.
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8.1.3. Serdo admitidas propostas que apresentem metragem superior a estimada, desde que acompanhadas de justificativa técnica que
demonstre a vantajosidade para a Administracdo, em observancia aos principios da economicidade e da eficiéncia.

8.1.4. N&o foi estabelecido limite maximo de metragem, considerando que a eventual disponibilizacdo de &area excedente, quando
compativel com a finalidade da CASAI, podera representar ganho operacional e permitir expansao futura da capacidade instalada, em
conformidade com a legislag¢éo vigente.

9. Estimativa do Valor da Contratacao
9.1 - Metodologia da estimativa

9.1.1. O valor estimado de R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais) mensais tem carater meramente referencial e preliminar, sendo obtido a
partir da utilizacdo de parametros do custo por metro quadro do imével utilizado atualmente e aplicado na metragem ideal com corregées.
Esse valor ndo constitui limite maximo absoluto, servindo apenas como parametro para subsidiar o planejamento e a reserva
orgcamentéria.

9.1.2. Destaca-se que a proposta utilizada como referéncia ndo contemplava integralmente os requisitos de documenta¢cdo nem as
benfeitorias e adequacdes técnicas necesséarias a plena ocupacao do imdvel, motivo pelo qual a estimativa deve ser analisada em
conjunto com os custos adicionais que deverdo ser assumidos pelo futuro contratado, conforme disposto no item 4.5.3 deste ETP.

9.1.3. Para fins de programagdo orcamentdria, adota-se o valor referencial de R$ 16.000,00 mensais, equivalente a R$ 192.000,00
anuais, sujeito a variagdes decorrentes da competitividade do mercado, da analise de vantajosidade e das negociagGes que venham a
ocorrer em novo chamamento publico.

9.1.4. O valor de eventual aluguel devera abranger, obrigatoriamente, os custos relativos a IPTU, taxas ordinarias de condominio, seguro
contra incéndio e demais encargos incidentes sobre o imével, em conformidade com a legislagdo aplicavel e com os principios da
economicidade e eficiéncia previstos na Lei n® 14.133/2021.

9.1.5. Dessa forma, a estimativa aqui apresentada ndo configura fixacdo definitiva de pre¢co, mas cumpre a funcdo de balizar o processo
de prospeccdo de mercado, orientando a analise de adequacdo orgcamentdria e subsidiando a decisdo administrativa quanto a
vantajosidade das propostas apresentadas.

10. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

10 - Justificativa para o parcelamento ou nao da solucao

10.1. Considerando a natureza do objeto — prospeccédo de imoével destinado a futura instalagédo e funcionamento da Casa de Apoio a
Saude Indigena (CASAI) de Jaru/RO —, verifica-se que a solugdo ndo comporta parcelamento.

10.2. A indivisibilidade decorre da necessidade de concentrar, em um Unico imovel, todos os ambientes e servigos indispenséaveis ao
funcionamento da unidade, incluindo atividades administrativas, assistenciais, de hospedagem e apoio logistico. O fracionamento em
diferentes imOveis comprometeria a eficiéncia, a economicidade e a continuidade do servico publico, além de dificultar a gestdo
administrativa e operacional.

10.3. Tal entendimento encontra respaldo no art. 74 da Lei n® 14.133/2021, que trata da demonstracdo da vantajosidade na locacao de
imaéveis privados quando ndo houver disponibilidade de iméveis publicos adequados. Assim, eventual contratacéo devera recair sobre um
Unico bem que atenda, simultaneamente, a todos os requisitos técnicos e funcionais previamente definidos neste Estudo Técnico
Preliminar e no futuro Termo de Referéncia.

10.4. Portanto, por raz8es de ordem técnica, operacional e juridica, conclui-se que a solucéo € indivisivel, devendo a Administracédo, apos
a andlise do resultado do Chamamento Publico, selecionar imével Gnico que atenda integralmente as necessidades institucionais da
CASAI Jaru.

11. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

11.1. O presente Chamamento Publico tem por finalidade subsidiar a Administracdo na substituicdo do Contrato n°® 08/2021 (SEI n°.
0021031053), constante nos autos do Processo n® 25061.001559/2020-15, firmado para a locacdo de imével destinado ao funcionamento
da CASAI Jaru/RO. O referido contrato abrange area total construida de 960,00 m2 e estacionamento/garagem de 400,00 mz, situado na
Rua Princesa Izabel, n® 2140, Setor 01.
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11.2. As condigdes estruturais do imdvel atualmente utilizado mostraram-se inadequadas para o atendimento da demanda, em razdo de
falhas técnicas, anomalias construtivas e area total insuficiente. Tais limitagdes comprometem a salubridade, a seguranca, a
funcionalidade e a capacidade de acolhimento necessérias ao adequado desempenho das atividades da CASAI.

11.3. Diante desse cenario, a busca por novo imével mostra-se imprescindivel, a fim de assegurar instalagfes compativeis com as
necessidades atuais e futuras da unidade. A substituicdo do contrato devera observar o resultado do presente Chamamento Publico, em
estrita conformidade com os principios da eficiéncia, economicidade e vantajosidade previstos na Lei n°® 14.133/2021, garantindo
condi¢des mais adequadas para acolhimento, seguranca sanitéria e operacionalizagdo das atividades assistenciais voltadas a populagéo
indigena.

12. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento
12.1 - Alinhamento aos planos institucionais do Ministério da Saude

12.1.1. A presente iniciativa decorre de planejamento realizado pelo Distrito Sanitario Especial Indigena de Porto Velho/RO (DSEI/PVH),
em consonancia com a Politica Nacional de Atencdo a Saude dos Povos Indigenas (PNASPI) e com as diretrizes estratégicas do
Ministério da Saude voltadas a ampliacéo e qualificacdo da rede de apoio assistencial indigena.

12.2 - Alinhamento a politicas publicas e planejamento setorial

12.2.1. A demanda integra o conjunto de agdes previstas no Plano Distrital de Salde Indigena (PDSI 2024-2027) do DSEI Porto Velho,
atendendo as metas de melhoria da infraestrutura de acolhimento e apoio a pacientes indigenas em tratamento fora das aldeias.

12.2.2. A Coordenagdo-Geral de Planejamento e Orgamento/MS assegurara a disponibilidade orgamentaria, observando o principio da
eficiéncia do gasto publico.

12.3 - Alinhamento ao Plano Anual de Contratacées (PAC/IPGC)

12.3.1. A prospeccgdo e eventual futura contratagcdo encontram-se previstas no Plano Anual de Contratacbes (PAC) de 2026, em
conformidade com o art. 12 da Lei n® 14.133/2021 e com a Instru¢cdo Normativa SEGES/ME n° 103/2022, que vinculam as contrata¢cfes
publicas ao planejamento prévio da Administracao.

12.4 - Previsao orcamentaria
12.4.1. As despesas decorrentes de eventual contratacdo correrdo a conta do Orgamento Geral da Unido — exercicio 2025, sob a
responsabilidade do Ministério da Salde, conforme dotagdo orcamentaria especifica a ser indicada em momento oportuno, com
observancia dos seguintes elementos:

® Gestao/Unidade: [...];

® Programa de Trabalho: [...];

® Fonte:[...]; e

® Natureza de Despesa: [...].

12.5 - Observancia a Lei de Responsabilidade Fiscal (LC n° 101/2000)

12.5.1. Em cumprimento ao disposto nos arts. 16 e 17 da Lei Complementar n° 101/2000, registra-se que a eventual contratacdo néo
implica criacdo ou expansdo de despesa obrigatoria de carater continuado, pois trata-se de substituicdo de contrato de locagéo ja
existente (Contrato n°® 08/2021), cuja necessidade permanece e cuja despesa ja integra a programacao orcamentaria regular da unidade.

12.5.2. Dessa forma, a iniciativa configura-se como despesa de manutencdo de servigo publico essencial, ndo acarretando impacto
adicional sobre os limites de gasto previstos na Lei de Responsabilidade Fiscal.

13. Resultados Pretendidos

13.1 - Beneficios diretos e indiretos

13.1.1. A presente iniciativa, por meio de Chamamento Publico, visa subsidiar a futura contratacdo de imével destinado ao funcionamento
da Casa de Apoio a Saude Indigena (CASAI) de Jaru/RO, assegurando beneficios concretos a populacéo indigena atendida, mediante a
melhoria das condi¢gbes de acolhimento, atendimento e gestdao, em alinhamento com a Politica Nacional de Atencdo a Saude dos Povos
Indigenas (PNASPI) e com o Subsistema de Aten¢do a Saude Indigena (SASI-SUS).
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13.1.2. O imdvel prospectado devera dispor de espaco fisico adequado as demandas assistenciais, operacionais e culturais, em
conformidade com a legislagéo vigente, especialmente a Lei n® 14.133/2021, a IN SEGES/ME n° 103/2022, a RDC n° 50/2002 da ANVISA
e as normas de acessibilidade.

13.1.3. Entre os principais resultados esperados, destacam-se:

® Melhoria na qualidade do acolhimento aos indigenas: ambiente mais seguro, confortavel e humanizado, respeitando aspectos
culturais e garantindo dignidade no tratamento;

® Adequagdo da estrutura fisica as normas sanitarias e assistenciais: imovel compativel com os requisitos de vigilancia sanitaria,
acessibilidade universal e seguranca;

® Ampliacdo da capacidade de atendimento: incremento do nimero de leitos, areas de convivéncia e servicos de apoio, em
resposta a crescente demanda regional;

® Otimizacdo do fluxo de atendimento: organizacdo eficiente dos espacos internos (enfermarias, refeitério, farmécia, lavanderia,
areas administrativas e de convivéncia);

® Apoio a recuperagdo e continuidade do cuidado: estrutura adequada para repouso, alimentacdo e acompanhamento
multiprofissional, fortalecendo a ades&o ao tratamento;

® Eficiéncia administrativa e operacional: disponibilizacdo de areas adequadas para equipes técnicas e de apoio, com ganhos em
organizagéo e gestdo;

® Reducéo de custos indiretos: minimizag&o de gastos com adaptacdes emergenciais, transporte adicional ou deslocamentos;

® Fortalecimento da politica de saude indigena: consolidagdo da CASAI Jaru como polo de referéncia regional, integrada a rede
SUS;

® Impactos sociais positivos: estimulo indireto a economia local, com geragcdo de demanda para servi¢cos de apoio (alimentacao,
transporte, lavanderia, manutencéo, vigilancia);

® Seguranca juridica da futura contratacdo: substituicdo do contrato vigente por novo ajuste em conformidade com a Lei n® 14.133
/2021 e a IN SEGES/ME n° 103/2022, assegurando regularidade, transparéncia e vantajosidade ao processo.

14. Providencias a serem Adotadas

14.1. Para assegurar que eventual imével selecionado atenda aos requisitos necessarios ao pleno funcionamento da Casa de Apoio a
Saude Indigena (CASAI) de Jaru/RO, serdo observadas, entre outras, as seguintes providéncias:

a) Definicdo de requisitos técnicos e funcionais: elaboracdo de Termo de Referéncia contendo critérios minimos de infraestrutura,
acessibilidade, ventilacdo, iluminacdo, saneamento, seguranca e funcionalidade, em conformidade com as diretrizes do Subsistema de
Atencgdo a Saude Indigena (SASI-SUS) e as normas da vigilancia sanitaria.

b) Vistoria técnica prévia: realizacdo de vistoria por equipe multiprofissional para verificar a adequagdo do imével aos parametros
estabelecidos, incluindo andlise da planta fisica, estado de conservagéo e possibilidade de adaptacdes.

¢) Adequacgdes estruturais e ambientais: exigéncia de execuc¢do, as expensas do locador, de todas as adaptacdes necessarias, como
instalacdo de rampas de acesso, barras de apoio, divisdrias internas, climatizacédo, rede elétrica e hidraulica compativeis, além de
ambientes adequados para enfermaria, refeitério, lavanderia, farmacia e setores administrativos.

d) Formalizagdo contratual: inclusdo, em eventual contrato de locacdo, de clausulas que assegurem a manutenc¢do das condi¢cBes
estruturais do imdvel e a responsabilidade do locador por reparos em casos de danos que comprometam a utilizagéo.

e) Licengas e autorizagdes legais: comprovacgao de que o imovel dispde de documentagdo necessdria ao seu uso como equipamento de
saude, incluindo alvara de funcionamento, laudo do Corpo de Bombeiros, licenciamento sanitério e certiddes negativas pertinentes.

f) Monitoramento e avaliagdo continua: estabelecimento de rotina de acompanhamento fisico e funcional do imével, com relatérios
perioddicos que assegurem a manutenc¢do das condigfes adequadas ao atendimento e acolhimento dos usuérios indigenas.

14.2. A execucdo de eventual contrato serd acompanhada por servidores efetivos indicados pela coordenacdo do DSEI/PVH, designados
como fiscais, com a obrigatoriedade de elaborar relatérios mensais de acompanhamento e medigdes.

14.3. Os fiscais administrativos poderdo solicitar suporte de fiscais técnicos da area de engenharia, quando necessario.
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14.4. Os relatérios de acompanhamento deverdo conter a avaliagdo do desempenho do contratado e registrar ocorréncias relativas ao
eventual descumprimento de clausulas contratuais, subsidiando o aceite, 0 atesto e a efetivacdo dos pagamentos.

14.5. As despesas ordinarias de consumo necessarias ao funcionamento do imével (energia elétrica, agua potavel, telefonia, internet,
entre outras) serdo de responsabilidade da CASAI Jaru/RO, pertencente ao DSEI/PVH, conforme previsto no contrato.

15. Possiveis Impactos Ambientais

15.1. Na escolha de eventual imével a ser locado deveréo ser observados os padrdes de acessibilidade previstos na Lei n°® 10.098/2000,
na Lei n° 13.146/2015 (Estatuto da Pessoa com Deficiéncia), no Decreto n° 5.296/2004, no Decreto n° 6.949/2009 (Convencéo
Internacional sobre os Direitos das Pessoas com Deficiéncia), bem como na NBR 9050/ABNT (Acessibilidade a edificagdes, mobiliario,
espagos e equipamentos urbanos), incluindo a adogéo de sinalizagdo em braille e formatos de facil leitura e compreenséo.

15.2. A execugédo de eventual contrato observara os critérios de sustentabilidade ambiental previstos no art. 5° da Instru¢do Normativa
SLTI/MPOG n° 01/2010 e no Decreto n°® 7.746/2012, no que couber.

15.3. O futuro contratado devera adotar praticas de sustentabilidade ambiental, comprometendo-se a:
® otimizar o uso de recursos materiais;
® reduzir desperdicios de energia, agua e insumos;
® adotar procedimentos ambientalmente responsaveis na execugéo das atividades;
® seguir orientacdes e programas da Administragdo sobre uso racional de recursos.

15.4. Podera ser exigido no instrumento convocatério que bens e materiais utilizados sejam constituidos de insumos renovaveis,
reciclados, atoxicos ou biodegradaveis, em atendimento aos critérios de sustentabilidade previstos em lei.

15.5. O Termo de Referéncia devera contemplar os elementos previstos no art. 6°, inciso XXIIl, da Lei n® 14.133/2021, visando economia
na manutenc¢do e operacdo da edificagdo, bem como a reducdo do consumo de energia e dgua por meio de tecnologias, praticas e
materiais de menor impacto ambiental.

15.6. A locacao de imoével adequado ao funcionamento da CASAI Jaru devera considerar os seguintes aspectos ambientais:

a) Geracgdo de residuos solidos: o funcionamento da unidade poderd gerar residuos organicos, reciclaveis e residuos de servigos de
salde (RSS), exigindo sistema adequado de coleta, segregacao, acondicionamento, armazenamento e destinacéo final, conforme a RDC
ANVISA n° 222/2018;

b) Consumo de recursos naturais: 0 uso intensivo de agua e energia elétrica requer adocdo de sistemas economizadores e agdes
educativas com colaboradores e usuarios;

c¢) Efluentes liquidos: o imdvel devera dispor de rede de esgoto ligada ao sistema publico ou, na sua auséncia, sistema alternativo de
tratamento (fossa séptica, filtro anaerdbio, sumidouro, etc.);

d) Ruidos e transito local: a movimentacdo de pessoas, veiculos e ambulancias podera impactar o entorno, devendo ser avaliada a
localizagdo do im6vel e 0 zoneamento urbano;

e) Preservacéo de areas verdes e patrimodnio natural: o imével ndo podera estar localizado em areas de preservacdo permanente (APPS)
ou protegidas, devendo ser promovida a preservacéo e 0 uso responsavel de areas verdes existentes no terreno;

f) Adequacédo as normas ambientais: o imdvel devera estar em conformidade com a legislagcdo ambiental aplicavel e, quando exigido,
possuir ou providenciar licencas e autorizagdes pertinentes.

16. Declaracdo de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.
16.1. Justificativa da Viabilidade

Apos andlise técnica e administrativa, declara-se viavel a locagdo de um novo imével com espaco fisico adequado ao funcionamento da
sede da Casa de Apoio a Saude Indigena (CASAI) de Jaru/RO, considerando os seguintes aspectos:
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a) Demanda Existente e Necessidade Real

A atual estrutura da CASAI ndo atende de forma plena a crescente demanda da populacéo indigena da regido, carecendo de adequacdes
fisicas, operacionais e de infraestrutura. A locacdo de novo imével permitird a ampliacdo e qualificagdo dos servigos prestados, em
conformidade com os objetivos do Subsistema de Aten¢éo a Saude Indigena (SASI).

b) Disponibilidade de Recursos Orcamentarios
Ha previsdo orcamentéaria e financeira para a celebracdo de contrato de locacdo, conforme plano de trabalho aprovado e recursos
destinados a manutencéo das agdes da CASAI, respeitando os principios da legalidade e economicidade.

c) Adequacdo as Normas Técnicas e Legais
O imével a ser locado devera atender as exigéncias legais vigentes, incluindo normas da vigilancia sanitaria, acessibilidade, seguranca,
zoneamento urbano e demais dispositivos regulatérios aplicaveis a atividade assistencial em saude indigena.

d) Viabilidade Operacional e Logistica
A busca e analise de imoveis no municipio indicam a existéncia de op¢des com potencial de adaptagdo ou uso imediato para a finalidade
proposta, favorecendo a logistica de acolhimento, transporte, atendimento e permanéncia dos usuarios indigenas e suas familias.

e) Compatibilidade com os Objetivos Institucionais
A iniciativa esta alinhada com a missao da Secretaria Especial de Saude Indigena (SESAI) de garantir atencéo integral, diferenciada e
continua a saude dos povos indigenas, respeitando seus aspectos culturais, sociais e territoriais.

Dessa forma, considera-se viavel e justificavel a locagdo de novo imével, desde que atendidas todas as exigéncias técnicas, legais e
operacionais necessarias ao adequado funcionamento da CASAI de Jaru/AM.

17. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

MARIA DAS GRACAS FONTENELE SILVA

Autoridade competente

1Y
tf Assinou eletronicamente em 25/06/2026 as 18:04:19.

PAULO SERGIO BENTES

Chefe Substituto do Servico de EdificacGes e Saneamento Ambiental Indigena

1Y
tf Assinou eletronicamente em 26/06/2026 as 09:50:33.

PAULO TARCITO RAMOS DA SILVA
Artificie

1Y
tf Assinou eletronicamente em 25/06/2026 as 18:14:49.
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RAIMUNDO SILVA DOS SANTOS

Aucxiliar Operacional de Servigos Diversos

1Y
&" Assinou eletronicamente em 25/06/2026 as 18:21:07.

govb

Documento assinado digitalmente

MATHEUS DE ANDRADE E SILVA
Data: 26/06/2026 10:11:39-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

MATHEUS DE ANDRADE E SILVA

govb

ITALO MOREIRA DA CRUZ FRANZE

govb

FELIPE

govb

Engenheiro Civil

Documento assinado digitalmente

ITALO MOREIRA DA CRUZ FRANZE
Data: 26/06/2026 11:24:03-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Engenheiro Civil

Documento assinado digitalmente

FELIPE DE OLIVEIRA RIBEIRO
Data: 26/06/2026 10:16:06-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

DE OLIVEIRA RIBEIRO

Engenheiro Civil

Documento assinado digitalmente

PEDRO HENRIQUE SOUTO MARINI
Data: 26/06/2026 10:07:26-0300
Verifique em https:/fvalidar.iti.gov.br

PEDRO HENRIQUE SOUTO MARINI

Engenheiro Civil
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