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ASSINADO

Outras informacoes

Categoria Numero da Contratacao Processo Administrativo
III — locagdo/Locacédo de imoéveis 25061.000533/2026-45

1. DO OBJETO

1.1. Prospecc¢do do mercado imobiliario em Jaru/RO, com vistas a futura locacéo tradicional de imovel para instala¢éo de
Unidades Administrativas da Casa de Apoio a Saude Indigena - CASAI Jaru, mediante coleta de propostas técnicas de
imovel ndo residencial urbano que atenda aos requisitos minimos especificados neste Edital.

1.2. As especificagBes contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas necessarias, ndo limitando as
possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender ao Chamamento Publico.

2. DA JUSTIFICATIVA

2.1. A contratacdo pretendida justifica-se pela necessidade premente de novo espaco fisico abrigar Unidades Administrativas da Casa de
Apoio a Saude Indigena — CASAI Jaru/RO atualmente instaladas em imovel ndo residencial urbano situado na Rua Princesa Izabel, n°
2140, Setor 06, uma vez que referido imével ndo mais atende as necessidades da Casa de Apoio a Saude Indigena — CASAI Jaru/RO.

2.2. Com a locagdo ora proposta, pretende-se instalar as Unidades Administrativas externas da Casa de Apoio a Saude Indigena —
CASAI Jaru/RO em imével apropriado, proporcionando a qualidade devida nos diversos ambientes de trabalho, melhoria das
dependéncias e salas de trabalho do corpo diretivo, servidores e terceirizados, melhor gestdo por meio de locais adequados para
realizacdo de reunides e eventos, depdsito e arquivo de documentos e materiais e, ainda, para otimizacdo das atividades técnico -
administrativas desenvolvidas no ambito da Casa de Apoio a Saude Indigena — CASAI Jaru/RO.

3. DO FUNDAMENTO LEGAL

3.1 A locacao obedecera a:

3.1.1 o disposto na Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, que normatiza licitacdes e contratos da Administragao Publica;
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3.1.2 as orienta¢gBes da Advocacia-Geral da Uniéo;

3.1.3 as disposi¢cOes contidas na Lei n° 8.245, de 18 de dezembro de 1991, que dispde sobre as loca¢des dos iméveis urbanos e
os procedimentos a elas pertinentes;

3.1.4 Decreto n° 8.540, de 10 de outubro de 2015, que estabelece, no &mbito da administracdo publica federal direta, autarquica e
fundacional, medidas de racionalizagdo do gasto publico nas contratagcdes para aquisi¢cdo de bens e prestacdo de servigos e na
utilizacdo de telefones celulares corporativos e outros dispositivos;

3.1.5 a Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022, que estabelece os procedimentos de selecédo de
imdveis para locagdo no ambito da Administracao Publica federal, direta, autarquica e fundacional; e

4. DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL
4.1. Os requisitos minimos e desejaveis constam doAmexo T =Quadro de Requisitos do tmovetdeste Editat: no Apéndice VI (Memorial

de Célculo - Dimensionamento de Areas Imével Novo).

4.2. O imdvel devera estar totalmente concluido, em condi¢gbes de operacdo e adaptado aos padrdes exigidos neste Edital e ao constante
da proposta apresentada pela proponente escolhida.

4.3. Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificacdo deverdo atender a legislacdo de uso e ocupacéo
do solo, ao conjunto de normas urbanisticas contidas no Plano Diretor de Ordenamento Territorial de Jaru/RO — PDOT e ao Plano Diretor
Local — PDL.

5. DO LEIAUTE

5.1. ApOs a assinatura do contrato, no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, o locador devera disponibilizar arquiteto ou engenheiro que
ficard a frente da definicdo dos estudos dos leiautes dos diversos pavimentos e de sua aprovacao junto ao Distrito Sanitario Especial
Indigena de Porto Velho e aos 6rgdos municipais/distritais, observando os elementos constantes do art. 16 da IN SEGES/ME n° 103, de
30 de dezembro de 2002, bem como as recomendacdes técnicas da ANVISA (RDC n° 50/2002).

5.2. Os leiautes deverao contemplar, no minimo:

a) compartimentacéo dos ambientes internos da edificagéo;

b) disposicédo das enfermarias, areas de convivéncia, areas administrativas e de apoio;

c) localizac@o dos pontos de cabeamento estruturado e instalagBes elétricas, hidraulicas, sanitarias e climatizacdo necesséarias ao
funcionamento da unidade;

d) localizagdo das areas complementares (farmacia, refeitério, copa, lavanderia, depdésitos, banheiros, areas técnicas).

5.3. Para elaboragdo dos estudos, até a versdo final, deveréo ser observados: a area Util de cada ambiente, a capacidade de leitos, a
acessibilidade conforme ABNT NBR 9050/2015, a seguranga contra incéndio conforme ABNT NBR 9077/2001 e AVCB/AM, o quantitativo
de pessoal por setor, 0 mobilidrio existente ou projetado, e as recomendagdes especificas do DSEI/PVH.

5.4. Deverdo ser respeitados os fluxos de circulagdo continuos e acessiveis, com clara separagdo entre areas administrativas,
assistenciais e de apoio, garantindo independéncia funcional sem prejuizo da integracéo dos ambientes comuns.

5.5. Poderdo ser solicitadas tantas versfes de leiaute quanto necessarias até que se encontre a solucéo ideal para a unidade, sendo
todos os custos de elaboracéo e ajustes de responsabilidade exclusiva do locador.

6. DA APRESENTACAO E SELECAO DA PROPOSTA

6.1. As propostas serdo recebidas até as 17:30 (dezessete e trinta) horas, horéario de Brasilia, do dia 29/07/2026, no protocolo do Distrito
Sanitario Especial Indigena de Porto Velho — DSEI/PVH, na Rua Rafael Vaz e Silva n° 2646, Bairro Liberdade, Porto Velho/RO,
pessoalmente ou enviada tempestivamente por via postal, em envelope lacrado e identificado das seguintes formas: “Proposta para
Locagcdo de Imdvel CASAI Jaru” ou por e-mail dseipvh.sesai@saude.gov.br e dseipvh.sesai@gmail.com, admitindo-se como
contingéncia o enderego dseipvh.sesai@gmail.com.

6.1.1. Nao sera considerada proposta protocolada apds a data e horario limites constantes do item acima ou por meios que ndo 0s
acima previstos.

6.1.2. Até a data e horario limites para apresentacéo das propostas, o interessado podera retirar ou alterar a proposta protocolada.

6.2. A proposta devera ser apresentada sem emendas, rasuras, corregado (corretivo liquido e outros) ou entrelinhas.
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6.3. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde que possua poderes para tal.

6.4. A proposta devera ter validade de, no minimo, 90 (noventa) dias. Nao havendo indicacdo, sera considerada como tal.

6.5. As propostas serdo analisadas pela equipe técnica designada pelo DSEI/PVH observando o atendimento das condi¢cdes de entrega
da proposta, localizagdo, prazos e demais disposi¢cdes constantes do presente edital. Ao final, sera elaborado Relatério com a lista dos
iméveis apresentados e, em seguida, sera divulgado o resultado da prospec¢éo do mercado imobiliario.

6.6. Nas analises das propostas ofertadas a equipe técnica designada pelo DSEI/PVH podera solicitar documentagfes adicionais, realizar
reunides com 0s proponentes, visitar os imoveis, bem como realizar quaisquer diligéncias que se facam necessarias para amplo

conhecimento da situacdo dos imoveis objetos das propostas apresentadas.

6.7. O resultado do chamamento sera publicado no Portal Nacional de Contratag6es Publicas - PNCP e no sitio eletrénico do Distrito
Sanitario Especial Indigena - DSEI/PVH.

7. DA CONTRATACAO EM CASO DE APROVEITAMENTO

7.1. Apés o resultado do presente Chamamento Publico e a elaboragdo do Laudo de Inspec¢éo do Imével, na forma do art. 18 da Instrucéo
Normativa SEGES/ME n° 103/2022, custeado pelo 6rgdo demandante, sera iniciado o processo de locagao do imovel selecionado, desde
que o preco de locacao esteja compativel com o mercado e conforme a orienta a IN SEGES 103/2023.

7.2. Caso se encontre apenas um imével em condicBes de atender a Casa de Apoio a Saude Indigena - CASAI Jaru, a
Administracao podera optar pela inexigibilidade de licitagao, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133, de 2021.

7.3. Caso se identifique mais de um imovel em condi¢bes de atender Casa de Apoio & Saude Indigena - CASAI Jaru o
procedimento de prospeccéo servira de respaldo para a tomada de deciséo referente a realizacdo do certame licitatorio.

7.4. Verificado que o imovel atende o presente Edital, o proponente sera comunicado por escrito.

7.5. O imovel devera ser definitivamente entregue 90 (noventa) dias apds a assinatura do contrato, considerando o prazo
previsto contratualmente para desocupacao do atual imével locado.

7.5.1. O contrato de locacéo tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva do imével, pronto
para uso pela Casa de Apoio a Saude Indigena - CASAI Jaru.

7.6. Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos abaixo listados, além daqueles que comprovem a
regularidade fiscal de acordo com a sua constituicao juridica:

7.6.1. cOpia autenticada do “Habite-se” do imdvel;

7.6.2. cOpia autenticada do registro do imdvel no Cartério de Registro de Iméveis;

7.6.3. certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imével;

7.6.4. certiddo negativa de débito junto as concessiondrias de servico publico de agua e energia elétrica;

7.6.5. certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da Unido se o locador for
pessoa fisica;

7.6.6. se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certiddo Negativa de Débitos do INSS,
Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido e Certiddo Negativa
de Débitos Trabalhistas;

7.6.7. cOpia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;
7.6.8. contrato celebrado entre o proprietario do imével e a administradora/imobiliaria, se for o caso;
7.6.9. declaracao de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

7.6.10. relativamente ao ICMS e ITCM (transmissdo causa mortis), Prova de Regularidade perante a Fazenda
Estadual, relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI (transmissao inter vivos);

7.6.11. alvara de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente, conforme legislacao local; e
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7.6.12. outros documentos exigidos pela legislagdo municipal/distrital para comprovar as condi¢6es de habitabilidade
do imovel.

7.7. O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imovel no prazo previsto no subitem 7.5, podera aguardar a
assinatura do contrato para iniciar as adequac¢8es do imovel as exigéncias da Casa de Apoio a Salde Indigena - CASAI
Jaru.

7.7.1. Serao de responsabilidade do proprietario do imével seguro do prédio e seus equipamentos contra descargas
atmosféricas, explosdes, incéndios e desastres naturais.

7.7.2. Além de cépias dos projetos arquitetbnicos e complementares, deverdo ser entregues 0S manuais e
especificagdes para manutencado dos equipamentos instalados no imével.

7.7.3. As plantas, leiautes, os projetos elétricos, ldgica, hidraulico-sanitario, sistema de combate ao incéndio e
climatizacdo completos deverdo ser entregues em as built.

8. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

8.1. O imdvel devera ser provisoriamente entregue mediante a disponibilizagdo das chaves no prazo acordado, salubre, em perfeitas
condi¢Bes de funcionamento e desocupado, para avaliagcao preliminar pela Casa de Apoio a Saude Indigena - CASAI Jaru.

8.1.1. No ato de entrega, o imdvel devera apresentar 0s requisitos previstos no Anexos deste Edital e na proposta da proponente.

8.2. Confirmadas as condi¢Ges descritas nos itens 8.1 e 8.1.1 acima, sera emitido o Termo de Recebimento Definitivo do Imdvel
pela Casa de Apoio a Saude Indigena - CASAI Jaru, observado o disposto no subitem 7.6 deste Edital.

9. FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO

9.1. O Distrito Sanitario Especial Indigena de Porto Velho — DSEI/PVH designara uma comissdo para recebimento do imével,
acompanhamento e fiscalizagdo da locagao objeto deste Edital, anotando em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucdo das falhas ou defeitos observados.

9.2. As decisbes e providéncias que ultrapassem a competéncia do representante deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo
habil, para adogéo das medidas convenientes

10. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

10.1. O Distrito Sanitario Especial Indigena - DSEI PVH, respeitadas as disposi¢fes legais e regulamentares em contrario, goza do
direito de retengdo de benfeitorias que tiver por Uteis (art. 578 do Codigo Civil) aos seus servigos, apds prévio e expresso consentimento
da proponente adjudicatéria.

10.2. As benfeitorias necessérias (art. 578 do Cddigo Civil) introduzidas pelo Distrito Sanitario Especial Indigena - DSEI PVH e pela
Casa de Apoio a Saude Indigena - CASAI Jaru, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio
do direito de reten¢éo, de acordo com o art. 35 da Lei n°® 8.245, de 1991.

10.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, tapetes e lustres, poderao ser retirados pelo
Distrito Sanitario Especial Indigena - DSEI PVH, desde que ndo sejam de propriedade da proponente adjudicatéria, constantes do
laudo de vistoria.

10.4. Finda a locagao, sera o imovel devolvido a proponente adjudicataria, nas condicdes em que foi recebido pelo Distrito Sanitario
Especial Indigena - DSEI PVH e pela Casa de Apoio a Saude Indigena - CASAI Jaru, salvo os desgastes naturais do uso normal.

11. DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO DO CONTRATO

11.1. Para assinatura do contrato deverdao ser observados os critérios documentais, operacionais, funcionais e de manutencao e
conservacao do imovel, conforme previsto neste Edital.
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11.2. O prazo de vigéncia do contrato sera de 60 (sessenta) meses, com inicio na data de DDIMM/AAAA e encerramento em DD/MM
IAAAA, nos termos do artigo 3° da Lei n°® 8.245, de 1991, podendo, por interesse das partes, ser prorrogado por periodos sucessivos.

11.2.1. Os efeitos financeiros da contratagéo so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, mediante Termo, precedido de
vistoria do imovel.

11.2.2. A prorrogacdo de que trata este item é condicionada a comprovacéao, pela autoridade competente, de que as condicdes e
0S pregos permanecem vantajosos para a Administracao, permitida a negociacdo com o LOCADOR, atentando, ainda, para o
cumprimento dos seguintes requisitos:

11.2.2.1. Seja juntado relatério que discorra sobre a execucdo do contrato, com informag6es de que a locagdo tenha
transcorrido regularmente;

11.2.2.2. Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administracdo mantém interesse na locacao;
11.2.2.3. Haja manifestagéo expressa do LOCADOR informando o interesse na prorrogacao; e
11.2.2.4. Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condi¢@es iniciais de habilitacao.

11.2.3. O LOCADOR néo tem direito subjetivo & prorrogacéo contratual.

11.2.4. A prorrogagdo de contrato devera ser promovida mediante celebracédo de termo aditivo.

11.2.5. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas sancdes de declaracdo de
inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico, observadas as abrangéncias de aplicacao.

11.2.6. Caso n#o tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicacdo escrita ao LOCATARIO, com
antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das
sancdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

12. DO PAGAMENTO

12.1. As despesas decorrentes da locacao correrdo a conta da dotagcao orgamentaria prépria, prevista no Orcamento da Unido para o
exercicio de 2026, sendo nos exercicios seguintes, a conta das dota¢des or¢camentarias proprias para atender despesas da mesma
natureza.

12.2. O Distrito Sanitario Especial Indigena - DSElI PVH pagara aluguel mensal a proponente adjudicataria, além de efetuar o
pagamento, mediante faturas de energia elétrica, IPTU, telefonia fixa e do condominio, se houver tal previsao, salvo os referentes aos
exercicios anteriores a locacao objeto deste Edital.

13. DOS CRITERIOS DE SELECAO E JULGAMENTO

13.1. As propostas apresentadas serdo analisadas pela Comissdo de Selecdo designada pelo DSEIIPVH, observando o estrito
cumprimento das condi¢es estabelecidas neste Edital e em seus Anexos, em especial:

Anexos | e II: Declaragdes de Compromisso (regularizagdo documental e execugdo de adequacdes, quando aplicaveis);
Anexos lll, IV e V: Quadro comparativo de areas, resumo de ambientes e dimensionamento das areas individuais;
Anexo VI: Checklist de Conformidade do Imével, devidamente preenchido e assinado pelo proponente;

Anexo VII: Credencial de representante (quando for o caso);

Anexo VIII: Proposta comercial.

13.2. Serdo desclassificadas as propostas que:

| — ndo atenderem as especificagbes minimas previstas neste Edital e em seus anexos técnicos (I, IV e V);

Il — deixarem de apresentar o Checklist de Conformidade (Anexo VI) ou quaisquer das declara¢des obrigatérias (Anexos | e Il), quando
aplicaveis;
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Il — apresentarem valor de locagdo manifestamente incompativel com os pregos praticados no mercado, aferido mediante laudo de
avaliacéo;

IV — contiverem omissdes, inexatidées ou informacgdes falsas, nos termos do art. 12 da Lei n® 14.133/2021;
V — apresentarem proposta condicionada, alternativa ou que contenha ressalvas que comprometam a analise objetiva.

13.3. Na hipétese de mais de um imovel atender as condigbes de habilitagdo e aos requisitos técnicos, sera adotado como critério de
julgamento o menor valor mensal de locagcdo por metro quadrado de area util, assegurada a vantajosidade para a Administragao,
conforme art. 33, inciso Il, da Lei n® 14.133/2021.

13.4. O julgamento observara, ainda, os principios da isonomia, competitividade, economicidade, eficiéncia e selecdo da proposta
mais vantajosa, previstos no art. 5° da Lei n® 14.133/2021.

13.5. O resultado da sele¢éo sera formalizado em Relatério da Comissdo de Selecdo, contendo a analise comparativa das propostas,
com base nos critérios técnicos e comerciais estabelecidos, e publicado no PNCP e no sitio eletrdnico do DSEI/PVH, nos termos do art.
174 da Lei n® 14.133/2021.

14. DOS CRITERIOS DE HABILITACAO

14.1. A habilitacdo dos proponentes observara os requisitos previstos neste Edital e em seus anexos, em consonancia com os arts. 62 a
69 da Lei n° 14.133/2021, e compreenderd a comprovagao das seguintes condi¢cdes:

| - Habilitacdo Juridica
a) Copia do documento de identidade e CPF, quando pessoa fisica;

b) Registro comercial, no caso de empresario individual;

c) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, quando se tratar de sociedades empresarias,
acompanhado de documentos de elei¢cdo de seus administradores;

d) Inscri¢éo do ato constitutivo no registro competente, no caso de sociedades civis;

e) Decreto de autorizagdo, em se tratando de empresas ou sociedades estrangeiras em funcionamento no Pais.

Il - Regularidade Fiscal e Trabalhista

a) Prova de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ);

b) Prova de inscrigdo no cadastro de contribuintes estadual ou municipal, se houver, relativo ao domicilio ou sede do proponente;
c) Certidao conjunta de débitos relativos a tributos federais e a Divida Ativa da Uniao;

d) Certiddo Negativa de Débitos com a Receita Estadual e Municipal;

e) Certiddo de Regularidade do FGTS;

f) Certiddo Negativa de Débitos do INSS;

g) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT;

h) Consulta aos cadastros de san¢des da Administracao Publica (CEIS, CNEP e CADIN), que deverédo estar regulares.

lll - Regularidade do Imével (Anexo VI e documentos comprobatérios)

a) Matricula atualizada expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis competente, acompanhada de certiddo negativa de 6nus;

b) Certidao negativa de débitos relativos ao IPTU;

c¢) Quitacdo das duas Ultimas contas de agua e energia elétrica;

d) Habite-se, quando houver, ou Declaracdo de Compromisso de Regularizacdo Documental (Anexo ), com prazo maximo de 90
(noventa) dias para apresentacao;

e) Alvara de Vistoria do Corpo de Bombeiros/RO (AVCB/RO), quando houver, ou Declaracdo de Compromisso de Regularizacdao
Documental (Anexo ), com prazo maximo de 90 (noventa) dias para apresentagao;

f) Declaragcdo de Compromisso de Adequacgdes (Anexo Il), assumindo a execugao, as expensas do proponente, das reformas necessarias
em até 90 (noventa) dias apds a assinatura do contrato.
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IV - Qualificacdo Técnica

a) Preenchimento e assinatura do Checklist de Conformidade do Imével (Anexo VI), atestando que o imoével atende aos requisitos
minimos do Edital;

b) Apresentagdo do levantamento arquitetonico do imével (planta baixa, cortes, elétrica, I6gica, hidraulica, fachada, cobertura e
situagao), conforme exigido no Anexo VIl - Modelo de Proposta.

V - Credenciamento de Representante

a) Apresentacdo do documento de credenciamento do representante legal, quando for o caso, conforme modelo do Anexo VIl -
Credencial.

14.2. Serédo inabilitados os proponentes que:

| — deixarem de apresentar qualquer dos documentos exigidos nesta secao;

Il — apresentarem documentos com irregularidades ou inconsisténcias;

IIl — constarem como sancionados em cadastros oficiais que impecam a contratagdo com a Administragcao Publica, nos termos do art. 155
da Lei n°® 14.133/2021.

14.3. A Comissao de Selecdo podera, a seu critério, realizar diligéncias para esclarecimento ou complementa¢éo de informacdes, nos
termos do art. 64, §2°, da Lei n°® 14.133/2021, n&do se admitindo substituicdo ou apresentacao de novos documentos fora do prazo previsto
para habilitacao.

15. DOS PRAZOS

15.1. Apresentacdo das propostas: até a data e horario fixados neste Edital, exclusivamente na forma nele prevista.

15.2. Validade das propostas: minimo de 90 (noventa) dias, prorrogavel por igual periodo, a critério da Administracéo, conforme art. 71,
§3°, da Lei n® 14.133/2021.

15.3. Julgamento e homologacédo: as propostas serdo analisadas no prazo maximo de 30 (trinta) dias, prorrogavel mediante
justificativa, observado o disposto no art. 12, §1°, da Lei n® 14.133/2021.

15.4. Assinatura do contrato: devera ocorrer em até 30 (trinta) dias contados da homologacao do resultado, prorrogavel uma vez, por
igual periodo, desde que justificado pela Administracdo, nos termos do art. 90, §1°, da Lei n°® 14.133/2021.

15.5. Entrega definitiva do imével: em até 90 (noventa) dias contados da assinatura do contrato, periodo destinado a execucéo, as
expensas do proponente, das adequacdes previstas no Anexo Il — Declaracdo de Compromisso de Adequa¢des, bem como a
regularizacdo documental (Habite-se e AVCB/AM), nos termos do Anexo | — Declaragcao de Compromisso Documental.

15.6. Vigéncia contratual: 12 (doze) meses, prorrogaveis por iguais e sucessivos periodos, até o limite legal, contados da data do
recebimento definitivo do imovel pela Administragdo, em conformidade com os arts. 105 e 107 da Lei n°® 14.133/2021.

15.7. Comunicacdo de ndo renovacgdo: devera ser feita com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias, salvo motivo
superveniente devidamente justificado (fato imprevisivel ou forga maior), que podera reduzir este prazo, sem prejuizo da observancia do
contraditdrio e ampla defesa, quando couber.

15.8. Rescisao contratual por inadimplemento: em caso de descumprimento dos prazos de adequacao ou regularizagdo documental
previstos neste Edital e nos Anexos | e Il, a Administracdo podera rescindir o contrato de pleno direito, com fundamento na clausula
resolutiva expressa e no art. 137 da Lei n® 14.133/2021.

16. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR E DO LOCATARIO

16.1. Obrigacdes do Locador:

| — entregar o imével em perfeitas condigGes de uso, salubridade, acessibilidade e seguranga, conforme especificagfes deste Edital e dos
Anexos lll, IV, Ve VI;
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Il — executar, as suas expensas, as adequacdes fisicas necessérias previstas no Anexo Il, no prazo maximo de 90 (noventa) dias
contados da assinatura do contrato, sob pena de rescisdo contratual;

IIl — providenciar, igualmente as suas expensas, a regularizagdo documental do imével (Habite-se e AVCB/RO), nos termos do Anexo |,
no mesmo prazo, sob pena de rescisdo contratual;

IV — arcar com todos 0s encargos de natureza tributaria incidentes sobre o imével, em especial o IPTU, bem como taxas imobiliarias,
seguro predial e benfeitorias iniciais necessarias ao pleno funcionamento da unidade;

V — assegurar a posse pacifica e livre de 6nus do imdvel durante toda a vigéncia do contrato, responsabilizando-se por quaisquer
reivindicagfes de terceiros;

VI — responder, sempre as suas expensas, pelos reparos estruturais de natureza grave, relacionados a solidez e seguranca do imével
(fundacgéo, estrutura, cobertura, instala¢des principais de agua, energia e esgoto);

VIl — disponibilizar ao locatario copia dos manuais, projetos e documentos técnicos relacionados as instalagGes prediais, conforme
previsto no item 7.7.2 do edital;

VIIl — contratar e manter vigente apédlice de seguro contra incéndio, descargas atmosféricas, explosdes e desastres naturais,
durante toda a vigéncia do contrato.

16.2. Obrigagdes do Locatario (Administracao):
| — efetuar o pagamento do aluguel mensal, nos termos da Se¢ao 12 — Do Pagamento;
Il — arcar com os custos de consumo de agua, energia elétrica, telefonia, internet e limpeza ordinaria, durante o periodo de ocupacéo;

lll — zelar pela boa utilizacdo do imovel, mantendo-o limpo e em condi¢cdes adequadas de uso, devolvendo-o ao final da locacdo nas
mesmas condi¢des em que foi recebido, ressalvados os desgastes naturais decorrentes do uso regular;

IV — comunicar tempestivamente ao locador a ocorréncia de danos ou defeitos que demandem reparos estruturais, a fim de viabilizar sua
pronta corregao;

V — permitir, mediante aviso prévio e sem prejuizo da rotina de atendimento, a entrada do locador ou de seus prepostos para vistoria e
manutencao das condi¢gBes estruturais, sempre que necessario;

VI — responsabilizar-se por benfeitorias Uteis ou voluptudrias que venha a realizar sem autorizacdo prévia da Administragdo e sem
prejuizo da devolugdo do imével nas condigbes contratadas.

17. DA SUSTENTABILIDADE E NORMAS TECNICAS

17.1. O imével a ser locado devera atender integralmente as normas técnicas e sanitarias aplicaveis, em especial:
| — ABNT NBR 9050/2015, referente & acessibilidade em edificagdes, mobiliario, espacos e equipamentos urbanos;
Il — ABNT NBR 9077/2001, referente as saidas de emergéncia em edificios;

Il — RDC n° 50/2002 da ANVISA, regulamentando o dimensionamento e funcionamento de estabelecimentos assistenciais de salde, no
gue couber as unidades de apoio;

IV — Regulamentacdes do Corpo de Bombeiros Militar de Ronddnia (CBM/RO), quanto ao sistema de prevencdo e combate a
incéndio (AVCB/AM);

V — Legislacdo urbanistica e ambiental do Municipio de Humaita/AM, incluindo o Cédigo de Obras e Plano Diretor.

17.2. Em atendimento ao disposto nos arts. 25, 26 e 144 da Lei n° 14.133/2021, deveréo ser observados, sempre que aplicavel, critérios
de sustentabilidade ambiental, eficiéncia energética e reducao de impactos, incluindo:

| — aproveitamento maximo da iluminagao e ventilagdo naturais, com priorizacdo de ambientes arejados e iluminados;

Il — instalagdes elétricas compativeis com equipamentos de baixo consumo de energia, observando as normas da ABNT e da
concessionaria local;

Ill — reservatorios de agua dimensionados tanto para eficiéncia no consumo diério quanto para atendimento as exigéncias do sistema
de combate a incéndio;
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IV — disposicdo adequada dos residuos sélidos, em consonancia com a Politica Nacional de Residuos Sélidos (Lei n° 12.305/2010)
€ com as normas sanitarias e ambientais vigentes;

V — previsdo de areas técnicas destinadas ao armazenamento temporario de residuos de satde, conforme legislacdo da ANVISA,
quando aplicavel;

VI — utilizacdo de materiais e acabamentos de facil higienizagdo, duraveis e resistentes a umidade, visando reduzir custos de
manutencao e impactos ambientais;

VIl — priorizagdo de solu¢des construtivas que favorecam a reducdo do consumo de recursos naturais, como sistemas de reuso de
agua pluvial, quando viavel.

17.3. O atendimento aos requisitos de sustentabilidade e normas técnicas previstos nesta se¢ao devera ser informado pelo proponente no
Checklist de Conformidade do Imével (Anexo VI) e, quando atendidos, podera ser comprovado mediante documentacdo técnica
pertinente. O ndo atendimento a tais requisitos ndo implicara, por si sO, na desclassificagdo da proposta, mas servird como critério de
avaliacdo complementar pela Comissdo de Selec¢éo, para fins de afericdo da vantajosidade e adequacéo da solucéo ofertada.

18. DAS DISPOSICOES FINAIS

18.1. A participagdo no presente Chamamento Publico implica a aceitacdo integral e irretratavel das condi¢des estabelecidas neste
Edital e em seus Anexos, ndo sendo admitidas propostas condicionadas, alternativas ou com ressalvas que contrariem as disposicdes
editalicias.

18.2. O presente Edital e seus anexos prevalecerdo sobre quaisquer documentos, propostas ou declaragées apresentados pelos
proponentes em desconformidade com o aqui estabelecido, em conformidade com o principio da vinculagdo ao instrumento convocatério
(art. 18 da Lei n° 14.133/2021).

18.3. Serdo admitidas propostas de imoOveis que, embora ainda ndo possuam integralmente a documentacao de regularizacdo exigida,
apresentem as Declaracdes de Compromisso de Regularizacdo Documental (Anexo 1) e de Adequacdes (Anexo Il),
comprometendo-se o proponente a suprir tais pendéncias no prazo maximo de 90 (noventa) dias contados da assinatura do contrato,
sob pena de rescisdo de pleno direito, conforme clausula resolutiva expressa.

18.4. Os casos omissos ou situagBes excepcionais ndo previstas neste Edital serdo analisados e resolvidos pela Comissao de Selecao,
em consonancia com a legislagcéo aplicavel, em especial a Lei n° 14.133/2021, a Lei n° 8.245/1991 (Lei do Inquilinato) e a IN SEGES
IME n° 103/2022.

18.5. A integra do processo administrativo podera ser consultada no Sistema Eletronico de Informacao — SEIIMS e no Portal Nacional
de Contratagdes Publicas — PNCP, em atendimento ao principio da publicidade e da transparéncia (art. 7° e art. 174 da Lei n°® 14.133
/2021).

18.6. O foro competente para dirimir davidas ou litigios decorrentes deste Edital sera o da Justica Federal, Subsecdo Judiciaria de
Porto Velho/RO, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

18.7. Eventual inobservancia formal de requisitos ndo essenciais, desde que ndo comprometa a analise da vantajosidade ou a isonomia
entre os proponentes, poderd ser relevada pela Comiss@o de Sele¢do, mediante deciséo fundamentada, nos termos do art. 12, 82°, da
Lei n°® 14.133/2021.

18.8. Este Edital foi elaborado de forma compativel com o Estudo Técnico Preliminar (ETP) e com o Termo de Referéncia (TR), de
modo a assegurar a unidade légica entre as pecas técnicas e garantir a efetividade do procedimento de selecéo, observadas as diretrizes
de planejamento e gestéo estabelecidas pela Administracao.

Camara Nacional de Modelos de Licitages e Contratos da Consultoria-Geral da Unido

Modelo de Edital - Chamamento Publico - Locagéo de Imével - Lei n°® 14.133

Aprovado pela Secretaria de Gestao e Inovagéo
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Identidade visual pela Secretaria de Gestéo e Inovagao

Atualizagdo: AGO/2025

19. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

HELENA DA SILVA ROCHA SETE
Chefe do Selog DSEI/PVH

1Y
tf Assinou eletronicamente em 13/07/2026 as 17:27:37.
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
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