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Categoria Numero da Contratacao Processo Administrativo
IIT — locagdo/Locacdo de iméveis 25061.000472/2026-16
1. OBJETO

1.1. Prospecgédo do mercado imobiliario em Ji-Parana - RO, com vistas a futura locagéo tradicional de imével para instalagdo de Unidades
Administrativas da Casa de Apoio a Salde Indigena - CASAI Ji-Parana, mediante coleta de propostas técnicas de imdvel ndo residencial
urbano que atenda os requisitos minimos especificados neste anexo.

2. JUSTIFICATIVA/OBJETIVO DA CONTRATACAO

2.1 Justificativa para o Chamamento Publico com vistas a Locacado de Imével - CASAI Ji-Parana/RO

A presente contratagdo tem por objeto a locacado de imével urbano destinado ao funcionamento provisério da Casa de Apoio a
Saude Indigena (CASAI) de Ji-Parana/RO, unidade fundamental para o acolhimento de pacientes indigenas e seus acompanhantes em
transito para tratamento de satde no Sistema Unico de Salde (SUS), em conformidade com a Politica Nacional de Atencdo a Saude
dos Povos Indigenas (PNASPI).

A medida se faz necessaria em razédo do estado de conservagéo do prédio atual e do aumento da demanda de leitos da CASAI Ji-Parana
, localizada na R. Manoel Franco, 1762, Nova Brasilia, Ji-Parana - RO, 76908-610. A populagéo do polo de Ji-Parana atualmente é de

2507 indigenas, segundo o Painel SIASI, centrada em 3 etnias apenas: Arara, Gavido e Zoro.

Diante da vulnerabilidade dessa populagdo — marcada por longas distancias até os centros urbanos, barreiras logisticas e maior
suscetibilidade a agravos de saude — torna-se imprescindivel a adog¢do de solu¢do que assegure a continuidade ininterrupta e
humanizada da atencado, em espaco fisico adequado, acessivel e culturalmente sensivel.

2.2 Estimativa de Area para Nova Locacéo

As necessidades da CASAI durante a futura locacéo foram dimensionadas no Meméria de Calculo de Dimensionamento de Areas -
CASAI Ji-Parana (SEl n. 0055445054), que estabeleceu como parametro uma area minima de 1.594,00 m? para garantir o
funcionamento adequado da unidade, mas area desejavel de 2106,90 m2.

Esse estudo adotou como base:
® Portaria MS n° 1.338/2012, art. 8°, que prevé até 9 m2 de area util individual por servidor;
® Portaria ME n° 19.385/2020, art. 9°, que define parametros de areas de escritério e de apoio;

® RDC ANVISA n° 50/2002, sobre requisitos de servigos de salde;
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® ABNT NBR 9050/2020 (Acessibilidade) e NBR 9077 (Saidas de Emergéncia).
2.3 Critérios para o Dimensionamento
Foram definidas cinco categorias principais de ambientes, com base nas necessidades da CASAI e nas normativas aplicaveis:

a) Ambientes Administrativos — escritérios e estacdes de trabalho, dimensionados por servidor, acrescidos de margem para circulacéo;
b) Ambientes Assistenciais — enfermarias, farmacia, acolhimento e triagem, em conformidade com a RDC ANVISA n° 50/2002 e
protocolos assistenciais;

c) Areas Comuns — recepcéo, banheiros, copa, auditério e areas de convivéncia, acrescidas de area extra para circulagéo e conforto dos
usuarios;

d) Depositos e Arquivos — espacos para armazenamento de materiais, documentos e insumos, com margem adicional para organizagédo
e seguranca;

e) Estacionamento — vagas destinadas a veiculos oficiais e de apoio, incluindo caminhonetes, vans e automoéveis, com area adicional
para circulagdo e manobra.

2.4 Critério de Dimensionamento Minimo

Considerando tratar-se de locacéao, foi definida como margem minima aceitavel para os ambientes administrativos o indice de 7 m? por
profissional, conforme Portaria ME n° 19.385/2020. Para os demais ambientes, manteve-se a area minima integral estabelecida no
memorial de célculo.

Assim, a area minima para a sede provisdria da CASAI Porto Velho é de 1.739,27 m?, sem limite maximo, visto que a oferta de area
superior nao compromete o funcionamento da unidade e pode, inclusive, contribuir para maior conforto e eficiéncia do acolhimento.

2.5 Quadro Comparativo de Areas

O Meméria de Calculo de Dimensionamento de Areas - CASAI Ji-Parana (SEI n. 0055445054) apresenta quadro comparativo das
areas atualmente ocupadas e daquelas estimadas como necessarias para a sede provisdria, permitindo a avaliagdo objetiva das
propostas apresentadas no Chamamento Publico.

3. ESPECIFICACOES TECNICAS/QUANTITATIVO

3.1. Serdo aceitas propostas com area superior a minima de 1.594,00 m?, definida no Memoéria de Calculo de Dimensionamento de
Areas - CASAI Ji-Parana (SEI n. 0055445054), desde que a proponente demonstre a vantajosidade da metragem excedente, nos
termos do art. 5° VI, da IN SEGES/ME n° 103/2022.

3.2. Para fins de precificacdo, sera considerado o valor unitario por metro quadrado (R$/m?), observadas as condi¢fes e exigéncias
deste Termo de Referéncia.

- UNIDADE DE
ITEM ESPECIFICACA ATSER TD
SPECIFICACAO CATS MEDIDA Q
Locacgdo de imovel urbano destinado ao funcionamento da
CASAI Ji-Parana/RO, pertencente ao DSEI Porto Velho
A ni 2
1 /RO, com area minima de 1.594,00 m2, atendendo aos 4316 UND 1

requisitos de infraestrutura, acessibilidade, seguranca,
ventilacdo, iluminagdo e saneamento estabelecidos neste
instrumento.

3.3. O objeto é classificado como servigo comum de locacao de imével, conforme Estudo Técnico Preliminar e o disposto na IN SEGES
IME n° 103/2022.

3.4. O prazo de vigéncia do contrato observara o art. 9° da IN SEGESIME n° 103/2022, sendo de até 5 (cinco) anos, admitidas
prorrogacdes sucessivas até o limite maximo de 10 (dez) anos, desde que mantida a vantajosidade para a Administragéo.

3.5. As regras detalhadas de vigéncia e prorrogagdo constardo da minuta de contrato anexa ao edital de chamamento publico.
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3.6. Divisdes Internas Obrigatérias
O imovel a ser ofertado devera conter, no minimo:
® 14 dormitérios com banheiros privativos, totalizando 83 leitos;
® Refeitério com capacidade para 83 (oitenta e trés) usuarios simultaneamente e area de preparo de refeigcdes;
® Cozinha equipada com pia dupla, bancadas em material lavavel e area para instalagao de fogéo e forno industrial e refrigeradores;
® Sala de triagem/enfermagem com ponto de agua e energia,;
® Sala de isolamento com banheiro exclusivo;
® Farmacia/dispensacgdo de medicamentos com climatizacao;
® Sala de administracéo/coordenacao;
® Area para armazenamento de vacinas, com rede elétrica para refrigeradores especiais;
® Depdsito para insumos médicos;
® Area para gerenciamento de residuos (infectantes e comuns), em conformidade com a RDC ANVISA n° 222/2018;
® Sanitarios masculinos e femininos acessiveis;
® Banheiros com chuveiros separados por género;
® [avanderia coberta com tanques e espago para maquinas;
® Area externa coberta para convivéncia.
3.7. Infraestrutura Minima
O imOvel devera apresentar, no minimo:
® Sistema elétrico seguro e em boas condi¢Oes;
® Sistema hidraulico em perfeito funcionamento;
® Fornecimento regular de agua potavel, com reservatério adequado;
® Sistema de esgoto conectado a rede publica ou fossa séptica funcional;
® Cobertura sem infiltragGes ou goteiras;
® Estrutura isenta de rachaduras ou danos;
® |luminacao natural e artificial adequada;
® Ventilagdo cruzada nos ambientes;
® Acessibilidade plena conforme NBR 9050;
® Possibilidade de instalacé@o de climatizagdo nas areas técnicas;

® |igacao regular as redes de energia, agua e coleta de lixo.

4. VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

4.1. O valor da contratagéo sera obtido por meio da prospec¢édo do mercado imobiliario, e do processo de Chamamento
Publico. Através desse processo, sera possivel identificar a oferta de imdveis que atendem aos requisitos apresentados
neste Termo de Referéncia e no Caderno de Especificacdes (Apérdicet) (Anexo II).
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4.2. A partir do resultado da avaliacdo do imovel ofertado e caso aceito pelo érgdo publico proponente, o imével sera
submetido ao laudo de avaliagdo. Em seguida, serd emitida a Declaracdo de Disponibilidade Orcamentaria, bem como a
autorizagdo para a contratacdo e demais exigéncias legais a serem observadas neste processo.

5. CRITERIOS DE ACEITACAO

5.1. Caso se encontre apenas um imovel em condi¢Bes de atender a Casa de Apoio a Salde Indigena - CASAI Ji-Parana, a
Administracao podera optar pela inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no artigo 74, V, da Lei n. 14.133/2021;

5.2. Caso se identifique mais de um imével em condi¢des de atender Casa de Apoio a Saude Indigena - CASAI Ji-Parana o
procedimento de prospeccao servira de respaldo para a tomada de decisdo referente a realizagdo do certame licitatério.

6. CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

6.1. A proposta devera conter, de forma expressa:

® a descrigdo detalhada do imovel ofertado, com indicacéo de sua area total e area util, em conformidade com as exigéncias deste
Termo de Referéncia e do Caderno de Especificagfes;

® a comprovagédo de titularidade e de inexisténcia de énus ou gravames impeditivos, mediante certiddo atualizada do Cartério de
Registro de Imoveis;

® aindicacao formal dos responsaveis legais para assinatura do contrato;

® o prazo para entrega do imével devidamente adaptado, observando-se o limite maximo de 90 (noventa) dias para conclusdo das
adequacdes solicitadas pela Administracao.

6.2. Somente serdo aceitas propostas que comprovem o atendimento aos requisitos minimos obrigatérios constantes deste Termo de
Referéncia, do Caderno de Especificagcdes e dos apéndices, devendo ser anexados, no minimo:

® planta de localizagao do terreno e planta baixa atualizada das edificacdes;
® copia do registro do imovel em nome do proponente;

® copia do Habite-se e do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB/AVCIP), ou, alternativamente, declaracdo de
compromisso do proponente de providencia-los em até 90 (noventa) dias apds a assinatura do contrato;

® certiddes negativas fiscais e trabalhistas exigidas para habilitacéo juridica e regularidade fiscal.

6.3. O imoével devera ser destinado a uso exclusivo da CASAI Ji-Parana, vedada a utilizacdo simultanea com outros érgaos, entidades
ou atividades que comprometam a seguranca, a salubridade ou a privacidade dos usuarios indigenas.

6.4. A proposta podera apresentar metragem superior a area minima de 1.594,00 m?, desde que a vantajosidade seja devidamente
demonstrada, observando-se a economicidade, a eficiéncia e a adequacgao ao interesse publico.

6.5. Para fins de sele¢éo, seréo priorizados os imoveis que:
® estejam situados dentro do perimetro urbano de Ji-Parana, em local de facil acesso e preferencialmente préximo a rede de saude;
® apresentem condigdes plenas de acessibilidade, biosseguranga, infraestrutura hidraulica, elétrica e sanitaria;

® disponham de espac¢o adequado para estacionamento de veiculos oficiais (minimo de 13 caminhonetes, 1 van e 1 vaga para
carga e descarga).

6.6. Modelo de Proposta
Para padronizar a apresentacdo das informagBes e assegurar maior objetividade na andlise comparativa, as propostas deverao ser
elaboradas conforme o0 Anexo VI — Modelo de Proposta de Apresentacao, parte integrante deste Termo de Referéncia.

O modelo contempla, no minimo:
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® |dentificacdo do proponente e do imdvel ofertado;

® Endereco completo, area total e area Gtil do imovel;

® Planta baixa e planta de localizagéo;

® Descricao das condi¢Bes de infraestrutura, acessibilidade, seguranca, saneamento e instalagcdes existentes;

® Relacao de documentos comprobatorios exigidos (registro do imoével, certidées, Habite-se, AVCIP/declaragdo de compromisso
etc.);

® Prazo estimado para realizagdo das adequacdes, quando aplicavel;
® Valor mensal proposto (R$/m?2 e total), incluindo encargos incidentes sobre o imovel.

O nédo atendimento ao modelo estabelecido podera ensejar a desclassificagdo da proposta, em razdo da auséncia de informacdes
essenciais a adequada analise técnica e juridica do imovel.

7. CRITERIOS DE HABILITACAO

7.1. Além da documentacdao relativa a proposta comercial serdo consultados os seguintes documentos:
7.1.1. Certidao de Regularidade do FGTS;

7.1.2. Certidao negativa de Débito com 0 INSS;

7.1.3. Certidao Negativa de Débito com a Receita Federal;

7.1.4. CNDT - Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

7.1.5. CEIS - Portal da Transparéncia;

7.1.6. CADIN — no SIAFI;

7.1.7. Certidao negativa com a Receita Municipal

7.1.8. Certiddo negativa com a Receita Estadual.

8. PRAZOS

8.1. O Distrito Sanitario Indigena de Porto Velho, podera optar pela inexigibilidade de licitagdo caso identifique imovel em condigbes de
atender as suas necessidades e intenciona celebrar contrato administrativo com prazo de vigéncia de 5 (cinco) anos.

8.2. A Casa de Apoio a Saude Indigena (CASAI) de Ji-Parana/RO, pertencente ao Distrito Sanitario Especial Indigena Porto Velho - DSEI
PVH/RO pretende entrar no imével no prazo de 90 (noventa) dias, ficando a cargo do futuro locador a disponibilizagdo do imdvel
devidamente configurado com toda a infraestrutura, materiais, servicos terceirizados e documentos especificados neste Termo de
Referéncia e Caderno Técnico de Especifica¢des, além daqueles exigidos pela legislacédo especifica.

8.3. Clausula resolutiva por descumprimento de prazos

O prazo maximo para a apresentagdo da documentacdo obrigatoria do imovel (Habite-se, Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros —
AVCIP/CBM/RO e demais licencas exigiveis) e para a execucgéo integral das adequagdes de leiaute solicitadas pela Administragdo sera
de 90 (noventa) dias contados da assinatura do contrato.

O descumprimento desse prazo implicaré a rescisdo contratual de pleno direito, independentemente de notificacéo judicial ou
extrajudicial, com fundamento nos arts. 137 e 138 da Lei n® 14.133/2021, sem 6nus para a Administracéo e sem direito a indenizacao por
parte da contratada.

8.4 N&o incidem critérios de sustentabilidade na presente contratagdo, conforme justificativa abaixo/anexo: (...)
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9. DISPOSICOES FINAIS

9.1. As especificagbes minimas exigidas para ofertar imovel encontram-se no Anexo | (Caderno de Especificacdes) deste Termo de
Referéncia.

9.2. As informagdes gerais que balizardo o Chamamento Publico estéo apresentadas no Edital.

Municipio de Porto Velho, 20 de maio de 2026.

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido

Modelo de Termo de Referéncia - Chamamento Publico - Locagéo de Imével - Lei n° 14.133, de 2021
Aprovado pela Secretaria de Gestéo e Inovacéo

Identidade visual pela Secretaria de Gestéo e Inovagéo

Atualizagédo: JUN/2024
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10. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de

2020.

MARIA DAS GRACAS FONTENELE SILVA

Autoridade competente

1Y
tf Assinou eletronicamente em 26/05/2026 as 11:21:01.

PAULO TARCITO RAMOS DA SILVA
Artificie

1Y
tf Assinou eletronicamente em 26/05/2026 as 12:42:24.

PAULO SERGIO BENTES

Chefe Substituto do Servico de Edificacdes e Saneamento Ambiental

1Y
t“? Assinou eletronicamente em 26/05/2026 as 12:08:59.

RAIMUNDO SILVA DOS SANTOS

Auxiliar de Servigos Operacionais

b
&f Assinou eletronicamente em 26/05/2026 as 12:31:15.

Documento assinado digitalmente

ub FELIPE DE OLIVEIRA RIBEIRO
g Data: 26/05/2026 15:30:26-0300

Verifique em https:/fvalidar.iti.gov.br

FELIPE DE OLIVEIRA RIBEIRO

Engenheiro civil
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm

Documento assinado digitalmente

“b ITALO MOREIRA DA CRUZ FRANZE
g Data: 26/05/2026 15:03:36-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

ITALO MOREIRA DA CRUZ FRANZE

Engenheiro civil

Documento assinado digitalmente

“b PEDRO HENRIQUE SOUTO MARINI
g Data: 26/05/2026 12:52:22-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

PEDRO HENRIQUE SOUTO MARINI

Engenheiro civil

Documento assinado digitalmente

“b MATHEUS DE ANDRADE E SILVA
g Data: 26/05/2026 14:58:12-0300

Verifique em https://fvalidar.iti.gov.br

MATHEUS DE ANDRADE E SILVA

Engenheiro civil
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