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1. DO OBJETO

MODELO DE TERMO DE REFERENCIA
Lei n°® 14.133, de 1° de abril de 2021
CHAMAMENTO PUBLICO
PROSPEC(;AO DO MERCADO IMOBILIARIO PARA FUTURA LOCA(;AO TRADICIONAL DE IMOVELI[A1]

ORGAO OU ENTIDADE PUBLICA
(Processo Administrativo n° 25048.001422/2025-43)
TERMO DE REFERENCIA

1.1 Prospeccdo do mercado imobilidrio em Sidrolandia/lMs, com vistas a futura locagéo tradicional de imdvel para
instalacdo de Unidades Administrativas do Distrito Sanitario Especial Indigena de Mato Grosso do Sul - DSEIIMS,

mediante coleta de propostas técnicas de imoével ndo residencial urbano que atenda aos requisitos minimos especificados
neste anexo.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

2.1 A presente contratagdo tem como finalidade viabilizar a locagdo de um novo imovel para instalagdo do Polo Base
de Sidrol&ndia/MS, em substituicdo ao imovel atualmente utilizado, cuja estrutura fisica mostra-se limitada e
incompativel com as necessidades operacionais da unidade;
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2.2 O Polo Base de Sidrol&ndia integra a estrutura do Distrito Sanitario Especial Indigena do Mato Grosso do Sul e
desempenha papel estratégico no apoio técnico, administrativo e logistico as Equipes Multidisciplinares de Saude
Indigena (EMSI), sendo responsavel pelo planejamento, coordenacao e suporte das acbdes de saude nas
comunidades indigenas da sua areas de abrangéncia.

2.3 O Polo desenvolve atividades essenciais, tais como: armazenamento de medicamentos, materiais e insumos;
monitoramento e alimentacdo do SIASI; coordenacéo técnica; elaboracao de relatdrios; organizacdo de processos
administrativos; apoio logistico as equipes em campo; investigacdo epidemioldgica; planejamento das acbes de
saude e suporte operacional continuo.

2.4 A estrutura da unidade atende equipe composta por diversos profissionais, incluindo médicos, enfermeiros,
dentista, ASB, psicologo, nutricionista, técnicos de enfermagem, auxiliares administrativos, vigilantes, motoristas,
AIS, servicos gerais e coordenacéo técnica, totalizando aproximadamente 43 profissionais, conforme parecer técnico.

2.5 O Polo Base de Sidrolandia atende populacdo indigena estimada em 2.893 pessoas, distribuidas em aldeias e
areas indigenas da regiéo, dentre elas Cérrego do Meio, Dez de Maio, Lagoinha, Nova Tereré, Terere, além de
novas areas em expansao territorial.

2.6 Para garantir atendimento continuo, seguro e eficiente a essa populacao, torna-se imprescindivel a
disponibilizacao de imével com espaco fisico compativel as necessidades institucionais, contendo ambientes
adequados, acessiveis e estruturados para suportar os servigcos essenciais da unidade.

2.7 A contratac&o do novo imovel visa assegurar a continuidade das acdes de atencdo basica a saude indigena, com
eficiéncia, seqguranca e melhores condigcbes de trabalho aos profissionais, permitindo o pleno desenvolvimento das
funcbes da unidade, em conformidade com as diretrizes da Secretaria Especial de Saude Indigena (SESAI) e do
Subsistema de Atencéo a Saude Indigena (SASI-SUS).

2.8 O imovel a ser contratado devera estar situado em area urbana no municipio de Sidrolandia/MS, possuir
condicbes técnicas compativeis com a classificacdo de Polo Base Tipo Il, e atender aos requisitos de acessibilidade,
seguranca, salubridade, ventilac&o, iluminacdo e estrutura fisica funcional para o desempenho das atividades
descritas.

2.9 Cabe destacar que o fornecedor interessado poderd, além de atender aos requisitos minimos estabelecidos
neste Termo de Referéncia e seus anexos, apresentar proposta diferenciada que contemple, dentro do valor mensal
do aluguel, despesas com manutengbes decorrentes do uso habitual do imdével, o que podera representar maior
economicidade para a Administrac@o. Assim, o chamamento visa também identificar solu¢ées mais vantajosas,
sustentaveis e eficientes para o servigo publico

3. ESPECIFICACOES TECNICAS E QUANTITATIVOS

3.1 As especificagbes minimas exigidas para ofertar indvel encontram-se no Anexo | e IV do Edital de Chamamento
Puablico.

3.2 As informacgbes gerais que balizard&o o Chamamento Publico estédo apresentadas no Edital.

4. VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

4.1 O valor da contratacéo sera obtido por meio da prospeccdo do mercado imobiliario, e do processo de Chamamento
Publico. Através desse processo, sera possivel identificar a oferta de imdveis que atendem aos requisitos apresentados
neste Termo de Referéncia e no Caderno de Especificagbes (Apéndice I).

4.2 A partir do resultado da avaliagdo do imdvel ofertado e caso aceito pelo 6rgéo publico proponente, o imovel sera
submetido ao laudo de avaliacdo. Em seguida, sera emitida a Declaracdo de Disponibilidade Or¢camentaria, bem como a
autorizacdo para a contratacdo e demais exigéncias legais a serem observadas neste processo.
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5. CRITERIOS DE ACEITACAO

Caso se encontre apenas um imovel em condi¢Bes de atender o Distrito Sanitario Especial Indigena de Mato
Grosso do Sul, a Administracdo podera optar pela inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no art. 74, inciso V,
da Lein® 14.133, de 2021.
1. Caso se identifigue mais de um imovel em condi¢cdes de atender Distrito Sanitario Especial Indigena de
Mato Grosso do Sul o procedimento de prospeccao servird de respaldo para a tomada de decisdo referente
a realizacéo do certame licitatorio.

6. CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

6.1 A proposta devera possuir, de forma expressa, as especificacbes do objeto em razdo das exigéncias deste
Termo de Referéncia, Caderno de Especificagdes, prazo de entrega do imével com as adaptaces solicitadas,
identificacdo dos responsaveis legais para assinatura de Contrato.

6.2 Sera aceita proposta que comprovar o atendimento das exigéncias minimas deste Termo de Referéncia e das
especificagdes contidas no Caderno de Especificagcbes e demais apéndices. Para aceitacdo, a proposta devera ser
complementada com a planta de localizac&o do terreno, planta baixa da benfeitoria e copia do registro de iméveis.

7. CRITERIOS DE HABILITACAO

7.1 Além da documentacao relativa & proposta comercial serdo consultados os seguintes documentos:
7.1.1 Certidao de Regularidade do FGTS;

7.1.2 Certidéo negativa de Débito com o INSS;

7.1.3 Certidao Negativa de Débito com a Receita Federal;

7.1.4 CNDT — Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

7.1.5 CEIS — Portal da Transparéncia;

7.1.6 CADIN — no SIAFI; e

7.1.7 Certidbes que comprovem a regularidade perante as Fazendas Estadual, Distrital e Municipal do domicilio ou sede do
Contratado.

8. PRAZ0S

8.1 O Distrito Sanitario Especial Indigena de Mato Grosso do Sul — DSEI/MS poderé optar pela inexigibilidade de licitacdo
caso identifigue imével em condi¢des de atender as suas necessidades e intenciona celebrar contrato administrativo com
prazo de vigéncia de 05 (cinco) anos renovado na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n° 14.133, de 2021, bem como do
inciso |, do art 9° da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 103 de 30 de dezembro de 2022 e artigo 3° da Lei 8.245 /1991,
bem como reajustado anualmente pelo indice Geral de Precos - Mercado - IGP-M ou indice Geral de Precos -
Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundacéo Getllio Vargas — FGV.

8.2 O Distrito Sanitario Especial Indigena de Mato Grosso do Sul — DSEI/MS pretende entrar no imoével no prazo de 30
(trinta) dias ficando a cargo do futuro locador a disponibilizacdo do imével devidamente configurado com toda a
infraestrutura, materiais, servigos terceirizados e documentos especificados neste Termo de Referéncia e Caderno Técnico
de Especificagfes, além daqueles exigidos pela legislagao especifica.
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8.3 Os critérios de sustentabilidade séo aqueles previstos nas espetificacoes to objetoe/ou-obrigacdes da contratada e no
Edital, observando-se o Guia Nacional de Contratacbes Sustentaveis da CGU (6° Edicdo/2023) e demais normas vigentes.

8.3.1 Na escolha do imovel para funcionamento do novo Polo Base de Sidrolandia/MS, serdo considerados os padrbes de
acessibilidade estabelecidos na Lei n°® 10.098/2000, Lei n°® 13.146/2015, Decreto n° 5.296/2004 e ABNT NBR 9050.

8.3.2 Preferencialmente, o imovel ofertado devera apresentar, sempre que possivel, 0s seguintes critérios de
sustentabilidade ambiental e funcional:

a) Aproveitamento da luz solar, mantendo conforto térmico interno;

b) Janelas que favorecam iluminac&o e ventilagdo naturais;

c) Acessibilidade fisica com reducao de barreiras arquiteténicas;

d) Banheiro adaptado para pessoa com deficiéncia;

e) Corrim&o acessivel em escadas, caso o imovel possua mais de um pavimento;
f) lluminagc&o com lampadas LED ou de alta eficiéncia energética;

g) Torneiras com fechamento automatico ou economia de agua;

h) Rampa externa de acesso para cadeirantes;

i) lluminac&o externa e de corredores com sensor de presenca.

8.3.3 Os critérios acima constituem diferenciais positivos na analise das propostas, ndo sendo impeditivos a participagéo,
desde que haja viabilidade de adequacgbes posteriores, mediante acordo entre as partes.

8.3.4 Deverdo ser observadas praticas voltadas a economia de recursos naturais, eficiéncia energética, reducéo de
desperdicios e correta destinacdo de residuos, em conformidade com a Politica Nacional de Residuos Sdélidos — Lei n°
12.305/2010.

8.3.5 Sempre que aplicavel, deverdo ser adotados produtos e procedimentos que reduzam impactos ambientais, inclusive
uso de materiais menos toxicos, descarte adequado de pilhas, baterias, l@mpadas e demais residuos potencialmente
poluidores, conforme legislagdo vigente.

9. DISPOSICOES FINAIS

9.1 As especificagfes minimas exigidas para ofertar imével encontram-se no Anexo | (Caderno de Especificagbes) deste
Termo de Referéncia.

9.2 As informag0des gerais que balizardo o Chamamento Publico estao apresentadas no Edital.

9.3 As informacdes contidas neste Termo de Referéncia ndo séo classificadas como sigilosas [exceto o custo estimado da
contratacdo, que possui carater sigiloso até o julgamento das propostas].

[Campo Grande - Ms], [14] de [abril] de [2026].
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Identificacdo e assinatura do servidor (ou equipe) responsavel

10. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

ROBERTO DA SILVA E SOUZA

Agente de contratagdo

1Y
t“? Assinou eletronicamente em 14/04/2026 as 15:54:57.

ELIZEO VIEIRA DA SILVA

Pregoeiro
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
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Lista de Anexos

Atencdo: Apenas arquivos nos formatos ".pdf", ".txt", ".jpg", ".jpeg", ".gif" e ".png" enumerados abaixo sdo anexados
diretamente a este documento.

® Anexo | - Parecer_Tecnico_DIASI.pdf (2.16 MB)
® Anexo Il - guia-de-contratacoes-sustentaveis-set-2023.pdf (4.24 MB)



