ANEXO IV
INFORMACOES RELEVANTES AO DIMENSIONAMENTO DAS PROPOSTAS

DO OBJETO

1.1. Prospeccao do mercado imobiliario em Belém - PA, com vistas a futura locacéo de
imoével para instalacédo da Casa de Apoio a Saude Indigena Icoaraci, do Distrito Sanitario
Especial Indigena Guama-Tocantins, mediante coleta de propostas técnicas de imoveis que
atendam aos requisitos minimos especificados no Edital e seus anexos.

DO OBJETIVO

2.1. O objetivo é proporcionar um ambiente de trabalho adequado, bem dimensionado as
suas atividades laborais, além de dar continuidade aos servicos técnico- administrativos da
instituicdo e ndo comprometer a promo¢do a saude e o bem-estar dos colaboradores,
pautando-se no cumprimento da missao institucional do 6rgéo.

2.2. J4 o objetivo do Chamamento Publico é fornecer elementos e regras do procedimento
gue poderéo resultar na escolha de imoével adequado para instalacdo da Casai Icoaraci.

2.3. As especificacfes do Edital e anexos, contém as exigéncias minimas necessarias, nao
limitando a gama de possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender ao
Chamamento Publico.

DA JUSTIFICATIVA PARA A PROSPECCAO

3.1. A prospeccao pretendida justifica-se pela necessidade de verificar a possibilidade de
mudanca do modelo tradicional de ocupacéo do imovel praticada atualmente pelo Distrito
Sanitario Especial Indigena Guama-Tocantins, na tentativa de ampliar a capacidade de
atendimento da unidade, garantir as manutencdes decorrentes do uso do imével e
identificacdo de espagco com melhor custo-beneficio em despesas de custeio,
proporcionando atender os objetivos estratégicos, a sustentabilidade econémico- financeira
e ainda aprimorar a eficiéncia operacional, bem como o atendimento a contento da
populacao indigena.

DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL
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4.1. O objeto estudado é a locagdo de imovel, para desenvolvimento das atividades
exercidas pela Casai Icoaraci, que devera estar construido, disponivel para imediata
ocupacdo e instalacdo da unidade administrativa, em area urbana, central, de facil acesso.

4.2. Portanto, o imoOvel a ser locado devera possuir, preferencialmente, area construida
minima de 3000 m2 e ter capacidade para receber, no minimo, 120 (dez) pessoas e divisdo



de ambiente que permita a implantacdo de ambientes diferenciados, como: enfermarias,
banheiros masculinos e femininos (vestiarios e sanitarios) com acessibilidade, salas,
refeitorios, depdsitos, cozinha, dispensa e lavanderia, quartos amplos que permitam com
instalacdo de redéarios para acomodacdo de diferentes etnias e com ambientes mais
reservados para acomodacdo de indigenas de recente contato, considerando suas
fragilidades imunoldgicas.

4.3. O Imovel devera estar construido, disponivel para imediata ocupacéo e instalacdo da
unidade administrativa, no municipio de Belém - PA, devendo estar localizado em area
urbana, preferencialmente proximo a rede de atendimento de saude, de facil acesso.

4.4. Atenta-se ainda que o local deve ser capaz de armazenar equipamentos, materiais de
consumo diversos, a exemplo de insumos médicos hospitalares, Ilaboratoriais,
odontologicos, de expediente, limpeza, relacionados aos servi¢cos atrelados as atividades
da sede da Casai Santarém e possuir ambientes climatizados;

4.5. Os reparos corretivos na infraestrutura referentes requisitos essenciais de
habitabilidade, devem ficar a cargo do locador. Da mesma forma, considerando que o IPTU
€ uma obrigacdo propter rem, ou seja, vinculada a propriedade, deverao ficar a cargo do
locador.

4.5.1. Respeitadas as demais condi¢cdes legais, somente poderdo participar do
processo de contratacdo pessoas juridicas ou pessoas fisicas que tenham a
propriedade de imdvel comercial ou que seja compativel com o objeto deste certame
ou gque possua poderes para gerir e administrar imovel de terceiros para fins locaticios
e que apresentarem todos os documentos aqui exigidos, devidamente dotados de
procuracdo ou documentagdo que conceda poderes para representacdo, quando for
0 caso.

45.2. O imovel devera ter a capacidade de comportar todas as atividades
desenvolvidas pela Casai Icoaraci - PA, contida nesse tépico.

DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
5.1. O LOCADOR obriga-se a:

5.1.1. Entregar o imovel em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina,
e em estrita observancia das especificacdes de sua proposta;

5.1.2. Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locacédo, ou, caso exista
algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentacdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte do LOCATARIO; 5.1.3.
Garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imovel;

5.1.4. Manter, durante a locacédo, a forma e o destino do imovel;

5.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;



5.1.6. Auxiliar o LOCATARIO na descri¢do minuciosa do estado do imével, quando da
realizacdo da vistoria;

5.1.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada
a quitacdo genérica;

5.1.8. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediacdes,
nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do
pretendente;

5.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas
gue nao se refiram aos gastos rotineiros de manutencao do edificio, como:

5.1.9.1. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
imovel,

5.1.9.2. pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo, bem
como das esquadrias externas;

5.1.9.3. obras destinadas a repor as condi¢cfes de habitabilidade do edificio;

5.1.9.4. indenizacbes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de
empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locagéo;

5.1.9.5. instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacao, de esporte e de lazer;

5.1.9.6. despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso comum,

5.1.9.7. constituicdo de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado
para cobertura de despesas extraordinarias;

5.1.10. Fornecer, quando solicitado, ao LOCATARIO, informaces sobre a
composicdo da taxa condominial paga;

5.1.11. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU),
taxas, inclusive a contribuicdo para o custeio de servicos de iluminacao publica, bem
como eventuais outros encargos incidentes sobre o imdével cujo pagamento néo
incumba ao LOCATARIO;

5.1.12. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, o0s sistemas de
condicionadores de ar, combate a incéndio e rede de l6gica, bem como o sistema
hidraulico e a rede elétrica, com laudo técnico atestando a adequagédo, seguranca e
funcionamento dos equipamentos;

5.1.13. Realizar a manutencao dos elevadores, geradores e ar-condicionado, as suas
expensas, quando houver;

5.2. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacédo
exigidas no processo de contratagéo;

5.2.1. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;



5.2.2. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o
pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro
dessa natureza;

5.2.3. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienacéo do imdvel/espaco fisico durante
a vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra,
devendo esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da
notificacao;

5.2.4. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracbes na titularidade do imovel,
inclusive com a apresentacédo da documentacao correspondente.

6. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
6.1. O LOCATARIO obriga-se a:

6.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacao exigiveis, no prazo estipulado neste
Termo de Contrato;

6.1.2. Servir-se do imodvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

6.1.2.1. E vedada a sublocacdo, o empréstimo ou cessdo do referido
imoével/espaco fisico, em parte ou no seu todo, sem autorizacdo do LOCADOR,;

6.1.3. Realizar vistoria do imovel, antes do recebimento das chaves, para fins de
verificacdo minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria 0s
eventuais defeitos existentes;

6.1.4. Restituir o imével, finda a locacéo, nas condicdes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal,

6.1.4.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na
devolucao do imovel serdo de responsabilidade do LOCADOR.

6.1.4.2. Quando da devolucdo do imévellespaco fisico, 0 LOCATARIO podera
efetuar, em substituicdo a sua recuperacgéo, pagamento a titulo de indenizacéo,
com base no termo de vistoria a ser confrontado com aquele firmado no
recebimento do imével/espaco fisico, desde que existam recursos orcamentarios
e que seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do
LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

6.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

6.1.6. Consentir com a realizacao de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,



sendo assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel,
caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de
1991,

6.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas
instalacdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

6.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio
e por escrito do LOCADOR, salvo as adaptacdes consideradas convenientes ao
desempenho das suas atividades;

6.1.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos
e encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como
qualquer intimacao, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada
ao LOCATARIO;

6.1.10. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas
necessarias a sua administragdo, como:

a) salarios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdenciarias e sociais dos
empregados do condominio;

b) consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;

c) limpeza, conservacdo e pintura das instalacdes e dependéncias de uso
comum;

d) manutencdo e conservacao das instalacfes e equipamentos hidraulicos,
elétricos, mecanicos e de seguranca, de uso comum;

€) manutencdo e conservacao das instalacdes e equipamentos de uso comum
destinados a pratica de esportes e lazer, se houver;

f) manutencdo e conservacao de elevadores, porteiro eletrdnico e antenas
coletivas;

g) pequenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e hidraulicas de
uso comum;

h) rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locacéo;

I) reposicédo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacdo de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo
anterior ao inicio da locacao.

6.1.10.1. O LOCATARIO somente ficara obrigado ao pagamento das despesas
ordinarias de condominio caso sejam comprovadas a previsdo orcamentaria e o
rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal comprovacao.

6.1.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se
houver) e 4gua e esgoto;



6.1.12. Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991,

6.1.13. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou
intimacdes que venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito
as leis federais, estaduais ou municipais, no que se refere a utilizacdo do
imoével/espaco fisico locado;

6.1.14. Cumprir integralmente a convencao de condominio e os regulamentos internos;

6.1.15. Levar o presente contrato de locagdo para registro no Cartério de Registro de
Imdveis competente;

6.2. O LOCATARIO néo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no Termo de Contrato.

7. DA LIQUIDACAO E DO PAGAMENTO
7.1. Da Liquidagéo

7.1.1. Apresentado o recibo locaticio, ou documento de cobranca correspondente,
correrd o prazo de dez dias uteis para fins de liquidacdo, na forma desta secéo,
prorrogaveis por igual periodo, nos termos do art. 7°, 83°, da Instrucdo Normativa
SEGES/ME n° 77, de 2022.

7.1.2. O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a
possibilidade de prorrogacéo, no caso de contratacdes decorrentes de despesas cujos
valores ndo ultrapassem o limite de que trata o inciso Il do art. 75 da Lei n® 14.133, de
2021.

7.1.3. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranca ou dos documentos
pertinentes a locacao, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacédo da despesa, o
pagamento ficard pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras.
Nesta hipétese, 0 prazo para pagamento iniciar-se-4 ap0s a comprovacao da
regularizacdo da situac&o, ndo acarretando qualquer 6nus para o0 LOCATARIO.

7.1.4. A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente devera ser
obrigatoriamente acompanhado da comprovagéao da regularidade fiscal, constatada
por meio de consulta on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido
Sistema, mediante consulta aos sitios eletrbnicos oficiais ou a documentacdo
mencionada no art. 68 da Lei n°® 14.133, de 2021.

7.1.5. A Administracdo devera realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a
manutencdo das condi¢cdes de habilitacdo exigidas na contratacdo; b) identificar
possivel razdo que impeca a participacdo em licitagdo, no ambito do 6rgdo ou
entidade, proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias
impeditivas indiretas (Instrugdo Normativa SEGES/MPDG n° 3, de 2018).



7.2.

7.1.6. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacao de irregularidade do contratado,
sera providenciada sua notificacdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias
Uteis, regularize sua situacdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo
podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante.

7.1.7. Nao havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, 0
LOCATARIO devera comunicar aos 0Orgdos responsaveis pela fiscalizacdo da
regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a
existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados 0S meios
pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

7.1.8. Persistindo a irregularidade, o LOCATARIO devera adotar as medidas
necessarias a rescisdo contratual nos autos do processo administrativo
correspondente, assegurada ao contratado a ampla defesa.

7.1.9. Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados
normalmente, até que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado nao
regularize sua situacao junto ao SICAF.

Do Pagamento

7.2.1. O pagamento serd efetuado no prazo de até 10 (dez) dias uUteis contados da
finalizacdo da liguidacdo da despesa, conforme secdo anterior, nos termos da
Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 77, de 2022.

7.2.2. O pagamento serd realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em
banco, agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

7.2.3. Ser& considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancéria para pagamento.

7.2.4. Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributaria prevista na
legislacdo aplicavel.

7.2.5. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando
houver, serdo retidos na fonte, quando da realizacdo do pagamento, 0s percentuais
estabelecidos na legislacdo vigente.

DO REAJUSTE

8.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia
igual ou superior a doze meses, mediante a aplicacdo do (indice Geral de Precos -
Mercado - IGP-M ou indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro
gue venha substitui-lo, divulgado pela Fundacéo Getulio Vargas — FGV, desde que seja
observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o
primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.



8.2. O reajuste, decorrente de solicitagdo da LOCADORA, serd formalizado por
apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacao de vigéncia
ou alteracao contratual.

8.3. Se a variacao do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco
meédio de mercado para a presente locacdo, a LOCADORA aceita negociar a adocao de
preco compativel ao mercado de locacdo no municipio em que se situa o imovel.

9. DA FISCALIZACAO

9.1. A fiscalizacédo do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante da
LOCATARIA, ao qual competira dirimir as davidas que surgirem no curso de sua execucgao.

9.2. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucao
do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos
observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as
providéncias cabiveis.

9.3. As decisfes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a ado¢do das medidas
convenientes.

9.4. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execucdo do
contrato.

9.5. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas referente a Lei n® 14.133, de 2021, Instrucdo Normativa 103/2022
e a Lei 8.245/1991 e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucao total
ou parcial.

9.6. Comunicacdes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas
formalmente por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de
mensagem eletronica para esse fim.

9.7. O 6rgao ou entidade podera convocar representante da empresa para ado¢cao de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

10. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS E RESCISAO CONTRATUAL
10.1. Serdo aplicaveis as partes as seguintes sancoes:

a) Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao
acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratacao;

b) Multa Moratoria de 02 % (dois por cento) sobre o valor da parcela inadimplida
por dia de atraso no pagamento pela LOCATARIA do aluguel, até o limite de 30
(trinta) dias;



c) Multa Compensatéria de 04 % (quatro por cento) sobre o valor do contrato caso
o0 atraso no aluguel supere o limite do item (1);

d) Multa Compensatéria 05% a 10% do valor do Contrato em razdo de
descumprimento de obrigac&o contratual, por ocorréncia, salvo no caso de atraso
no pagamento de aluguel, objeto das multas dos itens 1 e 2.

10.1.1. A aplicacdo da multa do item 2 acima afasta a do item 1.

10.2. A aplicacdo das sang¢fes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipétese alguma,
a obrigacao de reparacéo integral do dano causado.

10.3. Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimacao.

10.4. Se a multa aplicada e as indeniza¢cBes cabiveis forem superiores ao valor do
pagamento eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda
desse valor, a diferenca seré cobrada judicialmente.

10.5. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa podera ser recolhida
pela parte administrativamente no prazo méaximo de 30 (trinta) dias, a contar da data
do recebimento da comunicagao enviada.

10.6. A aplicacdo das sanc0es realizar-se-a em processo administrativo que assegure o
contraditorio e a ampla defesa.

10.7. Na aplicacdo das sancdes serdo considerados:
a) a natureza e a gravidade da infracdo cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;

C) as circunstancias agravantes ou atenuantes; e
d) os danos que dela provierem.

10.8.Os atos previstos como infracdes administrativas na Lei n°® 14.133, de 2021, ou em
outras leis de licitacBes e contratos da Administracao Publica que também sejam tipificados
como atos lesivos na Lei n° 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente,
Nnos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na
referida Lei (art. 159).

10.9. Os débitos do LOCADOR para com a Administracdo contratante, resultantes de multa
administrativa e/ou indeniza¢des, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados,
total ou parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgdo decorrentes deste
mesmo contrato ou de outros contratos administrativos que o contratado possua com 0
mesmo 6rgao ora contratante, na forma da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 26, de 2022.



