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DISTRITO SANIT.ESP.INDIiGENA - XINGU

Estudo Técnico Preliminar 20/2025

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 25051.000308/2025-47

2. Descricao da necessidade

Considerando a Portaria 1.801, de 09/11/2015, define entre os estabelecimentos de Satide Indigena, a Casa de Saide Indigena (Casai) como responsavel
pelo apoio, acolhimento e assisténcia aos indigenas referenciados a Rede de Servigos do SUS, para realizacdo de agdes complementares da atengdo
basica e de atengdo especializada, estendendo essa atengdo aos acompanhantes, quando necessario.

O DSEI/Xingu visando atender as necessidades da CASAI Canarana estd buscando um espaco fisico que seja compativel com as suas demandas
ambulatoriais.

Estad Casa de Satide Indigena recebe em média diaria 25 (vinte e cinco) pacientes com um acompanhante, porém vale ressaltar que dependendo do
quadro situacional de cada paciente o respectivo niimero referente aos acompanhantes sofrem alteracoes significativas.

Sendo o nimero 43 (quarenta e trés) profissionais e colaboradores que contribuem junto ao processo de trabalho. Dentre elas enfermeiro, técnicos de
enfermagem, assisténcia social, farmacéutico, nutricionista, técnico de suporte II administrativos, servicos de limpeza interno e externo, servigcos de
lavanderia, motoristas e cozinheiros.

Um imével que tenha um espaco fisico minimo de 400m2, com ambientes adequados conforme Portaria de Consolidacdo n° 04, de 28 de setembro de
2017, anexo VIII, titulo III.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
Divisdo de Atencao a Saude Indigena - DIASI/XINGU Wulkai Suia

4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao

O imével adequado para atender as necessidades da CASALI, objeto deste estudo preliminar, devera possuir as seguintes caracteristicas:

O imével deverd estar construido, disponivel para imediata ocupacdo e instalacdo da unidade, devendo estar localizado em éarea urbana e de facil acesso.
O prédio deve ser construido em alvenaria de tijolo ceramico, cobertura em telha ceramica, fibrocimento ou metélica com propriedades térmicas, o piso
interno deve estar totalmente revestido com material cerdmico de boa qualidade e em boas condi¢des, ndo deve apresentar indicios de infiltragoes, as
paredes devem estar completamente rebocadas, emassadas e pintadas com condi¢Oes apropriada para o ambiente.

Deve apresentar perfeito estado de uso e conservacdo que atenda as necessidades, devendo apresentar area construida de no minimo 400,00 m2, contendo
quartos com janelas e espaco usual para leitos, ambiente para administracdo, ambiente para enfermaria, ambiente para recepcdo, ambiente para cozinha,
no minimo 4 banheiros para uso de pacientes e equipe.

A rede elétrica do imdvel devera ser trifasica, com capacidade para atender a instalacdo de maquinas de lavar roupa, aparelhos de ar condicionados e
centrais de ar do tipo splits a serem instalados no imével, com subestacdo propria, contendo transformador de pelo menos 112,5 KVA e tensdo
secunddria de 220/127 Volts, devendo possuir quadros de distribui¢do com circuitos independentes para ar condicionado ou Split, computadores, bombas
de dgua (quando houver), chuveiros elétricos (quando houver), iluminacdo e tomadas, todos identificados no quadro.

O im6vel deverd apresentar iluminacdo natural e aeracdo em todos os ambientes, por intermédio de janelas ou vaos que se comuniquem diretamente com
espacos exteriores ou com areas abertas, conforme os pardmetros minimos dispostos na NBR 15575, que trata do desempenho de edificacoes
habitacionais e apresenta caracteristicas indispensaveis para o consumidor.

Em relacdo as instalagOes de agua fria, o prédio deve possuir um reservatério de d4gua de no minimo 1.000 L em bom estado de conservacdo, de facil
acesso para realizacdo de manutencédo e limpeza. Todas as tubulacdes de agua fria embutidas devem apresentar estanqueidade e as torneiras, engates,
registros e sifdes devem apresentar boas condi¢des de acionamento, ndo apresentando nenhum tipo de gotejamento ou vazamento.
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O prédio deve possuir sua rede de esgoto interligada ao sistema de esgotamento publico ou, quando ndo houver, um sistema de fossa-filtro-sumidouro
com capacidade minima de 2.000 litros de volume. A fossa deve possuir Cap para facilitar o seu esgotamento e o sumidouro deve apresentar tampa para
facilitar a sua manutengéo.

O(a) proprietario(a) do imé6vel ndo pode possuir débitos com a Unido, Estado e Municipio que vincule ao imével.

O Locador deve garantir a execucdo do contrato, por 180 (cento e oitenta) dias, com inicio na data de sua assinatura, nos termos do artigo 3° da Lei n°
8.245, de 1991, podendo, por interesse da Administragdo, ser prorrogado por periodos sucessivos, mediante celebracdo de termo aditivo.

5. Planejamento da Locacao

5.1.1. Nos termos do art. 5°, na IN 103/2022, o orgédo ou entidade devera fazer constar no Estudo Técnico Preliminar, além dos elementos definidos no §
1° do art. 18 da Lei n° 14133, de 2021, o seguinte:

I - a comprovacdo da inexisténcia de iméveis ptiblicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto, por meio de declaracdo emitida pelo sistema
de Requerimento Eletronico de Iméveis (Sisrei) da Secretaria de Coordenacdo e Governanga do Patriménio da Unido da Secretaria Especial de
Desestatizacdo, Desinvestimento e Mercados do Ministério da Economia ou por sistema que vier a substitui-lo;

IT - a comprovacdo da inviabilidade de compartilhamento de imével com um ou mais érgdos ou entidades da administragdo ptblica federal, nos
termos da Portaria Conjunta n° 38, de 31 de julho de 2020;

III - justificativa da escolha de um dos modelos de locagdo, de que trata o art. 3°, demonstrando a vantagem e a viabilidade juridica e econémica
da solucdo escolhida em comparagdo com os demais modelos ou com a aquisi¢do ou continuidade de uso de imével da Administracdo;

IV - requisitos minimos e desejdveis do imével pretendido em termos de caracteristicas fisicas necessarias para atendimento da demanda,
proximidade de servicos disponiveis, vida titil, benfeitorias, especificidades do
mercado local, dentre outros;

V - estimativa de drea minima, observando-se:
a) o quantitativo da populacdo principal do 6rgdo, incluindo os postos de trabalho integrais, os postos de trabalho reduzidos, os
servidores em trabalho remoto, 4 4rea 1til do imével atualmente ocupado, a area de escritérios, a drea de apoio, a area técnica, a area
especifica, caso necessdria, e a quantidade de veiculos oficiais;

b) a necessidade de atendimento ao ptiblico ou de peculiaridades de prestacdo o servico, caso necessério,

c) as areas de escritério entre 7,00m? (sete) a 9,00m? (nove metros quadrados) por posto de trabalho para servidor, colaborador,
terceirizado de escritério ou estagidrio em dia normal de atividade.

VI - Estimativa do custo de ocupagdo total para todo periodo que se pretende contratar, detalhando, no minimo:
a) custo de desmobilizagao;
b) custo de restituicdo do imével, quanto for o caso;
¢) custo mensal de locagdo, incluindo os custos diretos e indiretos;
d) custo de adaptacdo, quando imprescindiveis 4s necessidades de utilizacdo, e prazo de amortizagdo dos investimentos necessarios.

VII - descri¢do da necessidade de contratacdo de servico de assessoria técnica para prestacdo de servico da modelagem econémico-financeira e
suporte & realizacdo do processo licitatdrio, se for o caso;

VIII - quando for o caso, conforme as normas editadas pela Secretaria do tesouro Nacional, a observancia dos limites e condigdes decorrentes da
aplicacdo dos art. 29,30 e 32 da Lei Complementar n° 101, de 2000, pelas obrigacdes contraidas pela Administracdo relativas ao objeto

contratado.

§ 1° Quando da elaboracdo do ETP, deverdo ser observadas as regras e procedimentos estabelecidos no Manual de Padrdo de Ocupacdo e
Dimensionamento de Ambientes em Iméveis Institucionais da administracdo publica Federal direto, autarquica e funcional elaborado pela
Secretaria de Coordenagdo e Governanga do Patriménio da Unido da Secretaria Especial de Desestatizagdo, Desinvestimento e Mercados do
Ministério da Economia, ou o que vier a substitui-lo.

§ 2° Para a comprovacao da inviabilidade de compartilhamento de que trata o inciso IT do caput devera demonstrar:

I - consulta aos drgdos e as entidades federais localizados no municipio pretendido de localizagdo, ou no Distrito Federal, se houver, quanto a
disponibilidade ou ndo da éarea pretendida;

II - comprovacao da impossibilidade de compartilhamento em razdo da natureza das atividades do 6rgdo ou da entidade demandante.
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6. Levantamento de Mercado

Considera-se que a contratacdo deve ser realizada por meio de Chamamento Publico, conforme o artigo 10 da Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 103
/2022, uma vez que este procedimento, possibilita a participacdo de potenciais interessados e assegura a selecdo da proposta mais vantajosa, garantindo
isonomia, transparéncia.

7. Descricao da solucao como um todo

Considerando que a CASAI Canarana vai entrar em reforma conforme processo SEI 25051.000984/2022-78.

O DSEI esta buscando em carater de urgéncia um espago fisico que possa suprir as atividades ambulatoriais da CASALI.

Conforme portaria de consolidacdo n° 04, de 28 de setembro de 2017, anexo VIII, titulo III que se trata de orientagdes quanto aos espacos fisicos
minimos para o trabalho e atendimento de CASAL

A solucdo seria o aluguel de um imével em perimetro urbano de Canarana -MT, com uma drea minima de 400m?, quartos, ambiente para a administragdo
da CASAI, ambiente para enfermaria, refeitorio, cozinha entre outros ambientes necessarios as atividades da CASAI, previsto na portaria citada acima.

8. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

Um im6vel em perimetro urbano de Canarana - MT.

9. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (R$): 32.000,00

Encontrar o imével para locacdo nem sempre é uma tarefa simples. A busca por um prédio que atenda a critérios especificos tais como localizacdo
estratégica, metragem adequada, infraestrutura compativel com a operacao desejada e conformidade com normas legais podem se tornar um processo
demorado e desafiador. Para além disso, a oferta limitada de imdveis com essas caracteristicas, especialmente em regides centrais ou comerciais, torna a
procura ainda mais competitiva.

Os fatores como preco elevado, necessidade de reformas ou adaptacdes, e exigéncias contratuais também dificultam a negociacédo. Por isso, contar com
uma assessoria especializada pode fazer toda diferenca para agilizar esse processo e garantir uma escolha mais assertiva.

Pelo presente e na melhor forma de direito, a estimativa de valores a proposta segue o valor de locagdo mensal no valor de R$ 32.000,00 (Trinta e dois
mil reais) sendo a estimado um valor anual de R$ 384.000,00 (Trezentos e oitenta e quatro mil reais). Haja vista a finalidade de hotelaria, apartamento
com 31 quartos cada qual com banheiro. Sendo o periodo de locagdo se refere a 12(doze) meses.

10. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

A prestacdo do servico ndo poderé ser efetuado de forma parcelada, uma vez que trata-se de locacdo de imével, sendo uma solucdo tinica com
pagamentos mensais, apds efetuada a entrega das chaves pelo proprietério.

11. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

Processo administrativo 25051.001033/2021-35.

12. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

Existe a necessidade que se inclua para o plano anual de contratagdes através do sistema de planejamento e gerenciamento de
contratacdes para o ano subsequente.
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13. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

A necessidade locagdo de imével para a Casa de Saide Indigena (CASAI) justifica-se pelos beneficios tanto para os profissionais
de satide indigena quanto para a populagao atendida. O espaco a ser selecionado devera garantir as condi¢des necessarias para o
fluxo adequado de atendimento, proporcionando um ambiente humanizado e respeitoso as especificidades culturais dos indigenas.
A infraestrutura exigida devera ser segura, confortavel e atender as condi¢des minimas exigidas para um atendimento de qualidade.

Além de beneficiar diretamente os pacientes, o imdvel a ser locado oferecera um local apropriado para os profissionais da saude
indigena, permitindo que desempenhem suas fun¢des em um ambiente salubre e bem estruturado. A CASAI, com suas instalagdes
adequadas, possibilitardA o bom funcionamento da equipe multidisciplinar, fortalecendo a atencdo integral a satide indigena e
contribuindo para a articulacdo eficiente com o subsistema de satide indigena dentro do SUS.

14. Providencias a serem Adotadas

A execucdo dos servicos a serem contratados sera acompanhado por servidores efetivos indicados pela coordenacdo do DSEI/XINGU para atuarem
como fiscais do contrato, com suporte dos fiscais técnicos no ambito da Engenharia, o qual devera observar a obrigatoriedade de elaborar relatérios de
avaliacdo do desempenho da contratada e as possiveis ocorréncias relativas ao descumprimento de clausulas contratuais, subsidiando o aceite, o atesto e
a efetivacdo do pagamento.

Para o pleno funcionamento do imével é necesséario que o DSEI/XINGU efetive o pagamento mensal das despesas relativas ao fornecimento de energia
elétrica, , telefonia, internet, etc.. A depender da forma como a contratagdo que seja efetivada.

15. Possiveis Impactos Ambientais

Considerando os efeitos adversos ao meio ambiente, causados pelo setor industrial, as escolhas de bens e na gestdo da producdo podem melhorar o nivel
de sustentabilidade no momento das contratagdes da Administracdo.

O locador devera executar fielmente o objeto contratado, conforme as normas legais, zelando sempre pelo seu bom desempenho, realizando os servigos

ou entregando o objeto conforme a proposta apresentada e nas orientacdes da contratante, observando os critérios de qualidade dos materiais a serem
fornecidos, conforme prévia vistoria dos produtos a serem adquiridos, de modo a ndo alegar desconhecimento.

16. Declaracdo de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.

16.1. Justificativa da Viabilidade

A contratagdo é viavel, considerando que ndo extrapola o or¢camento da instituicdo, nem implica em ilegalidade. O processo de locacdo de imével

contribuird significativamente para a operacionalizacdo das a¢des e consequentemente o alcance da Missdo Institucional que é atender com qualidade as
necessidades basicas de satide das Comunidades Indigenas de abrangéncia da CASAI Canarana . Declara expressamente a viabilidade da contratacéo.

17. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm

MILTON MARTINS DE SOUZA

Autoridade competente

1Y
t“? Assinou eletronicamente em 09/09/2025 as 09:17:17.

WULKAI SUIA

Autoridade competente

1Y
tf Assinou eletronicamente em 09/09/2025 as 15:40:15.
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