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ASSINADO

Outras informacgdes

Categoria Numero da Contratacao Processo Administrativo
III — locagdo/Locacéo de imoéveis 25061.000972/2025-77
1. OBJETO

1.1. Prospeccao do mercado imobiliario em Humaita, com vistas a futura locacgao tradicional de imovel para instalacdo de
Unidades Administrativas da Casa de Apoio a Salde Indigena - CASAI Humaita, mediante coleta de propostas técnicas de
imovel ndo residencial urbano que atenda os requisitos minimos especificados neste anexo.

2. JUSTIFICATIVA/OBJETIVO DA CONTRATACAO

2.1 - Justificativa para a futura locacdo de imével — CASAI de Humaita/AM

2.1.1. A presente iniciativa tem por objetivo subsidiar a Administracdo Publica na futura contratacdo de imével urbano destinado ao
funcionamento da Casa de Apoio a Saude Indigena (CASAI) de Humaitd/AM, unidade fundamental para o acolhimento e suporte a
indigenas em transito para tratamento de salude, em conformidade com a Politica Nacional de Atengdo a Saude dos Povos Indigenas
(PNASPI).

2.1.2. A atual estrutura fisica, localizada na Rua Pedro Alcantara Bacelar, n°® 1501 — Bairro Nova Humaita, apresenta condicfes
inadequadas de uso, comprometendo a seguranca, a salubridade, o conforto e a funcionalidade minima exigida para o atendimento. Entre
os problemas identificados estéo infiltrages, fissuras em paredes estruturais, iluminagdo precéria, auséncia de acessibilidade, risco de
alagamentos em periodos chuvosos e a inexisténcia de areas essenciais, como redario, refeitério, sala de isolamento, farmacia
adequada, triagem, espago para armazenamento de vacinas e gerenciamento de residuos.

2.1.3. A CASAI Humaita atende populagdo indigena diversificada, incluindo povos de recente contato, como os Pirahd, cuja atengdo
demanda cuidados especificos e protocolos diferenciados. A precariedade das instala¢des atuais inviabiliza o cumprimento das diretrizes
do Ministério da Saude e representa risco a integridade fisica e a satde dos usuarios.

2.1.4. Adicionalmente, fatores como a distancia entre aldeias e centros urbanos, as dificuldades de acesso fluvial e terrestre e a
necessidade de articulagdo com a rede de saude de Porto Velho/RO reforcam a urgéncia de estrutura fisica adequada. Diante disso,
mostra-se necessaria a prospeccao de mercado para futura locagéo de imdvel que atenda aos critérios técnicos e normativos, incluindo
infraestrutura, biosseguranca, acessibilidade, adequacao cultural e observancia as normas da ANVISA e do Ministério da Saude.

2.2 - Estimativa de area para futura locacdo (CASAI-Humaitd)

2.2.1. O SESANI estabeleceu critérios basicos para a definicdo das areas necessarias a nova sede da CASAI Humaitd, os quais
resultaram na elaboracéo dos seguintes documentos:

® Anexo lll - Quadro Comparativo de Areas (ID SEI 0049971238);
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® Anexo IV - Resumo de Ambientes (ID SEI 0049971260);
® Anexo V - Dimensionamento das Areas Individuais (ID SEI 0049971280).

2.2.2. Esses documentos, de forma encadeada, permitiram a consolidacao da estimativa de &rea necessaria para a hova locacao, fixando
como parametros:

® Area Minima Estimada: 1.097,49 mz;
® Arealdeal Estimada: 1.200,68 mz2.
2.2.3. Adotaram-se, como base, as orientacdes das seguintes normativas:
® Portaria MS n° 1.338/2012, art. 8°, que define até 9 m2 de area util individual para servidores;

® Portaria ME n° 19.385/2020, art. 9°, que define area de escritdrio entre 7 m2 e 9 m?, e area de apoio entre 2m? e 3 m2 por
profissional.

2.3 - Critérios para o Dimensionamento

O dimensionamento das areas foi elaborado com base em medig8es reais, padrées predominantes e exigéncias de circulagdo
estabelecidas nas normas NBR 9050 (Acessibilidade a edificagbes) e NBR 9077 (Saidas de emergéncia em edificios), complementado
pelos anexos lll, IV e V.

As areas foram agrupadas em cinco categorias principais:

a) Ambientes administrativos — escritorios, estacdes de trabalho, salas de reunido e arquivos, considerando profissionais atuais e
futuros, mobiliario e equipamentos, com 20% de margem para circulagéo;

b) Ambientes assistenciais — enfermarias e leitos, farméacia, acolhimento e triagem, conforme RDC n° 50/2002 da ANVISA;

c) Areas comuns — recepcéo, copa, refeitério, banheiros e auditério, com 20% de margem para circulagéo e conforto;

d) Depésitos e areas de apoio — depoésitos gerais, DML e areas de armazenagem, com 20% de margem para organizacao e circulacao;
e) Estacionamento — area destinada a, no minimo, 13 veiculos (caminhonetes, carros de passeio e vans), com 30% de margem para
circulagdo e manobra.

2.4 - Critérios para o Dimensionamento Minimo

Por se tratar de locacao, optou-se por estabelecer indice minimo apenas para os ambientes administrativos, adotando-se como base 7 m?
por profissional, conforme Portaria ME n°® 19.385/2020. Os demais ambientes mantiveram a area minima plena.

Assim, a Memoria de Calculo de Estimativa de Resumo de Ambientes (ID SEI 0047821939) consolidou a estimativa de 1.097,49 m2 de
area minima necessaria ao funcionamento da CASAI Humaita.

Nao foi estipulada area méaxima, pois eventual disponibilizagdo superior ndo acarreta prejuizo, podendo inclusive representar ganho
operacional, e assim abaixo segue o resumo das areas obtidas:

Ambiente Area Total Estimada MiNIMA (m?) | Area total Estimada IDEAL (m?)
Administrativo 58,31 70,31
Ambientes de Leitos, Farmécias, acolhimentos e Triagem 385,27 476,47
Areas Comuns 83,40 83,40
Depdsitos e Arquivos 9,00 698,40
Estacionamento 561,51 561,51
TOTAL 1.097,48 1.200,68
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2.5 - Do Quadro Comparativo de Areas

O Anexo lll — Quadro Comparativo de Areas (ID SEI 0049971238) demonstra a distribuicdo de areas atualmente ocupadas em
comparagdo com as pretendidas para a futura locacao, evidenciando as necessidades de expansdo para atender adequadamente as
demandas da unidade.

2.6 — Requisitos especificos da futura sede da CASAI Humaita

2.6.1. O imovel prospectado deverd dispor de infraestrutura compativel com as necessidades assistenciais, culturais e logisticas da
populagéo indigena atendida pelo DSEI Porto Velho, observando os seguintes parametros:

® Acolhimento diferenciado para povos de recente contato (Pirahd): ala especifica que assegure privacidade, seguranca
cultural e respeito as particularidades socioculturais;

® Ambientes de convivéncia e acolhimento: espacos coletivos para interagdo comunitéria, suporte psicossocial e praticas
culturais;

® Fluxos internos continuos e acessiveis: livre circulacdo entre enfermarias, salas de atendimento, refeitério, cozinha, farmacia,
lavanderia, areas administrativas e de convivéncia, conforme normas de acessibilidade;

® Dormitérios para no minimo 32 leitos: distribuidos em 8 quartos com banheiros privativos, garantindo higiene, conforto e
seguranca;

® Areas de apoio logistico e técnico: depdsitos, lavanderia, cozinha, estacionamento para no minimo 13 caminhonetes, além de
espacgos de manutengao e apoio.

2.6.2. Esses requisitos asseguram que a CASAI Humaita cumpra sua funcéo estratégica de apoio aos pacientes indigenas em tratamento
fora de suas aldeias, garantindo infraestrutura fisica adequada e respeito as especificidades culturais, em conformidade com a PNASPI e
com os parametros definidos no Estudo Técnico Preliminar.

3. ESPECIFICACOES TECNICAS/QUANTITATIVO

3.1. Serdo aceitas propostas com area superior a previamente estimada, desde que devidamente justificadas pela proponente quanto a
sua vantajosidade para a Administracéo, observados os principios da economicidade e eficiéncia.

3.2. Para fins de prospeccao de mercado, sera considerado o valor unitario por metro quadrado (R$/m2), conforme tabela abaixo. O
quantitativo indicado corresponde a estimativa para subsidiar a analise da Administragéo, ndo configurando contratagdo imediata.

~ UNIDADE DE
ITEM ESPECIFICACAO CATSER QTD
MEDIDA
Contratacdo de servicos de locagcdo de imével para
atender as necessidades de instalacdo e funcionamento
da Casa de Apoio a Saude Indigena (CASAI) de Humaitd
1 4316 UND 1

/AM, pertencente ao Distrito Sanitario Especial Indigena
Porto Velho - DSEI PVH/RO, em imével adaptado com
dimensdes minimas de 1.097,49 m2.

3.3. O objeto prospectado caracteriza-se como servico comum e continuado, caso venha a resultar em contratagcdo, conforme
justificativas constantes do Estudo Técnico Preliminar e da Secéo 2 deste Termo de Referéncia.

3.4. Em eventual contratagdo futura, o contrato podera ter vigéncia inicial de 12 (doze) meses, contados da data de recebimento definitivo
do imovel pela Administracao, condicionado a conclusao das adequacdes previstas no prazo maximo de 90 (noventa) dias. A prorrogacao
podera ocorrer por iguais e sucessivos periodos, observados os limites legais do art. 51 da Lei n® 8.245/1991, art. 107 da Lei n® 14.133
/2021 e art. 9° da IN SEGES/ME n° 103/2022.

3.5. O contrato definitivo estabelecera em maior detalhamento as regras aplicaveis a vigéncia, encargos e responsabilidades das partes.

3.6. Divisdes internas obrigatdérias (a serem consideradas pelas proponentes na elaboracéo da proposta técnica):

® Minimo de 08 dormitérios com ventilagéo natural;
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Refeitério com area de preparo de refeicdes e espaco para, no minimo, 20 usuarios simultaneamente;

Cozinha com pia dupla, bancada em material lavavel, area para instalacéo de fogéo industrial e geladeiras;

Sala de triagem/enfermagem com ponto de agua e energia,

Sala de isolamento com banheiro exclusivo;

Farmécia/dispensagdo de medicamentos, com possibilidade de climatizagao;

Sala para administragdo/coordenacéo;

Area para armazenamento de vacinas, com infraestrutura elétrica para instalacdo de refrigeradores especiais;

Deposito para insumos médicos;

Area para gerenciamento de residuos (infectantes e comuns);
Sanitarios femininos e masculinos com acessibilidade;
Banheiros com chuveiros separados por género;

Lavanderia coberta com tanques e espago para maquinas;

Area externa coberta para convivéncia.

3.7. Infraestrutura minima:

Sistema elétrico em boas condi¢des, com fiacdo segura;

Sistema hidraulico em perfeito funcionamento;

Fornecimento regular de &gua potavel (com reservatério adequado);
Sistema de esgoto ou fossa séptica funcional,

Cobertura estanque (sem infiltra¢cdes ou goteiras);

Auséncia de rachaduras ou danos estruturais;

lluminac&o natural e artificial adequada;

Ventilagcdo cruzada nos ambientes;

Acessibilidade para pessoas com mobilidade reduzida;
Possibilidade de instalagéo de ar-condicionado em areas técnicas;

Ligagdo regular a rede elétrica, de 4gua e de coleta de lixo.

3.8. Ressalta-se que o presente Termo de Referéncia tem por finalidade subsidiar a prospecgéo de imoveis por meio de chamamento
publico, nos termos da IN SEGES/ME n° 103/2022, ndo se confundindo com a contratacdo definitiva, a qual dependera de andlise de

vantajosidade, disponibilidade orcamentéria e decisao administrativa posterior.

4. VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

4.1. O valor da contratacéo sera obtido por meio da prospecgédo do mercado imobiliario, e do processo de Chamamento Publico. Através
desse processo, sera possivel identificar a oferta de iméveis que atendem aos requisitos apresentados neste Termo de Referéncia e no
Caderno de Especificagdes (Apéndice ).

4.2. A partir do resultado da avaliagdo do imével ofertado e caso aceito pelo 6rgdo publico proponente, o imével sera submetido ao laudo
de avaliagdo. Em seguida, sera emitida a Declaragdo de Disponibilidade Orgcamentaria, bem como a autorizacéo para a contratacéo e
demais exigéncias legais a serem observadas neste processo.
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5. CRITERIOS DE ACEITACAO

5.1. Caso se encontre apenas um imével em condi¢des de atender a Casa de Apoio a Saude Indigena - CASAI Humaita, a
Administracao podera optar pela inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no artigo 74, V, da Lei n. 14.133/2021;

5.2. Caso se identifigue mais de um imével em condi¢Bes de atender a Casa de Apoio a Saude Indigena - CASAI Humaitéa o
procedimento de prospeccéo servira de respaldo para a tomada de deciséo referente a realizagdo do certame licitatorio.

6. CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

6.1. Serdo admitidas apenas as propostas que comprovem, de forma expressa e documental, 0 atendimento integral aos requisitos
minimos estabelecidos neste Termo de Referéncia e em seus anexos, especialmente no que se refere a:

| — Area construida minima de 1.097,49 m?, admitindo-se metragem superior desde que justificada quanto & sua vantajosidade;

Il - Quantidade minima de 8 (oito) dormitérios com banheiros privativos, devendo comportar pelo menos 32 (trinta e dois) leitos, a
razdo de 4 (quatro) leitos por quarto ou 6 m2 por leito;

Il — Estacionamento privativo e demarcado com capacidade minima para 13 (treze) veiculos tipo caminhonete, podendo ser prevista a
implantacdo dessa melhoria as expensas do proponente;

IV — Localizacdo em area urbana do municipio de Humaita/AM, preferencialmente proxima a zona central e de facil acesso;

V — Condi¢cdes técnicas minimas do imdével, incluindo pintura em cores claras, revestimento de pisos resistentes a umidade,
esquadrias e fachadas em bom estado, instalagGes elétricas e hidraulicas regulares, iluminacdo e ventilagdo natural, acessibilidade,
reservatorio de agua adequado, rede logica e sanitarios acessiveis;

VI — Ambientes funcionais obrigatdrios, tais como recepcao, refeitério, cozinha, sala de triagem/enfermagem, sala de isolamento,
farmécia, depdsitos, lavanderia, &rea externa de convivéncia, area para gerenciamento de residuos e ala especifica para povos de
recente contato (Pirahd).

6.2. As propostas deverdo ser acompanhadas da seguinte documentag&o minima:

a) Planta de localizagdo do imével no perimetro urbano;

b) Planta baixa identificando a area construida e a area do terreno;

c) Copia atualizada da matricula do imével e demais documentos de habilitacéo previstos neste Termo de Referéncia;
d) Declaragdo formal de que o imovel sera destinado ao uso exclusivo da CASAI Humaita;

e) ldentificagdo completa do(s) proprietério(s) e procurador(es), se houver.

6.3. A andlise das propostas sera pautada na comprovagdo documental e na vistoria técnica a ser realizada pela equipe designada, de
modo a verificar a aderéncia as exigéncias normativas e operacionais.

7. CRITERIOS DE HABILITACAO

7.1. Além da documentacéo relativa a proposta comercial seréo consultados os seguintes documentos:
7.1.1. Certidao de Regularidade do FGTS;

7.1.2. Certiddo negativa de Débito com o INSS;

7.1.3. Certiddo Negativa de Débito com a Receita Federal;
7.1.4. CNDT - Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;
7.1.5. CEIS — Portal da Transparéncia;

7.1.6. CADIN — no SIAFI;

7.1.7. Certiddo negativa com a Receita Municipal

7.1.8. Certiddo negativa com a Receita Estadual.

7.2. Do imovel (regularidade fundiaria e urbanistica):

7.2.1. Cépia atualizada da matricula do imével, emitida pelo Cartério de Registro de Imoveis;

5de9



7.2.2. Certidao negativa de énus sobre o imovel;
7.2.3. Copia do Habite-se, ou declaragéo formal de compromisso de regularizacéo (Anexo l);

7.2.4. Cépia do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros do Estado do Amazonas — AVCB/AM, ou declaracao formal de compromisso de
regulariza¢é@o (Anexo Il);

7.2.5. Copia das duas ultimas contas quitadas de energia elétrica e agua/esgoto.

8. PRAZOS

8.1. O Distrito Sanitario Especial Indigena - DSEI PVH poderéa optar pela inexigibilidade de licitagdo caso identifique imével em condi¢gbes
de atender as suas necessidades e intenciona celebrar contrato administrativo com prazo de vigéncia de 12 meses.

8.2. A Casa de Apoio a Saude Indigena - CASAI Humaita pretende entrar no imével no prazo de 90 (dias) ficando a cargo do futuro
locador a disponibilizacdo do imével devidamente configurado com toda a infraestrutura, materiais, servigos terceirizados e documentos
especificados neste Termo de Referéncia e Caderno Técnico de Especificacdes, além daqueles exigidos pela legislacéo especifica.

8.3. Cabera exclusivamente ao futuro locador realizar, as suas expensas, todas as adequagdes estruturais, funcionais e documentais
necessarias para tornar o imovel apto a ocupacao e ao pleno funcionamento da CASAI Humaitd, no prazo maximo e improrrogavel de 90
(noventa) dias apds a assinatura do contrato. O descumprimento deste prazo acarretara a rescisdo contratual de pleno direito, nos termos
da clausula resolutiva expressa.

8.4. O imovel e as adequacdes realizadas deverdo observar os critérios de sustentabilidade, acessibilidade e eficiéncia previstos neste
Termo de Referéncia, no Estudo Técnico Preliminar e na legislacao aplicavel, incluindo o uso racional de dgua e energia, acessibilidade

universal (NBR 9050/ABNT) e gestdo adequada de residuos, em conformidade com o art. 6°, XXIll, da Lei n® 14.133/2021 e demais
normas ambientais pertinentes.

9. DISPOSICOES FINAIS

9.1. As especificagfes minimas exigidas para ofertar imével encontram-se nos Anexos lll, IV e V deste Termo de Referéncia.
9.2. As informagdes gerais que balizardo o Chamamento Publico estéo apresentadas no Edital.

Porto Velho, 18 de setembro de 2025.
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Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido

Modelo de Termo de Referéncia - Chamamento Publico - Locagéo de Imével - Lei n® 14.133, de 2021
Aprovado pela Secretaria de Gestéo e Inovacéo

Identidade visual pela Secretaria de Gestéo e Inovagéo

Atualizagédo: JUN/2024

10. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de

2020.

ISAC ISRAEL GOMES DE OLIVEIRA

Autoridade competente

1Y
tf Assinou eletronicamente em 19/09/2025 as 13:09:26.

PAULO TARCITO RAMOS DA SILVA

Chefe do Servigo de Edificacdes e Saneamento Ambiental Indigena

1Y
t“? Assinou eletronicamente em 19/09/2025 as 13:16:05.
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm

Documento assinado digitalmente

“b PAULO SERGIO BENTES
g Data: 23/09/2025 10:31:57-0300

Verifique em https://fvalidar.iti.gov.br

PAULO SERGIO BENTES

Guarda de endemias

Documento assinado digitalmente

ub RAIMUNDO SILVA DOS SANTOS
g Data: 19/09/2025 13:30:37-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

RAIMUNDO SILVA DOS SANTOS

Auxiliar Operacional de Servicos Diversos

Documento assinado digitalmente

“b ITALO MOREIRA DA CRUZ FRANZE
g Data: 22/09/2025 11:44:52-0300

Verifique em https://fvalidar.iti.gov.br

ITALO MOREIRA DA CRUZ FRANZE

Equipe de apoio

Documento assinado digitalmente

“b FELIPE DE OLIVEIRA RIBEIRO
g Data: 22/09/2025 12:09:22-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

FELIPE DE OLIVEIRA RIBEIRO
Equipe de apoio

Documento assinado digitalmente

“b PEDRO HENRIQUE SOUTO MARINI
g Data: 19/09/2025 13:20:58-0300

Verifique em https://fvalidar.iti.gov.br

PEDRO HENRIQUE SOUTO MARINI

Equipe de apoio

Documento assinado digitalmente

ub TASSIO DA COSTA HONORIO
g Data: 22/09/2025 16:09:30-0300

Verifique em https://fvalidar.iti.gov.br

TASSIO DA COSTA HONORIO
Equipe de apoio
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