1.

ANEXO |
QUADRO DOS REQUISITOS DO IMOVEL

REQUISITOS MiNIMOS DA PROPOSTA RELATIVOS A REGULARIDADE DO

IMOVEL

De modo a permitir a analise das condi¢des de oferta do mercado imobiliario e sua
adequacao ao padrao exigido para o Polo Base de Aquidauana/MS, as propostas
deverao conter os seguintes requisitos e informacgdes:

ITEM

REQUISITO/INFORMAGAO

1.1

Endereco do imdvel, numero de pavimentos, area total, detalhando area util g
area comum.

1.2 Preco total da proposta de locagao e prego unitario por metro quadrado de ared
util/privativa.

1.3 O imovel deve pertencer a um unico proprietario ou consorcio/grupo de
proprietarios.

1.4 Preco médio mensal do condominio em relagdo a area locada (especificar os
servigos que o compdem) ou O prego previsto para a taxa de administragao
condominial, se for o caso.

1.5 | Area util/privativa disponivel do empreendimento ofertado devera possuir area

util construida minima de 600 m?, com infraestrutura compativel para instalagao
e funcionamento das seguintes unidades:

« Farmacia com ao menos 60 m?, permitindo subdivisdes internas;

e 08 salas administrativas totalizando no minimo 160 m3 com
possibilidade de divisérias em gesso acartonado;

e Copa funcional com minimo de 4 m?
o Depésito de material de limpeza (DML) com minimo de 6 m?;

« Sala técnica para servidor e equipamentos de rede com minimo de 5
m?;

o Depésito exclusivo para o SESANI, com area minima de 20 m?;

« Sanitarios acessiveis (PNE) conforme NBR 9050 (minimo 2 unidades),
além de sanitarios convencionais em numero proporcional a capacidade

de ocupagao, conforme NBR 9050, NR 18, NR 24 e legislagbes
municipais;

« Area de circulagio e ventilagido minima de 86 m?;

o Sala de reunides para ao menos 34 pessoas, com area minima de 55
m?;




« Recepgao com area minima de 35 m?, com acesso frontal e protegido;

o Estacionamento interno com minimo de 170 m?, com capacidade para
9 veiculos utilitarios;

o A edificagao deve estar em cota superior ao passeio publico, evitando
alagamentos e assegurando acessibilidade;

o Flexibilidade construtiva para futuras adequagbes de layout,
infraestrutura elétrica, hidraulica e 16gica;

Entende-se por area util a efetivamente utilizada pela Polo de Aquidauana,
excluindo-se garagem, escadarias, caixas de elevadores, entre outras areas
consideradas de uso comum.

1.6

Copia autenticada (ou copia simples, acompanhada de documento original) do
habite-se.

1.7

Copia autenticada (ou copia simples, acompanhada de documento original)
do registro do imoével no Cartério de Registro de Imdveis, emitida nos ultimos
30 (trinta) dias.

1.8

Imovel deve atender, por meio de documento ou declaracido, todas as
prescricdes estabelecidas nas normas federais e do Muncipio de
Aquidauana/MS (entre elas a do Corpo de Bombeiros Militar, o Plano Diretor
de Ornamento Territorial — PDOT e Plano Diretor Local — PDL), normativos e
padrdes das concessionarias de servigos publicos de eletricidade, agua e
telefonia, e a legislacdo vigente de acessibilidade as pessoas portadoras de
necessidades especiais (norma técnica da ABNT NBR 9.050).

1.9

O imovel deve ser atendido com infraestrutura e/ou servigos das

seguintes concessionarias e empresas publicas:

* energia elétrica;

* concessionarias de telefonia e dados;
* saneamento;

* servigo de limpeza urbana.

1.10

O imovel deve ser composto por edificagdo(des), preferencialmente com unico
pavimento e dotado de acessibilidade.

A area ofertada para locacido deve apresentar vaos livres, com pé direito nos
locais de permanéncia prolongada, de acordo com o Codigo de Edificagdes do
Municipio de Aquidauana.

O imovel deve possuir vias de acesso pavimentadas, nao sujeitas a
alagamentos, além de ser atendido com infraestrutura publica de rede elétrica,
telefbnica, de agua encanada, de esgoto e coleta de lixo.




O imovel deve estar localizado, preferencialmente, em area proxima a
hospitais, em area central, de forma a ser econdmica e tecnicamente viavel,
que nao promovam o aumento de custos com logistica.

O imovel deve ser atendido pela rede transporte publico regular do Municipio
de Aquidauana/MS.

1.15 | O imével deve ser atendido com estacionamento publico nas proximidades.

1.16 Declaracido que concluira as adequagdes necessarias no prazo nao maior que

30 (trinta) dias, a contar da data da assinatura do contrato.

Declaracao de que o imdével tem condi¢gdes de ser adequado as especificagdes
constantes desse Quadro, com a apresentagéo de planta do imével. Caso
necessario, tendo em vista as caracteristicas especificas do imovel, devera ser
apresentado juntamente com a planta: Memorial Descritivo, Folders ou
desenhos de arquitetura, que indiguem a possibilidade de adequacido ao
presente Quadro, sem adicional dos pregos apresentados.

1.18 | Validade minima das condi¢des oferecidas de, no minimo, 60 dias.

1.19 | Identificag&do do(s) proprietario(s) e seu(s) procurador(es), se for o caso.

1.20 Certidao negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano

IPTU e a Taxa de Prevencéao de Incéndios — TPEI

1.21 Certidao negativa de 6nus sobre o imével, emitida pelo Cartério de Registro de
Iméveis. Referida certiddo devera ser atualizada até 2 (dois) meses antes da
assinatura do contrato.

1.22

Copia da quitagcédo das 2 (duas) ultimas contas de energia elétrica e de agua ¢
esgoto, emitidas pelos respectivos 6rgaos competentes.

2. REQUISITOS DESEJAVEIS DA PROPOSTA RELATIVOS
A INFRAESTRUTURA E AOS ESPAGOS INTERNOS DO IMOVEL e
ADJACENCIAS

De modo a permitir a analise dos empreendimentos ofertados pelos proponentes
as propostas deverao conter as seguintes informagdes:



ITEM

REQUISITO/INFORMAGAO

2.1

O imével deve possuir area destinada aos servigos de recepcao.

2.2

As paredes do imdével ndo devem possuir imperfeicdes em sua superficie, ou
patologias oriundas do sistema estrutural ou de instalagbes com defeitos
(infiltracdo, rachaduras, trincas e outras) e devem ser pintados com tinta
lavavel, do tipo PVA, acrilica, lisa ou texturizada.

2.3

As areas molhadas devem ser revestidas com cerdmica ou outro material
resistente a umidade.
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Os forros/lajes pintados com tinta lavavel, em cores claras e nao poderao
apresentar irregularidades, defeitos ou qualquer tipo de patologia.

2.5

As esquadrias devem estar em perfeito estado de funcionamento e nao
deverdo apresentar defeitos, infiltragdes, rachaduras, falta de ferragens, trinca
em vidros e outros.

2.6

As fachadas devem estar em perfeitas condi¢gbes de apresentacao.

2.7

As instalagdes elétricas de baixa tensdo (iluminagcédo e tomadas) devem estar
de acordo com as normas e padrdes exigidos pela concessionaria de energia
elétrica e atender as prescricbes das normas técnicas da ABNT NBR 5.410,
ABNT NBR ISSO/CIE 8995-1:2013, ABNT NBR NM 280:2002 e NBR 7.288.

2.8

O imovel deve possuir medicdo individual de energia para as areas ofertadas
ao 6rgao ou entidade publica, por meio de relégio medidor.
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O imoével deve atender aos requisitos minimos referentes ao selo Etiqueta
Procel para Edificagdes Energeticamente Eficientes, do Programa Nacional de
Conservacado de Energia Elétrica Procel Edifica: utilizagdo de luminarias e
ldmpadas com alta eficiéncia e niveis de iluminacdo compativel com o
ambiente; sensor de presenca nos locais de uso temporario; sistema de
arcondicionado nos locais necessarios com selo de Nivel de Eficiéncia
PROCEL- A ou B.

2.10

O imovel deve apresentar iluminacdo e aeragao em todos os compartimentos
habitaveis, por intermédio de janelas ou vaos que se comuniquem diretamente
com espacos exteriores ou com areas abertas.




2.1

O imovel deve possuir instalagdo elétrica contemplando: alimentagdo dos
quadros de edificacdo derivada diretamente da rede de concessionaria de
energia local.

2.12

O imével deve possuir sistema de ar-condicionado central com controle de
temperatura que atenda toda a area util, ecologicamente correto e com plano
de manutencao preventiva atualizado.

2.13

O imdvel deve contar nas areas comuns com banheiros em numero compativel
com a lotag&o do prédio, dimensionados segundo as exigéncias do Codigo de
Edificagdes do municipio de Aquidauana e nos normativos vigentes, inclusive
os de acessibilidade, em perfeitas condi¢gdes de uso, sem nenhum tipo de
vazamento, trinca, quebra e com todos os acessorios necessarios ao bom uso.

2.14

O imovel deve possuir reservatoério(s) de agua com capacidade de reserva total
suficiente para atendimento do consumo médio diario.

2.15

Devera ser fornecido documentagéo e projetos das redes elétrica, logica e de
telefonia, em conformidade com a legislagao vigente.

2.16

O imével deve contar com sistema de combate a incéndio seguindo
determinacdes do Corpo de Bombeiros Militar.
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Quantitativo de vagas de estacionamento a serem disponibilizadas
exclusivamente para a area util a ser locada sem custo para o 6rgédo ou
entidade publica.




