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ASSINADO

Outras informacoes

Categoria Numero da Contratacao Processo Administrativo
IIT — locagdo/Locacdo de iméveis 25045.001135/2025-63

1 - Definicao do Objeto

1.1. Prospeccdo do mercado imobilidrio em Santa Terezinha - Mato Grosso, com vistas a futura locagdo built to suit - BTS, de imével para instalagdo de
YnidadesAdmintstrativas do Polo Base, de jusridicdo do Distrito Sanitario Especial Indigena Araguaia, mediante coleta de propostas técnicas de imdvel
ndo residencial urbano que atenda os requisitos minimos especificados neste anexo.

2 - Justificativa da Necessidade

2.1.Considerando que a SESAI ndo possui prédio proprio para o funcionamento do Polo Base em Santa Terezinha/MT, bem como ndo ha
disponibilidade de imé6veis da Unido, conforme consulta prévia realizada a Superintendéncia do Patriménio daUnido em Santa Terezinha/MT;

2.2. Considerando a implantacdo da Politica Nacional de Atencdo a Sadde dos Povos Indigenas, em consonancia com os principios do SUS requereu a
adocdo de um modelo de organizacdo dos servicos, levando em conta as especificidades culturais, epidemioldgicas e operacionais desses povos;

2.3. Considerando que o modelo adotado foi o de Distrito Sanitario definido como um modelo de organizacao de servigos, orientando para um espaco
etno-cultural dindmico, geogréfico, populacional e administrativo bem delimitado, que contempla um conjunto de atividades técnicas, visando medidas
racionalizadas e qualificadas de atengdo a saude, promovendo a reordenacdo da rede de satide e das praticas sanitarias e desenvolvendo atividades
administrativo gerenciais necessdrias a prestacdo daassisténcia, com controle social.

2.4. A necessidade da referida contratacao se deve em virtude da negativa na prorrogacao de vigéncia do contrato vigente. Dessa forma, a fim de evitar a
descontinuidade dos servicos prestados a populacdo indigena na regido, torna-se imprescindivel a realizacdo de chamamento ptblico para selecdo e
posterior contratacdao de novo imével no municipio de Santa Terezinha/MT.

2.5. O objeto da contratacdo esté previsto no Plano de Contratagdo Anual 2025, conforme detalhamento a seguir:

2.5.1. ID do PAC no PNCP: 00394544000185-0-000023/2025

2.5.2. Data de Publicacdo no PNCP: 14/05/2024

2.5.3.ID do item no PCA: 2

2.5.4. Classe/Grupo: 721 - SERVICOS IMOBILIARIOS RELATIVOS A LOCACAO OU ARRENDAMENTO

2.5.5. Identificador da Futura Contratagdo: 257037-9/2025

1de5



3 - Especificacoes Técnicas e Quantitati

3.1. O espaco fisico necessario ao desenvolvimento das atividades da instituicdo, levando em consideracdo as atividades especificas de cada setor e o
nimero de servidores, esta definido abaixo, respeitando-se o disposto no art. 3° do Decreto n° 7.689/12.

3.2. O imdvel a ser locado devera possuir as seguintes caracteristicas:

Setor Area Minima Ambiente (m?)
Coordenacao 7,50
Farmacia 9,00
Agendamentos e Encaminhamentos 15,00
Laboratério MQAI 9,00
Sala dos Técnicos Administrativos 15,00
Banheiro Masculino 2,80
Banheiro Feminino 2,80
Copa (com bancada e pia) 10,00
DML 7,00
Garagem 7,40
Total m? 85,50

3.3. A drea ofertada para locagdo poderd, ser apresentada em vaos livres (com uma proposta de divisdo por conta do locatdrio) ou divididas de acordo
com a tabela - 1, com pé direito minimo de 2,8 m.

3.4. O imo6vel deve contar, nas areas comuns, com banheiros dimensionados segundo os normativos vigentes, inclusive a acessibilidade, devendo os
mesmos estarem em perfeitas condi¢des de uso, sem nenhum tipo de vazamento, trinca, quebra e com todos 0s acessérios necessérios ao bom uso.

3.5. O imdvel deve dispor de, no minimo, 1 (uma) vagas internas de garagem para guarda do veiculo oficial.

3.6. O imével deve dispor de, no minimo, 1 (uma) copa, equipada com pia, torneira, tomadas de energia, e espaco para a disposi¢ao de no minimo 1 (um)
bebedouro, 1 (uma) geladeira e 1 (um) Fogdo e 1 (um) forno micro-onda.

3.7. O imével deve ter todas as esquadrias funcionando perfeitamente, bem como possuir as chaves e ou cadeados.

ACESSO E DA LOCALIZACAO DO IMOVEL

3.8. O imdvel deve possuir preferencialmente vias de acesso pavimentadas.

3.9. O imdvel deve ser localizado em via de facil acesso, atendido satisfatoriamente pela rede de transporte ptblico, quando houver.
3.10. O imével deverd estar localizado preferencialmente na regiao central.

INSTALACOES

3.11. O imével deve ser atendido por infraestrutura de rede elétrica, telefonica, internet, de 4gua encanada, esgoto e coleta de lixo. Além de possuir
reservatorio de d4gua com reserva minima de dois dias.

3.12. As instalagoes elétricas de baixa tensdo (iluminacdo e tomadas) devem estar de acordo com as normas e os padroes exigidos pela concessiondria de
energia elétrica e atender as prescricdes das Normas Técnicas da ABNT NBR n° 5.410, NBR n° 5.413, NBR n° 6.880 e NBR n° 7.288.

3.13. O imével deve possuir medicdo individual de energia para as areas ofertadas por meio de rel6gio medidor.

3.14. O im6vel deve apresentar iluminacdo natural em todos os ambientes (com exce¢des dos ambientes dep6sitos) por intermédio de janelas ou vaos que
se comuniquem diretamente com espagos exteriores ou com areas abertas.

3.15. O imdvel deve apresentar iluminacdo artificial em todos os ambientes, o fluxo de luminoso deve variar entre 300 e 500 limens, a uma altura de 75
cm, exceto a sala do MQAI que devera tem 500 limens.

3.16. O imovel deve possuir instalagdo elétrica, contemplando, caso necessdrio; circuitos parciais e circuitos terminais de iluminacéo (interna e externa) e
tomadas; circuitos preparados para rede estabilizada, para computadores, copiadoras, impressoras e servidores de rede; local apropriado para instalagao

2de5



de circuitos alimentadores para nobreaks de propriedade do 6rgdo; sistema de aterramento indicado para equipamentos eletronicos sensiveis
/microcomputadores/central telefonica, apresentando resisténcia maxima de 5 ohms, integrados com a malha de terra do sistema de forca; capacidade de
expansdo da carga futura do sistema elétrico de no minimo 20%.

3.17. O imo6vel deverad contar com instalagdo elétrica especifica para os aparelhos de ar condicionados em todos ambientes com excecdo das areas
comuns e depésitos, bem como para as estagoes de trabalho a serem alocadas.

3.18. As instalacOes elétricas deverdo ser adequadas na oportunidade ap6s a assinatura do contrato, conforme projeto a ser elaborado pelo SESANI
/Araguaia.

4 - Valor Estimado e Orcamento

4.1. O valor da contratacéo sera obtido por meio da prospeccdo do mercado imobiliario, e do processo de Chamamento
Publico. Através desse processo, sera possivel identificar a oferta de iméveis que atendem aos requisitos apresentados
neste Termo de Referéncia e no Caderno de Especificagbes (Apéndice I).

4.2. A partir do resultado da avaliacdo do imovel ofertado e caso aceito pelo érgdo publico proponente, o imével sera
submetido ao laudo de avaliagdo. Em seguida, serd emitida a Declaragdo de Disponibilidade Orcamentaria, bem como a
autorizacdo para a contratacao e demais exigéncias legais a serem observadas neste processo.

5 - Critérios de Aceitacao

5.1. Caso se encontre apenas um imével em condi¢des de atender o DSEI/ARA, a Administracéo podera optar pela
inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no artigo 74, V, da Lei n. 14.133/2021,

5.2. Caso se identifigue mais de um imével em condi¢Bes de atender DSEI/ARA o procedimento de prospecc¢édo servira de
respaldo para a tomada de deciséo referente a realizacéo do certame licitatorio.

6 - Critérios de Selecao do Imével

6.1. A proposta devera possuir, de forma expressa, as especificacdes do objeto em razdo das exigéncias deste Termo de
Referéncia e Nota Técnica 78 Cadermu deEspetificagdes, prazo de entrega do imovel com as adaptacdes solicitadas,
identificacdo dos responsaveis legais para assinatura de Contrato.

6.2. Sera aceita proposta que comprovar o atendimento das exigéncias minimas deste Termo de Referéncia e Nota

Técnica 78 sdas espetifitagoes tontidas o Cadermu de Espetifitagoes e demais apéndices. Para aceitacdo, a proposta

devera ser complementada com a planta de localizacdo do terreno, planta baixa da benfeitoria e cdpia do registro de
imoveis.

7 - Critérios de Habilitacao

7.1. Além da documentacao relativa a proposta comercial serdo consultados os seguintes documentos:
7.1.1. Certiddo de Regularidade do FGTS;

7.1.2. Certidao negativa de Débito com o INSS;

7.1.3. Certidao Negativa de Débito com a Receita Federal;

7.1.4. CNDT - Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;
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7.1.5. CEIS - Portal da Transparéncia;
7.1.6. CADIN — no SIAFI;
7.1.7. Certidao negativa com a Receita Municipal;

7.1.8. Certiddo negativa com a Receita Estadual.

8 - Prazos

8.1. O DSEI/ARA podera optar pela inexigibilidade de licitagdo caso identifique imével em condi¢des de atender as suas
necessidades e intenciona celebrar contrato administrativo com prazo de vigéncia de 12 (meses/anos).

8.2. O DSEI/ARA pretende entrar no imével no prazo de 45 (dias) ficando a cargo do futuro locador a disponibilizacao do
imovel devidamente configurado com toda a infraestrutura, materiais, servigos terceirizados e documentos especificados

neste Termo de Referéncia e Cadermo Técmico de Espetificacdes, além daqueles exigidos pela legislacdo especifica.

8.3. XXX

8.4. Os critérios de sustentabilidade s&o aqueles previstos ras espetificagdes Uo Objeto e7ou obrigagoes da cormratada e7/ou
noetital tormo Tequisito previstoenT ferespetial no Estudo Técnico Preliminar.

9 - Disposicoes Finais

9.1. As especificagbes minimas exigidas para ofertar imovel encontram-se no7Armexut{Cadermu de Espetificagoes) Estudo
Técnico Preliminar, Nota Técnica 78 e neste Termo de Referéncia.

9.2. As informacg®es gerais que balizardo o Chamamento Publico estdo apresentadas no Edital.

Sao Félix do Araguaia/MT, 06 de agosto de 2025.

Anexos:

| : ; —
Il — Estudo Técnico Preliminar

Il - Nota Técnica n° 78/2025

1. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm

FRANCISCO NADSON SARAIVA CARDOSO

Equipe de Planejamento

1Y
tf Assinou eletronicamente em 06/08/2025 as 12:11:15.

MARCOS SOBRINHO MORAES

Equipe de Planejamento

1Y
tf Assinou eletronicamente em 06/08/2025 as 14:04:14.

LABE KALARIKI KARAJA

Autoridade competente

1Y
tf Assinou eletronicamente em 06/08/2025 as 12:10:12.

5deb5



	UASG 257037
	DISTRITO SANIT.ESP.INDÍGENA - ARAGUAIA
	Termo de Referência 20/2025
	Informações Básicas
	Outras informações

	1 - Definição do Objeto
	2 - Justificativa da Necessidade
	3 - Especificações Técnicas e Quantitati
	4 - Valor Estimado e Orçamento
	5 - Critérios de Aceitação
	6 - Critérios de Seleção do Imóvel
	7 - Critérios de Habilitação
	8 - Prazos
	9 - Disposições Finais
	1. Responsáveis


