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CONCLUIDO

Outras informacdes

Categoria Numero da Contratacao Processo Administrativo
IIT — locagdo/Locacdo de iméveis 25048000794202552
1. OBJETO

Prospecc¢do do mercado imobilidrio em Dourados/MS, com vistas a futura locacdo de imével para instalagdo do Polo Base de Dourados/MS, mediante
coleta de propostas técnicas de imével ndo residencial urbano que atendam aos requisitos minimos especificados neste Edital e Anexos.

As especificaces contidas neste Edital e Anexos contemplam as exigéncias minimas necessdrias, ndo limitando as possibilidades a serem ofertadas
pelos interessados em atender ao Chamamento Publico.

2.JUSTIFICATIVA E OBJETO DA CONTRATACAO

1- A contratacdo pretendida justifica-se pela necessidade premente de novo espago fisico para instalagcdo do Polo Base de Dourados/MS, haja visto que,
o Locador solicitou a desocupacdo do prédio atual, instalado em imo6vel ndo residencial urbano situado na Rua Ponta Pord n° 695, Bairro Jardim
América, Dourados/MS, e também adequacdo a Lei 14.133.

Com a locacdo ora proposta, pretende-se instalar o Polo Base de Dourados/MS em imével apropriado para os seus objetivos institucionais,
proporcionando a qualidade devida nos diversos ambientes de trabalho, melhoria das dependéncias para otimizacdo das atividades técnico-
administrativas.

2. Conforme art. 43 do Decreto n° 9.795 de 17 de maio de 2019 compete ao DSEI planejar, coordenar, supervisionar e executar as atividades do
Subsistema de Satde Indigena do SUS - SasiSUS, criado pela Lei n° 9.836, de 23 de setembro de 1999, em sua éarea de atuagdo. O SasiSUS que tem

como base o DSEI, e busca a promocgao da atengdo integral a satide da populagdo indigena, envolvendo desde a atengdo bdsica até atendimentos de
meédia e alta complexidade, em articulacdo com a rede do SUS. O DSEI é a unidade gestora descentralizada do SasiSUS.

Consulta de Disponibilidade de Iméveis da Uniao
Em atendimento ao pedido de disponibilidade de imével, a Superintendéncia do Patriménio da Unido - SPU, emitiu declaragdo de indisponibilidade de

imo6vel no municipio de Dourados/MS (conforme anexo), justificando assim a necessidade de abertura de processo administrativo para locacdo de novo
imovel.

Critérios para Dimensionamento

1. Infraestrutura e Condicoes Gerais:

O imo6vel devera apresentar area minima construida de 630 m2 , com estrutura em plenas condi¢des de uso imediato, compativel com a operagao
administrativa e técnica do DSEI/MS.
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O Imovel deve atender, por meio de documento ou declaragdo, todas as prescri¢des estabelecidas nas normas federais e do Municipio de Dourados/MS
(entre elas a do Corpo de Bombeiros Militar, o Plano Diretor de Ornamento Territorial — PDOT e Plano Diretor Local — PDL), normativos e padrdes das
concessiondrias de servicos publicos de eletricidade, agua e telefonia, e a legislacdo vigente de acessibilidade as pessoas portadoras de necessidades
especiais (norma técnica da ABNT NBR 9.050).

O imével deve ser atendido com infraestrutura e/ou servicos das seguintes concessiondarias e empresas publicas:
energia elétrica;
concessiondrias de telefonia e dados;

[}
[ ]
i saneamento;

® servico de limpeza urbana

O imével deve ser composto por edificagdo(des), preferencialmente com tinico pavimento e dotado de acessibilidade.

O imével deve possuir vias de acesso pavimentadas, ndo sujeitas a alagamentos, além de ser atendido com infraestrutura ptblica de rede elétrica,
telefonica, de 4gua encanada, de esgoto e coleta de lixo.

O imével deve estar localizado, preferencialmente, em area central, de forma a ser econdmica e tecnicamente viavel, que ndo promovam o aumento de
custos com logistica.

O imével deve ser atendido com estacionamento publico nas proximidades.
Declaracdo que concluira as adequagées necessarias no prazo nao maior que 30 (trinta) dias, a contar da data da assinatura do contrato.

Declaracdo de que o imével tem condi¢Ges de ser adequado as especificagdes constantes desse Quadro, com a apresentacdo de planta do imdvel. Caso
necessdrio, tendo em vista as caracteristicas especificas do imével, devera ser apresentado juntamente com a planta: Memorial Descritivo, Folders ou
desenhos de arquitetura, que indiquem a possibilidade de adequacao ao presente Quadro, sem adicional dos pregos apresentados.

Ademais, o fornecedor interessado que atender as condi¢des minimas do Edital de Chamamento e seus anexos, poderd, além do indicado, propor modelo
de contratacdo diferenciada que possibilite, dentro do custo mensal do aluguel, a inclusdo de despesas decorrentes de manutengdes referente ao uso
habitual do imével, que resulte em maior economia para o locatario. Portanto, o presente chamamento também visa encontrar outras solu¢des mais
vantajosas para a Administragdo.

3. ESPECIFICACOES TECNICAS E QUANTITATIV

3. ESPECIFICACOES TECNICAS E QUANTITATIVOS
3.1. As especificagdes minimas exigidas para ofertar imével encontram-se no Anexo I e IV do Edital de Chamamento Publico

3.2. As informac0es gerais que balizardo o Chamamento Ptblico estdo apresentadas no Edital e nos termos da tabela abaixo, conforme condigdes e
exigéncias estabelecidas neste instrumento.

Unidade
Item| Catser| Especificacao de Quantidade
Medida
Contratacdo de servicos de locacdo de imével para atender as necessidades de instalagdo e funcionamento do 1
Polo Base de Dourados do Distrito Sanitario Especial de Mato Grosso do Sul - DSEI/MS, em imdvel adaptado .
1 4316 . ~ .. . . o Unidade
com dimensoes minimas de 1.000 m?, sendo 630 m? de &rea construida englobando salas administrativas,
banheiros, recepcdo, area técnica de armazenamento, farméacia, depdsito e estacionamento.

3.4. O(s) servigo(s) objeto desta contratagdo sdo caracterizados como comum(ns), conforme justificativa constante do Estudo Técnico Preliminar.

3.5. O prazo de vigéncia da contratacdo é de até 5 (cinco) anos, contados da data de recebimento do objeto inicial, na hipétese do inciso I do Art. 9° da
Instrucdo Normativa SEGES n° 103/2022, cuja vigéncia maxima serd definida pela soma do prazo relativo ao fornecimento inicial com o prazo relativo
ao servico de operacdo e manuten¢do, podendo ser prorrogado sucessivamente, respeitada a vigéncia méaxima decenal, em conformidade com os termos
do artigo 3° da Lei n° 8.245, de 1991 desde que haja previsdo em edital e que a autoridade competente ateste que as condi¢des e 0s precos permanecem
vantajosos para a Administragdo, permitida a negociacdo com o contratado ou a extin¢do contratual sem 6nus para qualquer das partes.

3.6. O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relagdo a vigéncia da contratacao.
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4.VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

4. VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

4.1. O valor da contratagdo sera obtido por meio da prospec¢ao do mercado imobiliério, e do processo de Chamamento Publico. Através desse processo,
sera possivel identificar a oferta de imdveis que atendem aos requisitos apresentados neste Termo de Referéncia e seus anexos.

4.2. A partir do resultado da avaliagdo do imével ofertado e caso aceito pelo 6rgdo publico proponente, o imével serd submetido ao laudo de avaliagdo.

Em seguida, serd emitida a Declaragdo de Disponibilidade Or¢amentaria, bem como a autorizagao para a contratacdo e demais exigéncias legais a serem
observadas neste processo.

5. CRITE'RIOS DE ACEITACAO

5. CRITERIOS DE ACEITACAO

5.1. Caso se encontre apenas um im6vel em condicdes de atender o p Polo Base de Dourados/MS do Distrito Sanitario Especial Indigena Mato Grosso
do Sul - DSEI/MS, a Administracdo podera optar pela inexigibilidade de licitacdao, com fundamento no artigo 74, V, da Lei n. 14.133 /2021.

5.2. Caso se identifique mais de um imével em condigGes de atender o Polo Base de Dourados/MS do Distrito Sanitario Especial Indigena Mato Grosso
do Sul - DSEI/MS, o procedimento de prospeccao servird de respaldo para a tomada de decisdo referente a realizacdo do certame licitatério.

6. CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

6. CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

6.1. A proposta devera possuir, de forma expressa, as especificacoes do objeto em razdo das exigéncias deste Termo de Referéncia e anexos, prazo de
entrega do imével com as adaptagdes solicitadas, identificacdo dos responséaveis legais para assinatura de Contrato

6.2. Seréd aceita proposta que comprovar o atendimento das exigéncias minimas deste Termo de Referéncia e das especificagdes contidas do

Chamamento Publico e seus anexos. Para aceitagdo, a proposta devera ser complementada com a planta de localizacdo do terreno, planta baixa da
benfeitoria e cépia do registro de iméveis.

7. CRITERIOS DE HABILITACAO

. CRITERIOS DE HABILITAGCAO

7.1. Além da documentagdo relativa a proposta comercial serdo consultados os seguintes documentos:
7.1.1. Certiddo de Regularidade do FGTS;

7.1.2. Certiddo negativa de Débito com o INSS;

7.1.3. Certidao Negativa de Débito com a Receita Federal;

7.1.4. CNDT - Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

7.1.5. CEIS — Portal da Transparéncia;

7.1.6. CADIN — no SIAFI;

7.1.7. Certiddo negativa com a Receita Municipal; e

7.1.8. Certidao negativa com a Receita Estadual.

8. PRAZOS

8. PRAZOS

8.1. O Distrito Sanitario Especial Indigena Mato Grosso do Sul - DSEI/MS, poderd optar pela inexigibilidade de licitacdo caso identifique imével em
condicgdes de atender as necessidades do Polo Base de Dourados/MS e intenciona celebrar contrato administrativo com prazo de vigéncia de 05 (cinco)
anos, podendo ser renovado na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n° 14.133, de 2021, bem como do inciso I, do art. 9° da Instrugdo Normativa SEGES
/ME 1n° 103 de 30 de dezembro de 2022 e artigo 3° da Lei 8.245/1991, bem como reajustado anualmente pelo indice Geral de Precos - Mercado - IGP-M
ou Indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagio Gettlio Vargas — FGV
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8.2. O Distrito Sanitario Especial Indigena Mato Grosso do Sul - DSEI/MS, pretende instalar o Polo Base de Dourados/MS no imével no prazo de 90
(noventa) dias, ficando a cargo do futuro LOCADOR a disponibilizacdo do imével devidamente configurado com toda a infraestrutura, materiais,
servigos terceirizados e documentos especificados neste Termo de Referéncia e anexos, além daqueles exigidos pela legislagdo especifica.

9. CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE

CRITERY.I0S DE SUSTENTABILIDADE

8.1. Devem ser atendidos os seguintes requisitos que se baseiam no Guia Nacional de Contratagdes Sustentaveis da CGU, 6° Ed. de Setembro de 2023,
na qual traz um rol de precaugdes iniciais a serem a verificadas na contratacdes de locacées de imdveis.

8.2. Na escolha do im6vel a ser locado serdo considerados os padrdes de acessibilidade constantes da Lei n° 10.098, de 2000, da Lei n® 13.146, de 2015,
do Decreto n° 5.296, de 2004 e da NBR 9050/ABNT. 8.3.3. Adotar, no que couber, quando da execugdo dos servigos, as préticas de sustentabilidade
previstas na Instrucdo Normativa SLTI /MP n° 1, de 19 de janeiro de 2010, e demais legislacdo em vigor.

8.3. Preferencialmente, espera-se que o imével ofertado obedeca aos critérios de sustentabilidade ambiental, utilizando tecnologias e materiais
ecologicamente corretos, sempre que possivel, a exemplo dos seguintes critérios:

a) Maior aproveitamento da luz solar sem perda do conforto térmico;

b) Janelas que aproveitem ao maximo a iluminacdo e ventilacdo naturais;

c) Minimo de barreiras arquitetdnicas viabilizando acessibilidade nas instalagoes;

d) Banheiro para pessoa com deficiéncia;

e) Se o im6vel possuir mais de um pavimento, devera possuir corrimdo da escada acessivel;

f) Lampadas LED com dispositivo integrado a base, preferencialmente, ou Lampadas fluorescentes compactas com reator integrado;

g) Torneiras com fechamento automdtico para lavatorios;

h) Rampa de acesso para cadeirantes (drea externa); i) [luminagdo com acionamento por sensor de movimento (&rea externa e corredores).

8.3.1. Os critérios acima favorecem a escolha do imével a ser locado por parte da Administragdo, contudo, caso o imdvel ndo preencha os requisitos
acima descritos, ndo é fator impeditivo para a participacdo dos interessados, bem como para a apresentacdo de proposta de preco pelo futuro locador,
considerando a possibilidade de ajustes posteriores e acordos entre as partes.

8.4. Considerando o que dispde o artigo 7°, XI, da Lei n°. 12.305/10, que estabelece a Politica Nacional de Residuos Sélidos, é imperioso que os bens e
servicos envolvidos nesta contratacdo considerem critérios compativeis com padrdes de consumo social e ambientalmente sustentdveis. Entretanto, deve-
se sempre buscar meios de adotar, cada vez mais, a pratica de sustentabilidade ambiental.

8.5. As praticas de sustentabilidade devem basear-se, ainda, na otimizacdo e economia de recursos e na reducdo da polui¢do ambiental, tais como: usar
produtos de limpeza e conservacéo de superficies e objetos inanimados que obedecam as classificacGes e especificacdes determinadas pela ANVISA,
substituindo substancias téxicas por outras at6xicas ou de menor toxidade, desenvolver e/ou adotar manuais de procedimentos de descarte de materiais
potencialmente poluidores, como pilhas e baterias usadas ou inserviveis, lampadas fluorescentes e frascos de aerossdis em geral, obedecendo as normas
da Resolucdao CONAMA n° 401, de 4 de novembro de 2008.

10. DISPOSICOES GERAIS

10. DISPOSICOES GERAIS

10.1. Prospeccdo do mercado imobilidrio em Dourados/MS, com vistas a futura locagdo tradicional de imével para instalacdo do Polo Base de Dourados
/MS do Distrito Sanitario Especial Indigena Mato Grosso do Sul - DSEI/MS, mediante coleta de propostas técnicas de imével ndo residencial urbano que
atenda aos requisitos minimos especificados neste Edital e seus anexos.

10.2. As especificages contidas neste Edital e seus anexos contemplam as exigéncias minimas necessarias, nao limitando as possibilidades a serem
ofertadas pelos interessados em atender ao Chamamento Ptiblico

11. RESPONSAVEIS

11. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.
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Despacho: Designacgdo da Equipe de Planejamento 0047922329

ROBERTO DA SILVA E SOUZA

Equipe de apoio

1. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

ROBERTO DA SILVA E SOUZA
Equipe de apoio
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
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Lista de Anexos

Atencdo: Apenas arquivos nos formatos ".pdf", ".txt", ".jpg", ".jpeg", ".gif" e ".png" enumerados abaixo sdo anexados
diretamente a este documento.

Anexo | - SEI_0048015946_Anexo.pdf (48.69 KB)
Anexo Il - SEI_0048028194_Anexo.pdf (30.3 KB)
Anexo Il - SEI_0048028899 Anexo.pdf (37.57 KB)
Anexo IV - SEI_0048031559_Anexo.pdf (71.22 KB)



