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DISTRITO SANIT.ESP.INDiGENA - ALTO RIO JURUA

Estudo Técnico Preliminar 26/2025

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 25032.000848/2024-78

2. Descricao da necessidade

2.1. A presente contratagdo tem por objeto a locacado de imével urbano nao residencial destinado ao funcionamento do Polo Base de
Feijo, localizado no municipio de Feijd, interior do Estado do Acre, sob a jurisdicdo do Distrito Sanitario Especial Indigena Alto Rio
Jurua (DSEI/ARJ).

2.2. A demanda visa assegurar a estrutura fisica adequada para acomodacao da equipe de trabalho, guarda de bens patrimoniais e
realizacdo das atividades administrativas e gerenciais relativas a execucao das ac¢des do Subsistema de Atengdo a Saude Indigena
(SasiSUS), conforme competéncias atribuidas aos DSEIs pelo art. 43 do Decreto n° 9.795, de 17 de maio de 2019, que regulamenta a
estrutura regimental do Ministério da Salde.

2.3. O DSEI constitui a base operacional do SasiSUS, sendo responsavel por planejar, coordenar, supervisionar e executar as acdes de
salde indigena em sua area de abrangéncia. A atuagcdo do DSEI esta voltada a promogédo da atengdo integral a salde da populagéo
indigena, compreendendo desde os atendimentos de atengdo primaria até a articulagdo com os servi¢cos de média e alta complexidade da
rede do SUS.

2.4. O modelo organizacional dos DSEls esta estruturado para respeitar 0os aspectos geograficos, étnico-culturais, populacionais e
administrativos dos territérios indigenas. Isso demanda unidades fisicas adequadas que possibilitem a execucao eficiente das atividades
técnico-administrativas, garantindo o suporte necessario as Equipes Multidisciplinares de Salde Indigena (EMSI's) e as acdes de
vigilancia, logistica, saneamento, transporte e demais areas de apoio.

2.5. A presente locacao visa substituir o imével atualmente utilizado, objeto do Contrato n® 02/2014, o qual se encontra inadequado
as necessidades operacionais, apresentando estrutura fisica incompativel com a quantidade de pessoal, auséncia de espacgo para
depdsito de bens, deficiéncias de acessibilidade e conforto térmico, dentre outras limitagBes observadas in loco pelo setor técnico
responsavel (SESANI/DSEI-ARJ).

2.6. Diante desse cenario, torna-se imprescindivel a locacao de novo imével, com estrutura mais ampla e adequada, que proporcione
condi¢cdes minimas de salubridade, seguranca e funcionalidade para a execugédo das atividades desenvolvidas no Polo Base de Feij6. O
novo imoével devera contar com ambientes individualizados para os setores administrativos, banheiros, area de copa/cozinha, sala de
reunido, espacgo para arquivo e almoxarifado, bem como garagem ou area para guarda de veiculos oficiais, conforme especificagcbes
detalhadas nos demais documentos técnicos.

2.7. A medida visa assegurar a continuidade e a qualidade dos servigos prestados a populacdo indigena da regido de Feijd,
atendendo ao principio da eficiéncia e a necessidade de adequagdo da infraestrutura fisica as exigéncias institucionais e legais.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
SELOG/ARJ Aquila Taysa Albuquerque e Silva
SESANI/ARJ Rosimiro Santos de Araujo

4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao

4.1. REQUISITOS NECESSARIOS AO ATENDIMENTO DAS NECESSIDADES:
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4.2. A proponente devera apresentar as seguintes documentagdes minimas para habilitacdo:

copia autenticada do “Habite-se” do imével;

copia autenticada do registro do imével no Cartério de Registro de Iméveis;

certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da unido se o locador for pessoa fisica;
se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certiddo Negativa de Débitos do INSS, Certiddo Conjunta Negativa de

Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido e Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;
Copia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;
Contrato celebrado entre o proprietario do imével e a imobiliaria, se for o caso;
Contrato Social da imobiliéria, se for o caso; declaracdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica, relativamente ao ICMS e ITCM
(transmissdo causa mortis),

® Prova de Regularidade perante a Fazenda municipal, relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI (transmissdo inter vivos).

4.3. O im6vel deverd esta totalmente concluido, em condi¢des de operacgdo e adaptado aos padrdes exigidos e ao constante da proposta apresentada pela

proponente escolhida.

4.4. O proponente devera realizar todas as adequagdes necessarias conforme demanda do 6rgdo apoés vistoria técnica, perfazendo o prazo de 60 (sessenta)
dias para conclusdo dos servigos apds assinatura do contrato.

4.5. A metragem quadrada ofertada do terreno podera ser parcelada ou delimitada conforme necessidade do distrito, ndo havendo necessidade de
desmembramento da matricula. Se necessario o parcelamento do lote, o proponente deverd realizar a delimitagdo da 4drea com a construgcdo de muros,

cercas ou alambrados.

4.6. De modo a permitir a analise das condi¢des de oferta do mercado imobilidrio e sua adequagdo ao padrdo exigido pelo Distrito Sanitario Especial

Indigena Alto Rio Jurud, as propostas deverdo conter, como condi¢do minima para que sejam analisadas, os seguintes requisitos e informacgoes:

ITEM

REQUISITO

11

Endereco do im6vel, nimero de pavimentos, area total, detalhando &rea ttil e area comum

1.2

Preco total da proposta de locagdo e prego unitario por metro quadrado de area ttil/privativa.

1.3

O im6vel deve pertencer a um Unico proprietario ou consércio/grupo de proprietérios.

1.4

Area titil/privativa disponivel do empreendimento ofertado.

1.5

Planta baixa do imével com identificacdo da area total construida e area do terreno

1.6

Copia autenticada (ou cdpia simples, acompanhada de documento original) do habite-se.

1.7

Copia autenticada (ou cépia simples, acompanhada de documento original) do registro do imével no Cartério de
Registro de Imdveis

1.8

O imdvel deve ser atendido com infraestrutura e/ou servicos das seguintes concessiondarias e
empresas publicas:

a) Grupo Energisa Acre
b) Companhia de Aguas e Esgotos do Acre (SANEACRE) ou possuir pogo tubular préprio
c) Concessiondrias de telefonia;

d) Servico de coleta de lixo municipal.

1.9

O imével deve ser de uso exclusivo do Polo Base Feijo, podendo ser composto de uma ou mais edificagdes

1.10

O im6vel deve possuir vias de acesso pavimentadas, ndo sujeitas a alagamentos, além de ser atendido com
infraestrutura publica de rede elétrica, telefonica, de 4gua encanada, de esgoto e coleta de lixo.

1.11

O imével deve estar localizado dentro do perimetro urbano do municipio de Feij6

1.13

No imével ndo deve haver compartilhamento de areas destinadas a outros fins (residéncias, shopping,
supermercados, hotéis ou outros)

1.14

O im6vel deve ser atendido com garagem proprio e adequado com o estimado para o érgao.

1.15

Declaracdo que concluira as adequagoes necessarias no prazo de 60 dias, a contar da data da assinatura do contrato

1.16

Identificagdo do(s) proprietério(s) e seu(s) procurador(es), se for o caso.

1.17

Certiddo negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU.

1.18

Certiddo negativa de 6nus sobre o imével, emitida pelo Cartério de Registro de Iméveis.

1.19

Cépia da quitacdo das 2 (duas) tltimas contas de energia elétrica e de dgua e esgoto, emitidas pelos respectivos
orgdos competentes.

4.7. Além disso, de modo a permitir a andlise dos empreendimentos ofertados pelos proponentes, as propostas deverdo conter os seguintes requisitos
minimos, considerando o prazo definitivo para ocupacdo do imével.

ITEM

REQUISITO
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2.1

O im6vel deve possuir area destinada aos servigos de recepgdo e triagem de pessoas, de preferéncia com balcdo de
recepgao

2.2

As paredes do imdvel ndo devem possuir imperfeicdes em sua superficie, ou patologias oriundas do sistema
estrutural ou de instalagdes com defeitos (infiltracdo, rachaduras, trincas e outras) e devem ser pintados com tinta
lavével, do tipo PV, acrilica, lisa ou texturizada, em cores claras.

2.3

O piso de toda érea util deve deve ser revestido com ceramica ou outro material resistente a umidade

2.4

As esquadrilhas devem estar em perfeito estado de funcionamento e ndo deverdo apresentar defeitos, infiltragdes,
rachaduras, falta de ferragens, trinca em vidros e outros

2.5

As fachadas devem estar em perfeitas condi¢Ges de apresentacéo.

2.6

As instalagGes elétricas de baixa tensdo (iluminacéo e tomadas) devem estar de acordo com as normas e padrdes
exigidos pela concessiondria de energia elétrica e atender as prescri¢cdes das normas técnicas da ABNT NBR.

2.7

O imo6vel deve possuir medicdo individual de energia por meio de relégio medidor.

2.8

O imével preferencialmente deve apresentar iluminagdo e aeracdo em todos os compartimentos habitaveis, por|
intermédio de janelas ou vdos que se comuniquem diretamente com espacos exteriores ou com areas abertas

29

O imédvel deve contar nas areas comuns de banheiros em perfeitas condi¢des de uso, sem nenhum tipo de
vazamento, trinca, quebra e com todos 0s acessorios necessarios ao bom uso.

2.10

O imével deve possuir reservatério(s) de 4gua com capacidade de reserva total suficiente para atendimento do
consumo médio diério.

2.11

Sinalizacdo em todas as 4reas administrativas e comuns (setores, extintores, garagem, copa, banheiros, etc.)

2.12

O imével deve possuir infraestrutura de rede de dados para os computadores.

2.13

O Imével deverd possuir cobertura para os veiculos oficiais

4.8. A lista acima ndo é exaustiva, podendo o proponente incluir outras caracteristicas, em especial as de cunho ambiental, tais como as que possibilitam
economia de recursos naturais, que ndo agridam o meio ambiente e que reduzam o consumo de energia elétrica e 4gua por meio de sistemas alternativos.

4.9. Disponibilidade de pelo menos 5 (CINCO) cémodos medido aproximadamente 9 m?.

MEMORIAL DE CALCULO

1 - AMBIENTES ADMINISTRATIVOS

[Setor ~ [sala Quant. Capacidade pessoas/ (m?)
Zaelraénci‘ie Administragdo  ef ) 2 pessoas/ 11,24 m?

Sala Enfermagem 1 /15,30 m?

gjgiiﬁzﬁgz e Distribuicdo de 1 1 pessoas/ 17,52 m?

Sala Endemias 1 1 pessoa/ 2,80 m?

2 - AREAS COMUNS DE USO

Setor Sala Quant. Capacidade pessoas/ (m?)
Recepcao 1 2 pessoas/ 17,08 m?
Banheiro 1 4,48 m?

Circulacao lateral 1 34,47 m2

Copa/Refeitorio 1 1 pessoa/ 18,15 m?
Varanda Posterior 1 23,88 m?

Hall 1 2,01 m?

3 - DEPOSITOS

Setor Sala Quant. Capacidade pessoas/ (m?)
Garagem 1 54,83

Area Total 11 201,76 m?

4.10. DA NATUREZA CONTINUADA OU NAO DO SERVICO:

4.11. Modelos de locacao

4.12. Seguindo o estabelecido na Instru¢cdo Normativa n° 103 de 30 de Dezembro de 2022, que Dispde sobre os procedimentos de selecdo de iméveis
para locagdo no dambito da Administracdo Publica federal direta, autarquica e fundacional.
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O modelo de locacdo seguira o exposto no Art. 3:
Art. 3° Os 6rgaos e as entidades poderdo firmar contratos de locacdo de iméveis, observados os seguintes modelos:

I - locacdo tradicional: o espago fisico é locado sem contemplar os servicos acessérios, os quais serdao contratados independentemente,
como limpeza, administragdo predial, recepcdo, vigilancia, controle de acesso, entre outros;

4.13. Regime de execucdo
4.14. Em conjunto a isso, em ateng¢do ao Artigo 8° da Instru¢do Normativa n° 103 de 30 de Dezembro de 2022 que trata sob o Regime de Execugdo:
Art. 8° Serdo observados os seguintes regimes de execugdo:
I - prestacdo de servigos sem investimentos, quando adotado o modelo de locagdo tradicional;
IT - prestacao de servicos de gerenciamento e manutencdo de imé6vel, quando adotada a locagdo com facilities; e
III - prestacdo de servigos incluindo a realizacdo de obras, servicos de engenharia e o fornecimento de bens, quando adotado o BTS.

4.15. Informamos que em virtude do modelo de locacao estar moldado na forma tradicional, o regime de execucdo se classifica como prestacdo de
servigos sem investimentos

4.16. O objeto da presente contratagdo tem a natureza de servico comum e continuada.

4.17. A presente contratacdo adotard como regime de execucao a Empreitada por Preco Global. O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses,
com inicio na data de sua assinatura, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, nos termos dos artigos 51 da Lei n® 8.245/91 (Orientagdo
Normativa n° 06/2009 da AGU), que a vigéncia do contrato de locacdo de iméveis, no qual a administracdo publica é locatéria, rege-se pelo art. 51 da
Lei n° 8.245, de 1991 (Lei do Inquilinato), e conforme Art. 107 da Lei 14.133/2021.

4.18. Critérios de Sustentabilidade — Locacao de Imével — Tarauaca
Nos termos do Guia Nacional de Contratacdes Sustentaveis, aprovado pela Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 1/2020, e do Plano de Logistica

Sustentavel (PLS) 2024-2026 da SESAI, deverdo ser observados, no processo de locacdo do imével destinado ao funcionamento do Polo Base
Tarauac4, os seguintes critérios minimos de sustentabilidade ambiental, econémica e social:

a) Eficiéncia energética:

O imé6vel deverd possuir condi¢des estruturais que permitam aproveitamento de iluminacdo e ventilacdo natural, bem como o uso racional de
energia elétrica, contribuindo para a reducdo do consumo energético. Sera considerada vantajosa a existéncia de sistemas de iluminagdo com lampadas
LED, sensores de presenca ou sistemas similares.

b) Gestao racional dos recursos hidricos:
E desejavel que o imével disponha de sistemas hidraulicos em bom estado de conservacdo, com dispositivos de reducdo de consumo de agua, tais
como torneiras com arejadores, vasos sanitarios com descarga de duplo acionamento e auséncia de vazamentos.

c) Acessibilidade e mobilidade:
Deverdo ser respeitadas as normas de acessibilidade (Lei n° 10.098/2000 e Decreto n° 5.296/2004), garantindo acesso adequado a pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida, por meio de rampas, portas com largura compativel e banheiros acessiveis.

d) Localizacdo estratégica:
A localizagdo do imével devera possibilitar facil acesso a transporte publico, servigos essenciais e vias principais do municipio, reduzindo o impacto
ambiental de deslocamentos e facilitando a integracdo com a rede de satde local.

e) Gestao de residuos:
Deve existir area fisica para o armazenamento adequado de residuos sélidos, preferencialmente com separacdo por tipo de residuo (organico,
reciclavel e rejeitos), contribuindo com a logistica reversa e a responsabilidade ambiental.

f) Reuso e adaptacdo de estruturas existentes:
Serd considerada mais sustentavel a utilizacdo de imoveis ja construidos e reaproveitados, evitando novos impactos ambientais decorrentes de
construcdo civil.

g) Seguranca e conforto ambiental:
A edificacdo devera oferecer condi¢des adequadas de conforto térmico e actstico, além de seguranca contra incéndios, com saidas de emergéncia e,
preferencialmente, extintores ou dispositivos preventivos ja instalados.

h) Conservacgao e durabilidade:

As caracteristicas construtivas do imével devem assegurar baixa necessidade de manutencao corretiva, reduzindo o consumo de materiais, mao de
obra e deslocamentos técnicos frequentes.
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5. Levantamento de Mercado

5. Levantamento de Mercado

5.1. Contextualizacdo da Contratacao

O DSEI Alto Rio Jurua, por meio da Coordenacdo do Polo Base Feij6 e do Servico de Edificagfes e Saneamento Ambiental Indigena
(SESANI), realizou previamente Chamamento Publico com o objetivo de identificar imével adequado para locacdo, conforme exigéncias
técnicas estabelecidas no Estudo Técnico Preliminar. Contudo, a Unica proposta recebida durante o chamamento ndo atendeu aos
critérios técnicos exigidos, conforme laudo de vistoria técnica emitido pela equipe da SESANI consta nos autos do processo,
inviabilizando a continuidade com a proposta apresentada.

Diante disso, optou-se pela reabertura de novo Chamamento Publico, visando garantir a selecao de imével que atenda integralmente as
necessidades do Polo Base Feij0, respeitando os principios da economicidade, eficiéncia e continuidade do servigo publico.

5.2. Consultas Realizadas para Avaliacdo de Mercado e Alternativas

Com base nas diretrizes da Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 103/2022 e da IN SEGES/ME n° 65/2021, bem como nos principios
estabelecidos pela Lei n® 14.133/2021, foram adotadas as seguintes medidas para identificacao da viabilidade de alternativas de solugéo:

Consulta ao SISREI (Sistema de Requerimento Eletrénico de Imoveis) por meio da SEAD, com resposta negativa quanto a
existéncia de imoveis federais disponiveis para cessdo ou uso compartilhado (SEI n® negativa);

Consulta a Prefeitura Municipal de Feijé, por meio de Oficio, solicitando informagdo sobre imoéveis publicos municipais
disponiveis para cessao, doagcdo ou empréstimo. A resposta recebida (SEI n® negativa) informa a inexisténcia de imoveis
adequados;

Contato com o CRAS local, visando identificar a possibilidade de compartiihamento de instalagdes ja existentes, conforme
previsto na Portaria Conjunta SEGES/SPU n° 38/2020. A resposta negativa foi registrada no SEI n° negativa.

Levantamento em sites de imobiliarias estaduais e plataformas especializadas (OLX, Zap Imdveis, etc.), embora sem retorno
vélido devido a escassez de imGveis comerciais no municipio;

Oficio a Coordenacdo do Polo, solicitando levantamento local de imobiliarias ou iméveis disponiveis para aluguel institucional. A
resposta indica que nao ha imobiliarias formalmente estabelecidas na regido (SEI n° negativo);

Vistorias em campo realizadas pela equipe técnica do SESANI/DSEI-ARJ, com objetivo de avaliar diretamente o mercado
local e verificar imoveis potenciais, o que resultou na identificagdo de imével que, posteriormente, foi considerado tecnicamente
inadequado.

5.3. Solu¢des Avaliadas

5.3.1. Locacao de Imével Residencial Adaptado

Vantagens: maior oferta no mercado informal; custo potencialmente mais acessivel.
Desvantagens: necessidade de reformas; possivel inadequacéo ao uso institucional.

Status: analisada e descartada pelo laudo da equipe técnica consta nos autos do processo.

5.3.2. Locacao de Imével Comercial Pronto

Vantagens: estrutura mais robusta; menor tempo de ocupacéo.
Desvantagens: escassez de oferta em Feijo; valores mais elevados.

Status: ser4 priorizada no novo Chamamento Publico, respeitando critérios técnicos.

5.3.3. Construcao sob Demanda (Build-to-Suit)

Vantagens: atendimento personalizado as necessidades institucionais.

Desvantagens: prazo incompativel com a urgéncia da demanda e inexisténcia de mercado estruturado para esse modelo no
municipio.

Status: inviavel no contexto atual.

5.4. Justificativa para Novo Chamamento Publico
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Considerando o insucesso do primeiro Chamamento Publico e a auséncia de solugdes vidveis no mercado local até o momento, torna-se necessdria a
reabertura do procedimento de Chamamento Publico, conforme previsto no art. 10 da IN SEGES/ME n° 103/2022. O novo chamamento buscara
identificar novas propostas de iméveis que estejam em conformidade com os requisitos técnicos e operacionais do Polo Base Feijd, especialmente no que
se refere a drea construida, acessibilidade, localizag&o, e seguranga da edificacéo.

5.5. Demonstracao dos Custos de Ocupacao do Novo Imével e Desocupacdo do Imével Atual

A anélise dos custos de ocupacdo do novo imével e desocupagdo do imével atualmente utilizado pelo Polo Base Feijo é parte essencial do levantamento
de mercado. Abaixo, sdo detalhadas as estimativas e respectivas justificativas:

Custos de Ocupacao do Nove Imével

|Descrigﬁo ||Valor Estimado (R$) ”Justiﬁcativa |
|Alugue1 mensal do novo imével ||5.000,00 ”Estimativa com base em consultas de mercado e areas semelhantes. |
|Taxas de servicos publicos ||1.500,00 ||Garantia de infraestrutura basica continua (dgua, energia, etc.). |
|Adequat;6es e reformas estruturais ||20.000,00 ||Necessidade de adaptacdo do im6vel as demandas institucionais. |
|Instala<;€10 de rede logica e elétrica ||10.000,00 ||Irnplanta<;€10 de infraestrutura tecnolégica para funcionamento adequado. |
|Transporte e logistica para mudanca ||5.000,00 ”Deslocamento de mobiliario, equipamentos e documentos institucionais. |
|Depésit0 de garantia ||5.000,00 ”Valor médio praticado no mercado, equivalente a um més de aluguel. |
[Total |l46.500,00 | |

Custos de Desocupacdo do Imével Atual

|Descri<;510 ”Valor Estimado (R$) ”Justificativa |
|Rescis§o contratual antecipada (se aplicavel) ||0,00 ”Contrato vigente até 30/12/2025, sem previsdo de multa resciséria. |
|Servigos de limpeza e restauracao ||5.000,00 ”Entrega do imével em boas condicdes de uso. |
|Transporte de bens ||5.000,00 ”Deslocamento de equipamentos e arquivos institucionais. |
|Servigos administrativos ||2.000,00 ”Encerramento contratual, documentagdes, vistorias e regularizagdes finais. |
[Total ||12.000,00 I |

Comparativo de Custos Totais
® (Custo estimado com ocupacdo do novo imdvel: R$ 46.500,00
® Custo estimado com desocupacao do atual imével: R$ 12.000,00
® (Custo total estimado da transicdo: R$ 58.500,00

5.6. Conclusao

A reabertura do Chamamento Publico é a alternativa mais vidvel para dar continuidade a contratacdo de imével, diante da inexisténcia de imdveis
publicos disponiveis, da escassez de mercado local estruturado e da necessidade urgente de garantir a infraestrutura adequada para o funcionamento
pleno do Polo Base. Tal medida assegura a transparéncia do processo, amplia a possibilidade de concorréncia e estd plenamente respaldada nos
normativos legais aplicaveis a contratagdo publica.

Caso haja apresentacao de nova proposta devidamente adequada aos requisitos constantes neste Estudo Técnico Preliminar e no Termo de
Referéncia, a contratacao podera ser formalizada mediante inexigibilidade de licitacdo, com base no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, que
admite tal hipdtese quando for invidvel a competicdo, especialmente nos casos de locacdo de imével cujas caracteristicas de instalagdes e de localizacdo
tornem necessdria a escolha de determinado bem.
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6. Descricao da solucao como um todo

6. Descricao da Solu¢cdo como um Todo

6.1 A solucdo proposta para atender a necessidade identificada consiste na locagdo de imével urbano ndo residencial, com
infraestrutura adequada para acomodar as atividades administrativas, operacionais e técnicas do Polo Base Feijd, vinculado ao DSEI Alto
Rio Jurua.

6.1.1A contratacdo contempla:

® Selecdo do imével por meio de Chamamento Publico, considerando critérios técnicos como area minima construida, localizacéo
estratégica, acessibilidade, condi¢des estruturais e seguranca;

® Eventuais adaptacOes estruturais e tecnolégicas para adequar o imével as necessidades institucionais, especialmente em
termos de rede Idgica, elétrica e de climatizacao;

® Transferéncia gradual das operagdes para a nova sede, minimizando impactos a prestacdo dos servigos plblicos de saude
indigena;

® Encerramento formal do contrato atual, com os devidos procedimentos de desocupacéao, limpeza e transporte de bens;

® Garantia de continuidade das atividades essenciais do Polo Base, em conformidade com os principios da eficiéncia,
economicidade e interesse publico.

6.2. Essa solugdo esta fundamentada na busca por maior adequacéo espacial e funcional, possibilitando melhores condi¢gGes de trabalho
a equipe multiprofissional, bem como melhor acolhimento e atendimento a populacdo indigena. O modelo adotado promove otimizacao
da infraestrutura publica, aprimoramento da gestao local e valorizagdao do servico prestado a comunidade atendida pelo Polo Base
Feijo.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas
7.1. METODOLOGIA DA ESTIMATIVA

7.2..- Imével para a instala¢édo do Polo Base de Feijo, com as caracteristica a seguir:

Area Minima Estimada Area Ideal Estimada
201,76 m2 219 m?

7.3. Pontua-se que serdo aceitas propostas com area superior ao estipulado, desde que devidamente justificado pelas proponentes.
7.4. Destaca-se que nao fora imposto uma area maxima, uma vez que a disponibilizacao de area superior ao dimensionado nao acarreta

em prejuizo no funcionamento do Polo, podendo tais quantitativos extras serem aproveitados em momentos futuros por este drgdo
conforme necessidade e novos critérios adotados.

8. Estimativa do Valor da Contratacao

8. Estimativa do Valor da Contratacao

8.1. Valor Estimado: R$ 5.300,00 (cinco mil e trezentos reais)

8.2. Memoria de Calculo

A estimativa do valor mensal da contratacéo foi baseada no valor atualmente praticado no contrato vigente para o imével anteriormente
utilizado pelo Polo Base de Feijd, considerando suas caracteristicas estruturais, localizacao e adequacédo as necessidades da unidade. O
valor de R$ 5.300,00 reflete, portanto, uma referéncia preliminar para fins de planejamento.

8.3. Observacdes Complementares

Cabe destacar que o valor final da contratacdo sera formalmente definido somente apds a conclusdo do Chamamento Publico, etapa
obrigatéria prevista para assegurar a selecéo da proposta mais vantajosa para a administragéo publica, nos termos da legislagdo vigente.
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A formalizac@o ocorrera por meio de processo de inexigibilidade de licitagdo, devidamente instruido com os documentos exigidos,
incluindo a pesquisa de mercado atualizada e a demonstracéo de compatibilidade do valor ofertado com os precos praticados no mercado
local.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

9.1.A solugao ora proposta, consistente na locacao de imével para abrigar o funcionamento do Polo Base Feij6, ndo comporta
parcelamento, tendo em vista a natureza indivisivel do objeto. Trata-se da contratacdo de um Unico imével que atenda integralmente
as necessidades funcionais, operacionais e estruturais do Polo Base, ndo sendo possivel sua divisdo em unidades menores ou
fracionamento da solucéao.

9.1.2 Além disso, o fracionamento da locacdo poderia comprometer a eficiéncia da prestagdo dos servigos de saude indigena, uma vez
que demandaria a dispersdo fisica das equipes, arquivos, insumos e atendimentos, prejudicando a organizacdo, a logistica e o
atendimento as comunidades.

9.1.3. Portanto, a ndo adocdo do parcelamento esta devidamente justificada com base na indivisibilidade técnica e funcional da
solugéao, no principio da economicidade e na busca pela maior eficiéncia na prestacéo dos servicos publicos, conforme previsto no art.
23, 81°, inciso Il da Lei n° 14.133/2021.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

10.1. O presente Estudo Técnico Preliminar esta vinculado a necessidade de substituicdo do Contrato n° 17/2018, celebrado no ambito
do processo administrativo n° 25032.001123/2018-59, cujo objeto é a locacao de imével para funcionamento do Polo Base Feijé.

10.2. A substituicdo decorre da necessidade de adequacdo a nova legislacdo de licitacdes e contratos administrativos, instituida
pela Lei n° 14.133/2021, a qual revogou gradualmente a Lei n° 8.666/1993. Diante da obrigatoriedade de migragdo para 0 novo regime
juridico, ndo é possivel a prorrogagéo do contrato vigente, sendo necesséria a formalizacdo de nova contratacdo conforme os dispositivos
da nova lei.

10.3. Ressalta-se que ndo ha contratagées interdependentes ou correlatas diretamente vinculadas a esta locagéo, sendo este processo
autbnomo em relac@o aos demais servigos prestados no &mbito do Polo Base, ainda que essencial ao seu pleno funcionamento.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento
11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento
11.1. Alinhamento aos Planos do Ministério da Saude

A contratagdo da locacédo de imovel para o funcionamento do Polo Base Feij6 estd em consonancia com as diretrizes e estratégias do
Ministério da Salde, especialmente no que tange a estruturagcdo e ao fortalecimento da atencdo a saude indigena. Essa medida visa
garantir condi¢cdes adequadas de trabalho para as equipes multidisciplinares de saude indigena (EMSI), contribuindo para a melhoria
continua dos servigos prestados as comunidades atendidas pelo DSEI Alto Rio Jurua.

11.2. Planejamento Local do DSEI

O Distrito Sanitario Especial Indigena Alto Rio Jurud/AC, por meio de sua area de planejamento, identificou e formalizou a necessidade
da contratagdo da locagdo do imével como parte de seu planejamento estratégico, visando a manutencao da continuidade dos servigos
de salde indigena. A contratacdo esta prevista no plano de necessidades do DSEI, considerando a descontinuidade do contrato anterior
e a necessidade de adequacéo as normas atuais.

11.3. Alinhamento a Politicas Publicas

A medida esta em consonancia com as politicas publicas voltadas para a saide dos povos indigenas, em especial a Politica Nacional de
Atencd@o a Saude dos Povos Indigenas (PNASPI), que preconiza o atendimento continuo, humanizado e territorialmente adequado as
especificidades culturais e geograficas das populagdes indigenas.

11.4. Disponibilizacdo Orgcamentaria

A Coordenacgdo-Geral de Planejamento e Orgamento (CGPO) realizara a devida alocacdo orcamentdria para viabilizar a contratacao,

respeitando os limites estabelecidos pela Lei Orgamentaria Anual (LOA) e garantindo a execugéo financeira do objeto em tempo habil,
conforme previsto nas diretrizes de execugao do or¢amento do Ministério da Saude.
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11.5. Alinhamento ao Plano Anual de Contratacdes (PAC)

A presente contratagdo encontra-se registrada e compativel com o Plano Anual de Contratacdes (PAC) para o exercicio de 2024,
conforme determinacé@o contida no art. 11 da Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 01/2019 e em conformidade com os principios do
planejamento, eficiéncia e economicidade estabelecidos na Lei n°® 14.133/2021. Essa previsdo orgcamentaria e contratual demonstra que a
contratagao foi devidamente planejada e nédo representa uma demanda extraordinaria ou emergencial fora do escopo previsto.

12. Resultados Pretendidos

2.1. Beneficios Diretos e Indiretos

A contratagdo da locac@o de imével para o funcionamento do Polo Base Feijo tem como finalidade garantir a continuidade dos servicos
essenciais prestados pelo DSEI Alto Rio Jurud, assegurando a estrutura fisica adequada as necessidades operacionais, técnicas e
administrativas da unidade.

12.2. Os resultados pretendidos com a presente contratacdo compreendem os seguintes beneficios:

® Realizacdo da despesa com a devida formalizacao contratual, promovendo seguranca juridica e conformidade com a
legislacéo vigente;

® Disponibilizacdo de ambiente de trabalho adequado e salubre aos profissionais das Equipes Multidisciplinares de Saude
Indigena (EMSI), contribuindo para melhores condi¢gdes laborais e maior produtividade;

® Provisao de espaco fisico apropriado para os setores de Logistica e Opera¢des, otimizando a distribuicdo de insumos,
equipamentos e materiais médicos essenciais ao atendimento das comunidades indigenas;

® Possibilidade de expansdo da forca de trabalho, com estrutura compativel para acomodar novas equipes ou reforcos
operacionais, conforme demanda crescente da regiao;

® Inclusao de area de depdsito segura e funcional, garantindo o correto armazenamento e controle patrimonial, com
possibilidade de monitoramento e acesso controlado;

® Adequacao do imével as normas técnicas e de seguranca vigentes, promovendo conformidade com os requisitos legais
aplicaveis a edificagbes publicas de uso administrativo e assistencial;

® Atendimento as necessidades de infraestrutura elétrica e energética, especialmente considerando a demanda por
equipamentos técnicos e refrigeragdo de insumos e vacinas.

Esses resultados contribuirdo para a melhoria da gestado local da satde indigena, com reflexos positivos no atendimento as
comunidades, no desempenho das equipes de salde e na eficiéncia logistica do DSEI.

13. Providencias a serem Adotadas

13. Providéncias a Serem Adotadas

13.1. A execugédo do contrato decorrente da presente contratacdo serd acompanhada e fiscalizada por servidores efetivos designados
pela Coordenacdo do DSEI Alto Rio Jurua, nos termos da Lei n°® 14.133/2021. A equipe de fiscalizagdo serd composta por fiscais
administrativos e fiscais técnicos (da area de Engenharia), que atuardo de forma integrada, garantindo o monitoramento continuo da
prestacdo do servigo.

13.2. Os fiscais deverdo elaborar relatorios mensais de acompanhamento e de medi¢éo, nos quais deverdo constar:
® A avaliagdo do desempenho da contratada;

® O registro de eventuais ndo conformidades ou descumprimentos contratuais;
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® A verificacdo das condi¢des de uso e conservacéo do imovel;
® As evidéncias que subsidiem o aceite formal, o atesto e a autorizagdo de pagamento das faturas.

13.3. Para o pleno funcionamento do imdvel a ser locado, o DSEI/ARJ devera providenciar o pagamento mensal das despesas
operacionais essenciais, como:

® Energia elétrica;

® Abastecimento de agua potavel;

® Servicos de telefonia e internet;

® Eventuais taxas ou encargos vinculados ao uso regular do imével.

13.4. A responsabilidade por essas despesas sera definida com base nas clausulas contratuais a serem estabelecidas na minuta do
instrumento de contrato ou instrumento substitutivo, conforme o caso, observando os principios da razoabilidade, economicidade e
interesse publico.

13.5. Ademais, cabera a Coordenacédo do DSEI garantir que todas as providéncias administrativas e orcamentarias estejam devidamente
alinhadas e executadas em tempo habil, assegurando a regularidade e continuidade do servigo prestado.

14. Possiveis Impactos Ambientais

14.2. A execucdo do objeto serd realizada de acordo com os critérios de sustentabilidade ambiental contidos no Art. 5° da Instrucéo
Normativa n° 01, de 19 de janeiro de 2010, da Secretaria de Logistica e Tecnologia da Informacdo do Ministério do Planejamento,
Orcamento e Gestdo — SLTI/MPOG e no Decreto n° 7.746, de 05 de junho de 2012, da Casa Civil da Presidéncia da Republica, no que
couber.

14.3. A CONTRATADA devera adotar procedimentos de Sustentabilidade Ambiental, se comprometendo a atender a legislacdo que
dispde sobre o assunto, com boas praticas na prestacdo dos servicos a serem desempenhadas por intermédio de seus profissionais nas
atividades diarias:

A otimizag&o de recursos materiais;
A reducéo de desperdicios materiais, energia e agua por parte de seus profissionais no desempenho das atividades diérias;
Elaborar e manter um programa interno de treinamento de seus empregados para reducao de consumo de energia elétrica,
consumo de agua e redugéo de producao de residuos sélidos, observadas as normas ambientais vigentes;
® Receber, da CONTRATANTE, informa¢des a respeito dos programas de uso racional dos recursos que impactem 0 meio
ambiente;
Racionalizagdo/economia no consumo de energia (especialmente elétrica) e agua;
Destinagédo adequada dos residuos gerados nas atividades diarias;
Respeito as Normas Brasileiras — NBR publicadas pela Associac¢éo Brasileira de Normas Técnicas sobre residuos sélidos;
Destinacdo ambiental adequada das pilhas e baterias usadas ou inserviveis, segundo disposto na Resolugdo CONAMA n° 257, de
30 de junho de 1999.

14.4. A administragéo publica federal direta, autarquica e fundacional e as empresas estatais dependentes poderao exigir no instrumento
convocatdrio para a aquisi¢cdo de bens que estes sejam constituidos por material renovavel, reciclado, atdéxico ou biodegradavel, entre
outros critérios de sustentabilidade.

15. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.
15.1. Justificativa da Viabilidade

Com base na andlise técnica realizada neste Estudo Técnico Preliminar, esta equipe de planejamento declara viavel a contrata¢ao da locacdao de imével
para funcionamento do Polo Base Feijo, considerando os seguintes aspectos:

® A necessidade identificada é real, continua e essencial para a manutencdo das atividades assistenciais, administrativas e logisticas
desenvolvidas pelo Distrito Sanitario Especial Indigena Alto Rio Jurud — DSEI/ARJ, no atendimento as comunidades indigenas da regido;

® A inexisténcia de iméveis publicos disponiveis para atender as especificagdes técnicas e operacionais exigidas pela unidade, o que justifica a
contratacdao por meio de locacdo de imdvel de terceiros;
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® A adequacao da solucdo a legislacdo vigente, incluindo a Lei n° 14.133/2021, o Decreto n® 10.947/2022, e demais normativos relacionados a
sustentabilidade, eficiéncia administrativa e responsabilidade fiscal;

® A compatibilidade da contratacao com o Plano Anual de Contratacées (PAC) e com os instrumentos de planejamento do Ministério da
Satide, assegurando o alinhamento institucional e orgamentéario;

® A existéncia de previsao or¢amentaria e financeira para custear a contratacao, conforme manifestacdo da area de planejamento e orcamento
do érgéo.

Dessa forma, a solugdo proposta se mostra viavel, eficiente e vantajosa para a administracdo publica, assegurando a continuidade dos servicos de
satide indigena com qualidade, seguranca e legalidade.
16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

ROSIMIRO SANTOS DE ARAUJO
Equipe de apoio

1Y
tf Assinou eletronicamente em 04/08/2025 as 10:42:03.

FRANCISCO MANOEL AMORIM DE SOUZA
Equipe de apoio

1Y
tf Assinou eletronicamente em 04/08/2025 as 10:44:05.

AQUILA TAYSA ALBUQUERQUE E SILVA
Equipe de apoio

1Y
tf Assinou eletronicamente em 04/08/2025 as 10:40:52.

Despacho: Aprovo a minuta do ETP 26/2025: contracdo de locacdo imdvel afim de atender as necessidades do Polo Base Feijo

ISAAC DA SILVA PIYAKO

Autoridade competente

1Y
tf Assinou eletronicamente em 04/08/2025 as 11:02:32.
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