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Ministério da Saude
Secretaria de Saude Indigena
Distrito Sanitario Especial Indigena - Mato Grosso do Sul
Servico de Contratacao de Recursos Logisticos
ANEXO |

QUADRO DOS REQUISITOS DO IMOVEL

REQUISITOS MINIMOS DA PROPOSTA RELATIVOS A

REGULARIDADE DO IMOVEL

1.1.

D e modo a permitir aanalise das condicbes de oferta do mercado

imobilidrio e sua adequacao ao padrao exigido para o Distrito Sanitario Especial
Indigena Mato Grosso do Sul, as propostas deverao conter os seguintes requisitos e

informacoes:

ITEM | REQUISITO/INFORMACAO

1.1 Endereco do imdvel, nimero de pavimentos, drea total, detalhando area util
e area comum.

1.2 Preco total da proposta de locacao e preco unitario por metro quadrado de
area util/privativa.

1.3 O imodvel deve pertencer a um Unico proprietdrio ou consércio/grupo de
proprietarios.

1.4 Preco médio mensal do condominio em relacao a area locada (especificar os
servicos que o compdem) ou o preco previsto para a taxa de administracao
condominial, se for o caso.

1.5 Area (til/privativa disponivel do empreendimento ofertado.

O imével deve possuir &rea Util minima de 3.000 m2.

Entende por drea til a efetivamente utilizada pelo Distrito Sanitario Especial
Indigena Mato Grosso do Sul, excluindo-se garagem, escadarias, caixas de
elevadores, entre outras areas consideradas de uso comum.

1.6 Cépia autenticada (ou cdpia simples, acompanhada de documento original)
do habite-se.

1.7 Cépia autenticada (ou cédpia simples, acompanhada de documento original)

do registro do imdvel no Cartério de Registro de Iméveis, emitida nos ultimos
30 (trinta) dias.




1.8 Imével deve atender, por meio de documento ou declaracao, todas as
prescricoes estabelecidas nas normas federais e do Municipio de Campo
Grande/MS (entre elas a do Corpo de Bombeiros Militar, o Plano Diretor de
Ornamento Territorial - PDOT e Plano Diretor Local - PDL), normativos e
padroes das concessionarias de servicos publicos de eletricidade, agua e
telefonia, e a legislacao vigente de acessibilidade as pessoas portadoras de
necessidades especiais (norma técnica da ABNT NBR 9.050).

1.9 O imdvel deve ser atendido com infraestrutura e/ou servicos das seguintes
concessionarias e empresas publicas:

a) energia elétrica;

b) concessiondrias de telefonia e dados;
C) saneamento;

d) servico de Limpeza Urbana.

1.10 | O imébvel deve ser composto por edificacdes, preferencialmente com Unico
pavimento e dotado de acessibilidade.

O imével deve ser composto por um Unico bloco ou no caso de edificio com
mais de um andar, com disponibilizacao ao érgao ou entidade publica de
andares consecutivos.

1.11 | A é4rea ofertada para locacao ao Distrito Sanitario Especial Indigena Mato
Grosso do Sul deve apresentar vaos livres, com pé direito nos locais de
permanéncia prolongada de acordo com o Cddigo de Edificacbes do
Municipio de Campo Grande/MS.

1.12 | O imdével deve possuir vias de acesso pavimentadas, nao sujeitas a
alagamentos, além de ser atendido com infraestrutura publica de rede
elétrica, telefébnica, de agua encanada, de esgoto e coleta de lixo.

1.13 | O imével deve estar localizado em area proxima a area central de forma a
ser econdmica e tecnicamente viavel, que ndao promovam o aumento de
custos com logistica.

1.14 | O imdvel deve ser atendido pela rede transporte publico regular do Municipio
de Campo Grande/MS.

1.15 | No imével ndao deve haver compartilhamento com dareas destinadas a
residéncias,
shopping centers, supermercados, hotéis ou similares.

1.16 | O imdvel deve ser atendido com estacionamento publico nas proximidades.

1.17 | O imodvel deve contar com acessos distintos para o publico em geral e de
servicos, bem como &rea destinada a carga e descarga de facil acesso e
saida de emergéncia.

1.18 | Prazo de entrega do imével adequado para o Distrito Sanitario Especial
Indigena Mato Grosso do Sul.

1.19 | Declaracao que concluira as adequacdes necessarias no prazo nao maior que

60 (sessenta) dias, a contar da data da assinatura do contrato.




1.20

Declaracao de que o imodvel tem condicdes de ser adequado as
especificacbes constantes desse Caderno de Especificacdes, com a
apresentacao de planta do imével. Caso necessario, tendo em vista
caracteristicas especificas do imdvel, devera ser apresentado juntamente
com a planta Memorial Descritivo, Folders ou desenhos de arquitetura, que
indiguem a possibilidade de adequacao ao presente caderno, sem adicional
dos precos apresentados.

1.21

Validade minima das condicdes oferecidas de, no minimo, 60 (sessenta)
dias.

1.22

Identificacao do(s) proprietario(s) e seu(s) procurador(es), se for o caso.

1.23

Procuracao ou outro instrumento legal dando poderes para que assina a
proposta.

1.24

Certiddo negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano -
IPTU e a Taxa de Prevencao de Incéndios - TPEI

1.25

Certidao negativa de 6nus sobre o imével, emitida pelo Cartério de Registro
de Iméveis. Referida certiddo deverd ser atualizada até 2 (dois) meses antes
da assinatura do contrato.

1.26

Copia da quitacao das 2 (duas) ultimas contas de energia elétrica e de agua
e esgoto, emitidas pelos respectivos érgaos competentes.

2.

REQUISITOS DESEJAVEIS DA PROPOSTA RELATIVOS A

INFRAESTRUTURA E AOS ESPACOS INTERNOS DO IMOVEL E ADJACENCIAS

2.1.

D e modo a permitir aandlise dos empreendimentos ofertados pelos

proponentes as propostas deverao conter as seqguintes informacdes:

ITEM

REQUISITO/INFORMACAO

2.1

O imdvel devera dispor de area funcional destinada a recepcgao, equipada
com balcao compativel com atividades de atendimento ao publico, com
capacidade para acomodar de 1 (uma) a 2 (duas) recepcionistas, além de
espaco adequado para posto de vigilancia armada. Deverd, ainda, contar
com sala ou espaco reservado para espera, com capacidade minima para
acomodacao simultanea de 32 (trinta e duas) pessoas, em condicdes
adequadas de conforto e seguranca.

2.2

Nas proximidades do imdvel deve existir oferta de servicos de alimentacao,
tais como restaurante e lanchonete.

2.3

O imodvel deve possuir monitoramento das areas comuns por CFTV.

2.4

As paredes do imdével nao devem possuir imperfeicdes em sua superficie, ou
patologias oriundas do sistema estrutural ou de instalacbes com defeitos
(infiltracao, rachaduras, trincas e outras) e devem ser pintados com tinta
lavavel, do tipo PVA, acrilica, lisa ou texturizada, em cores claras.

2.5

As adreas molhadas devem ser revestidas com ceramica ou outro material
resistente a umidade.




2.6

Os forros/lajes devem ser modulados e removiveis, pintados com tinta
lavavel, em cores claras e nao poderao apresentar irregularidades, defeitos
ou qualquer tipo de patologia.

2.7

As esquadrias devem estar em perfeito estado de funcionamento e nao
deverao apresentar defeitos, infiltracdes, rachaduras, falta de ferragens,
trinca em vidros e outros.

2.8

As fachadas devem estar em perfeitas condicdes de apresentacao.

2.9

As instalacOes elétricas de baixa tensao (iluminacdao e tomadas) devem estar
de acordo com as normas e padrdes exigidos pela concessionaria de energia
elétrica e atender as prescricdes das normas técnicas da ABNT NBR 5.410,
ABNT - I1SO 8.995, NBR 6.880 e NBR 7.288.

2.10

O imével deve possuir medicao individual de energia para as areas ofertadas
ao 6rgao ou entidade publica, por meio de reldgio medidor.

2.11

O imével deve atender aos requisitos minimos referentes ao selo Etiqueta
PROCEL para Edificacdes Energeticamente Eficientes, do Programa Nacional
de Conservacao de Energia Elétrica PROCEL Edifica: utilizacao de luminarias
e lampadas com alta eficiéncia e niveis de iluminacao compativel com o
ambiente; sensor de presenca nos locais de uso temporario; sistema de ar-
condicionado nos locais necessarios com selo de Nivel de Eficiéncia PROCEL-
A ou B.

2.12

O imével, no caso de edificio com mais de um andar, deve possuir elevador
dimensionado de acordo com as normas técnicas da ABNT NBR 16.858, NBR
5.665 e ABNT NBR NM 313, com capacidade para atendimento de demanda
diaria de populacao estimada em 650 (seiscentos e cinquenta) pessoas.

2.13.

O imodvel deve possuir sistema de gerador de energia elétrica para, em caso
de falta de energia fornecida pela concessionaria, suprir: as areas comuns do
sistema de iluminacao; o funcionamento de pelo menor um elevador (caso o
imdvel possua mais de um andar); as luzes de emergéncia em todos os
andares; rotas de fuga; halls; escadas e cargas essenciais para o sistema de
controle predial e sistema de combate e prevencao de incéndios.

2.14

O imébvel deve apresentar iluminacao e aeracdao em todos o0s
compartimentos habitaveis, por intermédio de janelas ou vaos que se
comuniquem diretamente com espacos exteriores ou com areas abertas.

2.15

O imdvel deve possuir instalacao elétrica contemplando: alimentacao dos
quadros de edificacao derivada diretamente da subestacao; circuitos parciais
e circuitos terminais de iluminacao (interna e externa) e tomadas; circuitos
preparados para rede estabilizada, para microcomputadores, copiadoras,
impressoras e servidores de rede; local apropriado para instalacao de
circuitos alimentadores para nobreaks de propriedade do 6rgao ou entidade
publica; sistema de aterramento indicado para equipamentos eletrénicos
sensiveis/microcomputadores/central telefénica, apresentado resisténcia
maxima de 5 (cinco) ohms, integrados com a malha de terra do sistema de
forca; capacidade de expansao da carga futura do sistema elétrico de no
minimo 20% (vinte por cento).




2.16

O imdvel deve possuir sistema de ar condicionado central com controle de
temperatura que atenda toda a area Uutil, ecologicamente correto e com
plano de manutencao preventiva atualizado.

2.17

O imodvel deve contar nas &reas comuns com banheiros em numero
compativel com a lotacao do prédio, dimensionados segundo as exigéncias
do Cédigo de Edificacbes do municipio de Campo Grande/MS e nos
normativos vigentes, inclusive os de acessibilidade, em perfeitas condicdes
de uso, sem nenhum tipo de vazamento, trinca, quebra e com todos os
acessoérios necessarios ao bom uso.

2.18

O imodvel deve possuir reservatorio(s) de agua com capacidade de reserva
total suficiente para atendimento do consumo médio diario.

2.19

Devera ser fornecido documentacao e projetos das redes elétrica, légica e
de telefonia, em conformidade com a legislacao vigente.

2.20

O imével deve contar com sistema de combate a incéndio seguindo
determinacdes do Corpo de Bombeiros Militar.

2.21

O Imodvel devera dispor de auditério com capacidade minima para 150
(cento e cinquenta) pessoas, dotado de infraestrutura completa de
climatizacao, rede elétrica e ldgica dimensionadas para uso simultaneo dos
equipamentos, sistema de audio compativel com a realizacao de eventos
culturais, palestras e apresentacdes institucionais, além de recursos
multimidia ou painel de led. O ambiente devera contar, ainda, com
tratamento acustico adequado, de modo a garantir conforto sonoro e
gualidade na transmissao de audio.

2.22

Quantitativo de vagas de estacionamento a serem disponibilizadas
exclusivamente para a area Util a ser locada sem custo para o Distrito
Sanitario Especial Indigena Mato Grosso do Sul.

O imdvel deve possuir estacionamento privativo ao 6rgao ou entidade
publica para nao menos de uma vaga para cada 45m2 de area util (vide item
1.5 deste Anexo), vagas essas localizadas em subsolo ou area contigua ao
imével e demarcadas de acordo com as dimensdes previstas no Cdédigo de
Edificacdes do Municipio de Campo Grande/MS.

2.23

O imével deve possuir bicicletario equipado com barras ou ganchos para a
guarda de no minimo 30 (trinta) bicicletas.
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