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Termo de Referéncia 44/2025

Informacoées Basicas

N d
umero do UASG Editado por Atualizado em
artefato
44/2025 257036-DIST.SANIT.ESP.INDIGENA MATO ROBERTO DA SILVA E 08/07/2025 10:58 (v
GROSSO DO SUL SOUZA 1.0)
Status
ASSINADO

Outras informacoes

Categoria Numero da Contratacao Processo Administrativo
IIT — locagdo/Locacédo de iméveis 25048.000984/2025-70

1. DO OBJETO

1.1. Prospeccao do mercado imobiliario em Aquidauana-MS, com vistas & futura locagéo tradicional
de imovel para instalagdo de Unidades Administrativas do Distrito Sanitario Especial Indigena Mato
Grosso do Sul (Dsei MS), para sediar o polo base de Aquidauana, mediante coleta de propostas
técnicas de imével ndo residencial urbano que atenda aos requisitos minimos especificados neste
Edital.

1.2. As especificacdes contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas necessarias, nao
limitando as possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender ao Chamamento
Publico.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

2.1. A presente contratacdo tem como finalidade viabilizar a locagdo de um novo imével para
instalacdo do Polo Base de Aquidauana/MS, em substituicdo ao contrato n°® 01/2013 — vinculado ao
NUP 25048.002022/2012-31, cuja prorrogacdo ndo € mais possivel. O imével atualmente utilizado
apresenta condigfes fisicas inadequadas, incompativeis com as necessidades operacionais da
unidade, comprometendo o desempenho das atividades institucionais.

2.2. O Polo Base de Aquidauana integra a estrutura do Distrito Sanitario Especial Indigena Mato
Grosso do Sul (DSEI/MS) e desempenha papel estratégico no apoio técnico e administrativo as
Equipes Multidisciplinares de Saude Indigena (EMSI), sendo responsavel pelo planejamento,
coordenacgdo e logistica das ag¢des de salde nas comunidades indigenas da sua area de
abrangéncia.

2.3. Localizado atualmente na Rua Marechal Mallet, n°® 459, Centro, Aquidauana/MS, o Polo
desenvolve diversas atividades fundamentais, tais como: armazenamento de materiais e insumos;
comunicacdo via radio; investigacdo epidemioldgica; registro de informacdes sobre doencas;
elaboracdo de relatérios e alimentacao de sistemas; organizacdo de processos de vacinacao; além
da gestédo e suporte as equipes em campo.
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2.4. A estrutura também abriga equipe multiprofissional vinculada & instituigdo conveniada,
composta por: 03 dentistas, 07 enfermeiras, 01 nutricionista, 01 psicéloga, 01 supervisor de
saneamento, 01 chefe de polo substituto, 01 chefe de polo, 04 médicos, 02 técnicos de
enfermagem, 01 eletrotécnico, 03 auxiliares administrativos, 04 vigilantes patrimoniais, 01 auxiliar
de limpeza, 15 motoristas e uma frota de 09 veiculos.

2.5. O Polo Base de Aquidauana atualmente atende uma populagéo indigena estimada em 8.826
pessoas, distribuidas em 16 aldeias da sua area de abrangéncia. Para garantir atendimento
continuo, seguro e eficaz a essa populacdo, torna-se imprescindivel a disponibilizacdo de imovel
que ofereca espaco fisico compativel com as necessidades operacionais, com ambientes
adequados, acessiveis e estruturados para suportar 0s servicos essenciais da unidade.

2.6. A contratacdo do novo imdvel visa garantir a continuidade das a¢des de atencdo bésica a
saude, com eficiéncia, seguranca e conforto tanto para os profissionais quanto para os usuarios
indigenas atendidos, permitindo o pleno desenvolvimento das fungdes da unidade, em
conformidade com as diretrizes da Secretaria Especial de Salde Indigena (SESAI) e do
Subsistema de Atencédo a Saude Indigena (SASI-SUS).

2.7. O imovel a ser contratado devera estar situado em area urbana no municipio de Aquidauana
IMS, possuir condi¢cbes técnicas compativeis com a classificacdo de Polo Base Tipo Il, e atender
aos requisitos de acessibilidade, seguranca, salubridade, ventilagdo, iluminacdo e estrutura fisica
funcional para o desempenho das atividades ja descritas.

2.8. Cabe destacar que o fornecedor interessado podera, além de atender aos requisitos minimos
estabelecidos neste Termo de Referéncia e seus anexos, apresentar proposta diferenciada, que
contemple, dentro do valor mensal do aluguel, despesas com manutencdes decorrentes do uso
habitual do imével, o que podera representar maior economicidade para a Administragdo. Assim, o
chamamento visa também identificar solucdes mais vantajosas e sustentaveis para o servico
publico.

3. ESPECIFICACOES TECNICAS E QUANTITATIVOS

3.1. As especificagBes minimas exigidas para ofertar imével encontram-se no Anexo | e IV do Edital
de Chamamento Publico.

3.2. As informacg@es gerais que balizardo o Chamamento Publico estdo apresentadas no Edital.

4. VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

4.1. O valor da contratacdo sera obtido por meio da prospeccdo do mercado imobiliario, e do
processo de Chamamento Publico. Através desse processo, sera possivel identificar a oferta de
imoveis que atendem aos requisitos apresentados neste Termo de Referéncia e seus anexos.

4.2. A partir do resultado da avaliagdo do imovel ofertado e caso aceito pelo 6rgdo publico
proponente, o imével serd submetido ao laudo de avaliacdo. Em seguida, sera emitida a Declaracao
de Disponibilidade Orgamentéria, bem como a autoriza¢do para a contratacdo e demais exigéncias
legais a serem observadas neste processo.
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5. CRITERIOS DE ACEITACAO

5.1. Caso se encontre apenas um imével em condi¢cées de atender o Distrito Sanitario Especial
Indigena Mato Grosso do Sul (Dsei MS), para sediar o polo base de Aquidauana, a Administracéo
poderd optar pela inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no artigo 74, V, da Lei n. 14.133
12021;

5.2. Caso se identifigue mais de um imoével em condigbes de atender o Distrito Sanitario Especial
Indigena Mato Grosso do Sul (Dsei MS), para sediar o polo base de Aquidauana, o procedimento
de prospeccédo servird de respaldo para a tomada de deciséo referente a realizacdo do certame
licitatorio.

6. CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

6.1. A proposta devera possuir, de forma expressa, as especificacdes do objeto em razdo das
exigéncias deste Termo de Referéncia, Caderno de Especifica¢des, prazo de entrega do imével
com as adaptacdes solicitadas, identificacdo dos responsaveis legais para assinatura de Contrato.

6.2. Sera aceita proposta que comprovar o atendimento das exigéncias minimas deste Termo de
Referéncia e das especificacbes contidas no Caderno de Especificacbes e demais apéndices. Para
aceitacdo, a proposta devera ser complementada com a planta de localizagcdo do terreno, planta
baixa da benfeitoria e cépia do registro de imoveis.

7. CRITERIOS DE HABILITACAO

7.1. Além da documentacdo relativa & proposta comercial serdo consultados o0s seguintes
documentos:

7.1.1. Certiddo de Regularidade do FGTS;

7.1.2. Certiddo negativa de Débito com o INSS;

7.1.3. Certiddo Negativa de Débito com a Receita Federal,
7.1.4. CNDT - Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;
7.1.5. CEIS - Portal da Transparéncia;

7.1.6. CADIN — no SIAFI;

7.1.7. Certiddo negativa com a Receita Municipal

7.1.8. Certiddo negativa com a Receita Estadual.

8. PRAZOS

8.1. O Distrito Sanitario Especial Indigena de Mato Grosso do Sul (DSEI-MS) podera optar pela
inexigibilidade de licitacdo caso identifique imovel em condi¢des de atender as suas necessidades e
intenciona celebrar contrato administrativo com prazo de vigéncia de 05 (cinco) anos, podendo ser
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renovado na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n° 14.133, de 2021, bem como do inciso |, do art 9°
da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 103 de 30 de dezembro de 2022 e artigo 3° da Lei 8.245
/1991, bem como reajustado anualmente pelo indice Geral de Precos - Mercado - IGP-M ou indice
Geral de Precos - Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela
Fundacédo Getulio Vargas — FGV.

8.2. O Distrito Sanitario Especial Indigena do Mato Grosso do Sul (DSEI/MS) pretende entrar no
imovel no prazo de 30 (trinta) dias a partir da assinatura do contrato, ficando a cargo do futuro
locador a disponibilizagdo do imdvel devidamente configurado com toda a infraestrutura, materiais,
servicos terceirizados e documentos especificados neste Termo de Referéncia e anexos, além
daqueles exigidos pela legislacdo especifica.

8.3. Dos Critérios de sustentabilidade

8.3.1. Devem ser observados os requisitos de sustentabilidade baseados no Guia Nacional de
Contratacfes Sustentaveis da CGU, 62 Edicao, de setembro de 2023, que apresenta diretrizes
iniciais voltadas a contratacdo de loca¢cbes de imoveis com responsabilidade socioambiental.

8.3.2. Na escolha do imével a ser locado para o funcionamento do Polo Base de Aquidauana/MS,
serdo considerados os padrbes de acessibilidade estabelecidos na Lei n° 10.098/2000, na Lei n®
13.146/2015 (Estatuto da Pessoa com Deficiéncia), ho Decreto n° 5.296/2004 e na NBR 9050 da
ABNT.

8.3.3. Deverdo ser adotadas, sempre que aplicavel, praticas sustentaveis durante a execucdo dos
servigos, conforme disposto na Instrugdo Normativa SLTI/MP n° 1, de 19 de janeiro de 2010, bem
como demais normativos ambientais e de sustentabilidade vigentes.

8.3.4. Preferencialmente, o imével ofertado devera atender aos seguintes critérios de
sustentabilidade ambiental, com o0 uso de tecnologias e materiais ecologicamente adequados,
sempre que possivel:

a) Aproveitamento da luz solar, mantendo o conforto térmico interno;

b) Janelas que favorecam iluminacgéo e ventilagdo naturais;

¢) Acessibilidade fisica com reducao de barreiras arquiteténicas;

d) Banheiro adaptado para pessoa com deficiéncia;

e) Corrimao acessivel em escadas, caso o imével possua mais de um pavimento;

f) lluminagdo com lampadas LED integradas ou fluorescentes compactas com reator embutido;
g) Torneiras com fechamento automéatico para lavatorios;

h) Rampa externa de acesso para cadeirantes;

i) lluminacéo externa e de corredores com acionamento por sensor de presenca.

8.3.4.1. Os critérios acima sao considerados diferenciais positivos na analise do imdvel pela
Administracao. Contudo, a auséncia de um ou mais desses requisitos ndo sera impeditiva para
participacdo no processo de chamamento, desde que haja viabilidade de adequac¢bes posteriores
mediante acordo entre as partes.

8.3.5. Em consonancia com o artigo 79, inciso Xl, da Lei n°® 12.305/2010 (Politica Nacional de
Residuos Sélidos), espera-se que 0s bens e servigos envolvidos na contratacdo adotem préticas
alinhadas a padrdes de consumo sustentaveis, tanto no aspecto social quanto ambiental.

8.3.6. As praticas de sustentabilidade devem basear-se, ainda, na otimizacdo e economia de
recursos e na reducdo da poluicdo ambiental, tais como: usar produtos de limpeza e conservagao
de superficies e objetos inanimados que obedecam as classificacdes e especificacdes
determinadas pela ANVISA, substituindo substéncias téxicas por outras atdéxicas ou de menor
toxidade, desenvolver e/ou adotar manuais de procedimentos de descarte de materiais
potencialmente poluidores, como pilhas e baterias usadas ou inserviveis, lampadas fluorescentes e
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frascos de aerosso6is em geral, obedecendo as normas da Resolugdo CONAMA n° 401, de 4 de
novembro de 2008.

9. DISPOSICOES FINAIS

9.1. Prospeccdo do mercado imobilidrio no municipio de Aquidauana/MS, com vistas a futura
locacdo tradicional de imével para instalacdo de Unidade Administrativa do Distrito Sanitario
Especial Indigena Mato Grosso do Sul (DSEI/MS), destinada ao funcionamento do Polo Base de
Aquidauana, mediante coleta de propostas técnicas que atendam aos requisitos minimos
especificados neste Edital.

9.2. As especificagfes contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas necessarias, ndo
limitando as possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender ao Chamamento
Publico.

10. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

EDILSON OLIVEIRA JULIAO

Agente de contratagdo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 08/07/2025 as 10:58:39.

ROBERTO DA SILVA E SOUZA
Equipe de apoio

1Y
tf Assinou eletronicamente em 07/07/2025 as 16:55:25.
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm

	Termo de Referência 44/2025
	Informações Básicas
	Outras informações

	1. DO OBJETO
	2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATAÇÃO
	3. ESPECIFICAÇÕES TÉCNICAS E QUANTITATIVOS
	4. VALOR ESTIMADO E ORÇAMENTO
	5. CRITÉRIOS DE ACEITAÇÃO
	6. CRITÉRIOS DE SELEÇÃO DO IMÓVEL
	7. CRITÉRIOS DE HABILITAÇÃO
	8. PRAZOS
	9. DISPOSIÇÕES FINAIS
	10. Responsáveis


