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Ministério da Saude
Secretaria-Executiva
Subsecretaria de Assuntos Administrativos
Superintendéncia Estadual do Ministério da Saude no Amapa
Servico de Logistica Administrativa

CADERNO DE ESPECIFICACOES TECNICAS
1. ASSUNTO

1.1. Apresentagdo do Caderno de Especificagdes Técnicas do Chamamento Publico
realizado pela Superintendéncia Estadual do Ministério da Saude no Amapa (SEMS/AP), para fins de
celebragdo de futuro contrato de locagao de imdvel com facilities.

2. OBJETIVO

2.1. Este documento tem por objetivo fornecer aos interessados na contratagdo apresentada
por meio do Chamamento Publico as especificagdes técnicas que deverdo ser atendidas para o alcance
do objeto. Estas especificacdes sdo exigéncias minimas do objeto e, portanto, ndo tém por finalidade
limitar as propostas dos interessados.

3. OBJETO

3.1. Prospec¢do do mercado imobiliario de Macapa/AP, visando a coleta de proposta de
firmacdo de contrato de locagdo de imdvel, com facilities, que atenda aos requisitos minimos,
elencados a seguir, para a instalacdo da Superintendéncia Estadual do Ministério da Saude no Amapa

(SEMS/AP).
4, REQUISITOS DE LOCALIZACAO DO IMOVEL
4.1. O imovel deve estar localizado:
4.1.1. Na zona urbana de Macap4, capital do Estado do Amapa;
4.1.2. Preferencialmente, em condominio;
4.1.3. Em um tnico bloco ou edificacao;
4.1.4. Em area de facil acesso e amplamente atendida por servigos de transportes
publicos;
4.1.5. Em area de baixa incidéncia criminal;
4.1.6. Em érea, historicamente, livre de alagamentos nas vias em seu entorno.
5. REQUISITOS DE ACESSIBILIDADE DO IMOVEL
5.1. O imovel deve:
5.1.1. Possuir ambiente externo com pavimentacdo e acessibilidade, inclusive, as

pessoas com mobilidade reduzida;

5.1.2. Permitir ao cidaddo, aos servidores e aos demais usuarios O acesso sem
obstaculos a unidade, para isto ¢ necessario haver vagas de estacionamento reservada para
pessoas com deficiéncia e para idosos, rota acessivel desde a calgada externa — com rebaixos
nas calgadas, rampas, portas com dimensdo minima de 90 cm (noventa centimetros);

5.1.3. Possuir recep¢do no térreo ou no andar do acesso principal ao prédio, com
balcdo que inclua rebaixamento para o atendimento adequado a cadeirantes;

5.1.4. Estar adequado as normas de acessibilidade, por meio de rampas de acesso
2 b
plataformas elevatorias ou elevadores em ntimero suficiente para o atendimento ao transporte
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da populacao fixa e varidvel do prédio, sem maiores transtornos, caso nao seja totalmente
térreo;

5.1.5. Possuir banheiros adaptados, corredores amplos e sinalizagdo adequada aos
idosos e portadores de necessidades especiais, conforme legislagido especifica.

REQUISITOS DA ESTRUTURA DO IMOVEL

O imovel deve:

6.1.1. Ser do tipo edificio, construido em alvenaria, em andar inico ou em andares
consecutivos;
6.1.2. Ter P¢ Direito (altura vertical livre entre o piso elevado e o teto ou forro) de, no

minimo, 260 cm (duzentos e sessenta centimetros);

6.1.3. Possuir area construida entre 693 m? (seiscentos e noventa e trés metros
quadrados) e 924 m? (novecentos e vinte ¢ quatro metros quadrados), compativel com a
populagdo principal do 6rgdo e com a guarda de materiais € equipamentos necessarios ao
desempenho das atividades precipuas da SEMS/AP;

6.1.4. Possuir piso, nas areas internas, do tipo porcelanato ou cerdmico em cores claras,
com auséncia de pontos de infiltragdo, mofos ou manchas;

6.1.4.1. O piso poderéd ser elevado, e o revestimento deve ser compativel com
referido piso, conforme o local de uso, exceto acarpetado ou forracao.

6.1.4.2. Devem ser observadas as sobrecargas a serem utilizadas em cada ambiente
e sua compatibiliza¢do com as adotadas no projeto estrutural.

6.1.5. Possuir paredes, nas areas secas, pintadas com tinta lavavel acrilica em cores
claras, com auséncia de pontos de infiltra¢cdo, mofos ou manchas;

6.1.5.1. Nas areas molhadas, as paredes devem ser revestidas com ceramica.

6.1.5.2. Nos demais ambientes, poderdo ser pintadas com tinta acrilica lisa ou
texturizada nas areas externas, adotando cores claras, preferencialmente, branca, de modo
a melhorar a luminosidade do ambiente, ou possuirem outro revestimento de acordo com
0 projeto arquitetonico.

6.1.6. Possuir paredes, nas areas molhadas, integralmente revestidas com material que
resista a umidade;

6.1.7. Possuir teto, nas areas secas, pintadas com tinta lavavel acrilica em cores claras,
com auséncia de pontos de infiltragdo, mofos ou manchas;

6.1.7.1. O teto podera ser em placas de forro mineral, gesso acartonado, ou tetos
em laje pintada, com acabamento em cor clara (branca, preferencialmente), observando a
qualidade dos materiais quanto a ndo propagacdo de chamas e ndo liberagdo de gases
toxicos, em caso de incéndio.

6.1.8. Nao apresentar trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer
a seguranga da estrutura;

6.1.9. Possuir, no minimo, 15 (quinze) salas ou amplo espaco fisico que possibilite a
divisdo de area de trabalho por meio de divisorias e ilhas de trabalho, de acordo com defini¢ao
da SEMS/AP, de modo a garantir a divisdo de ambientes para o pleno funcionamento das
atividades de cada area do 6rgao;

6.1.9.1. Alguns ambientes poderdo ser definidos por meio de divisorias em dry
wall, conforme a necessidade do 6rgdo.

6.1.9.2. As divisorias entre salas contiguas, de um modo geral, poderao ser do tipo
painel cego e as divisorias entre salas e circulagdo ou halls poderdo ser do tipo painel
cego ou painel de vidro.

6.1.9.3. As divisorias poderdo ter altura de piso a teto, exceto se definido, pela
administracdo, de forma diversa.
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6.1.10. Possuir espaco fisico para instalacdo de arquivos, com piso nivelado capaz de
suportar armarios deslizantes;

6.1.11. Possuir, no minimo, uma copa ou cozinha com espago para acomodar mesa,
bebedouro de agua, maquina de preparo de café, geladeira, armarios para suprimentos, forno
micro-ondas e fogao;

6.1.12. Possuir sanitarios acessiveis que obedegam aos pardmetros das normas vigentes,
com, no minimo, um por andar;

6.1.12.1. Todos os banheiros devem possuir espelhos, papeleira de papel higiénicos,
papeleiras de papel toalha, saboneteiras, tampa dos vasos sanitarios.

6.1.13. Possuir lavatérios com ou sem colunas, ou apoiados em tampos de marmores ou
granitos, e torneiras de metal;

6.1.14. Possuir caixa de gordura para as pias das copas e caixas separadoras de espuma
para os tanques;

6.1.15. Possuir iluminagdo e aeracdo em todos os compartimentos habitaveis, por
intermédio de janelas ou vao que se comuniquem diretamente com espagos exteriores ou com
areas abertas;

6.1.16. Possuir janelas e portas da edificagdo em perfeito funcionamento de abertura,
fechamento e estanqueidade;

6.1.17. Possuir espago para DML (deposito de material de limpeza) a ser utilizado pela
equipe de limpeza.

REQUISITOS DA INSTALACAO ELETRICA DO IMOVEL
O imovel deve:

7.1.1. Possuir cabeamento elétrico, fiagdo, dutos e sistemas de protecdo de acordo com
o dimensionamento da carga prevista para o imovel,

7.1.2. Possuir tomadas de energia com voltagem compativel com os equipamentos do
orgdo e espaco e infraestrutura elétrica suficientes para a colocagdo de geladeiras, bebedouros,
cafeteiras, fornos micro-ondas, computadores, televisores e impressoras;

7.1.3. Possuir, elaborados e executados, projetos das instalagdes elétricas de baixa
tensdao, iluminagdao e tomadas de uso geral e de uso especifico e da rede estabilizada
(computadores, impressoras e servidores), bem como os projetos do sistema de cabeamento
logico estruturado e componentes;

7.1.4. Possuir instalagdes elétricas de baixa tensdo (iluminagao e tomadas);
7.1.5. Possuir energia elétrica fornecida por rede trifasica de acordo com a
concessionaria local, em alta ou baixa tensdo;
7.1.6. Seguir todas as orientacdes das normas técnicas vigentes e as da concessiondria
local;
7.1.7. Contemplar, no minimo, os seguintes itens:
7.1.7.1. Alimenta¢do dos quadros da edificagdo;
7.1.7.2. Circuitos parciais e circuitos terminais de iluminagdo (interna e externa) e
tomadas;
7.1.7.3. Circuito para sistema de seguranca eletronica;
7.1.7.4. Circuitos de iluminac¢do de emergéncia;
7.1.7.5. Circuito para instalagdo dos aparelhos de climatizagao;
7.1.7.6. Fornecimento de tomadas para aparelho tipo no break, para o servidor de
rede;
7.1.7.7. Aterramento, compativel com os circuitos previstos;
7.1.7.8. Sistema de protecdo contra descargas atmosféricas (SPDA).
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7.2. Os circuitos para tomadas de uso geral, iluminacdo, tomadas para aparelhos de
climatizacdo e tomadas para rede logica, devem ser independentes entre si.

7.3. As impressoras multifuncionais que, atualmente, prestam servicos a SEMS/AP operam
em tensdo elétrica bivolt, devendo ser previsto circuito isolado para trés unidades, que integram o
parque do orgao.

7.4. A carga a ser prevista para a copa deve levar em conta, no minimo, a utilizacdo de
geladeira, cafeteira, purificador de 4gua, forno de micro-ondas e fogdo de inducdo ou elétrico.

7.5. O imovel deve ter um sistema de aterramento indicado para equipamentos eletronicos
sensiveis, tais como microcomputadores e central telefonica, apresentando resisténcia maxima
compativel com os aparelhos e devem ser interligados com a malha de terra do sistema de forga.

7.6. As instalagdes elétricas poderdo obedecer preferencialmente a utilizacdo dos
"caminhos" pelo piso elevado, de modo a atingirem as estagdes de trabalho.

7.7. O fornecimento de energia elétrica em baixa tensao a partir dos quadros de distribuicao
sera através de tubulacdo de PVC rigido, quando embutida no piso, ou através de eletroduto
galvanizado, perfilado ou eletrocalha perfurada fixada na laje ou na viga, quando sobre o forro, ou
aparente, quando em divisoria.

7.8. Todas as tomadas e disjuntores devem ser padronizados e adequados as suas
finalidades.
8. REQUISITOS DA ILUMINACAO DO IMOVEL
8.1. O imovel deve:
8.1.1. Possuir luminarias e lampadas com alta eficiéncia;
8.1.2. Possuir luzes de emergéncia em todos os andares e setores;
8.1.3. Possuir as partes envidracadas de janelas com peliculas de protecdo solar e

persianas horizontais;

8.1.4. Possuir peliculas de seguranca que impecam a visualizagdo da parte interna por
quem estiver na via publica, caso haja fachada envidragada.

8.1.4.1. Caso as fachadas sejam envidragadas, estas devem ter persianas instaladas
internamente ou possuir propriedades ou peliculas que protejam os ambientes contra a
incidéncia de forte luminosidade e calor excessivo, de modo a ndo prejudicar a sua

climatizacgao.
8.2. O nivel luminoso, medido em /ux, deve ser constante em todo o ambiente e apresentar
a seguinte distribuigao:
8.2.1. Nas salas de escritério, para o trabalho administrativo: de 400 a 700 [ux;
8.2.2. Nas salas de reunides (iluminagao geral): de 200 a 350 /ux;
8.2.3. Nas salas de reunides (sobre a mesa): de 400 a 700 lux;
8.2.4. Nas salas de arquivos: de 100 a 400 Jux;
8.2.5. Nas zonas de passagem: de 150 a 500 /ux.
9. REQUISITOS DA CLIMATIZACAO DO IMOVEL
9.1. O imovel deve possuir sistema de refrigeragdo central ou distribuido (aparelhos de ar

condicionado individuais) em perfeitas condigdes de uso e, comprovadamente, de baixo consumo
energético, classe A, conforme legislagao vigente.

9.2. O projeto de refrigeracdo deve ser elaborado de acordo com as normas da Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas, observando-se o layout dos diversos ambientes, em especial a
orientacao destes em relacdo a incidéncia dos raios solares, a quantidade de pessoas e de aparelhos ou
equipamentos instalados no prédio.

9.3. Todos os materiais utilizados e todos os procedimentos adotados na elaboracao dos
projetos obedecerdo, rigorosamente, as normas vigentes, de forma a garantir a qualidade e a
padronizacao das instalagoes.
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10.

94. As aguas coletadas dos equipamentos de climatizagdo serdo encaminhadas até caixas
de passagem proprias do sistema, no piso, as quais serdo interligadas com o sistema de drenagem de
aguas pluviais.

9.5. A contratada deve realizar a manutengao preventiva e corretiva dos aparelhos durante a
vigéncia do contrato de locacdo do imodvel. Devera ser por setorizacdo de comando, evitando o
desperdicio no consumo de energia em areas ociosas.

9.6. O sistema de climatizagdo deverd permitir refrigeracdo, aquecimento e ventilagdo de
forma setorizada, a fim de promover o uso racional da energia e o conforto térmico dos usuarios.

9.7. O sistema poderd ser projetado e executado com aparelhos do tipo split ou do tipo
central, com rede de dutos.

REQUISITOS DA CONECTIVIDADE DO IMOVEL

10.1. O sistema de rede local deve ser executado através de cabeamento estruturado,
integrando os servigos de voz e dados, que possa ser facilmente redirecionado no sentido de prover
um caminho de transmissdo entre quaisquer pontos da rede. A integracdo ao servigo de telefonia deve
garantir os servicos de comunica¢ao de maneira ampla e irrestrita.

10.2. O sistema de cabeamento estruturado obedecerd preferencialmente a utilizagdo dos
"caminhos" pelo piso elevado, de modo a atingirem as estacdes de trabalho.

10.3. O cabeamento estruturado deve prover o compartilhamento de informagdes e de
recursos de telecomunicagdes, atendendo caixas distribuidas, sendo que cada caixa contenha dois
pontos (dados/voz ou dados/dados). As caixas devem ser embutidas nos pisos ou divisoérias, sendo
dois pontos por posto de trabalho, atendendo os pontos indistintamente aos segmentos de voz e dados.

10.4. O cabeamento deve atender as normas vigentes, € o projeto deve prever pontos em
todos os ambientes onde possa haver a necessidade de um telefone ou microcomputador.

10.5. O sistema de cabeamento estruturado deve prever a organizagdo ¢ identificagdo de
todos os seus componentes de acordo com as normas vigentes, sendo que a norma brasileira tem
precedéncia nos pontos de divergéncia, principalmente no que diz respeito a nomenclaturas e siglas.

10.6. A quantidade de pontos duplos (dados e voz) para computadores, impressoras e
comunicagdo com alguns setores (copas, portaria, etc.) sera definida apos a elaboragdo e aprovagao
do layout do imovel.

10.7. A rede deve ser projetada para trafegar qualquer aplicagdo multimidia.

10.8. O projeto e execugdo do cabeamento estruturado (dados e voz) serd elaborado e
executado de acordo com as normas da Associagao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), e normas
oficialmente recomendadas de outras entidades.

10.9. Os servidores da rede devem ser instalados nas salas de informadtica (sala Master),
previamente definidas pelas areas de TI do 6rgao.

10.9.1. A area de TI do o6rgao ¢é responsaveis pelos servigos de manutengdo de hardware
e software, correio eletronico, infraestrutura de rede, operagdo e gerenciamento do backbone e
de redes locais, firewall, seguranca da informacdo em nivel institucional, servidores web,
telefonia (convencional e IP), comunicacdo de dados e sistemas de informacdo corporativos
(desenvolvimento e manutencao).

10.9.2. A confidencialidade, a integridade e a autenticidade dos dados armazenados e
processados no ambiente dos servidores sdo de importancia fundamental para a missdo do
orgao, sendo assim ¢ necessario a implementacdo gradual dos controles preconizados pelas
normas vigentes.

10.10. A interligagdo da central com a rede publica e com os ramais sera feita via painel de
conectorizagdo (voice panel ou patch panel). A critério do MINISTERIO DA SAUDE, podera ser
adotado PABX IP. Nesse caso, a central e os ramais serdo conectados diretamente a rede local, nao
sendo necessaria conectorizacao direta entre ramais ¢ 0 PABX;

10.11. O cabeamento logico horizontal se enquadra entre os patch panels ¢ as tomadas
logicas.
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11.

12.

10.12. O cabeamento horizontal deve ser constituido por cabos do tipo UTP (Unshielded
Twisted Pairs). A distancia maxima entre o ponto de instalagdo do equipamento ativo e o ponto de
saida para estagdes de trabalho sera de, no maximo, 90 metros;

10.13. Todo cabeamento podera ser instalado sob o piso elevado. Este ndo podera percorrer os
mesmos dutos, eletrocalhas e canaletas dos cabos de energia elétrica.

10.14. Todo ponto da rede logica deve ter, no minimo, duas posig¢oes de saida de informacao
(16gica/dados ou logica/voz), com exce¢do dos pontos das impressoras € copas.

10.15. A contratada deve fazer a identificacdo dos pontos de saida, cabos, patch panel, dutos,
canaletas e a certificacdo da rede.

10.16. As salas de informdtica (sala Master) devem ser climatizadas 24 horas por dia.
Deverao ser instalados pelo menos dois aparelhos de climatizagdo, em cada uma delas, de modo que
um funcione como reserva.

10.17. A instalacdo deverd ser tecnicamente expansivel de até 20%, de maneira a se evitar
arranjos e adaptagdes precarias quando do surgimento de necessidades futuras.

REQUISITOS DA SEGURANCA DO IMOVEL
11.1. O imovel deve:

11.1.1. Possuir sistema de seguranca contra incéndio e panico, incluindo deteccao,
alarme e combate a incéndio, aprovados conforme exigéncias do Corpo de Bombeiros Militar
do Estado do Amapa;

11.1.2. Possuir Plano de Prevencao e Combate a Incéndio (PPCI) atualizado;

11.1.2.1. O projeto e a execucao dos servicos deverdo seguir as normas da ABNT e
as determinagdes do Corpo de Bombeiros Militar do Estado do Amapa.

11.1.2.2. Os principais componentes a serem integrados no sistema sao:
a) Acionadores sonoros manuais, do tipo “quebre o vidro”;
b) Aviso sonoro, tipo sirene;
¢) Sinalizagdo de emergéncia;
d) Extintores de incéndio de acordo com o tipo de fogo;
e) Detectores de fumaga e dispositivos tipo chuveiro;
f) Portas corta-fogo.

11.1.3. Possuir Sistema de Protecdo contra Descargas Atmosféricas (SPDA), conforme
normas pertinentes, vigentes e adequadas as necessidades das instalagdes elétricas, telefonicas e
rede logica;

11.1.4. Possuir vigilancia eletronica 24 horas.
REQUISITOS DA DOCUMENTACAO DO IMOVEL
12.1. O imovel deve possuir os seguintes documentos:
12.1.1. Planta de localizagdo do terreno, planta baixa da benfeitoria;
12.1.2. Copia do registro de imoveis;
12.1.3. Copia autenticada do "Habite-se";
12.1.4. Copia do Alvara do Corpo de Bombeiros;
12.1.5. Certiddo Negativa de débitos quanto ao Imposto Predial e Territotial Urbano -
IPTU;
12.1.6. Certiddo negativa de 6nus sobre o imovel, emitida pelo Cartorio de Registro de
Imoveis;
12.1.7. Copia da quitacdo das trés tltimas contas de energia elétrica e de dgua e esgoto,

emitidas pelos respectivos 6rgaos competentes;
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12.1.8. Declaragao de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;
12.1.9. Declaracdo atestando que atende as exigéncias da Legislacdo da Prefeitura de
Macapé/AP, relativas ao uso do imovel (zoneamento);
12.1.10. Memorial descritivo do layout;
12.1.11. Laudo da capacidade de carga do piso de cada sala;
12.1.12. Laudo de economia de energia do sistema de climatizacao.
13. REQUISITOS DO LAYOUT DO IMOVEL

13.1. O layout do im6vel devera indicar:
13.1.1. As dimensoes do terreno e dos espacos edificados;
13.1.2. As dimensdes do passeio e do logradouro;
13.1.3. As areas sociais e privadas;
13.1.4. As areas molhadas;
13.1.5. As areas dos ambientes;
13.1.6. As éreas impermeaveis;
13.1.7. Os afastamentos frontais e laterais;
13.1.8. As linhas de contorno das construgdes existentes em lotes contiguos;
13.1.9. A orientacao;
13.1.10. As cotas;
13.1.11. Os recuos;
13.1.12. As aberturas;
13.1.13. As tabela de esquadrias;
13.1.14. As taxas de ocupacdo e permeabilidade;
13.1.15. A disposi¢ao dos comodos;
13.1.16. A integracdo entre os ambientes.

13.2. Devera ser respeitada a independéncia entre as diversas unidades e os ambientes

comuns a estas. Salienta-se que mais de um estudo poderad ser solicitado, até que se encontre a
solucao ideal.

13.3. O layout, na sua versao final, devera ser apresentado em desenho elaborado em versao
editavel eletronicamente.

13.4. A entrega do /ayout deverd ocorrer em até 5 (cinco) dias Uteis apds a aceitacdo da
proposta da interessada, sendo que o o6rgdo terd até 5 (cinco) dias para manifestacao.

14. FACILITIES

14.1. O pretendido contrato de locagao de imdvel devera agregar as seguintes facilities:
14.1.1. Possuir equipamentos instalados que facilitem a operacionalizacdo do imdvel,
tais como:

14.1.1.1. Plataforma de elevagdo, caso o imovel ndo seja exclusivamente térreo;
14.1.1.2. Elevadores, caso o imdvel ndo seja exclusivamente térreo;

14.1.1.3. Aparelhos condicionadores de ar;

14.1.1.4. Aparelhos para filtragem de agua para o consumo humano ou aparelhos
bebedouros de agua;

14.1.1.5. Placas solares;

14.1.1.6. Geradores elétricos.
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14.1.2. Oferecer servicos continuos de:
14.1.2.1. Vigilancia organica armada, com jornada de 12 horas diurnas;
14.1.2.2. Vigilancia organica armada, com jornada de 12 horas noturnas;
14.1.2.3. Copeiragem, com jornada de 8 horas diarias, cinco dias por semana;
14.1.2.4. Recepgao, com jornada de 8 horas didrias, cinco dias por semana,;
14.1.2.5. Fornecimento de 4gua encanada;
14.1.2.6. Fornecimento de 4gua mineral ou filtrada para o consumo humano;
14.1.2.7. Fornecimento de energia elétrica;
14.1.2.8. Manutengao dos aparelhos ou equipamentos instalados no imével;
14.1.2.9. Manutencao hidraulica, sanitaria e predial;
14.1.2.10. Limpeza e conservacao predial;
14.1.2.11. Jardinagem, se for o caso.

14.2. Na locagao de imovel com facilities, espera-se que a Administragdo Publica concentre-

se mais em sua atividade-fim, uma vez que a gestdo integrada do imdvel ficard sob a responsabilidade
do locador; unificando, portanto, varios outros servicos com o de loca¢dao de imével.

Documento assinado eletronicamente por Macena Cristina de Jesus Martins, Chefe do Servigo de
Logistica Administrativa, em 07/02/2025, as 14:37, conforme horario oficial de Brasilia, com
fundamento no § 39, do art. 42, do Decreto n? 10.543, de 13 de novembro de 2020; e art. 89, da
Portaria n2 900 de 31 de Marco de 2017.

1
Sel o
assinatura
eletrbnica

+ A autenticidade deste documento pode ser conferida no site

3 http://sei.saude.gov.br/sei/controlador_externo.php?

* acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cédigo verificador
T} 0045718664 e 0 codigo CRC C4274698.

Referéncia: Processo n2 25013.000297/2024-71 SEI n2 0045718664
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