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1. APRESENTACAO

Este manual tem como objetivo fornecer as instru¢cdes necessarias para a elaboragdo de arquivo a
ser importado por meio do sistema DOIWeb.

A Declaracdo sobre Operag¢des Imobiliarias (DOI) é uma obrigacdo acessoria dos serventuarios dos
Cartdrios de Notas, de Registro de Imdveis, e de Registro de Titulos e Documentos, prevista em lei,
por meio da qual devem ser informadas as operagdes imobilidrias por eles anotadas, averbadas,
lavradas, matriculadas ou registradas (art. 82, da Lei n® 10.426/2002).

A partir da entrada em vigor da Instru¢ao Normativa n2 2.186, de 12 de abril de 2024, a DOI deverd
ser elaborada, exclusivamente, mediante acesso ao sistema DOI-Web, disponivel no portal Unico
gov.br na internet, no endereco eletrénico https://www.gov.br/pt-br/servicos/declarar-operacoes-

imobiliarias.

A DOI passou a ser uma declaragao online, ou seja, deve ser preenchida e enviada
diretamente pela internet por meio do sistema DOI-Web.

Devem ser informadas as operagGes imobilidrias que caracterizem aquisicdo ou alienagdo de
imoveis, realizadas por pessoa fisica ou juridica, independentemente de seu valor.

Deve ser enviada uma declaragao para cada imdvel alienado ou adquirido.

Prazo de entrega: A DOI devera ser enviada a Receita Federal até as 23h59min59s (vinte e
trés horas, cinquenta e nove minutos e cinquenta e nove segundos), horario de Brasilia, do
ultimo dia util do més subsequente ao da lavratura, anota¢do, matricula, registro ou
averbagao do ato.

Se vocé é obrigado por lei a entregar a declaragdo, mas enviar apds o prazo, serd cobrada
Multa por Atraso na Entrega de Declaragdo (MAED).

IMPORTANTE:

Em caso de duvida, favor enviar mensagens para o seguinte endereco eletronico:
doi.df.cocad@rfb.gov.br .



https://www.gov.br/pt-br/servicos/declarar-operacoes-imobiliarias
https://www.gov.br/pt-br/servicos/declarar-operacoes-imobiliarias
mailto:doi.df.cocad@rfb.gov.br
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2.IMPORTACAO DE DECLARACOES EM LOTE

O sistema DOI-Web possui uma funcionalidade que permite a importacdo de varias declaragées
agrupadas em um Unico arquivo. Para selecionar o arquivo escolha o icone

3

Importar Arquivo de Declaracces

A funcionalidade “Importar Arquivo de Declara¢des” estd destacada no Painel de Servigos, na se¢do
Acesso rapido:

Acesso rapido

7 3
2= £ o
Identificagac do Mova declaragao Impeortar Arquive de Alternar Serventia
Declarante e da Declaragoes
Serventia

O servico também pode ser acessado na janela “Todos os Servigos”.

Todos os Servic

Z & B 1

Criar Importar Gravar Entregar
declaracdo declaragdes declaracdo  declaracio
e § 0 O
Impramir MpFimir r Cancelar
declaracao recibo ;30 declaracio
— i
2= o u
Editar Altemnar Exicluir
serventia enfia rascunho
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Apds o clique no icone do servigo o sistema exibe a tela inicial da importagao:

Importar arquivo de declaracoes

Escolher arquivo

Escolher arguivo

formato do PGD e formato atualizado para o DOWEE

Formato do arguiva. (Obrigatdrio)
() FomatoPaD () Formato DOIWEE

Arquiva com declaragies

e

Escolher o formato do arquivo a ser importado dentre as opgdes: formato PGD (txt no padrao
utilizado para importagdo no PGD DOI) ou formato DOIWeb (json).

IMPORTANTE: Temporariamente serd permitida a importa¢do de arquivo no formato antigo. No
entanto, todas as declaracGes importadas gerardo pendéncias impeditivas, uma vez que houve
modificacdo de campos e leiautes.

Clicar em Selecionar o arquivo a ser importado e o sistema exibird a tela para a escolha do arquivo.

Importar arquivo de declaracoes

Escolher arquive

Escolher arquivo

O nome do arquivo serd mostrado na tela:

Arquivo com declaragdes




Receita Federal Oi

Clicar em Iniciar Importagdo. Na tela ficarda demonstrada a passagem para a etapa 2: Verificar
andamento da validacdo do arquivo.

Importar arguivo de declaracoes
(2]

Verificar andamento da validacio do arquivo

Verificar andamento da validagao do arquivo

idac ; 08 24020306

30 do v o ot 09 020305 Shatus
Criada

Arquive:

Emiiado por-

Quantidade de linhas do arquivo: -1

Atualizar andamento

Formato do arquiv: D¢
Em: 09/10/20240

As regras de validagdo serdo tratadas no tépico 3.4.

Atualizar andamento
Clicar em

Se o arquivo ndo for rejeitado por completo, o sistema exibira a tela de resumo da validagdo.

Serd exibida a quantidade e a listagem de declaragGes que poderdo ser importadas (declaragdes
aptas), conforme captura de tela abaixo. O relatério é exibido antes do inicio da importagdo.

Importar arguivo de declaracoes

‘Comegar Importacao

Comecar Importagao

» Andamento da validacio do arquivo no lote 02
. i Status
® Arquiva recepcion: Sucesso!

Validada

Arquiva: n Formato do arquiva:
Enviado Em: 09/10/2024
Guantidade de linhas do arquivo: /

Total de declaragdes Aptas: 122

Folna Tipa de Livro Nimera do Livo Tipo de declaragio Dt da Lavratura Tipo da Serviga Pendéncia

Origin

No mesmo relatério sdo exibidas a quantidade e a listagem de todas as declaragbes que nao
poderdo ser importadas, com a descri¢cdo dos erros identificados.

—

Ind  Referdncia Walor Erro

Total de declaragdes Inaptas: £

—

O campo valo deve estar preenchido. quande o campo indicadorNao ConstaValorOperacacimadbiliaria for true

ua O campo CIB deve ferum v

ua O campo CIB deve ferum v

ua O campo CIB deve ferum v

A coluna indice reflete a ordem em que as declaracdes estdo posicionadas no arquivo de
importagao.
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A numeracao inicia-se com o digito 1 ( e ndo zero).

IMPORTANTE: A posicdo é sempre geral, independentemente da declaragdo ter sido apontado

como apta ou inapta.

A captura de tela abaixo demonstra uma inconsisténcia na primeira declaracdo que aparece no

arquivo.

ormaPagamenta: st faliando, mas & corigatara

No caso, o erro apontado ocorre no registro 1 do arquivo, ou seja, no 12 registro. Erro descrito:
ndo foi incluido o campo formaPagamento que é obrigatdrio (#/required).

As declaragOes aptas a serem importadas podem apresentar pendéncias impeditivas para a entrega

da declaragao.

Importar arquivo de declaracdes

©

Comecar Importacao

Comecar Importagao

quivo 1o ot 10410/2024 035535 Status.

Arquives s

Enviada por:
Guantidade
Total de declaragdes Aptas: 120

Folna Tipo ds Livro Namero do Livro Tipo da declaragio Data da Lawatura Tipo do Servigo Pendéncia

Nl A © erPendincias

Clicar em Ver Pendéncias para identificar a inconsisténcia.

Pendéncias da Declaracao

Ver declaracies
Alienantes

ﬂ A zoma dos Percentuais de Participacio nao pode ser menor gue 997

A correcdo pode ser efetuada antes ou depois da importacgdo.

Os arquivos devem ser do tipo texto e possuir formato .JSON para a DOI-WEB.
As declaragbes importadas estarado vinculadas ao cartério em que o usuario esta logado.

Um cartdrio sé podera importar um arquivo por vez, ou seja, para se iniciar uma nova
importacdo é necessario aguardar o término da anterior.

O arquivo de importacdo podera conter uma ou mais declarag¢des. A validagdo das
declaragGes contidas em um arquivo de importacdo é realizada individualmente para cada
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declaracgdo. Desta forma, sera possivel importar as declaragGes livres de erros mesmo que
existam declaragdes com erros no mesmo arquivo de importacao.

Cada uma das declaragdes passara pelo processo de verificagdo de pendéncias.

Serdo consideradas aptas para importacdo aquelas declara¢gdes que ndo contiverem erros de
validacdo que causem rejeicdo, bem como nenhuma pendéncia impeditiva apds a verificacdo
de pendéncias.

Toda declaragdo importada serd salva na base com a situagdo RASCUNHO.

3.ESTRUTURA E CAMPOS DO ARQUIVO JSON

3.1. Detalhes técnicos da estruturado arquivo json
O formato do arquivo na DOIWEB sera (.json), conforme detalhamento abaixo:

e Extensdo: .json ou .zip (Se zip, deve conter apenas um arquivo .json)
e JSON SCHEMA - Versdo: 2020-12 (https://json-schema.org/specification-links#2020-12)
o 0 esquema define os elementos e atributos que podem ocorrer em um documento JSON
utilizando-se da propria sintaxe JSON para especificar:
o ahierarquia;
a sequéncia destes elementos;
se os elementos sdo obrigatérios;
o tipo de elemento; e

o O O O

os valores possiveis.

e Orientagdes gerais para atender o esquema:
o Deve possuir o seguinte formato genérico:

"declaracoes": [
{.},
{...}

Deve possuir todos os campos previstos.

N3o pode ter campos estranhos ao esquema.

Atributos sem conteldo ndo devem ser enviados.

Deve respeitar os tamanhos minimo e maximo previstos para os atributos.

o O O O O

Os dados devem ser vélidos conforme o seu tipo.



Receita Federal

o Exemplo:

o integer: precisa ser um numero inteiro

o data: precisa ser uma data valida no formato YYYY-MM-DD

No link abaixo esta disponivel o esquema json do arquivo e exemplo de arquivo com dados ficticios.

doi.rfb.gov.br/api/layout-doiweb.json

3.2. Campos do arquivo ordenados pelas fichas da DOIWEB.

3.2.1.

Ficha: Dados Iniciais

Campo

Tipo

Tama
nho

Obrigatoério?

Descrigdo/Observagdes

tipoDeclaracao

Alfanumérico

Sim

A importacdo sé é valida para o tipo de declaragédo
igual a “0”, ou seja, original.

tipoServico

Alfanumérico

Sim

Tipo do servico realizado pela serventia na operagdo
imobilidria declarada.

N&o confundir com a atribuicdo que faz parte dos
dados da serventia.

Opcgoes conforme tabela de dominio.

datalavraturaRegistr
o0Averbacao

Data

Sim

Refere-se as datas da lavratura, registro ou
averbacao.
Formato: YYYY-MM-DD

tipoAto

Alfanumérico

Sim

Tipo do ato da serventia na operagdo imobiliaria

declarada.

OpcGes variam conforme o tipo do servico. Se o tipo

de servigo for:

e Notarial: Escritura / Procuragdo

e  Registro de Imdveis: Averbagdo / Registro

e  Registro de Titulo e Documentos: Registros para
fins de publicidade /Registro para fins de
conservagao

Codigos conforme tabela de dominio.

tipoLivro

Alfanumérico

Sim

Tipo do livro.

Este campo somente deve ser incluido se o tipo de
servico for "Registro de Imdveis".

OpcGes conforme tabela de dominio.

numerolivro

Alfanumérico

Sim
Opcional, caso
o MNE esteja

preenchido.

Informar o nimero do livro.

Este campo pode ser incluido para os trés tipos de
servicos, observando-se as seguintes regras
especificas:

e Quando o tipo de servico for 'Notarial' a
informac¢do deve comegar com nimero.
Quando o tipo de servico for "Registro de
Imdveis", somente deve ser incluido este campo
se o tipo de livro for "Transcri¢do das
Transmissdes".

folha

Alfanumérico

Sim

Paginas/Folhas (indicar n2 inicio-fim)

matriculaNotarialElet
ronica

Alfanumérico

24

Informar Matricula Notarial Eletronica — MNE se

houver.
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Este campo somente deve ser incluido se o tipo de
servigo for "Notarial".

Formato: CCCCCC.AAAA.MM.DD.NNNNNNNN-DD —
sem tragos e pontos.

A MNE deve ser validada através do DV informado,
seguindo o algoritmo mdédulo 97 base 10, conforme
norma ISO 7064:2023.

Sim Informar o nimero de ordem da matricula do imével.
. L. Opcional se o |Quando o servigo for "Registro de Imdveis" o campo
matricula Alfanumérico | 15 P . Q ¢ . , & . . P
CNM estiver |[somente deve ser incluido se o Tipo do livro for
preenchido. ['Lv.2-Registro Geral (matricula)".
Sim
Opcional se |Informar o nimero de ordem da transcrigdo.
. . Matricula ou [Este campo somente deve ser incluido se o Tipo do
transcricao Inteiro 8 . " . . e
CNM livro for "Transcri¢cao das Transmissoes".
estiverem |Até o limite de 8 inteiros.
preenchidos.
i Informar o Cédigo Nacional de Matricula - CNM
im
. Formato: CCCCCC.L.NNNNNNN-DD sem pontos e
. . . Opcional se a
codigoNacionalMatri - , tragos.
Alfanumérico - Matricula . . 3
cula estiver O CNM informado serd validado através do DV
. informado, seguindo o algoritmo mddulo 97 base 10,
preenchida.
conforme norma ISO 7064:2023.
. Este campo somente deve ser incluido se o tipo de
numeroRegistroAver - . . I e . .
Alfanumérico | 7 Sim servico for "Registro de Imdveis" e o tipo do livro for
bacao " . , "
Lv.2-Registro Geral(matricula)".
Este campo somente deve ser incluido se o tipo de
naturezaTitulo Alfanumérico - Sim servico for "Registro de Iméveis"
Opcgoes conforme tabela de dominio.
. - . Este campo somente deve ser incluido se o tipo de
numeroRegistro Alfanumérico | 30 Sim . P e , FT.
servigo for "Registro de Titulos e Documentos".
Este campo somente deve ser incluido se o tipo de
servico for "Registro de Imdveis".
Informar se consta a expressdo \"Emitida a DOI\" no
existeDoiAnterior Booleano - Sim titulo registrado.

Opgoes:
True/False

3.2.2. Ficha: Operacdes Imobilidrias
. T s - I
Campo Tipo ::;a Obrigatoério? Descri¢do/Validagdo
. o . Informar a data da celebragdo do negécio juridico.
dataNegocioluridico Data - Sim
Formato: YYYY-MM-DD
tipoOperacaolmobiliari L . Informar o tipo de operacdo imobiliaria.
Alfanumérico - Sim " o
Q Opcgoes conforme tabela de dominio.
. Este campo somente deve ser incluido se Tipo da
descricaoOutrasOpera L. N N .
Alfanumérico | 30 N3o operacgao for "Outras Operagdes Imobiliarias".

coesImobiliarias

Descrever a operac¢do imobiliaria.
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d

ITBI/ITCMD" ndo
for informado.

Sim, se "Ndo
. consta nos o o
valorOperacaolmobilia . Informar o valor da operagdo imobilidria.

. Monetario | 20.2 | documentos L o o
ria Até o limite de 18 inteiros e 2 casas decimais.
(valor da
operagdo)".

Sim, se 0 "Valor |ecte campo somente deve ser incluido se o valor da
indicadorNaoConstaVa Booleano da Opera¢do |operagdo ndo constar dos documentos.
lorOperacaolmobiliaria Imobilidria" ndo [Opgdes:

for informado. |True/False

. Informar o valor da base de célculo do ITBI ou do
valorBaseCalculoltbiltc L. .
g Monetario 20.2 Sim ITCMD.
m
Até o limite de 18 inteiros e 2 casas decimais.

Sim, se o "Valor Este campo somente deve ser incluido se o valor da
indicadorNaoConstaVa daBasede |pase de calculo do ITBI/ITCMD n3o constar dos
lorBaseCalculoltbiltcm Booleano - calculo documentos.

Opgoes:
True/False

formaPagamento

Alfanumérico

Sim

Informar a forma de pagamento.
Opgoes conforme tabela de dominio.

Incluido se a
opgao "A prazo"

Este campo somente deve ser incluido se a opgdo "A
prazo" do campo "forma de pagamento" for

“indicadorPagam

indicadorAlienacaoFid do campo
o Booleano - escolhida.
uciaria "forma de .
. Opgoes:
pagamento" for True/False
escolhida.
Incluido se a o .
. . [Este campo somente deve ser incluido se a opgdo "A
opgdo "A prazo prazo" do campo "forma de pagamento" for
do campo i
mesAnoUltimaParcela Data - P escthlda.
"formade |Opcgdes:
pagamento" for True/False
escolhida Formato: YYYY-MM-DD
Incluido se a
opgdo "A prazo Informar o valor pago até a data do ato.
ValorPagoAteDataAto Monetério | 20.2 docampo  [Este campo somente deve ser incluido se a opgdo "A
' "formade [prazo" do campo "forma de pagamento" for
pagamento" for [escolhida.
escolhida.
Informar se houve permuta de bens na operagao
indicadorPermutaBens| Booleano - Sim |mol:~>|I|ar|a.
Opcoes:
True/False
indicadorPagamentoDi Informar se houve pagamento em espécie.
hei Booleano - Sim Opcoes:
nheiro
True/False
Sim, incluido se allnformar o valor pago em espécie até a data do ato.
valorPagoMoedaCorre Monetari 202 informacdo no [Este campo somente deve ser incluido se a
onetario .
nteDataAto campo informagdo no campo

“indicadorPagamentoDinheiro” for True.
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entoDinheiro”
for True.

Até o limite de 18 inteiros e 2 casas decimais.

tipoParteTransacionad
E]

Alfanumérico

Sim

Informar a medida da parte do imdvel que esta sendo
transacionada.

A informagdo poderd ser em metros/hectares ou em
percentual.

OpcGes conforme tabela de dominio.

valorParteTransaciona
da

Alfanumérico

20.2

Sim

Informar a quantidade de metros/hectares ou o
percentual que foi objeto da operagdo imobiliaria,
conforme opg¢do no campo tipoParteTransacionada.
Até o limite de 18 inteiros e 2 casas decimais.

3.2.3.

Ficha: Dados do imével

Campo

Tipo

Taman
ho

Obrigatoério?

Descri¢do/Validagio

cib

Alfanumérico

Sim

Numero de identificagdo no Cadastro Imobilidrio
Brasileiro (CIB). Instru¢do Normativa n? 2.030/2021.
Exibir caso o imdvel possua CIB.

O codigo CIB substitui o Numero do Imével na
Receita Federal (Nirf) atribuido aos imdveis rurais.
Regra de validagdo no item 9.

destinacao

Alfanumérico

Sim

Informar se o imével é urbano ou rural.
Opgoes conforme tabela de dominio.

indicadorlmovelPublic
oUniao

Boolean

Sim

Informar se o imdvel objeto da operagdo imobiliaria é
imdvel publico da Uniao.
Opgdes: True/False

registrolmobiliarioPatri

Sim, se 0 campo

“indicadorimovel

Informar a identificacdo do imdvel no cadastro da

) Alfanumérico | 13 ) ., [Secretaria de Patrimdnio da Unido (SPU), ou seja, o
monial PublicoUniao i . L ] .
numero do Registro Imobilidrio Patrimonial (RIP).
for "True"
) Informar o nimero da Certiddo de Autorizacdo para
Sim, se o campo . . .
) ) s Transferéncia (CAT) emitida pela Secretaria de
certidaoAutorizacaoTr L. indicadorimovel . .
] Alfanumérico | 11 ) ., [Patriménio da Unido (SPU).
ansferencia PublicoUniao we e
Informado pelo declarante se o campo "E imovel
for "True" o o -
publico da unido?" for "SIM".
Sim, se ndo . , s e
) Somente enviar se o nimero da transcri¢do ndo for
informado o liyformado.
matricula Alfanumérico | 15 nimeroda |Adicionar zero a esquerda caso o usuério ndo informe
transcricdo ou [0s 7 digitos.
do CNM. Formato: 9999999
Sim, se ndo
informado o |informar o ntimero de ordem da transcrigo.
transcricao Inteiro 8 ndmero da  |Somente permitir informar se o nimero da matricula
matricula ou [ndo for informado.
CNM.

Campos a serem informados se o imdvel for urbano.

inscricaoMunicipal

Alfanumérico

45

Sim

Codigo da inscrigdo imobilidria no cadastro do

municipio.
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Informar o cédigo IBGE do municipio onde se localiza

codigolbge Numérico 7 Sim o
o imovel.
Area do lote urbano. Preenchimento em m?.
realmovel Numérico 15.2 Sim Inff)rm.ar'de acord<.) cqm a matricula. o
Até o limite de 13 inteiros e 2 casas decimais.
Este campo também é utilizado para o imdvel rural.
Informado pelo declarante caso a area do lote ndo
indicadorArealLoteNao nstar n ment
Boolean ) Sim constar no documento.
Consta
Area Construida (m?).
. - . Informar r m a matricula.
areaConstruida Numérico 16.4 Sim f) .a 'de aco d? CO. a matricuia L
Até o limite de 12 inteiros e 4 casas decimais.
Preenchimento em m2,
indicadorAreaConstrui Boolean ) Sim Informado pelo declarante caso a drea de construcgdo
daNaoConsta nado constar no documento.
tipolmovel Alfanumérico | - Sim InfoEmar 0 tipo do imdvel. L.
OpcGes conforme tabela de dominio.
. - . Informar o tipo do logradouro. Ex: rua, avenida
tipoLogradouro Alfanumérico | 30 Sim P g ! ¢
travessa etc.
- 255 . Informar o nom logr r nder
nomelogradouro Alfanumérico Sim . (,) ar o nome do logradouro do endereco do
imovel.
numerolmovel Alfanumérico | 10 Sim Informar o nimero do endereco do imével.
complementoNumerol N ) Infqrmar o conlwplem.ento do r.1umero do imével que
Alfanumérico | 10 Nao posiciona a unidade imobilidria dentro do
movel .
lote/condominio. Ex.: n2 do apartamento, bloco.
complementoEnderec L N i ificacs
Alfanumérico | 100 N3o Informar o complemento da |dent,|f.|ca<;ao do
(o} logradouro. Ex: nome do condominio.
bairro Alfanumérico | 150 Sim Informar o bairro do endereco do imével.
- . Informar o Cédigo de Enderecamento Postal (CEP) do
cep Alfanumérico| 8 Sim e
endereco do imdvel.
Campos a serem informados se o imével for rural.
codigolncra Alfanumérico | 13 Sim Info.rmar o Codlgo.da pjroprle,dfade no Instituto
Nacional de Colonizagdo Agraria (INCRA).
Informar o nome do imdvel rural que consta no
. L. . men itul r registr
denominacao Alfanumérico | 200 Sim docu, ento (titu 9 a~se e_g st ad(,), )
matricula/transcrigdo,escritura publica etc), caso
exista.
Informar dados que possam ajudar na localizagdo do
localizacao Alfanumérico | 200 Sim imoével, tais como: distrito, povoado, coldnia, nucleo,
rodovia/km, ramal, gleba, lote, etc.
Area do imével rural. Preenchimento em ha.
Informar de acordo com a matricula.
arealmovel Numérico | 15.4 Sim Até o limite de 13 inteiros e 2 casas decimais.
Este campo também é utilizado para o imovel
urbano.
. L . Informar o cédigo IBGE do municipio onde se localiza
codigolbge Numérico 7 Sim o
a sede do imdvel.
Lista com os cddigos IBGE dos demais municipios
municipiosUF Alfanumérico | - Sim onde se localiza 0 imdvel

Se o imovel se situar em apenas um municipio ndo

incluir o campo no registro.
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3.2.4. Alienantes
' Tama L. - I
Campo Tipo nho Obrigatério? [Descrigdo/Validacdo
indicadorNildentificad . Informar se cor?sta no documento o CPF/CNPJ de
R Boolean - Sim cada um dos alienantes.
Opcdes: True/False
Sim, quando a . A
I o a Informar o motivo da auséncia do CPF da parte.
. e opgdo do campo . , ~
motivoNaoldentificaca L. O campo somente deve ser incluido quando a opgdo
. Alfanumeérico 2 0 campo - . -
ONi L ) ../do campo indicadorNildentificado for False.
indicadorNildentif N .
. Opcdes conforme tabela de dominio.
icado for False.
i Alfanumérico 1l ou Sim Informar o CPF/CNPJ do(s) alienante(s).
14 Validagdo sera pelo DV.
Informar percentual conforme a participagdo de
cada parte na operagao levada a cartério.
Sim, quando a [Exemplo: transmissdo em razdo de falecimento de
op¢do do campo [50% do imdvel. S3o dois herdeiros.
participacao Numérico 7.4 0 campo Cada um tem 50% de participagao na operagao, pois
indicadorNildentiflficou com metade da parte transmitida.
icado for True. |A soma das participacGes ndo podera ser inferior a

99,00% ou superior 100,00%.

Até o limite de 3 inteiros e 4 casas decimais.
ndicadorNaoConstaPa . Ind|c.a.dor 9ue flnallza que o percentual de
rticinacaoOberacao Boolean - Sim participagdo ndo consta nos documentos.

P P Opcdes: True/False
- . . Informar se o alienante é estrangeiro.
indicadorEstrangeiro Boolean - Sim " Em rs ‘enan Strangeiro

Opcdes: True/False

Informar se a alienagdo foi feita em nome de
indicadorEspolio Boolean - Sim espalio.

Opcdes: True/False

Sim, quando for Informar o CPF do inventariante.
. - marcado com . , "
cpflnventariante Alfanumérico | 11 Este campo somente deve ser incluido se o campo

True o campo
indicadorEspolio

indicadorEspolio " for marcado com True.

Informar se o alienante possui conjuge.
Opcdes: True/False

ipa

True o campo
indicadorConjuge

indicadorConjuge Boolean - Sim Caso marcada a opgdo True devem ser
acrescentados os campos que contém informacgdes
sobre o conjuge.
Nos casos em que o alienante informa que possui
Sim, quando for |conjuge, este Gltimo pode ou n3o participar da
indicadorConjugePartic marcado com |operagao.
Boolean -

Opgoes: True/False
Indicador de que o cénjuge também sera um
alienante.

regimeBens

Alfanumérico

Sim, quando for
marcado com
True o campo

indicadorConjuge

Informar o regime de bens no casamento.
Opcbes conforme tabela de dominio.

indicadorCpfConjugeld
entificado

Boolean

Sim, quando for
marcado com
True o campo

Informar se consta o CPF do cOnjuge no documento

(titulo a ser registrado,
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indicadorConjuge [matricula/transcri¢do,escritura publica etc) Opgdes:
Participa True/False
Informar o CPF do c6njuge que consta no
Sim, quando for [documento (titulo a ser registrado,
marcado com |matricula/transcrigdo,escritura publica etc).
cpfConjuge Alfanumérico | 11 True o campo |Se o CPF do cénjuge ndo constar no documento ndo
indicadorCpfConj fincluir este campo no registro.
ugeldentificado
Indicador que sinaliza que o(s) alienante(s) outorgou
(aram) mandato a pessoa fisica ou juridica para
L representa-lo(s) na operagdo imobilidria informada
indicadorRepresentant . .
R Boolean - Sim pela serventia.
Opcdes: True/False
Se a opgao for True deve ser informado ao menos
um CPF/CNPJ no campo.
. Lista de Objetos no formato JSON com dados dos
representantes Lista - -
representantes.
3.2.5. Adquirentes
Campo Tipo Taman| Obrigatério? |Descricdo/Validacdo
ho
indicadorNildentificad . Informar se consta- no documento o CPF/CNPJ de
Boolean - Sim cada um dos adquirentes.
(o} N
Opcdes: True/False
Sim, d . o
R II'T;OC(;l:)a:ar: ao Informar o motivo da auséncia do CPF da parte.
motivoNaoldentificaca L. Pe P O campo somente deve ser incluido quando a
. Alfanumeérico - 0 campo ~ - . i
ONi . . .lop¢do do campo indicadorNildentificado for False.
indicadorNildenti Opgdes conforme tabela de dominio
ficado for False. ps )
i Alfanumérico 11 ou Sim Informar o CPF/CNPJ do adquirente.
14 Validagdo sera pelo DV.
Informar percentual conforme a participagdo de
cada parte na operacgao levada a cartério.
Sim. quando a Exemplo: transmissdo em razdo de falecimento de
R 5’0?10 campo 50% do imével. Sao dois herdeiros.
participacao Numérico 7.4 inz(i;cadorNildeiti Cada um tem 50% de participacdo na operagao,
. pois ficou com metade da parte transmitida.
ficado for True. S ~ . . .
A soma das participa¢des ndo poderd ser inferior a
99,00% ou superior 100,00%.
Até o limite de 3 inteiros e 4 casas decimais.
ndicadorNaoConstaPa ' Indlc'a'dor 9ue flnallza que o percentual de
. Boolean - Sim participagdo ndo consta nos documentos.
rticipacaoOperacao N
Opgoes: True/False
. . . Inf dquirente é est iro.
indicadorEstrangeiro Boolean - Sim n on;mar 5€ 0 adquITente & estrangeiro
Opgoes: True/False
Informar se a aquisicdo foi feita em nome de
indicadorEspolio Boolean - Sim espalio.
Opcdes: True/False
. L. Sim, quando for . .
cpflnventariante Alfanumérico | 11 q Informar o CPF do inventariante.

marcado com
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True o campo
indicadorEspolio

Este campo somente é incluido se o campo
indicadorEspolio for marcado com True.

Informar se o adquirente possui conjuge.
Opcodes: True/False

ipa

True o campo
indicadorConjuge

indicadorConjuge Boolean - Sim Caso marcada a opgdo True devem ser
acrescentados os campos que contém informacgdes
sobre o cOnjuge.
Nos casos em que o adquirente informa que possui
Sim, quando for |conjuge, este Ultimo pode ou ndo participar da
indicadorConjugePartic marcado com |operagao.
Boolean -

Opcdes: True/False
Indicador de que o conjuge também sera um
adquirente.

regimeBens

Alfanumérico -

Sim, quando for
marcado com
True o campo

indicadorConjuge

Informar o regime de bens no casamento.
Opgdes conforme tabela de dominio.

indicadorCpfConjugeld
entificado

Boolean -

Sim, quando for
marcado com
True o campo

indicadorConjuge

Participa

Informar se consta o CPF do conjuge no documento
(titulo a ser registrado,
matricula/transcricdo,escritura publica etc) Opcdes:
True/False

cpfConjuge

Alfanumérico 11

Sim, quando for
marcado com
True o campo

indicadorCpfConj

ugeldentificado

Informar o CPF do c6njuge que consta no
documento (titulo a ser registrado,
matricula/transcricdo,escritura publica etc).

Se o CPF do cOnjuge ndo constar no documento nao
incluir este campo no registro.

indicadorRepresentant

Indicador que sinaliza que o(s) alienante(s)
outorgou (aram) mandato a pessoa fisica ou juridica
para representa-lo(s) na operagdo imobiliaria

N Boolean - Sim informada pela serventia.
Opcdes: True/False
Se a opgao for True deve ser informado ao menos
um CPF/CNPJ no campo.
. Lista de Objetos no formato JSON com dados dos
representantes Lista - -

representantes.

3.3. Dominios

Deve ser usado apenas o "Cddigo" para representar uma informacado de dominio.

Tabela 1 — Tipo da declaragédo (tipoDeclaracao)

Cddigo Descrigao
0 Original
1 Retificadora
3 Canceladora
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Tabela 2 — Tipo do servigo (tipoServico)

a

Cddigo Descrigao
1 Notarial
2 Registro de Iméveis
3 Registro de Titulos e Documentos
Tabela 3 — Tipo do ato (tipoAto)
Cadigo Descrigdo
1 Escritura
2 Procuragao
3 Averbacdo
4 Registro
5 Registros para fins de publicidade
6 Registro para fins de conservagdo
Tabela 4 — Tipo do livro (tipoLivro)
Cadigo Descrigdo
1 Lv.2-Registro Geral(matricula)
2 Transcrigao das Transmissoes
Tabela 5 — Natureza do titulo (naturezaTitulo)
Cddigo Descrigao
1 Instrumento particular com forga de escritura publica
2 Escritura Publica
3 Titulo Judicial
4 Contratos ou termos administrativos
5 Atos auténticos de paises estrangeiros
Tabela 6 — Tipo da operagdo imobiliaria (tipoOperacaolmobiliaria)
Cadigo Descricao
11 Compra e Venda
13 Permuta
15 Adjudicagao
19 Dagao em Pagamento
21 Distrato de Negécio
31 Procuragdo em Causa Propria
33 Promessa de Compra e Venda
35 Promessa de Cessao de Direitos
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37 Cessdo de Direitos

39 Outras operagdes imobiliarias

41 Alienagdo por iniciativa particular ou leildo judicial

45 Incorporacdo e loteamento

47 Integralizagdo/Subscri¢do de capital

55 Doac¢do em adiantamento da legitima

56 Aforamento

57 Casamento em comunhado universal de bens

58 Cisdo total ou parcial

59 Compra e venda de imdvel gravado por enfiteuse

60 Concessdo de Direito Real de Uso (CDRU)

61 Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia (CUEM)

62 Consolida¢do da Propriedade em Nome do Fiducidrio

63 Desapropriacdo para fins de Reforma Agraria

64 Desapropriacdo, exceto para Reforma Agraria

65 Direito de laje

66 Direito de superficie

67 Doacdo, exceto em Adiantamento de Legitima

68 Incorporagao

69 Inventdrio

70 Part. Separagdo/Divorcio/Unido Estavel

71 Retorno de Capital Préprio na Extingdo de Pessoa Juridica

72 Retorno de Capital Préprio, exceto na Extingao de Pessoa Juridica

73 Titulo de Dominio - TD

74 Usucapiao

Tabela 7 — Forma de Pagamento (formaPagamento)

Cddigo Descrigao

5 Quitado a vista

10 Quitado a prazo

11 Quitado sem informacdo da forma de pagamento

7 A prazo

9 N3o se aplica

Tabela 8 — Medida da parte transacionada do imdvel (tipoDeclaracao)

Cddigo Descrigao
1 %
2 ha/m?
Tabela 9 — Destinagdo (destinacao)
Cddigo Descrigao
1 Urbano
3 Rural
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Tabela 10 — Motivo da ndo identificagdo do NI (motivoNaoldentificacaoNi)

Cadigo Descrigao
1 Sem CPF/CNPJ - Decisdo Judicial
2 N3do consta no documento

Tabela 11 — Regime de bens (regimeBens)

Codigo Descrigao
1 Separacdo de Bens
2 Comunhao Parcial de Bens
3 Comunhdo Universal de Bens
4 Participacao Final nos Aquestos

Tabela 12 —Tipo do imdvel (tipolmovel)

Cddigo Descrigao
15 Loja
31 Galpao
65 Apartamento
67 Casa
69 Fazenda/Sitio/Chacara
71 Terreno/Fragdo
89 Outros
90 Sala
91 Conjunto de salas
92 Sobreloja
93 Vaga de Garagem
94 Laje
95 Estacionamento
96 Barraco

3.4. Regras de validagao

Ha varios cenarios possiveis apds a validagao: rejei¢do integral do arquivo; rejei¢ao individual da
declaracgdo (declaracdo inapta) e geracdo de pendéncias na validagdo.

3.4.1. Validagcbes que geram erros e rejeitam o arquivo por completo

Os arquivos deve ser do tipo texto e possuir a extensao .TXT para o PGD e formato .JSON para a
DOI-WEB.

Os arquivos de importacdo devem obedecer as definicdes de formato especificadas no item 1.1.
O leiaute de importacdo varia de acordo com o formato do arquivo a ser validado.

O arquivo json deve ter sua estrutura valida. A captura de tela abaixo mostra a mensagem da
DOIWeb nos casos em que o arquivo nao é estruturalmente valido.
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Importar arquivo de declaracoes

Escolher arquivo

Escolher arquivo

rmate do PGD e formato atuslizada para o DOIWEE

Formata do arquiv Obrigatéricl

Fermato PGD - Forr" ato DOVER

Arguivo com declaragdes

to separate Object entries at [Source

r o arguive € tentar novamente. Motive:

4, column: 2]

i

No caso o erro apontado é a auséncia de virgula em uma das linhas.

Existem varias ferramentas online gratuitas que podem validar a estrutura de um JSON. Basta
copiar e colar o conteddo JSON na interface e ele fard a verificagdo.

3.4.2. Validagbes que geram erros e rejeitam declaragbes individualmente

Inclusdo de declaragdes retificadoras ou canceladoras

Nao serd permitido a importacao de declarag¢des retificadoras e canceladoras. Somente

declaragdes originais poderdo ser importadas.

Quando houver alguma declaragao do tipo retificadora ou canceladora o sistema exibira a seguinte
mensagem: "Declaragdes retificadoras ou canceladoras ndo podem ser importadas"

Auséncia de campo obrigatdrio para importacéo

O arquivo json deve possuir uma estrutura de campos minima para a declaragdo ser considerada
apta para importacdo. Estes campos devem estar preenchidos de acordo com as regras do tdpico
3.2.

Erros de campos

Serdo realizadas validagGes individuais em cada campo conforme o tipo e suas caracteristicas

conforme o leiaute de importacgdo:

e Para campos numéricos, avalia-se se estdo sendo informados somente digitos.
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e Para campos de datas, avalia-se se estdo sendo informadas datas validas.

e Para campos com dominio definido, avalia-se se os valores informados estdo dentro do
dominio.

e Para campos que possuem regras de preenchimento especifica (definidas no Leiaute de
Importacdo), avalia-se se estas regras estdo sendo obedecidas.

O sistema exibird mensagens de erro no seguinte formato: "Campo XXXXX, motivo: XXXX".

3.4.3. Valida¢Oes que geram pendéncias

Duplicidade de declaragdo no arquivo

A verificacdo de suspeita de duplicidade seguird as seguintes regras:

e Avalidacdo ird verificar os campos da Lista de Campos para Suspeita de Duplicidade.

e Avalidagdo ird ocorrer apenas quando todos os campos da lista estiverem preenchidos.

e Avalidacdo sera feita comparando os valores dos campos na declaragdo aberta com
declara¢Oes que ja foram entregues.

e Se avalidagao identificar possiveis duplicidades, sera gerada uma pendéncia impeditiva.

e A pendéncia ird aparecer junto com as outras na ficha de Pendéncias.

e O usudrio terd possibilidade de indicar que as suspeitas de duplicidade nao procedem,
neste caso o sistema ira gravar os IDs das declaragbes que o usudrio verificou.

e Em futuras verificacGes de pendéncias para a declaracgdo, serdo descartadas as declaragdes
que o usudrio ja verificou (através dos IDs gravados).

e Caso a validagao identifique novas possiveis duplicidades, o sistema novamente ira gerar
uma pendéncia impeditiva.

e Caso algum dos campos da Lista de Campos para Suspeita de Duplicidade seja alterado, o
sistema ird limpar os IDs das declarac¢des ja verificadas, de forma a considera-las na
proxima verificacdo de pendéncias

Em caso de suspeita de duplicidade o sistema exibira uma pendéncia de declaragdo, a seguinte
mensagem: " Esta declaragdo ja pode ter sido cadastrada. Analise a declaragao existente e verifique
se esta pendéncia é impeditiva. " A captura de tela abaixo demonstra a situagao.

Pendéncias da Declaracao

Verdeclaragbes

Suspeita de Declaracso Duplicada

2
Se nao for o caso de duplicidade é possivel clicar no icone e mudar o status da pendéncia.
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Pendéncias da Declaracao

Ver declaragdes
Suspeita de Declaragao Duplicada

Esta declaragio|a pode ter sido cadastrada. Analise a declaragio xistents = veriiqus se esta pendéncia & mpediiva, %

O aviso passa a ser amarelo e a declara¢do pode ser importada.

N3o serd permitido a importacdo de declara¢des duplicadas no mesmo arquivo. Sera considerada
duplicada quando uma segunda declaragdo contiver valores idénticos para os campos definidos no
item "Lista de Campos para Suspeita de Duplicidade" .

Lista de Campos para Suspeita de Duplicidade

Campos

CNS

CNPJ do Cartério

Tipo da Declaragdo

Data de Anotacdo/Lavratura/Matricula/Registro
Livro

Ficha/Folha
Transcricdo/Matricula/Inscrigdo
Averbacdo/Registro

Tipo de Operagdo Imobilidria
Data do Negdcio Juridico

Valor da Operagdo

CiB

NlIs dos Alienantes

NlIs dos Adquirentes

Lista de pendéncias

Uma declaragdo apta pode apresentar uma lista de pendéncias.

A lista de pendéncias sera exibida para cada declaragao.

Importar arquive de declaracoes

©

Comegar Importacae

bomegar Importacao

o doarquiva no lots 14/10/202¢ 122932
om Sucesso!

Arqui
Enviado por: 12
Quantidate de
Total de declaracdes

Folna Tipo-de Livio Namera go Livra Tipo de declaraga Data da Lavratura Tipo do Senvico Pendencia

25/07/2024 Notsria! A @ VerPendéncias.

Qo v L1deliens Pygna Q1 v

Total de declaragaes Inaptas

Ind  Referéncia Valer Ermo

A\ renhumitem encentrade

o
( Desistir )
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Relagdo de Avisos e Erros

A seguir a relagdo das verificagdes que serdo efetuadas nos campos da declaragdo, com

respectivas mensagens, organizadas pelos blocos de informagdes.

Ficha Dados Iniciais

Campo Mensagem para o declarante Condicgao
Tipo do Servigo Obrigatdrio informar Tipo de Servico Qijando.o Tipo do Servico
nao for informado.
Tipo do Ato Obrigatdrio informar Tipo do Ato QuaTndo © Tipo do Ato ndo
for informado.
D A a
Data do Ato Obrigatdrio informar Data do Ato ngndo a bata do Ato ndo
for informada.
Folha Obrigatodrio informar a Folha Quafndo a Folha/Ficha ndo
for informada
Quando 'Tipo do Servico'
. for 'Registro de Iméveis' e
Consta no Consta no documento/escritura

documento/escritura
informacdo de que
foi emitida DOI
anteriormente?

informacdo que foi emitida DOI
anteriormente? deve estar preenchido
qguando Tipo de Servico for Registro de
Imoveis

'Consta no
documento/escritura
informacdo de que foi
emitida DOI
anteriormente?' ndo for
informado.

Tipo do Livro deve estar preenchido

Quando 'Tipo do Servigo'
for 'Registro de Iméveis'

Ti Li Ti io for Regi
ipo do Livro quajndF) ipo de Servigo for Registro de e Tipo do Livro nio for
Imoveis .
informado.
Obrigatdrio informar
Motivo do Obrigatdrio informar 'Motivo do 'Motivo do Cancelamento'

Cancelamento

Cancelamento'

se declaracdo for do tipo
Canceladora.

Natureza do Titulo

Natureza do Titulo deve estar
preenchido quando Tipo de Servico for
Registro de Imdveis.

Quando 'Tipo do Servico'
for 'Registro de Imdveis' e
Natureza do Titulo nao for
informado.

Data do Ato

Data do Ato informada é maior que a
data atual do sistema.

Quando a 'Data do Ato' for
maior que a data atual do
sistema.
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Numero do livro

Obrigatdrio informar Numero do livro.

Quando 'Tipo do Servigo'
for Registro de titulos e
documentos e o NUmero
do livro nao for
informado.

Matricula/Transcricdo

Matricula deve estar preenchido
guando Tipo de Servico for Registro de
Imdveis, Tipo do Livro for Lv.2-Registro
Geral(matricula) e Cédigo Nacional de
Matricula ndo esta preenchida.

Quando 'Tipo do Servigo'
for 'Registro de Iméveis' e
Matricula ndo for
informado.

Cédigo Nacional de
Matricula

Cdédigo Nacional de Matricula deve
estar preenchido quando Tipo de
Servico for Registro de Imdveis, Tipo
do Livro for Lv.2-Registro
Geral(matricula) e Matricula ndo
estiver preenchida.

Quando 'Tipo do Servigo'
for 'Registro de Iméveis' e
Matricula nao for
informada.

Cdédigo Nacional de
Matricula

Cédigo Nacional de Matricula com
digito verificador invalido.

Quando o Cddigo Nacional
de Matricula informado
estd com o digito
verificador invdlido.

Averbacdo/ Registro

Ndmero de Registro/Averbacdo deve
estar preenchido quando Tipo de
Servigo for Registro de Imdveis e Tipo
do Livro for Lv.2-Registro
Geral(matricula).

Quando Tipo de Servico for
Registro de Imdveis e Tipo
do Livro for Lv.2-Registro
Geral(matricula) e o
Registro/Averbacdo ndo
for informado.

Transcri¢ao

Transcrigao deve estar preenchido
quando Tipo de Servico for Registro de
Iméveis e Tipo do Livro for Transcrigdo
das Transmissdes.

Quando 'Tipo do Servigo'
for 'Registro de Iméveis' e
Transcrigao nao for
informada.

MNE

MNE com digito verificador invalido.

Quando MNE for
informado com digito
verificador invalido.

Ficha Dados da Operagdo Imobiliaria

Campo

Mensagem para o declarante

Condigao

Data do Negdcio
Juridico

Obrigatdrio informar Data do Negécio
Juridico.

Quando a 'Data do
Negdcio Juridico' ndo for
informada.
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Data do Negdcio
Juridico

Data do Negdcio Juridico informada é
maior que a data atual do sistema.

Quando a 'Data do
Negdcio Juridico' for maior
que a data atual do
sistema.

Data do Negécio
Juridico

Data do Negécio Juridico informada é
maior que Data do Ato

Quando a Data do Negdcio
Juridico informada é maior
que Data do Ato.

Tipo da Operacao
Imobilidria

Obrigatdrio informar Tipo da
Operacao.

Quando o Tipo da
Operagdo ndo for
informado.

Descricdo de OQutras
Operagdes
Imobiliarias

Obrigatdrio informar a‘Descrigdo de
Outras Operacdes Imobiliarias’.

Quando o 'Tipo da
Operacdo Imobiliaria’ for
'Outras Operacdes
Imobiliarias' e 'Descri¢ao
de Outras Operacoes
Imobiliarias' ndo for
informado.

Indicador da Parte
Transacionada

Obrigatdrio informar Indicador da
Parte Transacionada.

Quando o Indicador da
Parte Transacionada ndo
for informado.

Valor da Parte
Transacionada

Obrigatdrio informar Valor da Parte
Transacionada.

Quando o Valor da Parte
Transacionada nao for
informado.

Valor da Parte
Transacionada -
Percentual da Parte
Transacionada

O Percentual da Parte Transacionada
nao pode ser maior que 100%.

Quando o Indicador da
Parte Transacionada for %
e o Percentual da Parte
Transacionada for maior
que 100%.

Valor da Parte
Transacionada -
Percentual da Parte
Transacionada

O Percentual da Parte Transacionada
tem que ser maior que 0%.

Quando o Indicador da
Parte Transacionada for %
e o Percentual da Parte
Transacionada for menor
igual a 0%.

Valor da Operacao

Valor da Operacdo Imobiliaria deve
estar preenchido quando Valor da
Operagdo Imobilidaria Ndo consta nos
documentos nao for marcado.

Quando o 'Valor da
Operacdo' ndo for
informado e nao for
marcado 'N3o Consta nos
Documentos'.

N3ao consta nos
documentos do
campo 'Valor da
Operacao'

Valor da Operagao Imobilidria Nao
consta nos documentos deve estar
preenchido quando Valor da Operagao
Imobilidria ndo for preenchido

Quando o 'Ndo consta nos
Documentos' do

campo 'Valor da Operagao'
n3do for marcado e o Valor
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da Operacdo Imobilidria
nao for informado.

Valor da Base de
Célculo ITBI/ITCMD

Valor da Base de calculo ITBI/ITCMD
deve estar preenchido quando Valor
da Base de calculo ITBI/ITCMD Nao
consta nos documentos nao for
marcado.

Quando o Valor da Base de
Célculo ITBI/ITCMD n3o for
informado e nao for
marcado 'Ndo Consta nos
Documentos'.

N3o consta nos
documentos do
campo Valor da Base
de célculo
ITBI/ITCMD

Valor da Base de célculo ITBI/ITCMD
Ndo consta nos documentos deve
estar preenchido quando Valor da
Base de célculo ITBI/ITCMD n3o for
preenchido.

Quando o N3o consta nos
documentos do

campo 'Valor da Operagao'
nao for marcado.

Houve pagamento
em dinheiro?

Obrigatdrio informar Houve
pagamento em dinheiro?

Quando o 'Houve
pagamento em
dinheiro?' nao
for marcado.

Houve permuta de
bens?

Obrigatdrio informar Houve permuta
de bens?

Quando o 'Houve permuta
de bens?' ndo
for marcado.

Forma de Pagamento

Obrigatdrio informar Forma de
pagamento.

Quando a 'Forma de
Pagamento' ndo for
selecionada.

Més/Ano da ultima
Parcela

Més/Ano da ultima Parcela deve estar
preenchido quando Forma de
Pagamento for A prazo.

Quando a 'Forma de
Pagamento' for informada
comaopgdo 'Aprazo'eo
'Més/Ano da dltima
Parcela' ndo for
informado.

Na compra e venda
houve alienacdo
fiducidria do imovel?

Na compra e venda houve alienagdo
fiducidria do imdvel? deve estar
preenchido quando Forma de
Pagamento for A prazo.

Quando a 'Forma de
Pagamento' for informada
com a opgdo 'A prazo'

e 'Na compra e venda
houve alienacdo fiduciaria
do imovel?' ndo for
informado.

Valor pago até a data
do Ato

Valor pago até a data do Ato deve
estar preenchido quando Forma de
Pagamento for A prazo.

Quando a 'Forma de
Pagamento' for informada
com a op¢do 'A prazo'

e 'Valor pago até a data do
Ato' ndo for informado.

Valor pago em
moeda corrente até a
Data do Ato

Valor pago em moeda corrente até a
data do ato deve estar preenchido

Quando 'Houve
pagamento em dinheiro?"'
for 'Sim'.
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guando Houve pagamento em
dinheiro? for 'Sim".

Ficha Dados do Imdvel

Campo

Mensagem para o declarante

Condicgao

E imével publico da
uniao?

Obrigatério informar E imével publico
da unido?

Quando o 'E imdvel
publico da unido?' ndo
for informada.

Municipio Obrigatdrio informar O Municipio Quando o 'Municipio' ndo
for informado.
UF Obrigatoério informar A UF Quando a 'UF' nao for

informada.

Inscrigao Municipal

Obrigatdrio informar A Inscricdo
Municipal

Quando o 'Inscricao
Municipal' ndo for
informada.

Area do Terreno(mz2)

A Area do Terreno(m2) deve estar
preenchido quando A Area do lote n3o
consta nos documentos? nao for
marcado

Quando a Area do
Terreno(m2) ndo for
informado e A Area do lote
nao consta nos
documentos? nao for
marcada

Area do lote n3o
consta nos
documentos?

A Area do lote n3o consta nos
documentos? deve estar preenchido
quando A Area do Terreno(m2) n3o for
preenchido

Quando a A Area do lote
nao consta nos
documentos? nao for
marcada e Area do
Terreno(m2) ndo for
informado .

Area Construida(m?2)

A Area Construida(m2) deve estar
preenchido quando A Area Construida
nao consta nos documentos? nado for
marcado

Quando a A Area
Construida ndo consta nos
documentos? nao for
marcada e Area
Construida(m2) nao for
informado .

Area Construida(m2)
nao consta nos
documentos?

A Area Construida n3o consta nos
documentos? deve estar preenchido
quando A Area Construida(m2) n3o for
preenchido

Quando a A Area
Construida ndo consta nos
documentos? nao for
marcada e Area
Construida(m2) ndo for
informado .
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Tipo de Imovel

Obrigatdrio informar O Tipo de Imdvel

Quando o Tipo de Imdvel
nao for informado.

Tipo de Logradouro

Obrigatdrio informar O Tipo de
Logradouro

Quando o Tipo de
Logradouro nao for
informado.

Nome de Logradouro

Obrigatdrio informar O Nome de
Logradouro

Quando o Nome de
Logradouro ndo for
informado.

Numero Imovel

Obrigatdrio informar O NUmero
Imovel

Quando o Niumero Imovel
nao for informado.

Bairro

Obrigatdrio informar O Bairro

Quando o Bairro ndo for
informado.

CEP

Obrigatoério informar O CEP

Quando o CEP nao for
informado.

RIP

Obrigatdrio informar o RIP - Registro
Imobilidrio Patriménial

Quando o for marcado
com 'Sim' o campo E
imovel publico da unido? o
RIP - Registro Imobiliario
Patrimdnial deve ser
informado

CAT

Obrigatdrio informar a CAT - Certiddo
de Autorizagao de Transferéncia

Quando o for marcado
com 'Sim' o campo E
imével publico da unido? a
CAT - Certidao de
Autorizacao de
Transferéncia deve ser
informado

Cédigo Incra

Obrigatdrio informar O Cddigo Incra

Quando o Cddigo Incra ndo
for informado.

Denominacao

Obrigatdrio informar A Denominagdo

Quando a Denominagao
nao for informada

Localizagdo

Obrigatdrio informar A Localiza¢do

Quando a Localizagao nao
for informada

Area Total

Obrigatério informar A Area Total(ha)

Quando a Area Total(ha)
nao for informada

Fichas Adquirentes e Alienantes

Campo

Mensagem para o declarante

Condigao
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CPF/CNPJ deve estar preenchido
guando CPF/CNPJ Identificado? é

Quando o 'CPF/CNPJ' ndo
for informado e ndo for

CPF/CNP
/CNPJ diferente de 'N3o' marcado 'CPF/CNPJ ndo
identificado'.
CPF/CNPJ Numgro do 'CPF/CNPJ' informado n3o ‘Que'\r‘ldo o 'CPF/CNPJ' for
é vélido. invalido.
Ndmero do CPF/CNPJ ja informado. Quando 'CPF/CNPJ' ja
CPF/CNPJ existe no conjunto de
CPF(s)/CNPJ(s).
'CPF/CNPJ' <CPF/CNPJ> informado em
it pr e Bt | cuandoummesno
CPF/CNP) esta correta. *IMPORTANTE: esta CPF/CNPJ & informado em

mensagem é sé um aviso e ndo
impede a importacdo, nem a gravacao
da declaracao.

partes distintas da
operacao imobiliaria.

Motivo da Nao
Identificacdo do
CPF/CNPJ

Obrigatdrio informar o 'Motivo da Nao
Identificacdo do CPF/CNPJ'.

Quando 'Motivo da Nao
Identificacdo do CPF/CNPJ'
ndo for informado e
'CPF/CNPJ' ndo for
identificado'.

% de Participagao

Obrigatdrio informar Percentual de
Participacao na Operagao

Quando o 'Percentual de
Participacdo na Operacdo'
ndo for informado e a
opc¢ado “Nao Consta nos
Documentos” nao foi
marcada.

% de Participagao

'Percentual de Participa¢do na
Operagao' informado com valor
invalido.

Quando o valor informado
para 'Percentual de
Participagao na Operagdo'
for invélido.

% de Participagao

A soma dos Percentuais de
Participacao ndao pode ser menor que
100%.

Quando os percentuais de
participacao de
intervenientes informados
tiver soma menor que
100%.

% de Participacao

A soma dos Percentuais de
Participacdo estd menor que 100%.

Quando a soma dos
percentuais de
participacao de
intervenientes for menor
que 100%. e as opgdes
'Ndo consta nos
Documentos' forem
marcadas.




Receita Federal

Escritura/Documento
assinado por
Representante/Assist

Obrigatdrio informar 'Sim' ou 'Nao'
para a pergunta Escritura/Documento
assinado por
Representante/Assistente/Procurador

Quando ndo for informado
se ' Escritura/Documento
assinado por
Representante/Assistente/

?

ente/Procurador? 5 Procurador?".

CPF(s) do(s) Quando ndo for informado

'Representante(s)/Assistente(s)/Procur | CPF(s) do(s)

ador(es)' ndo informado(s). Representante(s)/Assistent
CPF(s) do(s) e.(s)/Procuraéor(fes_)eltlver

sido respondido 'Sim' para

Representante(s)/Ass
. pergunta
istente(s)/Procurador . )
(es) Escritura/Documento

assinado por
Representante/
Assistente/ Procurador
identificado?'.

CPF(s) do(s)
Representante(s)/Ass
istente(s)/Procurador
(es)

CPF informado para
Representante/Assistente/Procurador
é invélido.

Quando algum CPF de
Representante/Assistente/
Procurador possui valor
invalido.

Possui Conjuge?

Obrigatodrio informar 'Sim' ou 'Nao'
para a pergunta Possui Conjuge?.

Quando 'Possui Conjuge?"
nao for informado

Tem CPF?

Obrigatdrio informar 'Sim' ou 'Nao'
para a pergunta Tem CPF?, pois a
pergunta Possui Conjuge? foi marcada
com 'SIM'

Quando a pergunta Possui
Conjuge? foi marcada com
'SIM' e a pergunta Tem
CPF? ndo foi marcada.

CPF do Conjuge

Obrigatdrio informar CPF do Cénjuge

Quando as

perguntas Possui Conjuge?
e Tem CPF? foram
marcadas com 'SIM".

O alienante é
estrangeiro?

Obrigatdrio informar 'Sim' ou 'Nao'
para a pergunta O alienante é
estrangeiro?.

Quando 'O alienante é
estrangeiro?' ndo for
informado

O alienante é
espolio?

Obrigatdrio informar 'Sim' ou 'Nao'
para a pergunta O alienante é
espolio?.

Quando 'O alienante é
espolio?' nao for
informado

*IMPORTANTE: a captura de tela abaixo demonstra uma situacdo em que ocorre a duplicidade

para partes distintas da operacao.
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||mportar arquivo de declaracoes

Q.

©

Comecar Importacac

Comecar Importacao

» Andamento da validagao do arquive no lote 16/10/2024 111652
» Arquivo recepcionade com Sucesso!

Formato d arquive:
Em: 16/10/2024 1146

Quantidade de linhas do arquivo: -1
Total de declaracdes Aptas: 122

Folha Tipo de Livio Nimera do Livra Tipo de declaracio Data da Lavratura Tipo do Serviga

186 00TEOE Original 02/08/2024 Mogarial

Clicar em Ver Pendéncias. A mensagem com o icone
impede nem a importacdo, nem a gravacao da declaracdo para entrega.

Pendéncias da Declaracao

Ver declaracdes
Adquirentes

Adguirente I Numeng do CPF/CNRY informado em duplicidade para partes distintas da operacioVerifique & ess3 informacdo esta cometa

Alienantes

Alienant= 1 Mdmero da CPF/CNP] informade em duplicidade para partes distintas da operagdoNerifique se essa informacao esta cometa.

3.4.4. Exemplos de inconsisténcias nos arquivos

Rejeicdo do arquivo json por erro na estrutura

A captura de tela abaixo demonstra um erro comum na estrutura do json.

23 "destinacao™: "1",
24 "indicadorImovelPublicoUniac": false,
25 "inscricaoMunicipal™: "©1127636560001",
26 "codigolbge™: "2910800",

B 27 "arealmovel™: 4.440,12,

O sistema exibe a seguinte mensagem:

Formato do arquive. (Obrigatéris)
FormatoPGD (@) Formate DOIWEE

Arquivo com declaragBes

Status

Validada

Pendéncia

A @ VerPendéncias

(em amarelo) é s6 um aviso e ndo

2kE W

ajustar o arquive e tentar novamente. Motive: Unexpected character

30N

O preenchimento deve ser efetuado de acordo com as instru¢des do schema:

1 {code 49r was expecting double-quote to start field name at [Source: (FilelnputStreamy; line: 27, column: 28]

189 "arealmovel™: {
190 "type": "number”,
191 "description”: "Area do lote urbano em m2 ocu drea do imdvel rural em ha. Informar de acorde com a

matricula. Até o limite de 13 inteiros e 2 casas
192 I
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Preechimento correto: 4440.12

Inaptiddo em virtude do tipo de declaracdo informado

{

"declaracoes™: [

{

"tipoDeclaracao™: "1",

"tipoServico™: "2",
"datalavraturaRegistrofiverbacao”: "20824-89-18",
"tipolto™: "4",

"tipolivro™: 1%,

A captura de tela abaixo demonstra um erro comum na estrutura do json.

A C arguivo nac contém nenhuma declaracao apta

Total de declaragdes Inaptas: L

Ind  Referéncia Valor Erro

agna QL
O campo “tipoDeclaracao” sempre deve estar preenchido com o valor “0”.
Erro no preenchimento do campo
"indicadorNildentificado™: Falisi////
"motivoNacIdentificacaoNi™: 2
"participacao™: 100.08,
"indicadorNaoConstaParticipacaoOperacao”: false,
"indicadorEstrangeiro”: false,
"indicadorEspolio”: false,
"indicadorConjuge": false,
A captura de tela abaixo demonstra um erro comum na estrutura do json.
A 0 arquive nac contém nenhuma declaracao apta.
Total de declarages Inaplas: 1
Ind  Referéncia Valor Erra
1 #/5defs/TipoMotivoNaoldentificacac falienantes/O/motivoMaoldentficacaoMi o valor deve comesponder a um item previsio em sua definic3o
1 TipoMoti for tivoMaoldenti alor constante 1
1 #/5defs/TipoMoti for tivoMaoldentificaca m valor constante 2
1 #/Sdefs/TipaMativoM /aliznantes/0/motivoMacident ficacaaMi integer encontrada, siring esperada
Bivic Q10 v Pagina Q1

Preenchimento correto: "motivoNaoldentificacaoNi": "2",
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Erro no campo CIB

% Mcep™: 893150007,
"tipoLogradouro™: "Rua",
"inscricacMunicipal®™: "006.001.0010.0001.0",
"indicadorAreaClonzstruidaMNaoConsta™: troe,
"Bif": "aa77, e
"codigoIbge™: "42043507,

==

"matricula™: "143443", i
"indicadorImovelPublicolUnian™: false,
"indicadorPagamentoDinheiro™: false,
"indicadorPermutaBenz": fal=se,
"tipoParteTransacionada™: "17,
"indicadorNaoConstavValorOperacaolmobiliaria™: false,

u] u]

A captura de tela abaixo demonstra um erro comum na estrutura do json.

A O arquive nag centém nenhuma declaracio apta

Total de declaragdes Inaptas: 1

Ind Referéncia Valor Ermo
1 cib 451 0 campa CIB deve ter um valor valido
Bibr Q10 ¥ 1-1 de 1 itens Pagna Q1 ¥

Preenchimento correto: J7JDNFO1S (CIB calculado de acordo com a regra do tépico 4.

Envio indevido do campo “valorOperacaolmobiliaria”

Quando o valor informado no campo “indicadorNaoConstaValorOperacaolmobiliaria” for
verdadeiro, ndo deve ser enviado informagao no campo “valorOperacaolmobiliaria”.

UE3CL ibdUvdLld3vpeldbuSs iUl L L LAY LOMU HITLHWVE
3 "walozCperacacImobiliaria™: 0.0/
d 5 "indicadorNaoConscaValorOperacaolmobiliaria™: troe

A captura de tela abaixo demonstra um erro comum na estrutura do json.

UANUGEAE 8 UNNES GO ArqUIV: -1
Total de declarages Aplas: 0

Folia Tipo de Livio Nimero do Livro Tipo de declaragio Data da Lavratura Tipo do Servico Pendéncia

A\ 0@ruivonzo contém nenhuma declaracaaapta

Total de declarages Inaptas: |

Ind Referéncia Valor Emo
1 valorCperacacimobilaria 655018 © campo valordperacaoimobiliaria o deve estar presnchico, quando  campa indicadorHaoConstaVatorperacacimabiliaria for fue
Edbi. Q10 v t1delisns pagna Q1 v
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4.REGRA DE FORMACAO E CALCULO DO DIGITO
VERIFICADOR DO CODIGO CIB

O Cddigo CIB é composto por sete caracteres alfanuméricos acrescido de um digito
verificador (DV) também alfanumérico. O cédigo utiliza a base 32 proposta por Douglas
Crockford, com a excluséo dos caracteres |, i, L, |, O, 0, U e u.

LI TP w9

A exclusdo dos caracteres correspondentes as vogais “i”, “0” e “u” e a consoante “L”
se justifica para evitar a confusdo com os numerais 0 e 1 e para reduzir a ocorréncia de
palavras obscenas.

Para decodificar (decode) sédo aceitas as letras maiusculas ou minusculas, a vogal “”
e a consoante “L” serao tratadas como numeral 1 € a vogal “0” sera tratada como o numeral 0.
Nao sera aceita a vogal “u” nem caracteres especiais na decodificagdo. No ato de codificar

(encode), apenas as letras mailsculas seréo utilizadas.

A conversdo para o processo de decodificar e de codificar e o valor de cada
caractere é o indicado na tabela a sequir:

\Valor 0 1 2 3 4 5 6 7
Decode 0,0,0 Il L L 2 3 4 5 6 7
Encode 0 1 2 3 4 5 6 7
\Valor 8 9 10 11 12 13 14 15
Decode 8 9 Aa Bb Cc Dd Ee Ff
Encode 8 9 A B C D E F
\Valor 16 17 18 19 20 21 22 23
Decode Gg Hh Jj K k Mm Nn Pp Qq
Encode G H J K M N P Q
\Valor 24 25 26 27 28 29 30 31
Decode Rr Ss Tt Vv W w XX Yy Zz
Encode R S T \Y W X Y Z

O Cddigo CIB tera uma mascara no formato AAAAAAA-D, sendo que o hifen tem a
funcao apenas de particionar o cédigo entre os caracteres originais e o digito verificador. O
hifen é ignorado durante o processo de decodificacéo.
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O célculo do digito verificador sera diferente a depender dos caracteres originais
serem exclusivamente numéricos ou nao.

Célculo do DV quando os caracteres originais sao exclusivamente numéricos

Neste caso, o calculo do DV seguira o0 mesmo algoritmo utilizado para o Nirf,
segundo a regra do Modulo 11. Cada caractere é multiplicado pela sequéncia de fatores 8, 7, 6,
5, 4, 3 e 2, considerando a posi¢do da esquerda para a direita. A soma dos produtos € dividida
por 11 e o DV sera a diferenca entre 11 e o resto da divisdo. Observa-se que, quando o resto
da divisédo for 0 ou 1, o DV calculado € 0.

Célculo do DV quando os caracteres originais ndo sédo exclusivamente numeéricos
Nesta situacéo, o calculo do DV sera efetuado da seguinte forma:

1. Para cada caractere codificado, o seu valor, conforme a tabela acima, sera
multiplicado pela sequéncia de fatores 4, 3, 9, 5, 7, 1 e 8, considerando a posi¢do da esquerda
para a direita;

2. A soma dos produtos sera dividida por 31. O resto correspondera ao valor do
caractere que ocupara a posicao do DV.

Por exemplo, o célculo do DV para o Cédigo CIB com caracteres originais ASN8Z4F

sera:
Encode A 3 N 8 V4 4 F
Valor 10 3 21 8 31 4 15
Fator 4 3 9 5 7 1 8
Produto 40 9 189 40 217 4 120
Soma dos Produtos 619 Resto da divisdo da soma 30 DV Y
dos produtos por 31
Assim, o Codigo CIB sera ABN8Z4F-Y.
1. GLOSSARIO

Conta gov.br: mecanismo de acesso digital inico do usuario aos servigos publicos com
nivel de seguranga compativel com o grau de exigéncia, natureza e criticidade dos
dados e das informac@es pertinentes ao servico publico solicitado.

e-CAC: canal de prestacao de servicos digitais da Receita Federal do Brasil (RFB),
disponivel no portal Unico gov.br na internet, no endereco eletrénico
https://www.gov.br/receitafederal.

Identidade Digital Ouro: aquela obtida por meio de cadastro validado em base de
dados biométrica individualizada, de abrangéncia nacional, definida no inciso Il do §
1° do art. 1° da Portaria SEDGGME n° 2.154, de 2021, ou em norma superveniente.



Receita Federal do

Identidade Digital Prata: aquela obtida por meio de cadastro com garantia de
identidade mediante validador de acesso digital, nos termos do inciso Il do 8§ 1° do
art. 1° da Portaria SEDGGME n° 2.154, de 23 de fevereiro de 2021.

Procuracgéo digital: a procuragéo emitida por meio do e-CAC, a qual permite ao titular
da serventia extrajudicial outorgar poderes para que um terceiro, pessoa fisica ou
juridica, acesse o sistema DOI online em seu nome.




