


Integração dos 
Municípios ao 
Cadastro Imobiliário 
Brasileiro



O que é o Sinter?

O Sinter é um sistema de gestão 

pública que integra os dados 

cadastrais, geoespaciais, fiscais e 

jurídicos relativos a bens imóveis.

Decreto nº 11.208, de 26 de 

setembro de 2022

Função do Sinter no CIB

O SINTER é o núcleo de geração e 

gestão do CIB, recebendo dados 

dos cadastros de origem e 

produzindo a camada nacional 

integrada de informações 

imobiliárias.

CIB "CPF dos Imóveis"

Assim como o CPF identifica 

univocamente cada cidadão 

brasileiro, o CIB atribui a cada imóvel 

imóvel — rural ou urbano — um 

identificador único e digital em escala 

escala nacional.

Base Legal 

A Lei Complementar

214/2025 

214/2025 

posiciona o CIB no 

contexto da implementação

do Regime 

do 

Específico de 

Tributação de Bens Imóveis.

O CIB é o inventário dos bens imóveis urbanos e rurais constituído com dados enviados pelos 

enviados pelos cadastros de origem, que deverão atender aos critérios de atribuição do código de 

do código de inscrição no CIB.

Lei Complementar nº 214, de 16 de janeiro de 2025.

Cadastro Imobiliário Brasileiro



O CIB e o Sinter NÃO INTERFEREM na autonomia da gestão cadastral dos municípios ou do Incra.

Como o CIB é atribuído?



Como é o código CIB?



Etapas para integração dos municípios



Informações Essenciais



Acesse a página



Página Sinter



Manual Operacional



Painel Gerencial



CIB e a Reforma Tributária



CIB e a Reforma Tributária



CIB e a Reforma Tributária

Dados de origens diversas



Obrigatoriedade e Implicações



Diagnóstico para Integração ao Sinter



Diagnóstico para Integração ao Sinter

Acesse o Diagnóstico



Diagnóstico para Integração ao Sinter



Adesão ao Convênio e 
orientações de acesso



DADOS CONFIÁVEIS
 PARA UM SERVIÇO PÚBLICO
                            DE QUALIDADE 

REFORMA 
TRIBUTÁRIA

Lei Complementar nº 214
16 de janeiro de 2025

Institui o Imposto sobre Bens e 
Serviços (IBS), a Contribuição 
Social sobre Bens e Serviços 

(CBS) e o Imposto Seletivo (IS); e 
dá outras providências.

CIB COMO IDENTIFICADOR ÚNICO DE IMÓVEIS

SINTER COMO PLATAFORMA DE GESTÃO DO CIB

OBRIGATORIEDADE PARA INSCRIÇÃO NO CIB

PRAZOS PARA INSCRIÇÃO NO CIB

INTEGRAÇÃO E COMPARTILHAMENTO DE DADOS

OBRIGATORIEDADE DO CIB NOS DOCUMENTOS

VALOR DE REFERÊNCIA DE IMÓVEIS

SERVIÇOS REGISTRAIS E NOTORIAIS

OBRAS



Por que aderir 
ao Sinter?

                  

A adesão ao Sinter permite a obtenção 
do código CIB, que passa a ser 
obrigatório nas operações com 
imóveis. Sem a adesão, o município 
não consegue avançar para as 
próximas etapas de integração.





1º PASSO

Passos para a formalização do convênio ao Sinter

1º PASSO: Baixar, preencher e assinar o Termo de 
Adesão com os dados específicos de nome do 
Município/UF, dados do Prefeito ou autoridade com 
delegação de competência para assinatura de 
convênio, data e assinatura digital. Imprimir em 
arquivo PDF;2º PAS

2º PASSO:  Coletar em arquivo PDF o Termo de Posse 
ou Diploma do Prefeito ou Delegação de 
Competência para celebrar convênios (no caso de ser 
outra pessoa quem assinou o Termo de Adesão);

https://www.gov.br/receitafederal/pt-br/acesso-a-informacao/acoes-e-programas/programas-e-atividades/sinter/arquivos-e-imagens/municipios/minuta-termo-de-adesao.doc/
https://www.gov.br/receitafederal/pt-br/acesso-a-informacao/acoes-e-programas/programas-e-atividades/sinter/arquivos-e-imagens/municipios/minuta-termo-de-adesao.doc/


3º PASSO: Anotar previamente os seguintes dados para preenchimento do 
Requerimento Web:

• Gestor do Convênio - titular e suplente (opcional): informar CPF, telefone e e-mail. 
Recomenda-se indicar servidor do município para essa função.              
Atribuições: consulta a lista dos usuários da prefeitura no Sinter e o respectivo 
perfil. Pode solicitar inclusão e exclusão de Transmissores e Visualizadores. 
Caso queira enviar dados ao Sinter, será necessário ser incluído como 
Transmissor. Fornece as credenciais do CNPJ habilitado como Transmissor, 
para acessar os ambientes de teste e de produção do Sinter, por meio de API.

• Gestor de TI - titular e suplente (opcional): informar CPF, telefone e e-mail. 
Recomenda-se indicar servidor do município com algum conhecimento em TI.  
Não precisa ter formação ou especialização na área.                                    
Atribuições: acompanhar os trabalhos de integração dos dados do cadastro  
imobiliário do município ao Sinter a ser realizado por equipe do próprio               
município ou por empresa terceirizada.



3º PASSO: Anotar previamente os seguintes dados para preenchimento do 
Requerimento Web:

Transmissores: transmite dados dos imóveis urbanos ao Sinter, consulta o resultado 
do processamento e visualiza os imóveis da sua jurisdição, inscritos no CIB. O perfil 
Transmissor abrange as funcionalidades do perfil Visualizador. 

• Transmissor Pessoa Jurídica: informar o CNPJ – máximo 3, podendo ser da 
Prefeitura, do prestador de serviço na área de cadastro ou TI, ou da Secretaria de 
Finanças. 

• Transmissor Pessoa Física: CPF - máximo 6, podendo ser servidores da Prefeitura, 
contratados ou terceirizados;

Visualizadores: informar o CPF – máximo 5, podendo ser servidores da Prefeitura, 
contratados ou terceirizados. Podem consultar o resultado do processamento          
dos arquivos enviados pelo Transmissor e os imóveis da sua jurisdição, 
individualmente ou por meio de API.



4º PASSO: Entrar no site da Receita Federal, acessar o Portal de 
Serviços e entrar com a conta gov.br do Prefeito ou Procurador.

https://www.gov.br/receitafederal/pt-br
https://servicos.receitafederal.gov.br/
https://servicos.receitafederal.gov.br/




5º PASSO: Alterar o perfil de acesso para o CNPJ da Prefeitura.

• Clicar ao lado do seu perfil e informar o CNPJ da Prefeitura; 

• Selecionar o perfil de representação e clicar em "Representar”



6º PASSO: Clicar sobre o Menu de Serviços da Receita Federal (ícone de três linhas).



7º PASSO: Selecionar Órgãos Públicos e Processos



8º PASSO: Selecionar "Abrir Novo Processo (Requerimento)"



9º PASSO: Selecionar "Solicitar Serviço"



10º PASSO: Selecionar "Celebração de Acordos Nacionais"



11º PASSO: Selecionar “Aderir ao Convênio Sinter de 15 de dezembro
de 2022”



12º PASSO: Preencher o Requerimento Web

Preencher o Requerimento e anexar a documentação necessária para firmar o convênio de adesão ao Sinter:

• Termo de Adesão ao Convênio (obrigatório);

• Termo de Posse do Prefeito ou do Delegatário (obrigatório);

• Ato de Delegação de Competência para Assinatura de Convênios (quando for o caso)



 COMO SABER SE A ADESÃO FOI CONCLUÍDA

Estando a documentação completa, a adesão é publicada no 
Diário Oficial da União (DOU) da semana subsequente à solicitação.

Acompanhar a caixa postal do Município.

Acompanhar a publicação do DOU de sexta-feira ou consultar a 
página do Sinter Estatísticas - Imóveis Urbanos — Receita Federal 

Após a publicação do Convênio no DOU, os gestores, transmissores e 
visualizadores serão habilitados pelo Serpro nos ambientes de teste 
e de produção do Sinter (a habilitação pode demorar até 15 a 2 dias). 

A validade do convênio não requer a publicação no diário oficial do 
Município.

https://www.gov.br/receitafederal/pt-br/acesso-a-informacao/acoes-e-programas/programas-e-atividades/sinter/dados-abertos
https://www.gov.br/receitafederal/pt-br/acesso-a-informacao/acoes-e-programas/programas-e-atividades/sinter/dados-abertos
https://www.gov.br/receitafederal/pt-br/acesso-a-informacao/acoes-e-programas/programas-e-atividades/sinter/dados-abertos
https://www.gov.br/receitafederal/pt-br/acesso-a-informacao/acoes-e-programas/programas-e-atividades/sinter/dados-abertos
https://www.gov.br/receitafederal/pt-br/acesso-a-informacao/acoes-e-programas/programas-e-atividades/sinter/dados-abertos


COMO SABER SE OS USUÁRIOS ESTÃO HABILITADOS

Transmissor Pessoa Física

Havendo transmissor pessoa física indicado no requerimento 
web de adesão, as credenciais de habilitação poderão ser 
conferidas no Visualizador do Sinter no botão ao lado do nome 
do usuário, no canto superior direito.

Transmissor Pessoa Jurídica

Havendo transmissor pessoa jurídica, as credenciais de acesso 
ao Sinter deverão ser solicitadas ao gestor do convênio.

O suporte técnico do Sinter não fornece credenciais de acesso.

https://www.sinter.fazenda.gov.br/#/login


PRAZO PARA FINALIZAR A INTEGRAÇÃO

A integração ao Sinter deve estar concluída até 1º de janeiro de 
2027.

A adesão é o primeiro passo da integração. Por isso, a recomendação é iniciar o 
quanto antes. Essa etapa é importante e deve ser feita agora para que o 
município tenha tempo para:

• organizar os dados do cadastro imobiliário;

• testar a integração com o Sinter (ambiente de testes);

• corrigir inconsistências;

• fazer o envio dos dados para o Sinter.



  COMO SOLICITAR ALTERAÇÃO DE USUÁRIO

• Preencher e assinar o oficio-para-alteracao-de-usuarios-v-f.docx e encaminhar 
EXCLUSIVAMENTE para o e-mail: habilitacoes.sinter.df.cocad@rfb.gov.br. O ofício 
para inclusão e exclusão de transmissores e visualizadores pode ser assinado pelo 
gestor do convênio. Nada impede que o prefeito/autoridade com delegação de 
competência o faça.

• Se a solicitação de alteração abranger algum gestor, o ofício necessariamente deve 

ser assinado pelo prefeito ou por autoridade com delegação de competência para 

assinar convênio. Neste caso, o termo de posse do prefeito ou o ato de delegação 

de competência e respectivo termo de posse devem ser encaminhados junto com 

o Ofício.

• O Sinter associa uma credencial, com identificador e senha, a cada usuário. A 

credencial é utilizada para autenticar o usuário no uso das APIs.

https://view.officeapps.live.com/op/view.aspx?src=https%3A%2F%2Fwww.gov.br%2Freceitafederal%2Fpt-br%2Facesso-a-informacao%2Facoes-e-programas%2Fprogramas-e-atividades%2Fsinter%2Fmunicipios%2Foficio-para-alteracao-de-usuarios-v-f.docx&wdOrigin=BROWSELINK
https://view.officeapps.live.com/op/view.aspx?src=https%3A%2F%2Fwww.gov.br%2Freceitafederal%2Fpt-br%2Facesso-a-informacao%2Facoes-e-programas%2Fprogramas-e-atividades%2Fsinter%2Fmunicipios%2Foficio-para-alteracao-de-usuarios-v-f.docx&wdOrigin=BROWSELINK
https://view.officeapps.live.com/op/view.aspx?src=https%3A%2F%2Fwww.gov.br%2Freceitafederal%2Fpt-br%2Facesso-a-informacao%2Facoes-e-programas%2Fprogramas-e-atividades%2Fsinter%2Fmunicipios%2Foficio-para-alteracao-de-usuarios-v-f.docx&wdOrigin=BROWSELINK
https://view.officeapps.live.com/op/view.aspx?src=https%3A%2F%2Fwww.gov.br%2Freceitafederal%2Fpt-br%2Facesso-a-informacao%2Facoes-e-programas%2Fprogramas-e-atividades%2Fsinter%2Fmunicipios%2Foficio-para-alteracao-de-usuarios-v-f.docx&wdOrigin=BROWSELINK
https://view.officeapps.live.com/op/view.aspx?src=https%3A%2F%2Fwww.gov.br%2Freceitafederal%2Fpt-br%2Facesso-a-informacao%2Facoes-e-programas%2Fprogramas-e-atividades%2Fsinter%2Fmunicipios%2Foficio-para-alteracao-de-usuarios-v-f.docx&wdOrigin=BROWSELINK
https://view.officeapps.live.com/op/view.aspx?src=https%3A%2F%2Fwww.gov.br%2Freceitafederal%2Fpt-br%2Facesso-a-informacao%2Facoes-e-programas%2Fprogramas-e-atividades%2Fsinter%2Fmunicipios%2Foficio-para-alteracao-de-usuarios-v-f.docx&wdOrigin=BROWSELINK
https://view.officeapps.live.com/op/view.aspx?src=https%3A%2F%2Fwww.gov.br%2Freceitafederal%2Fpt-br%2Facesso-a-informacao%2Facoes-e-programas%2Fprogramas-e-atividades%2Fsinter%2Fmunicipios%2Foficio-para-alteracao-de-usuarios-v-f.docx&wdOrigin=BROWSELINK
https://view.officeapps.live.com/op/view.aspx?src=https%3A%2F%2Fwww.gov.br%2Freceitafederal%2Fpt-br%2Facesso-a-informacao%2Facoes-e-programas%2Fprogramas-e-atividades%2Fsinter%2Fmunicipios%2Foficio-para-alteracao-de-usuarios-v-f.docx&wdOrigin=BROWSELINK
https://view.officeapps.live.com/op/view.aspx?src=https%3A%2F%2Fwww.gov.br%2Freceitafederal%2Fpt-br%2Facesso-a-informacao%2Facoes-e-programas%2Fprogramas-e-atividades%2Fsinter%2Fmunicipios%2Foficio-para-alteracao-de-usuarios-v-f.docx&wdOrigin=BROWSELINK
https://view.officeapps.live.com/op/view.aspx?src=https%3A%2F%2Fwww.gov.br%2Freceitafederal%2Fpt-br%2Facesso-a-informacao%2Facoes-e-programas%2Fprogramas-e-atividades%2Fsinter%2Fmunicipios%2Foficio-para-alteracao-de-usuarios-v-f.docx&wdOrigin=BROWSELINK
https://view.officeapps.live.com/op/view.aspx?src=https%3A%2F%2Fwww.gov.br%2Freceitafederal%2Fpt-br%2Facesso-a-informacao%2Facoes-e-programas%2Fprogramas-e-atividades%2Fsinter%2Fmunicipios%2Foficio-para-alteracao-de-usuarios-v-f.docx&wdOrigin=BROWSELINK
https://view.officeapps.live.com/op/view.aspx?src=https%3A%2F%2Fwww.gov.br%2Freceitafederal%2Fpt-br%2Facesso-a-informacao%2Facoes-e-programas%2Fprogramas-e-atividades%2Fsinter%2Fmunicipios%2Foficio-para-alteracao-de-usuarios-v-f.docx&wdOrigin=BROWSELINK
https://view.officeapps.live.com/op/view.aspx?src=https%3A%2F%2Fwww.gov.br%2Freceitafederal%2Fpt-br%2Facesso-a-informacao%2Facoes-e-programas%2Fprogramas-e-atividades%2Fsinter%2Fmunicipios%2Foficio-para-alteracao-de-usuarios-v-f.docx&wdOrigin=BROWSELINK
https://view.officeapps.live.com/op/view.aspx?src=https%3A%2F%2Fwww.gov.br%2Freceitafederal%2Fpt-br%2Facesso-a-informacao%2Facoes-e-programas%2Fprogramas-e-atividades%2Fsinter%2Fmunicipios%2Foficio-para-alteracao-de-usuarios-v-f.docx&wdOrigin=BROWSELINK
https://view.officeapps.live.com/op/view.aspx?src=https%3A%2F%2Fwww.gov.br%2Freceitafederal%2Fpt-br%2Facesso-a-informacao%2Facoes-e-programas%2Fprogramas-e-atividades%2Fsinter%2Fmunicipios%2Foficio-para-alteracao-de-usuarios-v-f.docx&wdOrigin=BROWSELINK
mailto:habilitacoes.sinter.df.cocad@rfb.gov.br
mailto:habilitacoes.sinter.df.cocad@rfb.gov.br
mailto:habilitacoes.sinter.df.cocad@rfb.gov.br
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OBRIGADO PELO SEU TEMPO E INTERESSE

Acesse a Página Sinter no sítio da RFB

Sinter — Receita Federal

Dúvidas sobre adesão e acessos aos ambientes de teste e produção do Sinter: 
encaminhar e-mail para sinter.df.cocad@rfb.gov.br. Se for reportar erro nos 
acessos ou no envio de dados preencha o Formulário Padrão - Abertura de 

chamado de suporte técnico - Sinter .docx — Receita Federal

Dúvidas sobre usuários que estão habilitados e alterações de usuários: 
encaminhar e-mail EXCLUSIVAMENTE para 

habilitacoes.sinter.df.cocad@rfb.gov.br

https://www.gov.br/receitafederal/pt-br/acesso-a-informacao/acoes-e-programas/programas-e-atividades/sinter
https://www.gov.br/receitafederal/pt-br/acesso-a-informacao/acoes-e-programas/programas-e-atividades/sinter
https://www.gov.br/receitafederal/pt-br/acesso-a-informacao/acoes-e-programas/programas-e-atividades/sinter
https://www.gov.br/receitafederal/pt-br/acesso-a-informacao/acoes-e-programas/programas-e-atividades/sinter/municipios/formulario_padrao_suporte_tecnico_sinter_v-1-2-1-1.docx/view
https://www.gov.br/receitafederal/pt-br/acesso-a-informacao/acoes-e-programas/programas-e-atividades/sinter/municipios/formulario_padrao_suporte_tecnico_sinter_v-1-2-1-1.docx/view
https://www.gov.br/receitafederal/pt-br/acesso-a-informacao/acoes-e-programas/programas-e-atividades/sinter/municipios/formulario_padrao_suporte_tecnico_sinter_v-1-2-1-1.docx/view
https://www.gov.br/receitafederal/pt-br/acesso-a-informacao/acoes-e-programas/programas-e-atividades/sinter/municipios/formulario_padrao_suporte_tecnico_sinter_v-1-2-1-1.docx/view
https://www.gov.br/receitafederal/pt-br/acesso-a-informacao/acoes-e-programas/programas-e-atividades/sinter/municipios/formulario_padrao_suporte_tecnico_sinter_v-1-2-1-1.docx/view
https://www.gov.br/receitafederal/pt-br/acesso-a-informacao/acoes-e-programas/programas-e-atividades/sinter/municipios/formulario_padrao_suporte_tecnico_sinter_v-1-2-1-1.docx/view
https://www.gov.br/receitafederal/pt-br/acesso-a-informacao/acoes-e-programas/programas-e-atividades/sinter/municipios/formulario_padrao_suporte_tecnico_sinter_v-1-2-1-1.docx/view
https://www.gov.br/receitafederal/pt-br/acesso-a-informacao/acoes-e-programas/programas-e-atividades/sinter/municipios/formulario_padrao_suporte_tecnico_sinter_v-1-2-1-1.docx/view
https://www.gov.br/receitafederal/pt-br/acesso-a-informacao/acoes-e-programas/programas-e-atividades/sinter/municipios/formulario_padrao_suporte_tecnico_sinter_v-1-2-1-1.docx/view


Experiência das 
Capitais



Experiência das Capitais



Ações Estratégicas



Escolha dos perfis - GESTOR e TRANSMISSOR

Salvador



Planejamento e Ações de TI - Integração

Salvador



Recomendações – “Caminho das pedras”

Salvador



Visão Geral da Integração

Aracaju

Etapas de Integração ao Sinter/CIB

● Diagnóstico + Adesão ao Convênio (início: março de 2023);

● Preparação dos Dados;

● Integração ao SINTER;

● Internalização do CIB;

● Atualização continuada do CIB.

A Portaria RFB nº 561, de 24 de julho de 2025 instituiu o Grupo de Trabalho CIB Capitais, foi 
publicada em 31 de julho de 2025.

Representantes de Aracaju: Fernando Mota e João Prado.
Equipe Técnica formada por profissionais do DTIM e DTIC.

1 - Carga de Dados Alfanuméricos (em lote)
2 - Carga de Dados Geográficos (teste em andamento)
3 - Manutenção por Unidade Imobiliária (UI)

250.705 mil 
CIBs 

GERADOS 
ATÉ 

26/01/26

INTEGRAÇÃO “EM 
TEMPO REAL” 

VIA API
DE TODO DO 
CADASTRO 

IMOBILIÁRIO



Integração: Atributos Obrigatórios

ATRIBUTO - SINTER DESCRIÇÃO​ ATRIBUTO - CADASTRO

inscricaoImobiliaria​ Código de identificação do imóvel na base municipal​ Inscrição Imobiliária

tipoImovel​ Classificação do tipo do imóvel (1 = territorial, 2 = predial, 3 = BICE​) Tipologia

tpArquitetonico​ Tipo arquitetônico da edificação (ex.: casa, apartamento, sala)​ Tipologia

destinacaoImovel​ Destinação do imóvel (1 = residencial, 2 = comercial, 3 = prestação de serviço)​ Utilização Predominante

areaTerreno​ Área total do terreno (m²)​ Área do Lote

areaConstruida​ Área total construída (m²)​ Área construída da unidade.

bice​ Bens imóveis de características especiais​ Não enviamos.

tipoLogradouro​ Tipo do logradouro (ex.: rua, avenida, travessa)​ Tipo do Logradouro

nomeLogradouro​ Nome oficial do logradouro​ Nome do Logradouro

temBairro​ Indica se há divisão política (bairro)​ Sempre verdadeiro (sim)

bairro​ Bairro / divisão política​ Bairro

cep​ Código de Endereçamento Postal​ CEP

Aracaju



DE - PARA - Correlação dos Domínios

● tipoImovel
○ Quando for no cadastro 0 - Terreno 

mandamos para o SINTER como 01 - 
territorial para todos os outros casos, sai 
como 02 - Predial (com edificação)

● tpArquitetonico

CADASTRO (TIPOLOGIA) SINTER

01 - Casa 01 - Casa

02 - Apartamento 02 - Apartamento

03 - Loja e 07 - SHOPPING CENTER 07 - Loja

04 - Sala 05 - Sala

05 - Galpao, 06 -  TELHEIRO e 08 - 
OUTRAS INST. ESPEC

11 - Galpão

09 - Garagem 03 - Vaga de garagem

outro tipo de imovel null

● destinacaoImovel

CADASTRO (UTILIZAÇÃO PREDOMINANTE) SINTER

01 - HABITACAO 01 - Residencial

02 - COMERCIO E 10 - DESATIVADO 02 - Comercial

03 - ENSINO e 05 - CULTURA 05 - Educacional

04 - SAUDE 12 - Saúde

06 - OUTROS SERVICOS 03 - Prestação de serviço

07 - INDUSTRIA 04 - Industrial

08 - RELIGIOSO 08 - Religioso

09 - ATIVIDADE RURAL 15 - Urbano com destinação rural

11 - Hotel 13 - Hotelaria

Aracaju



Modelo e Carga de Dados
1. Escolha do modelo de integração: Em princípio foram 

feitos testes com o envio do arquivo, depois com a versão 

atual,  houve a migração para o envio por API dos JSONs 

das unidades imobiliárias.

2. Envio da primeira carga de dados: Existia a 

possibilidade tanto de enviar uma unidade por vez como 

por bloco. Foi escolhido o formato de 25 em 25 unidades 

para garantir a resposta síncrona (“em tempo real”), 

utilizando-se API da RFB, conforme o Manual CADURB.

3. Importante: Para realizar o procedimento é preciso 

acesso ao banco de dados do cadastro imobiliário.

4. Por meio de uma tarefa agendada todos os dias, às 18 

horas. 

5. Ocorre em duas fases: Na primeira fase, o dado é 

extraído do Sistema Tributário Municipal, por meio de um 

ETL criado pelos auditores de TI, que reúne todas as 

informações essenciais do cadastro em uma tabela final, 

de onde é feita a consulta dos atributos e cria-se o objeto 

contendo os campos obrigatórios. Daí é feito o envio via 

API para a RF, utilizando o endpoint de envio em lote.  

/*

* Dados Sinter

• inscricaoImobiliaria

• tipoImovel

• tpArquitetonico

• destinacaoImovel

• areaTerreno

• areaConstruida

• bice

• tipoLogradouro

• nomeLogradouro

• temBairro

• bairro

• cep

*/

/* Dados da carga */

select ci.inscricao as inscricaoImobiliaria,

--tipoImovel

(case when ci.cod_tipologia = '0' then 1 else 2

end) as tipoImovel,

--tpArquitetonico

(case when ci.cod_tipologia = '1' then 1

when ci.cod_tipologia = '2'

then 2

when ci.cod_tipologia in

('3','7') then 7

when ci.cod_tipologia = '4'

then 5

when ci.cod_tipologia in

('5','6','8') then 11

when ci.cod_tipologia = '9'

then 4

else null end) as

tpArquitetonico,

--destinacaoImovel

(case when ci.cod_utilpred = 1 then 1

when ci.cod_utilpred in

(2,10) then 2

when ci.cod_utilpred in

(3,5) then 5  

SELECT
Sistema 

Tributário 
Municipal - STM

Aracaju



Modelo e Carga de Dados

● É analisado um JSON que possui as 25 respostas, com isso se faz um tratamento por meio de dois 

campos: unidade incluída e campos inválidos. Dependendo do erro, vão sendo realizados os devidos 

tratamentos. Normalmente os problemas têm relação com a forma como cadastro está estruturado/ 

preenchido. 

● Erros na comunicação: É feito o tratamento do tipo tentativa e erro. De forma automatizada, ocorrendo 

o erro, o envio para e retorna depois de um tempo. Em produção, o Token possui um minuto de validade. 

Passado esse tempo, fica bloqueado. Diante disso, é mantida a inscrição a ser enviada até o momento 

que o Token é renovado.

● Integração/ Retorno do CIB para o STM: Concluído o tratamento de erros, a tabela de “SUCESSO” 

fica disponível para que o desenvolvedor/analista responsável pelos dados no STM e realiza uma carga, 

vinculando pelo número da inscrição imobiliária. 

Está em fase de atualização para envio de unidade por unidade, para melhorar a análise dos erros e 

diminuir problemas. Se uma unidade dá problema no lote, invalida todo o lote. Exemplo: inscrições 

alteradas, mas houve a manutenção do sequencial. 

● Também está em fase de implantação a inativação e alteração, bem como a inclusão dos demais 

atributos.

Aracaju



Escolha de Usuários

1) Governança Enxuta: Apenas 2 agentes 
principais (Negócio + TI) para garantir 
agilidade nas tomadas de decisão.

2) Requisito: Os profissionais escolhidos 
devem ter domínio das regras do 
cadastro e da arquitetura dos 
sistemas envolvidos.

Vitória



Saneamento do Cadastro

1) Auditoria Prévia: Estudo dos dados da 
base municipal necessários para o 
SINTER e saneamento de atributos 
inconsistentes no legado.

2) O Guia da TI: Criação da Matriz 
De/Para com os domínios do SINTER, 
entregue à TI como guia definitivo 
para a programação das APIs.

Vitória



Internalização

1) Durante o processo de integração, 
estude a possibilidade de internalizar 
o CIB nos documentos e espelhos 
imobiliários municipais.

2) O controle imobiliário aliado ao CIB 
garante a identificação de falhas de 
sincronização e facilita a manutenção 
contínua dos dados no SINTER.

Vitória



Governança

Florianópolis

Gestor do Convênio: Secretaria de Planejamento, Habitação e 
Desenvolvimento Urbano

Gestor de Tecnologia: Secretaria de Planejamento, Habitação e 
Desenvolvimento Urbano

Transmissores: Secretaria de Fazenda, Secretaria de Planejamento, 
Habitação e Desenvolvimento Urbano e Empresa Contratada.



Integração

Florianópolis

Fase 1 (Jan/2026): Carga de dados na base do SINTER

- Alguns erros no preenchimento de campos obrigatórios
- 425.228 (Total de UI) na base municipal;
- 35.071 Inconsistências nos campos de área construída, tipo de 

edificação, uso e similares;
- 8.972 Inconsistências com erros no endereço.
- 381 mil UI Sincronizadas com exito. CIB atribuido;



Integração

Florianópolis



Internalização

Florianópolis



Ações Estratégicas



Métodos de envio, 
critérios de escolha e 
esteira operacional 
para internalizar o CIB



PRINCÍPIO DE DECISÃO

A escolha do canal começa pelo
volume e pelo tempo de resposta

Duas perguntas orientam toda a 
arquitetura

1 Quantas unidades imobiliárias 
precisam ser processadas?

2 A confirmação precisa ser 
imediata ou pode ser conciliada 
depois?

EXCEÇÃO

Tela
EVENTO

API unitária
LOTE MÉDIO

ndJSON síncrono
CARGA MASSIVA

.zip assíncrono



ARQUITETURA-ALVO

Uma única arquitetura sustenta todos
os canais de envio

1
Cadastro 
municipal

2
Qualidade e 

regras

3
Orquestração

4
Sinter · Módulo Urbano

CIB + resultado

retorno

O canal muda. A governança, a validação e a conciliação 
devem permanecer as mesmas.



MÉTODOS DE INTEGRAÇÃO

O Sinter oferece quatro formas 
complementares de interação

01 Formulário em tela
Intervenção humana para casos isolados, aprendizado e exceções.

02 API síncrona · uma UI
Operação pontual por evento, com resposta imediata.

03 API síncrona · múltiplas UIs
Payload ndJSON para volume médio e confirmação na chamada.

04 API assíncrona · arquivo
ndJSON compactado em .zip para grandes cargas e processamento em segundo plano.



MÉTODO 1 · INTERAÇÃO MANUAL

O formulário em tela resolve exceções, 
não uma carga recorrente

MELHOR USO

Correção pontual, consulta e 
tratamento assistido

1
Localizar 

imóvel

2
Editar / 

consultar

3
Confirmar 
resultado

Use quando: o caso exige decisão humana ou baixa frequência.
Não use para: carga inicial, sincronização diária ou alto volume.
Controle mínimo: registrar usuário, motivo, imóvel e resultado da intervenção.

GOV.BR PARA ACESSO À INTERFACE



MÉTODO 2 · SÍNCRONO UNITÁRIO

A API unitária serve à atualização
transacional e pontual

1
Evento no 
cadastro

2
Validar UI

3
Chamar /v1/

4
Receber 
resposta

5
Gravar 

CIB/status

Operações

INCLUSÃO ALTERAÇÃO DESATIVAÇÃO CONSULTA

Regra de uso

Chamadas pontuais. Para volume, migre para lote — HTTP 429 é um sinal 
de canal inadequado.



MÉTODO 3 · LOTE SÍNCRONO

O ndJSON síncrono equilibra escala e confirmação 
imediata

MÉTODO 3 · LOTE SÍNCRONO

O ndJSON síncrono equilibra escala
e confirmação imediata

ATÉ

200
UIs por chamada

Limite publicado no FAQ vigente 
para inclusão, alteração e 
desativação.

{"inscricaoImobiliaria":"...", ...}

{"inscricaoImobiliaria":"...", ...}

{"inscricaoImobiliaria":"...", ...}

{"inscricaoImobiliaria":"...", ...}

Formato: application/ndjson, UTF-8 e payload compacto.
Quando usar: volume médio com confirmação ainda na chamada.
Atenção: fixe /v1/ e confirme limite no Swagger/changelog.



MÉTODO 4 · ARQUIVO ASSÍNCRONO

O arquivo .zip assíncrono é o caminho
para cargas massivas

1
Gerar ndJSON

2
Compactar .zip

3
Enviar arquivo

4
Acompanhar 

processamento

5
Conciliar 

resultados

Por que funciona em escala
• processamento em segundo plano reduz risco de timeout;
• não ocupa a concorrência das operações em tempo real;
• exige correlação por arquivo, registro e resultado.

Carga inicial
e recomposição



ESCOLHA DO MÉTODO

A matriz de decisão elimina escolhas
por conveniência técnica

Critério Tela Unitária ndJSON Arquivo .zip

Volume Muito baixo Baixo Médio Massivo

Resposta Imediata Imediata Na chamada Posterior

Automação Baixa Alta Alta Alta

Operação típica Exceção Evento Lote operacional Carga / recomposição

Risco-chave Retrabalho 429 em volume Limite por chamada Conciliação

Regra prática: escale o canal antes que o volume vire incidente.



FUNDAMENTOS TÉCNICOS

Credenciais, ambientes e versão devem
ser tratados como configuração

01
AUTENTICAÇÃO

Bearer token

Client ID + Client Secret

segredo fora de código e logs

02
AMBIENTES

Testes ≠ Produção

CIB de teste é experimental

CIB de produção deve ser 
internalizado

03
CONTRATO DA API

fixar /v1/

payload UTF-8 compacto

Swagger + changelog como 
referência

Nunca promova CIB de teste para a base oficial.



DADOS E VALIDAÇÃO

A qualidade do payload determina a 
atribuição do CIB

VALIDAR ANTES DO ENVIO

Identificação inscricaoImobiliaria; codigoIbge na URL

Tipologia tipoImovel governa campos condicionais

Dimensões área de terreno e construída com precisão

Endereço logradouro, bairro e CEP coerentes

Titularidade percentuais somam 100% quando aplicável

CIB
só é atribuído

quando 
obrigatórios e 

regras
estão válidos

Erros retornam código + texto complementar para correção.



FLUXO PONTA A PONTA

Uma esteira única transforma qualquer
canal em operação controlada

1
Obter token

2
Validar 
dados

3
Montar 
payload

4
Transmitir

5
Tratar 

resposta

6
Auditar e 
monitorar

Token e 
configuração

Qualidade local JSON / ndJSON / 
.zip

Canal escolhido CIB + falhas Trilha operacional

O retorno deve enriquecer o cadastro de origem — não ficar isolado no 
middleware.



OPERAÇÃO E RESILIÊNCIA

Falhas devem alimentar correção, 
reenvio e observabilidade

201 Sucesso Persistir CIB e resultado

4xx Regra / dado Corrigir a origem; não repetir cegamente

429 Canal saturado Migrar de unitário para lote

5xx / 
timeout

Falha transitória Retry controlado — até 3 tentativas

Indicadores mínimos taxa de rejeição · latência · 429 · filas pendentes · CIBs não conciliados



PRÓXIMOS PASSOS

Em 90 dias, o município pode sair do piloto
para a atualização contínua

0–30
Preparar

adesão e perfis · saneamento 
· mapeamento · credenciais

31–60
Provar

ambiente de testes · lotes 
piloto · erros · conciliação

61–90
Operar

produção · internalização do 
CIB · monitoramento · rotina

Decisão desta semana Definir canal da carga inicial, canal da rotina e 
dono da conciliação.



Próximas 
Ações



Cronograma



Acesse a página



Diagnóstico para Integração ao Sinter

Acesse o Diagnóstico
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