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(Processo Administrativo n°10905.720060/2021-45)

MINUTA DE EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N2 11/2023

Locacdo de imdvel para instalacdo de Depdsito de Mercadorias Apreendidas da Delegacia da
Receita Federal do Brasil em Joinville/SC

A Unido, por meio da SRRF09, comunica que pretende realizar locacdo de imdvel,
conforme descrito neste edital, nos seus anexos e nos termos do Processo Administrativo n?
10905.720061/2023-51, e convida os proprietarios interessados, pessoas fisicas ou juridicas, a
apresentar proposta comercial para locacdo de imdvel ndo residencial para sediar o Depésito de
Mercadorias Apreendidas da Delegacia da Receita Federal do Brasil em Joinville/SC.

Este Chamamento Publico corresponde a procedimento que antecede a
contratacdo, destinado a ampliar o rol de potenciais interessados e definir critérios objetivos
para a escolha do imdvel a ser locado. Proporciona ampla divulgacdo, igualdade dos
interessados e transparéncia na futura contratacdo, em caso de sucesso.

O recebimento dos envelopes contendo a proposta de cada interessado devera
ocorrer no periodo entre a data de divulgacdo do Edital e o dia 19 de Junho de 2023, das 08h
as 12h e das 14h as 17h (horario local), no enderego indicado no subitem 7.6.

1. OBJETO

1.1 O objeto do presente Chamamento Publico é a prospecc¢do, no mercado imobiliario,
com vistas a locacdo de imodvel nao residencial adequado a instalacdo do Depdsito de
Mercadorias Apreendidas da Delegacia da Receita Federal do Brasil em Joinville/SC, mediante
coleta de propostas técnicas que atendam os requisitos minimos especificados neste edital e
Seus anexos.

1.2 O imodvel proposto deve:

a) possuir drea construida de no minimo 1.442,57 m? e de, no méximo, 4.267,71 m?,
sendo 1.000m? a area de armazenamento minima, de acordo com cdlculo constante do Parecer
SAENG 09RF e do Projeto Basico, anexos a este Edital, e em consonancia com a Portaria ME
19.385, de 14 de agosto de 2020, que institui padrdo de ocupacdo e parametros para
dimensionamento de ambientes em imdveis ocupados por érgdos do Ministério da Economia.

b) deverd possuir area de armazenamento com altura livre minima de 5,95m, em funcdo
da paletizacdo em prateleiras que serdo utilizadas;

c) possuir area externa pavimentada (concreto, elementos de pedra ou concreto; asfalto,
ou base de brita graduada), com dimensionamento compativel com a circulacdo,
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estacionamento e manobra de veiculos de carga do tipo “carreta articulada”, com 18,60m de
comprimento, 2,60m de largura e peso bruto de 45 toneladas;

d) possuir area compativel com o dimensionamento preliminar destinada ao atendimento
dos servidores, com instalacdes minimas de 02 (dois) banheiros (masculino e feminino);

e) possuir area de guarita para vigilancia e controle de acesso, deve ser atendia por no
minimo 01 (um) banheiro individual;

f) atender a requisitos de acessibilidade, especialmente os dispostos no art. 11 da Lei. n?
10.098/2000;

g) possuir comprovacdo de que o imével atende aos requisitos do Decreto Estadual n2
1987, de 20 de dezembro de 2013, que dispGe sobre as normas e requisitos minimos para
prevencdo e segurancga contra incéndio e panico e estabelece outras providéncias;

h) possuir sistema de climatizagdo nos ambientes administrativos de permanéncia ou
infraestrutura para instalagdo de tal sistema;

i) possuir abertura nos ambientes que possibilitem a circulacdo e renovacdo do ar,
garantindo a seguranca sanitaria em momentos necessarios;

j) ser provido de todas as condi¢des de uso, incluindo portas, revestimentos, instalacdes
hidro sanitarias e elétricas, iluminacdo, perfeitamente estanque e com envoltéria integra,
incluindo perimetro murado ou com outro elemento que impeca o acesso de terceiros;

K) estar localizado na area urbana de Joinville/SC, com proximidade de acesso a BR-101,
atendida por transporte coletivo e ndo sujeita a alagamentos, inundacdes ou deslizamentos.

1.3 Os proprietarios, pessoas fisicas ou juridicas, deverdao atender as exigéncias de
adequacdes do imovel ao uso pela DRF/Joinville especificadas no Projeto Basico anexo a
presente convocagao.

2. DO OBIJETIVO

2.1 O objetivo deste documento é firmar as regras do Chamamento Publico para escolha
de imével adequado para sediar o Depdsito de Mercadorias Apreendidas da Delegacia da
Receita Federal do Brasil em Joinville/SC.

2.2 As especificacdes contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas necessarias,
nao limitando a gama de possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender ao
Chamamento Publico.

3. DA JUSTIFICATIVA PARA A CONTRATAGAO

3.1 O contrato atual de locacdo do Depdsito de Mercadorias Apreendidas da DRF/Joinville
possui término em 18 de junho de 2023, sem possibilidade de prorrogacdo, uma vez que ndo ha
interesse do proprietario na aditivacdao contratual.

3.2 O contrato iniciou-se em 19/06/2007, com vigéncia pelo prazo de 60 (sessenta) meses,
tendo sido, apds este periodo, prorrogado a cada 12 (doze) meses.

33 Considerando que um local para guarda e armazenamento de mercadorias
apreendidas é imprescindivel para o desenvolvimento das atividades precipuas do Orgéo, a
SRRF09 esta buscando imdvel apropriado para este fim.
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4. DO FUNDAMENTO LEGAL

41 A locacdo obedecera ao disposto na Lei n? 8.666, de 21/06/1993, que normatiza
licitagdes e contratos da Administragdo Publica, orientagdes da Advocacia-Geral da Unido,
disposi¢des contidas na Lei n2 8.245, de 18/12/1991, que dispde sobre as loca¢des dos imdveis
urbanos e os procedimentos a elas pertinentes, na Portaria ME 19.385, de 14 de agosto de 2020,
que institui padrdo de ocupagdo e parametros para dimensionamento de ambientes em imoveis
ocupados por orgdos do Ministério da Economia e na Portaria n2 179, de 22 de abril de 2019,
que dispde sobre medidas de racionalizagdo do gasto publico nas contratagdes para aquisi¢ao
de bens e prestacao de servicos, bem como ao estipulado neste Edital.

5. DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL

5.1 Os requisitos obrigatorios e desejaveis constam do Anexo | do Projeto Basico - Quadro
de Requisitos do Imdvel, anexo deste Edital.

5.2 O imdvel devera ser entregue em condicdes de operacdo e adaptado aos padrdes
exigidos neste Edital e ao constante da proposta apresentada pela proponente escolhida.

5.3 Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram o projeto ou a
edificacdo deverdo atender ao Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel do Municipio de
Joinville/SC (Lei Complementar n2 620, de 12 de setembro de 2022) e ao Cddigo de Obras do
Municipio de Joinville/SC (Lei n2 667/1964).

5.4 O imovel devera atender as exigéncias do Corpo de Bombeiros Militar do Estado de
Santa Catarina, devendo estar vigente o Alvara expedido por aquele érgdo.

6. DO LEIAUTE

6.1 Para elaboracdo dos diversos estudos, até sua versdo final, deverdo ser observados:
as areas, os mobilidrios, o nimero de tomadas elétricas e tomadas de légica, o quantitativo de
pessoal de cada ambiente e a disposicdo dos diversos setores entre si, bem como outras
recomendacdes da RFB.

6.2 A efetiva locacdo fica condicionada a verificacdo da conformidade do imdvel e do
leiaute final a Portaria ME 19.385, de 14 de agosto de 2020.
7. DA APRESENTACAO DA PROPOSTA

7.1 O proponente devera apresentar proposta de locagao em conformidade com o modelo
do Anexo Il deste edital — Modelo de Proposta.

7.1.1 A proposta deverd ser assinada por representante cujo Estatuto ou Contrato Social
assim autorizar, ou quem recebeu por procuragdo poderes para tanto, acompanhado de
documento de identificagdo do procurador/representante/responsavel;

7.1.2 O documento de procuragdo devera ser encaminhado juntamente a proposta.

7.2 A proposta de locagdo devera ser apresentada sem emendas, rasuras, corre¢do por
corretivo liquido ou similar ou entrelinhas nos campos que envolvem valores, quantidades e
prazos, 0s quais possam comprometer a sua interpretagao.

7.3 A Administragdo nao esta vinculada aos valores constantes das propostas. O valor
efetivo da contrata¢do (valor mensal e total do contrato) sera determinado apds avaliagao
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técnica da equipe especializada deste Orgdo, seguindo parametros definidos pela NBR/ABNT
141653-1 e 14653-2, e eventual negociacao junto aos participantes.

7.4 Deverdo constar da proposta de locagdo (1) o valor mensal do aluguel e (2) o valor total
para 60 (sessenta) meses. Neles deverdo estar computados todos os custos necessarios para
realizagdo do objeto da locagao, bem como os impostos, contribuigdes sociais, encargos
trabalhistas, previdencidrios, fiscais, comerciais, garantias, taxas, emolumentos, seguros,
exigéncias de adequagdo previstas nesta convocagdo e quaisquer outros que incidam ou
venham a incidir sobre o contrato e ndo constem deste Termo como de responsabilidade da
locataria.

7.4.1 O valor do pagamento mensal proposto ndo poderd ser superior a 1% (um por cento)
do valor total do imdvel, nos termos do que dispde o paragrafo 32 do art. 47-A da Lei n®
12.462/2011.

7.5 Independentemente de declaragdo expressa, a simples apresentacdo da proposta de
locacdo acarretara, necessariamente, a aceitacdo total das condi¢Ges previstas neste
Instrumento Convocatorio.

7.6 A proposta de locag¢do devera ser entregue até as 17h do dia 19 de Junho de 2023, no
seguinte endereco: Delegacia da Receita Federal do Brasil em Joinville/SC - Secdo de
Programagdo e Logistica/SAPOL: Rua Prefeito Helmuth Fallgatter, n® 221, Bairro Boa Vista,
Joinville/SC, aos cuidados de Odilon Santos — Chefia SAPOL.

7.7 A proposta de locacdo devera ser apresentada em envelope fechado e lacrado,
constando, em sua face, a seguinte identificacdo:

SALIC/Dipol/SRRF09 - Proposta de locacdo de imével em Joinville/SC

7.8 A proposta de loca¢do deve:
a) indicar o prazo para a entrega das chaves.
b) estar assinada pelo proprietario ou por procurador com poderes para a pratica

especifica do ato, devidamente comprovada por procuracgdo particular.

c) ter validade de, no minimo, 90 (noventa) dias. Ndo havendo indicacdo, sera
considerado como tal.

7.9 Nao serdo recebidos envelopes apds o hordrio previsto no subitem 7.6.
8. DO JULGAMENTO DAS PROPOSTAS
8.1 A anadlise e selegao das propostas sera realizada por equipe de julgamento instituida e

designada por portaria da SRRF09.

8.2 A SRRFQ9 reserva o direito de visitar os imdveis ofertados ou solicitar informacgdes
complementares, razao pela qual os proponentes deverao fazer constar da proposta de locagao
o numero de telefone e o nome das pessoas que possam tratar da visitacdo e fornecer os dados
solicitados.

8.3 As propostas serdao analisadas de acordo com os parametros deste edital e dos seus
anexos, em carater eliminatério e classificatorio, segundo o principio da economicidade.

8.4 Quando da analise e selecao das propostas, a SRRF09 podera realizar consulta prévia a
Prefeitura de Joinville/SC, para fins de se certificar em relacdo a licenga de funcionamento
exigida na legislagdao urbanistica. Também podera realizar quaisquer diligéncias que julgue
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necessarias ao complemento de informagdes em relagdo a proposta apresentada, inclusive com
vistoria do imével proposto para locacao.

9. DOCUMENTAGAO COMPLEMENTAR EXIGIDA

9.1 A proposta de locagdo deverd vir acompanhada dos seguintes dados e documentos
relativos ao imével:

9.1.1 Enderego do imdvel;

9.1.2  Numero de pavimentos;

9.1.3  Areatotal do imdvel;

9.1.4  Fotos do imdvel (fachada, laterais e internas por pavimento);

9.1.5 Coépia autenticada da certiddo de matricula do imdvel, e demais documentos que
comprovem a legitimidade do proponente para locar o imdvel;

9.1.6  Declaragao atestando que nao pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada de documentacdo pertinente, para fins de
avaliacdo por parte da comissdo;

9.1.7 Descricao das instalagOes existentes;

9.1.8 Projeto arquitetonico (plantas baixas dos pavimentos, cortes longitudinal e transversal
e fachadas);

9.1.9 Como condicdo prévia ao exame da documentacdo de habilitacdo e da regularidade
fiscal e trabalhista do proponente, verificar-se-a o eventual descumprimento das condi¢oes de
participacdo, especialmente quanto a existéncia de sancdo que impeca a futura contratacdo,
mediante consulta aos seguintes cadastros:

9.1.10 Certiddo Negativa de Licitantes Inidoneos (https://contas.tcu.gov.br)

9.1.11 Cadastro Informativo de Débitos ndo Quitados — CADIN, de que trata a lei n2 10.522 de
2002.

9.2 Os proponentes deverdo comprovar a sua regularidade fiscal e trabalhista, o que
podera ser feito pelo credenciamento e regularidade de situacdo no Sistema de Cadastramento
Unificado de Fornecedores — SICAF, instituido pela Instrucdo Normativa n2 2, de 11 de outubro
de 2010, da antiga Secretaria de Logistica e Tecnologia da Informagao do Ministério do
Planejamento, Orgamento e Gestao, que sera verificada por meio de consulta online ao Sistema,
ou, no caso contrario, podera ser efetuada mediante a apresentagao, juntamente com a
proposta de locacdo, dos seguintes documentos:

9.2.1  Prova de regularidade com a Fazenda Nacional e com a Seguridade Social (Certidao de
Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida
conjuntamente pela Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil e Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional);

9.2.2  Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS), se
for o caso;

9.2.3  Prova de regularidade para com as Fazendas Estadual e Municipal, na forma da lei;
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9.2.4  Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante
apresentacao de certiddo negativa ou positiva com efeitos de negativa, nos termos do Titulo VII-
A da Consolidacao das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n? 5.452, de 12 de maio de
1943;

9.2.5 Declaracdo de Auséncia de Nepotismo, conforme constante do art. 52, 62 e 72 da
Portaria ME n2 1.144 de 2021, cujo modelo segue no Anexo Il a este Edital.

10 DA CONTRATAGAO

10.1 A selecdo do imdvel ocorrera em conformidade com a ON AGU 68/2020, e levara em
conta o Programa de Necessidades (anexo VI ao Estudo Técnico Preliminar); os custos totais
com o imovel, incluidos valores acessérios como impostos, condominio, limpeza, vigilancia e
manutengdo; localizagdo e condigao geral das instalagdes. A selegcdo sera realizada pela
Contratante, em despacho fundamentado.

10.1.2 O imdvel selecionado pela SRRF09 sera submetido a Laudo de Conformidade e Laudo
de Avaliagao, elaborados por comissao técnica designada pela SRRF09

10.1.2.1 O Laudo de Conformidade (que ndo se confunde com Laudo de Vistoria) devera
fornecer subsidio técnico para o processo de locagdo, e verificarda se o imdvel cumpre os
requisitos gerais do Programa de Necessidades, ou se ha vicios sanaveis que convenha diligéncia
por parte da licitante;

10.1.2.2 O Laudo de Avaliagao sera elaborado para determinacao do valor de mercado mensal
do imoével elegido, seguindo parametros definidos pela NBR/ABNT 141653-1 e 14653-2, e
eventual negociacdo junto ao proprietario.

10.2 Caso se encontre apenas um imdvel em condi¢cbes de atender a Administracdo, a
SRRF09 poderd optar pela Inexigibilidade de Licitacdo; em caso de mais de um imdvel em
condicOes de atender a Administracao, a SRRF09 podera optar pela contratacao por Dispensa de
Licitacdo, em estando presentes o0s requisitos previstos no art. 24, inciso X, da Lei n° 8666/1993.

10.3 O imdvel devera ser entregue definitivamente em até 60 (sessenta) dias apds a
assinatura do contrato.

10.4 As obrigacOes decorrentes da contratacdo serdao formalizadas por Instrumento de
Contrato, celebrado entre a Unido, a ser denominada Locatdria, e o proponente vencedor, a ser
denominado Locador, que observara os termos da Lei n? 8.245, de 18 de outubro de 1991 e
supletivamente da Lei n? 8.666, de 21 de junho de 1993, e das demais normas pertinentes.

10.4.1 Serd emitida a Declaragao de Disponibilidade Orgamentaria, bem como a autorizagao
para a contratacdo e demais exigéncias legais a serem observadas neste processo.

10.5 Existindo exigéncias de adaptagdes do imovel as necessidades descritas no
instrumento convocatdrio, o contrato de aluguel sé serd assinado apds a certificacdo, pela
Administragao, do atendimento as exigéncias contidas no Edital.

10.6 O modelo de contrato derivado do presente chamamento publico estara vinculado aos
termos do Modelo de Termo de Contrato de Locacdo de Imével da Advocacia Geral da Unido,
inclusive com as definicdes sobre as obrigacdes de natureza civil e tributdria nele previstas. O
modelo referido encontra-se no Anexo V a este Edital.

10.7 O prazo de vigéncia do contrato sera de 60 (sessenta) meses, podendo, por interesse
da Administracdo, ser prorrogado por periodos sucessivos.
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10.8 Os efeitos financeiros da contratacdo sé serdo produzidos a partir da entrega das
chaves, precedida de vistoria do imdvel, nas estritas condi¢des previstas no futuro contrato.

10.8.1 Da vistoria do imdvel sera lavrado Laudo de Vistoria, que serd elaborado por comissao
designada pela SRRF09, composta por equipe técnica e equipe local da Unidade demandante;

10.8.2 Além dos itens constantes do Programa de Necessidades, a comissao devera observar
se houve atendimento dos elementos apontados pela Comissao Técnica quando da emissao do
Laudo de Conformidade e/ou ainda, qualquer irregularidade ndo observada pelo primeiro;

10.8.3 As chaves do imdvel ndo serdo recebidas enquanto perdurarem os vicios constantes de
ambos os Laudos.

10.9 O contrato podera ser rescindido, antes do fim do periodo de vigéncia, por interesse da
Administracdo, conforme dispde o Art. 79 da lei 8.666/93.

10.10 E vedada a contratacdo de interessados que:

10.10.1 Estejam em processo de faléncia, de insolvéncia, ou outra forma de concurso de
credores, em dissolucao, fusdo, cisdo, incorporacao ou em liquidacao;

10.10.2 Enquadrem-se nos casos de vedacdo do nepotismo no ambito da administracdo publica
federal, conforme Decreto n2 7.203, de 4 de junho de 2010;

10.10.3 Estejam cumprindo suspensdo temporaria de participacdo em licitacdo e impedimento
de contratar com o Poder Publico ou tenham sido declarados inidéneos para licitar ou contratar
com a Administracdo Publica, nos termos do inciso IV do artigo 87 da Lei n? 8.666 de 21 de
junho de 1993;

10.10.4 Estejam impedidos de licitar e de contratar com a Unido, com base no artigo 72 da lei
n2 10.520, de 17 de julho de 2002;

10.10.5 Estejam impedidos de participar de licitacbes nos termos do artigo 10 da Lei 9.605, de
12 de fevereiro de 1998;

10.10.6 Tenham sido declarados inidoneos na forma estipulada pelo artigo 46 da Lei n2 8.443,
de 16 de julho de 1992, ou pelo artigo 78-A, inciso V, da Lei n? 10.233, de 5 de junho de 2001;

10.10.7 Estejam proibidas de contratar com o Poder Publico em fung¢do da aplicacdo do artigo
12 da Lein28.429 de 2 de junho de 1992;

10.10.8 Enquadrem-se nas vedagdes previstas no artigo 92 da Lei 8.666 de 21 de junho de 1993.

11. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

11.1 O imdvel devera ser entregue provisoriamente mediante a disponibilizagdo das chaves,
dentro do prazo limite, acabado, desocupado, salubre e em perfeitas condi¢cbes de
funcionamento, para avaliagao preliminar pela RFB.

11.1.1 No ato de entrega, o imével deverd apresentar, no minimo, as condicdes previstas
neste edital e em seus anexos e na proposta da proponente.

11.2 Confirmadas as condi¢des descritas nos itens acima, sera emitido o Termo de
Recebimento Definitivo do Imével pela RFB.

12 DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DAS PARTES

12.1 Sao obrigagdes e responsabilidades da Locadora:
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a) entregar o imdvel em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina,
observadas as necessidades antecipadas pela RFB, e em estrita observancia das especificagdes
de sua proposta;

b) fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista algum impedimento, prestar
os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagao pertinente, para fins de
avaliacdo por parte da locataria;

c) garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imovel;

d) manter, durante a locacdo, a forma e a destinacao do imdvel;

e) responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacdo;

f) auxiliar a locataria na descricdo minuciosa do estado do imdvel, quando da realizacdo

da vistoria, para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

g) fornecer a locatdria recibo discriminado das importancias pagas, vedada a quitacao
genérica;
h) pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediacGes, nestas

compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

i) pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que ndo
se refiram aos gastos rotineiros de manutencao do imdvel locado, como:

il.  obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel,;

i2.  pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo, bem como das
esquadrias externas;

i3.  obras destinadas a repor as condi¢Ges de habitabilidade do edificio;

i4. indenizacGes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locacao;

i5. instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia e de
intercomunicacao;

i6.  despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum;

i7.  constituicdo de fundo de reserva, e reposicao deste, quando utilizado para
cobertura de despesas extraordinarias.

i) pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas,
bem como eventuais outros encargos incidentes sobre o imdvel cujo pagamento ndo incumba a
Locataria;

k) manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes de habilitacio e
qualificagdo exigidas no processo de contratagdo;

) pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

m) providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento

do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;
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n) notificar a Locataria, no caso de alienacdo do imdvel/espaco fisico durante a vigéncia
deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar
seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificacdo;

o) informar a Locatdria quaisquer altera¢des na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresentacao da documentacdo correspondente;

p) indicar preposto para, se aceito pela RFB, representd-la na execucdo do contrato
decorrente deste Edital;

q) fornecer a locataria, anteriormente a ocupacao, lista de itens/elementos discriminados
gue compdem a edificacdo para fins de vistoria inicial das condi¢des das instalacdes do imdvel,
e que constard anexada ao Termo de Recebimento Definitivo.

12.2 Sao obrigagdes e responsabilidades da locataria:

a) pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, considerando os prazos previstos no
contrato;
b) servir-se do imovel para uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza

deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse; E vedada a
sublocacdo, o empréstimo ou cessdo do referido imdvel, em parte ou no seu todo, sem a
autorizacao do Locador;

c) realizar vistoria do imdvel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificacdo
minuciosa do seu estado, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

d) restituir o imovel, finda a locacdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioracOes decorrentes do uso normal;

dl. os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na
devolucdo do imdvel serdo de responsabilidade do Locador;

d2. quando da devolucdo do imodvel, o Locatdrio poderd efetuar, em substituicdo a
sua recupera¢do, pagamento a titulo de indenizacdo, com base no termo de vistoria a ser
confrontado com aquele firmado no recebimento do imdvel/espaco fisico, desde que existam
recursos orcamentdrios e que seja aprovado pela autoridade competente, além da
concordancia do Locador, inclusive quanto ao valor a Ihe ser indenizado.

e) comunicar a proponente Locadora qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a esta
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

f) consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo da Locadora, sendo assegurado
a Locatdria o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de 10
(dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

g) realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

h) ndao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por
escrito da Locadora, salvo as adaptag¢des consideradas convenientes ao desempenho das suas
atividades;
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i) entregar imediatamente a Locadora os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa
ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a Locatdria;

j) pagar as despesas de telefone, consumo de energia elétrica, agua e esgoto;

k) pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a
sua administragao, como:

k1. saldrios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdencidrias e sociais dos
empregados do condominio;

k2. consumo de dgua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;
k3. limpeza, conservacgao e pintura das instala¢des e dependéncias de uso comum;

k4. manutengdo e conservagao das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de seguranca, de uso comum;

k5. manutencdo e conservacdo de elevadores, porteiro eletrénico e antenas
coletivas;

k6. pequenos reparos nas dependéncias e instalagGes elétricas e hidraulicas de uso
comum;

k7. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locacdo;

k8. reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacdo de despesas ordindrias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locacdo.

) a Locatdria somente ficard obrigada ao pagamento das despesas ordindrias de
condominio caso sejam comprovadas a previsdo orcamentaria e o rateio mensal, podendo exigir
a qualquer tempo tal comprovacao;

m) permitir a vistoria do imdvel pelo Locador ou por mandatario, mediante prévia
combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipdtese prevista no art. 27 da Lei n2 8.245/1991;

n) pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimac¢Ges que
venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais
ou municipais, no que se refere a utilizagao do imével locado;

o) cumprir integralmente a convencdo de condominio e os regulamentos internos desde
gue apresentados previamente a assinatura do contrato a locataria;

p) levar o presente contrato de locagdao a registro no Cartorio de Registro de Imdveis
competente.
13 FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO

13.1 A locataria designara uma comissdo para recebimento do imével, acompanhamento e
fiscalizagao da locagdo objeto deste Edital, anotando em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucao das falhas ou defeitos observados.

13.2 As decisOes e providéncias que ultrapassem a competéncia da comissao deverao ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para adogao das medidas convenientes.
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14 DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

14.1 A locatdria, respeitadas as disposi¢cdes legais e regulamentares em contrario, goza do
direito de retengdo de benfeitorias que tiver por uteis (art. 578 do Cédigo Civil) aos seus
servicos, apos prévio e expresso consentimento da Locadora.

14.2 As benfeitorias necessdrias (art. 578 do Cddigo Civil) introduzidas pela locataria, bem
como as Uteis, desde que autorizadas, serdao indenizaveis e permitem o exercicio do direito de
retencdo, de acordo com o art. 35 da Lei n2 8.245/1991.

14.3 Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontdveis, tais como lambris, biombos,
tapetes e lustres, poderao ser retirados pela locataria, desde que ndo sejam de propriedade da
Locadora, constantes do laudo de vistoria.

14.4 Finda a locacdo, sera o imdvel devolvido a Locadora, nas condi¢cdes em que foi recebido
pela locataria, salvo os desgastes naturais do uso normal.

15 DO PAGAMENTO

15.1 As despesas decorrentes da locacdo correrdo a conta da dotacdo orcamentdria prépria,
prevista no Orcamento da Unido para o exercicio de 2023, sendo nos exercicios seguintes, a
conta das dotagOes orcamentarias préprias para atender despesas da mesma natureza.

15.2 A RFB pagara aluguel mensal a Locadora, além de efetuar o pagamento, mediante
faturas, de energia elétrica, servico publico de agua e coleta de esgoto, telefonia fixa, e
condominio, se houver tal previsdao, salvo os referentes aos exercicios anteriores a locagdo
objeto deste Edital.

16 DOS CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

16.1 Em tudo o que envolva o objeto deste Edital, deverdo ser utilizados, preferencialmente,
materiais reciclados, reutilizados e biodegraddveis, e que reduzam a necessidade de
manutencao.

16.2 O Locador devera observar as diretrizes, critérios e procedimentos para a gestao dos
residuos da construcao civil estabelecidos na Resolucdo do Conselho Nacional de Meio
Ambiente - CONAMA n2 307, de 05/07/2002, e na Instru¢do Normativa da extinta Secretaria de
Logistica e Tecnologia da Informacdo - SLTI do Ministério do Planejamento, Orcamento e Gestao
- MPDG n? 1, de 19/01/2010, assim como observar os critérios e praticas sustentaveis nos
termos do Decreto Federal n? 7.746/2012.

16.3 O Locador devera providenciar a destinacdo ambientalmente adequada dos residuos
da construcdo civil origindrios da contratacdo, obedecendo a classificacdo presente nos termos
dos arts 32 e 102 da supracitada Resolugao CONAMA.

17 CONSIDERAGOES GERAIS

17.1 O presente chamamento publico tem por objetivo realizar uma prospeccdo do
mercado imobilidrio, ndo implicando obrigatoriedade na locagao do imoével ou no aceite de
quaisquer propostas apresentadas.

17.2 A classificacdo e a selecdo da melhor proposta dentre as pré-qualificadas levardo em
consideragdo, especialmente, a conveniéncia e adequag¢ao do imdvel a finalidade
pretendida pela Unido, a sua localizagdo, a qualidade do seu acabamento, a seguranga do
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imdvel e do seu entorno, as condi¢bes de acessibilidade, o valor pretendido para a locacao
e o atendimento aos requisitos detalhados no Anexo | — Projeto Basico;

17.3 A Locadora devera:

a) adaptar ou permitir a adaptacdo do layout as necessidades da ARF/Joinville, a fim de
proporcionar o funcionamento adequado dos seus diversos servicos.

b) realizar as adequagles necessarias na rede elétrica (comum e estabilizada) e logica
para atender ao padrdo de infraestrutura da Receita Federal;

c) atender as exigéncias de instalacdo de pontos telefénicos e de equipamentos de ar-
condicionado, entre outras, além de entregar em perfeito funcionamento o sistema central de
condicionadores de ar, se for o caso.

d) todos os itens de infraestrutura exigidos devem estar completos antes da entrega das
chaves;

e) apresentar APPCI (Alvara de Prevencado e Protecdo Contra Incéndio);

f) apresentar documento valido comprobatoério de condigao de acessibilidade do imével
ofertado.

17.4 Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos abaixo listados, além
daqueles que comprovem a regularidade fiscal de acordo com a sua constituicdo juridica:

a) copia autenticada do “Habite-se” do imodvel;
b) copia autenticada do registro do imdvel no Cartério de Registro de Imdveis;
c) se o Locador for pessoa fisica, certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos

federais a divida ativa da Unido,

d) se o Locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certiddo Negativa
de Débitos do INSS, Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido e Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

e) copia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;

f) contrato celebrado entre o proprietario do imdvel e a imobiliaria, se for o caso;
g) Contrato Social da imobiliaria, se for o caso;

h) declaracdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

i) Prova de Regularidade perante a Fazenda Estadual e Municipal;

17.4.1 Serd de responsabilidade do proprietario do imével o seguro do prédio e seus
equipamentos contra descargas atmosféricas, explosdes, incéndios e desastres naturais.

17.4.2 Além de cdpias dos projetos arquitetonicos e complementares, deverdo ser entregues
0s manuais e especificacdes para manutencdo dos equipamentos instalados no imével.

17.4.3 As plantas, leiautes, os projetos elétricos, logica, hidrdulico-sanitario, sistema de
combate a incéndio e climatizacdo completos deverao ser entregues em as built.
18 CONTATO PARA INFORMACOES

18.1 Para obtengao de informagdes relativas a este procedimento de contratagdo, utilize o
enderec¢o de e-mail: salic.pr@rfb.gov.br
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ANEXOS:

Anexo | — Projeto Basico

Anexo Il — Declaracdo de Auséncia de Nepotismo
Anexo Ill — Modelo de Proposta

Anexo IV — Modelo de Termo de Acordo

Anexo V — Minuta de Termo de Contrato

(datado e assinado digitalmente)

Chefe DIPOL/SRRF09
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Superintendéncia Regional da Receita Federal do Brasil na 092 Regido Fiscal — SRRF09
Divisdo de Programacao e Logistica - DIPOL
Secdo de Licitacdes e Contratos - SALIC
e-processo n® 10905.720061/2023-51

ANEXO |
PROJETO BASICO

1. DO OBIJETO

1.1 Prospeccdo de mercado imobilidrio, com vistas a locacdo de imdvel nao residencial
adequado a instala¢do do Depdsito de Mercadorias Apreendidas da Delegacia da Receita Federal
do Brasil em Joinville/SC, (DRF/JOI), mediante coleta de propostas técnicas que atendam os
requisitos minimos especificados neste Projeto Basico, no Edital e nos respectivos Anexos.

2. DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATACAO

2.1 As justificativas da contratacdo estdo expressas no item 2 dos Estudos Técnicos
Preliminares, Adendo Il deste Projeto Basico.

3. DIMENSIONAMENTO PRELIMINAR - ESPECIFICACOES TECNICAS E QUANTITATIVOS

3.1 A estimativa de drea para o novo imdvel considera o quantitativo de 04 pessoas
ocupando postos de trabalho integrais em exercicio na unidade, de acordo com as informacdes
fornecidas pela Unidade demandante e ainda os parametros da Portaria ME 19.385, de 14 de
agosto de 2020, que institui padrao de ocupagdao e parametros para dimensionamento de
ambientes em imoveis ocupados por érgdos do Ministério da Economia, conforme memdria de
calculo apurada nos Pareceres emitidos pela SAENG 09RF e adendos a este Projeto Basico.

3.2 A drea construida total, que, de acordo com a Portaria SE/ME n2 19.385/2020, é o
somatodrio das dreas cobertas totais da edificacdo, que inclui as areas de projecdo de paredes e
exclui as dreas de projecao de coberturas em balanco com até 1,20 m de afastamento, devera ser
de no minimo 1.442,57m? e de, no maximo, 4.267,71m?. Os requisitos obrigatdrios e desejaveis
constam do Adendo | — Quadro de Requisitos do Imdvel deste Projeto Basico.

3.3 O imdvel onde funcionara o Depdsito de Mercadorias Apreendidas da RFB em Joinville/SC,
possui o programa de necessidades minimo elaborado pela SAENG0O9 em conformidade com a
Portaria ME 19.385/2020, constante do item 3 do Parecer Técnico SAENG09 n? 12/2023, anexo ao
Estudo Técnico Preliminar (Adendo Il ao presente Projeto), e deverd atender os seguintes
parametros:

a. Prover espaco fisico para atender ao programa de Necessidades e, igualmente, atender aos
limites de area estabelecidos pela Portaria n° 19.385/20 e aplicados a Unidade. A saber, o imdvel
poderd possuir area entre 1.422,57 m? e 4.267,71 m?;

b. A area construida definida no item anterior deve contemplar area de armazenamento minima
de 1.000m?, drea de inspe¢do minima de 250,00, drea Administrativa e guarita;
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c. Localizacdo em Area urbana de Joinville, com proximidade de acesso a BR-101, atendida por
transporte coletivo e ndo sujeita a alagamentos, inundac¢des ou deslizamentos;

d. A drea de armazenamento deverd possuir altura livre minima de 5,95m, em funcdo da
paletizagdo em prateleiras que sera utilizada;

e. O imovel deve possuir area externa, pavimentada (concreto; elementos de pedra ou concreto;
asfalto; ou base de brita graduada), com dimensionamento compativel com a circulacdo,
estacionamento, e manobra de veiculos de carga do tipo “carreta articulada”, com 18,60 m de
comprimento, 2,60 m de largura e peso bruto de 45 toneladas. Considera-se manobra a entrada
frontal livre de obstdculos, balizas internas para posicionamento do semirreboque para carga e
descarga, e saida frontal do veiculo livre de obstaculos;

f. A edificacao devera possuir area compativel com o dimensionamento preliminar, destinada ao
atendimento administrativo dos servidores, com instalacdes minimas de 02 (dois) banheiros
(masculino e feminino);

g. A area de guarita para vigilancia e controle de acesso, deve ser atendida por, no minimo, um
banheiro individual;

h. A edificacdo devera atender a requisitos de acessibilidade, especialmente os dispostos no art.
11 da Lei 10.098/2000, transcrito a seguir;

i. Comprovacdo de que o imdvel atende aos requisitos do Decreto Estadual n° 1987, de 20 de
dezembro de 2013, que regulamenta a Lei Estadual n® 16.157/2013, que “dispGe sobre as normas
e requisitos minimos para a prevencao e seguranca contra incéndio e panico e estabelece outras
providéncias”;

j. Possuir sistema de climatizacgdo nos ambientes administrativos de permanéncia ou
infraestrutura para instalacao de tal sistema;

k. Possuir aberturas nos ambientes, que possibilitem a circulacdo e renovacdo no ar, garantindo a
seguranca sanitaria nos momentos necessarios;

I. O imovel deve ser provido de todas as condi¢cdes de uso, incluindo portas, revestimentos,
instalacdes hidro sanitdrias e elétricas, iluminacdo, perfeitamente estanque e com envoltéria
integra, incluindo perimetro murado ou com outro elemento que impeca o acesso de terceiros.

4. DO VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

4.1 A pesquisa de precos foi realizada por meio de prospeccao local de imdveis dispostos a
locacdo pela DRF/JOI e se encontra anexa as fls. 84 a 133 dos autos supra, resultando em um valor
estimado médio de RS 54.533,50 (cinquenta e quatro mil quinhentos e trinta e trés reais e cin-
quenta centavos) por més e RS 3.272.010,00 (trés milhdes duzentos e setenta e dois mil e dez
reais) para 60 meses.

4.3 O valor efetivo da contratacao (valor mensal e total do contrato) serd determinado apds
avaliacdo técnica da equipe especializada deste Orgdo, seguindo pardmetros definidos pela
NBR/ABNT 141653-1 e 14653-2, e eventual negociacdo junto aos participantes. Por meio do
procedimento de Chamamento Publico sera possivel identificar a oferta de imdveis que atendam
aos requisitos apresentados neste Projeto Bdsico e adendos.



Receita Federal do Brasil

Superintendéncia Regional da Receita Federal do Brasil — 9°RF
Divisdo de Programacgéo e Logistica

Secgao de Licitagoes

4.4 A partir do resultado da avaliacdo do imével ofertado e previamente selecionado pela
RFB, o imovel serd submetido ao laudo de avaliagdo. Em seguida, sera emitida a autorizacao para
a contratacdo e demais exigéncias legais a serem observadas neste processo.

5. DA PROPOSTA E DA HABILITAGAO

5.1 A proposta de locacdo devera vir acompanhada dos seguintes dados ou documentos
relativos ao imovel:

5.1.1  Enderego;

5.1.2  Numero de pavimentos;

5.1.3  Area total construida;

5.1.4  Fotos do imével (Fachada, laterais e internas por pavimento);

5.1.6  Cdpia autenticada da certiddo de matricula do imével e da carta de “Habite-se, e demais
documentos que comprovem a legitimidade do proponente para locar o imével;

5.1.7 Declaragdo atestando que ndo pesa, sobre o imédvel, qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a loca¢do, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada de documentagdo pertinente, para fins de
avaliacdo por parte da comissao;

5.1.8  Descrigao das instalagdes existentes;

5.1.9  Projeto arquitetdnico (plantas baixas dos pavimentos, cortes longitudinal e transversal e
fachadas);

5.1.10 Como condicdo prévia ao exame da documentacao de habilitacdo e da regularidade
fiscal e trabalhista do proponente, verificar-se-a o eventual descumprimento das condi¢des de
participacdo, especialmente quanto a existéncia de san¢dao que impeca a futura contratacao,
mediante consulta aos seguintes cadastros:

5.1.11 Certiddo Negativa de Licitantes Inidéneos (https://contas.tcu.gov.br);

5.1.12 Cadastro Informativo de Débitos ndo Quitados — CADIN, de que trata a Lei n2 10.522 de
2002.

5.2 Os proponentes deverao comprovar a sua regularidade fiscal e trabalhista, o que poderd
ser feito pelo credenciamento e regularidade de situacdo no Sistema de Cadastramento Unificado
de Fornecedores — SICAF, em atendimento a Instru¢do Normativa SEGES/MP n2 03, de 26 de abril
de 2018, que sera verificada por meio de consulta online ao Sistema, ou, no caso contrario,
poderd ser efetuada mediante a apresentacdo, juntamente com a proposta de locacdo, dos
seguintes documentos:

5.2.1 Prova de regularidade com a Fazenda Nacional e com a Seguridade Social (Certiddo de
Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida
conjuntamente pela Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil e Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional);

5.2.2  Provade regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS), se for
0 caso;

5.2.3  Prova de regularidade para com as Fazendas Estadual e Municipal, na forma da lei;
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5.2.4  Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante
apresentacao de certiddo negativa ou positiva com efeitos de negativa, nos termos do Titulo VII-
A da Consolidacdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n? 5.452, de 12 de maio de
1943;

5.2.5 Declaracdo de Auséncia de Nepotismo, conforme constante do art. 52, 62 e 72 da Portaria
ME n2 1.144 de 2021, cujo modelo segue no Anexo Il ao Edital.

53 O proponente deverd apresentar proposta de locacdo em conformidade com o modelo
do Formuldrio para Apresentacdo de Proposta de Pre¢o, encaminhando, juntamente a Proposta
de Pregos a Declaragdo de Auséncia de Nepotismo.

5.4 A proposta de locagdo deverd ser apresentada sem emendas, rasuras, corre¢ao por
corretivo liquido e similares ou entrelinhas nos campos que envolvem valores, quantidades e
prazos, que possam comprometer a sua interpretacao.

5.5 Deverdo constar da proposta de locagdo (1) o valor mensal do aluguel e (2) o valor total
para 60 (sessenta) meses. Neles deverdo estar computados todos os custos necessarios para
realizacdo do objeto da locagdo, bem como os impostos, contribuicdes sociais, encargos
trabalhistas, previdencidrios, fiscais, comerciais, garantias, taxas, emolumentos, seguros,
exigéncias de adequacdo previstas nesta convocacgao e quaisquer outros que incidam ou venham
a incidir sobre o contrato e ndo constem deste Termo como de responsabilidade da Locataria.

5.5.1 O valor do pagamento mensal proposto ndo podera ser superior a 1% (um por cento) do
valor total do imdvel, nos termos do que dispde o paragrafo 32 do art. 47-A da Lei 12.462/2011.

5.6 A proposta de locagdo devera indicar o prazo para a entrega das chaves.

5.7 A proposta de locacao devera estar assinada pelo proponente ou por procurador com
poderes para a pratica especifica do ato, devidamente comprovada por procuracdo particular.

5.8 Independentemente de declaracdo expressa, a simples apresentacdo da proposta de
locacdo acarretard, necessariamente, a aceitacdo total das condicdes previstas no edital e seus
anexos.

5.9 A proposta de locacdo deverd ter validade de, no minimo, 90 (noventa) dias. Nao
havendo indicacdo, sera considerado como tal.

5.10 A SRRFO09 reserva-se o direito de visitar os iméveis ofertados ou solicitar informacdes
complementares, razao pela qual os proponentes deverdo fazer constar da proposta de locacdo
os numeros de telefone e o nome das pessoas que possam tratar da visitacao e fornecer os dados
solicitados.

5.11 A proposta de locacdo devera ser entregue até a data e horarios previstos no Edital de
Chamamento Publico no seguinte endereco:

a) Delegacia da Receita Federal do Brasil em Joinville/SC — Sec¢do de Programacdo e
Logistica a Rua Prefeito Helmuth Fallgatter, n® 221, Bairro Boa Vista, Joinville/SC, aos cuidados
de Odilon Santos — Chefia SAPOL.

5.12 A proposta de locacdo deve ser apresentada em envelope fechado e lacrado, constando
em sua face a seguinte identificacdo:

SALIC/Dipol/SRRF09 - Proposta de locacdo de imdvel Joinville/SC
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5.13 N3o serdo recebidos envelopes apds o horario limite previsto no Edital de Chamamento
Publico.

6. DA NECESSIDADE DA VISTORIA

6.1 Em virtude da necessidade de avaliacdo pela Administracdo quanto ao atendimento dos
requisitos técnicos e legais do imével, podera ser solicitada visita para vistoria.

7. DA CONTRATAGAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO PUBLICO

7.1 O imdvel selecionado e aceito pela SRRFO9 sera submetido a laudo de avaliacdo. Em
seguida sera emitida a Declaracdo de Disponibilidade Or¢camentdria, bem como a autorizacdo
para a contratacdao e demais exigéncias legais a serem observadas neste processo.

7.2 Caso se encontre apenas um imdével em condi¢Ges de atender a Administracdo, a SRRF09
poderd optar pela Inexigibilidade de Licitacdo; em caso de mais de um imdével em condi¢des de
atender a Administracdo, a SRRF09 podera optar pela contratacdo por Dispensa de Licitacdo, em
estando presentes os requisitos previstos no art. 24, inciso X, da Lei n°® 8666/1993.

7.4 O imédvel deverd ser entregue definitivamente em até 60 (sessenta) dias apds a
assinatura do contrato.

7.5 As obrigacdes decorrentes da contratacdo serdo formalizadas por Instrumento de
Contrato, celebrado entre a Unido, a ser denominada Locatdria, e o proponente vencedor, a ser
denominado Locador, que observara os termos da Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991 e,
supletivamente, da Lei n2 8.666, de 21 de junho de 1993, e das demais normas pertinentes.

7.6 O prazo de vigéncia do contrato sera de 60 (sessenta) meses, podendo, por interesse da
Administracdo, ser prorrogado por periodos sucessivos.

7.7 Os efeitos financeiros da contratacado sé serdao produzidos a partir da entrega das chaves,
vencidas todas as etapas de aprovacdao do imdvel junto aos orgdos publicos competentes,
precedida de vistoria do imdvel, nas estritas condi¢cdes previstas no futuro contrato.

7.8 O contrato podera ser rescindido, antes do fim do periodo de vigéncia, por interesse da
Administracdo, conforme Art. 79 da Lei 8.666/93.
8. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

8.1 O imdvel devera ser entregue provisoriamente mediante a disponibilizacdo das chaves,
dentro do prazo limite, acabado, desocupado, salubre e em perfeitas condi¢cdes de
funcionamento, para avaliacdo preliminar pela RFB.

8.1.1 No ato de entrega, o imodvel devera apresentar, no minimo, as condi¢des previstas no
Adendo | do Projeto Basico e na proposta da proponente.

8.2 Confirmadas as condicGes descritas nos itens 8.1. e 8.1.1 acima, sera emitido o Termo
de Recebimento Definitivo do Imdvel pela RFB.

9. DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DAS PARTES
9.1 S3o obrigacOes e responsabilidades da Locadora:
a. entregar o imdvel em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina,

observadas as necessidades antecipadas pela RFB, e em estrita observancia das especificacbes
de sua proposta;
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b. fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar
os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacao pertinente, para fins de
avaliacdo por parte da Locataria;

c. garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imével;

d. manter, durante a locacdo, a forma e a destinacdo do imdvel;

e. responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacdo;

f. auxiliar a Locatdria na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da realizacdo
da vistoria, para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

g. fornecer a Locatdria recibo discriminado das importancias pagas, vedada a quitacao
genérica;

h. pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermediacdes, nestas

compreendidas as despesas necessdrias a afericdo da idoneidade do pretendente;

i pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que nao se
refiram aos gastos rotineiros de manuteng¢ao do imével locado, como:

il. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imdvel;

i2. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragao e iluminagdao, bem como das
esquadrias externas;

i3. obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

i4. indenizagdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locac¢ao;

i5. instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia e de
intercomunicacgao;

i6. despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum;

i7. constituicdo de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado para
cobertura de despesas extraordinarias.

j- pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) bem como
eventuais outros encargos incidentes sobre o imdvel cujo pagamento ndo incumba a Locataria;

k. manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cdes de habilitacdo e qualificacdo
exigidas no processo de contratacao;

l. pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

m. providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento
do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

n. notificar a Locataria, no caso de alienagdo do imdvel/espaco fisico durante a vigéncia do
Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu
interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificacdo;

o. informar a Locataria quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresentacao da documentacao correspondente;
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p. indicar preposto para se, aceito pela RFB, representa-la na execugdo do contrato
decorrente deste Edital;

g. fornecer a Locatdria, anteriormente a ocupacao, lista de itens/elementos discriminados
gue compdem a edificacdo para fins de vistoria inicial das condi¢des das instalacdes do imdvel, e
gue constara anexada ao Termo de Recebimento Definitivo.

9.2 Sdo obrigacdes e responsabilidades da Locataria:

a. pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, considerando os prazos previstos no
contrato;

b. servir-se do imdvel para uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza

deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse. E vedada a
sublocacdo, o empréstimo ou cessdao do referido imdvel, em parte ou no seu todo, sem a
autorizacao do Locador;

c. realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagao
minuciosa do seu estado, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

d. restituir o imdvel, finda a locagdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme
documento de descri¢do minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioragdes decorrentes do uso normal;

di. os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na
devolucdo do imdvel serdo de responsabilidade do Locador;

d2. quando da devolugdo do imdvel, o Locatario podera efetuar, em substituicao a
sua recuperacao, pagamento a titulo de indenizacdo, com base no termo de vistoria a ser
confrontado com aquele firmado no recebimento do imdvel/espaco fisico, desde que existam
recursos orcamentarios e que seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia
do Locador, inclusive quanto ao valor a |he ser indenizado.

e. comunicar a proponente Locadora qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este
incumba, bem como as eventuais turbacbes de terceiros;

f. consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo da Locadora, sendo assegurado
a Locataria o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de 10
(dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

g. realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalacoes,
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

h. ndo modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por
escrito da Locadora, salvo as adaptacdes consideradas convenientes ao desempenho das suas
atividades;

i entregar imediatamente a Locadora os documentos de cobrancga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimag¢do, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a Locataria;

j- pagar as despesas de telefone, consumo de energia elétrica, agua e esgoto;

k. pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a sua
administracao, como:



Receita Federal do Brasil

Superintendéncia Regional da Receita Federal do Brasil — 9°RF
Divisdo de Programacgéo e Logistica

Secgao de Licitagoes

k1. salarios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdencidrias e sociais dos
empregados do condominio;

k2. consumo de agua e esgoto, gas, luz e for¢a das areas de uso comum;

k3. limpeza, conservacao e pintura das instalacdes e dependéncias de uso comum;

k4. manutencdo e conservacao das instalacdes e equipamentos hidraulicos,
elétricos, mecanicos e de seguranca, de uso comum;

k5. manutencdo e conservacdo de elevadores, porteiro eletronico e antenas
coletivas;

k6. pequenos reparos nas dependéncias e instala¢des elétricas e hidraulicas de uso
comum;

k7. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locacao;

k8. reposicao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou

complementacdo de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locagao.

l. a Locatdria somente ficard obrigada ao pagamento das despesas ordindrias de
condominio caso sejam comprovadas a previsao orcamentdria e o rateio mensal, podendo exigir
a qualquer tempo tal comprovacao;

m. permitir a vistoria do imdvel pelo Locador ou por mandatario, mediante prévia
combinac¢do de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipdtese prevista no art. 27 da Lei n2 8.245/1991;

n. pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes que
venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais
ou municipais, no que se refere a utilizacdo do imével locado;

o. cumprir integralmente a convenc¢do de condominio e os regulamentos internos;

p. levar o presente contrato de locacdo a registro no Cartério de Registro de Imdveis
competente.

10. FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO

10.1 A RFB designard uma comissdo para recebimento do imdvel, acompanhamento e
fiscalizacdo da locacdo objeto do Edital, anotando em registro prdprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucdo das falhas ou defeitos observados.

10.2 As decisOes e providéncias que ultrapassem a competéncia dos membros da comissdo
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para adocdo das medidas convenientes.
11. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

11.1 A Locatdria, respeitadas as disposicOes legais e regulamentares em contrario, goza do
direito de retencdo de benfeitorias que tiver por Uteis (art. 578 do Codigo Civil) aos seus servigos,
apos prévio e expresso consentimento da Locadora.
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11.2 As benfeitorias necessarias (art. 578 do Cddigo Civil) introduzidas pela Locataria, bem
como as Uteis, desde que autorizadas, serdao indenizaveis e permitem o exercicio do direito de
retencdo, de acordo com o art. 35 da Lei n2 8.245/1991.

11.3 Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontdveis, tais como lambris, biombos,
tapetes e lustres, poderdo ser retirados pela Locataria, desde que ndo sejam de propriedade da
Locadora, constantes do laudo de vistoria.

11.4 Finda a locacdo, serd o imdvel devolvido a Locadora, nas condi¢cdes em que foi recebido
pela Locatdria, salvo os desgastes naturais do uso normal.

12. DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO DO CONTRATO

12.1 O prazo de vigéncia do contrato sera de 60 (sessenta) meses, podendo, por interesse da
Administracdo, ser prorrogado por periodos sucessivos.

12.2 Os efeitos financeiros da contratacdo so serao produzidos a partir da entrega das chaves
precedido de vistoria do imdvel, nas estritas condi¢des previstas no futuro contrato.

12.3 O contrato podera ser rescindido, antes do fim do periodo de vigéncia, a interesse da
Administra¢do, conforme Art. 79 da Lei 8.666/93.

13. DO PAGAMENTO

13.1 As despesas decorrentes da loca¢do correrdo a conta da dotagdo orcamentdria propria,
prevista no Orgamento da Unido para o exercicio de 2023, sendo nos exercicios seguintes, a conta
das dotagdes orcamentarias préprias para atender despesas da mesma natureza.

13.2  ARFB pagard aluguel mensal a Locadora, além de efetuar o pagamento, mediante faturas,
de energia elétrica, telefonia fixa e do condominio, se houver tal previsao, salvo os referentes aos
exercicios anteriores a loca¢do objeto deste Edital.

14. DOS CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

14.1 Em tudo o que envolva o objeto deste Edital, deverdo ser utilizados, preferencialmente,
materiais reciclados, reutilizados e biodegradaveis, e que reduzam a necessidade de manutencao.

14.2 O Locador devera observar as diretrizes, critérios e procedimentos para a gestdao dos
residuos da construcao civil estabelecidos na Resolucdao do Conselho Nacional de Meio Ambiente
- CONAMA n? 307, de 05/07/2002, e na Instrucdo Normativa da extinta Secretaria de Logistica e
Tecnologia da Informagdo - SLTI do Ministério do Planejamento, Orgamento e Gestao - MPDG n?
1, de 19/01/2010, assim como observar os critérios e praticas sustentaveis nos termos do Decreto
Federal 7.746/2012.

14.3 O Locador deverd providenciar a destinacdo ambientalmente adequada dos residuos da
construcdo civil origindrios da contratacdo, obedecendo a classificacdo presente nos termos dos
artigos 32 e 102 da supracitada Resolucdo CONAMA.

15. CONSIDERAGOES GERAIS

15.1 As obrigacOes decorrentes da contratacdo serdao formalizadas por instrumento de
Contrato, celebrado entre a Unido, a ser denominada Locataria, e o proponente vencedor, a ser
denominado Locador, que observara os termos da Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991 e
supletivamente da Lei n2 8.666, de 21 de junho de 1993, e das demais normas pertinentes.



Receita Federal do Brasil

Superintendéncia Regional da Receita Federal do Brasil — 9°RF
Divisdo de Programacgéo e Logistica

Secgao de Licitagoes

15.2 E vedada a contratacdo de interessados que:

15.2.1 Estejam em processo de faléncia, de insolvéncia, ou outra forma de concurso de
credores, em dissolucao, fusdo, cisdo, incorporacao ou em liquidacao;

15.2.2 Enquadrem-se nos casos de vedacdo do nepotismo no dmbito da administracdo publica
federal, conforme Decreto n2 7.203, de 4 de junho de 2010;

15.2.3 Estejam cumprindo suspensdo temporaria de participacdo em licitacdo e impedimento
de contratar com o Poder Publico ou tenham sido declarados inidéneos para licitar ou contratar
com qualquer 6rgao da Administracdo Publica, direta ou indireta, federal, estadual, municipal ou
distrital, enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢ao ou até que seja promovida
sua reabilitagdo, nos termos dos incisos Il e IV do artigo 87 da lei n2 8.666 de 21 de junho de
1993;

15.2.4 Estejam impedidos de licitar e de contratar com a Unido, com base no artigo 72 da Lei n2
10.520, de 17 de julho de 2002;

15.2.5 Estejam impedidos de participar de licitagdes nos termos do artigo 10 da Lei 9.605, de
12 de fevereiro de 1998;

15.2.6 Tenham sido declarados inidoneos na forma estipulada pelo artigo 46 da Lei n2 8.443,
de 16 de julho de 1992, ou pelo artigo 78-A, inciso V, da Lei n? 10.233, de 5 de junho de 2001;

15.2.7 Estejam proibidas de contratar com o Poder Publico em fungao da aplicacdo do artigo 12
da Lei n28.429 de 2 de junho de 1992;

15.2.8 Enquadrem-se nas vedagdes previstas no artigo 92 da Lei 8.666 de 21 de junho de 1993.

17. ADENDO:
17.1 Constituem adendos deste projeto basico, dele fazendo parte integrante:
a) Adendo | — Quadro de Requisitos do Imdével;

b) Adendo Il — Estudo Técnico Preliminar



Receita Federal do Brasil

Superintendéncia Regional da Receita Federal do Brasil — 9°RF
Divisdo de Programacgéo e Logistica

Secgao de Licitagoes

ADENDO | AO PROJETO BASICO

QUADRO DE REQUISITOS DO IMOVEL

Item 1 — Especificagdes do imadvel

11

O dimensionamento do imével a ser alugado deve ser deno
minimo 1.442,57m?, podendo variar até 4.267,71 m?, sendo 1.000m? a drea de
armazenamento minima, e altura livre minima de 5,95m, conforme meméria de calculo
citada no Item 3 deste Projeto Basico.

1.2

O imodvel deve estar pronto ou concluido em até 60 dias a contar da assinatura do
contrato, atendendo a todas as prescricGes estabelecidas nas normas federais, estaduais
€ municipais, nos normativos e padrdes das concessiondrias de servicos publicos de
energia elétrica, dgua e telefonia.

1.3

O imével deve ser atendido por infraestrutura de rede elétrica, de dados e voz, telefénica,
de agua fria, esgotos pluvial e sanitario e coleta de lixo.

1.4

O imével deve apresentar iluminacdo e ventilagdo em todos os compartimentos de
permanéncia prolongada, por intermédio de janelas ou vdos que se comunigquem
diretamente com espacos exteriores ou com areas abertas.

1.5

O imdvel deve dispor de espaco conforme dispde o Parecer Técnico SAENGO09 n2 12/2023.

Item 2 — Acesso e Localizagdao do Imovel

2.1

O imodvel deve possuir vias de acesso pavimentadas.

2.2

O imével deve estar localizado na area urbana de Joinville/SC, com proximidade de acesso
a BR-101, servida de sistema de transporte coletivo e ndo sujeita a alagamentos,
inundagdes ou deslizamentos.

Item 3 - Acabamentos

3.1

As paredes do imdvel ndo devem possuir imperfeicdes em sua superficie ou patologias
oriundas do sistema estrutural ou de instalacdes com defeitos (infiltracdo, rachaduras,
trincas e outras).

3.2

As areas molhadas devem ter paredes revestidas com cerdamica ou outro material
resistente a umidade.

3.3

As fachadas devem estar em perfeitas condicdes de apresentacdo (limpas, sem
rachaduras ou infiltracGes).
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3.4 |As esquadrias devem estar em perfeito estado de funcionamento e nao apresentar

defeitos, infiltragGes, rachaduras, pecas faltantes, trincas em vidros, entre outros (tais
como: ferrugem, empenamento, etc.).

Item 4 — InstalagGes elétricas e logicas, climatizacdo e sistema de prevengao e protec¢ao

contra incéndio

4.1

As instalagGes elétricas de baixa tensdo (iluminagdo e tomadas) devem estar de acordo
com as normas e padroes exigidos pela concessionaria de energia elétrica e atender a
Norma Técnica da ABNT NBR 5410/2004, versao corrigida 2008.

4.2

O imovel deve possuir medicdo individual de energia para as areas ofertadas, por meio de
relégio medidor.

4.3

O imdvel deve possuir instalagdo elétrica com capacidade adequada as cargas instaladas,
aprovado pela Concessionadria, contemplando alimentagdo dos quadros de edificacao que
poderd ser derivada diretamente da subestacdo, circuitos parciais e circuitos terminais de
iluminacdo (interna e externa) e tomadas; sistema de aterramento indicado para
equipamentos eletrénicos sensiveis/microcomputadores/central telefonica integrado
com a malha de terra do sistema de for¢a; capacidade de expansdo da carga futura do
sistema elétrico.

4.4

As instalagdes de rede logica devem ser Categoria 6, certificadas, e atender a ABNT NBR
14.565:2019 — Cabeamento estruturado para edificios comerciais e data centers.

4.5

Devera haver a comprovacgao de que o imével atende aos requisitos do Decreto Estadual
n? 1987/2013, que regulamenta a Lei Estadual n? 16.157/2013, que "dispGe sobre as
normas e requisitos minimos para a prevencao e seguranca contra incéndio e panico e
estabelece outras providéncias".

4.6

O imodvel deve possuir sistema de climatizacdo nos ambientes de permanéncia ou
infraestrutura para instalagao de tal sistema.

Item 5 — Acessibilidade

5.1

O imodvel deve atendera requisitos de acessibilidade, especialmente os dispostos no art.
11 da Lei n2 10.098/2000.

5.2

Acesso e circulagao:

- A entrada da edificacao deve ser acessivel, nos termos do Art. 2° da Lei Federal
10.098/2000;

- Internamente, deverao ser atendidos os requisitos de acessibilidade e seguranca
dispostos na NBR 9050:2015.

53

Elevador/plataforma elevatdria para transporte de pessoas (quando houver):

- Deve haver sinalizacdo visual e tatil (caracteres em relevo e em Braille), externa e
internamente, com informacgGes sobre as instru¢des de uso, indicacdo da posicao para
embarque e desembarque e indicacdo dos pavimentos atendidos;

- O elevador deve ter sinalizacdo tatil também nos comandos e pavimentos;
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- Devem possuir sinaliza¢do tatil de alerta no piso junto a porta;
- Devem possuir sinalizagao visual de condi¢ao de utilizagao;
- Devem possuir dispositivo de comunicagdo para solicitagao de auxilio;
- Deve haver sinalizagdo sonora informando o pavimento em equipamentos com mais de
duas paradas;
- O elevador vertical deve atender a ABNT NBR NM 313;
- A plataforma de elevagao vertical deve atender a ABNT NBR ISO 9386-1.

5.4 |Sanitarios acessiveis:
- Nas edifica¢Oes existentes, deve haver no minimo um sanitario acessivel por
pavimento, onde houver sanitarios;
- Devem estar localizados em rotas acessiveis e possuir entrada independente;
- Devem atender as especificacdes de dimensdes, sinalizacdo, equipamentos e materiais
da NBR 9050:2015.

5.5 | Demais especificagcdes constantes na NBR 9050:2015 devem ser atendidas, em especial

os requisitos relativos a:

- Portas

- Rampas

- Escadas

- Sinalizagdo de emergéncia.
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Estudo Técnico Preliminar 13/2023

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 10905720061202351

2. Descricao da necessidade

O Depésito de Mercadorias Apreendidas da Delegacia da Receita Federal do Brasil em Joinville/SC encontra-se instalado na Rua
Tenente Anténio Jodo, n® 5.583, Bairro Bom Retiro, provido de um galpdo em alvenaria, com area construida de 1.298,57 mz, em

terreno de 5.000 m2, no municipio de Joinville/SC.

O acordo inicial foi celebrado por meio do Contrato de Locac¢do n° 03/2007 entre a DRF/JOI e a Empresa Osny L. Kriiger
Locagdes Ltda, sendo ratificado em 19/06/2007 e possuindo termo em 60 meses. A contratagdo se deu com fulcro no art. 24,
inciso X da Lei n° 8.666/93, a saber:

X - para a compra ou locagdo de imével destinado ao atendimento das finalidades precipuas da
administracdo, cujas necessidades de instalagdo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o
precgo seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia;

Apbs o término da vigéncia inicial em 18/03/2012, o contrato admitiu sucessdo de Termos Aditivos com validade de 12 (doze)
meses, até o atualmente vigente, TA n° 14/2022 ao CTT n° 03/2007, com vencimento em 18 de junho de 2023.

Em dezembro de 2022, o locador manifestou-se por meio de mensagem de correio eletronico sua inten¢do de ndo mais aditar a
contratacdo, como demonstra o Anexo III deste Estudo Técnico Preliminar, restando a esta SRRF09 perquirir uma solugdo para
atendimento das demandas da DRF/JOI, uma vez que o referido espaco fisico é imprescindivel as atividades de vigilancia e
repressdo ao contrabando e descaminho do Orgéo, utilizado sobretudo para guarda e armazenamento de mercadorias e veiculos
apreendidos ou sob custddia da Unidade.

Constam dos autos n° 10920.002853/2006-51, o instrumento contratual vigente, bem como os Termos aditivos acima
referenciados.

Segundo o a Orientacdo Normativa n° 68, de 29 de maio de 2020, a compra ou locagdo de imével deve necessariamente ser
precedida de consulta sobre a existéncia de imével ptiblico disponivel.

Com base nesta referéncia, foi diligenciada ao Sistema de Requerimento Eletronico de Iméveis - SISREI (anexo IV) em 20
/03/2023, por meio da Secretaria de Patrimonio da Unido, consulta prévia sobre a existéncia de iméveis a disposicdo deste
Orgio, cuja resposta ainda é aguardada. Fundamentado no principio da prudéncia, e nas pesquisas infrutiferas a iméveis
disponiveis realizadas outrora por esta SRRF09, deliberou-se pelo prosseguimento da contratacdo ao passo que se
aguarda o término da apuracao.

Orienta 0 Manual de Padrdo de Ocupagdo e Dimensionamento de Ambientes em Iméveis Institucionais da Administracdo Publica
Federal direta, autdrquica e fundacional, elaborado pelo Ministério da Economia, versdo 1.1/Junho de 2022, que, quando nao
existirem im6veis da Administracdo Ptiblica que atendam as necessidades do Orgdo, é necessario recorrer a locacio de imével.
Nestas ocasides, algumas condicionantes devem ser consideradas:

I. Comprovagdo de inexisténcia de imével da Administracdo ptblica na localidade que atenda ds
demandas de determinada Unidade, a partir de consulta ao Sistema de Requerimento Eletrénico de
Iméveis (SISREI), ou inexisténcia de imével para compartilhamento nos termos deste Manual;

II. Identificagdo de proposta de locagdo mais vantajosa a Administragdo Publica a partir de pesquisa
de mercado;

III. Localizagdo do imédvel favordvel ao acesso aos contribuintes e servidores (acesso a rede de
transporte puiblico, estacionamentos publicos, acessibilidade);
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IV. Atendimento das instalagdes existentes @ demanda da Unidade, de forma a minimizar os custos com
intervengdes e reformas, tais como adequagdes de acessibilidade, instalagdes elétricas etc.;

V. Compatibilidade de Area Construida em imdvel sujeito a locacdo com a Area Construida minima e
mdxima da unidade, resultante do Dimensionamento Preliminar, e com o Programa de Necessidades.

VI. Elaboragdo de laudo técnico pelo 6rgdo demandante para avaliagdo de imdvel objeto de
contrata¢do que deverd verificar a compatibilidade de valor de locagdo proposto com os pregos
praticados no mercado imobilidrio local, além de avaliar as condigbes do imdvel e eventuais custos
para adequagdo.

Por tratar-se de imovel que objetiva utilizacdo unicamente como Depésito de Mercadorias Apreendidas, possuindo
particularidades quanto a seguranca e restriciao de acesso, entende-se que ndo cabe, neste caso, compartilhamento de area
com outros Orgios piiblicos sem expor ou fragilizar as atividades desenvolvidas pela Receita Federal.

Para delinear a contratagdo, o Parecer Técnico SAENGO09 n° 11/2023, anexo V a este Estudo Técnico Preliminar, apresenta

analise técnica pertinente sob o amparo da Portaria SE/ME n° 19.385/2020, no qual constam dados de orientacdo a ocupagdo do
imével a ser locado bem como o dimensionamento preliminar, para orientacdo na busca por iméveis compativeis.

Segundo o supracitado documento, a area construida total devera ser de no minimo 1.442,57m? informacdes corroboradas pelo
Parecer Técnico SAENGO09 n° 12/2023 - Programa de necessidades para locacdo de novo imével para 0o DMA/DRF/JOI, de 16/03
/2023 (anexo VI).

Na expectativa ja justificada por iméveis publicos disponiveis, e, ante a impossibilidade de compartilhamento de edificio com
outro Orgdo, subsiste a esta Administracio a prospeccdo de imével e ratificacio de novo instrumento contratual.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
SAPOL/DRF/JOINVILLE/SC Odilon Santos

4. Descricao dos Requisitos da Contratacao

Trata-se de locacdo de imdvel para instalacdao de Depoésito de Mercadorias Apreendidas da Delegacia da Receita Federal do
Brasil em Joinville-SC.

Os requisitos e caracteristicas minimas do imo6vel estio bem definidos no Projeto Basico, a partir das necessidades da
Administracdo, com base nos Pareceres emitidos pela SAENGO09.

O imovel elegivel para contratacdo e alocagdo de Deposito de Mercadorias Apreendidas da DRF/JOI devera atender os seguintes
requisitos:

a) Prover espaco fisico para atender ao Programa de Necessidades e, igualmente atender aos limites de area estabelecidos pela
Portaria N° 19.385/2020 e aplicados a Unidade. O imével devera possuir area entre 1.422,57m2 e 4.267,71m2;
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b) A é&rea construida definida acima definida deve contemplar drea de armazenamento minima de 1.000m?, area de inspegdo

minima de 250,00m? &rea Administrativa e guarita;

c) Localizagcdo em area urbana de Joinville-SC, com proximidade de acesso a BR-101, atendida por transporte coletivo e nao
sujeita a alagamentos, inundagdes ou deslizamentos;

d) A area de armazenamento devera possuir altura livre minima de 5,95m em funcdo da paletizacdo em prateleiras;

e) O imdvel deverd possuir drea externa, pavimentada (concreto; elementos de pedra ou concreto; asfalto, ou base de brita
graduada), com dimensionamento compativel com a circulagdo, estacionamento, e manobra de veiculos de carga do tipo "carreta
articulada", com 18,60m de comprimento, 2,60m de largura e peso bruto de 45 toneladas. Considera-se manobra a entrada frontal
livre de obstaculos, balizas internas para posicionamento do semirreboque para carga e descarga, e saida frontal do veiculo livre
de obstaculos.

f) A edificacdo devera possuir drea compativel com o dimensionamento preliminar, destinada ao atendimento administrativo dos
servidores, com instalagdes minimas de 02 (dois) banheiros (masculino e feminino);

g) Area de guarita para vigilancia e controle de acesso, deve ser atendida por, no minimo, um banheiro individual;

h) A edificagdo devera atender a requisitos de acessibilidade, especialmente os dispostos no art. 11 da Lei n° 10.098/2000;

i) Comprovacdo de que o imével atende aos requisitos do Decreto Estadual n° 1987, de 20 de dezembro de 2013, que
regulamenta a Lei Estadual n® 16.157/2013, que “dispde sobre as normas e requisitos minimos para a prevencdo e seguranga
contra incéndio e panico e estabelece outras providéncias”;

j) Possuir sistema de climatizacdo nos ambientes administrativos de permanéncia ou infraestrutura para instalacdo de tal sistema;

k) Possuir aberturas nos ambientes, que possibilitem a circulagdo e renovagdo no ar, garantindo a seguranca sanitaria nos
momentos necessarios;

I) O imdvel deve ser provido de todas as condi¢des de uso, incluindo portas, revestimentos, instalagoes hidro sanitérias e

elétricas, iluminagdo, perfeitamente estanque e com envoltéria integra, incluindo perimetro murado ou com outro elemento que
impeca o acesso de terceiros.

5. Legislacdo Aplicada
* Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993, que normatiza licitacdes e contratos da Administracdo Publica;

* Lei n® 8.245, de 18 de dezembro de 1991, que dispde sobre as locagdes dos iméveis urbanos e os procedimentos a elas
pertinentes;

* Decreto n° 10.193, de 27 de dezembro de 2019, que estabelece limites e instancias de governanca para a contratacdo de bens
e servigos e para a realizacao de gastos com didrias e passagens no ambito do Poder Executivo federal;

* Portaria ME 19.385, de 14 de agosto de 2020, que institui padrdo de ocupagdo e parametros para dimensionamento de
ambientes em iméveis ocupados por érgdos do Ministério da Economia;

* Manual de Padrao de Ocupacéo e Dimensionamento de Ambientes em Iméveis Institucionais da Administracao Publica Federal
direta, autarquica e fundacional, Versdo 1.1 - junho de 2022;

* Portaria n° 179, de 22 de abril de 2019, do Ministério da Economia, que dispde sobre medidas de racionalizagdo do
gasto ptiblico nas contratagOes para aquisicdo de bens e prestacdo de servicos;

* Orientacdo normativa AGU n° 68, de 29 de maio de 2020;
* Lei Complementar n° 620, de 12 de setembro de 2022, do Municipio de Joinville-SC, que promove a revisio da Lei

Complementar n° 261, de 28 de fevereiro de 2008, e institui o Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentdvel do Municipio de
Joinville;
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* Lei n° 667/1964, do Municipio de Joinville-SC, cédigo de obras do municipio.

6. Levantamento de Mercado

Considerando o que consta da Portaria ME 19.385, de 14 de agosto de 2020, a solug¢do mais racional e eficiente para a SRRF09,
estaria contemplada na eventual disponibilidade, em Joinville/SC, de imével da Unido, para uso exclusivo da DRF/JOI. Como ja
justificado no tépico 02, o uso compartilhado néo é, neste caso, atrativo a Administracdo, por isso descartada a possibilidade.

Frente a (provavel) inexisténcia de imével ptiblico disponivel para utilizacdo da DRF/JOI, busca-se imével para locagdo, por
meio de procedimento de Chamamento Publico, visando a participagdo do maior numero possivel de interessados, sendo dada
ampla divulgacéo.

Assim considerado, deve-se buscar trazer para o procedimento em tela a possibilidade de participagdo de interessado que oferte
imével possivel de utilizagdo para a instalagdo do DMA/DRE/JOI/SC, por meio de um Chamamento Publico.

7. Descricao da solucao como um todo

A solucgao proposta encontra respaldo no inciso II da Orientagdo Normativa n° 68, de 29 de maio de 2020, e divide-se em duas
fases, conforme apontado neste Estudo Técnico Preliminar, sendo também definido pelo Projeto Bésico e Edital de Chamamento
Publico:

I. A primeira fase serd a efetivacio do Chamamento Publico, com andlise e julgamento da(s) proposta(s) apresentada(s), e,
escolha da melhor proposta com base no principio da economicidade e respeito a impessoalidade, e,

II. A segunda fase, no caso de sucesso do chamamento ptiblico, é a efetivacdo do contrato com o proponente selecionado, nos
moldes preconizados pela Lei 8.666/93.

A apresentacdo de uma unica proposta caracteriza auséncia de ambiente competitivo, sendo tecnicamente inadequado propor
Dispensa de Licitacdo, com fulcro no inciso X do art. 24, Lei n° 8.666/93, uma vez que inexiste a competicdo. Em caso de
atendimento aos pressupostos técnicos exigidos, e compatibilidade com o valor de mercado, restara a esta Administracdo o
instituto da Inexigibilidade de Licitacdo, fundamentada no caput do art. 25 da mesma Lei.

Havendo mais de um im6vel em condi¢oes de atender a demanda, sera necessario demonstrar e justificar a eleicdo, observando
para isso os critérios estabelecidos pela Lei n° 8.666/93 c/c Orientagdo Normativa n° 68, de 29 de maio de 2020, a saber:

1. que o imédvel locado seja destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administragdo;
2. que existam motivos justificadores (instalagdo e localizagdo) que condicionem a sua escolha;
3. que o preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliacdo prévia.

Apesar de o procedimento de Dispensa de Licitacdo, neste caso fundamentada no inciso X do art.24 da supracitada Lei, ser clara
quanto aos critérios a serem observados, a Administracdo deverd buscar pela melhor das propostas prospectada, respeitado o
principio da impessoalidade. Também faz-se necessério justificar, dentre a pluralidade de ofertas, aquela que melhor atende as
necessidades do Orgio e o interesse piblico.

O prazo de vigéncia do contrato a ser celebrado apés a realizagdo e o julgamento do Chamamento Ptiblico serd de 60 (sessenta)
meses, podendo, por interesse da Administragdo, ser prorrogado por periodos sucessivos.

O servigo a ser contratado ap6és a realizacdo e julgamento do Chamamento Puiblico sera de natureza continuada, porque trata-se

de servigo necessario ao funcionamento rotineiro da administracdo, visando o cumprimento de suas fungdes precipuas e que
deverd estender-se por mais de um exercicio financeiro.
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8. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

O servico a ser contratado restringe-se ao estritamente necessario para atender a demanda objeto da contratacdo, conforme
justificativa ja apresentada.

O célculo do dimensionamento de area para a contratagdo foi elaborado com amparo na Portaria n° 19.385, de 14 de agosto de
2020 pelo setor competente deste Orgdo - Secdo de Obras e Servicos de Engenharia, e formalizado por meio dos Pareceres
Técnicos SAENGO09 n° 11 e 12/2023, que apuraram, em sintese:

AREA ESPECIFICA: 1.260,00 m*

AREA NAO COMPUTAVEL TOTAL COM AREAS ESPECIFICAS: minimo 1.260,00m? e maximo 1.820,57m?>

AREA UTIL TOTAL: minimo 1.311,43m? e maximo 1.868,57m?

AREA CONSTRUIDA TOTAL: minimo 1.442,57m? e maximo 4.267,71m?>

9. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (R$): 54.533,50

O valor de referéncia advém de pesquisa de precos realizada em sitios eletrénicos especializados, de imdveis disponiveis para
locacdo no municipio de Joinville-SC, entre os dias 26/04 e 27/04, e trata-se de cotacdo meramente estimativa.

O procedimento de Chamamento Publico busca, precipuamente, a prospec¢do do mercado imobiliario local, sendo que o valor
efetivo da contratacdo serd determinado, a despeito dos valores apresentados nas propostas pelos interessados, apos avaliagdo

técnica, seguindo parametros definidos pela NBR/ABNT 141653-1 e 14653-2 - Avaliacdo de bens, realizada por engenheiro
habilitado deste Orgio.

10. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

O objeto em questdo é indiscutivelmente indivisivel, sem possibilidade/necessidade de justificativas pormenorizadas.

11. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

No caso em tela ndo havera contratagdes correlatas e/ou interdependentes, ou seja, 0s servicos em comento serdo contratados
de forma independente.
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Nao hé necessidade de a contratada promover transi¢cdo contratual com transferéncia de conhecimento, tecnologia e técnicas
empregadas no caso especifico da presente contratacdo.

Cabe destacar que a presente contratacdo podera acarretar a necessidade de outras contratacdes (transferéncia de mercadorias,
instalagOes administrativas e adaptacOes de leiaute) além de altera¢des nos contratos de limpeza, vigilancia e manutencdo predial.

12. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

A pretensa contratacdo esta alinhada com os objetivos do Orgdo conforme consta do Mapa Estratégico 2021/2023 da Receita
Federal do Brasil, no sentido de "Fortalecer a Logistica aplicada as operacdes de vigildncia e Repressdo e a Gestio de
Mercadorias Apreendidas".

A SRRFO09, face a responsabilidade objetiva do Estado no que diz respeito a promo¢do do bem-estar dos Administrados e a
preservacdo do meio-ambiente e do bem-estar social de forma sistematica e continua, catalisa politicas de responsabilidade
socioambiental. Assim, a contratagcdo aqui norteada devera observar, em tudo o que for possivel, a sintonia com a Gestdo Publica
Sustentavel.

13. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

A pretendida e futura contratagdo visa prover a DRF/JOI/SC de um novo local para instalacdo do Depédsito de Mercadorias
Apreendidas, de um imoével em localizacdo acessivel por transporte publico, que garanta a seguranca das mercadorias
apreendidas ou sob custédia da Unidade bem como do patriménio da Unido a servigo da Equipe de Vigilancia e Repressdo, com
o tamanho adequado a realizacdo das atividades da Unidade, atendendo aos critérios legais de acessibilidade para pessoas com
necessidades especiais, apresentando o menor custo total e em conformidade com a legislagdo.

A divulgacdo através de Chamamento Publico busca dar a maior amplitude publica possivel. Dessa decisdo pode derivar
maior economicidade e melhor aproveitamento de recursos financeiros.

14. Providencias a serem Adotadas

Devido as caracteristicas peculiares do procedimento, ndo havera providéncias para adequagdo do ambiente do Orgao a serem
tomadas.

15. Possiveis Impactos Ambientais

Dos critérios e das praticas de sustentabilidade que devem ser veiculados como especificacdo técnica do objeto ou como
obrigacdo da contratada:

a) O Projeto Bésico, o Edital de Chamamento e o futuro Contrato de Locacdo deverdo trazer elementos que possibilitem a
SRRF09 levar em conta aspectos de sustentabilidade no julgamento do Chamamento Ptblico, sempre que possivel, conforme
preconizado na Normativa SLTI /MPOG n° 1, de 2010.

b) A futura contratada devera adotar as seguintes providéncias:

1. racionalizar o uso de substancias potencialmente t6xicas ou poluentes e substituir as substancias t6xicas por outras
atoxicas ou de menor toxicidade;
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2. racionalizar o consumo de energia (especialmente elétrica) e adotar medidas para evitar o desperdicio de dgua tratada;

3. observar a Resolugdo CONAMA n° 20, de 1994, e legislacdo correlata, quanto aos equipamentos de limpeza que
gerem ruido no seu funcionamento;

4. fornecer aos empregados os equipamentos de seguranga que se fizerem necessdrios, para a execugdo de servigos;

5. respeitar as Normas Brasileiras - NBR publicadas pela Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas sobre residuos
solidos.

6. respeitar, nas eventuais obras e reformas no imével a ser locado, as boas praticas e a legislacéo referente
a sustentabilidade.

Os requisitos estabelecidos sdo todos referentes a servigos comuns, sem quaisquer restricdes de mercado. As técnicas de
execugdo previstas sdo todas de baixa complexidade e de amplo conhecimento dos profissionais, que atuam regularmente no
mercado. Dada a especificidade do contrato (locacdo de imével), a inexisténcia de utilizacdo de médo de obra e a possibilidade de
o(s) locador(es) ser(em) pessoa(s) fisica(s), nem toda as medidas sdo necessariamente aplicaveis no caso concreto.

16. Clausula de Revisao contratual

Por tratar-se de imével que objetiva a guarda e armazenamento de mercadorias apreendidas ou sob custddia da Unidade pelas
equipes de vigilancia e repressdo, ndo ha que se falar em Clausula de Revisdo em funcdo de adogdo de trabalho remoto no ambito
da Receita Federal para readequacdo do espaco locado, de que trata a Portaria n° 5.168, de 14 de maio de 2021.

O dimensionamento do imével que se pleiteia foi calculado seguindo os padrdes de ocupacéo e parametros da Portaria n° 14.385,
de 14 de agosto de 2020.

17. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.
17.1. Justificativa da Viabilidade

Tendo em vista a necessidade premente de imdvel para novas instalagdes do Depdsito de Mercadorias Apreendias da DRF/JOI
/SC, em decorréncia de ndo prorrogacdo contratual; considerando a indisponibilidade de imével da Unido para ocupagdo por
parte dessa Unidade, e as demais justificativas elencadas neste Estudo Técnico Preliminar, esta equipe de planejamento constatou
que as especificagOes e demais estimativas demonstram-se exequiveis e viaveis.

Ante a perspectiva de atendimento da contingéncia pela DRF/JOI, supridas através da SRRF09, e pautado nos principios da
eficiéncia, isonomia e economicidade, esta Se¢do de Licitacdo da SRRF09 elaborou pesquisa de precos para composigdo do valor
estimado de referéncia, respeitando os parametros contidos na Instru¢do Normativa n° 73/2020, chegando-se ao valor estimado
global de R$3.272.010,00 (trés milhdes duzentos e setenta e dois mil e dez reais).

18. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

ELIZABETH CRISTINA SATO JAHA
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Anexo I - I. Formalizacao de Demanda DMA.DRF.JOI.pdf



DOCUMENTO DE FORMALIZAGAO DA DEMANDA

Unidade Gestora: UG

Requisitante (Unidade Gestora/Administrativa/Divisdo/Servigo, Se¢ao ou Nucleo):
Sapol/DRF/Joinville/SC

Responsavel pela Demanda: Matricula/SIAPE:
Odilon Santos 01.693

E-mail: Telefone:
Odilon.santos@rfb.gov.br

Objeto da futura contratagao:
Locacgao de imovel para instalagdo do novo Depdsito de Mercadorias Apreendias da DRF/Joinville.

1. Justificativa da necessidade da contratacao de servico terceirizado (ou
material), considerando o Planejamento Estratégico, se for o caso.

O imével onde se encontra instalado o Depdsito de Mercadorias Apreendias da DRF/Joinville, esta
com dificuldade de comportar a quantidade de bens ja estocados, as movimentagdes recebidas e as
novas mercadorias apreendidas pela EVR. Além disso, o proprietario solicitou a devolucao do locar
até meados de junho de 2023, quando acaba o contrato. Nem a Unido e nem a Delegacia possui
imovel adequado a este fim, com area minima de 1.422,57 m?, na Cidade de Joinville. Para a
continuidade da prestacao desses servigcos de armazenagem e vistoria, torna-se imprescindivel uma
nova locacéo.

2. Quantidade de servigo (ou material) a ser contratada

Um imdvel para locagéo com area edificada entre 1.422,57 m? e 4.267,71 m?, contemplando
area de armazenamento minima de 1.000m?, area de inspe¢édo minima de 250,00, possuindo
area de escritério, no minimo, dois banheiros, com cozinha e depédsito de materiais de
limpeza, guarita para vigilancia e controle de acesso, altura minima de 5,95 m, com area
externa para veiculos, permitindo a manobra de carreta articulada, com peso bruto de 45 ton.,
pavimentada, com a possibilidade de readequacgao de espacos e instalagcao de rede logica e
estabilizada pela contratada com ressarcimento pela Receita Federal, com proximidade de
acesso a BR-101, atendida por transporte coletivo e ndo sujeita a alagamentos, inundagdes
ou deslizamentos dentro da area urbana de Joinville, além de atender a requisitos de
acessibilidade, especialmente os dispostos no art. 11 da Lei 10.098/2000.

3. Dados Orgamentarios

GESTAO/UNIDADE: 00001/170156
FONTE: 1032000000

PTRES: 171552

ELEMENTO DE DESPESA: 339039
Pl: OUTRCUSTEIO

4. Local de Entrega




Sede da DRF/Joinville, situada na Rua Pref. Helmuth Fallgatter, 221, Boa Vista, em Joinville/SC.

5. Previsao de data em que deve ser iniciada a prestacao dos servigcos ou entrega do material

30/06/2023

6. Indicacao do(s) membro(s) da equipe de planejamento e se necessario o(s) responsavel(is)

pela fiscalizagao

Nome: Odilon Santos - Siape: 01.693, Eduardo de Castro - Siape: 3285277 e Felipe Daniel Gulicz - Siape:
3285191.

Declaro que o(s) servidore(s) indicado(s), foi(ram) comunicado(s) e esta(&do) ciente(s) de suas atribui¢des.

Joinville, 10 de abril de 2023

ASSINADO DIGITALMENTE '
ODILON SANTOS
A .

@ serPrO
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Receita Federal Delegacia da Receita Federal do Brasil em Joinville A\ g -C

CONTRATO DE LOCACAQO N° 03/2007 DE
IMOVEL CONSTITUIiDO DE UM GALPAO DE
ALVENARIA, COM AREA CONSTRUIDA DE
1.298,57M% EM TERRENO DE 5.000M?, SITUADO
NA RUA TENENTE ANTONIO JOAO, N° 2.583, NA
CIDADE DE JOINVILLE/SC, PARA DEPOSITO DE
MERCADORIAS APREENDIDAS E ARQUIVOS DA
DRF/JOINVILLE/SC, QUE ENTRE SI FAZEM A
UNIJIAO, ATRAVES DA DELEGACIA DA RECEITA
FEDERAL DO BRASIL EM JOINVILLE, COMO
LOCATARIA E COMO LOCADOR A EMPRESA
OSNY L. KRUGER LOCACOES LTDA.

Processo n° 10920.002853/2007-51

Aos 19 (dczenove) dias do més de junho de 2007, na Rua Mario Lobo, n°
180, 2° andar, desta cidade de Joinville, de um lado a UNIAO, por intermédio da Delegacia
da Receita Federal do Brasil em Joinville, inscrita no CNPJ sob n° 00.394.460/0141-00, neste ato
representada pelo Sr. Mario Benjamim Bartos, no uso da atribuicdo que lhe confere a
Portaria/MF n.° 95, de 30 dc abril de 2007, publicada no Didrio Oficial da Unido de 02 de
maio de 2007 e, em seqiiéncia, designada simplesmente LOCATARIA, e de outro lado, a
Empresa OSNY L. KRUGER PARTICIPACOES LTDA, CNPJ n?° | l,
cstabelecida na cidade de Joinville/SC, na Rua General Valga Neves, n.° 480, Bairro Atiradores,
que apresentou os documentos exigidos por lei, neste ato representada pelo Sr. Osny Lourenco
Kriiger, CPF | ), daqui por diante denominada simplesmente LOCADORA,
resolvem, na forma da Lei n® 8.666 de 21 de junho de 1993, ¢ alteragdes posteriores; da Lei
9.069 de 29/06/95, ¢ das disposigOes da Lei 8.245 de 18 de outubro dc 1991, combinados
com as normas do direito comum, no que forem apliciveis, firmar o presentc CONTRATO
DE LOCACAO do imével descrito na clausula segunda, mediante as condigdes a seguir que
aceitam, ratificam e outorgam, por si e por scus herdeiros e sucessores.

CLAUSULA PRIMEIRA - DA APROVACAO DO CONTRATO E DA
DISPENSA DE LICITACAO. Este contrato foi previamente examinado e aprovado pela
Procuradoria Seccional da Fazenda Nacional em Santa Catarina, “ex-vi” do disposto no
pardgrafo tnico do artigo 38 da Lei 8.666/93, ¢ no inciso III, alinea “e” do Decreto n°® 147,
de 03 de fevereiro de 1997, combinado com o inciso IV, do artigo 5° do Decreto n® 93.237
de 08 dc setcmbro de 1986, e a dispensa de licitagdo proposta foi reconhecida pelo Sr.
Delegado da Recceita Federal.em Joinville e ratificada pelo Sr. Superintendente Regional da

Receita Federal do Brasil na 9* Regido Fiscal com fundamento no art. 24, inciso X da Lei
8.666/93.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO. O presente contrato tem por
objeto a locagdo de um imével, constituido de um galpao cm alvenaria, com 4rea de 1.298,57
m?, em um terreno de 5.000 m?, situado na Rua Tenente Jodo, 2583, Bairro Bom Retiro, na
Cidade de Joinville/SC.

WLE



00802509983
Caixa de texto

00802509983
Caixa de texto


Ministério da Fazenda — MF
Secretaria da Receita Federal do Brasil — SRF
Receita FEderal Delegacia da Receita Federal do Brasil em Joinville

PARAGRAFO UNICO - AR CONDICIONADO. No imével encontram-
se instalados equipamentos de sistema de ar-condicionado, de propriedade da locatéria.

CLAUSULA TERCEIRA - DESTINACAO DO IMOVEL: O imével
destina-se ao Dcpésito de Mercadorias Apreendidas e arquivos da Delegacia da Receita
Federal do Brasil cm Joinville/SC.

CLAUSULA QUARTA - VIGENCIA, VALIDADE E EFICACIA: O
presente contrato vigorard pelo prazo de 60 (sessenta) meses, iniciando no dia 19 de junho
de 2007 e terminando no dia 18 de junho de 2012, com cficicia a partir da publicagdo de seu
extrato no Didrio Oficial da Unido e validade depois de aprovado pelo Superintendente da
Receita Federal do Brasil da 9°RF.

PARAGRAFO UNICO - PUBLICACAO: O presente Contrato terd sua
publicagdo, cm resumo, no Diario Oficial da Unido, a qual sera providenciada pela Delegacia
da Receita Federal do Brasil cm Joinville, nos termos do Pardgrafo Unico do artigo 61 da Lei
8.666/93.

CLAUSULA QUINTA - DO VALOR DO ALUGUEL: O aluguel mensal
do imdvel objeto desta locagao é de R$ 7.573,85 (sete mil quinhentos e setenta ¢ trés reais e
oitcnta ¢ cinco centavos).

PARAGRAFO PRIMEIRO - REAJUSTAMENTO DO ALUGUEL: O
presente contrato podera scr reajustado anualmente, com base no Indice Nacional de Pregos
ao Consumidor apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - INPC/IBGE.

PARAGRAFO SEGUNDO — AVALIACAO: O valor do alugucl mensal,
reajustado de conformidade com o disposto no paragrafo anterior, limitar-sc 4 ao valor de
mercado na data do reajuste, assim cntendido aquele apurado em avaliagao a ser realizada
por 6rgao oficial ou, na falta deste, por cmpresas especializadas.

CLAUSULA SEXTA — COBRANCA DO ALUGUEL: Os aluguéis scrao
cobrados pela ,LOCADORA, mediante a apresentagdo das respectivas faturas ou recibos,
elaborados com obscrvancia da legislagdo em vigor, até o décimo dia 1itil do més scguinte ao
vencimento, na Delegacia da Receita Federal do Brasil em Joinville, obrigando-sc a
Secretaria da Rcceita Federal do Brasil a providenciar as medidas legalmente necessarias
para a liquidagdo daquelas faturas ou recibos.

PARAGRAFO PRIMEIRO — Nos casos de cventuais atrasos de pagamento,
por culpa cxclusiva da Locataria, o valor devido deverd ser acrescido de encargos
moratérios, apurados desde a data final do periodo de adimplemento até a data do efetivo
pagamento, calculados de forma “pro rata tempore”, a vista de requerimento do interessado,
desde que o atraso tenha sido provocado pcla LOCATARIA.

CLAUSULA SETIMA - TAXAS DE AGUA, ESGOTO E ENERGIA
ELETRICA E MANUTENSAO: Além do aluguel fixado, e através de faturas ou recibos
mensais préprios, pagara ainda a LOCATARIA, as taxas de 4gua, esgoto, encrgia elétrica e
de condominio. -
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CLAUSULA OITAVA - IMPOSTO PREDIAL, TAXAS DE SERVICOS
MUNICIPAIS: Seré incumbido a locatéria, nas épocas oportunas, o pagamento do Imposto
Predial e Territorial Urbano, taxas ou tarifas de scrvigos municipais que, dircta ou
indirctamente, incidam ou venham a incidir sobre o imével locado.

CLAUSULA NONA - BENFEITORIAS E CONSERVACAO: A
LOCATARIA, respeitadas a disposicdo legal ¢ regulamentar pertinente, fica autorizada a
fazer no imoével locado, as alteragdes ou benfeitorias que tiver por necessirias aos scus
Servigos.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Finda a locagdo serd o imével devolvido ao
LOCADOR, nas condi¢goes cm que foi recebido pela LOCATARIA, salvo os desgastes
naturais do uso normal.

PARAGRAFO SEGUNDO - Em qualquer caso, todas as benfeitorias
desmontéveis, tais como lambris, biombos, cofres construidos, tapetes e lustres, poderdo ser
retiradas pela LOCATARIA, nio integrando o imével.

CLAUSULA DECIMA - DOTACAO ORCAMENTARIA: A despesa
com a execuc¢io do presente contrato serd atendida no corrente exercicio financeiro a conta
da Dotagdo Orcamentdria: consignada no Orgamento Geral da Unido, Classificada na

Natureza de Despesas cddigo 3.3.9.0.39 — Outros Servicos de Terceiros Pessoa Juridica;
Fonte 0132000000; Plano Interno GESPROGSREF.

PARAGRAFO PRIMEIRO - EMPENHO: Foi emitida a Nota de Empenho
n° 2007NE900280, de 19 de junho de 2.007, no valor de R$ 10,00 (dez reais), & conta da
dotagdo orcamentdria especificada nesta cldusula, para atender as despesas com a execugao
deste contrato no exercicio de 2.007.

PARAGRAFO SEGUNDO - DESPESA DE EXERCICIOS
SUBSEQUENTES: Nos exercicios futuros, a despesa correrd a conta das Dotagoes
Orcamentarias que forem previstas para atender as obrigagGes da mesma natureza.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - VIGENCIA EM CASO DE
ALIENACAO: Este contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de transferéncia a
terceiros, a qualquer titulo, do dominio ou posse do imével locado, podendo a
LOCATARIA, para esse fim, promover averbagao deste Contrato no Registro de Imdveis
competente.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — RESCISAO DO CONTRATO: A
LOCATARIA reserva-se o direito de no interesse do Servico Publico, rescindir este
Contrato sem qualquer dnus, mediante aviso prévio de 60 (sessenta) dias.

PARAGRAFO UNICO - Fica ainda reservado a LOCATARIA, o direito de
rescindir a locagdo nos casos: de incéndio ou desmoronamento que impossibilitem sua
ocupacéo; de desapropriacio ou inadimplemento contratual do LOCADOR.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - PENALIDADE: Se a rescisio
resultar de ato ou fato imputiveis ao LOCADOR ficaré este sujcito @ multa equivalente ao
valor de 03 (trés) meses de aluguel, garantida prévia defesa, aplicével pela LOCATARIA, ¢
cobravel mediante notificagdo do LOCADOR, ou cobravel como Divida Ativa da Unido, se
for o caso.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - REGULARIDADE FISCAL: O
LOCADOR fica obrigado a manter durante a vigéncia deste Contrato, a condi¢do de
regularidade fiscal exigida para a contratacao, prevista no artigo 29 da Lei 8.666/93, com
modificagdo introduzida pela Lei 8.883/94.

PARAGRAFO UNICO - Mcnsalmente, para fins de pagamento do aluguel,
serd consultado o cadastro do LOCADOR no SICAF (Sistema de Cadastro Unificado de
Fornecedores) para comprovagdo de regularidade fiscal.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — FORO: Fica eleito o Foro da Segdo
Judiciaria da Justica Federal de Joinville/SC, para dirimir toda e qualquer questdo que derivar
deste Contrato.

E, por estarem de acordo, depois de lido e achado conforme, foi o presente
Contrato assinado pelas partes contratantes e seu Extrato registrado no Livro de que trata o
artigo 60 da Lei n°® 8.666/93.

LOCATARIO
DELEGACIA DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL EM JOINVILLE

T R
e 5 j:.fj/ ‘7@
~~ LOCADO

OSNYL.. KRUGER PARTICIPACOES LTDA

TESTEMUNHAS:

_/row;w(‘

Nomcm[%ﬂmm\ Nome: Odilon Santos

CPF CPF
RG: RG:

4/4



00802509983
Caixa de texto

00802509983
Caixa de texto


Ministério da Economia

PAGINA DE AUTENTICACAO

O Ministério da Economia garante a integridade e a autenticidade deste documento
nos termos do Art. 10, § 1°, da Medida Proviséria n® 2.200-2,
de 24 de agosto de 2001 e da Lei n® 12.682, de 09 de julho de 2012.

A pégina de autenticagdo néo faz parte dos documentos do processo,
possuindo assim uma numeracéo independente.

Documento autenticado digitalmente conforme MP n°2.200-2 de 24/08/2001. Corresponde & fé publica do servidor,
referente a igualdade entre as imagens digitalizadas e os respectivos documentos ORIGINAIS.

Historico de a¢bes sobre o documento:

Documento juntado ao processo em 30/09/2022 10:15:09 por MAGDA CAMPOS DE MOURA FE.

Documento autenticado digitalmente em 30/09/2022 10:15:09 por MAGDA CAMPOS DE MOURA FE.

Esta copia / impressao foi realizada por ELIZABETH CRISTINA SATO JAHA em 20/04/2023.

Instrucéo para localizar e conferir eletronicamente este documento na Internet:

1) Acesse o endereco:
https://cav.receita.fazenda.gov.br/eCAC/publico/login.aspx

2) Entre no menu "Legislacdo e Processo".
3) Selecione a op¢do "e-AssinaRFB - Validar e Assinar Documentos Digitais".
4) Digite o cddigo abaixo:

EP20.0423.15497.5J6M

5) O sistema apresentara a copia do documento eletrénico armazenado nos servidores
da Receita Federal do Brasil.

Codigo hash do documento, recebido pelo sistema e-Processo, obtido através do algoritmo sha2:
COBBE947FDA35DC4955F5D285B 358604A43D980A2CACB90F543FES8898C391DA
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SUPERINTENDENCIA REGIONAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL DA 9° REGIAO FISCAL
DIVISAQ DE PROGRAMAGAO E LOGISTICA — DIPOL
SECAO DE CONTRATOS - SACON

PROCESSO N° 10920.002853/2006-51
CONTRATO DRF/JOI N° 03/2007

14° TERMO ADITIVO AO CONTRATO N° DRF/JOI 03/2007

14° TERMO ADITIVO AO
CONTRATO DE LOCACAO DFR/JOI
N°  03/2007, QUE ENTRE SI
CELEBRAM A UNIAO, POR
INTERMEDIO DA
SUPERINTENDENCIA  REGIONAL
DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL
NA 9A REGIAO FISCAL E A
EMPRESA OSNY L. KRUGER
PARTICIPACOES LTDA.

A Unigo, por intermédio da Superintendéncia Regional da Receita Federal do Brasil na
9* Regifio Fiscal, com sede na com sede na Rua Marechal Deodoro, 555, 10° Andar,
Centro, na cidade de Curitiba - PR, inscrita no CNPJ sob o n° 00.394.460/0135-53,
neste ato representada pelo Chefe da Divis@o de Programacdo e Logistica, Sr. Gustavo
Luis Hom, nomeado pela Portaria n° 1.009, de 10 de junho de 2020, publicada no
Didrio Oficial da Unifio de 12 de junho de 2020, doravante denominada LOCATARIA,

e a empresa Osny L. Kriiger Participagdes Ltda inscrita no CNPJ/MF sob o n°

| | sediada no municipio de Joinville/SC, na Rua General Valga

Neves, 480, Atiradores, doravante designada LOCADORA, neste ato representada pelo
Sr.Osny Lourengo Kriige, portador da Carteira de Identidade n°] — |expedida pel
SSP/SC e CPF n° | |[tendo em vista o que consta no Proces
Administrativo n°® 10920.002853/2006-51 ¢ em observancia as disposigdes da Lei n
8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n® 8.666, de 21 de junho de 1993, no que

couber, resolvem firmar o presente Termo Aditivo, cuja minuta foi aprovada pelo
Conselho de Consultoria Administrativa da PGFN, que emitiu o Parecer Referencial

Documento de 3 pagina(s) assinado digitalmente. Pode ser consultado no endereco https://cav.receita.fazenda.gov.br/e CAC/publico/login.aspx pelo
cadigo de localizagdo EP20.0423.15507.NB2Z. Consulte a pagina de autenticacdo no final deste documento.
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CCA/PGFN n° 07/2021, conforme determina a alinea “a” do inciso VI do artigo 11 da
Lei Complementar n° 73, de 10 de fevereiro de 1993, combinada com o paragrafo anico
do artigo 38 da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993, mediante as seguintes clausulas e

condicdes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1. O presente Termo Aditivo tem por objeto a prorrogacdo da vigéncia contratual
por mais 12 (doze.) meses, de 19/06/2022 a 18/06/2023.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DA DESPESA

2.1. O valor mensal da locacio, R$ 21.460,24 (vinte e um mil, quatrocentos e
sessenta reais ¢ vinte € quatro centavos), pelo periodo relativo & prorrogagdo
contratual, totaliza o valor de R$ 257.522.88 (duzentos e cinquenta e sete mil,

quinhentos e vinte e dois reais e oitenta e oito centavos) deste Termo Aditivo.

2.2. No exercicio corrente, a despesa com este Termo Aditivo, no montante de R$
137.345,53 (cento e trinta e sete mil, trezentos e quarenta e cinco reais e cinquenta e
trés centavos), correra a conta da Nota de Empenho n° 2022NE000040, apropriada
no elemento de despesa 339039-10, vinculado & atividade OUTRCUSTEIO, da

vigente Lei Orcamentaria Anual.

2.3. Para o exercicio subsequente, a despesa serd alocada & dotacdo orcamentaria
prevista para o atendimento dessa finalidade, a ser consignada 3 LOCATARIA, na

Lei Or¢amentaria Anual.

3.CLAUSULA TERCEIRA - DA RATIFICACAO DAS CLAUSULAS E
CONDICOES CONTRATUAIS

3.1 Ficam ratificadas e inalteradas todas as demais clausulas e condigdes do

contrato.

Documento de 3 pagina(s) assinado digitalmente. Pode ser consultado no endereco https://cav.receita.fazenda.gov.br/e CAC/publico/login.aspx pelo
cadigo de localizagdo EP20.0423.15507.NB2Z. Consulte a pagina de autenticagcdo no final deste documento.



4. CLAUSULA QUARTA — DA VALIDADE E EFICACIA

4.1 Este Termo Aditivo s6 terd validade e eficacia na data da assinatura deste,
depois de aprovado pelo Sr. Superintendente da Receita Federal do Brasil na 9°

_Regido Fiscal e publicado seu extrato no Diario Oficial da Unido.

PARAGRAFO UNICO — Compete 3 LOCATARIA providenciar, as suas expensas,
a publicacdo deste termo aditivo no Didrio Oficial da Unifo, no prazo de 20 (vinte)

dias, contados da data de sua assinatura.
E para firmeza e como prova de assim haverem entre si ajustado e avencado, €
lavrado o presente Instrumento em 0 (duas) vias de igual teor ¢ forma, assinado

pelas partes e testemunhas abaixo.

Curitiba, 27 de maio de 2022.

Assinade Digitalmente

Gustave Luis Horn
Chefe da Divisdo de Programacio ¢ Logistica da SRRF09

P A

mgn/y Lourenco Kriiger = -
S6eto. Administrados da Locadora

Documento de 3 pagina(s) assinado digitalmente. Pode ser consultado no endereco https://cav.receita.fazenda.gov.br/eCAC/publico/login.aspx pelo
cadigo de localizagdo EP20.0423.15507.NB2Z. Consulte a pagina de autenticagcdo no final deste documento.
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ENC: Rescisao de contrato de Locacao

Odilon Santos <odilon.santos@rfb.gov.br>
Ter, 25/04/2023 09:35
Para: Elizabeth Cristina Sato Jaha <elizabeth.jaha@rfb.gov.br>

Bom dia, Elizabeth.

Aqui vai o e-mail do proprietario solicitando a ndo renovacao do contrato de locacao.
Veio com dois anexos de despesas, por isso passou despercebido.

Cordialmente,

Odilow Santos

Chefe da Sapol
DRF/Joinville/SC 92RF

De: Osny Lourenco Kriiger <osnylk@gmail.com>
Enviado: quarta-feira, 14 de dezembro de 2022 10:49
Para: Odilon Santos <odilon.santos@rfb.gov.br>
Assunto: Rescisao de contrato de Locagao

Vocé ndo costuma receber emails de osnylk@gmail.com. Saiba por que isso é importante

Venho por meio desta informa-los de que nao iremos renovar o Contrato de Locagdo referente ao
Galpéo sito a Rua Tenente Antonio Jodo, N° 2.583, informagao esta que ja foi informada

verbalmente.

Desejamos fazer as manutengdes necessarias para a qual apresentaremos trés orcamentos de cada

item.

Necessitamos de 90 dias para realizacdo dos trabalhos a partir do més de abril de 2023.
Segue em anexo o Carné do IPTU para pagamento com vencimento em 10/01/2023, no valor de

R$10.221,44.
Assim sendo, ficamos no aguardo da concordancia do que foi exposto acima.

Osny Lourenco Kruger
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BRASIL

SISREI

SISTEMA DE REQUERIMENTO ELETRONICO DE IMOVEIS Build: 10/03/2023 12:00

Cadastro

Requerimento

Acompanhar Consulta Prévia

Passo-a-Passo: Envio

Consulta
Prévia
Ne°:

— Consulta Prévia

SC-
0021/2023

Declaracdo de indisponibilidade

Ola, PAULO JOSE DA SILVA JUNIOR! Sair

Data de

Solicitagao

da 20/03/2023
Consulta

Prévia:

Administragao:
Esfera:
Poder:

Entidade/
Orgdo:
CNPJ:
Estado:

Municipio:

—  Orgio/Entidade Requerente

Direta Endereco:
Federal CEP:
. Nome do
Executivo , .
Usuario:
MINISTERIO DA Telefone:
ECONOMIA ’
00.394.460/0001-41 e-mail:

Distrito Federal

Brasilia

Esplanada dos Ministérios Bloco
K, 2° andar

70.040-906

Paulo José da Silva Junior

(61) 2020-5328

monica.morais@economia.gov.br

— Dados da consulta

Manual Perguntas frequentes

Tema:

Administragdo Publica  Uso:

Sede/unidade administrativa

Tipo
de
Imovel:

—— Caracteristicas do imével desejado

Recurso assegurado para
execucdo projeto:

Fonte/acao

L 150251030
orcamentaria:

Pais: Brasil Estado: Santa Catarina Municipio: Joinville

Zona: Urbana

Area do

até: 0 mz
Terreno:



https://sisrei.economia.gov.br/sisrei
https://gov.br/
https://sisrei.economia.gov.br/sisrei/pub/downloads/manual_sisrei_requerente.pdf
https://sisrei.economia.gov.br/sisrei/pub/downloads/faq_sisrei_requerente.pdf
javascript:void(0)
javascript:void(0)
javascript:void(0)
https://sisrei.economia.gov.br/sisrei/
javascript:void(0)

Localizacao:

area urbana de Joinville, com
proximidade a BR 101

CEP:

Ha imével locado para este fim
atualmente?:

Area .. 2100
Construida: 2000 até: m?2

Observac¢des/necessidades
especiais:

Ne° de servidores :

Valor mensaldo  R$
aluguel:  21.460,24

4

Justificativa/fundamentacéo

Descri¢do do uso proposto:

Justificativa:

Deposito de Mercadorias Apreendidas da DRF/Joinville

Nova locagdo - atual locatario solicitou o imoével

Barra GovBr


http://www.acessoainformacao.gov.br/
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PARECER TECNICO SAENG-09 N2 011/2023- ERRATA

Assunto: LOCACAO DE NOVO IMOVEL PARA O DMA DA DRF/JOI
Interessados: DELEGACIA DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL EM JOINVILLE (UG)
Processo: NAO INFORMADO

Data: 04/05/2023

1. APRESENTACAO

Este Parecer Técnico contém a andlise técnica pertinente a SAENG, sob 0 amparo da Portaria
SE/ME n2 19.385/2020, dos dados que orientardo a ocupacdo de imoével a ser locado para Depdsito
de Mercadorias Apreendidas vinculado a DRF/JOINVILLE, bem como o dimensionamento preliminar
que orientara a unidade na busca por imdveis compativeis.

Conforme determinam os Art. 7° e 8° da Portaria SE/ME n° 19.385/20, os dados referentes a
populacdo foram informados pela unidade (chefe da SAPOL), em mensagem eletrénica formalizada
em 24/02/2023 as 15:53.

Pelas informacdes prestadas, ha 4 postos de trabalho localizados fisicamente no DMA, dos
guais todos estdo em exercicio presencial no edificio.

2. DIMENSIONAMENTO PRELIMINAR

Atendendo aos artigos 24 a 26 da Portaria 19.385/2020, o dimensionamento preliminar
elaborado pela unidade técnica (SAENG) servirda como parametro para definicdo dos limites minimo
e maximo de area construida do imdvel objeto de locagdo. As tabelas a seguir descrevem os calculos
desenvolvidos para o dimensionamento preliminar.

Documento de 5 pagina(s) assinado digitalmente. Pode ser consultado pelo cédigo de localizagao
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Tabela 1 - Calculo da Populagao Principal

Conforme Portaria SE/ME n219.385/2020, Art. 4°, incisos | a lll
DESCRICAO QUANTIDADE

Posto de trabalho integral

aquele representado por servidores, empregados, colaboradores e terceirizados
que realizem expediente continuo no imovel, cuja carga hordria didria média seja 4
igual ou superior a seis horas e que demande estacdo de trabalho. A quantidade
total de postos de trabalho integrais serd contabilizada de forma absoluta.

Posto de trabalho reduzido

aquele representado por servidores, empregados, colaboradores estagidrios e
terceirizados que realizam expediente parcial ou transitdrio no imovel, cuja carga
hordria didria média seja inferior a seis horas ou realizada em teletrabalho e que 0
demande estacdo de trabalho que, neste caso, deverd ser compartilhada. A
quantidade de postos de trabalho reduzidos serd contabilizada na populagdo
principal multiplicada pelo indice de 50%.

Populagao principal
aquela resultante da soma de postos de trabalho integrais e reduzidos, aplicados 4
o0s devidos pesos especificados nesta portaria

Tabela 2 - Célculo da drea computavel (m?)

Conforme Portaria SE/ME n219.385/2020, Arts. 3°e 9

DESCRICAO minima maxima

Area de Escritério
resultard de, no minimo, 7 m? e, no mdximo, 9 m? multiplicados pela 28,00 36,00
populagdo principal

Area de Apoio
resultard de, no minimo, 2m? e, no mdximo, 3 m? multiplicados pela 8,00 12,00
populagdo principal

Area computével total

drea util passivel de contabilizacéo para fins de andlise do padrdo de
ocupagdo do imdvel;

resultard da soma da drea de escritdorio com a drea de apoio

36,00 48,00
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O calculo da drea ndo computavel para fins de dimensionamento preliminar nos termos do
Art. 14 ndo inclui areas especificas da unidade, entretanto, em seu Art.26, a Portaria 19.385/20
determina:

Art. 26 A drea construida total de imdvel objeto de novo contrato de locagdo ndo poderd
ultrapassar a drea construida mdxima em dimensionamento preliminar, a menos que:

I — o limite estabelecido for ultrapassado em razdo da existéncia justificada de dreas
especificas;

(...)

Ainda, conforme orientacdo da unidade técnica central, estas areas devem ser consideradas
na base de cdlculo do dimensionamento preliminar. Acrescida a esta orientacdo, também foi definida
como area especifica aquelas destinadas a garagem nos limites do Art. 51.

Dessa forma, o dimensionamento preliminar consolidado considera as areas especificas
elencadas na Tabela 3, visto que a unidade apresentou justificativa para tal.

Tabela 3 - Descri¢do das areas especificas (m?2)

Conforme Portaria SE/ME n219.385/2020, Art. 3°

média diaria

DESCRICAO atendimentos

area (m?)

Area de espera de atendimento ao publico

para o dimensionamento da drea de espera de espacos de
atendimento ao publico, deve ser adotado o indice de 1,5 m? 0,00 0,00
multiplicado por 25% da média diaria de atendimentos presenciais
realizados anualmente pelo(s) 6rgados(s)

Area de inspec3o da EVR (Equipe de Vigilancia e Represso) 250,00
Espaco para armazenamento permanente de mercadorias apreendidas 1.000,00
Guarita de vigilancia/controle de acesso 10,00
Total de areas especificas 1.260,00

A unidade ainda esclarece a necessidade de o imodvel oferecer drea de manobra para veiculos
de carga e descarga.

Apds elencar o cOmputo das areas especificas, é possivel estabelecer o quantitativo de areas
ndo computaveis a compor o imoével, conforme vé-se na Tabela 4 abaixo:
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Tabela 4 - Célculo da area ndo computavel (m?)

Conforme Portaria SE/ME n219.385/2020, Arts. 3° e 14
Art. 32 inciso Il - Area ndo computdvel: drea Util que, por atender demanda especifica do drgdo,
legislagdo ou norma atinente a edificagéo, néo é contabilizada para fins de andlise do padrdo de
ocupagdo do imdvel, dividindo-se em (a) dreas técnicas e (b) dreas especificas.

DESCRICAO minima maxima

Areas Técnicas considerando dreas especificas

para fins de dimensionamento preliminar, a drea técnica bruta do 15 43 Ndo se
imovel poderd ser calculada com a representacdo de 30% da drea util ! aplica

bruta do imével.

Areas especificas
aquelas necessdrias para atender demandas especificas do drgdo, para Ndo se

, - . . ; ) 1260,00 .
além de suas atividades administrativas. A necessidade de areas aplica

especificas da unidade consta da Tabela 4.

N&do se

Area ndo computavel total com &reas especificas 1275,43 ol

Tabela 5 - Célculo da area util (m?)

Conforme Portaria SE/ME n219.385/2020, Arts. 2°
Area construida efetivamente aproveitada do imdvel, correspondente & soma das dreas de piso, das
quais se excluem as dreas de projecdo das paredes. E composta pela soma das dreas computdveis e
ndo computdvers.

DESCRICAO minima maxima
Area util total 1311,43 | \e0se
aplica

Com base no dimensionamento da area Util, utiliza-se o parametro da Portaria para a definicdo
dos limites minimo e maximo de drea construida. Vide Tabela 6 a seguir:
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Tabela 6 - Célculo da drea construida (m?)

Conforme Portaria SE/ME n219.385/2020, Art. 2° e 14
A drea construida é o somatdrio das dreas cobertas totais de uma edificacdo, que inclui as dreas de
projecdo de paredes e exclui as dreas de projecdo de coberturas em balanco com até 1,20 m de
afastamento.
Art. 14, inciso | - a drea Util do imdvel existente podera ser calculada sem analise prévia das plantas
de leiaute do imdvel existente e resultarad da divisdo da sua area construida por 1,1. (o0 que também
qguer dizer, que a area construida estimada podera ser calculada pela multiplicacdo da area util por

1,1).
DESCRICAO minima maxima
Area construida total 1442,57 Ndo se
aplica

3. APRECIACAO TECNICA

Dos dados analisados sob a luz da Portaria SE/ME n2 19.385/2020 e suas interpretacdes, a
unidade técnica regional tem a elencar:

a. Os limites para ocupacdo de imdvel que subsidiardo a busca por edificacdes do préprio
nacional ou de terceiros para locacdo, deverdo ser aqueles do dimensionamento preliminar.
No caso, o limite minimo de drea construida é 1.422,57 m2.

b. Quanto ao limite maximo, nao ha critério objetivo definido pela portaria, ja que o imdvel e
composto majoritariamente por area ndao computavel, para uso de guarda de mercadorias
apreendidas. Pode-se, subjetivamente, estabelecer limite maximo para buscar de imdveis que
possam atender a essa demanda, objetivando promover a ampla concorréncia sem
superdimensionamentos desnecessarios, a critério do demandante, a quem cabe justificar as
necessidades especificas de dreas ndo computaveis.

4. CONCLUSAO

Este parecer, apds aprovado serd incluido no processo pertinente, bem como o serd o
resultado pela busca de imoveis da Unido nas condicGes apresentadas no sistema SISREI, em
concordancia com o Art. 24. A unidade interessada devera iniciar busca por imdvel compativel com o
teor deste Parecer Técnico

(Assinado digitalmente)
Ivan Olivete do Amaral
Engenheiro — Chefe da SAENG 09
SRRF09/DIPOL/SAENG
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PARECER TECNICO SAENG-09 N2 012/2023- ERRATA

PROGRAMA DE NECESSIDADES PARA LOCAGAO DE NOVO IMOVEL PARA O DMA

Assunto:

DA DRF/JOI
Interessados: DELEGACIA DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL EM JOINVILLE (UG)
Processo: NAO INFORMADO
Data: 04/05/2023

1. APRESENTACAO

Conforme conceituagdo da Portaria 19.385/2020, O PROGRAMA DE NECESSIDADES é:

O conjunto de caracteristicas e condicbes fundamentais ao desenvolvimento das atividades dos
usudrios de uma edificacdo, do qual resulta relacéo sistematizada de ambientes cujas dreas somadas
representa, a estimativa de drea util necessdria para compor a constru¢do ou a intervengdo em
determinado imovel.

Este Parecer contém a analise técnica pertinente a SAENG, sob o amparo da Portaria SE/ME
n? 19.385/2020, das necessidades elencadas pela Delegacia da Receita Federal do Brasil em
Joinville/SC (DRF-JOI) para compor o programa que subsidiard o procedimento de busca de novo
imoével para abrigar o Depdsito de Mercadorias Apreendidas da unidade.

Buscando fomentar o procedimento de busca por imdvel/contratacdo de aluguel, o resultado
da presente andlise se configura neste Parecer através da formatacdo do PROGRAMA DE
NECESSIDADES definitivo que devera subsidiar tais procedimentos. Para tanto, ele atende ao disposto
na Portaria quanto aos limites de dreas calculados no dimensionamento preliminar, conforme
transcrito abaixo:

Art. 11 A drea construida estimada em programa de necessidades resultard da soma das dreas

computdveis e ndo computdveis de todos os ambientes demandados e restringir-se-d aos limites

determinados pelos cdlculos de dimensionamento preliminar.

2. PROGRAMA DE NECESSIDADES — ESTRUTURA DA UNIDADE E POPULAGAO

Para o entendimento das necessidades funcionais da edificacdo, se faz necessaria a descricdo
da estrutura funcional da unidade e de seus usuarios.

Conforme determinam os Art. 7° e 8° da Portaria SE/ME n° 19.385/20, os dados referentes a
populacdo foram informados pela unidade, em mensagem eletrénica formalizada em 24/02/2023 as
15:53.
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Receita Federal

Pelas informagBes prestadas, ha 4 postos de trabalho localizados fisicamente no DMA, dos
quais todos estdo em exercicio presencial no edificio.

Tabela 1 - Calculo da Populagao Principal

Conforme Portaria SE/ME n219.385/2020, Art. 4°, incisos | a lll

DESCRICAO

QUANTIDADE

Posto de trabalho integral

aquele representado por servidores, empregados, colaboradores e
terceirizados que realizem expediente continuo no imdvel, cuja carga hordria
didria média seja igual ou superior a seis horas e que demande estacéo de
trabalho. A quantidade total de postos de trabalho integrais serd
contabilizada de forma absoluta.

Posto de trabalho reduzido

aquele representado por servidores, empregados, colaboradores estagidrios e
terceirizados que realizam expediente parcial ou transitdrio no imdvel, cuja
carga hordria didria média seja inferior a seis horas ou realizada em
teletrabalho e que demande estacdo de trabalho que, neste caso, deverd ser
compartilhada. A quantidade de postos de trabalho reduzidos serd
contabilizada na populagdo principal multiplicada pelo indice de 50%.

Populagao principal
aquela resultante da soma de postos de trabalho integrais e reduzidos,
aplicados os devidos pesos especificados nesta portaria

3. PROGRAMA DE NECESSIDADES — REQUISITOS GERAIS

a.

b.

O imével elegivel para contrato de locacdo do DMA da DRF/JOI deverd atender aos seguintes
requisitos:

Prover espaco fisico para atender ao programa de Necessidades e, igualmente, atender aos
limites de area estabelecidos pela Portaria n° 19.385/20 e aplicados a Unidade. A saber, o

imével poderd possuir minima de 1.422,57 m2.

A drea construida definida no item anterior deve contemplar drea de armazenamento minima
de 1.000m?, area de inspe¢do minima de 250,00, drea Administrativa e guarita.
Localizacdo em Area urbana de Joinville, com proximidade de acesso & BR-101, atendida
por transporte coletivo e ndo sujeita a alagamentos, inundacdes ou deslizamentos.
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b. A drea de armazenamento deverd possuir altura livre minima de 5,95m, em funcdo da
paletizacdo em prateleiras que sera utilizada;

c. Oimovel deve possuir area externa, pavimentada (concreto; elementos de pedra ou concreto;
asfalto; ou base de brita graduada), com dimensionamento compativel com a circulacao,
estacionamento, e manobra de veiculos de carga do tipo “carreta articulada”, com 18,60 m
de comprimento, 2,60 m de largura e peso bruto de 45 toneladas. Considera-se manobra a
entrada frontal livre de obstdculos, balizas internas para posicionamento do semirreboque
para carga e descarga, e saida frontal do veiculo livre de obstaculos.

d. A edificagdao devera possuir area compativel com o dimensionamento preliminar, destinada
ao atendimento administrativo dos servidores, com instalacGes minimas de 02 (dois)
banheiros (masculino e feminino);

e. A drea de guarita para vigilancia e controle de acesso, deve ser atendida por, no minimo, um
banheiro individual.

f. Aedificacdo deverd atender a requisitos de acessibilidade, especialmente os dispostos no art.
11 da Lei 10.098/2000, transcrito a seguir.

Art. 11. A construcdo, ampliacdo ou reforma de edificios publicos ou privados destinados ao uso coletivo
deverdo ser executadas de modo que sejam ou se tornem acessiveis as pessoas portadoras de deficiéncia ou
com mobilidade reduzida.

Pardgrafo unico. Para os fins do disposto neste artigo, na constru¢éo, amplia¢éo ou reforma de edificios
publicos ou privados destinados ao uso coletivo deveréio ser observados, pelo menos, os sequintes requisitos de
acessibilidade:

| — nas dreas externas ou internas da edificacdo, destinadas a garagem e a estacionamento de uso
publico, deverdo ser reservadas vagas proximas dos acessos de circulagdo de pedestres, devidamente
sinalizadas, para veiculos que transportem pessoas portadoras de deficiéncia com dificuldade de locomogéio
permanente;

Il — pelo menos um dos acessos ao interior da edificagdo deverd estar livre de barreiras arquiteténicas
e de obstdculos que impecam ou dificultem a acessibilidade de pessoa portadora de deficiéncia ou com
mobilidade reduzida;

Il — pelo menos um dos itinerdrios que comuniquem horizontal e verticalmente todas as dependéncias
e servicos do edificio, entre si e com o exterior, deverd cumprir os requisitos de acessibilidade de que trata esta
Lei; e

IV — os edificios deverdo dispor, pelo menos, de um banheiro acessivel, distribuindo-se seus
equipamentos e acessorios de maneira que possam ser utilizados por pessoa portadora de deficiéncia ou com
mobilidade reduzida.

g. Comprovacao de que o imovel atende aos requisitos do Decreto estadual n° 1987, de 20 de
dezembro de 2013, que regulamenta a Lei Estadual n® 16.157/2013, que “dispde sobre as
normas e requisitos minimos para a prevencdo e seguranca contra incéndio e panico e
estabelece outras providéncias”.
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h. Possuir sistema de climatizacdo nos ambientes administrativos de permanéncia ou
infraestrutura para instalagcdo de tal sistema.

i. Possuir aberturas nos ambientes, que possibilitem a circulacdo e renovacgdo no ar, garantindo
a seguranca sanitaria nos momentos necessarios.

j. O imdvel deve ser provido de todas as condi¢cdes de uso, incluindo portas, revestimentos,
instalacdes hidro sanitdrias e elétricas, iluminacdo, perfeitamente estanque e com envoltdria
integra, incluindo perimetro murado ou com outro elemento que impeca o acesso de
terceiros.

4. PROGRAMA DE NECESSIDADES - AMBIENTES

Segue abaixo descricdo das necessidades espaciais do DMA da DRF/JOI, classificadas de acordo
com a Portaria SE/ME n° 19.385/2020:

Area atil
Ambiente Descrigdo Populagdo \
¢ pulac aproximada (m?2)
o © ~
‘= | EstagOes de . . ~
- ‘S ¢ Espaco destinado a estagdo de trabalho
® = trabalho dos da equipe do DMA 4 30
<< ufnj servidores do DMA
Um conjunto de banheiros
w masculino/feminino para. Devera dispor
\% Sanitarios de pelo menos 1 banheiro acessivel as N/A 8
é pessoas com deficiéncia (PCD) ou com
€ o mobilidade reduzida.
S | 8
ﬁ i Ambiente com instalacdo hidraulica para
< ©° pia e instalacGes elétricas compativeis
g Cozinha/copa com equipamentos de cozinha, tais como N/A 8
<C geladeira, forno micro-ondas e
eletroportateis.
DML I?epésito de materiais e equipamentos de N/A 4
limpeza
[%]
S Aread tod dori
£ | Depésito rea de armalze.namen o de mercadorias, N/A 1.000
9] com altura minima de 5,95m
&
@ | Salade Inspecdo Area de inspecdo de mercadorias, para
o . A ~ N/A 250
& | (EVR) uso da Equipe de Vigilancia e Repressao
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5. CONCLUSAO

O imdvel objeto do futuro contrato de locacdo que abrigard o DMA da DRF/JOINVILLE devera
comportar as necessidades elencadas neste documento, bem como os limites de drea util e area
construida estabelecidos em Parecer Técnico SAENG-09 especifico.

(Assinado digitalmente)
Ivan Olivete do Amaral
Engenheiro
SRRFO9/DIPOL/SAENG

De acordo.

(Assinado digitalmente)
Odilon Santos
ATRFB — Chefe SAPOL
SRRF09/DRF-JOI/SAPOL
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R$ 35.000
Condominio R$470

< QO

Galpdo para Locagdo em Joinville, Bom Retiro 4

? Enderego ndo disponivel
Bom Retiro, Joinville

Barracdo / Galpdo / Depdsito

Referéncia: LOGO12

Galpdo comercial com 1.930 m°®, composto com espago para recepgdo, galpdo e escritdrio.
(valor sujeito a reajuste sem aviso révio)

Taxa de Condominio Varidvel IPTU Coleta de Lixo Seguro
Observagdo:

Acesso a loja pela frente do prédio, com 2 banheiros, sendo um PNE;
Acesso ao galpdo pela lateral, sendo atendido por 2 banheiros;
Acesso do escritorio por escada ou elevador, sendo servido por 2 banheiros.

Pontos Fortes: - Excelente localizagdo em avenida principal.

- Galpdo com 6timo espago interno, sem pilares centrais.

- Imdvel com diversos espacos que podem ser subdivididos conforme a necessidade.
- Recepgdo com acabamento moderno e porcelanato.

- Galpdo no formato industrial, o que permite facilidade em alteragdes no projeto.

- Estacionamento rotativo para clientes.

Informagdes do enderego

?

Ver no Mapa Mercados Farmacias Academia
Conheca o entorno da Enderego Mercados na regidio do Farmdcias na regidio do Academias na regido do
ndo disponivel Bom Retiro Bom Retiro Bom Retiro

Area comum

Estacionamento rotativo

30 GRAUS

Anunciante Prata @

Alimentagdo
Restaurantes e cafés na regido
do Bom Retiro



https://www.chavesnamao.com.br/
https://www.chavesnamao.com.br/anunciar-imoveis-carros-e-motos/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/galpao-para-alugar-sc-joinville-bom-retiro-RS35000/id-12465582/
https://www.chavesnamao.com.br/imobiliaria/30-graus/id-77101/
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RS 73.600
Condominio R$100

g QO

ALUGO Armazém 3.200 M’ JOINVILLE - SC »

? Rodovia BR-101, 21001
Anita Garibaldi, Joinville

Barracdo / Galpdo / Depdsito

Referéncia: GAO166

EXCELENTE OPORTUNIDADE!!

Localizagdo privilegiada ds margens da BR 101 em JOINVILLE!

Armazém com 2.500 m’ de drea fabril;
9 metros de pé direito;

Disponibilidade imediatal!

Para maiores informacdes: (47) 9 .

Informagdes do enderego

Ver no Mapa Street View
Conhega o entorno da Dé uma volta na
Rodovia BR-101, 21001 vizinhanga

Area privativa

Copa Cozinha

LA FRANZOI NEGOCIOS IMOBILIARIOS

Anunciante Bronze ®
CRECI: 5386
No portal desde junho de 2022

Mercados
Mercados na regido
do Anita Garibaldi

Mensagem LE‘

Mensagem
Ol4, gostaria de mais informagdes.

Email

Mimita ~mit i

Farmacias
Farmdcias na regido
do Anita Garibaldi

Academia
Academias ha
regido do Anita
Garibaldi

Agendar Visita E

Alimentagdo
Restaurantes e cafés na
regido do Anita Garibaldi

. f—


https://www.chavesnamao.com.br/
https://www.chavesnamao.com.br/anunciar-imoveis-carros-e-motos/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/galpao-para-alugar-sc-joinville-anita-garibaldi-22000m2-RS73600/id-12615045/
https://www.chavesnamao.com.br/imobiliaria/la-franzoi-negocios-imobiliarios/id-198626/
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ZQp 2 Menu v

Galpdes, Depositos e Arm... Vv / Rua Dona Francisca

Galpao / Depésito / Armazém para alugar, 1946m? - Zona Industrial...

galpao/depdsito/armazém para alugar em ~r O
Rua Dona Francisca, 8300 - Zona Industrial Norte, Joinville - SC @

Aluguel R$ 52.534 /més
condominio RS 5.643

IPTU nédo informado

aluguel e condominioR$ 58.177

O ) %

1946 m?> 20vagas 4 banheiros
& Evite cair em golpes: Nunca faga depdsitos, transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem conferéncia e/ou visita no imével.

Reportar problema ou denunciar antincio

Envie uma mensagem

Nome
Telefone
E-mail

0Ol3, Gostaria de ter mais informagdes para alugar: Galpdo/Depdsito/Armazém, RS 52.534, Rua Dona Francisca, 8300 - Zona Industrial
Norte, Joinville - SC, que encontrei no ZAP. Aguardo seu contato, obrigado.

Gostaria de receber o contato de anunciantes com imdveis similares

E Enviar mensagem }

R e B 1 . N e L o | A T A WV

Usamos cookies para personalizar conteldos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.

Entendi


https://grupozap.force.com/zapimoveis/s/reportar?listingid=2573271011&itl_id=1000077&itl_name=zap_pagina-produto_link_reportar-problema-ou-denunciar-anuncio_to_zap_reportar
https://www.zapimoveis.com.br/informacao/termos-de-uso/
https://www.zapimoveis.com.br/informacao/politica-de-privacidade/
https://www.zapimoveis.com.br/aluguel/galpao-deposito-armazem/
https://www.zapimoveis.com.br/aluguel/galpao-deposito-armazem/sc+joinville/rua-dona-francisca/
https://www.zapimoveis.com.br/
https://www.zapimoveis.com.br/informacao/politica-de-cookies/

FL BROKERS 13 avaliagdes
Fl.
- Creci: 19828-J-SP

’ L] Criar alerta de iméveis similares

A

Seja o primeiro a saber das novidades!

Instale o aplicativo e acompanhe as atualizagdes de novos imdveis!

Caracteristicas Galpao / Depdsito / Armazém para alugar - Zona
Industrial Norte

IMOVEL

Condominio fechado
Cozinha

Depésito

Interfone

Descricao do Imével: Médulos com ampla area de escritério, térreo e mezanino, cada médulo tem 20m x 100m, possui 2 docas e recepgao.

Descricao do Parque: As avenidas internas sdo pavimentadas, arborizadas e com centenas de vagas de estacionamento ao longo de sua
extensdo. Servigos de manutengao, conservagao, limpeza, jardinagem e coleta seletiva de lixo integram as rotinas do parque. Para facilitar a
mobilidade dentro do empreendimento, ha um servigo interno de 6nibus circular que percorre todas as avenidas do parque, além de linhas
diretas integradas ao sistema de transporte urbano do municipio.

MODULO 3

Area fabril/depésito: 1218,09 m?

Recepgéo: 52m?

Escritério térreo: 277,91m?

Escritério superior: 765,84m?

ABL:2313,84m?

MODULO 4

Area fabril/depésito:1548,00 m?

Escritério Mezanino:179,00 m?

Anexo de Servigos: 218,70 m?

ABL:1945,70m?

INFRAESTRUTURA:

Telhado permitindo excelente lluminag&o natural

Paredes com isolamento acustico e térmico

Vestiarios

01 portao em nivel

Elevador para o escritério superior

Acesso com recepcao

Piso com capacidade para 3 Toneladas/ m?

Pé direito com 8,5m

Usamos cookies para personalizar contetidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.


https://www.zapimoveis.com.br/informacao/politica-de-cookies/

3000 vagas de estacionamento
Monitoramento por seguranga especializada
Monitoramento por cameras

Transporte coletivo e privado

Tratamento de 100% efluentes sanitérios

7 operagdes de alimentagdo

Manutengao predial especializada

Centro de servigos

Portarias 24h exclusiva para caminhdes
Portaria 24h exclusiva para veiculos
Paisagismos e limpeza

Coleta seletiva de lixo

Brigada de incéndio

Balanca Rodovidria

Suporte especializado para licengas ambientais
Posto Policia Militar

FL BROKERS -

Mostrar menos

/> Compartilhar antncio

Q Favoritar ’

Outras ofertas desse anunciante (4.282)

Conheca a regiao do bairro Zona Industrial Norte

Rua Dona Francisca, 8300 - Zona Industrial Norte, Joinville - SC

Explore o mapa

Vocé também pode gostar

ALUGAR ALUGAR
Rua Dona Francisca, Zona Industrial Norte Rodovia BR-101, Gléria

Usamos cookies para personalizar conteidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.


https://www.zapimoveis.com.br/imobiliaria/226865/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-galpao-deposito-armazem-zona-industrial-norte-joinville-sc-2345m2-id-2573274795/?itl_id=1000138&itl_name=zap_-_recommendations-container_cooccurrence_to_zap_pagina-produto
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-galpao-deposito-armazem-com-cerca-gloria-joinville-sc-4513m2-id-2554219857/?itl_id=1000138&itl_name=zap_-_recommendations-container_cooccurrence_to_zap_pagina-produto
https://www.zapimoveis.com.br/informacao/politica-de-cookies/

2345m? 20 vagas 4513 m? 40 vagas

Encontre outros imoveis similares

Rua Dona Francisca, Zona Rua Dona Francisca, Zona Rodovia BR-101, Nova
Industrial Norte Industrial Norte Gloria, Joinville Brasilia

Rs 63.302 /més Rs 68.61 6 /més Rs 57.000 /més Rs 37.832 /més
2345m? 20 vagas 2541 m? 20 vagas 3000 m? 20 vagas 1720 m?  5vagas

Usamos cookies para personalizar conteldos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.


https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-galpao-deposito-armazem-zona-industrial-norte-joinville-sc-2345m2-id-2573273542/?itl_id=1000137&itl_name=zap_-_recommendations-container_similarity_to_zap_pagina-produto
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-galpao-deposito-armazem-zona-industrial-norte-joinville-sc-2541m2-id-2573270828/?itl_id=1000137&itl_name=zap_-_recommendations-container_similarity_to_zap_pagina-produto
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-galpao-deposito-armazem-gloria-joinville-sc-3000m2-id-2613348688/?itl_id=1000137&itl_name=zap_-_recommendations-container_similarity_to_zap_pagina-produto
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-galpao-deposito-armazem-nova-brasilia-joinville-sc-1720m2-id-2608586902/?itl_id=1000137&itl_name=zap_-_recommendations-container_similarity_to_zap_pagina-produto
https://www.zapimoveis.com.br/informacao/politica-de-cookies/
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(@ Buskaza

& Voltar 2 | J
Depdsito-Galpao-Armazém para alugar
Gloria, Joinville - SC
Codigo: SA01877

Aluguel: R$ 57.000 IPTU:R$ 1500 Condominio: R$ 3.000
£ Vagas: 20 &3 Banheiros: 2
Aluguel R$ 57.000
Condominio R$ 3.000
IPTU R$ 1500
Anunciante Salazar Imoveis
Telefone (47) 3801-0547

Enviar mensagem

Descricao do imével


https://www.buskaza.com.br/

GALPAO INDUSTRIAL | 3.000 M? | BAIRRO GLORIA EM JOINVILLE | FACIL ACESSO
A BR 101 Banheiros independentes Apoio com servicos de escritério
Seguranca 24hrs Recepgao Rede trifasica de alta tensao Ar condicionado
central Acessibilidade Pé direito 10 metros de altura Dimensdes do Galpao
60x50 = 3.000 m? Alimentacgao de energia Suporta até 4.300 kVA Entre em
contato para maiores informagoes. 47 3801-0547

Outras caracteristicas do imovel:

e conexao de internet e Gerador e Armazem

Responsavel pelo antincio

2 Nome do anunciante: Salazar Imoveis
R¥ Telefone: (47)_3801-0547

CRECI: 32.983

[ Entrar em contato } |

Imdveis similares >
R$ 25.000 R$ 9.500 R$ 7.000.000
Deposito-Galpao, 700 m? Deposito-Galpao, 600 m? Deposito-Galpao, 1!

Pedra Branca, Palhoga - SC Cidade Universitaria Pedra Branca, Palhoga - SC Centro Il Alto de Mafra, M:


https://www.buskaza.com.br/imoveis/769b48e1-013b-4fa9-b563-3dc3396a90cb
https://www.buskaza.com.br/imoveis/769b48e1-013b-4fa9-b563-3dc3396a90cb
https://www.buskaza.com.br/imoveis/a739b4aa-224a-4c77-a8af-22e573d09b72
https://www.buskaza.com.br/imoveis/a739b4aa-224a-4c77-a8af-22e573d09b72
https://www.buskaza.com.br/imoveis/c519ac30-6d32-479e-b62f-eaca410ad52d
https://www.buskaza.com.br/imoveis/c519ac30-6d32-479e-b62f-eaca410ad52d

700 m? 0 quartos 2 banheiros

Ver Detalhes

Encontre iméveis
Comprar
Alugar

Mapa do site

Institucional
Conheca a Buskaza
Empresas parceiras

Fale Conosco

Anunciante
Anuncie gratuitamente
Duvidas frequentes

Termos para os anunciantes

Politicas
Termos de uso
Politicas de privacidade

Politicas de cookies

600 m? 0 quartos 3 banheiros

V) Ver Detalhes

(@ Buskaza

® 2023 BUSKAZA TODOS OS DIREITOS RESERVADOS.

f

1000 m? 0 quartos

Ver Detalhes


https://www.buskaza.com.br/venda
https://www.buskaza.com.br/aluguel
https://www.buskaza.com.br/quem-somos
https://www.buskaza.com.br/empresas-parceiras
https://www.buskaza.com.br/contato
https://www.buskaza.com.br/cadastrar/anunciantes
https://www.buskaza.com.br/duvidas-frequentes
https://www.buskaza.com.br/termos-para-anunciantes
https://www.buskaza.com.br/termos-de-uso
https://www.buskaza.com.br/politica-de-privacidade
https://www.buskaza.com.br/politica-de-cookies
https://www.facebook.com/buskaza
https://www.instagram.com/buskaza/
https://www.buskaza.com.br/imoveis/769b48e1-013b-4fa9-b563-3dc3396a90cb
https://www.buskaza.com.br/imoveis/769b48e1-013b-4fa9-b563-3dc3396a90cb
https://www.buskaza.com.br/imoveis/769b48e1-013b-4fa9-b563-3dc3396a90cb
https://www.buskaza.com.br/imoveis/a739b4aa-224a-4c77-a8af-22e573d09b72
https://www.buskaza.com.br/imoveis/a739b4aa-224a-4c77-a8af-22e573d09b72
https://www.buskaza.com.br/imoveis/a739b4aa-224a-4c77-a8af-22e573d09b72
https://www.buskaza.com.br/imoveis/c519ac30-6d32-479e-b62f-eaca410ad52d
https://www.buskaza.com.br/imoveis/c519ac30-6d32-479e-b62f-eaca410ad52d
https://www.buskaza.com.br/imoveis/c519ac30-6d32-479e-b62f-eaca410ad52d
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Anexo VIII - VIII. PLANILHA CONSOLIDADA _xlsx.pdf



COMPOSICAO DE PRECO DE REFERENCIA - estimativo
Chamamento Publico para Prospecg¢dio de imovel - Locagéio de DMA/DRF/JOI

Pesquisa de Pregos realizada por Elizabeth Cristina Sato - CPF n2 008.025.099-83
Secao de Licitacdo/SRRF09

Localizagio Metragem interna Metragem externa Valor locagao mensal
(m2) (m2) (R$)
Endereco: Bom Retiro, Joinville-SC
Propecgio WEB 01 - 27/04/2023 ndereco: Bom Retiro, Joinvitie 1.930 N3o informado 35.000,00
Rodovia BR-101, 21001 Anita Garibaldi, Joinville-
Propecgio WEB 02 - 27/04/2023 odovia ’ scm a Baribaldl, Joinvitie 2.500 N3o informado 73.600,00
Rua Dona Francisca, n® 8300 Zona Industrial
Propecgio WEB 03 - 27/04/2023 ua bona Francisca, n= 300 £ona Industria 1.548 N3o informado 52.534,00
Norte, Joinville-SC
Bairro Gléria, Joinville-SC
Propecgio WEB 04 - 27/04/2023 airro Bloria, fomnville 3.000 N3o informado 57.000,00
VALOR MEDIO MENSAL:| RS 54.533,50
VALOR PARA 60 MESES:| RS 3.272.010,00
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ANEXO Il - DECLARAGAO DE AUSENCIA DE NEPOTISMO

(Nome da Licitante) , CNPJ ne

, sediada (Endereco Completo) ,

por intermédio de seu representante legal, Sr(a) ,
infra-assinado, portador(a) da Carteira de Identidade n2 e do CPF
ne , para os fins de participacdo no processo de prospeccdo de imodvel para

instalacdo do DMA/DRF/JOI, em cumprimento ao disposto no art. 72 do Decreto 7.203, de 4 de junho de
2010, e no inciso IV do artigo 52 da Portaria ME n° 1.144, de 03 de fevereiro de 2021, DECLARA
expressamente, sob as penas da lei, que ndo possui relacdo familiar ou de parentesco, por
consanguinidade ou afinidade, até o terceiro grau, com agente publico da contratante que importe a
pratica de nepotismo.

Entende-se por agente publico a autoridade contratante que exerca funcdo de confianca na
Superintendéncia Regional da Receita Federal do Brasil na 92 Regido Fiscal.

PARENTES EM LINHA RETA

GRAU | CONSANGUINIDADE AFINIDADE (vinculos atuais)

o Pai/mae, filho/filha do agente Sogro/sogra, genro/nora; madrasta/padrasto,
= publico enteado/enteada do agente publico

20 Avo/avo, neto/neta do agente Avo/avo, neto/neta do conjuge ou companheiro do agente
= | publico publico

55 Bisavo/bisavo, bisneto/bisneta do |Bisavo/bisavo, bisneto/bisneta do cénjuge ou companheiro
= agente publico do agente publico

PARENTES EM LINHA COLATERAL

GRAU | CONSANGUINIDADE AFINIDADE (vinculos atuais)

lo --- ---

20 Irmao/irma do agente publico Cunhado/cunhada do agente publico

30 Tio/tia, sobrinho/sobrinha do Tio/tia, sobrinho/sobrinha do cénjuge ou companheiro do
= agente publico agente publico

Na hipdtese de possuir relagdo familiar ou de parentesco, por consanguinidade ou afinidade, até o
Terceiro grau, com agente publico da contratante, informe o nome do agente publico:

NOME COMPLETO DO AGENTE PUBLICO:

CPF DO AGENTE PUBLICO:

, de de 2023.

(assinatura do representante legal)

Observagdes:
1. Esta Declaragdo devera ser anexada juntamente com os documentos de proposta;
2. Esta Declaragdo é um modelo meramente exemplificativo, podendo, cada licitante, elaborar sua prépria

Declaragdo, desde que dele conste os dados considerados essenciais para sua validade.
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ANEXO IIl — MODELO DE PROPOSTA

A Superintendéncia Regional da Receita Federal do Brasil da 09° Regio Fiscal

Apresentamos proposta em obediéncia ao Edital de Chamamento Publico SRRFO9 n2 11/2023, com
vistas a prospecc¢do do mercado imobiliario em Joinville/SC, com vistas a futura locacdo de imével
para instalacdo do Depdsito de Mercadorias Apreendidas da Delegacia da Receita Federal do Brasil em
Joinville/SC, nos seguintes termos:

a) Endereco do imdvel:

b) Numero de pavimentos: ;

c) Area total construida: (__) metros quadrados;

d) Valor mensal do aluguel: RS (__); (incluindo todos os impostos, seguros e taxas, inclusive
IPTU)

e) Valor total de aluguel para 60 meses __ (__); (incluindo todos os impostos, seguros e taxas,
inclusive IPTU);

f) Valor mensal do condominio: RS (__); (observacdo: caso haja, devendo ser detalhados os
servicos que serdo prestados, sua periodicidade e condicGes).

Declaramos que:

a) O imdvel ofertado estara disponivel a Receita Federal do Brasil conforme previsto no Edital de
Chamamento Publico e nesta proposta comercial em até 60 (sessenta) dias a contar da data de assinatura
do contrato;

b) Nos precos cotados estdo incluidas todas as despesas que, direta ou indiretamente, fazem parte

do presente objeto, tais como gastos da empresa com suporte técnico e administrativo, impostos,
seguros, taxas, ou quaisquer outros que possam incidir sobre gastos da empresa, sem quaisquer
acréscimos em virtude de expectativa inflaciondria e deduzidos os descontos eventualmente

concedidos.

Validade da proposta: () dias. (observacdo: ndo inferior a 60 dias)

Dados da empresa:
Razdo Social

CNPJ (MF) ne:
Inscricdo Estadual n@:
Inscricdo Distrital n2:
Endereco:

Telefone:

Cidade:

UF:

Banco:

Agéncia:

Conta Corrente:
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Dados do Representante para fim de apresentacdo da proposta e assinatura do contrato:
Nome:

CPF:

Cargo/Funcdo:

Carteira de Identidade:

Expedido por:

Nacionalidade

Estado Civil

Endereco:

Telefone:

Endereco Eletrénico:

Local, data e assinatura.

Anexos:

a) Quadro de requisitos, acompanhado da documentagdo comprobatdria;

b) Alvara de Prevencdo e Protecdo Contra Incéndio (APPCI);

c) Copia autenticada e atualizada de certiddo de matricula do imovel;

d) Cépia autenticada da Carta de Habite-se;

e) Declaracdo atestando que ndo ha, acerca do imovel, qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de
avaliacdo;

f) Documentos exigidos e outros julgados necessarios;

g) Fotos internas e externas do imovel,

h) Descricdo das instalacdes existentes;

i) Midia digital (CD, DVD ou pen drive) com projeto arquitetonico do imével (plantas baixas, cortes,
fachadas) em extensdo .dwg ou .dxf,;

J) Declaracdo de Auséncia de Nepotismo.
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ANEXO IV — MODELO DE TERMO DE ACORDO (TRIBUTOS E ENCARGOS ACESSORIOS)

A Superintendéncia Regional da Receita Federal do Brasii da 09° Regido Fiscal

O(A)

representante legal abaixo assinado (se for o caso), vem por meio deste, anuir com o proposto por

(pessoa fisica ou juridica), com endereco no(a) , CPF (CNPJ) n@ , pelo seu
esta Superintendéncia, quanto a ndo incidéncia do pagamento destacado de quaisquer tributos e
aos encargos acessorios incidentes sobre o imodvel, sito _ (endereco do imdvel objeto da
locacdo), de minha propriedade, ficando assim, sob minha responsabilidade a quitacdo dos
referidos tributos e encargos acessorios sobre este bem.

Local, data e assinatura
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ANEXO V - MINUTA DE TERMO DE CONTRATO

LOCACAO DE IMOVEL

PROCESSO N° ...............

TERMO DE CONTRATO N°@ ..............

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE
IMOVEL QUE ENTRE SI CELEBRAM O(A)
(NOME DO ORGAO OU ENTIDADE PUBLICA), E
A EMPRESA ....ooovvvenn.

A Unido, por intermédio da Superintendéncia Regional da Receita Federal do Brasil na

92Regido Fiscal, com Sede NO(B)...cwririieeiiiiiiiriiiiieeeiiiiiiiie e e e e e , ha cidade de
.............................. /Estado, inscrito(@ no CNPJ sob o n® ................, heste ato
representado(a) pelo(a) .......cccceeveeruvnrninnninniiniiniininn, (nome e cargo), nomeado pela Portaria n®
............................................. ,de .......occeeee... de ... de 20..........., publicada no
DOU de ......... de ... de 20...., matricula N® ....ooeiiiiiiieeees , doravante
denominado(a) LOCATARIO(A), € @ EMPreSA ....cc.cceeeveeeeeeeeeeeieieeieseseeeareseeenn, , inscrita no
CNPJ/MF sob 0 N® ..o, , sediada no Municipio de ........cccccvrvvvrivirennnn. , ha Rua
..................................... doravante designada LOCADORA, neste ato representada pelo(a)
Sr(@) e , portador(a) da Carteira de Identidade n°® ..................
expedida pelo(@) .......ccccvvvvvevivenrennee. €CPFNO i , tendo em vista o que consta
Nno Processo Administrativo N° ..., e em observancia as

disposicdes da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n° 8.666, de 21 de junho de
1993, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, mediante as clausulas e condi¢des a
seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locacédo de imével situado no enderego ..................
bairro .......ccccoe. , N0 Municipio de ............c....... , Objeto da matricula n® ................ y 4O °
Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de ................. , para abrigar as mstalagoes da Delegacia da
Receita Federal do Brasil em Joinville/SC.

1.2. O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DA DISPENSA DE LICITACAO

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 24, inciso X, da Lei n°

8.666, de 1993, o qual autoriza a dispensa de licitacdo para a “locagao de imovel destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da Administracdo, cujas necessidades de instalacdo e
localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o preco seja compativel com o valor de mercado,
segundo avaliagao prévia”.

Ou
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2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 25, caput, da Lei n°
8.666, de 1993, o qual autoriza a contratacao direta por inexigibilidade de licitagdo quando

restar comprovado que o imdvel é o Unico apto a atender as necessidades da Administracao

Publica.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCADORA

3.1. ALOCADORA obriga-se a:

3.1.1. Entregar o imével em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificaces de sua proposta;

3.1.2. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagcdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar o0s
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagéo pertinente, para fins de avaliacao
por parte da LOCATARIA;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imoével;
3.1.4. Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imoével;
3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

3.1.6. Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da realizacdo da
vistoria;

3.1.7. Fornecer a LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagdo genérica;

3.1.8. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediacdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

3.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que n&o se refiram
aos gastos rotineiros de manutenc¢éo do edificio, como:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

b. pintura das fachadas, empenas, poc¢os de aeracdo e iluminacdo, bem como das esquadrias externas;

c. obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

d. indenizag@es trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior
ao inicio da locacgéo;

e. instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacéo, de esporte
e de lazer;

f. despesas de decoracéo e paisagismo nas partes de uso comum;

g. constituicdo de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado para cobertura de despesas
extraordinarias;
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3.1.10. Fornecer, quando solicitado, & LOCATARIA, informacdes sobre a composicdo da taxa
condominial paga;

3.1.11. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas como a
contribuicdo para o custeio de servicos de iluminacéo publica, taxa de desastre e coleta de lixo etc., bem
COmo outros encargos incidentes sobre o imével cujo pagamento nao incumba a LOCATARIA;

3.1.11.1 O pagamento da Contribuicdo de lluminagdo Publica que, costumeiramente é paga junto da
fatura de energia elétrica, no caso de pagamento de ambos os valores, a Locataria devera obter o
devido ressarcimento, bem como pelo pagamento de qualquer tributo de encargo do Locador.

3.1.12. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar,
combate a incéndio e rede de légica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica, com laudo
técnico atestando a adequacéo, seguranca e funcionamento dos equipamentos (que existirem);

3.1.13. Realizar a manutencao dos elevadores, geradores e ar-condicionado, as suas expensas;
3.1.14. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificacdo exigidas
no processo de contratacao;

3.1.15. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

3.1.16. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do prémio
de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

3.1.17. Notificar a LOCATARIA, no caso de alienagéo do imoével/espaco fisico durante a vigéncia deste
Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no
prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificacéo;

3.1.18. Informar & LOCATARIA quaisquer alteragbes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacédo da documentacéo correspondente.

4, CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA

4.1. A LOCATARIA obriga-se a:
4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagéo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato;

4.1.2. Servir-se do im6vel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.2.1. E vedada a sublocacdo, o empréstimo ou cess&o do referido imével/espaco fisico, em parte ou
no seu todo, sem autorizagdo do LOCADOR;

4.1.3. Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo minuciosa
do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria 0os eventuais defeitos existentes;

4.1.4. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condicbes em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes
decorrentes do uso normal;

4.1.4.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo do imdvel
serdo de responsabilidade do LOCADOR.
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4.1.4.2. Quando da devoluc&o do imével/espaco fisico, o LOCATARIO poderéa efetuar, em substituicio a
sua recuperacdo, pagamento a titulo de indenizacdo, com base no termo de vistoria a ser confrontado
com aquele firmado no recebimento do imével/espaco fisico, desde que existam recursos orgamentarios
e que seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto
ao valor a lhe ser indenizado.

4.1.5. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as
eventuais turbacdes de terceiros;

4.1.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado a
LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de 10 (dez)
dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagées, provocados
por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

4.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito da
LOCADORA, salvo as adaptactes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades;

4.1.8.1 Em caso de benfeitoria Gtil ao imével, esta deve ser previamente aprovada pela Locadora para
fins de indenizacéo. Modificagdo sem autorizagéo prévia ndo dard a Locatéria direito a indenizacéo.

4.1.9. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobrangca de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagéo, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a LOCATARIA;

4.1.10. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessdarias a sua
administragdo, como:

a. salarios, encargos trabalhistas, contribuicbes previdenciarias e sociais dos empregados do
condominio;

b. consumo de agua e esgoto, gas, luz e for¢a das areas de uso comum;

c. limpeza, conservacao e pintura das instalacdes e dependéncias de uso comum;

d. manutencéo e conservacao das instalagbes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecénicos e de
seguranga, de uso comum;

e. manutencdo e conservacdo das instalacdes e equipamentos de uso comum destinados a prética de
esportes e lazer;

f. manutencéo e conservacéo de elevadores, porteiro eletrbnico e antenas coletivas;

g. pequenos reparos nas dependéncias e instalagfes elétricas e hidraulicas de uso comum;
h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagéo;

i. reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementacéo de
despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locacao.
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4.1.10.1. A LOCATARIA somente ficara obrigada ao pagamento das despesas ordinarias de condominio
caso sejam comprovadas a previsdo or¢camentaria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo
tal comprovacéao.

4.1.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e agua e
esgoto;

4.1.12. Permitir a vistoria do imoével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese
prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991;

4.1.13. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimacdes que venham
a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais,
no que se refere a utilizagao do imovel/espaco fisico locado.

4.1.14. Cumprir integralmente a convencdo de condominio e os regulamentos internos (se houver).

5. CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAQO

5.1. As benfeitorias necessérias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo autorizadas pela
LOCADORA, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retencéo, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cédigo Civil.

5.1.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que n&do autorizadas pelo
LOCADOR, serédo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou reten¢do, na forma do art. 35
da Lei n° 8.245/91.

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderao ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével locado, entretanto,
ser devolvido com o0s seus respectivos acessorios.

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1 O valor do aluguel mensal € de R$............. (ceeeeiinnns ), perfazendo o valor total de R$ .................

R ).

6.2. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o imével
(dgua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente a
LOCATARIA, serdo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data do efetivo
recebimento das chaves.

6.2.1. O acertamento desta proporcao se dara na primeira parcela vencivel da despesa ap6s a data de
entrega das chaves, pagando LOCADORA e LOCATARIA suas respectivas partes da parcela. Caso a
LOCATARIA a pague na integralidade, a parte de responsabilidade da LOCADORA sera abatida no
valor do aluguel do més subsequente. A mesma proporcdo também sera observada no encerramento do
contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do Gltimo aluguel.
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7. CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

7.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 10° (décimo) dia Ut do més
subsequente ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranca correspondente,
tenha sido apresentado pela LOCADORA com antecedéncia minima de 10 (dez) dias Uteis.

7.1.1. Caso a antecedéncia minima néo seja observada, o pagamento sera efetuado no prazo
de até 10 (dez) dias Uteis da data da apresentacdo do recibo locaticio ou documento de cobranca
correspondente pela LOCADORA.

7.1.2. Os pagamentos decorrentes de despesas cujos valores nao ultrapassem o montante de R$
17.600,00 (dezessete mil e seiscentos reais) deverdo ser efetuados no prazo de até 5 (cinco) dias uteis,
contados da data da apresentacdo do documento de cobranga, nos termos do art. 5°, § 3°, da Lei n®
8.666, de 1993.

7.2. O pagamento somente sera efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente, do documento de
cobranca apresentado pela LOCADORA.

7.3. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a
locacgédo, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacao da despesa, o pagamento ficara pendente até
gue a LOCADORA providencie as medidas saneadoras. Nesta hipétese, o prazo para pagamento iniciar-
se-a apdés a comprovacdo da regularizacdo da situacdo, ndo acarretando qualquer 6nus para a
LOCATARIA.

7.4. Antes do pagamento, a LOCATARIA verificara, por meio de consulta eletrénica, a regularidade do
cadastramento da LOCADORA no SICAF e/ou nos sites oficiais, especialmente quanto a regularidade
fiscal federal, devendo seu resultado ser impresso, autenticado e juntado ao processo de pagamento.

7.5. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante depdsito em conta-
corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pela LOCADORA, ou por outro meio previsto
na legislacéo vigente.

7.6. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria
para pagamento.

7.7. A LOCATARIA ndo se responsabilizar4 por qualquer despesa que venha a ser efetuada pela
LOCADORA, que porventura nédo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

7.8. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA néo tenha concorrido de
alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensacdo financeira devida pela
LOCATARIA, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, é calculada mediante a
aplicacdo da seguinte férmula:

EM =1x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratorios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.

| = indice de compensacio financeira = 0,00016438, assim apurado:

I =(TX) I = (6/100) | =0,00016438

365 TX = Percentual da taxa anual = 6%.
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8. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

8.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 60 (sessenta) meses, com inicio na data de
................ (--........) € ENCEIramento em .............(..........), Nos termos do artigo 3° da Lei n°® 8.245, de 1991,
podendo, por interesse da Administracao, ser prorrogado por periodos sucessivos.

8.1.1. Os efeitos financeiros da contratacdo s6 terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante Termo, precedido de vistoria do imdvel.

8.1.2. A prorrogagdo de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de termo aditivo. Toda
prorrogacdo sera precedida de comprovacdo da vantajosidade da medida para a Administracdo e
certificacdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

8.1.3. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, a LOCADORA devera enviar comunicagdo escrita a
LOCATARIA, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicacao das sancfes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

9.1. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de alienagéo do imével locado, na forma do
artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991.

9.2. Para que se possa fazer valer em face de terceiros eventual “clausula de vigéncia no caso de

alienagéo de coisa locada”, a LOCATARIA levara o presente contrato de locac&o a registro no Cartério
de Registro de Imoveis competente.

10. CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE

10.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual ou
superior a 12 (doze) meses, mediante a aplica¢do do indice Geral de Precgos - Mercado - IGP-M ou outro
gue venha substitui-lo, divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas — FGV, desde que seja observado o
interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da
data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

10.2. O reajuste, decorrente de solicitacdo da LOCADORA, sera formalizado por apostilamento, salvo se
coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacdo de vigéncia ou alteragédo contratual.

10.3. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de

mercado para a presente locacdo, a LOCADORA aceita negociar a adogcdo de preco compativel ao
mercado de loca¢@o no municipio em que se situa o imovel.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orcamento Geral da Unido deste exercicio, na dotacao abaixo discriminada (sujeito a
alteracao):

Gestdo/Unidade: 00001/170156
Fonte: 0150251030

Programa de Trabalho:171552
Elemento de Despesa: 339036-15
PI: OUTRCUSTEIO

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO

12.1. A fiscalizacdo do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante da LOCATARIA,
ao qual competira dirimir as ddvidas que surgirem no curso de sua execugao.
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12.1.1. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucdo do
contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando
0s apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

12.1.2. As decisBes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverao ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adocdo das medidas convenientes.

12.1.3. A LOCADORA podera indicar um representante para representa-lo na execucédo do contrato.

13.CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

13.1. Eventuais alteracdes contratuais reger-se-ao pela disciplina do artigo 65 da Lei n°® 8.666, de
1993.

14.CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

14.1. A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados neste instrumento, sujeitara a LOCADORA, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que n&do acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratacéo;

b. Multa:

b.1. Moratéria de 1% (um por cento) do valor mensal por dia de atraso, injustificado, sobre o valor
da locacéo;
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c. Compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecucao total ou parcial de obrigacdo assumida.

d. Suspensao de licitar e impedimento de contratar com a Superintendéncia da Receita Federal do Brasil
da 92 Regido Fiscal, pelo prazo de até 02 (dois) anos;

e. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da puni¢cdo ou até que seja promovida a reabilitacdo perante a
propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que a LOCADORA ressarcir a
LOCATARIA pelos prejuizos causados;

14.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sancdes.

14.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspenséo de licitar e impedimento de contratar e de
declaracédo de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em razédo do presente contrato:

14.2.1. tenham sofrido condenacdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no
recolhimento de tributos;

14.2.2. demonstrem n3o possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA em virtude de atos ilicitos
praticados.

14.3. A aplicagéo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo que
assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n° 8.666, de
1993, e subsidiariamente na Lei n® 9.784, de 1999.

14.4. A autoridade competente, na aplicacdo das sances, levara em consideracdo a gravidade da
conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a LOCATARIA, observado
o principio da proporcionalidade.

14.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados & LOCATARIA serdo deduzidos dos valores a serem
pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa da
Unido e cobrados judicialmente.

14.6. A multa devera ser recolhida no prazo maximo de 10(dez) dias, a contar da data do
recebimento da comunicagédo enviada pela LOCATARIA.

14.7. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

15.CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

15.1. A LOCATARIA podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer dnus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacdo imposta a LOCADORA,
sem prejuizo da aplicacé@o das penalidades cabiveis.

15.1.1. A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigacdes contratuais acarretara a execugao
dos valores das multas e indenizagBes devidas a LOCATARIA, bem como a retencdo dos créditos
decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades previstas neste
instrumento.
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15.2. Também constitui motivo para a rescisédo do contrato a ocorréncia das hipéteses enumeradas no
art. 78 da Lei n° 8.666, de 1993, com excec¢do das previstas nos incisos VI, IX e X, que sejam aplicaveis
a esta relacao locaticia.

15.2.1. Nas hipéteses de resciséo de que tratam os incisos XIl e XVII do art. 78 da Lei n° 8.666, de
1993, desde que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a ressarcird dos prejuizos
regularmente comprovados que houver sofrido.

15.2.2. Caso, por razfes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso Xll do
artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o imével e rescindir o contrato, antes
do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que
notifique a LOCADORA, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

15.2.2.1. Nesta hipétese, caso nao notifiqgue tempestivamente a LOCADORA, e desde que esta nao
tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de multa equivalente a 05 (cinco)
aluguéis, segundo a proporgéo prevista no artigo 4° da Lei n° 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cddigo
Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

15.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imdével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacéo, caso fortuito ou forga maior, etc., a LOCATARIA poderéa considerar o
contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificacdo, ou multa, desde
gue, nesta hipotese, ndo tenha concorrido para a situagéao.

15.4. O procedimento formal de resciséo tera inicio mediante notificacdo escrita, entregue diretamente a
LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

15.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade
competente.

15.6. O termo de resciséo deverd indicar, conforme o caso:
15.6.1. Balan¢o dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
15.6.2. Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

15.6.3. Indenizacdes e multas.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-do pelas
disposicbes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como
nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de suas transcri¢des.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

17.1. Fica eleito o foro da Secao Judiciaria de Curitiba - Justica Federal, com exclusé@o de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contrato.
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E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apos lido e achado conforme, as partes a

seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um sé efeito, na
presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Municipio de ............. e de ............. de ...

REPRESENTANTE LEGAL DA LOCATARIA

REPRESENTANTE LEGAL DA LOCADORA

TESTEMUNHAS





