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Processo n® 11516.720233/2021-71

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N2 01/2022

Locacdo de imdvel para abrigar a Agéncia da Receita Federal do Brasil de Lages/SC

A Unido, por meio da SRRF09, comunica que pretende realizar locacdo de imodvel,
conforme descrito neste edital, nos seus anexos e nos termos do Processo Administrativo n2
11516.720233/2021-71, e convida os proprietarios interessados, pessoas fisicas ou juridicas, a
apresentar proposta comercial para locacdo de imdvel ndo residencial para sediar a Agéncia da
Receita Federal do Brasil de Lages/SC.

Este Chamamento Publico corresponde a procedimento que antecede a
contratacdo, destinado a ampliar o rol de potenciais interessados e definir critérios objetivos
para a escolha do imdével a ser locado. Proporciona ampla divulgacdo, igualdade dos
interessados e transparéncia na futura contratacdo, em caso de sucesso.

O recebimento dos envelopes contendo a proposta de cada interessado deverd ocorrer
no periodo entre a data de divulgacdo do Edital e o dia 25 de fevereiro de 2022, das 08h as 12h
(horario de atendimento local), no enderego indicado no subitem 7.5.

1. Objeto

1.1 O objeto do presente Chamamento Publico é a prospeccdo, no mercado imobiliario,
com vistas a locagdo de imdvel ndo residencial adequado a instalacdo da Agéncia da Receita
Federal do Brasil em Lages/SC, mediante coleta de propostas técnicas que atendam os
requisitos minimos especificados neste edital e seus anexos.

1.2 O imdvel proposto deve:

a) possuir drea construida de no minimo 411,36 m2 e de, no maximo, 496,22 m2, de
acordo com célculo constante do Parecer SAENG 09RF e do Projeto Basico, anexos a este Edital,
e em consonancia com a Portaria ME 19.385, de 14 de agosto de 2020, que institui padrao de
ocupacdo e parametros para dimensionamento de ambientes em imdveis ocupados por orgdos
do Ministério da Economia.

b) localizar-se nos bairros da regido central da cidade de Lages/SC, servida pelo sistema
de transporte coletivo e ndo sujeita a alagamentos, inundagdes ou deslizamentos.

1.3 Os proprietarios, pessoas fisicas ou juridicas, deverdao atender as exigéncias de
adequacGes do imdvel ao uso pela ARF/Lages especificadas no Projeto Basico anexo a presente
convocagao.

2. Do Objetivo

2.1 O objetivo deste documento é firmar as regras do Chamamento Publico para escolha
de imdvel adequado para sediar a Agéncia da Receita Federal do Brasil em Lages/SC.



2.2 As especificacGes contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas necessdrias,
ndo limitando a gama de possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender ao
Chamamento Publico.

3. Da Justificativa para a Contratacao

3.1 O contrato atual de locacdo da sede da ARF/Lages expira em 31 de outubro de 2022. O
imdvel onde ela se encontra sediada ndo atende plenamente as exigéncias legais e técnicas de
acessibilidade a prédios publicos. Ele também possui uma area util muito maior do que aquela
gue orienta a Portaria ME 19.385, de 14 de agosto de 2020, que institui padrdao de ocupacdo e
parametros para dimensionamento de ambientes em imdveis ocupados por drgdos do
Ministério da Economia.

3.2 Considerando essas questGes, a SRRFO9 estd buscando uma nova sede, em imével
apropriado, para abrigar aquela Agéncia.

4. Do Fundamento Legal

4.1 A locacdo obedecerd ao disposto na Lei n? 8.666, de 21/06/1993, que normatiza
licitagdes e contratos da Administracdo Publica, orientagdes da Advocacia-Geral da Unido,
disposicdes contidas na Lei n? 8.245, de 18/12/1991, que dispde sobre as locacGes dos imdveis
urbanos e os procedimentos a elas pertinentes, na Portaria ME 19.385, de 14 de agosto de
2020, que institui padrdao de ocupacdo e pardmetros para dimensionamento de ambientes em
imdveis ocupados por érgaos do Ministério da Economia e na Portaria n2 179, de 22 de abril de
2019, que dispde sobre medidas de racionalizacdo do gasto publico nas contratacGes para
aquisicdo de bens e prestacdo de servicos, bem como ao estipulado neste Edital.

5. Das Especificacoes do Imdvel

5.1 Os requisitos obrigatdrios e desejaveis constam do Anexo | do Projeto Basico - Quadro
de Requisitos do Imdvel, anexo deste Edital.

5.2 O imodvel deverd ser entregue em condi¢cbes de operacdo e adaptado aos padrdes
exigidos neste Edital e ao constante da proposta apresentada pela proponente escolhida.

5.3 Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram o projeto ou a
edificacdo deverdo atender ao Plano Diretor de Desenvolvimento Territorial de Lages (Lei
Complementar n2 523/2018) e ao CAdigo de Obras do Municipio de Lages (Lei 236/65).

5.4 O imodvel deverd atender as exigéncias do Corpo de Bombeiros Militar de Santa
Catarina, devendo estar vigente o Alvara expedido por aquele érgao.
6. Do Leiaute

6.1 Para elaboragdo dos diversos estudos, até sua versdo final, deverdo ser observados:
as dareas, os mobilidrios, o nimero de tomadas elétricas e tomadas de légica, o quantitativo de
pessoal de cada ambiente e a disposicdo dos diversos setores entre si, bem como outras
recomendacgdes da RFB.

6.2 A efetiva locacdo fica condicionada a verificacdo da conformidade do imdvel e do
leiaute final a Portaria ME 19.385, de 14 de agosto de 2020.
7. Da Apresentac¢ao da Proposta

7.1 O proponente devera apresentar proposta de locacdo em conformidade com o modelo
do Anexo Il deste edital — Formulario para Apresentagao de Proposta Técnica e de Prego.



7.2 A proposta de locacdo deverd ser apresentada sem emendas, rasuras, correcao por
corretivo liquido ou similar ou entrelinhas nos campos que envolvem valores, quantidades e
prazos, 0s quais possam comprometer a sua interpretagao.

7.3 Deverdo constar da proposta de locacdo (1) o valor mensal do aluguel e (2) o valor total
para 60 (sessenta) meses. Neles deverdo estar computados todos os custos necessarios para
realizacdo do objeto da locagdao, bem como os impostos, contribuigdes sociais, encargos
trabalhistas, previdenciarios, fiscais, comerciais, garantias, taxas, emolumentos, seguros,
exigéncias de adequacdo previstas nesta convocacdo e quaisquer outros que incidam ou
venham a incidir sobre o contrato e ndo constem deste Termo como de responsabilidade da
locataria.

7.3.1 O valor do pagamento mensal proposto ndo podera ser superior a 1% (um por cento)
do valor total do imdvel, nos termos do que dispde o pardgrafo 32 do art. 47-A da Lei
12.462/2011.

7.4 Independentemente de declaracdo expressa, a simples apresentacdo da proposta de
locacdo acarretara, necessariamente, a aceitacdo total das condi¢cOes previstas neste
Instrumento Convocatério.

7.5 A proposta de loca¢do devera ser entregue até as 12 h do dia 25 de fevereiro de 2022,
no seguinte enderego:

a) Av. Presidente Vargas, n2 635, Sagrado Corag¢ao de Jesus, Lages (SC)

7.6 A proposta de locacdo deverd ser apresentada em envelope fechado e lacrado,
constando, em sua face, a seguinte identificacdo:

SALIC/Dipol/SRRFQ9 - Proposta de locacdo de imdvel em Lages/SC

7.7 A proposta de locacao deve:
a) indicar o prazo para a entrega das chaves.
b) estar assinada pelo proprietario ou por procurador com poderes para a pratica

especifica do ato, devidamente comprovada por procuragdo particular.

c) ter validade de, no minimo, 90 (noventa) dias. Ndo havendo indicacdo, sera
considerado como tal.

7.8 Nao serdo recebidos envelopes apds o horario previsto no subitem 7.5.
8. Do Julgamento das Propostas
8.1 A andlise e selecdo das propostas serd realizada por equipe de julgamento instituida e

designada por portaria da SRRF09.

8.2 A SRRFO09 reserva o direito de visitar os imoveis ofertados ou solicitar informacgées
complementares, razdo pela qual os proponentes deverdo fazer constar da proposta de locacdo
o numero de telefone e 0 nome das pessoas que possam tratar da visitacdo e fornecer os dados
solicitados.

8.3 As propostas serdo analisadas de acordo com os pardmetros deste edital e dos seus
anexos, em carater eliminatorio e classificatorio, segundo o principio da economicidade.

8.4 Quando da andlise e selecdo das propostas, a SRRF09 podera realizar consulta prévia a
Prefeitura de Lages/SC, para fins de se certificar em relagdo a licenca de funcionamento exigida
na legislacdo urbanistica. Também podera realizar quaisquer diligéncias que julgue necessarias



ao complemento de informacdes em relagdo a proposta apresentada, inclusive com vistoria do
imével proposto para locacao ou do terreno para construcao.

9. Documentac¢do complementar exigida

9.1 A proposta de locacdo devera vir acompanhada dos seguintes dados e documentos
relativos ao imdvel:

9.1.1  Endereco do imdvel;

9.1.2 Numero de pavimentos;

9.1.3  Area total do imdvel;

9.1.4 Fotos do imdvel (fachada, laterais e internas por pavimento), caso ja existente;

9.1.5 Informacdo acerca de disponibilidade de 01 (uma) vaga de estacionamento para
pessoa com deficiéncia na via publica ou em recuo de jardim;

9.1.6 Copia autenticada da certiddo de matricula do imdvel, e demais documentos que
comprovem a legitimidade do proponente para locar o imével;

9.1.7 Declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada de documentacdo pertinente, para fins de
avaliacdo por parte da comissao;

9.1.8 Descri¢do das instalacdes existentes;

9.1.9 Projeto arquitetonico (plantas baixas dos pavimentos, cortes longitudinal e transversal
e fachadas);

9.1.10 Como condi¢do prévia ao exame da documenta¢do de habilitacdo e da regularidade
fiscal e trabalhista do proponente, verificar-se-a o eventual descumprimento das condicdes de
participacdo, especialmente quanto a existéncia de sancdo que impeca a futura contratacao,
mediante consulta aos seguintes cadastros:

9.1.11 Certiddo Negativa de Licitantes Inidéneos (https://contas.tcu.gov.br)

9.1.12 Cadastro Informativo de Débitos ndo Quitados — CADIN, de que GRAta a lei n2 10.522
de 2002

9.2 Os proponentes deverdo comprovar a sua regularidade fiscal e trabalhista, o que
podera ser feito pelo credenciamento e regularidade de situacdo no Sistema de Cadastramento
Unificado de Fornecedores — SICAF, instituido pela Instru¢do Normativa n2 2, de 11 de outubro
de 2010, da antiga Secretaria de Logistica e Tecnologia da Informacdo do Ministério do
Planejamento, Orcamento e Gestdo, que sera verificada por meio de consulta online ao Sistema,
ou, no caso contrario, podera ser efetuada mediante a apresentagdao, juntamente com a
proposta de locacdo, dos seguintes documentos:

9.2.1 Prova de regularidade com a Fazenda Nacional e com a Seguridade Social (Certiddo de
Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida
conjuntamente pela Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil e Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional);

9.2.2  Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS), se
for o caso;

9.2.3  Prova de regularidade para com as Fazendas Estadual e Municipal, na forma da lei;



9.2.4  Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante
apresentacao de certiddo negativa ou positiva com efeitos de negativa, nos termos do Titulo VII-
A da Consolidacdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n? 5.452, de 12 de maio de
1943;

9.2.5 Declaragdo de Auséncia de Nepotismo.

10 Da Contratagao

10.1 O imovel selecionado e aceito pela SRRF09 sera submetido a laudo de avaliagdo. Em
seguida sera emitida a Declaracdo de Disponibilidade Orgamentdria, bem como a autorizagdo
para a contratacdo e demais exigéncias legais a serem observadas neste processo.

10.2 Caso se encontre apenas um imovel em condicdes de atender a Administracdo, a
SRRF09 podera optar pela Inexigibilidade de Licitacdo; em caso de mais de um imdvel em
condicOes de atender a Administracdo, a SRRF10 podera optar pela contratacdo por Dispensa de
Licitacdo, em estando presentes os requisitos previstos no art. 24, inciso X, da Lei n° 8666/1993;
existindo mais de um imével em condicbes de atender a RFB e ndo estando presentes tais
condicOes, far-se-3 licitacdo.

10.3 O imovel deverd ser entregue definitivamente em até 60 (sessenta) dias apds a
assinatura do contrato.

10.4 As obrigacdes decorrentes da contratacdo serdo formalizadas por Instrumento de
Contrato, celebrado entre a Unido, a ser denominada Locataria, e o proponente vencedor, a ser
denominado Locador, que observara os termos da Lei n? 8.245, de 18 de outubro de 1991 e
supletivamente da Lei n2 8.666, de 21 de junho de 1993, e das demais normas pertinentes.

10.5 Existindo exigéncias de adaptacdes do imdvel as necessidades descritas no
instrumento convocatodrio, o contrato de aluguel sé serd assinado apods a certificagdo, pela
Administracdo, do atendimento as exigéncias contidas no Edital.

10.6 O modelo de contrato derivado do presente chamamento publico estara vinculado aos
termos do Modelo de Termo de Contrato de Loca¢do de Imdvel da Advocacia Geral da Unido,
inclusive com as definicGes sobre as obrigacdes de natureza civil e tributaria nele previstas. O
modelo referido encontra-se disponivel em https://www.gov.br/agu/pt-
br/composicao/consultoria-geral-da-uniao-1/modelos-de-convenios-licitacoes-e-
contratos/modelos-de-licitacoes-e-contratos/outros-modelos .

10.6.1 Ao modelo de contrato sera acrescida a clausula 13.2, que dispora: “Em cumprimento a
Portaria ME n2 5.168, de 14 de maio de 2021, sera possivel a revisdo do contrato em razdo do
implemento de programa de gestdo de teletrabalho, observados os padrées de ocupacdo
definidos pela Portaria ME n2 19.385, de 14 de agosto de 2020".

10.7 O prazo de vigéncia do contrato serd de 60 (sessenta) meses, podendo, por interesse
da Administracdo, ser prorrogado por periodos sucessivos.

10.8 Os efeitos financeiros da contratacdo sé serdo produzidos a partir da entrega das
chaves, precedida de vistoria do imdvel, nas estritas condi¢Ges previstas no futuro contrato.

10.9 O contrato podera ser rescindido, antes do fim do periodo de vigéncia, por interesse da
Administragdo, conforme dispGe o Art. 79 da lei 8.666/93.

10.10 E vedada a contratac¢do de interessados que:

10.10.1 Estejam em processo de faléncia, de insolvéncia, ou outra forma de concurso de
credores, em dissolucdo, fusdo, cisdo, incorporacdo ou em liquidagao;



10.10.2 Enquadrem-se nos casos de vedacdo do nepotismo no ambito da administracdo
publica federal, conforme Decreto n2 7.203, de 4 de junho de 2010;

10.10.3 Estejam cumprindo suspensdo temporaria de participacdo em licitacdo e impedimento
de contratar com o Poder Publico ou tenham sido declarados inidoneos para licitar ou contratar
com a Administracdo Publica, nos termos do inciso IV do artigo 87 da lei n2 8.666 de 21 de
junho de 1993;

10.10.4 Estejam impedidos de licitar e de contratar com a Unido, com base no artigo 72 da lei
n2 10.520, de 17 de julho de 2002;

10.10.5 Estejam impedidos de participar de licitagGes nos termos do artigo 10 da Lei 9.605, de
12 de fevereiro de 1998;

10.10.6 Tenham sido declarados inidoneos na forma estipulada pelo artigo 46 da Lei n2 8.443,
de 16 de julho de 1992, ou pelo artigo 78-A, inciso V, da Lei n2 10.233, de 5 de junho de 2001;

10.10.7 Estejam proibidas de contratar com o Poder Publico em funcdo da aplicacdo do artigo
12 da Lei n2 8.429 de 2 de junho de 1992;

10.10.8 Enquadrem-se nas vedacbes previstas no artigo 92 da Lei 8.666 de 21 de junho de
1993.

11. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

11.1 O imodvel devera ser entregue provisoriamente mediante a disponibilizacdo das chaves,
dentro do prazo limite, acabado, desocupado, salubre e em perfeitas condi¢cbes de
funcionamento, para avaliagao preliminar pela RFB.

11.1.1 No ato de entrega, o imdvel deverd apresentar, no minimo, as condicdes previstas
neste edital e em seus anexos e na proposta da proponente.

11.2 Confirmadas as condi¢des descritas nos itens acima, serd emitido o Termo de
Recebimento Definitivo do Imdvel pela RFB.

10 DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DAS PARTES
10.1 S3o obrigacdes e responsabilidades da Locadora:

a) entregar o imével em perfeitas condicbes de uso para os fins a que se destina,
observadas as necessidades antecipadas pela RFB, e em estrita observancia das especificacées
de sua proposta;

b) fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar
os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de
avaliacdo por parte da locataria;

c) garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;

d) manter, durante a locagdo, a forma e a destinacdo do imovel;

e) responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

f) auxiliar a locataria na descrigdo minuciosa do estado do imdvel, quando da realizagdo

da vistoria, para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

g) fornecer a locatdria recibo discriminado das importancias pagas, vedada a quitacado
genérica;



h) pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermediacdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

i) pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que nao
se refiram aos gastos rotineiros de manutencdo do imével locado, como:

il. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

i2.  pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragao e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;

i3.  obras destinadas a repor as condi¢Ges de habitabilidade do edificio;

i4. indenizacOes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locacao;

i5. instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia e de
intercomunicacao;

i6.  despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum;

i7.  constituicdo de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado para
cobertura de despesas extraordindrias.

j) pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas,
bem como eventuais outros encargos incidentes sobre o imdvel cujo pagamento ndo incumba a
Locataria;

k) manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cdes de habilitacdo e
qualificagdo exigidas no processo de contratagao;

) pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

m) providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento
do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

n) notificar a Locataria, no caso de alienacdo do imdvel/espaco fisico durante a vigéncia
deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar
seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificacdo;

o) informar a Locatdria quaisquer alteragbes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacdo da documentacdo correspondente;

p) indicar preposto para, se aceito pela RFB, representd-la na execu¢do do contrato
decorrente deste Edital;

q) fornecer a locataria, anteriormente a ocupacao, lista de itens/elementos discriminados
gue compdem a edificacdo para fins de vistoria inicial das condicdes das instalacdes do imdvel,
e que constara anexada ao Termo de Recebimento Definitivo.

10.2 Sdo obrigacdes e responsabilidades da locataria:

a) pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, considerando os prazo previstos no
contrato;
b) servir-se do imdvel para uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza

deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse; E vedada a
sublocacdo, o empréstimo ou cessdo do referido imdével, em parte ou no seu todo, sem a
autorizacdo do Locador;



c) realizar vistoria do imdvel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificacdo
minuciosa do seu estado, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

d) restituir o imovel, finda a locacdo, nas condicbes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioracdes decorrentes do uso normal;

dl. os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na
devolucdo do imdvel serdo de responsabilidade do Locador;

d2. quando da devolucdo do imével, o Locatdrio poderd efetuar, em substituicdo a
sua recuperacdo, pagamento a titulo de indeniza¢do, com base no termo de vistoria a ser
confrontado com aquele firmado no recebimento do imdvel/espaco fisico, desde que existam
recursos orcamentdrios e que seja aprovado pela autoridade competente, além da
concordancia do Locador, inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

e) comunicar a proponente Locadora qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a esta
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

f) consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da Locadora, sendo assegurado
a Locataria o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de 10
(dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

g) realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalacdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

h) ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito da Locadora, salvo as adaptacbes consideradas convenientes ao desempenho das suas
atividades;

i) entregar imediatamente a Locadora os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimacdo, multa
ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a Locataria;

i) pagar as despesas de telefone, consumo de energia elétrica, 4gua e esgoto;

k) pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a
sua administracdo, como:

k1. saldrios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdencidrias e sociais dos
empregados do condominio;

k2. consumo de 4dgua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum;
k3. limpeza, conservacdo e pintura das instalacdes e dependéncias de uso comum;

k4. manutencdo e conservacdo das instalacbes e equipamentos hidraulicos,
elétricos, mecanicos e de seguranca, de uso comum;

k5. manutencdo e conservacdo de elevadores, porteiro eletrénico e antenas
coletivas;

k6. pequenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e hidraulicas de uso
comum;

k7. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locacédo;



k8. reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacdo de despesas ordinadrias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locacdo.

) a Locatadria somente ficard obrigada ao pagamento das despesas ordindrias de
condominio caso sejam comprovadas a previsdo orgamentaria e o rateio mensal, podendo exigir
a qualquer tempo tal comprovagao;

m) permitir a vistoria do imdvel pelo Locador ou por mandatdrio, mediante prévia
combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipdtese prevista no art. 27 da Lei n2 8.245/1991;

n) pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes que
venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais
ou municipais, no que se refere a utilizagdo do imével locado;

o) cumprir integralmente a conveng¢do de condominio e os regulamentos internos;

p) levar o presente contrato de locacdo a registro no Cartério de Registro de Imdveis
competente.

11 FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO

11.1 A locataria designard uma comissdo para recebimento do imével, acompanhamento e
fiscalizacdo da locagdo objeto deste Edital, anotando em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucdo das falhas ou defeitos observados.

11.2 As decisOes e providéncias que ultrapassem a competéncia da comissdo deverdo ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para adocdo das medidas convenientes.

12 DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

12.1 A locataria, respeitadas as disposicOes legais e regulamentares em contrario, goza do
direito de retencdo de benfeitorias que tiver por Uteis (art. 578 do Cddigo Civil) aos seus
servicos, apds prévio e expresso consentimento da Locadora.

12.2 As benfeitorias necessarias (art. 578 do Cdadigo Civil) introduzidas pela locataria, bem
como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de
retencdo, de acordo com o art. 35 da Lei n2 8.245/1991.

12.3 Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos,
tapetes e lustres, poderdo ser retirados pela locataria, desde que ndo sejam de propriedade da
Locadora, constantes do laudo de vistoria.

12.4 Finda a locacao, sera o imdvel devolvido a Locadora, nas condi¢des em que foi recebido
pela locataria, salvo os desgastes naturais do uso normal.
14 DO PAGAMENTO

14.1 As despesas decorrentes da locagdo correrdo a conta da dotagdo orcamentaria proépria,
prevista no Orcamento da Unido para o exercicio de 2022, sendo nos exercicios seguintes, a
conta das dotagdes orcamentdrias proprias para atender despesas da mesma natureza.

14.2 A RFB pagard aluguel mensal a Locadora, além de efetuar o pagamento, mediante
faturas, de energia elétrica, telefonia fixa e do condominio, se houver tal previsdo, salvo os
referentes aos exercicios anteriores a locacdo objeto deste Edital.

15 DOS CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL



15.1 Em tudo o que envolva o objeto deste Edital, deverdo ser utilizados, preferencialmente,
materiais reciclados, reutilizados e biodegradaveis, e que reduzam a necessidade de
manutencao.

15.2 O Locador devera observar as diretrizes, critérios e procedimentos para a gestdo dos
residuos da construcdo civil estabelecidos na Resolucdo do Conselho Nacional de Meio
Ambiente - CONAMA n2 307, de 05/07/2002, e na Instrucdo Normativa da extinta Secretaria de
Logistica e Tecnologia da Informacdo - SLTI do Ministério do Planejamento, Orcamento e Gestao
- MPDG n? 1, de 19/01/2010, assim como observar os critérios e praticas sustentaveis nos
termos do Decreto Federal n2 7.746/2012.

15.3 O Locador devera providenciar a destinagdo ambientalmente adequada dos residuos
da construcgao civil origindrios da contratacdo, obedecendo a classificacdo presente nos termos
dos arts 32 e 10 da supracitada Resolugao CONAMA.

16 ConsideragGes gerais

16.1 O presente chamamento publico tem por objetivo realizar uma prospeccdo do
mercado imobilidrio, ndo implicando obrigatoriedade na locacdo do imdvel ou no aceite de
quaisquer propostas apresentadas.

16.2 A classificacdo e a selecdo da melhor proposta dentre as pré-qualificadas levard em
consideracao, especialmente, a conveniéncia e adequacdo do imodvel a finalidade pretendida
pela Unido, a sua localizacdo, a qualidade do seu acabamento, a seguranca do imodvel e do seu
entorno, as condicdes de acessibilidade, o valor pretendido para a locacdo e o atendimento aos
requisitos detalhados no Anexo 1 — Projeto Basico;

16.3 A Locadora devera:

a) adaptar ou permitir a adaptacdo do /ayout as necessidades da ARF/Lages, a fim de
proporcionar o funcionamento adequado dos seus diversos servicos.

b) realizar as adequacOes necessarias na rede elétrica (comum e estabilizada) e ldgica
para atender ao padrdo de infraestrutura da Receita Federal,

c) atender as exigéncias de instalacdo de pontos telefénicos e de equipamentos de ar
condicionado, entre outras, além de entregar em perfeito funcionamento o sistema central de
condicionadores de ar, se for o caso.

d) todos os itens de infraestrutura exigidos devem estar completos antes da entrega das
chaves;

d) apresentar APPCI (Alvara de Prevencao e Protecdo Contra Incéndio);

e) apresentar documento vdlido comprobatério de condi¢ao de acessibilidade do imdvel
ofertado.

16.7 Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos abaixo listados, além
daqueles que comprovem a regularidade fiscal de acordo com a sua constituicdo juridica:

a) copia autenticada do “Habite-se” do imovel;
b) cépia autenticada do registro do imével no Cartdrio de Registro de Imdveis;
c) se o Locador for pessoa fisica, certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos

federais a divida ativa da Unido,



d) se o Locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certiddo Negativa
de Débitos do INSS, Certiddao Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido e Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

e) copia autenticada do RG e CPF do responsdvel pela assinatura do contrato;

f) contrato celebrado entre o proprietario do imével e a imobiliaria, se for o caso;
g) Contrato Social da imobiliaria, se for o caso;

h) declaragao de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

i) Prova de Regularidade perante a Fazenda Estadual e Municipal;

16.7.1 Serd de responsabilidade do proprietario do imdével o seguro do prédio e seus
equipamentos contra descargas atmosféricas, explosdes, incéndios e desastres naturais.

16.7.2 Além de cépias dos projetos arquitetonicos e complementares, deverdo ser entregues
0s manuais e especificacdes para manutencdo dos equipamentos instalados no imével.

16.7.3 As plantas, leiautes, os projetos elétricos, légica, hidraulico-sanitario, sistema de
combate a incéndio e climatizacdo completos deverao ser entregues em as built.
17 Contato para informagées

17.1 Para obtencdo de informacdes relativas a este procedimento licitatério, utilize os
enderecos de e-mail: salic.pr@rfb.gov.br

ANEXOS:

Anexo | — Declaragdo de Auséncia de Nepotismo
Anexo Il — Formulario de Apresentacdo de Proposta
Anexo Il — Termo de Acordo

Anexo IV — Projeto Basico

(datado e assinado digitalmente)
Edson Andre Coelho Levinski

Chefe Substituto DIPOL/SRRF09
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ANEXO | - DECLARAGAO DE AUSENCIA DE NEPOTISMO

(Nome da Licitante) , CNPJ ne

, sediada (Endereco Completo) ,

por intermédio de seu representante legal, Sr(a) ,
infra-assinado, portador(a) da Carteira de Identidade n® e do CPF
ne , para os fins de participacdo no processo de prospeccdo de imdvel para instalacdo da

ARF/Lages, em cumprimento ao disposto no art. 72 do Decreto 7.203, de 4 de junho de 2010, e no inciso
IV do artigo 52 da Portaria ME n°® 1.144, de 03 de fevereiro de 2021,DECLARA expressamente, sob as
penas da lei, que ndo possui relacdo familiar ou de parentesco, por consanguinidade ou afinidade, até o
terceiro grau, com agente publico da contratante que importe a pratica de nepotismo.

Entende-se por agente publico a autoridade contratante que exerca funcdo de confianca na
Superintendéncia Regional da Receita Federal do Brasil na 92 Regido Fiscal.

PARENTES EM LINHA RETA

GRAU | CONSANGUINIDADE AFINIDADE (vinculos atuais)

10 Pai/mae, filho/filha do agente Sogro/sogra, genro/nora; madrasta/padrasto,
= publico enteado/enteada do agente publico

20 Ava/avd, neto/neta do agente Avd/avo, neto/neta do conjuge ou companheiro do agente
=  |publico publico

30 Bisavo/bisavo, bisneto/bisneta do | Bisavo/bisavo, bisneto/bisneta do conjuge ou companheiro
= agente publico do agente publico

PARENTES EM LINHA COLATERAL

GRAU | CONSANGUINIDADE AFINIDADE (vinculos atuais)

lo --- ---

290 Irmao/irma do agente publico Cunhado/cunhada do agente publico

30 Tio/tia, sobrinho/sobrinha do Tio/tia, sobrinho/sobrinha do cénjuge ou companheiro do
= agente publico agente publico

Na hipodtese de possuir relacdo familiar ou de parentesco, por consanguinidade ou afinidade, até o
terceiro grau, com agente publico da contratante, informe o nome do agente publico:

NOME COMPLETO DO AGENTE PUBLICO:

CPF DO AGENTE PUBLICO:

, de de 2022.




(assinatura do representante legal)
Observacses:

1. Esta Declaracdo devera ser anexada juntamente com os documentos de proposta;

2. Esta Declaracdo é um modelo meramente exemplificativo, podendo, cada licitante, elaborar sua prépria
Declaracdo, desde que dele conste os dados considerados essenciais para sua validade.
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ANEXO Il - MODELO DE PROPOSTA
A Superintendéncia Regional da Receita Federal do Brasil da 09° Regido Fiscal
Apresentamos proposta em obediéncia ao Edital de Chamamento Pdblico SRRF09 n2 01/2022, com
vistas a prospeccdo do mercado imobiliario em Lages/SC, com vistas a futura locacdo de imovel

para instalacdo de Agéncia da RFB, nos seguintes termos:

a) Enderego do imovel: ;

b) NUmero de pavimentos: ;

c) Area total construida: (___) metros quadrados;

d) Valor mensal do aluguel: RS (__); (incluindo todos os impostos, seguros e taxas, inclusive
IPTU)

e) Valor total de aluguel para 60 meses __ (__); (incluindo todos os impostos, seguros e taxas,
inclusive IPTU);

f) Valor mensal do condominio: RS (___); (observacdo: caso haja, devendo ser detalhados os
servicos que serdo prestados, sua periodicidade e condicGes).

Declaramos que:

a) O imovel ofertado estard disponivel a Receita Federal do Brasil conforme previsto no Edital de
Chamamento Publico e nesta proposta comercial em até 60 (sessenta) dias a contar da data de assinatura
do contrato;

b) Nos precos cotados estdo incluidas todas as despesas que, direta ou indiretamente, fazem parte

do presente objeto, tais como gastos da empresa com suporte técnico e administrativo, impostos,
seguros, taxas, ou quaisquer outros que possam incidir sobre gastos da empresa, sem quaisquer
acréscimos em virtude de expectativa inflacionaria e deduzidos os descontos eventualmente

concedidos.

Validade da proposta: () dias. (observacdo: ndo inferior a 60 dias)

Dados da empresa:
Razdo Social

CNPJ (MF) n2:
Inscricdo Estadual n2:
Inscricdo Distrital ne:
Endereco:

Telefone:

Fax:

Cidade:

UF:



Banco:
Agéncia:
Conta Corrente:

Dados do Representante para fim de apresentacdo da proposta e assinatura do contrato:
Nome:

CPF:

Cargo/Funcdo:
Carteira de Identidade:
Expedido por:
Nacionalidade

Estado Civil

Endereco:

Telefone:

Fac-simile:

Endereco Eletrénico:

Local, data e assinatura.

Anexos:

a) Quadro de requisitos, acompanhado da documentacdo comprobatodria;

b) Alvara de Prevencédo e Protecdo Contra Incéndio (APPCI);

c) Copia autenticada e atualizada de certiddo de matricula do imdvel;

d) Cépia autenticada da Carta de Habite-se;

e) Declaracdo atestando que ndo ha, acerca do imével, qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de
avaliacdo;

f) Documentos exigidos e outros julgados necessarios;

g) Fotos internas e externas do imodvel;

h) Descrigdo das instalagdes existentes;

i) Midia digital (CD, DVD ou pen drive) com projeto arquitetdnico do imével (plantas baixas, cortes,
fachadas) em extensdo .dwg ou .dxf.;

J) Declaracdo de Auséncia de Nepotismo.



MINISTERIO DA i
P, ECONOMIA @Recerta Federal

ANEXO IIl — MODELO DE TERMO DE ACORDO (TRIBUTOS E ENCARGOS ACESSORIOS)
A Superintendéncia Regional da Receita Federal do Brasii da 09° Regido Fiscal

O(A) __ (pessoa fisica ou juridica), com endereco no(a) __, CPF (CNPJ) n2 __ , pelo seu
representante legal abaixo assinado (se for o caso), vem por meio deste, anuir com o proposto por
esta Superintendéncia, quanto a ndo incidéncia do pagamento destacado de quaisquer tributos e
a0s encargos acessorios incidentes sobre o imodvel, sito _ (endereco do imodvel objeto da
locagdo), de minha propriedade, ficando assim, sob minha responsabilidade a quitagdo dos
referidos tributos e encargos acessorios sobre este bem.

Local, data e assinatura
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ANEXO IV-PROJETO BASICO
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A

Superintendéncia Regional da Receita Federal do Brasil na 092 Regido Fiscal — SRRF09
Divisdo de Programacao e Logistica - Dipol
Secdo de LicitagcOes e Contratos - Salic

e-processo n? 11516.720233/2021-71
PROJETO BASICO

1. DO OBJETO

1.1 Prospeccao de mercado imobilidrio, com vistas a locacdo de imével ndo residencial
adequado a instalagdo da Agéncia da Receita Federal do Brasil em Lages (ARF/Lages), mediante
coleta de propostas técnicas que atendam os requisitos minimos especificados neste Projeto
Basico, no Edital e nos respectivos Anexos.

2. DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATACAO

2.1 As justificativas da contratacdo estdo expressas no item 2 dos Estudos Técnicos
Preliminares, Anexo | deste Projeto Basico.

3. DIMENSIONAMENTO PRELIMINAR - ESPECIFICACOES TECNICAS E QUANTITATIVOS

3.1 A estimativa de drea para o novo imdvel considera o quantitativo de 17 pessoas
ocupando postos de trabalho integrais e 2 pessoas ocupando posto de trabalho reduzido em
exercicio na unidade, de acordo com as informagOes extraidas do Sistema de Apoio as
Atividades Administrativas (SA3) e ainda os parametros da Portaria ME 19.385, de 14 de agosto
de 2020, que institui padrdo de ocupacdo e parametros para dimensionamento de ambientes
em imdveis ocupados por 6rgaos do Ministério da Economia, conforme memoéria de calculo
apurada nos Pareceres emitidos pela SAENG 09RF e anexos a este Projeto Basico (Junto ao
ETP).

3.2 A area construida total, que, de acordo com a Portaria SE/ME n2 19.385/2020, é o
somatorio das areas cobertas totais da edificacdo, que inclui as areas de projecdo de paredes e
exclui as areas de projecdo de coberturas em balango com até 1,20 m de afastamento, deverd
ser de no minimo 411,36 m2 e de, no maximo, 496,22 m2. Os requisitos obrigatérios e
desejaveis constam do Anexo | — Quadro de Requisitos do Imdvel deste Projeto Basico.

33 O imoével onde funcionard a Agéncia da RFB em Lages, possui o programa de
necessidades minimo, elaborado pela SAENG09 em conformidade com a Portaria ME



19.385/2020, que consta no item 3 do Parecer Técnico SAENG n2 32/2021, que se encontra
anexo ao ETP, o qual se encontra Anexo a este Projeto Basico.

3.4 O imodvel proposto deve localizar-se em regido central da cidade de Lages/SC, servida
pelo sistema de transporte coletivo e ndao sujeita a alagamentos, inundagdes ou deslizamentos.

3.5 A edificacdo devera atender a requisitos de acessibilidade, especialmente os dispostos
no art. 11 da Lei 10.098/2000.

3.6 Devera haver a comprovacdo de que o imédvel atende aos requisitos do decreto
Estadual n2 1987/2013, que regulamenta a Lei estadual n? 16.157/2013, que “disp&e sobre as
normas e requisitos minimos para a prevencdao e seguranca contra incéndio e panico e
estabelece outras providéncias”.

3.7 O imodvel deve possuir sistema de climatizagdo nos ambientes de permanéncia ou
infraestrutura para instalacdo de tal sistema.

3.8 Possuir aberturas nos ambientes, primordialmente na sala de espera para atendimento
ao publico, que possibilitem a circulacdo e renovacdo de ar, garantindo seguranca sanitaria nos
momentos necessarios.

4. DO VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

4.1 A pesquisa de precos foi realizada pela ARF/Lages e se encontra anexa as fls. 3 a 7 do
processo, resultando em um valor médio de RS 12.500,00 (doze mil e quinhentos reais) por més
e RS 750.000,00 (setecentos e cinquenta mil) para 60 meses.

4.2 A perspectiva de reducdo de valor encontra amparo na situacdo atual de mercado,
contraido pela situacdo econdmica do pais. Isso tende a gerar mais imdveis desocupados, au-
mentando a oferta. Em contraposicdo, ha a necessidade de o imodvel ser adaptado a acessibili-
dade e ter tamanho maximo regulamentado, o que reduz o espectro de possibilidades.

4.3 O valor da contratacdo serd obtido através da prospeccdo do mercado imobilidrio,
realizada por meio de processo de Chamamento Publico. Como consequéncia daquele
processo, serd possivel identificar a oferta de imdveis que atendam aos requisitos apresentados
neste Projeto Basico e anexos.

4.4 A partir do resultado da avaliacdo do imdvel ofertado e previamente selecionado pela
RFB, o imovel serd submetido ao laudo de avaliacdo. Em seguida, serd emitida a autorizacao
para a contratacdo e demais exigéncias legais a serem observadas neste processo.

5. DA PROPOSTA E DA HABILITAGAO

5.1 A proposta de locacdo deverd vir acompanhada dos seguintes dados ou documentos
relativos ao imovel:

5.1.1 Endereco;

5.1.2  Numero de pavimentos;

5.1.3  Area total construida;

5.1.4  Fotos do imdvel (Fachada, laterais e internas por pavimento), caso ja existente;

5.1.5 Informacgdo acerca de disponibilidade de 01 (uma) vaga de estacionamento para
pessoa com deficiéncia na via publica ou em recuo de jardim;



5.1.6  Codpia autenticada da certiddo de matricula do imével e da carta de Habite-se, e
demais documentos que comprovem a legitimidade do proponente para locar o imdvel;

5.1.7 Declaragdo atestando que ndo pesa, sobre o imdvel, qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada de documentacdo pertinente, para fins de
avaliacdo por parte da comissao;

5.1.8 Descricdo das instalacGes existentes;

5.1.9 Projeto arquitetonico (plantas baixas dos pavimentos, cortes longitudinal e transversal
e fachadas);

5.1.10 Como condicdo prévia ao exame da documentacdo de habilitacdo e da regularidade
fiscal e trabalhista do proponente, verificar-se-a o eventual descumprimento das condi¢des de
participacao, especialmente quanto a existéncia de sang¢ao que impeca a futura contratacao,
mediante consulta aos seguintes cadastros:

5.1.11 Certiddo Negativa de Licitantes Inidoneos (https://contas.tcu.gov.br)

5.1.12 Cadastro Informativo de Débitos ndo Quitados — CADIN, de que trata a lei n2 10.522 de
2002

5.2 Os proponentes deverdo comprovar a sua regularidade fiscal e trabalhista, o que
podera ser feito pelo credenciamento e regularidade de situacdo no Sistema de Cadastramento
Unificado de Fornecedores — SICAF, em atendimento a Instrucdo Normativa SEGES/MP n2 03,
de 26 de abril de 2018, que serd verificada por meio de consulta online ao Sistema, ou, no caso
contrdrio, podera ser efetuada mediante a apresentacdo, juntamente com a proposta de
locacdo, dos seguintes documentos:

5.2.1  Prova de regularidade com a Fazenda Nacional e com a Seguridade Social (Certiddo de
Débitos Relativos a Créditos Tributdrios Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida
conjuntamente pela Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil e Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional);

5.2.2  Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS), se
for o caso;

5.2.3  Prova de regularidade para com as Fazendas Estadual e Municipal, na forma da lei;

5.2.4  Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante
apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeitos de negativa, nos termos do Titulo
VII-A da Consolidacdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n2 5.452, de 12 de maio
de 1943;

5.3 O proponente devera apresentar proposta de locacdo em conformidade com o modelo
do Formulario para Apresentacdo de Proposta de Preco, encaminhando, juntamente a Proposta
de Precos a Declaracdo de Auséncia de Nepotismo.

5.4 A proposta de locacdo devera ser apresentada sem emendas, rasuras, correcao por
corretivo liquido e similares ou entrelinhas nos campos que envolvem valores, quantidades e
prazos, que possam comprometer a sua interpretacgao.

5.5 Deverdo constar da proposta de locacdo (1) o valor mensal do aluguel e (2) o valor
total para 60 (sessenta) meses. Neles deverdo estar computados todos os custos necessarios
para realizacdo do objeto da locacdo, bem como os impostos, contribuicdes sociais, encargos
trabalhistas, previdencidrios, fiscais, comerciais, garantias, taxas, emolumentos, seguros,



exigéncias de adequacdo previstas nesta convocacdo e quaisquer outros que incidam ou
venham a incidir sobre o contrato e ndo constem deste Termo como de responsabilidade da
Locatadria.

5.5.1 O valor do pagamento mensal proposto nao podera ser superior a 1% (um por cento)
do valor total do imdvel, nos termos do que dispde o pardgrafo 32 do art. 47-A da Lei
12.462/2011.

5.6 A proposta de locacdo devera indicar o prazo para a entrega das chaves.

5.7 A proposta de locacdo devera estar assinada pelo proponente ou por procurador com
poderes para a pratica especifica do ato, devidamente comprovada por procuragdo particular.

5.8 Independentemente de declaracao expressa, a simples apresentacao da proposta de
locagdo acarretard, necessariamente, a aceitagao total das condigdes previstas no edital e seus
anexos.

5.9 A proposta de locacdo deverd ter validade de, no minimo, 90 (noventa) dias. Nao
havendo indicacdo, sera considerado como tal.

5.10 A SRRF09 reserva-se o direito de visitar os imdveis ofertados ou solicitar informacdes
complementares, razdo pela qual os proponentes deverdo fazer constar da proposta de locagado
os numeros de telefone e o0 nome das pessoas que possam tratar da visitacdo e fornecer os
dados solicitados.

5.11 A proposta de locacdo devera ser entregue até a data e horarios previstos no Edital de
Chamamento Publico no seguinte endereco:

a) Av. Presidente Vargas, n? 635, Sagrado Coracdo de Jesus, Lages (SC).

5.12 A proposta de locacdo deve ser apresentada em envelope fechado e lacrado,
constando em sua face a seguinte identificacdo:

SALIC/Dipol/SRRFQ9 - Proposta de locacdo de imdvel LAGES/SC

5.13 N3o serdo recebidos envelopes apds o horario limite previsto no Edital de
Chamamento Publico.

6. DA NECESSIDADE DA VISTORIA

6.1 Em virtude da necessidade de avaliacdo pela Administracdo, quanto ao atendimento
dos requisitos técnicos e legais do imdvel, poderd ser solicitada visita para vistoria.

7. DA CONTRATACAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO PUBLICO

7.1 O imdvel selecionado e aceito pela SRRF09 sera submetido a laudo de avaliacdo. Em
seguida sera emitida a Declaracdo de Disponibilidade Orgamentaria, bem como a autorizagdo
para a contratacdo e demais exigéncias legais a serem observadas neste processo.

7.2 Caso se encontre apenas um imédvel em condicdes de atender a Administracao, a
SRRF0O9 podera optar pela Inexigibilidade de Licitagdo; em caso de mais de um imédvel em
condicOes de atender a Administracdo, a SRRF09 poderd optar pela contratacdo por Dispensa
de Licitacdo, em estando presentes os requisitos previstos no art. 24, inciso X, da Lei n°



8666/1993; existindo mais de um imdvel em condi¢cbes de atender a RFB e ndo estando
presentes tais condicdes, far-se-a licitacao.

7.4 O imoével devera ser entregue definitivamente em até 60 (sessenta) dias apods a
assinatura do contrato.

7.5 As obrigacdes decorrentes da contratacdo serdo formalizadas por Instrumento de
Contrato, celebrado entre a Unido, a ser denominada Locataria, e o proponente vencedor, a ser
denominado Locador, que observara os termos da Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991 e,
supletivamente, da Lei n2 8.666, de 21 de junho de 1993, e das demais normas pertinentes.

7.6 O prazo de vigéncia do contrato serd de 60 (sessenta) meses, podendo, por interesse
da Administracdo, ser prorrogado por periodos sucessivos.

7.7 Os efeitos financeiros da contratagao sé serao produzidos a partir da entrega das
chaves, vencidas todas as etapas de aprovacdo do imdvel junto aos orgdos publicos
competentes, precedida de vistoria do imdvel, nas estritas condi¢cdes previstas no futuro
contrato.

7.8 O contrato podera ser rescindido, antes do fim do periodo de vigéncia, por interesse
da Administra¢do, conforme Art. 79 da lei 8.666/93.

8. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

8.1 O imével deverd ser entregue provisoriamente mediante a disponibilizacdo das chaves,
dentro do prazo limite, acabado, desocupado, salubre e em perfeitas condicbes de
funcionamento, para avaliacdo preliminar pela RFB.

8.1.1 No ato de entrega, o imovel devera apresentar, no minimo, as condi¢cGes previstas no
Anexo | do Projeto Basico e na proposta da proponente.

8.2 Confirmadas as condicdes descritas nos itens 8.1. e 8.1.1 acima, sera emitido o Termo
de Recebimento Definitivo do Imével pela RFB.

9. DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DAS PARTES
9.1 — S3o obrigacGes e responsabilidades da Locadora:

a) entregar o imdvel em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina,
observadas as necessidades antecipadas pela RFB, e em estrita observancia das especificacbes
de sua proposta;

b) fornecer declaracdo atestando que nao pesa sobre o imével qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar
os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de
avaliacdo por parte da Locataria;

c) garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imével;

d) manter, durante a locacdo, a forma e a destinacdo do imdvel;

e) responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

f) auxiliar a Locataria na descricdo minuciosa do estado do imdvel, quando da realizacao

da vistoria, para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;



g) fornecer a Locataria recibo discriminado das importancias pagas, vedada a quitacdo
genérica;

h) pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houver, e de intermediagdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdao da idoneidade do pretendente;

i) pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que nado
se refiram aos gastos rotineiros de manutenc¢do do imovel locado, como:

il. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
imovel;

i2. pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo, bem como
das esquadrias externas;

i3. obras destinadas a repor as condicGes de habitabilidade do edificio;

i4. indenizacdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locacao;

i5. instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia e de
intercomunicacao;

i6. despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum;

i7. constituicdo de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado para
cobertura de despesas extraordinarias.

i) pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) bem
como eventuais outros encargos incidentes sobre o imdvel cujo pagamento ndo incumba a
Locataria;

k) manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢Ges de habilitacdo e
qualificacdo exigidas no processo de contratacao;

) pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

m) providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento
do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

n) notificar a Locataria, no caso de alienacdo do imdvel/espaco fisico durante a vigéncia
do Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu
interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificacdo;

0) informar a Locataria quaisquer alteracGes na titularidade do imadvel, inclusive com a
apresentacdo da documentagao correspondente;

p) indicar preposto para, se aceito pela RFB, representa-la na execu¢do do contrato
decorrente deste Edital;

q) fornecer a Locataria, anteriormente a ocupacdo, lista de itens/elementos
discriminados que compdem a edificacdo para fins de vistoria inicial das condi¢cGes das
instalagdes do imdvel, e que constard anexada ao Termo de Recebimento Definitivo.

9.2 — S30 obrigacdes e responsabilidades da Locataria:

a) pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, considerando os prazos previstos
no contrato;

b) servir-se do imdvel para uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse. E vedada a



sublocacdo, o empréstimo ou cessdo do referido imoével, em parte ou no seu todo, sem a
autorizacdo do Locador;

c) realizar vistoria do imdvel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo
minuciosa do seu estado, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;

d) restituir o imodvel, finda a locagdo, nas condicbes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioragGes decorrentes do uso normal;

di. os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na
devolucdo do imével serdo de responsabilidade do Locador;

d2. quando da devolugdo do imével, o Locatario podera efetuar, em substituigdo
a sua recuperacdo, pagamento a titulo de indenizagdo, com base no termo de vistoria a ser
confrontado com aquele firmado no recebimento do imdvel/espaco fisico, desde que existam
recursos orcamentarios e que seja aprovado pela autoridade competente, além da
concordancia do Locador, inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

e) comunicar a proponente Locadora qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

f) consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo da Locadora, sendo
assegurado a Locataria o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem
mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n°® 8.245, de 1991;

g) realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

h) ndo modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e
por escrito da Locadora, salvo as adaptag¢des consideradas convenientes ao desempenho das
suas atividades;

i) entregar imediatamente a Locadora os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a Locataria;

i) pagar as despesas de telefone, consumo de energia elétrica, agua e esgoto;

k) pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a
sua administracdo, como:

k1. salarios, encargos trabalhistas, contribuicbes previdenciarias e sociais dos
empregados do condominio;

k2. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das dreas de uso comum;

k3. limpeza, conservacdo e pintura das instalacdes e dependéncias de uso
comum;

k4. manutencdo e conservacdo das instalacbes e equipamentos hidrdulicos,

elétricos, mecanicos e de seguranca, de uso comum;

k5. manutencdo e conservacdo de elevadores, porteiro eletrénico e antenas
coletivas;
k6. pequenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e hidraulicas de

uso comum;



k7. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locacao;

k8. reposicao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementagao de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locacao.

) a Locatdria somente ficard obrigada ao pagamento das despesas ordinarias de
condominio caso sejam comprovadas a previsdo or¢amentdria e o rateio mensal, podendo
exigir a qualquer tempo tal comprovacéo;

m) permitir a vistoria do imovel pelo Locador ou por mandatario, mediante prévia
combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipdtese prevista no art. 27 da Lei n? 8.245/1991;

n) pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimag¢des que
venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais
ou municipais, no que se refere a utilizagdo do imével locado;

o) cumprir integralmente a conveng¢do de condominio e os regulamentos internos;

p) levar o presente contrato de locagao a registro no Cartério de Registro de Imdveis
competente.

10. FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO

10.1 A RFB designard uma comissdao para recebimento do imdvel, acompanhamento e
fiscalizacdo da locacdo objeto do Edital, anotando em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucao das falhas ou defeitos observados.

10.2 As decisGes e providéncias que ultrapassem a competéncia dos membros da comissado
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para adocdo das medidas
convenientes.

11. DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGCAO

11.1 A Locatdria, respeitadas as disposicoes legais e regulamentares em contrdrio, goza do
direito de retencdo de benfeitorias que tiver por Uteis (art. 578 do Cdédigo Civil) aos seus
servicos, apds prévio e expresso consentimento da Locadora.

11.2 As benfeitorias necessarias (art. 578 do Codigo Civil) introduzidas pela Locatdria, bem
como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de
retencdo, de acordo com o art. 35 da Lei n2 8.245/1991.

11.3 Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos,
tapetes e lustres, poderdo ser retirados pela Locatéria, desde que ndo sejam de propriedade da
Locadora, constantes do laudo de vistoria.

11.4 Finda a locacdo, serd o imdvel devolvido a Locadora, nas condicdes em que foi
recebido pela Locataria, salvo os desgastes naturais do uso normal.

12. DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO DO CONTRATO



12.1 O prazo de vigéncia do contrato serad de 60 (sessenta) meses, podendo, por interesse
da Administracdo, ser prorrogado por periodos sucessivos.

12.2 Os efeitos financeiros da contratacdo so serdo produzidos a partir da entrega das
chaves precedido de vistoria do imdvel, nas estritas condigdes previstas no futuro contrato.

12.3 O contrato poderd ser rescindido, antes do fim do periodo de vigéncia, a interesse da
Administragdo, conforme Art. 79 da lei 8.666/93.

13. DO PAGAMENTO

13.1 As despesas decorrentes da locagdo correrdo a conta da dotagdo orgamentaria
prépria, prevista no Orcamento da Unido para o exercicio de 2022, sendo nos exercicios
seguintes, a conta das dotaclGes orcamentdrias préprias para atender despesas da mesma
natureza.

13.2 A RFB pagara aluguel mensal a Locadora, além de efetuar o pagamento, mediante
faturas, de energia elétrica, telefonia fixa e do condominio, se houver tal previsdo, salvo os
referentes aos exercicios anteriores a locacdo objeto deste Edital.

14. DOS CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

14.1 Em tudo o que envolva o objeto deste Edital, deverdo ser utilizados,
preferencialmente, materiais reciclados, reutilizados e biodegraddveis, e que reduzam a
necessidade de manutencao.

14.2 O Locador deverd observar as diretrizes, critérios e procedimentos para a gestdo dos
residuos da construcdo civil estabelecidos na Resolucdo do Conselho Nacional de Meio
Ambiente - CONAMA n2 307, de 05/07/2002, e na Instrugdo Normativa da extinta Secretaria de
Logistica e Tecnologia da Informacdo - SLTI do Ministério do Planejamento, Orcamento e
Gestdo - MPDG n? 1, de 19/01/2010, assim como observar os critérios e praticas sustentaveis
nos termos do Decreto Federal 7.746/2012.

14.3 O Locador devera providenciar a destinacdo ambientalmente adequada dos residuos
da construcdo civil origindrios da contratacdo, obedecendo a classificacdo presente nos termos
dos artigos 32 e 10 da supracitada Resolugdo CONAMA.

15. CONSIDERAGOES GERAIS

15.1 As obrigacbGes decorrentes da contratacdo serdao formalizadas por instrumento de
Contrato, celebrado entre a Unido, a ser denominada Locataria, e o proponente vencedor, a ser
denominado Locador, que observara os termos da Lei n? 8.245, de 18 de outubro de 1991 e
supletivamente da Lei n2 8.666, de 21 de junho de 1993, e das demais normas pertinentes.

15.2 E vedada a contratacdo de interessados que:

15.2.1 Estejam em processo de faléncia, de insolvéncia, ou outra forma de concurso de
credores, em dissolucdo, fusao, cisdo, incorporagao ou em liquidacao;

15.2.2 Enquadrem-se nos casos de vedacdo do nepotismo no ambito da administracdo
publica federal, conforme Decreto n2 7.203, de 4 de junho de 2010;



15.2.3 Estejam cumprindo suspensao temporaria de participacdo em licitacdo e impedimento
de contratar com o Poder Publico ou tenham sido declarados inidéneos para licitar ou contratar
com qualquer 6rgao da Administracdo Publica, direta ou indireta, federal, estadual, municipal
ou distrital, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja
promovida sua reabilitacdo, nos termos dos incisos Il e IV do artigo 87 da lei n2 8.666 de 21 de
junho de 1993;

15.2.4 Estejam impedidos de licitar e de contratar com a Unido, com base no artigo 72 da lei
n?2 10.520, de 17 de julho de 2002;

15.2.5 Estejam impedidos de participar de licitacGes nos termos do artigo 10 da Lei 9.605, de
12 de fevereiro de 1998;

15.2.6 Tenham sido declarados inidéneos na forma estipulada pelo artigo 46 da Lei n2 8.443,
de 16 de julho de 1992, ou pelo artigo 78-A, inciso V, da Lei n2 10.233, de 5 de junho de 2001;

15.2.7 Estejam proibidas de contratar com o Poder Publico em func¢do da aplicacdo do artigo
12 da Lei n2 8.429 de 2 de junho de 1992;

15.2.8 Enquadrem-se nas vedacOes previstas no artigo 92 da Lei 8.666 de 21 de junho de
1993.

17. ANEXOS

17.1 Constituem anexos deste projeto basico, dele fazendo parte integrante:

a) Anexo | — Quadro de Requisitos do Imével;

b) Anexo Il — Estudos Técnicos Preliminares

(documento datado e assinado digitalmente)
Cristine Pancotte

Equiipe de Planejamento
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PROJETO BASICO - ANEXO |

QUADRO DE REQUISITOS DO IMOVEL

Item 1 - Especificagdes do imovel

1.1 O dimensionamento do imével a ser alugado deve ser deno
minimo 411,36 m?, podendo variar até 496,22 m? de area construida de uso privativo da
RFB, conforme memodria de célculo citada no item 3.1 deste Projeto Basico.

1.2 O imédvel deve estar pronto ou concluido em até 60 dias a contar da assinatura do
contrato, atendendo a todas as prescricdes estabelecidas nas normas federais,
estaduais e municipais, nos normativos e padrées das concessiondrias de servicos
publicos de energia elétrica, agua e telefonia.

1.3 O imovel deve ser atendido por infraestrutura de rede elétrica, de dados e voz,
telefénica, de agua fria, esgotos pluvial e sanitdrio e coleta de lixo.

1.4 No caso de o imdvel possuir mais de um pavimento, a area ofertada para locacdo deve
ocupar um Unico pavimento ou pavimentos consecutivos, sendo que todos os
pavimentos devem observar as normas de acessibilidade vigentes.

1.5 O imovel deve apresentar iluminacdo e ventilagdo em todos os compartimentos de
permanéncia prolongada, por intermédio de janelas ou vdos que se comuniquem
diretamente com espacos exteriores ou com dreas abertas.

1.6 O imodvel deve dispor de espaco conforme dispGe o Parecer Técnico SAENGO9 n?@
32/2021.

Item 2 — Acesso e Localizagdao do Imaével
2.1 O imovel deve possuir vias de acesso pavimentadas.

2.2 O imodvel deve ser localizado em regido central de Lages/SC, servida de sistema de
transporte coletivo e ndo sujeita a alagamentos, inundag¢des ou deslizamentos.

Item 3 - Acabamentos




3.1 As paredes do imovel ndo devem possuir imperfeicGes em sua superficie ou patologias
oriundas do sistema estrutural ou de instalagdes com defeitos (infiltracdo, rachaduras,
trincas e outras).

3.2 As areas molhadas devem ter paredes revestidas com cerdmica ou outro material
resistente a umidade.

3.3 As fachadas devem estar em perfeitas condi¢cGes de apresentacdo (limpas, sem
rachaduras ou infiltracGes).

3.4 As esquadrias devem estar em perfeito estado de funcionamento e n3do apresentar
defeitos, infiltracGes, rachaduras, pecas faltantes, trincas em vidros, entre outros (tais
como: ferrugem, empenamento, etc.).

Item 4 — InstalagOes elétricas e ldgicas, climatizagdo e sistema de prevengdo e prote¢ao
contra incéndio

4.1 |As instalacOes elétricas de baixa tensdo (iluminac¢do e tomadas) devem estar de acordo
com as normas e padrdes exigidos pela concessiondria de energia elétrica e atender a
Norma Técnica da ABNT NBR 5410/2004, versdo corrigida 2008.

4.2 |0 imovel deve possuir medicdo individual de energia para as areas ofertadas, por meio
de reldgio medidor.

4.3 |O imébvel deve possuir instalacdo elétrica com capacidade adequada as cargas
instaladas, aprovado pela Concessiondria, contemplando alimentacdo dos quadros de
edificacdo que podera ser derivada diretamente da subestacdo, circuitos parciais e
circuitos terminais de iluminacdo (interna e externa) e tomadas; sistema de
aterramento indicado para equipamentos eletrénicos
sensiveis/microcomputadores/central telefonica integrado com a malha de terra do
sistema de forga; capacidade de expansao da carga futura do sistema elétrico.

4.4 |As instalacGes de rede logica devem ser Categoria 6, certificadas, e atender a ABNT NBR
14.565:2019 — Cabeamento estruturado para edificios comerciais e data centers.

4.5 |Devera haver a comprovacdo de que o imével atende aos requisitos do Decreto Estadual
n2 1987/2013, que regulamenta a Lei Estadual n? 16.157/2013, que "dispde sobre as
normas e requisitos minimos para a prevencdo e segurancga contra incéndio e panico e
estabelece outras providéncias".

4.7 |0 imébvel deve possuir sistema de climatizacdo nos ambientes de permanéncia ou
infraestrutura para instalacdo de tal sistema.

Item 5 — Acessibilidade

5.1 O imdvel deve atendera requisitos de acessibilidade, especialmente os dispostos no art.
11 da Lei 10.098/2000.
5.2 Circula¢do externa:

- As calcadas devem ter um faixa livre para a circulacdo de pedestres de forma que
atenda aos requisitos da NBR 9050:2015 e as normativas municipais de acessibilidade.
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Acesso e circulacdo:

- A entrada da edificacdo deve ser acessivel, nos termos do Art. 2° da Lei Federal
10.098/2000;

- O acesso deve ser vinculado a circulagdo principal e de emergéncia através de rota
acessivel;

- Internamente, deverdo ser atendidos os requisitos de acessibilidade e seguranca
dispostos na NBR 9050:2015.

- O acesso ao edificio deverd ser provido de sinalizacdo tatil em conformidade com as
normas NBR 9050:2015 e NBR 16537:2016.

5.4 Elevador/plataforma elevatdria (quando houver):
- Deve haver sinalizacdo visual e tatil (caracteres em relevo e em Braille), externa e
internamente, com informacgdes sobre as instrucdes de uso, indicacdo da posicdo para
embarque e desembarque e indicacdo dos pavimentos atendidos;
- O elevador deve ter sinalizacdo tatil também nos comandos e pavimentos;
- Devem possuir sinalizacdo tatil de alerta no piso junto a porta;
- Devem possuir sinalizacdo visual de condicdo de utilizacao;
- Devem possuir dispositivo de comunicacdo para solicitacdo de auxilio;
- Deve haver sinalizacdo sonora informando o pavimento em equipamentos com mais
de duas paradas;
- O elevador vertical deve atender a ABNT NBR NM 313;
- A plataforma de elevagao vertical deve atender a ABNT NBR ISO 9386-1.

5.5 Sanitdrios acessiveis:
- Nas edificagdes existentes, deve haver no minimo um sanitario acessivel por
pavimento, onde houver sanitarios;
- Devem estar localizados em rotas acessiveis e possuir entrada independente;
- Devem atender as espeificacGes de dimensdes, sinalizacdo, equipamentos e materiais
da NBR 9050:2015.

5.6 Demais especificagdes constantes na NBR 9050:2015 devem ser atendidas, em especial

0s requisitos relativos a:

- Portas

- Rampas

- Escadas

- Sinalizagao de emergéncia .
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Estudo Técnico Preliminar 30/2021

1. Informacoes Basicas

Ntimero do processo: 11516720233202171

2. Descricao da necessidade

2.1 A Equipe de Planejamento elaborou os Estudos Preliminares da contratagdo em
tela a partir do documento de formalizagdo da demanda emitido pelo Chefe da Equipe
de Gestdo Corporativa — EGC da Agéncia da Receita Federal do Brasil em Lages,
presente as fls 20 do processo, aprovado pelo Chefe do Servigo de Programacgéao e
Logistica da DRF/Floriandpolis e pelo Delegado da Receita Federal do Brasil em
Florianépolis (documento de fls. 31) para analise da sua viabilidade e levantamento
dos elementos essenciais que servirdao para compor seu Projeto Basico e o Edital de
Chamamento Publico, de forma que ambos os documentos melhor atendam as
necessidades da SRRF09, em conformidade com o disposto no artigo 24 e no Anexo
Il da IN Seges/MPDG n° 5/2017.

2.2 Para fins de registro, esclarecemos que ndo ha, na cidade de Lages,
disponibilidade de imdvel para uso por parte da RFB, conforme declaragdo expedida
pela Superintendéncia do Patriménio da Uniao-SPU /RS, na Consulta Prévia N° SC-
00342021, na pag. 103 do processo.

2.3 Também, conforme mensagem de fls. 3 a 7 do Processo, o Sr. Chefe da Agéncia
da Receita Federal em Lages declara que n&o foi localizado imdével ocupado por
outros orgaos publicos que, eventualmente, pudesse ser parcialmente disponibilizado
para atender as necessidades da ARF/Lages.

2.4 O contrato atual de locagédo da sede da ARF/Lages expira em 31/10/2022. Apesar
de o presente processo ter sido iniciado com a solicitagdo de prorrogacgao a partir de 01
/11/2021, o atual contrato foi prorrogado até 31/10/2022, conforme informagao
prestada pelo Agente da ARF/Lages (fls 71 a 87). Portanto, a nova locagéo devera
iniciar em 01/11/2022.

2.5 De acordo com o documento Representagdo n° 01/EGC/ARF Lages, de fls. 21 a
27, O Chefe da Equipe de Gestao Corporativa da ARF/Lages, esclarece:

“15. O Programa de Necessidades, fls. 12 a 19, previsto no art. 8° da
Portaria n° 19.385, de 2020, em caso de “contrato de locacdo e suas
prorrogagées”, conclui que “a area construida estimada para o
desenvolvimento das atividades dos usuarios da Agéncia da Receita
Federal do Brasil em Lages é de 421 (quatrocentos e vinte e um) m?
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observados o padrédo de ocupacdo e pardmetros para
dimensionamento de ambientes em iméveis, instituidos pela Portaria n°
19.385, de 2020, e, especialmente, o disposto no seu art. 26, inverbis:”
‘Art. 26 A area construida total de imovel objeto de novo contrato de
locacdo ndo podera ultrapassar a area construida maxima definida em
dimensionamento preliminar, a menos que:

I - o limite estabelecido for ultrapassado em razdo da existéncia
justificada de areas especificas;

()"

16. Além da area construida total atualmente locada exceder a area
construida maxima definida no Dimensionamento Preliminar, também
pesam contra a prorrogacdo do Contrato DRF/LAG n°01/2009 as
condicbes de seguranca, conforto e acessibilidade do imovel,
resumidamente:

16.1. Ventilacdo inadequada - ndo existe no prédio aberturas que
proporcionem ventilagdo adequada para o ambiente;

16.2. Auséncia de conforto térmico - ndo existe no prédio, seja por
condicbes ambientais (insolagdo/ventilagdo natural) ou por sistema
forcado (ares-condicionados) um sistema que proporcione conforto
térmico, sendo demasiado quente nos dias quentes e muito gelado nos
dias frios, em especial na area do Atendimento ao contribuinte;

16.3. Falha no conforto acustico/privacidade - a area de Atendimento e
seu saldo de espera geram muito ruido e ndo existem salas no
atendimento que confiram privacidade ao contribuinte. Todos o0s
servidores em trabalho presencial na Agéncia que ndo seja no
atendimento terdo que utilizar salas sem a privacidade adequada para
suas atividades;

16.4. Instalacbes elétrica e I6gica aparentes - como o prédio é muito
antigo e néo foi planejado para escritério, existem muitos fios de
réguas de tomadas e cabos de rede soltos pelo chdo e colados nas
divisérias. Além do aspecto estético ruim, é facil tropecar num fio e
desligar algum equipamento por acidente;

16.5 Inseguranga em caso de emergéncia - ha somente uma porta de
entrada, o que leva a duvidas se em caso de emergéncia ndo
ocorreriam sérios problemas na saida de muitas pessoas do prédio; e

16.6 Quanto a acessibilidade, o imével dispée somente de rampa
externa de acesso e banheiro adaptado.

17. O imdével que atualmente abriga as instalacbes da ARF Lages
suporta o fluxo de

contribuintes de sua jurisdicdo, permitindo o atendimento satisfatério
dos mesmos. Entretanto, carece de reparos e modificacbes, ambos de
exequibilidade e custo desconhecidos e a cargo da empresa
proprietaria, para deixa-lo em melhores condigbes de uso.”
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2.6 Apods o processo ser analisado pela SAENG, foram emitidos os Pareceres
Técnicos SAENG-09 n° 023/2021 (fls. 34 a 43), n°® 31/2021 (fls. 88 a 93) e n°® 32/2021
(fls. 94 a 100).

2.7 O Parecer SAENG-09 n° 31/2021, em seu item 3-Apreciagdo Técnica, dispde
que os limites minimo e maximo de area construida séo, respectivamente, de 411,36
m? e 496,22 m>.

2.8 Ja, o Parecer SAENG-09 n°® 32/2021 que, em seu item 3 dispde que o calculo
da area desenvolvido pela SAENG consolida, no item 3. Programa de necessidades —
Requisitos Gerais, a area a ser buscada, que deve estar compreendida entre 411,36
m? e 496,22 m>.

2.9 O atual imével locado tem area de 742,80 m2, superando a area construida

maxima estimada (496,22 m2), devendo-se, portanto, buscar outro imével para
locacgédo, diante da impossibilidade de compartiihamento ou ocupacéo integral de outro
imével da Unido, diminuicdo do escopo do contrato e compartilhamento com outros
orgaos, conforme o artigo 25 da Portaria ME 19.385/2020, que dispde:

“Art. 25 O 6rgéo cujo imovel seja objeto de contrato de locagao
em prorrogagdo na qual sua area construida total supere em
mais de 30% (trinta por cento) da area construida maxima,
devera buscar, sucessivamente:

| - imével da Unido disponivel para compartilhamento ou
ocupacéo integral;

II- a diminuicdo do escopo do contrato;
Ill- o compartilhamento do referido imével com outros 6rgéos; ou

IV- a locacéo de outro imével.”

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Delegacia da Receita Federal do Brasil em Florian6polis Daniel Carlos

4. Descricao dos Requisitos da Contratacao

4.1 Descricdo do servigo: locagdo de imdével ndo residencial
adequado a instalagdo da Agéncia da Receita Federal do Brasil em Lages;
o imovel sera selecionado apds a realizagéo e julgamento de Chamamento
Publico.
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Os requisitos e caracteristicas minimas do imével devem ser bem

definidos no Projeto Basico, a partir das necessidades da administragéo,
com base nos Pareceres emitidos pela SAENGO09.

4.3

Local de Prestagéo do servigo: Lages-SC. O enderego sera o da

proposta escolhida apds o chamamento publico.

4.4

A area construida total do imével a ser locado nao podera

ultrapassar a area construida maxima estimada, que ja contabiliza as areas
especificas (area de espera para atendimento ao publico) conforme artigo
26 da Portaria ME 19.385, de 14 de agosto de 2020:

4.5

"Art. 26 A area construida total de imovel objeto de novo
contrato de locacdo né&o podera ultrapassar a area
construida maxima definida em dimensionamento
preliminar, a menos que:

| - o limite estabelecido for ultrapassado em razédo da
existéncia justificada de areas especificas;

/I - o contrato de locacéo se justificar financeiramente; e

/Il - houver indisponibilidade de iméveis da Unido para
compartilhamento ou ocupacgéo integral e de terceiros que atendam
aos requisitos desta Portaria.”

O Chamamento Publico para prospecgdo de mercado de imdveis

para locacdo pela Administragdo foi assim tratado no voto do relator do
Acérdao 1479/2019, do plenario do TCU:

4.6

"Destaco o exemplo de boa préatica levantada pela equipe de auditoria
que foi a utilizagdo de chamamentos publicos previamente as
realizacbes de locacbes de imbveis por varios o6rgédos/entidades,
como a AGU, o ICMBIo, a Eletronorte e o MTPac.

O chamamento publico n&o é obrigatério, porém, deve ser
disseminado no ambito do governo federal, tendo em vista os bons
resultados obtidos. Trata-se, de fato, de um mecanismo para
prospecg¢do de mercado, cujo intuito é identificar os iméveis que
atendam as necessidades da APF."

O Chamamento Publico também encontra respaldo na Orientagao

Normativa AGU n° 68/2020, constante do processo, no qual conclui-se que
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"inexistindo imovel publico que atenda aos requisitos necessarios para a
instalacdo do 6rgdo ou entidade, é recomendavel a promog¢édo de
chamamento publico para fins de prospeccdo do mercado imobiliario”.

5. Legislacao Aplicada

* Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993, que normatiza licitagbes e
contratos da Administragéo Publica;

e Lei n° 8.245, de 18 de dezembro de 1991, que dispde sobre as
locagdes dos imoveis urbanos e os procedimentos a elas
pertinentes;

e Decreto n° 10.193, de 27 de dezembro de 2019, que estabelece
limites e instancias de governanga para a contratagdo de bens e
servigos e para a realizagdo de gastos com diarias e passagens
no ambito do Poder Executivo federal.

* Decreto-Lei n° 1.184, de 1971, que dispde sobre a liquidagéo
dos débitos fiscais de empresas em dificil situacéo financeira,
estabelece normas sobre parcelamento, e da outras
providéncias.

* Portaria ME 19.385, de 14 de agosto de 2020, que institui
padrao de ocupagao e parametros para dimensionamento de
ambientes em iméveis ocupados por 6rgdos do Ministério da
Economia.

e Portaria n° 179, de 22 de abril de 2019, do Ministério da
Economia, que dispbe sobre medidas de racionalizacdo do
gasto publico nas contratagbes para aquisicdo de bens e
prestacéo de servigos;

* Orientagdo normativa AGU n° 68, de 29 de maio de 2020.

6. Levantamento de Mercado

6.1 A solugdo mais racional e eficiente para a SRRF09, assim como para a
Administracéo, estaria contemplada na eventual disponibilidade, em Lages/SC,
de algum imdvel da Unido, para uso exclusivo ou compartilhado. Ambas as
possibilidades restaram inexistentes frente a prospeccéo ja realizada. N&o
somente junto a Superintendéncia do Patriménio da Unido - SPU/RS, mas
também a outros 6rgaos publicos federais sediados naquele municipio.
Conforme fls. 3 a 7, o Sr. Chefe da ARF/Lages/SC declara ja ter sido estudada a
possibilidade de uso compartilhado de imével, e sem que tivesse sido
encontrado um imovel para uso compartilhado, busca-se entdao imével para
locacéo.

6.2 Assim considerado, deve-se buscar trazer para o procedimento em tela
a possibilidade de participagdo de interessado que oferte imovel possivel de
utilizacdo para a instalagdo da ARF/Lages/SC, por meio de um Chamamento
Publico.
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7. Descricao da solucao como um todo

7.1 A solugao proposta compde-se de dois procedimentos, conforme
apontado neste documento que sera detalhado no Projeto Basico e no
Edital de Chamamento Publico:

a. O primeiro procedimento sera a efetivagdo do Chamamento Publico,
com analise das propostas apresentadas e julgamento, com base no
principio da economicidade, entre outros e

b. O segundo procedimento, no caso de sucesso do chamamento publico,
é a efetivacdo do contrato com o proponente selecionado, nos moldes
preconizados pela Lei 8.666/93.

7.2 Havendo mais de um imoével em condigdes de atender a
demanda, sera necessario demonstrar e justificar a escolha por um deles.
Tal eleigdo precisa estar amparada fundamentalmente no principio da
economicidade. Apesar de poder se enquadrar como Dispensa de
Licitacdo, a SRRF09 n&do pode se furtar de escolher a solugdo mais
econOmica. Sera condigdo de amparo legal da contratacdo a comparagao
dos custos das varias alternativas, simulando os custos envolvidos , de
maneira global, para cada um dos possiveis contratos com equivaléncia de
relacdes.

7.3 Nessa comparagao, teremos que simular contratos com as
mesmas clausulas e duragao, incluindo eventuais multas por resciséo.
Como as condigdes fisicas de cada um dos iméveis seriam proprias e
diferentes, pode haver custos em uma das opg¢bdes que ndo encontrem
correspondéncia em outra.

7.4 O prazo de vigéncia do contrato a ser celebrado apds a realizagao e o
julgamento do Chamamento Publico serd de 60 (sessenta) meses,
podendo, por interesse da Administracdo, ser prorrogado por periodos
sucessivos.

7.5 O servico a ser contratado apds a realizagdo e julgamento do
Chamamento Publico sera de natureza continuada, porque se trata de
servico necessario ao funcionamento rotineiro da administragéo, visando o
cumprimento de suas fung¢des precipuas e que devera estender-se por
mais de um exercicio financeiro.

8. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

8.1

O servigco a ser contratado restringe-se ao estritamente necessario para

atender a demanda objeto desta licitagdo, conforme justificativa apresentada.
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8.2 Uma quantidade que é relevante para a contratagdo em tela € a area do imével a
ser locado. Essa variavel é regulamentada pela Portaria ME n.° 19.385, de 14 de
agosto de 2020 (Institui padréo de ocupacdo e parédmetros para dimensionamento de
ambientes em iméveis ocupados por 6rgdos do Ministério da Economia).

8.3 Este estudo de padréo de ocupagéo foi realizado pela SAENG-09 nos Pareceres 31
/2021 e 32/2021, que encontram-se anexos a este ETP, que apuraram que a area
construida (area construida é o somatério das areas cobertas totais de uma edificagéo,
incluindo projecao de paredes e excluindo projegao de coberturas em balango com até
1,20 m de afastamento) a buscar devera estar compreendida entre 411,36 m? e 496,22
m?2. E area util entre 373,96 m? e 451,11 m2.

9. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 75.000,00

9.1 A pesquisa de precos foi realizada pela ARF/Lages e se encontra
anexa as fls. 3 a 7 do processo, restando em um valor médio mensal de R$
12.500,00. E um valor de R$ 750.000,00 para 60 meses.

9.2 A perspectiva de reducdo de valor encontra amparo na situagao
atual de mercado, contraido pela situagdo econémica do pais. Isso tende a
gerar mais iméveis desocupados, aumentando a oferta. Em contraposigéo,
ha a necessidade da Administracdo de o imével ser adaptado a
acessibilidade e ter tamanho maximo regulamentado, o que reduz o
espectro de possibilidades.

10. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

10.1 O objeto em questdo é indiscutivelmente indivisivel, sem
possibilidade /necessidade de justificativas pormenorizadas.

11. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

11.1 No caso em tela ndo havera contratagdes correlatas e/ou
interdependentes, ou seja, os servigos em comento serdo contratados de
forma independente.

11.2 Nao ha necessidade de a contratada promover transicao
contratual com transferéncia de conhecimento, tecnologia e técnicas
empregadas no caso especifico da presente contratagéo.

11.3 Vale a pena destacar que a presente contratagdo, caso a ARF
/Lages/SC mude de sede, podera provocar a necessidade de outras
contratacdes (mudanca e adaptacdes de leiaute) além de alteragdes nos
contratos de limpeza, vigilancia e manutencé&o predial.
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12. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

12.1 A tencionada contratacio esta alinhada com o Mapa Estratégico
da Receita Federal do Brasil 2021/2023, enquadrando-se na classificagcao
“Otimizar o uso de recursos institucionais”.

12.2 A SRRFO09, face a responsabilidade objetiva do Estado no que diz
respeito a promogao do bem-estar dos administrados e a preservagéo do
meio ambiente e do bem-estar social de forma sistematica e continua,
catalisa politicas de responsabilidade socioambiental. Assim, a contratagao
aqui norteada devera observar, em tudo o que for possivel, a sintonia com
a Gestao Publica Sustentavel.

13. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

13.1 A pretendida e futura contratacao visa prover a ARF Lages/SC de
uma sede apropriada e em conformidade com a legislacao.

13.2 A divulgacéao através de Chamamento Publico busca dar a maior
amplitude publica possivel. Dessa decisdo pode derivar maior
economicidade e melhor aproveitamento de recursos financeiros.

14. Providencias a serem Adotadas

141 Devido as caracteristicas peculiares do procedimento, ndo havera
providéncias para adequagao do ambiente do 6rgéo a serem tomadas.

15. Possiveis Impactos Ambientais

15.1 Dos critérios e das praticas de sustentabilidade que devem ser
veiculados como especificacao técnica do objeto ou como obrigacao
da contratada:

a) O Projeto Basico, o Edital de Chamamento e o futuro Contrato de
Locacao deverao trazer elementos que possibilitem a SRRFO09 levar em
conta aspectos de sustentabilidade no julgamento do Chamamento
Publico, sempre que possivel, conforme preconizado na Normativa SLTI
/IMPOG n° 1, de 2010.

b) A futura contratada devera adotar as seguintes providéncias:

b.1) racionalizar o uso de substancias potencialmente téxicas
ou poluentes e substituir as substancias toxicas por outras atéxicas
ou de menor toxicidade;
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b.2) racionalizar o consumo de energia (especialmente elétrica)
e adotar medidas para evitar o desperdicio de agua tratada;

b.3) observar a Resolugdo CONAMA n° 20, de 1994, e
legislacéo correlata, quanto aos equipamentos de limpeza que gerem
ruido no seu funcionamento;

b.4) fornecer aos empregados os equipamentos de seguranca
que se fizerem necessarios, para a execugéo de servicos;

b.5) respeitar as Normas Brasileiras - NBR publicadas pela
Associagao Brasileira de Normas Técnicas sobre residuos solidos.

b.6) respeitar, nas eventuais obras e reformas no imovel a ser
locado, as boas praticas e a legislacao referente a sustentabilidade.

15.2 Os requisitos estabelecidos s&do todos referentes a servigos
comuns, sem quaisquer restricoes de mercado. As técnicas de execugéo
previstas sao todas de baixa complexidade e de amplo conhecimento dos
profissionais, que atuam regularmente no mercado. Dada a especificidade
do contrato (locagcdo de imével), a inexisténcia de utilizagdo de méao de
obra e a possibilidade de o(s) locador(es) ser(em) pessoa(s) fisica(s), nem
toda as medidas sao necessariamente aplicaveis no caso concreto.

16. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratagdo.

16.1. Justificativa da Viabilidade

Tendo em vista a necessidade informada pela area requisitante da solugéo, os
requisitos elencados neste Estudo Técnico Preliminar e a justificativa do cenario
escolhido, esta equipe de planejamento da contratagao consegue definir que a
solugao escolhida é viavel e atende a necessidade do Orgao.

17. Responsaveis

Tendo em vista a necessidade informada pela area requisitante da solugdo e os requisitos elencados neste ETP definimos que a
solugdo escolhida é vidvel e atende a necessidade do Orgao.

CRISTINE NODARI PANCOTTE
ATRFB
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PARECER TECNICO SAENG-09 N2 031/2021

Assunto: LOCAGAO DE NOVO IMOVEL PARA A ARF-LAGES

Interessados: DEI:EGACIA DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL EM FLORIANOPOLIS (UG)
AGENCIA DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL EM LAGES (UA)

Processo: 11516.720233/2021-71

Data: 04/10/2021

1. APRESENTACAO

Este Parecer Técnico contém a andlise técnica pertinente a SAENG, sob 0 amparo da Portaria
SE/ME n? 19.385/2020, dos dados que orientardo a ocupacdo de imovel a ser locado para a Agéncia
da Receita Federal do Brasil em Lages (ARF-LAG), bem como o dimensionamento preliminar que
orientara a unidade na busca por imodveis compativeis.

Conforme determinam os Art. 7° e 8° da citada Portaria, os dados referentes a populacdo
foram extraidos de relatério do SA3, gerado na data de 13 de setembro de 2021, em arquivo
automaticamente denominado Servidores_por_tipo_de jornada 20210913.o0ds. Por sua vez, a média
didria de atendimentos na Agéncia foi obtida através de relatdrio do sistema SAGA emitido em 22 de
junho de 2021 pelo Agente da unidade, Sr. Marcio Assuncdo e encaminhado por e-mail a SAENG na
mesma data. Quanto as necessidades especificas de dreas e ambientes da unidade, as informacdes
foram igualmente encaminhadas por e-mail pelo Agente na data de 31 de agosto de 2021.

2. DIMENSIONAMENTO PRELIMINAR

Atendendo aos artigos 24 a 26 da Portaria 19.385/2020, o dimensionamento preliminar
elaborado pela unidade técnica (SAENG) servird como parametro para definicdo dos limites minimo
e maximo de area construida do imovel objeto de locagdo. As tabelas a seguir descrevem os calculos
desenvolvidos para o dimensionamento preliminar.

Documento de 5 pagina(s) assinado digitalmente. Pode ser consultado pelo codigo de localizacao
AP22.1021.16390.6720 no endereco http://sadd.receita.fazenda.gov.br/sadd-internet/pages/validadocumento.xhtml
consulte a pagina de autenticacao no final deste documento.
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Tabela 1 - Calculo da Populagdo Principal

Conforme Portaria SE/ME n219.385/2020, Art. 4°, incisos | a lll
DESCRICAO QUANTIDADE

Posto de trabalho integral

aquele representado por servidores, empregados, colaboradores e terceirizados
que realizem expediente continuo no imovel, cuja carga hordria didria média seja 17
igual ou superior a seis horas e que demande estagdo de trabalho. A quantidade
total de postos de trabalho integrais serd contabilizada de forma absoluta.

Posto de trabalho reduzido

aquele representado por servidores, empregados, colaboradores estagidrios e
terceirizados que realizam expediente parcial ou transitorio no imovel, cuja carga
hordria didria média seja inferior a seis horas ou realizada em teletrabalho e que 2
demande estacgdo de trabalho que, neste caso, deverd ser compartilhada. A
quantidade de postos de trabalho reduzidos serd contabilizada na populagédo
principal multiplicada pelo indice de 50%.

Populagédo principal
aquela resultante da soma de postos de trabalho integrais e reduzidos, aplicados 18
os devidos pesos especificados nesta portaria

Tabela 2 - Célculo da drea computével (m?)

Conforme Portaria SE/ME n219.385/2020, Arts. 3° e 9

DESCRICAO minima maxima

Area de Escritério
resultard de, no minimo, 7 m? e, no mdximo, 9 m? multiplicados pela 126,00 162,00
populagdo principal

Area de Apoio
resultard de, no minimo, 2m?e, no madximo, 3 m? multiplicados pela 36,00 54,00
populacéo principal

Area computével total

drea util passivel de contabilizagdo para fins de andlise do padrdo de
ocupacgdo do imovel;

resultard da soma da drea de escritdrio com a drea de apoio

162,00 216,00
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O célculo da drea ndo computdvel para fins de dimensionamento preliminar nos termos do
Art. 14 n3o inclui areas especificas da unidade, entretanto, em seu Art.26, a Portaria 19.385/20
determina:

Art. 26 A drea construida total de imdvel objeto de novo contrato de locagdo nédo poderd
ultrapassar a drea construida mdxima em dimensionamento preliminar, a menos que:

I — o limite estabelecido for ultrapassado em razdo da existéncia justificada de dreas
especificas;

(...)

Ainda, conforme orientacdo da unidade técnica central, estas dreas devem ser consideradas
na base de calculo do dimensionamento preliminar. Acrescida a esta orientacdo, também foi definida
como area especifica aquelas destinadas a garagem nos limites do Art. 51.

Dessa forma, o dimensionamento preliminar consolidado considera as areas especificas
elencadas na Tabela 3, visto que a unidade apresentou justificativa para tal.

Tabela 3 - Descri¢do das areas especificas (m?)

Conforme Portaria SE/ME n219.385/2020, Art. 3°

média diaria

Z 2
. area (m
atendimentos (m?)

DESCRICAO

Area de espera de atendimento ao puiblico

para o dimensionamento da area de espera de espacos de
atendimento ao publico, deve ser adotado o indice de 1,5 m? 68,73 25,77
multiplicado por 25% da média didria de atendimentos presenciais
realizados anualmente pelo(s) érgaos(s)

Arquivo permanente 49,00
Espaco para armazenamento provisério de mercadorias apreendidas 13,00
Garagem 12,00
Total de areas especificas 99,77

Salienta-se que o relatdrio do sistema SAGA aponta para a média de atendimentos didrios
(nimero médio de senhas atendidas) no periodo de 01 de marco de 2019 a 29 de fevereiro de 2020,
visto a situacdo de pandemia ndo estar ainda normalizada, o que influencia diretamente no
atendimento ao contribuinte.

Apds elencar o cOmputo das areas especificas, é possivel estabelecer o quantitativo de areas
ndo computaveis a compor o imdvel, conforme vé-se na Tabela 4 abaixo:
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Tabela 4 - Célculo da drea ndo computével (m?)

Conforme Portaria SE/ME n219.385/2020, Arts. 3° e 14
Art. 32, inciso Il - Area ndo computdvel: drea util que, por atender demanda especifica do rgéo,
legislacéio ou norma atinente a edificagdo, ndo é contabilizada para fins de andlise do padrdo de
ocupagdo do imadvel, dividindo-se em (a) dreas técnicas e (b) dreas especificas.

DESCRICAO minima maxima

Areas Técnicas considerando areas especificas

para fins de dimensionamento preliminar, a drea técnica bruta do
imdvel poderd ser calculada com a representacdo de 30% da drea til 112,19 135,33
bruta do imdvel, aqui considerada como equivalente a area
computavel somada as areas especificas

Areas especificas
aquelas necessdrias para atender demandas especificas do érgdo, para

além de suas atividades administrativas. A necessidade de areas 99,77 99,77
especificas da unidade consta da Tabela 4.
Area ndo computavel total com &reas especificas 211,96 235,11

Tabela 5 - Célculo da area util (m?)

Conforme Portaria SE/ME n219.385/2020, Arts. 2°
Area construida efetivamente aproveitada do imdvel, correspondente & soma das dreas de piso, das
quais se excluem as dreas de projecédo das paredes. E composta pela soma das dreas computdveis e
ndo computdveis.

DESCRICAO minima maxima
Area Util total 373,96 451,11

Com base no dimensionamento da area Util, utiliza-se o parametro da Portaria para a definicdo
dos limites minimo e maximo de area construida. Vide Tabela 6 a seguir:
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Tabela 6 - Célculo da area construida (m?)

Conforme Portaria SE/ME n219.385/2020, Art. 2° e 14
A drea construida é o somatdrio das dreas cobertas totais de uma edificacdo, que inclui as dreas de
projecdo de paredes e exclui as dreas de projecdo de coberturas em balanco com até 1,20 m de
afastamento.
Art. 14, inciso | - a drea Util do imdvel existente poderd ser calculada sem anélise prévia das plantas
de leiaute do imovel existente e resultara da divisdo da sua drea construida por 1,1. (o que também
quer dizer, que a area construida estimada podera ser calculada pela multiplicacdo da area util por
1,1).

DESCRICAO minima maxima
Area construida total 411,36 496,22

3. APRECIACAO TECNICA

Dos dados analisados sob a luz da Portaria SE/ME n? 19.385/2020 e suas interpretacdes, a
unidade técnica regional tem a elencar:

a. Os limites para ocupacdo de imdvel que subsidiardo a busca por edificacdes do prdprio
nacional ou de terceiros para locacdo, deverdo ser aqueles do dimensionamento preliminar.
No caso, os limites minimo e maximo de drea construida s3o, respectivamente, 411,36 m? e
496,22 m2.

4. CONCLUSAO

Este parecer, apds aprovado serd incluido no processo pertinente, bem como o serd o
resultado pela busca de imdveis da Unido nas condicGes apresentadas no sistema SISREI, em
concordancia com o Art. 24.

A unidade interessada devera iniciar busca por imdvel compativel com o teor deste Parecer
Técnico

(Assinado digitalmente)
Viviane de Lara Reis Neves

Arquiteta
SRRFO9/DIPOL/SAENG

De acordo.

(Assinado digitalmente)
Ivan Olivete do Amaral
Engenheiro — Chefe da SAENG 09
SRRFO9/DIPOL/SAENG
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PARECER TECNICO SAENG-09 N2 032/2021

PROGRAMA DE NECESSIDADES PARA LOCACAO DE NOVO IMOVEL PARA A ARF-

Assunto: LAGES

Interessados: DEI_AEGACIA DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL EM FLORIANOPOLIS (Ug)
AGENCIA DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL EM LAGES (UA)

Processo: 11516.720233/2021-71

Data: 14/09/2021

1. APRESENTACAO

Conforme conceituag¢do da Portaria 19.385/2020, O PROGRAMA DE NECESSIDADES é:

o0 conjunto de caracteristicas e condicGes fundamentais ao desenvolvimento das atividades dos usudrios

de uma edificacdo, do qual resulta relagdo sistematizada de ambientes cujas dreas somadas

representa, a estimativa de drea util necessdria para compor a constru¢Go ou a intervencGo em
determinado imdvel.

Este Parecer contém a andlise técnica pertinente a SAENG, sob o amparo da Portaria SE/ME
n? 19.385/2020, das necessidades elencadas pela Agéncia da Receita Federal do Brasil em Lages/SC
(ARF-LAG) para compor o programa que subsidiara o procedimento de busca de novo imdvel para
abrigar a unidade. As informacbes que compdem a formatacdo deste documento foram obtidas as
fls. 12 a 19 do processo em epigrafe, bem como na comunicacdo eletrénica do Sr. Marcio Assuncao,
Agente da Unidade, em 31 de agosto de 2021 e em reunido virtual realizada em 14 de setembro, com
a presenca de Viviane de Lara (SAENG), Marcio Assuncdo (ARF-LAG — Agente), Kelly do Amaral (ARF-
LAG) e Sidney de Andrade (ARF-LAG).

Buscando fomentar o procedimento de busca por imdvel/contratacdo de aluguel, o resultado
da presente analise se configura neste Parecer através da formatacdo do PROGRAMA DE
NECESSIDADES definitivo que devera subsidiar tais procedimentos. Para tanto, ele atende ao disposto
na Portaria quanto aos limites de areas calculados no dimensionamento preliminar, conforme
transcrito abaixo:

Art. 11 A drea construida estimada em programa de necessidades resultard da soma das dreas

computdveis e ndo computdveis de todos os ambientes demandados e restringir-se-é aos limites

determinados pelos cdlculos de dimensionamento preliminar.

2. PROGRAMA DE NECESSIDADES — ESTRUTURA DA UNIDADE E POPULAGAO

Para o entendimento das necessidades funcionais da edificacdo, se faz necessaria a descri¢cdo
da estrutura funcional da unidade e de seus usudrios.
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A ARF-LAG é uma agéncia Classe A, subordinada a DRF Floriandpolis, conforme disposto no
Regimento Interno da Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil, aprovado pela Portaria ME n2
284, de 27 de julho de 2020, publicada no Diario Oficial da Unido de 27 de julho de 2020.

Conforme determinam os Art. 7° e 8° da Portaria SE/ME n° 19.385/20, os dados referentes a
populacdo foram extraidos de relatério do SA3, gerado na data de 13 de setembro de 2021, em
arquivo automaticamente denominado Servidores_por_tipo_de jornada_20210913.0ds.

Pelas informacdes obtidas neste relatério, ha 19 postos de trabalho localizados fisicamente na
ARF-LAGES, dos quais 10 estdo em exercicio na unidade e outros 9 sdo lotados em equipes de outras
unidades. Do total de postos de trabalho localizados na unidade, dois possuem portaria nominal de
Teletrabalho, sendo os Unicos considerados postos de trabalho reduzidos nos termos da Portaria
supracitada. A Tabela 1 apresenta os dados da estrutura organizacional e da populacdo localizada na
unidade.

TABELA 1 - Estrutura da Unidade e postos de trabalho localizados no imdvel
Postos de Trabalho Integrais Postos de Trabalho Reduzidos
Servidores
Servidores Servidores em
Estrutura da Unidade (Jornfada Empregados | Terceirizados/ .(Jom'ada teletrabalho Esaeirios
superiora  (PSE/Serpro) | Extraquadro inferior a (com
30h/semana) 30h/semana) portaria
nominal)
Gabinete ARF-LAG 1 0 1 0 0 0
Equipe de Atendimento
ao Contribuinte ARF-LAG 2 0 4 0 0 0
Equipe de gestao
1 1
corporativa ARF-LAG 0 0 0 0
Eques de outras Z 0 0 0 5 0
unidades
Total 11 1 5 0 2 0
Populagdo principal com aplicagdo dos coeficientes normatizados 18

3. PROGRAMA DE NECESSIDADES — REQUISITOS GERAIS

O imodvel elegivel para contrato de locacdo da ARF-Lages deverd atender aos seguintes
requisitos:

e Prover espaco fisico para atender ao programa de Necessidades e, igualmente, atender aos
limites de area estabelecidos pela Portaria n® 19.385/20 e aplicados a Unidade, conforme Parecer
Técnico SAENG n° 031/2021. A saber, o imével podera possuir drea entre 411,36 m? e 496,22 m2.
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e |ocalizacdo em regido central de Lages, servida pelo sistema de transporte coletivo e ndo
sujeita a alagamentos, inundacdes ou deslizamentos.

e A edificacdo devera atender a requisitos de acessibilidade, especialmente os dispostos no art.
11 da Lei 10.098/2000, transcrito a seguir.

Art. 11. A construgdo, ampliacéo ou reforma de edificios publicos ou privados destinados ao uso coletivo
deverdo ser executadas de modo que sejam ou se tornem acessiveis as pessoas portadoras de deficiéncia ou
com mobilidade reduzida.

Pardgrafo unico. Para os fins do disposto neste artigo, na construgdo, ampliacéo ou reforma de edificios
publicos ou privados destinados ao uso coletivo deverdo ser observados, pelo menos, os sequintes requisitos de
acessibilidade:

| — nas dreas externas ou internas da edificacdo, destinadas a garagem e a estacionamento de uso
publico, deveréio ser reservadas vagas proximas dos acessos de circulacGo de pedestres, devidamente
sinalizadas, para veiculos que transportem pessoas portadoras de deficiéncia com dificuldade de locomogdo
permanente;

Il — pelo menos um dos acessos ao interior da edificagdo deverd estar livre de barreiras arquiteténicas
e de obstdculos que impecam ou dificultem a acessibilidade de pessoa portadora de deficiéncia ou com
mobilidade reduzida;

Il — pelo menos um dos itinerdrios que comuniquem horizontal e verticalmente todas as dependéncias
e servicos do edificio, entre si e com o exterior, deverd cumprir os requisitos de acessibilidade de que trata esta
Lei; e

IV — os edificios deveréo dispor, pelo menos, de um banheiro acessivel, distribuindo-se seus
equipamentos e acessorios de maneira que possam ser utilizados por pessoa portadora de deficiéncia ou com
mobilidade reduzida.

e Comprovacdo de que o imovel atende aos requisitos do Decreto estadual n® 1987, de 20 de
dezembro de 2013, que regulamenta a Lei Estadual n® 16.157/2013, que “disp8e sobre as normas
e requisitos minimos para a prevencao e seguranca contra incéndio e panico e estabelece outras
providéncias”.

e Possuir sistema de climatizacdo nos ambientes de permanéncia ou infraestrutura para
instalacdo de tal sistema.

e Possuir aberturas nos ambientes, primordialmente na sala de espera para atendimento ao
publico, que possibilitem a circulacdo e renovagdo no ar, garantindo a segurancga sanitaria nos
momentos necessarios.

4. PROGRAMA DE NECESSIDADES - AMBIENTES

O programa de necessidades foi apresentado em momento anterior, quando da avaliacao de
viabilidade de prorrogacdo do aluguel atual (Processo n? 11516.720233/2021-71) e em mensagem
eletronica do Agente da ARF-LAG do dia 31 de agosto de 2021, bem como foram realizadas reunies
entre a equipe técnica e os para dirimir duvidas.
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Segue abaixo descricdo das necessidades espaciais da ARF-LAG, classificadas de acordo com a
Portaria SE/ME n° 19.385/2020:

,

. - . Area util
Ambiente Descrigdo Populagdo ) 2
aproximda (m?)
EstacGes de trabalho Espaco destinado a estagdo de trabalho
do Gabinete da do Agente e de empregado terceirizado 2 16,00
Agéncia que presta apoio administrativo.
EstacGes de trabalho Espaco contiguo a area de espera do
da Equipe de publico, onde os servidores desta Equipe 6 48,00
Atendimento prestardo atendimento aos contribuintes.
Estacdes de trabalho Espaco que abrigue as estacdes de
.© |daEquipe de Gestdo paso q : ) ¢ 2 16,00
S : trabalho desta equipe.
= | Coorporativa
Q
{1 | EstagBes de trabalho
8 | para equipes de outras |Espaco que abrigue as estaces de
@ . . 7 56,00
v ® unidades com trabalho |trabalho destes servidores.
(7] o .
‘f>3 & | presencial na ARF-LAG
gl EstacOes de co- Espaco destinado a estacdo de trabalho
S trabalho para para exercicio presencial eventual dos 1 300
@ servidores em servidores que trabalham em regime de ’
:'L() teletrabalho teletrabalho.
Ambiente destinado a reunides internas e
i~ treinamentos, presenciais ou a distancia,
Sala de Reunido P ) Sy 6 15,00
bem como atendimento a publico
externo.
Voltado ao publico, visa promover a
° eficiéncia, rapidez e autonomia em
S relacdo aos servigos prestados,
f, EstacBes de otimizando as operacgdes e facilitando 5 3.00
o |autoatendimento 0 acesso dos usuarios. O Espaco '
©
:?J devera ser contiguo/préximo a area
de espera e de facil acesso ao publico
externo.
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Ambiente com instalacdo hidrdulica para
pia e instalagGes elétricas compativeis
Copa com equipamentos de cozinha, tais como N/A 9,00
geladeira, forno microondas e
eletroportateis.

Um conjunto de banheiros
masculino/feminino para servidores e
outro conjunto masculino/feminino para
Sanitarios contribuintes. Devera dispor de pelo N/A 20,00
menos 1 banheiro acessivel as pessoas
com deficiéncia (PCD) ou com mobilidade
reduzida.

Armazenamento organizado e de facil
acesso aos documentos e processos
gue ainda tramitam ou estdo em uso N/A 6,00
constante na Agéncia, a quem
compete sua administracao.

Sala de arquivos
correntes

Depdsito voltado ao armazenamento

Almoxarifado . N/A 6,00
de material de consumo
Depdsi — )
DML .epOSItO de materiais e equipamentos de N/A 6,00
limpeza
§ Area para instalacdo dos equipamentos
g CPD de rede de informatica, nobreak e central N/A 6,00
2 telefonica.
5 . . Areas de circulacdo horizontal o rtical,
L |Circulacdo Ireutag iz uvert N/A 100,00
<C que conectam os ambientes
3| « Necessaria em funcdo da atividade
«» ©| Area de espera para T
T = .
$ 5| atendimento ao principal da ARF, nge'slel calculada 17 25,00
<C u% publico com base na média didria de

atendimentos presenciais.
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Tratam-se de documentos e
processos que aguardam definicdo se
serdo eliminados ou movimentados
Sala para . )
para algum arquivo permanente: a
armazenamento - .
L extincdo da DRF Lages realizou em
temporario de i . N/A 49,00
2017, apds dois anos de trabalho, a
documentos e RN )
processos eliminacdo de 221,48 metros lineares
de documentos e processos, restando
atualmente 358 metros lineares a
serem analisados.
Sala para Local onde sdo guardadas
armazenamento provisoriamente as mercadorias
provisério de apreendidas pelas forgas repressoras N/A 13,00
mercadorias locais e/ou pelo auditor fiscal
apreendidas localizado fisicamente na ARF Lages.
Abrigo e guarda de veiculos oficiais de ,
Garagem & gA ) N 1 veiculo 12,00
uso da Agéncia ou em trénsito
Total de area util aproximada 414,00

5. CONCLUSAO

O imével objeto do futuro contrato de locacdo que abrigard a ARF-LAG deverd comportar as
necessidades elencadas neste documento, bem como os limites de area Util e area construida
estabelecidos no Parecer Técnico SAENG-09 n° 031/2021.

(Assinado digitalmente)
Viviane de Lara Reis Neves
Arquiteta
SRRF09/DIPOL/SAENG

De acordo.

(Assinado digitalmente)
Marcio da Silva Assungdo
ATRFB - Agente
SRRFO9/DRF-FNS/ARF-LAG
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