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DELEGACIA DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL EM VITORIA DA CONQUISTA - DRFVCA
EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 01/2025

(Processo Administrativo n° 10540-731.915/2024-92)

1. DO OBJETO

1.1. Prospeccdo do mercado imobilidrio em Vitéria da Conquista-BA, com vistas a futura locacao
tradicional de imdvel para instalacéo de Depdsito de Mercadorias Apreendidas — Veiculos (DMA — Veiculos)
da Delegacia da Receita Federal do Brasil em Vitéria da Conquista — DRFVCA, mediante coleta de
propostas técnicas de imével ndo residencial urbano que atenda a os requisitos minimos especificados
neste Edital.

1.2. As especificagbes contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas necesséarias, nao
limitando as possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender ao Chamamento Publico.

2. DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATACAO

2.1. A contratacdo pretendida justifica-se pela necessidade premente de espaco fisico para abrigar o
Depdsito de Mercadorias Apreendidas — Veiculos (DMA — Veiculos) da Delegacia da Receita Federal do
Brasil em Vitdéria da Conquista — DRFVCA, uma vez que o prédio da DRFVCA nao oferece espaco
suficiente para guarda dos veiculos apreendidos nas operagbes de repressdo realizadas na regido
jurisdicionada pela unidade.

2.2. Com a locagdo ora proposta, pretende-se instalar o depdsito em imével apropriado,
proporcionando melhor gestdo por meio de local adequado a guarda dos veiculos, otimizando a
seguranca e organizacdo dos bens sob responsabilidade da Receita Federal.

3. DO FUNDAMENTO LEGAL

3.1. A locacdo obedecera a:

3.1.1. o disposto na Lei n°® 14.133, de 1°de abril de 2021, que normatiza licitacdes e contratos
da Administracdo Publica;

3.1.2. as orientagbes da Advocacia-Geral da Uniao;

3.1.3. as disposicdes contidas na Lei n° 8.245, de 18 de dezembro de 1991, que dispde sobre

as locacdes dos imdveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

3.1.4. o Decreto n° 8.540, de 10 de outubro de 2015, que e stabelece, no &mbito da administragéo
publica federal direta, autarquica e fundacional, medidas de racionalizagcdo do gasto publico nas
contratacBes para aquisicdo de bens e prestacdo de servicos e na utilizacdo de telefones celulares
corporativos e outros dispositivos;

3.15. a Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022, que estabelece os
procedimentos de selecdo de iméveis para locacdo no &mbito da Administracdo Publica federal, direta,
autarquica e fundacional; e
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4. DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL

4.1. Os requisitos minimos e desejaveis constam do Anexo 1 — Termo de Referéncia e seus anexos,
deste Edital.

4.2 O imovel devera estar totalmente concluido, em condi¢cBes de operacdo e adaptado aos padrfes
exigidos neste Edital e ao constante da proposta apresentada pela proponente escolhida.

4.3. Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram o imével deverdo atender
a legislacdo de uso e ocupacéo do solo, ao conjunto de normas urbanisticas contidas no Plano Diretor
de Ordenamento Territorial do municipio de Vitdria da Conquista — PDOT e ao Plano Diretor Local — PDL.

5. DO LEIAUTE

5.1. Apb6s a assinatura do contrato, no prazo de noventa dias, o locador devera disponibilizar definicéo
do leiaute doimdvel e sua aprovacao junto a DRFVCA e aos 6rgdos municipais/distritais.

6. DA APRESENTACAO E SELECAO DA PROPOSTA

6.1. As propostas serdo recebidas até as 17 horas, horario de Brasilia, do dia 15/04/2025, na Praca
Virgilio Ferraz, 32 — Centro, Vitéria da Conquista-BA, pessoalmente ou enviada tempestivamente por via
postal, em envelope lacrado e identificado da seguinte forma: — Proposta para Locac¢do de Imoével — DMA

— Veiculos”, em conformidade com o modelo do Anexo Il — Formulario para Apresentacdo de Proposta de
Preco.
6.1.1. N&o sera considerada proposta protocolada ap6s a data e horéario limites constantes do item

6.1 acima ou por meios que ndo os acima previstos.

6.1.2. Até a data e horério limites para apresentacdo das propostas, o interessado poderd retirar
ou alterar a proposta protocolada.

6.2. A proposta deverd ser apresentada sem emendas, rasuras, corre¢do (corretivo liquido e outros)
ou entrelinhas.

6.3. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde que possua
poderes para tal.

6.4. A proposta devera ter validade de, no minimo, 90 (noventa) dias. Nao havendo indicacdo, sera
considerada como tal.

6.5. As propostas serdo analisadas pela comissao observando o atendimento das condi¢bes de entrega
da proposta, localizacdo, prazos e demais disposi¢cdes constantes do presente edital. Ao final, seré elaborado
Relatério com a lista dos imdveis apresentados e, em seguida, sera divulgado o resultado da prospecc¢édo do
Mercado imobiliario.

6.6. Nas analises das propostas ofertadas a comisséo podera solicitar documentacgdes adicionais, realizar
reunides com 0s proponentes, visitar os imodveis, bem como realizar quaisquer diligéncias que se facam
necessarias para amplo conhecimento da situagdo dos imoveis objetos das propostas apresentadas.

6.7. O resultado do chamamento sera publicado no PNCP e no sitio eletrénico da Secretaria Especial da
Receita Federal do Brasil.

6.8. Deverao constar da proposta de locagéo (1) o valor mensal do aluguel e (2) o valor total para 60
(sessenta) meses. Neles deverdo estar computados todos 0s custos necessarios para realizacdo do objeto
da locacdo, bem como os impostos, contribuicBes sociais, encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais,
comerciais, garantias, taxas, emolumentos, seguros, exigéncias de adequacéo previstas nesta convocacao e
guaisquer outros que incidam ou venham a incidir sobre o contrato e ndo constem deste Termo como de
responsabilidade da locataria.
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6.9. A proposta de locagdo devera indicar o prazo para a entrega das chaves.

6.10. A proposta de locacdo deverd vir acompanhada dos seguintes dados ou documentos relativos ao
imoével:

6.10.1. Endereco do imovel;

6.10.2. Area total do terreno;

6.10.3. Fotos do imovel;

6.10.4. Copia autenticada da certiddo de matricula de imével e da carta de habite-se, e demais

documentos que comprovem a legitimidade do proponente para locar o imével,

6.10.5. Declaracéo atestando que ndo pesa, sobre o imdvel, qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locagéo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos
cabiveis, inclusive com a junta de documentacéo pertinente, para fins de avaliac@o por parte da comissao;

6.10.6. Projeto arquitetdnico (plantas baixas do terreno).
6.11. Independentemente de declaracdo expressa, a simples apresentacdo da proposta de locagéo

acarretard, necessariamente, a aceitacao total das condi¢fes previstas no edital e seus anexos.

7. DA CONTRATACAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO PUBLICO

7.1. Apbs o resultado da prospecgdo do mercado imobiliario pretendido com o presente chamamento
publico e a elaboragcdo do Laudo de Avaliacdo do Imdvel na forma da Instrucdo Normativa SPU n°
67, de 20 de setembro de 2022, sera iniciado o processo de locacdo de imével, desde que o preco
de locacao esteja compativel com o mercado.

7.2. Caso se encontre apenas um imével em condi¢des de atender a DRFVCA, a Administracdo podera
optar pela inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no artigo 74, V, da Lei n. 14.133/2021,;

7.3. Caso se identifique mais de um imével em condi¢cdes de atender a DRFVCA o procedimento de
prospeccao servird de respaldo para a tomada de decisdo referente a realizacdo do certame licitatério.

7.4. Verificado que o imével atende o presente Edital, o proponente serd comunicado por escrito.
7.5. O imével devera ser definitivamente entregue 90 dias ap6s a assinatura do contrato.

7.5.1. O contrato de locacdo tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega
definitiva do imével, pronto para uso pela DRFVCA.

7.6. Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos abaixo listados, além daqueles que
comprovem a regularidade fiscal de acordo com a sua constitui¢ao juridica:

a) copia autenticada do “Habite-se” do imovel;

b) cépia autenticada do registro do imével no Cartério de Registro de Imoveis;

C) certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imovel;

d) certiddo negativa de débito junto as concessionarias de servigo publico de agua e energia elétrica;

e) certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da Unido se o
locador for pessoa fisica;

f) se o0 locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certiddo Negativa
de Débitos do INSS, Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida
Ativa da Unido e Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;

0) cOpia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;
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h)  contrato celebrado entre o proprietario do imével e a administradora/imobiliaria, se for o caso;

i) declaragdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

j)  relativamente ao ICMS e ITCM (transmisséo causa mortis), Prova de Regularidade perante a
Fazenda Estadual/Distrital, relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI (transmisséo inter vivos);

k) alvara de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente, conforme legislacao local; e

[)  outros documentos exigidos pela legislacdo municipal/distrital para comprovar as condi¢cdes de
habitabilidade do imével.

7.7. O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imoével no prazo previsto no subitem 7.5
acima, podera aguardar a assinatura do contrato para iniciar as adequacdes do imével as exigéncias da
DRFVCA.

8. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

8.1. O imdvel devera ser provisoriamente entregue mediante a disponibilizacdo das chaves no prazo
acordado, salubre, em perfeitas condicbes de funcionamento e desocupado, para avaliacao preliminar pela
DRFVCA.

8.1.1. No ato de entrega, o imével devera apresentar os requisitos previstos no Anexo 1 deste
Edital e na proposta da proponente.

8.2. Confirmadas as condi¢cdes descritas nos itens 8.1 e 8.1.1 acima, ser4 emitido o Termo de
Recebimento Definitivo do Imével pela DRFVCA, observado o disposto no subitem 7.6 deste Edital.

9. FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO

9.1. A DRFVCA designara uma comissao para recebimento do imével, acompanhamento e fiscalizagédo
da locacdo objeto deste Edital, anotando em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucdo das falhas ou defeitos observados.

9.2. As decisdes e providéncias que ultrapassem a competéncia do representante deverdo ser solicitadas
a seus superiores em tempo habil, para ado¢édo das medidas convenientes.

10. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

10.1. A DRFVCA, respeitadas as disposicfes legais e regulamentares em contrario, goza do direito de
retencdo de benfeitorias que tiver por Uteis (art. 578 do Cdédigo Civil) aos seus servi¢os, apds prévio e
expresso consentimento da proponente adjudicataria.

10.2. As benfeitorias necessarias (art. 578 do Cddigo Civil) introduzidas pela DRFVCA, bem como as
Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencao, de acordo
com o art. 35 da Lei n°® 8.245/1991.

10.3. Finda a locagdo, ser4 o imovel devolvido a proponente adjudicataria, nas condigbes em que foi
recebido pela DRFVCA, salvo os desgastes naturais do uso normal.

11. DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO DO CONTRATO

11.1. Para assinatura do contrato deverao ser observados os critérios documentais, operacionais,
funcionais e de manutencao e conservacao do imével, conforme previsto neste Edital.

11.2. O contrato decorrente da locacédo tera vigéncia de 05 (cinco) anos, contada da data da assinatura,
podendo ser prorrogada na forma da lei.
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11.3. O contrato de locacdo tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva do
imoével, pronto para uso pela DRFVCA, precedido de vistoria do imovel.

11.4. A prorrogagdo de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de Termo Aditivo. Toda
prorrogacdo sera precedida de comprovacdo da vantajosidade da medida para a Administragdo e
certificacdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

11.5. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, a LOCADORA devera enviar comunicacdo escrita a
LOCATARIA, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicacdo das sancdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

12. DO PAGAMENTO

12.1. As despesas decorrentes da locacao correrdo a conta da dotacao orcamentaria propria, prevista no
Orcamento da Unido para o exercicio de 2025, sendo nos exercicios seguintes, a conta das dotagfes
orcamentarias proprias para atender despesas da mesma natureza.

12.2. A DRFVCA pagara aluguel mensal a proponente adjudicataria, além de efetuar o pagamento,
mediante faturas, de energia elétrica e 4gua/saneamento, se houver tal previsdo, salvo os referentes
aos exercicios anteriores a locacdo objeto deste Edital.
13. ANEXOS
13.1. Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:

a) Anexo 1 — Termo de Referéncia;

b) Anexo 2 — Minuta de Contrato;

C) Anexo 3 — Formulario para Apresentagdo de Proposta de Prego

Paulo Luiz Nunes Smith
Chefe do Servigo de Programacéo e Logistica - Sepol
Delegacia da Receita Federal do Brasil em Vitéria da Conquista
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TERMO DE REFERENCIA AO EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO

(Chamamento Publico — Prospeccédo do mercado imobiliario para futura locagéao tradicional de
imovel)

DELEGACIA DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL EM VITORIA DA CONQUISTA - DRFVCA
Chamamento Publico N° 01/2025
(Processo Administrativo n® 10540-731.915/2024-92)

1. DO OBJETO

1.1. Prospeccdo do mercado imobiliario em Vitéria da Conquista-BA, com vistas a futura locacao
tradicional de imovel para instalacdo do Depésito de Mercadorias Apreendidas — Veiculos (DMA —
Veiculos) da Delegacia da Receita Federal do Brasil em Vitdéria da Conquista — DRFVCA
(6rgao ou entidade publica), mediante coleta de propostas técnicas de imével ndo residencial
urbano que atendam os requisitos minimos especificados neste anexo.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

2.1. As justificativas e objetivos da contratacdo estéo expressas nos Estudos Técnicos Preliminares,
Anexo | deste Termo de Referéncia.

3. ESPECIFICACOES TECNICAS E QUANTITATIVOS:

3.1 A estimativa de &rea para o novo imoével estd compreendida entre 4.000 e 5.000 m? e foi
estabelecida considerando o quantitativo de veiculos atualmente sob a responsabilidade da DRFVCA,
somando-se um espaco destinado a manobras em uma organizagdo minimamente funcional. O espaco
locado devera ser destinado exclusivamente para estacionamento dos veiculos, ndo havendo
necessidade de edificacdes e demais estruturas similares. O imével devera ser cercado para o devido
isolamento e protecdo dos bens guardados. O piso do imdvel deve estar nivelado e compactado.

3.2. O imobvel deve estar pronto em até 90 dias a contar da assinatura do contrato, atendendo a todas
as prescri¢cdes estabelecidas nas normas federais, estaduais € municipais, nos normativos e padrées
das concessionérias de servigos publicos de energia elétrica, agua e telefonia.

3.3. O imével deve ser atendido por infraestrutura de rede elétrica, de dados e voz, telefénica, de
agua fria, esgotos pluvial e sanitério e coleta de lixo.

3.4. O imovel deve possuir medicéo individual de energia e 4gua/esgoto para as areas ofertadas.
4. VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

4.1. O valor da contratacdo serd obtido por meio da prospec¢do do mercado imobiliario, e do
processo de Chamamento Publico. Através desse processo, sera possivel identificar a oferta de imoveis
gque atendem aos requisitos apresentados neste Termo de Referéncia e no Caderno de Especificacdes
(Apéndice I).

4.2, A partir do resultado da avaliagdo do imével ofertado e caso aceito pelo 6rgdo publico
proponente, o imoével serd submetido ao laudo de avaliagcdo. Em seguida, sera emitida a Declaracdo de
Disponibilidade Orcamentéria, bem como a autorizacdo para a contratacdo e demais exigéncias legais
a serem observadas neste processo.

5. CRITERIOS DE ACEITACAO

5.1. Caso se encontre apenas um imével em condi¢des de atender a DRFVCA, a Administragédo
podera optar pela inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no artigo 74, V, da Lei n. 14.133/2021;
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5.2. Caso se identifique mais de um imével em condi¢6es de atender a DRFVCA o procedimento
de prospeccdo servira de respaldo para a tomada de decisdo referente a realizacdo do certame
licitatorio.

6. CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

6.1. A proposta devera possuir, de forma expressa, as especificacdes do objeto em razédo das
exigéncias deste Termo de Referéncia, Caderno de Especificacbes, prazo de entrega do imével com as
adaptacdes solicitadas, identificacéo dos responsaveis legais para assinatura de Contrato.

6.2. Sera aceita proposta que comprovar o atendimento das exigéncias minimas deste Termo de
Referéncia e das especificacdes contidas no Caderno de EspecificagBes e demais apéndices. Para
aceitacao, a proposta devera ser complementada com a planta de localizagdo do terreno, planta baixa
da benfeitoria, se houver, e copia do registro de imoveis.

7. DA NECESSIDADE DA VISTORIA

7.1. Em virtude da necessidade de avaliacdo pela Administragdo, quanto ao atendimento dos
requisitos técnicos e legais do imdvel, podera ser solicitada visita para vistoria do imdvel.

8. DA PROPOSTA

8.1. O proponente devera apresentar proposta de loca¢do em conformidade com o modelo do Anexo
Il do Edital — Formulério para Apresentacéo de Proposta de Preco;

8.2. A proposta de locagéo devera ser apresentada sem emendas, rasuras, corre¢ao por corretivo
liquido e similares ou entrelinhas nos campos que envolvam valores, quantidades e prazos, que possam
comprometer a sua interpretagao;

8.3. Deverao constar da proposta de locagéo (1) o valor mensal do aluguel e (2) o valor total para 60
(sessenta) meses. Neles deverdo estar computados todos 0s custos necessarios para realizagdo do
objeto da locacao, bem como os impostos, contribui¢cdes sociais, encargos trabalhistas, previdenciarios,
fiscais, comerciais, garantias, taxas, emolumentos, seguros, exigéncias de adequacao previstas nesta
convocacao e quaisquer outros que incidam ou venham a incidir sobre o contrato e ndo constem deste
Termo como de responsabilidade da locataria;

8.4. A proposta de locagéo devera indicar o prazo para a entrega das chaves;

8.5. A proposta devera estar assinada pelo proponente ou por procurador com poderes para a pratica
especifica do ato, devidamente comprovada por procuracao particular;

8.6. Independentemente de declaragcdo expressa, a simples apresentacdo da proposta de locacao
acarretara, necessariamente, a aceitacao total das condi¢des previstas no edital e seus anexos;

8.7. A proposta de locagdo devera ter validade de, no minimo, 90 (noventa) dias. Ndo havendo
indicacao, sera considerado como tal;

8.8. A DRF-VCA reserva-se o direito de visitar os imoéveis ofertados ou solicitar informacdes
complementares, razdo pela qual os proponentes deverdo fazer constar da proposta de locacdo os
nuameros de telefone e o nome das pessoas que possam tratar da visitagdo e fornecer os dados
solicitados;

8.9. A proposta de locacdo devera ser entregue até a data e horarios previstos no Edital de
Chamamento Publico no endereco Praca Virgilio Ferraz, n°® 32, Centro, Vitéria da Conquista/BA;

8.10. A proposta de locagdo deve ser apresentada em envelope fechado e lacrado, constando em sua
face a seguinte identificacdo: Ao Sepol/DRF-VCA - Proposta de locacdo de imével — DMA - Veiculos;
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8.11. Na&o serao recebidos envelopes ap6s o horario limite previsto no Edital de Chamamento Publico.

8.12. A proposta de locacdo devera vir acompanhada dos seguintes dados ou documentos relativos
ao imovel:

8.12.1. Endereco do imével;

8.12.2. Area total do terreno;

8.12.3. Fotos do imdvel;

8.12.4. Copia autenticada da certiddo de matricula de imével e da carta de habite-se, e demais

documentos que comprovem a legitimidade do proponente para locar o imovel;

8.12.5. Declaragdo atestando que ndo pesa, sobre o imovel, qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a junta de documentacéo pertinente, para fins de avaliacdo
por parte da comissao;

8.12.6. Projeto arquitetonico (plantas baixas do imével).
9. CRITERIOS DE HABILITACAO

9.1. Além da documentacd@o relativa a proposta comercial serdo consultados os seguintes
documentos:

9.1.1. Certiddo de Regularidade do FGTS;

9.1.2. Certiddo negativa de Débito com o INSS;

9.1.3. Certiddo Negativa de Débito com a Receita Federal;
9.1.4. CNDT - Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;
9.15. CEIS - Portal da Transparéncia,

9.1.6. CADIN — no SIAFI;

9.1.7. Certidao negativa com a Receita Municipal

9.1.8. Certidao negativa com a Receita Estadual.

10. PRAZOS

10.1. A DRFVCA podera optar pela inexigibilidade de licitagdo caso identifique imovel em condi¢Bes
de atender as suas necessidades e intenciona celebrar contrato administrativo com prazo de vigéncia
de 60 (sessenta) meses.

10.2. A DRFVCA pretende entrar no imével no prazo de 90 (noventa) dias ficando a cargo do futuro
locador a disponibilizagdo do imével devidamente configurado com toda a infraestrutura, materiais,
servigos terceirizados e documentos especificados neste Termo de Referéncia e Caderno Técnico de
Especificagdes, além daqueles exigidos pela legislacédo especifica.

10.3. Os critérios de sustentabilidade s&@o aqueles previstos nas especificacbes do objeto e/ou
obrigacdes da contratada e/ou no edital como requisito previsto em lei especial.

11. DA CONTRATACAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO PUBLICO

11.1. O imével selecionado e aceito pela DRFVCA sera submetido a laudo de avaliagdo. Em seguida
sera emitida a Declaracdo de Disponibilidade Orgamentaria, bem como a autoriza¢ao para a contratacao
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e demais exigéncias legais a serem observadas neste processo.

11.2. As obrigacdes decorrentes da contratacdo serdo formalizadas por Instrumento de Contrato,
celebrado entre a Unido, a ser denominada Locataria, e o proponente vencedor, a ser denominado
Locador, que observara os termos da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 e, supletivamente, da Lei
n° 14.133, de 01 de abril de 2021, e das demais normas pertinentes.

11.3. O prazo de vigéncia do contrato serd de 60 (sessenta) meses, podendo, por interesse da
Administragédo, ser prorrogado pelo praz maximo de 10 (dez) anos.

11.4. Os efeitos financeiros da contratagdo s6 serdo produzidos a partir da entrega das chaves,
vencidas todas as etapas de aprovacéo do imével junto aos 6rgdos publicos competentes, precedida de
vistoria do imdvel, nas estritas condi¢des previstas no futuro contrato.

11.5. O contrato podera ser rescindido, antes do fim do periodo de vigéncia, por interesse da
Administracéo, conforme Art. 138 da Lei 14.133/21.

11.6. Para a celebragéo do termo de contrato, sera verificada a situagdo da futura contratada junto
aos seguintes cadastros e sistemas:

11.6.1. Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores — Sicaf;
11.6.2. Cadastro Informativo de Créditos Nao Quitados do Setor Publico Federal — CADIN;
11.6.3. Cadastro Nacional de Empresas Iniddneas e Suspensas — CEIS, mantido pela

Controladoria-Geral da Uniao;

11.6.4. Cadastro Nacional de Empresas Punidas (CNEP), mantido pelo Portal da
Transparéncia,

11.6.5. Cadastro Nacional de Condenacgdes Civeis por Atos de Improbidade Administrativa,
mantido pelo Conselho Nacional de Justica — CNJ;

11.6.6. Lista de Inidéneos, mantida pelo Tribunal de Contas da Unido — TCU,
11.6.7. Banco Nacional de Devedores Trabalhistas — CNDT.

11.7. Devera ser verificado também a regularidade dos seguintes documentos: Certiddo de Matricula
Atualizada: Ao assegurar que o imovel esta livre de 6nus, gravames ou impedimentos que possam
comprometer a posse pela Administracdo, garante a legitimidade do uso e previne indesejados conflitos
legais e judiciais; Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Tributos Imobilidrios (IPTU e Taxas): Verifica
a inexisténcia de dividas fiscais que possam resultar em penhoras e expropriacdo do imével locado.
Certiddo Negativa de Débitos Condominiais: Confirma auséncia de pendéncias financeiras com o
condominio, evitando riscos judiciais. Certidao Negativa de Interdicdo, Tutela e Curatela: Assegura que
0 proprietério estd apto a gerenciar o imovel. Certiddo de Ac¢des Reais e Pessoais Reipersecutorias:
Identifica litigios que possam afetar o imével. Certiddo de Onus Reais: Detalha direitos ou restricbes
sobre o imével. Certiddo de Feitos Ajuizados: Revela ac¢des judiciais contra o proprietario que possam
impactar a locagdo. Dispensa de Certiddes: Eventuais certiddes cujo teor ja esteja discriminado na
certiddo de matricula atualizada do imovel séo dispensadas. Habite-se e Alvara do Corpo de Bombeiros:
Habite-se: Certifica que a construcdo esta de acordo com o projeto aprovado e € habitavel. Alvara do
Corpo de Bombeiros (APPCI): Garante que o imével atende as normas de seguranca contra incéndios.

12. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

12.1. O imovel devera ser entregue provisoriamente mediante a disponibiliza¢@o das chaves, dentro
do prazo limite, acabado, desocupado, salubre e em perfeitas condicdes de funcionamento, para
avaliacao preliminar pela DRFVCA. No ato de entrega, o imOvel devera apresentar, no minimo, as
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condicdes previstas nos Anexos do Termo de Referéncia e na proposta do proponente.

12.2. Confirmadas as condicBes descritas no subitem 11.1 acima, sera emitido o Termo de
Recebimento Definitivo do Imdvel pela DRFVCA.

13. DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DAS PARTES
13.1. S&o obrigacdes e responsabilidades da locadora:

13.1.1. Entregar o imével em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins que se destina, observadas
as necessidades antecipadas pela RFB, e em estrita observancia das especificacdes de sua
proposta;

13.1.2. Fornecer declaragao atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagéo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de
avaliagdo por parte da locatéria;

13.1.3. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imovel;

13.1.4. Manter, durante a locacao, a forma e a destina¢éo do imovel;

13.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagédo, ou pelos vicios ocultos;
13.1.6. Auxiliar a locataria na descricdo minuciosa do estado do imdvel, quando da realizagédo
da vistoria, para entrega, com expressa referéncia aos eventos defeitos existentes;

13.1.7. Fornecer a locatéria recibo discriminado das importancias pagas, vedada a quitacao
genérica,

13.1.8. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermedia¢cdes, nestas

compreendidas as despesas necessérias a afericdo da idoneidade do pretendente;

13.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que nao
se refiram aos gastos rotineiros de manutengéo do imovel locado, como:

13.1.9.1. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral
do imével;

13.1.9.2. Indenizagbes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de
empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da loca¢éo;

13.1.9.3. Despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum;

13.1.9.4. Constituicdo de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado
para cobertura de despesas extraordinérias.

13.1.10. Pagar impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU), taxas, bem
como eventuais outros encargos incidentes sobre o imével cujo pagamento ndo incumba a locataria;

13.1.11. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, a estrutura para a instalacdo da rede
elétrica, hidraulica e logica;

13.1.12. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢6es de habilitacéo e qualificacdo
exigidas no processo de contratacéo;

13.1.13. Pagar o prémio de seguro complementar contrafogo;
13.1.14. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros;

13.1.15. Notificar a Locatéria, no caso de alienacéo do imoével durante a vigéncia do contrato,
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para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no prazo
de até 30 (trinta) dias contados da notificacao;

13.1.16. Informar a Locataria quaisquer alteracdes na titularidade do imoével, inclusive com a
apresentacdo da documentacao correspondente;

13.1.17. Indicar preposto para representa-la na execucao do contrato decorrente deste Edital;
13.1.18. Fornecer a locatéaria, anteriormente a ocupacao, lista de itens/elementos discriminados

gue compdem a edificacdo para fins de vistoria inicial das condi¢cdes das instalagées do imével, e
gue constara anexada ao Termo de Recebimento Definitivo.

13.2. S&o obrigacdes e responsabilidades da locataria:

13.2.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, considerando os prazos previstos
no contrato;

13.2.2. Servir-se do imovel para uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse. E vedada a sublocagéo,
0 empréstimo ou cesséo do referido imovel, em parte ou no seu todo, sem a autoriza¢éo do Locador;

13.2.3. Realizar vistoria do imovel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificacéo
minuciosa do seu estado, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

13.2.4. Restituir o imovel, finda a locacdo, nas condicbes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioracdes decorrentes do uso normal, ou nos casos de vicios ocultos;

13.2.4.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito
na devolucéo do imdvel serdo de responsabilidade do Locador;

13.2.4.2. Quando da devolu¢cdo do imoével, o Locatario poderd efetuar, em
substituicdo a sua recuperagdo, pagamento a titulo de indenizacdo, com
base no termo de vistoria a ser confrontado com aquele firmado no
recebimento do imdvel/espaco fisico, desde que existam recursos
orgcamentarios e que seja aprovado pela autoridade competente, além da
concordancia do Locador, inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado

13.2.5. Comunicar a proponente locadora qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

13.2.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da Locadora, sendo
assegurado a Locataria o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais
de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

13.2.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalacoes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

13.2.8. N&o modificar a forma externa ou interna do imoével, sem o consentimento prévio e por
escrito da Locadora, salvo as adaptacdes consideradas convenientes ao desempenho das suas
atividades;

13.2.9. Entregar imediatamente a Locadora os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimag&o, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a Locatéria;

13.2.10. Pagar as despesas de telefone, consumo de energia elétrica, agua e esgoto;

13.2.11. Permitir a vistoria do imével pelo locador ou por mandatério, mediante prévia



Ministério da =
Fazenda @Recerta Federal

combinagéo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese
prevista no art. 27 da Lei n°® 8.245/1991;

13.2.12. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimacdes que
venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou
municipais, no que se refere a utilizacao do imével locado;

13.2.13. Cumprir integralmente a convencao de condominio e os regulamentos internos;
13.2.14. Levar o presente contrato de locagdo a registro no Cartério de Registro de Imoveis
competente.

14. FISCALIZAGAO E ACOMPANHAMENTO

14.1. A DRFVCA designard& uma comissdo para recebimento do imdvel, e um fiscal para
acompanhamento e fiscalizacdo da locacdo objeto do Edital, anotando em registro proprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execucéo das falhas ou defeitos observados.

14.2. As decisbes e providéncias que ultrapassem a competéncia da fiscalizacdo deverdo ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para ado¢&o das medidas convenientes.

15. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

15.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retencéo, de acordo com o artigo 35 da Lei n°® 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cdadigo Civil.

15.2. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n&o autorizadas pelo
LOCADOR, serdo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retencdo, na forma do art. 35
da Lei n® 8.245/91.

15.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderéo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado, entretanto,
ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

16. DO PAGAMENTO

16.1. As despesas decorrentes da locagdo correrdo a conta da dotacdo orgcamentéria prépria,
prevista no Orgcamento da Unido para o exercicio de 2024, sendo nos exercicios seguintes, a conta das
dotacdes orcamentérias proprias para atender despesas da mesma natureza.

16.2. A DRFVCA pagaréa aluguel mensal & locadora, além de efetuar o pagamento, mediante faturas,
de energia elétrica e de 4gual/esgoto, salvo os referentes aos exercicios anteriores a locacéo objeto
deste Edital.

17. DOS CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

17.1. Em tudo o que envolva o objeto deste Edital, deverdo ser utilizados, preferencialmente,
materiais reciclados, reutilizados e biodegradaveis, e que reduzam a necessidade de manutencao.

17.2. O locador devera observar as diretrizes, critérios e procedimentos para a gestdo dos residuos
da construcgdo civil estabelecidos na Resolu¢cédo do Conselho Nacional de Meio Ambiente - CONAMA
n® 307, de 05/07/2002, e na Instrucdo Normativa da extinta Secretaria de Logistica e Tecnologia da
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Informagéo - SLTI do Ministério do Planejamento, Orgamento e Gestdo - MPDG n° 1, de 19/01/2010,
assim como observar os critérios e praticas sustentaveis nos termos do Decreto Federal n® 7.746/2012.

17.3. O locador devera providenciar a destinacdo ambientalmente adequada dos residuos da
construcdo civil originarios da contratacéo, obedecendo a classificacdo presente nos termos dos artigos
3° e 10 da supracitada Resolucdo CONAMA.

18. DISPOSICOES FINAIS

18.1. As especificagdes minimas exigidas para ofertar imével encontram-se nos Anexos (Estudos
Técnicos Preliminares e Caderno de Especificagcdes) deste Termo de Referéncia.

18.2.  Asinformagdes gerais que balizardo o Chamamento Publico estao apresentadas no Edital.

Vitéria da Conquista, 25 de marco de 2025.

(Assinado e datado digitalmente)
Esdras Gomes Baldow
DRFVCA/Sepol

(Assinado e datado digitalmente)
Fagner Ismael Teixeira de Santana
DRFAJU/Sapol

(Assinado e datado digitalmente)
Luciano Barros da Silva
DRFVCA/Sepol

(Assinado e datado digitalmente)
Atanagildo Barbosa de Oliveira
DRFVCA/Sepol

<< Assinado e datado digitalmente >>
Paulo Luiz Nunes Smith
Chefe do Servigo de Programacéo e Logistica - Sepol
Delegacia da Receita Federal do Brasil em Vitéria da Conquista

Aprovo o presente Termo de Referéncia, considerando sua compatibilidade com os requisitos legais e
técnicos necessarios a plena realizagéo do certame, e ao atendimento do interesse desta
Administracao.
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<< Assinado e datado digitalmente >>
Arthur Cesar de Moraes Leone
Delegado da DRFVCA

Anexos:

| — Estudos Técnicos Preliminares

Il — Caderno de EspecificagBes
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CADERNO DE ESPECIFICAGOES
ANEXO Il DO TERMO DE REFERENCIA

ltem 1 — ESPECIFICACOES DO IMOVEL

O dimensionamento do imével a ser alugado deve ser de no minimo 4.000 m2 e no

1.1 maximo 5.000 m2 de area livre para uso privativo da DRFVCA.
O imével deve estar concluido em até 90 (noventa) dias, atendendo a todas as
prescri¢cdes estabelecidas nas normas federais, estaduais e municipais, nos

1.2 normativos e padrdes das concessionarias de servicos publicos de energia elétrica,
agua e telefonia/internet.
O imével deve ser atendido por infraestrutura de rede elétrica, de dados e voz,

1.3 telefénica, de dgua fria, esgotos pluvial e sanitario e coleta de lixo

15 O imével deverd ser cercado para o devido isolamento e protecdo dos bens

guardados. O piso do imével deve estar nivelado e compactado.

Item 2 — Acesso e localizacdo do imével

2.1

O imovel deve possuir vias de acesso pavimentadas.

2.2

O imével deve localizar-se dentro de um raio de 15 Km (cinco quildmetros) do edificio
sede da DRFVCA (Praca Virgilio Ferraz, 32 — Centro)

Item 3 — InstalacBes elétricas, légicas

3.1

O imével deve possuir medi¢éo individual de energia e agua/esgoto para as areas
ofertadas.
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Estudo Teécnico Preliminar 3/2024

1. Informacoes Basicas

Ndmero do processo:

2. Descricao da necessidade

Este documento foi elaborado pela Equipe de Planejamento da locagdo de imével ndo residencial para a instalagdo do Dep6sito
de Mercadorias Apreendidas - Veiculos (DMA-Veiculos), ambiente vinculado a Delegacia da Receita Federal do Brasil em
Vitdria da Conquista (DRF/VCA), composta pelos seguintes servidores, previamente cientificados e formalmente designados,
conforme a Portaria SRRF05 n° 299, de 21 de novembro de 2024:

ESDRAS GOMES BALDOW, ATRFB, DRF-VCA, SEPOL/DRF-VCA;

FAGNER ISMAEL TEIXEIRA DE SANTANA, Engenheiro, DRF-AJU, Representante SAPOL/DRF-AJU
LUCIANO BARROS DA SILVA, ATRFB, DRF-VCA, Representante SEPOL/DRF-VCA
ATANAGILDO BARBOSA DE OLIVEIRA, DRF-VCA, Representante Sepol/DRF-VCA

A Equipe de Planejamento elaborou os Estudos Preliminares da contratacdo em tela a partir do documento de formalizacdo da
demanda emitido pelo Delegado da Delegacia da Receita Federal do Brasil em Vitéria da Conquista para anélise da sua
viabilidade e levantamento dos elementos essenciais que servirdao para compor seu Termo de Referéncia e o Edital de
Chamamento Ptblico, de forma que ambos os documentos melhor atendam as necessidades da DRF-VCA, em conformidade
com o disposto no artigo 24 da IN Seges/MPDG n° 5/2017 e IN Seges/ME n° 58/2022.

O imével da sede da DRF/VCA ndo possui local para guarda de veiculos apreendidos e atualmente existem varios caminhdes e
outros modelos sob a responsabilidade Delegacia, objetos de processo de apreensdo em operagdes diversas, aguardando a
respectiva conclusdo processual para a destinagdo adequada. Esses veiculos estdo espalhados em institui¢oes que cederam os
espacos fisicos de seus imdveis, no intuito de colaborar com a Receita Federal, mas a alternativa se reveste de precariedade e
demanda providéncias para estabelecimento de local apropriado, com espaco suficiente e compativel, seguro e de facil circulagéo.

Para célculo da érea especifica de depésito, necessaria para fungdes institucionais de guarda de veiculos foi considerada a
quantidade de caminhdes apreendidos atualmente. O quantitativo atual é de 35 veiculos e somando-se um espago destinado a
manobras em uma organiza¢do minimamente funcional, a contratacdo devera ser de uma area entre 4.000 a 5.000 m2.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Sepol - Sessdo de Programacao e Logistica Paulo Luiz Nunes Smith

4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao
Descrigdo do servico: locacdo de imével ndo residencial para a instalacdo do Depdsito de Mercadorias Apreendidas - Veiculos

(DMA-Veiculos), vinculado a Delegacia da Receita Federal do Brasil em Vitéria da Conquista (DRF/VCA); o imével serd
selecionado ap6s a realizacdo e julgamento de Chamamento Ptblico.
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Os requisitos e caracteristicas minimas do imével devem ser bem definidos no Termo de Referéncia, a partir das necessidades
formalizadas da administracdo.

Local da locagdo: O imovel deve estar localizado no municipio de Vitéria da Conquista/BA. A distancia maxima da sede da
delegacia devera ser de 15 quilémetros. O enderego serd o da proposta escolhida ap6s o Chamamento Publico.

A area total do imdvel deve ser entre 4.000 e 5.000 m2. Considerando essas questdes a DRF-VCA deve ampliar o alcance do
procedimento de busca do local por meio de Chamamento Publico.

Chamamento Ptiblico para prospeccdo de mercado de imdveis para locacao pela Administracdo foi assim tratado no voto do
relator do Acérddo 1479/2019, do plenario do TCU:

“Destaco o exemplo de boa pratica levantada pela equipe de auditoria que foi a utilizacdo de chamamentos publicos previamente
as realizagdes de locagOes de imodveis por vérios 6rgaos/entidades, como a AGU, o ICMBio,a Eletronorte e 0 MTPac.

O chamamento publico ndo é obrigatdrio, porém, deve ser disseminado no dmbito do governo federal, tendo em vista os bons

resultados obtidos. Trata-se, de fato, de um mecanismo para prospeccdo de mercado, cujo intuito € identificar os iméveis que
atendam as necessidades da APF.”

5. Levantamento de Mercado

A solugdo mais racional e eficiente para a DRF-VCA, assim como para a Administracdo, estaria contemplada na eventual
disponibilidade, em Vitéria da Conquista/BA, de algum imé6vel de Unido, para uso exclusivo ou compartilhado.

Assim considerado, deve-se buscar trazer para o procedimento em tela a possibilidade de participacdo de interessado que oferte
imével para locacao em condi¢des que atendam a necessidade identificada e especificada no Termo de Referéncia, com prazo de

entrega das chaves suficientes para as adaptagoes exigidas a serem realizadas pelo proprietario.

A solucao/metodologia que estd sendo amparada pelos Estudos Preliminares é a tnica que possibilita atender com éxito a
necessidade da Administragao.

6. Descricao da solucao como um todo

A solugéo proposta compde-se de dois procedimentos, conforme apontado neste documento e detalhado no Termo de Referéncia
e no Edital de Chamamento Publico.

O primeiro procedimento sera a efetivagdo do Chamamento Publico, com analise das propostas apresentadas e julgamento, com
base no principio da economicidade, entre outros.

O segundo procedimento, no caso de sucesso do chamamento publico, é a efetivacdo do contrato com o proponente selecionado,
nos moldes preconizados pela Lei 14.133/21.

Havendo apenas um imé6vel em condicdes de atender a demanda, sera realizado o procedimento de inexigibilidade de licitacdo.
Em caso de mais de um imével que possa suprir a necessidade da Administragdo, a DRF/VCA deverad realizar licitagdo.

O prazo de vigéncia do contrato a ser celebrado apds a realizacdo e o julgamento do Chamamento Ptiblico serd de 60 (sessenta)
meses, podendo, por interesse da Administracao, ser prorrogado por periodos sucessivos.
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O servigo a ser contratado apds a realizacdo e julgamento do Chamamento Publico serd de natureza continuada, porque se trata
de servico necessario ao funcionamento rotineiro da administragdo, visando o cumprimento de suas fungdes precipuas e que
deveréa estender-se por mais de um exercicio financeiro.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

O quantitativo em referéncia restringe-se ao estritamente necessario para atender a demanda objeto desta contratacdo, conforme
justificativa apresentada.

De acordo com a estimativa realizada com fundamento no nimero de caminhdes de posse da delegacia, a drea necessaria esta
compreendida entre 4.000 a 5.000 m?

8. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (R$): 930.000,00

A estimativa de valor mensal da contratagdo é de R$ 15.500,00 (quinze mil e quinhentos reais), totalizando o valor de R$
930.000,00 (novecentos e trinta mil reais) para o periodo total de 60 meses.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

O objeto a ser contratado ndo podera ser parcelado. Trata-se de item tinico, compreendendo a locagdo de terreno em carater
indivisivel, destinado a abrigar veiculos em uma mesma drea para fins de guarda temporaria. que por questdes de seguranga e
logistica institucional, deverdo ser localizados em um mesmo imével.

O fracionamento do terreno de mais de uma unidade ndo agrega nenhum beneficio, além de resultar em potenciais prejuizos, sob
o ponto de vista financeiro e administrativo.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

Nao havera contratagOes correlatas e/ou interdependentes.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

A presente contratacdo esta aprovada e publicada no Portal Nacional de Contratages Publicas (PNCP), e alinhada com o
Planejamento e Gerenciamento de Contrata¢des 2024, conforme Relatério PGC 2024 (DFD 7/2024).

A DRF-VCA, face a responsabilidade objetiva do Estado no que diz respeito a promogado do bem-estar dos administrados e a
preservacao do meio ambiente e do bem-estar social de forma sistematica e continua, catalisa politicas de responsabilidade
socioambiental. Assim, a contratacdo aqui norteada devera observar, em tudo o que for possivel, a sintonia com a Gestdo Publica
Sustentavel.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao
A pretendida e futura contratacéo visa prover a DRF-VCA de um local acessivel, seguro e em conformidade com a legislagdo,

para a instalacdo do Depdsito de Mercadorias Apreendidas - Veiculos (DMA-Veiculos), visando a organizagdo e guarda dos
veiculos apreendidos em operac¢des de repressdo ao contrabando e descaminho.
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A divulgacdo através de Chamamento Ptiblico busca dar a maior amplitude ptblica possivel. Dessa decisdo pode derivar maior
economicidade e melhor aproveitamento de recursos financeiros.

13. Providencias a serem Adotadas

Devido as caracteristicas peculiares do procedimento, ndao havera providéncias para adequagdo do ambiente do érgdo a serem
tomadas.

14. Possiveis Impactos Ambientais

Dos critérios e das praticas de sustentabilidade que devem ser veiculados como especificacdo técnicas do objetivo ou como
obrigacdo da contratada, o Projeto Basico, o Edital de Chamamento e o futuro Contrato de Locacéo deverdo trazer elementos que
possibilitem a DRF-VCA levar em conta aspectos de sustentabilidade no julgamento do Chamamento Publico, sempre que
possivel, conforme preconizado na Normativa SLTI/MPOG n° 1, de 2010.

A futura contratada devera adotar as seguintes providéncias:

a) racionalizar o uso de substancias potencialmente t6xicas ou poluentes e substituir as substancias toxicas por outras atéxicas ou
de menor toxicidade;

b) Racionalizar o consumo de energia (especialmente elétrica) e adotar medidas para evitar o desperdicio de agua tratada;

c) Observar a Resolugdo CONAMA n° 20, de 1994, e legislacdo correlata, quanto aos equipamentos de limpeza que gerem ruido
no seu funcionamento;

d) Fornecer aos empregados os equipamentos de seguranca que se fizerem necessarios para a execugdo de servigos;

e) Respeitar as normas brasileiras da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) sobre residuos sélidos.

f) Respeitar, nas eventuais obras e reformas no imével a ser locado, as boas praticas e a legislagdo referente a sustentabilidade.
Os requisitos estabelecidos sdo todos referentes a servicos comuns, sem quaisquer restricoes de mercado. As técnicas de
execucdo previstas sdo todas de baixa complexidade e de amplo conhecimento dos profissionais que atuam regularmente no

mercado. Dada a especificidade do contrato (locacdo de imével), a inexisténcia de utilizacdo de mé&o de obra e a possibilidade de
o(s) locador(es) ser(em) pessoa (s) fisica(s), nem todas as medidas sdo necessariamente aplicaveis no caso concreto.

15. Declaracao de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratagdo.

15.1. Justificativa da Viabilidade

Tendo em vista a necessidade informada pela &rea requisitante da solugao, os requisitos elencados neste Estudo Técnico

Preliminar e a justificativa do cendrio escolhido, esta equipe de planejamento da contratagdo consegue definir que a solugéo
escolhida é viavel e atende a necessidade do Orgéo.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

Despacho: Portaria SRRF05 n° 299, de 21/11/2024
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ESDRAS GOMES BALDOW

Membro da comissdo de contratagao

Despacho: Portaria SRRF05 n° 299, de 21/11/2024

ATANAGILDO BARBOSA DE OLIVEIRA

Membro da comissdo de contratagdo

Despacho: Portaria SRRF05 n° 299, de 21/11/2024

LUCIANO BARROS DA SILVA

Membro da comissdo de contratagdo

Despacho: Portaria SRRF05 n° 299, de 21/11/2024

FAGNER ISMAEL TEIXEIRA DE SANTANA

Membro da comissdo de contratagao
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MODELO DE TERMO DE CONTRATO
Lei n®14.133, de 1° de abril de 2021
LOCACAO

ORGAO OU ENTIDADE PUBLICA

(Processo Administrativo n°. 10540-731.915/2024-92)

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° ........ /...., QUE
FAZEM ENTRE SI A UNIAO, POR INTERMEDIO DA
Delegacia da Receita Federal do Brasil em Vitdria da
Conquista - DRFVCA E

A Unido, por intermédio da Delegacia da Receita Federal do Brasil em Vitéria da
Conquista — DRFVCA , com sede na Praga Virgilio Ferraz, 32 - Centro, na cidade de Vitoria da
Congquista /Estado Bahia, inscrita no CNPJ sob o n°® 00.394.460/0094-40, neste ato representada

pelo ... (cargo e nome), nomeado(a) pela Portaria n° ...... , de ... de ....ooooviiinnenn. de
20..., publicada no DOU de ..... de ...ccoceunnnnn. de ........... , portador da Matricula Funcional n° .......... ,
doravante denominado LOCATARIO, € 0(Q) ....ccccvevevreveverrennnen. , inscrito(a) no CNPJ/MF OU CPF
SOb O N® . , sediado(@) Na .....ceeeeeiviiieieeiiieeeee , doravante designado LOCADOR,
neste ato representado(a) POr ..........cceveeerivveeennnnnne. (nome e fung&o no LOCADOR), conforme atos

constitutivos da empresa OU procuragédo apresentada nos autos, tendo em vista o que consta no
Processo n°® 10540-731.915/2024-92 e em observancia as disposi¢des da Lei n°® 8.245, de 18 de
outubro de 1991 e da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, e demais legislacéo aplicavel, resolvem
celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da Concorréncia/lnexigibilidade n. .../...,
mediante as clausulas e condi¢es a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locagdo de imdvel situado no endereco
.................. , bairro ...................,, no Municipio de ...................., objeto da matricula n° ................, do
.................... ° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de ................., para abrigar as instalacdes

do Depésito de Mercadorias Apreendidas — Veiculos, DMA-Veiculos (DRFVCA).

1.2. O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.

CLAUSULA SEGUNDA — DA FORMA DE CONTRATACAO

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 74, inciso V da Lei n°
14.133, de 2021, o qual autoriza a contratacdo direta por inexigibilidade de licitacdo quando restar
comprovado que o imével é o Unico apto a atender as necessidades da Administracéo Publica.

ou

2.2. O presente Termo de Contrato € formalizado com base na Concorréncia ..../20XX, conforme
art. 21 da Instrucao Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022, por haver mais de
um imoével apto a atender as necessidades da Administracéo Publica.

CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
3.1 O LOCADOR obriga-se a:



3.1.1. Entregar o imével em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina, e
em estrita observancia das especificacdes de sua proposta;

3.1.2. Fornecer declaracéo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento
de ordem juridica capaz de colocar em risco a locacao, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagédo pertinente, para
fins de avaliac&o por parte do LOCATARIO;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével;

3.1.4. Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imovel;

3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacgéo;

3.1.6. Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da

realizagcéo da vistoria;

3.1.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
guitacdo genérica;

3.1.8. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediagdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

3.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que
nao se refiram aos gastos rotineiros de manutencédo do edificio, como:

3.1.9.1. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

3.1.9.2. pintura das fachadas, empenas, poc¢os de aeracdo e iluminacdo, bem como das
esquadrias externas;

3.1.9.3. obras destinadas a repor as condi¢es de habitabilidade do edificio;

3.1.9.4. indenizagbes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locacao;

3.1.9.5. instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacgdo, de esporte e de lazer;

3.1.9.6. despesas de decorac¢ao e paisagismo nas partes de uso comum;

3.1.9.7. constituicdo de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado para
cobertura de despesas extraordinarias;

3.1.10. Fornecer, quando solicitado, ao LOCATARIO, informacdes sobre a composicdo da
taxa condominial paga;

3.1.11. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU),
taxas, inclusive a contribuicdo para o custeio de servicos de iluminacdo publica, bem como
eventuais outros encargos incidentes sobre o imovel cujo pagamento ndo incumba ao
LOCATARIO;

3.1.12. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, o sistema hidraulico e a rede
elétrica, com laudo técnico atestando a adequacgdo, seguranca e funcionamento dos
equipamentos;

3.1.13.

3.2, Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicGes de habilitacdo e qualificacao
exigidas no processo de contratagao;

3.2.1. Pagar o prémio de seguro complementar contrafogo;



3.2.2. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o
pagamento do prémio de seguro complementar contrafogo, caso ocorra um sinistro dessa
natureza;

3.2.3. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienacdo do imdvel/espaco fisico durante a
vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta
manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificacao;

3.24. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imovel, inclusive
com a apresentacdo da documentacdo correspondente.

CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
4.1. O LOCATARIO obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado neste
Termo de Contrato;

4.1.2. Servir-se do im6vel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.2.1. E vedada a sublocac&o, o empréstimo ou cessao do referido imével/espaco fisico,
em parte ou no seu todo, sem autorizagdo do LOCADOR,;

4.1.3. Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de
verificagdo minuciosa do estado do imoével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais
defeitos existentes;

4.1.4. Restituir o imével, finda a locacdo, nas condigbes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deteriora¢fes decorrentes do uso normal;

4.1.4.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugéo
do imdvel seréo de responsabilidade do LOCADOR.

4.1.4.2. Quando da devolucdo do imoével/espaco fisico, 0 LOCATARIO podera efetuar, em
substituicdo a sua recuperacgéo, pagamento a titulo de indenizagdo, com base no termo de
vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imével/espaco fisico, desde
que existam recursos orcamentéarios e que seja aprovado pela autoridade competente, além
da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

4.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a este incumba,
bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

4.1.6. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas
instalag6es, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.1.8. N&o modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e
por escrito do LOCADOR, salvo as adaptacdes consideradas convenientes ao desempenho das
suas atividades;

4.1.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimac&o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

4.1.10. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas
necessarias a sua administragao, como:



a. salarios, encargos trabalhistas, contribuicBes previdenciarias e sociais dos empregados
do condominio;

b. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;
c. limpeza, conservacao e pintura das instalacdes e dependéncias de uso comum;

d. manutencdo e conservacado das instalagBes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecéanicos e de seguranca, de uso comum;

e. manutencao e conservacao das instalacfes e equipamentos de uso comum destinados
a pratica de esportes e lazer;

f. manutencéo e conservacao de elevadores, porteiro eletrdnico e antenas coletivas;

g. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso
comum;

h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locacao;

i. reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacéo de despesas ordindrias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio
da locacéo.

4.1.10.1. O LOCATARIO somente ficar& obrigado ao pagamento das despesas ordinarias de
condominio caso sejam comprovadas a previsdo orcamentéria e o rateio mensal, podendo
exigir a qualquer tempo tal comprovagao.

4.1.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver)
e agua e esgoto;

4.1.12. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinagédo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros,
na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991;

4.1.13. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimacdes
que venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais,
estaduais ou municipais, no que se refere a utilizacdo do imdvel/espaco fisico locado

4.1.14. Cumprir integralmente a convencdo de condominio e os regulamentos internos.

4.1.15. Levar o presente contrato de locacao a registro no Cartério de Registro de Iméveis
competente.

4.2. O LOCATARIO n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n&o autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio
do direito de retencéo, de acordo com o artigo 35 da Lei n°® 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cddigo
Civil.
5.1.1. As benfeitorias necessérias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n&o
autorizadas pelo LOCADOR, serdo indeniziveis mediante desconto mensal no aluguel ou
retencdo, na forma do art. 35 da Lei n°® 8.245/91.

5.2, Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado,
entretanto, ser devolvido com 0s seus respectivos acessorios.



CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel mensal é de R$ [0,00] (valor por extenso), perfazendo o valor total de
R$ [0,00] (valor por extenso).

6.2. O valor do aluguel, as despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos
locaticios incidentes sobre o imével (Agua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento
tenha sido atribuido contratualmente ao LOCATARIO, serdo suportadas proporcionalmente, em
regime de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das chaves.

6.2.1. O acertamento desta proporcdo se dard na primeira parcela vencivel da despesa
apo6s a data de entrega das chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes
da parcela. Caso o LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de responsabilidade do
LOCADOR sera abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma proporcao também
sera observada no encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente
no pagamento do Ultimo aluguel.

CLAUSULA SETIMA — DA LIQUIDAGAO E DO PAGAMENTO
Da Liquidagé&o
7.1. Apresentado o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente, correrd o prazo

de dez dias Uteis para fins de liquidacéo, na forma desta secao, prorrogaveis por igual periodo, nos
termos do art. 7°, 83°, da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 77, de 2022.

7.1.1. O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a
possibilidade de prorrogacgéo, no caso de contratacdes decorrentes de despesas cujos valores
nao ultrapassem o limite de que trata o inciso Il do art. 75 da Lei n® 14.133, de 2021.

7.2. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranca ou dos documentos pertinentes
a locacdo, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidagdo da despesa, o pagamento ficara
pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipétese, o prazo para
pagamento iniciar-se-4 apdés a comprovagdo da regularizacdo da situacdo, ndo acarretando
qualquer dnus para o LOCATARIO.

7.3. A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente deverd ser obrigatoriamente
acompanhado da comprovacéo da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao
SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios
eletrénicos oficiais ou a documentacao mencionada no art. 68 da Lei n® 14.133, de 2021.

7.4. A Administracdo deverda realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a manutencdo das
condicdes de habilitacdo exigidas na contratacdo; b) identificar possivel razdo que impeca a
participagdo em licitagdo, no &mbito do 6rgéo ou entidade, proibicdo de contratar com o Poder
Puablico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas (Instrucdo Normativa SEGES/MPDG n° 3, de

2018).

7.5. Constatando-se, junto ao SICAF, a situagdo de irregularidade do contratado, sera
providenciada sua notificagao, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua
situagdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por
igual periodo, a critério do contratante.

7.6. N&o havendo regularizagéo ou sendo a defesa considerada improcedente, o0 LOCATARIO
deverd comunicar aos 6rgdos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal quanto a
inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que
sejam acionados 0s meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

7.7. Persistindo a irregularidade, o LOCATARIO devera adotar as medidas necesséarias a
rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao
contratado a ampla defesa.
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7.8. Havendo a efetiva execucédo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até
que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situacdo junto ao
SICAF.

Do Pagamento

7.9. O pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias Uteis contados da finalizagéo da
liquidacdo da despesa, conforme sec¢éo anterior, nos termos da Instrucdo Normativa SEGES/ME n°
77, de 2022.

7.10. No caso de atraso pelo LOCATARIO, os valores devidos ao LOCADOR seréo atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizacao,
mediante aplicac&o do indice indice Geral de Precos - Mercado - IGP-M de corre¢cdo monetaria.

7.11. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia
e conta corrente indicados pelo contratado.

7.12. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria
para pagamento.

7.13. Quando do pagamento, sera efetuada a retencao tributaria prevista na legislacéo aplicavel.

7.13.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver,
serdo retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, 0s percentuais estabelecidos na
legislagéo vigente.

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGAGCAO

8.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de ............. [ ) meses/anos, com inicio na data
de i, - ) e encerramento em ............. - ), nos termos do artigo 3° da Lei n°® 8.245,
de 1991, podendo, por interesse das partes, ser prorrogado por periodos sucessivos.

8.1.1. Os efeitos financeiros da contratacao so terdo inicio a partir da data da entrega das
chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imével.

8.1.2. A prorrogacdo de que trata este item é condicionada a comprovacdo, pela
autoridade competente, de que as condicdes e 0s precos permanecem vantajosos para a
Administracéo, permitida a negocia¢cdo com o LOCADOR, atentando, ainda, para o cumprimento
dos seguintes requisitos:

a. Seja juntado relatorio que discorra sobre a execucao do contrato, com informagdes de
gue a locagéo tenha transcorrido regularmente;

b. Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administragdo mantém
interesse na locacgéo;

c. Haja manifestacdo expressa do LOCADOR informando o interesse na prorrogacao;
d. Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condi¢@es iniciais de habilitacao.
8.1.2.1. O LOCADOR néo tem direito subjetivo a prorrogacéo contratual.

8.1.2.2. A prorrogacdo de contrato deverd ser promovida mediante celebragédo de termo
aditivo.

8.1.2.3. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado
nas sanc¢des de declaragéo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder
publico, observadas as abrangéncias de aplicagéo.

8.1.3. Caso nao tenha interesse na prorrogagao, o LOCADOR devera enviar comunicacao
escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data do término


https://in.gov.br/en/web/dou/-/instrucao-normativa-seges/me-n-77-de-4-de-novembro-de-2022-441681061
https://in.gov.br/en/web/dou/-/instrucao-normativa-seges/me-n-77-de-4-de-novembro-de-2022-441681061

10.

11.

12.

da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sancdes cabiveis por descumprimento de
dever contratual.

CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGCAO

9.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienacédo do imével locado, na
forma do artigo 8° da Lei n°® 8.245, de 1991.

CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE

10.1. Os precos inicialmente contratados séo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado
da data da avaliacdo do imével,em _ / / (DD/MM/AAAA).

10.2. Apo6s o interregno de um ano, e independentemente de pedido do contrato, os pregos
iniciais serdo reajustados, mediante a aplicacéo, pelo contratante, do indice Geral de Precos -
Mercado - IGP-M, ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas —
FGV, exclusivamente para as obrigacdes iniciadas e concluidas ap6s a ocorréncia da anualidade.

10.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano seré contado a
partir dos efeitos financeiros do Ultimo reajuste.

10.4. No caso de atraso ou nédo divulgacdo do(s) indice (s) de reajustamento, o contratante
pagaré ao contratado a importancia calculada pela ultima variagdo conhecida, liguidando a diferenca
correspondente tao logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

10.5. Nas aferi¢Bes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(ao), obrigatoriamente, o(s)
definitivo(s).

10.6. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de
qualquer forma ndo possa(m) mais ser utilizado(s), sera(do) adotado(s), em substituicdo, o(s) que
vier(em) a ser determinado(s) pela legislacdo entdo em vigor.

10.7.  Na auséncia de previsao legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice
oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

10.8. O reajuste sera realizado por apostilamento.

10.9. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio
de mercado para a presente locagdo, a LOCADORA aceita negociar a adogéo de prego compativel
ao mercado de locac@o no municipio em que se situa o imovel.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTAGCAO ORCAMENTARIA

11.1. Asdespesas decorrentes da presente contratagao correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Or¢camento Geral da Unido deste exercicio, na dotacdo abaixo discriminada:

Gestdo/Unidade: 0001/170081
Fonte: 0150251030
Programa de Trabalho: 339036
Elemento de Despesa: 3390
Pl
11.2. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apos aprovagao

da Lei Orcamentaria respectiva e liberagéo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO

12.1. A fiscalizacdo do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante da
LOCATARIA, ao qual competira dirimir as ddvidas que surgirem no curso de sua execucao.



13.

14.

12.1.1. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o0 nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessario a regularizacéo das faltas ou defeitos observados
e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

12.1.2. As decisBes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogdo das medidas
convenientes.

12.1.3. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execucgao do
contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

13.1. Eventuais altera¢gBes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da
Lei n® 14.133, de 2021.

13.2. As alteracdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebragdo de termo aditivo,
submetido a prévia aprovacao da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de justificada
necessidade de antecipacé@o de seus efeitos, hipdtese em que a formalizacdo do aditivo devera
ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n°® 14.133, de 2021).

13.3. Registros que ndo caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebracéo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n® 14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
14.1. Seréo aplicaveis as partes as seguintes san¢des:

(1) Multa Moratéria de 1% (dois por cento) sobre o valor da parcela inadimplida por dia
de atraso no pagamento pela LOCATARIA do aluguel, até o limite de 15 (quinze) dias;

(2) Multa Compensatéria de 20% (dez por cento) sobre o valor do contrato caso o
atraso no aluguel supere o limite do item (1);

3) Multa Compensatoria 1% a 10% (dez por cento) do valor do Contrato em razéo de
descumprimento de obrigacdo contratual, por ocorréncia, salvo no caso de atraso no
pagamento de aluguel, objeto das multas dos itens 1 e 2.

14.1.1. A aplicagédo da multa do item 2 acima afasta a do item 1.

14.2. A aplicacdo das sancdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hip6tese alguma, a
obrigacao de reparac¢édo integral do dano causado.

14.3. Antes da aplicacao da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze)
dias Uteis, contado da data de sua intimacéo.

14.4. Se a multa aplicada e as indeniza¢des cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenca
serd cobrada judicialmente.

14.5. Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida pela
parte administrativamente no prazo maximo de 20 (vinte) dias, a contar da data do recebimento da
comunicacao enviada.

14.6. A aplicacdo das sancdes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure 0
contraditorio e a ampla defesa.

14.7. Na aplicacdo das sancdes serdo considerados:

a) anatureza e a gravidade da infracdo cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;
c) as circunstancias agravantes ou atenuantes; e
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d) os danos que dela provierem.

14.8. Os atos previstos como infrac6es administrativas na Lei n°® 14.133, de 2021, ou em outras
leis de licitacBes e contratos da Administracdo Publica que também sejam tipificados como atos
lesivos na Lei n® 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos,
observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

14.9. Os débitos do LOCADOR para com a Administracdo contratante, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizac¢des, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou
parcialmente, com os créditos devidos pelo referido érgédo decorrentes deste mesmo contrato ou de
outros contratos administrativos que o contratado possua com o0 mesmo 6rgdo ora contratante, na
forma da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 26, de 2022.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA EXTINGAO CONTRATUAL

15.1. O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de
terem sido cumpridas ou néo as obriga¢gfes de ambas as partes contraentes.

15.2. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obriga¢des nele estipuladas, ou antes
do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n°® 14.133/21, bem como
amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

15.2.1. Nesta hipétese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

15.2.2. A alteracéo social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa néo
ensejara a extingdo se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

15.2.2.1. Se a operagdo implicar mudanga da pessoa juridica contratada, devera ser
formalizado termo aditivo para alteracdo subjetiva.

15.3. O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:

15.3.1. Balancgo dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
15.3.2. Relagao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
15.3.3. Indenizacdes e multas.

15.4. A extingdo do contrato ndo configura Obice para o reconhecimento do desequilibrio
econdmico-financeiro, hipotese em que serd concedida indenizag&o por meio de termo indenizatorio
(art. 131, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021).

15.5. O contrato poderd ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de
natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou
entidade contratante ou com agente publico que tenha desempenhado fun¢éo na licitagcdo ou atue
na fiscalizacdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em
linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso 1V, da Lei n.° 14.133, de
2021).

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situacges ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-ao
pelas disposicdes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021, subsidiariamente,
bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante
deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - PUBLICACAO

17.1. Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratacgdes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no
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respectivo sitio oficial na Internet, em atencéo ao art. 91, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021, e ao art.
80, 82° da Lein. 12.527, de 2011, c/c art. 7°, 83°, inciso V, do Decreto n. 7.724, de 2012.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

18.1. Fica eleito o foro da Secado Judiciaria de Vitéria da Conquista - Justica Federal, com
exclusédo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas
do presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apds lido e achado conforme, as partes
a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um so efeito, na
presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Municipio de Vitéria da Conquista-Ba, ..... de ............. de ..o

REPRESENTANTE LEGAL DO LOCATARIO

REPRESENTANTE LEGAL DO LOCADOR

TESTEMUNHAS
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ANEXO Il do Edital de Chamamento PUblico DRF-VCA n° 01/2025

MODELO DE PROPOSTA

A Delegacia da Receita Federal do Brasil em Vitéria da Conquista
Praca Virgilio Ferraz, 32 — Centro, Vitéria da Conquista-BA

Apresentamos proposta em obediéncia ao Edital de Chamamento Publico DRF-VCA n° 01/2025, com
vistas a prospecc¢éo do mercado imobiliario em Vitéria da Conquista/BA, com vistas a futura locacéo de
imoével para instalacdo do Depésito de Mercadorias Apreendidas — Veiculos (DMA — Veiculos) da
Delegacia da Receita Federal do Brasil em Vitdria da Conquista (DRF/VCA) nos seguintes termos:

a) Endereco do imovel: ;
b) Area total construida: ( ) metros quadrados;

¢) Valor mensal do aluguel: R$ ( ); (incluindo todos os impostos, seguros e taxas, inclusive
IPTU);

d) Valor total de aluguel para 60 meses __ (__); (incluindo todos os impostos, seguros e taxas,
inclusive IPTU);

e) Valor mensal do condominio: R$ ___ (__); (observagéo: caso haja, devendo ser

detalhados os servicos que serdo prestados, sua periodicidade e condi¢des).

Declaramos que:

a) O imovel ofertado estara disponivel a Receita Federal do Brasil conforme previsto no

Edital de Chamamento Publico e nesta proposta comercial em até 90 (noventa) dias a contar da data
de assinatura do contrato;

b) Nos precos cotados estdo incluidas todas as despesas que, direta ou indiretamente, fazem parte do
presente objeto, tais como gastos da empresa com suporte técnico e administrativo, impostos, seguros,
taxas, ou quaisquer outros que possam incidir sobre gastos da empresa, sem quaisquer acréscimos
em virtude de expectativa inflacionaria e deduzidos os descontos eventualmente concedidos.

Validade da proposta: _(__ ) dias. (observagéo: ndo inferior a 60 dias).

Dados da empresa:
Razao Social CNPJ (MF) n°:
Inscricdo Estadual n©:
Inscricéo Municipal n°:
Endereco:

Telefone:

Cidade:

UF:

Banco:

Agéncia:

Conta Corrente:

Dados do Representante para fim de apresentacédo da proposta e assinatura do contrato:

Nome:

CPF:

Cargo/Funcéo:
Carteira de ldentidade:
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Expedido por:
Nacionalidade:
Estado Civil:
Endereco:

Telefone:

Endereco Eletrdnico:

Local, data e assinatura

Anexos:

a) Quadro de requisitos, acompanhado da documentacao comprobatoria;

b) Alvara de Prevencao e Prote¢do Contra Incéndio

c) Cépia autenticada e atualizada de certiddo de matricula do imével;

d) Cépia autenticada da Carta de Habite-se;

e) Declaracao atestando que néo ha, acerca do imovel, qualquer impedimento de ordem juridica capaz
de colocar em risco a locagéo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos,
cabiveis, inclusive com a juntada da documentacao pertinente, para fins de avaliacao;

f) Documentos exigidos e outros julgados necessarios;

g) Fotos internas e externas do imével,

h) Descri¢éo das instalacdes existentes;

i) Midia digital (pen-drive) com projeto arquitetdnico do imével (plantas baixas, cortes, fachadas) em
extensdo em .pdf e .dwg
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