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CONTRATO n° 07 /2017 de LOCACAO de Imovel situado na
Rua XXX, Ituiutaba/MG, que fazem entre si a Unido, como
LOCATARIA e o proprietirio DESENVOLVIMENTO
COMERCIAL PATIO CIDADE LTDA - ME, como
LOCADOR.

Aos 31 (trinta e um) dias do més de outubro de dois mil e dezessete (2017). na
Delegacia da Receita Federal do Brasil em Uberldndia, situada na Av. Rondon Pacheco n®
4488, B. Tibery, CEP 38.405-142, na cidade de Uberlandia, Estado de Minas Gerais; de um
lado, a UNIAO, por intermédio da Delegacia da Receita Federal do Brasil em Uberlandia,
CNPJ 00.394.460/0105-38, neste ato, representada pelo Sr. Edson David Vilarinho, CPF
637.535.026-34, Chefe da SAPOL — Seg¢do de Programagdo e Logistica da Delegacia da

. Receita Federal do Brasil em Uberldndia, no uso da atribui¢do que lhe confere o § 12 do Artigo
298, do Regimento Interno da Secretaria da Receita Federal do Brasil, aprovado pela Portaria
MF n° 203, de 14 de maio de 2012, publicada no Didrio Oficial da Unido — DOU de
17/05/2012, e tendo em vista o disposto no artigo 61, da Lei n® 8.666/93, em sequéncia
denominada  simplesmente LOCATARIA, e, de outrec lado, o proprietirio
DESENVOLVIMENTO COMERCIAL PATIO CIDADE LTDA — ME - CNPJ
12.513.940/0001-63, neste ato, representado por seus socios administradores Sr. VALTEIR
DIVINO FERREIRA, brasileiro, casado, empresdrio, inscrito no CPF: 301.690.706-20, RG n°
1.309.494 - SSP/MGQG, residente ¢ domiciliado na cidade de Ituiutaba/MG, na Rua Fausto
Prospero, 2772 — Bairro Independéncia e Sr. OLEIR BORGES FERREIRA, brasileiro,
casado, empresario, inscrito no CPF: 182.437.206-00, RG n°® M-802.710 - SSP/MG, residente e
domiciliado na cidade de Ituiutaba/MG, na Rua Dezoito, 132 — Centro, que apresentaram 0s
documentos exigidos por lei, ¢ daqui por diante denominados simplesmente LOCADOR,
resolveram as partes na forma da Lei 8.666/93 e nas disposi¢des da Lei 8.245, de 18 de outubro
de 1991, com as normas do direito comum, no que forem aplicdveis, firmar o presente
CONTRATO DE LOCACAO para abrigar a Agéncia da Receita Federal do Brasil em
[tuiutaba/MG, localizado na Rua 24, n® 878 — Centro, Ituiutaba/MG, mediante as seguintes

. clausulas e condigdes que aceitam, ratificam e outorgam, por si e sucessores, de acordo com a
minuta previamente examinada pela Procuradoria da Fazenda Nacional em Minas Gerals, ex. vi
do disposto do Paragrafo Unico, do Artigo 38, da Lei 8.666/93 ¢ suas alteragdes posteriores, e
na Alinea “e”, do Inciso 111, do Artigo 13, do Decreto-Lei n® 147, de 03 de fevereiro de 1967,
combinados com o Inciso V, do Artigo 162, do Decreto n°® 99.244, de 10 de maio de 1990,
com o Inciso IV, do Artigo 5°, do Decreto n° 93,237, de 08 de setembro de 1986, e, ainda com
o Decreto 93.872, de 23 dezembro de 1986, de conformidade com o disposto do Artigo 60,
com o disposto no Inciso I, do §3°, do Artigo 62, ambos da Lei 8.666/93, com o Ato de
Dispensa de Licitagdo n® 70/2017 ratificado pelo Delegado da Delegacia da Receita Federal do
Brasil em Uberlandia, exarado no Processo Administrativo n® 10675.722312/2017-45.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO:
O presente contrato tem por objeto a locagdo de 100% (cem por cento) do imovel
situado na Rua 24, n° 878 — Centro, Ituiutaba/MG, CEP . com area locavel de 259,75 m?, que o

locador da em locagdo a locataria.
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A licitagdo, para a presente contratagdo, com fundamento no Inciso X, do Artigo 24, da
Lei 8.666/93, observado o disposto no Artigo 26, da referida Lei, foi dispensada através de Ato
do Sr. Chefe da Sec¢do de Programaciio e Logistica da Delegacia da Receita Federal do Brasil
em Uberlandia, ratificada pelo Sr. Delegado da Delegacia da Receita Federal do Brasil em
Uberlandia/MG, conforme publicado no DOU de 03/11/2017, processo administrativo n®
10675.722312/2017-45.

CLAUSULA TERCEIRA — DA DESTINACAO DO IMOVEL:
O imovel objeto deste Contrato se destina ao atendimento das finalidades precipuas da
Administragdo, com a instalagio da Agéncia da Receita Federal do Brasil em Ituiutaba/MG.

PARAGRAFO UNICO:

I. A LOCATARIA obriga-se a destinar ao imével o uso exclusivo para os fins aqui
estabelecidos, ficando expressamente vedada a mudanca de sua destinag@o, bem como ceder,
transferir, sublocar ou emprestar, no todo ou em parte. como também dever respeitar as leis e
normas dos bons costumes e de seguranga;

I1. A LOCATARIA deverd comunicar imediatamente e por escrito ao LOCADOR,
qualquer avaria na estrutura do prédio ou as de natureza graves nas suas instalagdes;

I11. A ocorréncia de sinistro por forga da natureza, ou sobre-humanas, tais como faiscas
elétricas, inundagdes, desabamentos, etc., ou acidentes naturais motivados por terceiros, nido
acarretardo responsabilidade ao LOCADOR pelos prejuizos materiais e pessoais que surgirem;
IV. A ocorréncia de qualquer sinistro que impossibilite o uso do imovel por questdes de
seguranga, bem como em caso de desapropriagiio, importard na imediata rescisdo deste contrato
¢ da locagdo, sem qualquer indenizagdo de parte a parte;

V. As adaptagdes necessdrias para atender as normas de acessibilidade exigidas, correrdo
todas por conta do proprietario do imével. ou seja, sem custo para a Administracio Pablica,
presente ou futuro.

CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA:
O presente contrato tera vigéncia de 05 (cinco) anos, com inicio em 1° de dezembro de
2017 e término em 30 de novembro de 2022.

PARAGRAFO UNICO:

Este Contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de transferéncia a terceiros, a
qualquer titulo, do dominio ou posse do imével locado, podendo a LOCATARIA, para esse
fim, promover a averbagdo deste contrato no Registro de Iméveis competente, ficando o
Locador na obrigagdo de comunicar ao eventual adquirente do imével locado, por escrito, com
aviso de recebimento, a existéncia do presente Contrato.

Se o imovel for alienado durante a locagdo, o adquirente podera denunciar o contrato,
com o prazo de noventa dias para a desocupagdo, salvo se a locagdo for por tempo determinado
€ 0 contrato contiver clausula de vigéncia em caso de alienacdo e estiver averbado junto a
matricula do imével. (Art. 8° da Lei n° 8.245, de 1991)

CLAUSULA QUINTA - DO VALOR DO ALUGUEL:

Pela locagdo, a LOCATARIA pagari, mensalmente, ao LOCADOR o valor de
R$ 6.000,00 (seis mil reais), conforme Proposta do LOCADOR, observando-se, ainda. Laudo
de Avaliagdo exarado pelo engenheiro civil LUIS ALEXANDRE STASIAK LOPES - CREA

210.039/LP — MG, contido no presente procesg
= Pagina2de7 },\ i




Processo Administrativo 10675.722312/2017-45
Contrato n® 07/2017

Para o perfodo de 12 meses o valor sera de R$ 72.000.00 (setenta e dois mil reais),
perfazendo-se um montante de R$ 360.000.00 (trezentos e sessenta mil reais), para o periodo
do contrato de 05 (cinco) anos, ou seja, 60 (sessenta) meses que sera compreendido pelo
periodo de 01/12/2017 a 30/11/2022.

PARAGRAFO PRIMEIRO:

As partes contratantes, usando da faculdade prevista no Inciso II1, do Artigo 55, da Lei
8.666/93 ¢ suas alteragdes posteriores, c/c os Artigos 17 e 18 da Lei 8.245, de 18 de outubro de
1991, mutuamente convencionam que o aluguel fixado nesta cldusula, serd reajustado
anualmente, segundo a variacio do IGP/DI — Indice Geral de Pregos / Disponibilidade Interna,
durante a vigéncia com fundamento no artigo 2° do Decreto n® 1.054, de 07/02/94, c/c o
disposto da lei n° 8.880/94, sem prejuizo do que a dispuser qualquer outra norma legal ou
regulamentar.

PARAGRAFO SEGUNDO:

O indice citado no pardgrafo anterior ndo podera ultrapassar o valor de mercado do
imovel. ou seja, o indice serd aplicado na condi¢do de que o valor reajustado nio ultrapasse o
valor de avaliagdo do mercado. Caso o valor reajustado ultrapasse o valor de mercado, a
Administragio devera negociar com o LOCADOR a adequagio do valor. Ndo havendo acordo,
sera realizado novo Laudo de Avaliagdo para afericio com os precos de mercado de forma
atualizada.

CLAUSULA SEXTA - DO PAGAMENTO:

O pagamento serd efetuado até o 10° (décimo) dia atil subsequente ao més locado, em
moeda corrente do pais, através de ordem bancdria, diretamente na conta-corrente do
LOCADOR, mediante a apresentagdo da respectiva fatura recibo, que serd objeto de ateste por
parte da LOCATARIA, sendo que essa verificard a regularidade do LOCADOR perante o
“Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores (SICAF)”, ou na impossibilidade de
acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletrdnicos oficiais ou 4 documentacio
mencionada no art. 29 da Lei n® 8.666/93. Caso nio seja comprovada a sua regularidade a
LOCADORA devera providenciar a sua regularidade num prazo exequivel, sob pena de
rescisdo do Contrato (Parecer PGFN/CJU n° 401/2000), ficando responsavel, ainda, pelo
ressarcimento de eventuais prejuizos sofridos pela LOCATARIA, em face da rescisio
contratual,

PARAGRAFO PRIMEIRO:

As despesas ordindrias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes
sobre o imével (dgua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido
atribuido contratualmente 8 LOCATARIA, serfio suportadas proporcionalmente, em regime
de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das chaves.

PARAGRAFO SEGUNDO:

Os pagamentos, mediante a emissdo de qualquer modalidade de ordem bancaria, serdio
realizados desde que o locador efetue a cobranca de forma a permitir o cumprimento das
exigéncias legais, principalmente no que se refere as retengdes tributarias.

g 5’\3““’
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A critério da LOCATARIA, podera ser utilizado o valor contratualmente devido para
cobrir dividas de responsabilidade do LOCADOR para com e¢la, relativas a multas que lhe
tenham sido aplicadas em decorréncia da irregular execugdio contratual.

PARAGRAFO QUARTO:

Quando da ocorréncia de eventuais atrasos de pagamento provocados exclusivamente
pela Administragéo, o valor devido serd acrescido de atualizagdo financeira, e sua apuragio se
fara desde a data de seu vencimento até a data do efetivo pagamento, em que os juros de mora
serdo calculados a taxa de 0,5 % (zero virgula cinco) por cento ao més e de 6% (seis por cento)
ao ano, pro rata die e de forma ndo composta, mediante aplicagio da seguinte formula, EM =
VP x N x I, onde:

EM = Encargos moratérios

VP = Valor da parcela em atraso

N = Nuamero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento
I =(TX/100) /365 = [ndice de atualizacio financeira

TX = Percentual da taxa de juros de mora anual = 6% (seis por cento)

PARAGRAFO QUINTO:
Os prazos previstos nesta clausula somente comecam a correr apos a apresentagdo da
totalidade dos documentos.

CLAUSULA SETIMA — DA HABILITACAO E DA QUALIFICACAO:

O LOCADOR fica obrigado a manter durante todo o decorrer do Contrato, todas as
condi¢des de habilitagdo exigidas na dispensa de licitagdo acima referida, sob pena de rescisdo
do contrato e ressarcimento 8 LOCATARIA pelos eventuais prejuizos sofridos em face de tal
rescisdo.

CLAUSULA OITAVA - DAS BENFEITORIAS, DA CONSERVACAO E DA
RESTITUICAO DO IMOVEL:

A LOCATARIA, respeitadas as disposigdes legais e regulamentares pertinentes (partes
comuns e estrutura da edificagdo), fica autorizada a fazer no imével locado, com prévia
autorizagdo do LOCADOR, as alteracdes ou benfeitorias que achar necessarias aos seus
SEervicos.

PARAGRAFO PRIMEIRO:

Salvo expressa disposi¢do contratual em contrdrio, as benfeitorias necessirias
introduzidas pelo locatario, ainda que ndo autorizadas pelo locador, bem como as uteis, desde
que autorizadas, serdo indenizéveis e permitem o exercicio do direito de retengio;

PARAGRAFO SEGUNDO:
As benfeitorias voluptudrias niio serfio indenizaveis, podendo ser levantadas pelo
locatério, finda a locagdo, desde que sua retirada néo afete a estrutura e a substancia do imovel;

PARAGRAFO TERCEIRO:
Finda a locagdo, sera o imével devolvido a0 LOCADOR nas mesmas condig¢des em que
foi recebido pela LOCATARIA, salvo os desgaétes naturais do uso normal:

PARAGRAFO QUARTO: e '61'*/“35"
J"‘,.-"'i} -
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Se as alteragdes ou benfeitorias forem feitas com o prévio e expresso consentimento do
LOCADOR, integrardo o imoével, ficando a LOCATARIA desobrigada do que dispde o
paragrafo anterior;

PARAGRAFO QUINTO:

Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como, cofres construidos,
tapetes ¢ lustres, poderdo ser retirados pela LOCATARIA, nio integrando o imovel; as demais
integrardo o imével com o direito & indenizacfio & Locataria, com a possibilidade de retengio
prevista no art. 35, da Lei no 8.245, de 1991.

PARAGRAFO SEXTO:

O termo final do presente contrato dar-se-i4 com a assinatura, pelo LOCADOR. do
“TERMO DE RECEBIMENTO DO IMOVEL” o qual devera ser entregue a LOCATARIA
apos ser o imével desocupado e vistoriado para a constatagdo do cumprimento das obrigagdes
previstas neste Contrato, mormente ao seu estado fisico, e quando liquidados todos os encargos
devidos, sem prejuizo do direito do LOCADOR de cobrar os eventuais débitos pendentes.

PARAGRAFO SETIMO:

O LOCADOR esta obrigado a vistoriar e assinar o “TERMO DE RECEBIMENTO DO
IMOVEL™ na data final de desocupagdo; sua recusa na assinatura nio implicard prorrogagio
automitica do Contrato, desde que ndo haja pendéncia oy restrigdo.

CLAUSULA NONA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA:

As despesas com a execugdo do presente contrato serd atendida, no corrente
exercicio financeiro, a conta da Dotagdo Orgamentdria consignada no vigente
Orgamento Geral da Unido assim classificada na Categoria Econdmica: Gestao 00001,

Plano Interno 33.90.39, Natureza de Despesa: LOCIMOVEIS, locagio de imoveis, Prestagdo
de Servigos Pessoa Fisica.

PARAGRAFO PRIMEIRO - DO EMPENHO:

Serd emitida a Nota Empenho a conta da dotagdo or¢amentaria especificada nesta
Clausula, para atender as despesas inerentes a execugdo do presente contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO — DAS DESPESAS NOS EXERCICIOS SUBSEQUENTES:
Nos exercicios futuros, a despesa correrd a Conta das Dotagdes Or¢amentarias que
forem previstas para atender a obrigagio da mesma natureza.

CLAUSULA DECIMA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR:

E obrigagio do LOCADOR manter as condigdes da locagéio ora ajustadas durante todo
o periodo de vigéncia do Contrato.

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA — DA RESCISAO DO CONTRATO:

A LOCATARIA reserva-se o direito de, no interesse do Servigo Publico, rescindir
unilateralmente este contrato sem qualquer énus, de acordo com o estabelecido no Artigo 58 ¢
especificado no Inciso I do Artigo 79, Incisos I a XII e XVII do Artigo 78, da Lei 8.666/93,
mediante aviso-prévio de no minimo 30 (trinta) dias. No caso de rescisio administrativa ou
amigavel, esta deverd ser precedida de autorizaedo escrita e fundamentada da autoridade
méaxima competente da Delegacia da Receita Fedbral do Brasil em Uberlandia (paragrafo
primeiro, do Artigo 79, da Lei 8.666/93).
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PARAGRAFO UNICO:

Fica ainda reservado a Locatdria o direito de rescindir a locagdo nos casos de incéndio
ou desmoronamento, que impossibilitem sua ocupacio, de desapropriagdo ou inadimplemento
contratual pelo Locador. A rescisdo por inadimplemento se operara na forma e nos termos da
legislag¢@o pertinente.

CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA — DAS PENALIDADES:
Se a rescisdo resultar de ato ou fato imputével ao Locador, ficara este sujeito a multa
equivalente ao valor de 03 (trés) meses de aluguel, garantido o contraditério ¢ a ampla defesa.

PARAGRAFO PRIMEIRO: ,

Ocorrendo 4 hipotese prevista nesta cldusula, a LOCATARIA cobrard do LOCADOR o
valor referente & multa mediante notificagio e, caso a mesma nio seja recolhida no prazo
alinhado na notificagdo, o valor correspondente poderd ser retido dos valores de locagdo a
pagar, e ainda ser inscrito na Divida Ativa da Uniio e cobrado judicialmente.

PARAGRAFO SEGUNDO:
A penalidade estabelqcida nesta Clausula incidira, também, se a rescisio resultar de ato
ou fato imputavel 8 LOCATARIA.

CLAUSULA DECIMA-TERCEIRA — DOS RECURSOS:
Do ato que aplicar a penalidade cabera recurso. no prazo de 05 (cinco) dias tteis, a
contar da respectiva ciéncia, sem efeito suspensivo.

CLAUSULA DECIMA-QUARTA — DA VALIDADE E EFICACIA:

O presente contrato e seus eventuais aditamentos somente terdio validade e eficécia
depois de. respectiva e sucessivamente, aprovados pelo Delegado da Receita Federal do Brasil
em Uberlandia, de conformidade com o disposto no Inciso I. do Artigo 33, do Decreto
93.872/86, combinado com o Inciso II, do Artigo 314, do Regimento Interno da Receita
Federal do Brasil, aprovado pela Portaria MF n° 203, de 14/05/2012 e publicados, por extrato,
no Didrio Oficial da Unido, nos termos do § Gnico, do Artigo 61, da Lei 8.666/93, retroagindo
os efeitos dos atos de aprovagdo e publicagdo, uma vez praticados, 4 data da assinatura do
instrumento.

PARAGRAFO UNICO — DA PUBLICACAO:

A publicagdo do extrato do contrato, ou de seus eventuais aditamentos., no Didrio
Oficial da Unido, sera providenciada e custeada pela Administragdo, mediante remessa do texto
do extrato a ser publicado & Imprensa Nacional, até o 5° (quinto) dia Gtil do més seguinte ao de
sua assinatura, para ocorrer no prazo de 20 (vinte) dias contados da aludida remessa, nos
termos do § dnico. do Artigo 61, da Lei 8.666/93, combinado com o § 3° do Artigo 33, do
Decreto 93.872/86.

CLAUSULA DECIMA-QUINTA — DO ARQUIVAMENTO:

Os documentos comprobatérios dos atos e fatos de gestio e copia deste Contrato serdo
arquivados em ordem cronolégica nesta Unidade Gestora, atendendo as disposi¢des contidas na
IN Conjunta STN/SFC n° 4, de 10 de maio de 2000, no art. 20 da Portaria MF n° 4 de 19 de
Janeiro de 1999, DOU de 21 de janeiro de 1999, e 'ha Lei n® 10.180 de 6 de fevereiro de 2001.
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CLAUSULA DECIMA-SEXTA — DO FORO:

Para dirimir todas as questdes oriundas do presente contrato é competente o Juizo
Federal da Segdo Judiciaria de Uberlandia, Estado de Minas Gerais, renunciando, neste ato o
LOCADOR, gualquer outro, por mais privilegiado que scja.

E, para firmeza e como prova de assim haverem, entre si, ajustado e contratado,
¢ lavrado o presente Contrato, de acordo com o Artigo 60, da Lei n® 8.666/93, o qual, depois de
lido e achado conforme, é assinado em 03 (trés) vias pelas partes contratantes ¢ pelas
testemunhas abaixo nomeadas, dele extraindo-se as ias necessdrias para sua aprovacio ¢

execug¢do. ¥
LOCATARIA: e : ‘
Pela Unidg! neste ato repr n_fta a pelo Chefe da Segdo de Programacio
e Logistjca, Sr. on Dgvid Vi rinw @B
1o & of
LOCADOR: ‘f,/" 33
Pelos Srs. OLEIR BO ERREIRA.CPF:\ 182.437.206-00 e
VALTEIR DIVINO FE » UPF: 301.690.706-20, representantes
da DESENVOLVIMENT RCI CIDADE LTDA
— ME.
TESTEMUNHAS: W\
Nome: Andréﬂ es de Morais \
CPF: 036.26%.976-80
Nome: Hildenice Soares Sanfana
. CPF: 329.751.635-68

3° TABELIONATO DE NOTAS DE ITUIUTABA MG
Tabelionato Zequinha Meinberg Av. 11, 1240 - Centra Telefax: {34) 3261
—JAIME RAFAELO MEINBERG - Tabeli nterinc

Reconhego por AUTENTICIBADE a(s) firsals) abaixos|
(EXC15447) OLEIR BORGES FERREIRA SXpRgstestsnsssssdbeis
Truiutaba, 06/11/2017 10:54:27
% Ea Testesunho

da verdade.

nberg Vilela
471 .;;ﬁtal thés, 29

Lorena Valentini
iﬁjnl.zﬂﬂ,.‘sl Rec.:R$0,27 T.F,

3° TABELIONATO DE NOTAS DE ITUIUTABA MG ('@_;
Tabelionato Zequinha Meinberg Av 1240 - Centro - Telef 4} 3261-17585 :
JAIME RAFAELO MEINBERC

3 -,;:Iwrfli‘f'll.‘ Intering

| Reconhego por Seselhanga afs) firma(s) abaixo: -

({CKCI5450) VALTEIR DIVIND FERREIRA $RES8888888tabitts % R
Ttuiutaba, 06/11/2017 10:56:14 AB ;
: Em Testesunho

Lorena Valentini\Negnberg Vilela
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