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O Cadastro Imobiliario Brasileiro

[[J OCIBéoinventario dos bens imdveis urbanos e rurais constituido com dados enviados pelos
cadastros de origem, que deverao atender aos critérios de atribuicao do cédigo de inscrigao no CIB.

Lei Complementar n° 214, de 16 de janeiro de 2025.
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Imoveis Urbanos Imoveis Rurais Abrangéncia Nacional



O Cadastro Imobiliario
Brasileiro

O "CPF dos Imoéveis" Base Legal

Assim como o CPF identifica A Lei Complementar 214/2025
univocamente cada cidadao posiciona o CIB no contexto da
brasileiro, o CIB atribui a cada imével implementacao do Regime Especifico
— rural ou urbano — um de Tributagao de Bens Imdveis.
identificador Unico e digital em

escala nacional.

CPF DOS IMOVEIS REFORMA TRIBUTARIA LEI COMPLEMENTAR 214/2025




O que @ um Cadastro Imobiliario?

Um cadastro imobiliario € uma infraestrutura basica de informacao territorial que conecta pessoas, propriedades e territério.

OBJETOS

QD@ IMOVEIS

.. Caracteristicas Fisicas

Localizagao, forma, dimensoes, area,
tipo de uso e ocupagao do solo, estrutura
das edificacoes. A geometria do territério
e dos imoveis.

—

Caracteristicas Juridicas

Titularidade, vinculos com o Registro de
Imoveis, restricoes, 6nus reais, situacao
fundiaria e eventuais irregularidades ou
sobreposicoes de direitos sobre o
imovel.

SUJEITOS

CQ% PESSOAS

& Caracteristicas Economicas

Valor de mercado, valor venal para fins
tributarios, potencial de uso, renda
gerada e outros indicadores que
expressam a capacidade contributiva e o
valor do ativo imobiliario.



Finalidades de um Cadastro Imobiliario

8

(©)

Fiscal

Base para identificagcao dos imdveis e para apuragao de
tributos.

Territorial

Organiza a ocupagao do solo e apoia o controle e o
ordenamento do territorio.

Ambiental

Ajuda a registrar restricdes ambientais e a orientar o uso
adequado dos recursos naturais.

88

alll

i

Juridica

Oferece segurancga aos direitos sobre o imdével, apoiando a
identificagcao da titularidade e das restricoes legais.

Economica

Fornece informacgdes para avaliar o valor dos imdveis e
acompanhar o funcionamento do mercado imobiliario.

Planejamento Urbano

Subsidia a definicao de prioridades para infraestrutura,
expansao urbana e investimentos publicos.



CADASTRO TERRITORIAL CT™M

Cadastro Territorial
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Multifinalitario = B fiomen 5]B) s
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@ Tributago direitos imobiliarios

Gestao e ordenamento
do territério

Cadastro Territorial Multifinalitario
(CTM) é um sistema de informacoes TERRITORIAL A ) EcONOMICA
[ ﬂ.[].[lﬂ Funcionamento do
mercado imobiliario

territoriais estruturado em torno das
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objetivos.



Marcos Conceituais Internacionais

Evolugao e diretrizes globais para a gestao territorial e sistemas cadastrais.

Cadastro 2014 (FIG)

Cadastro como inventario publico integrado. Base fundamental para o planejamento e para a gestao territorial.

M

LADM (ISO 19152:2012)

Modelo de dados global padronizado para unificar as dimensdes juridicas e espaciais da terra.

STDM (FIG/UN-Habitat)

Registro abrangente de direitos formais e informais, incluida a perspectiva da posse social comunitaria.

Fit-for-Porpuse (FIG, 2015)

Foco na criagao de sistemas cadastrais flexiveis, escalaveis, evolutivos e de baixo custo de implementacao.

FELA (UN-GGIM, 2020)

Estrutura estratégica que estabelece a governanga e os dados geoespaciais como pilares do desenvolvimento.



Referencias e Marcos Conceituais Internacionais

Efetiva Administracao e Gestao da Terra como apoio ao desenvolvimento sustentavel

Peori: #T#1

End poverty and hunger in all
forms and ensure dignity and

Protect our planet’s natural equality

resources and climate for
future generations

ROSPERITY

PARTNERSHIP

Implement the agenda
through a solid global
partnership

Peace ,‘

Foster peaceful, just and
inclusive societies

Figure 3: Sustainable Development and Effective Land Administration

Advocacy
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Awareness
Framework for Effective

Land Administration
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Figure 6: Nine Pathways of the Framework for Effective Land Administration



O Cadastro Imobiliario Brasileiro

[[J OCIBé o inventario dos bens iméveis urbanos e rurais constituido com dados enviados pelos
cadastros de origem, que deverao atender aos critérios de atribuicao do cédigo de inscricao no CIB.

Lei Complementar n® 274, de 16 de janeiro de 2025.

CADASTROS
URBANOS
MUNICIPAIS




O desafio do CIB
8,5M

km? de territério

5.570 municipios com realidades radicalmente distintas

90M+

imoveis estimados

Entre urbanos e rurais, formais e informais

40%

de informalidade

Estimativa de imoveis sem regularizagao adequada

5.971

municipios

Cada um com seu proprio cadastro e padrao de dados




O desafio do CIB

CADASTRO INFORMATIZADO
TR

20% dos municipios
EE‘Q com cadastro

georreferenciado
1.161 cidades

Fonte: IBGE - Pesquisa de Informagdes Basicas Municipais 2019

6 0 o/o dos municipios

com cadastro
informatizado sem
georreferenciamento

3.297 cidades

CADASTRO EM PAPEL / SEM CADASTRO

B 1 3% dos municipios
com cadastro
em papel
(745 cidades)

7% dos municipios sem cadastro
(367 cidades)



O SINTER — Sistema Nacional
de Gestao de Informacoes

Territoriais

Oqueé

O Sinter é um sistema de gestao
publica que integra os dados
cadastrais, geoespaciais, fiscais e
juridicos relativos a bens imoveis.

Decreto n° 71.208, de 26 de
setembro de 2022

’..(.)\.

e X TR

:» SINTER

SISTEMA NACIONAL DE GESTAO
DE INFORMAGOES TERRITORIAIS

"o
v

Funcao no CIB

O SINTER é o nucleo de geracao e
gestao do CIB, recebendo dados
dos cadastros de origem e
produzindo a camada nacional
integrada de informacodes
imobiliarias.



Marco Legal do CIB e do Sinter

2016

Decreto n® 8.764
10 de maio de 2016 — Institui o Sistema
Nacional de Gestao de Informacoes
Territoriais (SINTER)

2021

IN RFB n° 2.030
24 de junho de 2021 — Institui o
Cadastro Imobiliario Brasileiro (CIB)

-3;-:- SINTER

SISTEMA NACIONAL DE GESTAO
DE INFORMAGOES TERRITORIAIS

Decreto n° 11.208
26 de setembro de 2022 — Dispde sobre
0 SINTER e o CIB e regula o
compartilhamento de dados relativos a
bens iméveis

2026

Decreto n° 12.955
29 de abril de 2026 — Regulamenta a
Contribuicao Social sobre Bens e
Servicos (CBS) e da outras providéncias

2025

Lei Complementar n° 214
16 de janeiro de 2025 — Institui o IBS, a
CBS e o Imposto Seletivo (IS); cria o
Comité Gestor do IBS e altera a
legislacao tributaria



Regime Especifico de Bens Imovels
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Tributacao Imobiliaria
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Tributacao Imobiliaria

(WP Construgao (77,1%) e Atividades Imobiliarias (73,1%) lideram o gap de conformidade tributaria — setores diretamente impactados

pela implementacao do CIB.

Gap em % da arrecadacgao potencial

m e correio I 46,9%

utras atividades de servicos N 36,4%
I 7 4,9%
Industrias extrativas I 65,8%

ndustrias de transformacao 53,3%

I 50,4%

| Construgao I 77,1%
Comarcio 31,5% Impacto do CIB
| Atividades imobilizrias  nE————— 73,1%

Agropecuaria IIIIIIINNENEENEEN————__ 69,6%

0,0 20,0° 40,0 60,0 80,0

00,0

Fonte: Relatdrio Tax Gap IRPJ 2015 a 2019 — Receita Federal



Impactos da Reforma Tributaria no CIB

Adeséo ao Sinter para a ser Compartilhamento Valor de Referéncia Servigos notariais Obrigatoriedade
Sinter/CIB o sistema de do CIB obrigatério vinculado ao CIB e e de registros do CIB nos
obrigatdria e com gestao do CIB e tempestivo com centralizado no obrigados a documentos
prazos legais administragdes Sinter compartilhar oficiais
tributarias dados com o
Sinter/CIB

() A Reforma Tributaria atua como catalisadora na implementacao e estruturacdo do Cadastro Imobiliario Brasileiro.



Como o CIB é atribuido?

CADASTROS DE ORIGEM INTEGRAGAO ATRIBUIGAO SITUAGOES CADASTRAIS

= ATIVA

i
CADASTRO URBANO - 3

(Municipios) ey e .

* “asiNTer» I CIB ~

PENDENTE DE
HOMOLOGAGAO

SUSPENSA

EXTINTA

ogo o0 [y
/E //:’
CADASTRO RURAL
(Incra)

N / X, ! | 8 g

NULA

ORORONCNE

7

SELOS DE QUALIFICAGAO

CADASTRAL

& O CIB e o Sinter NAO INTERFEREM na autonomia da gestao cadastral dos municipios ou do Incra.



Como é o Codigo CIB?

O cddigo CIB € um identificador unico e digital, composto por 7 digitos alfanuméricos acrescidos de um digito verificador.
Essa estrutura garante unicidade em escala nacional e capacidade de cobrir dezenas de milhées de imdveis brasileiros.

Cadigo de identificagao univico
atribuido pelo SINTER
vélido em todo territério nacional

FORMATO

Formado por 7 caracteres A A A A A A A- D

alfanuméricos e um digito verificador

k—r—Jl_[_J

7 caracteres 1digito
alfanuméricos verificador

esta vinculado a
1CIB i

1 inscri¢ao imobiliaria municipal

H>

esta vinculadoa *
1 CIB 1 cédigo INCRA

A\



Dados associados ao CIB

@ DADOS CADASTRAIS h

\
@ DADOS GEOESPACIAIS

\
DADOS TEMATICOS




Dados Cadastrais Urbanos

Dados provenientes dos cadastros de origem que descrevem as caracteristicas fisicas, juridicas, econémicas e fiscais do imovel.

Titularidade

ITBI

/ﬁ\ Tipo de imovel Valor venal
(¥

Tipo arquiteténico Percentual de propriedade Base de calculo

Valor de mercado

] Area do terreno Documento de titularidade Valor de referéncia do ITBI

Valor de referéncia

B} @ & &

Data da transagao

Area construida Matricula imobiliaria

B@w"

Destinacao do imovel

o
Be

Adquirentes

B W OQ

Caracteristicas especiais (BICE) Transmitentes

% Padrao construtivo Registro de iméveis

Ender localizaga & ori : :
dereco e localizagdo Cartdrio de notas Percentuais transacionados

G Do



Dados Cadastrais Urbanos Obrigatorios

o

]

e
2 )

UUD'

M
Inscrigao Tipo de Tipo Area do Area
Imobiliaria Imovel Arquitetonico Terreno Construida

= %

000
. i
Q dn e <
| o -
BICE Bairro, Logradouro CEP Inqicaqéo
se houver titular,

se houver



Municipios: O processo de integracao de dados urbanos

PREPARACAO INTEGRACAO INTERNALIZACAO ATUALIZACAO
DOS DADOS AO SINTER DO CIB CONTINUADA DO CIB
—® | (-
o 11

Formalizar convénio com
a Receita Federal para
integrar o cadastro
imobilidrio ao Sinter e
viabilizar a atribuicdo do

CIB as unidades imobiliarias.

'"O Indicar os responsaveis
pela gestao do convénio
e pela transmissao

dos dados.

Organizar a base cadastral
para o envio dos dados das
unidades imobilidrias, em
conformidade com o
Manual Operacional

do Sinter.

E recomendavel
realizar testes antes

da integragdo.

Integrar o sistema ao Sinter.

A integragédo pode ser
realizada de duas formas:

E Via interface
Via servigo:

* Sincrono (API)

e Assincrono: envio
de arquivo (.zip)

Na integragéo, o Sinter
atribui um nimero de CIB
a cada unidade imobiliaria.

Incorporar o CIB a base
cadastral do municipio
e utiliza-lo em todos os

documentos e processos

de gestdo imobiliaria.

Manter o cadastro
permanentemente
atualizado, enviando ao
Sinter as inclusdes

e alteracdes das unidades
imobilidrias sempre que
necessario.



Municipios: O processo de integracao de dados urbanos

Comunicado Manual Operacional
aos municipios de Integracao

& (%) https//sway.cloud.microsoft/3R))... @ & A ¥ ] = 0 EA

Comunicado aos Municipios N
\\\Q\S\\

Sinter - Sistema Nacional de Gestdo de Informacdes Territoriais

mmmmmmmmmmmmmm

.
Manual Operacional de

Noart. 266 da

i : Integracao do CADURB (Em
[ e m———— construcao)

Quais as vantagens para 0s Municipios que se integrarem ao Sinter?




Dados Cadastrais Rurais

2. LOCALIZAGAO
E DIMENSAO

3. GEOMETRIA E

1. IDENTIFICACAO ‘ CERTIFICAGOES

4

Municipio/UF - Sede

(Municipio de maior area)

Geometria do imével
(Limites territoriais)

#  ciB (identificador no CIB)

<

Cédigo Incra

Municipio/UF -
Localizagao

(Todos os municipios e UF
de localizagao)

(o

Numero certificagéo
SIGEF

(Parcelas Juridicas)
Nome do imével

Areas por relagio juridica o
+ Registrada

+ Posse a justo titulo

« Posse por simples ocupagao

« Total

Numero SNCI
(Certificagdo no SNCI)

3

Situagao do imoével
(Ativo ou Cancelado)

Area em zona rural
« Juridica
+ Medida

<4

Area em zona urbana
« Juridica
» Medida

Area encontrada em
procedimento de medigdo

[

(Pessoa fisica ou juridica)

Matricula / Transcrigéo

4. TITULARIDADE E 5. PARCELAS E
DIREITOS REAIS RELACOES JURIDICAS
@ | [ 4
Y.
2 CPF/ONPJ dotitular 88 Codigo da parcela
Inicio e fim da vigéncia
€® Nome do titular
-

Relagbes de direitos reais
(Propriedade, posse a
justo titulo ou posse por
simples ocupagao)

be B X =

D6

Serventia
Area em zona rural (ha)
Area em zona urbana (ha)

Titular da relagéo juridica
(CPF/CNPJ e nome)

Qualificagéo e fragao ideal (%)
Ato / Negécio juridico
Instrumento e registro

RelagGes contratuais
temporarias (uso do imével)
(Partes, vigéncia e fragdo ideal)



Dados Geoespaciais

Pl urBANO

Os CIBs rurais possuem o <iGEF No l;:c.)ntextf:;:r:an: foi gexibilizada
vinculacao com os dados aais a obrigatori : ade de da o; o
georreferenciados do Incra @ B grotesesy gerrreferenciados para atribuicdo
(SIGEF e SNCI) ¥ SNa P . e atnsmaiane de CIB

Esta em desenvolvimento o
novo modelo de integragao de
dados georreferenciados do
CIB Urbano

Esta se trabalhando no

processo de integracéo do C AR

cadastro rural com o i Rl
Cadastro Ambiental Rural




Dados Tematicos

Os dados tematicos do CIB serao estruturados em trés

modulos:

Moddulo Juridico
Moddulo Fiscal
Moddulo de Obras

Dados
geoespaciais
(_4//_\> Dados
\ I I | cadastrais
ol

‘ ‘ 5IA Médulo
\ Juridico

|

—d $ Médulo
Fiscal

Médulo
E de Obras




Maodulo Juridico
Integracao Cadastro - Registro de Iméveis

O cadastro imobiliario e o registro de propriedades sao sistemas complementares,
mas distintos. O cadastro descreve o imovel fisicamente e economicamente; o
Registro de Iméveis garante a titularidade juridica. A articulacdo entre os dois é
fundamental para a segurancga do mercado imobiliario e para a eficacia tributaria.

Prazo de 12 meses

Art. 266. Ficam estabelecidos os seguintes prazos de inscrigao de

Id todos os bens imoveis no CIB: | - 12 (doze) meses para que: b) os
servigos notariais e registrais realizem a adequacao dos sistemas para
adocao do CIB como cédigo de identificagao cadastral dos bens
imoveis;

Compartilhamento obrigatdrio de informacoes

§ 4° Para fins de determinacao do valor de referéncia, os servigos

@ registrais e notariais deverao compartilhar as informacoes das
operagbes com bens imodveis com as administragdes tributarias por
meio do Sinter.




MODULO JURIDICO

GT CIB Cartorios

Vinculagao CIB - Cédigo
Nacional de Matricula

Atribuicao de CIB nos
casos de incorporacoes
imobiliarias

Conhecimento tempestivo
e qualificado das
operacoes imobiliarias

Q
[T

Camada Juridica no Sinter e
Integracao entre sistemas




Modulo Fiscal
Valor de Referéncia

Art. 256. As administracoes tributarias poderao apurar o valor de referéncia do
imovel, na forma do regulamento, por meio de metodologia especifica para
estimar o valor de mercado dos bens imoveis, que levara em consideracao:

Analise de precos
praticados no mercado
imobiliario

Informacoes prestadas
pelos servicos registrais e
notariais

Informacées enviadas
pelas administracoes
tributarias dos Municipios,
do Distrito Federal, dos
Estados e da Uniao

Localizacao, tipologia,
destinacao e data, padrao
e area de construcao,
entre outras
caracteristicas do bem
imovel.



MODULO FISCAL

Modelo de Dados CIB

A Reforma Tributaria incorpora a finalidade tributaria ao modelo do CIB, ampliando
seu papel na gestao das informagdes imobiliarias.

.

Integracao com os Integracao com a
Documentos Fiscais Apuracio de Tributos

Compartilhamento Fiscalizacao Tributaria
Cadastral Obrigatorio

00
00

VALOR DE REFERENCIA REDUTOR DE AJUSTE




-

Modulo Obras

Imoveis nao sao estaticos. Obras de construcao, ampliacao, demolicao, desmembramento e unificacao de unidades transformam

continuamente o territorio. O CIB precisa capturar essas transformacoes para manter-se atualizado e relevante.

A obra de construcao civil devera @ O CIB devera constar
receber identificagao cadastral no CIB obrigatoriamente de todos os
do imovel (art. 269). documentos relativos a obra de

construcao civil expedidos pelo
Municipio (§ 2° art. 265).

O documento fiscal devera indicar o
numero do cadastro da obra nas
aquisicoes de bens e servicos
utilizados na obra de construcao civil
a que se destinam.



MODULO OBRAS

Do CNO para o CIB Obras

CIB DO IMOVEL CODIGO DA OBRA

) 12345678 | + | Fg AB |+ | X

4 posicoes
alfanuméricas

8 digitos Digito verificador

em tempos distintos. para cada intervengao no mesmo terreno.

PROBLEMA SOLUC[\O
Um imével pode ter varias obras ' O sufixo de 4 posi¢oes garante unicidade




Arquitetura Tecnoldgica Sinter

PARTES INTERESSADAS
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Administragdo
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Prazos

A Lei Complementar 214 estabelece prazos desafiadores para a implementacao do CIB.

PRAZO DE 12 MESES

ENCERROU
31 de dezembro de 2025

PRAZO DE 24 MESES

o ENCERRA
E 31 de dezembro de 2026

ATE 12 MESES

=
A — lo
Jing 4
" SERVICOS
ADMINISTRAGAO sl cooll

- REGISTRAIS

o,

CAPITAIS DOS
ESTADOS E DF

ATE 24 MESES

=
fm bEira

ADMINISTRAGAO
ESTADUAL

MUNICIPIOS




Cobertura Cadastral do CIB

A+—i Q PERCENTUAL DO ESPERADO
i 08/06/2026 , Q ¢
//Q Total de CIBs ativos 9 9 9 9 9 9
) 0 0o 99 Y99
‘ Q Q Q
\Co/ 26.497.543 g ? o 99 ong ¥ o : 999 29,44%
Q Q Q 9 do total esperado
ol ClIBs esperados (total) 9 99 9 9 9 999
<) 90.000.000 0 0¥ o0 907
Q Q 0 9 9 99
| 0999%0%0
CIBs Urbanos ativos Q 9 Q Q 99999
| 17.558.308 V9 ¥ aasdy
Q 09 \

9
CIBs Rurais ativos Q 8 99999 .
18 8.939.235 O
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Cobertura Cadastral Urbana

Q »
CI B U R BAN O - 9 i(:\::;:;le CiBs EMITIDOS POR ESTADO

08/06/2026 106.401 9 9 Sem integragdo / e C8eEimitidos

AP integragdo parcial - SP 3.748.687

. B~ 2.141.891

St ; Q B 1.250.614

Bs Urbanos ativos 9 3 T A

.l | 17.558.308 ~ R, 8 o
)z . . 610.599 = MA CE Q BA 875.311

- 410.403 793.886

CIBs Urbanos ativos 9 RN/ GO 837.475

Q Pl jyixas CE 793.886

9 : 9 PB AM 610.599

- AC 448.736

6 7 9 129.328 Q T0 5k PE 483.597

RO 2 483.597 MS 473.210

166.69:

2ok = 1 3 AL
@ municipios com adesao 9 9 9371 PB 448.736
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12
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Cobertura Cadastral Rural

ﬁ_ CIB RURAL Q Q PERCENTUAL DE VINCULACAO
S/~ 08/06/2026 Q Q
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O que muda para vocé?

'CPF dos imoveis' reforca controle da Receita e
pode elevar carga tributaria

Receita cria “CPF dos imdveis” para unificar registros no pais

Instrugao Normativa cria identificador Unico e valor de referéncia para iméveis urbanos
e rurais, ampliando o cruzamento de informagoes fisc

Minhas Finas

“CPF dos iméveis”: como vai funcionar? Os Qe 0ICON Sos WS o 'CPF dos iméveis': como vai
. st ~ s tar? Entend E por que ele pode aumentar o funcionar o Cadastro
IMPOSIOS vao aumentar: Entenda IPTU Imobiliario Brasileiro
Especialistas ouvidos pelo InfoMoney alertam implicagdes da criagao Cadastro Imobilidrio Brasileiro, CIB, e seus o .

impactos para os proprietarios de iméveis oo ME T ® » o«

INSTITUCIONAL

Criacao do Cadastro Imobiliario Brasileiro vai gerar seguranga
juridica para os proprietarios, adquirentes e vendedores

Nao procedem informagdes que tém circulado sobre um suposto aumento da tributagdo de locagdes e vendas de iméveis com a Reforma .
Tributaria -

fXinO &



O que muda para vocé?

|

CIDADAOS E ADMINISTRAGAO - SERVICOS SETOR
PROPRIETARIOS TRIBUTARIA FAUNARICS e NOTARIAIS E IMOBILIARIO
REGISTRAIS



O CIB: Desafios e Oportunidades

01 Q 03 04 05,

INiCIO DIAGNOSTICO ACAO EVOLUGCAO MATURIDADE

Ry O@O g

Dados dispersos O SINTER e o CIB Articulagdo e cooperagao infomacoes da qualidace

i s ; & _sicwin ey Dados mais confiaveis, gerando seguranca juridica,
e sem padronizagdo materializam inconsisténcias, entre atores para corrigir . ; R
2 i integrados e atualizados eficiéncia e melhores
lacunas e sobreposicées e qualificar os dados o ol
politicas publicas
de dados X
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O Ciclo Virtuoso do
Desenvolvimento Sustentavel

Tributacao justa

Cadastro qualificado

Receitas publicas

Territorio organizado

O CIB é o ponto de partida de um ciclo virtuoso: um cadastro qualificado viabiliza
tributacao justa, que gera receitas para politicas publicas, que organizam o
territorio, que alimentam um cadastro melhor — e assim sucessivamente, em
espiral ascendente de desenvolvimento sustentavel.




Por pessoas e para pessoas

CGIBS
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sinter.df.cocad@rfb.gov.br
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