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MINISTERIO DA JUSTICA E SEGURANGA PUBLICA

POLICIA RODOVIARIA FEDERAL

SUPERINTENDENCIA DA POLICIA RODOVIARIA FEDERAL EM SAO PAULO

PLANILHA DE PERGUNTAS E RESPOSTAS -

16/06/2021

Aos 16 dias do més de junho do ano de 2021, as 08:00 horas, em sua Sede no Rua Ciro Soares de Almeida, 150, - Bairro Vila Maria, S0 Paulo/SP,
realizou-se a reunido em mesmo documento, das perguntas encaminhadas a SAD - Se¢do de Administragdo por meio de mensagens de correio eletronico, por
ocasido do EDITAL N2 1/2021/SAD-SP, que trata sobre chamamento publico para prospec¢do de mercado com vistas a locagdo de imdvel, bem como suas
respectivas respostas.

Empresa

Pergunta

Resposta

A

"E com satisfacdo que nds da ..... Imdveis apresentamos através do Edital da ( Policia Federal
) opgdo de imdvel comercial para pré analise"

Acuso o recebimento da mensagem. Todavia, a apresentagdo de propost
regulada e indicada diretamente no Edital 1 e seus anexos

"solicito informagdes a respeito do imdvel pretendido"

Segue em anexo o Edital 01/2021 e seus anexos, que regem 0O processo ¢
chamamento publico. Limitado ao exposto, nos colocamos a disposigao ¢
quaisquer esclarecimentos que se fizerem necessarios.

"Quais sdo documentos que deverdo ser apresentado em cada envelope (Habilitagdo e
Proposta de Pregos)?"

O envelope fechado e lacrado contendo a proposta de pregos deve conte
documentos constantes dos itens 4.6 e 4.7 do EDITAL DE CHAMAMENTO
001/2021.

"Estamos entendendo que no item 7.4 do edital, os documentos ali indicados somente
serdo apresentados pela LOCADORA, quando na etapa de Contratagdo da mesma. Esta
correto nosso entendimento?"

Esta correto o entendimento. Tais documentos serdo necessarios para a:
da contratagdo, por ocasido da definigdo do modo de pactuagdo entre a
Administragdo e a LOCADORA.

"1- De acordo com a clausula terceira da Minuta de Contrato, sub-item “3.1.10. Arcar com

as despesas referentes a manutencgdo dos elevadores (se existentes no imdvel), incluida a

assisténcia técnica e custos com reposigdo de pegas”, entendemos que tal manutencgdo se

refere Unica e exclusivamente a manutengdo preventiva? Caso nosso entendimento esteja

correto perguntamos se o valor mensal previsto para prestagdo da manutengdo preventiva

deverd estar explicitado no item “M” (Outras Taxas) do Anexo Ill-Modelo de Proposta para
Locagdo do Imovel, portanto excedente ao valor mensal da locagdo?"

A manutengdo deve se dar de maneira completa, tanto de maneira preve
quanto corretiva, excetuando-se as decorrentes de vandalismo, mau uso
fazendo parte, portanto, do valor mensal do aluguel.

"2- De acordo com a clausula terceira da Minuta de Contrato, sub-item “3.1.10. Arcar com
as despesas referentes a manutengdo dos elevadores (se existentes no imdvel), incluida a
assisténcia técnica e custos com reposicdo de pegas”, entendemos que a reposicdo de pegas
por vandalismo, mau uso, ato involuntario e/ou quebra repentina diz respeito a
manutengdo corretiva, portanto ndo ha previsibilidade e acontecera de forma pontual e
com valoragdo ocasional? Entendemos que tais despesas serdo remuneradas em cada
evento e ndo fazem parte do contrato de manutengdo preventiva, nosso entendimento esta
correto?"

- A manutengdo deve se dar de maneira completa, tanto de maneira ¢
quanto corretiva, excetuando-se as decorrentes de vandalismo, mau usc
fazendo parte, portanto, do valor mensal do aluguel.

"3- Referente as manutengdes preventivas do Sistema de Ar Condicionado e Gerador de
Energia, entendemos que o valor mensal previsto para prestagdo da manutengdo preventiva
deverd estar explicitado no item “M” (Outras Taxas) do Anexo Ill-Modelo de Proposta para
Locagdo do Imével, portanto excedente ao valor mensal da locagdo?"

Correto. As previses deverdo ser apresentadas no item M do Anexo Il
que fagam parte da proposta com vistas a vantajosidade, conforme it
Anexo V

"4- De acordo com o Anexo IV-Estudos de Necessidades, entendemos que as especificagdes
e exigéncias contidas sdo desejdveis e ndo obrigatdrias, portanto caso ndo haja atendimento
ou parcialidade de atendimento a algum item especifico, ndo haverd impedimento na oferta
da Proposta de Locagdo, sendo apenas qualificado o requisito como atendido ou ndo
atendido, nosso entendimento esta correto?"

Correto. Com relagdo as caracteristicas apresentadas no Anexo IV o ndo
ou atendimento parcial de alguma das especificagBes classificadas com:
ndo impede a oferta de proposta para a locagdo. Apenas aquelas indic
obrigatdrias promoverdo a desclassificagdo, conforme item 1.5.1 do

"5- O Anexo V — Critério de Avaliagdo e Desempate dos Imdveis Ofertados apresenta na
tabela 2 alguns itens de avaliagdo para julgamento da proposta, perguntamos o que sera
preponderante, a nota técnica, resultado da pontuag¢do/peso da tabela apresentada ou a

proposta comercial (valor da locagdo)?"

Considerando nota técnica como sendo o resultado da comissdo de av
propostas apresentadas, estas serdo avaliadas segundo os "critérios de ¢
e finalidade do imdvel pretendido pela Administragdo" (item 1.1 do Ane)

Edital n° 01/2021), ainda "localiza¢do, condi¢des de acessibilidade €
pretendido" constantes na proposta (item 6.3. do Edital) e pontuaga
conforme o item 2 do Anexo V, Critérios de julgamento - pontuagdo, ne

"6- Analisando os pesos previstos no Anexo V — Critério de Avaliagdo e Desempate dos
Imoveis Ofertados_tabela 2 identificamos alguns quesitos a saber: - O niUmero de vagas
decresce a “pontuagdo” a medida que o nimero de vagas aumenta, nosso entendimento é
que seria o oposto, favor esclarecer o critério? - A area de escritério e apoio decresce a
“pontuacdo” a medida que a drea aumenta, nosso entendimento é que seria o oposto, favor
esclarecer o critério?"

A quantidade de vagas e area de escritdrios para atendimento ao 6rgdo
conforme normativos vigentes e apresentados por meio do Anexo IV -
Necessidades. Quaisquer propostas que sejam apresentadas com uma rr
relagdo a essa utilidade planejada restardo em impacto de custeio de v
dessas areas excedentes, confrontando o principio constitucional da eco
Sendo assim, até o limite que atende ao drgdo, cresce-se o valor da po
partir deste quantitativo a drea excedente apenas resultard em custo de
desnecessario, que podera ser eliminado de forma negativa, se na pro
custo de manuteng&o ocorrer por conta da locadora

"7- O Anexo V — Critério de Avaliagdo e Desempate dos Imdveis Ofertados apresenta na
tabela 2 critérios com pesos que totalizam 20 unidades, caso utilizemos o critério de
“Pontuagdo X Peso” temos um atingimento maximo de 40 pontos, perguntamos se esta
ponderagdo sera o indicador para avaliagdo da Proposta Técnica, restando portanto 60
pontos para atendimento da proposta comercial? Ainda neste quesito, caso nosso
entendimento estiver correto, qual serd a regra para definir a pontuagdo total das propostas
comerciais subsequentes a mais vantajosa?"

Acredito que a duvida ja se encontra dirimida pela resposta ao question:
entretanto caso ainda persista, nos encontramos a disposi¢do para g
esclarecimentos que se fizerem necessérios. (Relativo ao item

"8- Referente a publicidade dos questionamentos enviados, perguntamos se as respostas
dos mesmos serdo abertas a todos os interessados e publicados em Didrio Oficial, jornal de
grande circulagdo ou midia digital indicada pela Superintendéncia da Policia Rodovidria
Federal?"

Diferente do processo licitatdrio onde essa publicitagdo é uma exigén
modalidade de Chamamento Publico ndo ha essa obrigagdo. Entretanto
de se garantir a manutengdo dos principios administrativos Brasileiros (

Anexo V), quer seja o de publicidade (priorizagdo da transparéncia e da |
contas em todas as agbes que envolvem os recursos publicos), promo
publicacdo das respostas no sitio eletronico da PRF

M

https://sei.prf.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=39613872&infra_siste...

"o imovel que temos a intencéo de oferecer se encontra junto a Ponte da Freguesia do O,

Em resposta ao seu questionamento acima, entendemos que a redag:
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distante 3km da Ponte do Lim&o, sendo que apreciariamos, pelos vossos entendimentos,
um parecer se o imovel que estariamos com a intengdo de apresentagdo estaria apto a
concorrer com os anseios do presente edital?"

1.3.5. cumpre o solicitado. Todavia a avaliagdo das propostas e ofertas st
conforme o Anexo V, posto que orientamos, em caso de duvidas, sut
proposta para analise. No anseio de té-lo atendido, permanecemos a -

No item 3.1 deste edital, as certiddes ali constantes serdo providenciadas pelo proponente,
ou pela PRF-SP?

Os cadastros constantes no item 3 do EDITAL N2 1/2021/SAD-SP, ser3o
pela PRF como condigdo prévia de exame da documentagdo apresent
interessados. Ndo ha dbice, entretanto, que as certides fornecidas pel¢
sejam ofertadas pelo interessado, juntamente com a proposta de I«

De acordo com o Anexo IV — Estudo de Necessidades, subitem 2.22.4 — Nucleo de Recursos
Especiais (Grupo de Operagbes com Cdes) ha previsdo de instalacdo de 07 (sete) boxes para
cdes, conforme padrdo da PRF, solicitamos que seja enviado projeto, descritivo e/ou
especificagdes das referidas instalagdes para atendimento ao padrdo solicitado.

Referente ao setor de canil realizada no Edital 1/2021 - SAD/SP n3o ha

especifico com descritivo ou especificagdes das instalagdes. Todavia, seg

um projeto de canil em outra unidade da PRF que atende inteirament:

dreas e disposicdo espacial, de forma que pode ser utilizada como refe

dreas dos projetos que serdo Uteis para o Edital de chamamento em qu
contidas nos projetos em anexo.

De acordo com o Anexo IV — Estudo de Necessidades, subitem 2.29 — Elevadores, indica-se a
possibilidade de programar acesso por andar para visitantes. Perguntamos: a. A exigéncia se
refere ao controle de acesso via automagdo dos elevadores no hall do pavimento térreo,
portanto prevendo sistema inteligente que distribuem os passageiros de uma forma légica?
Caso positivo, a exigéncia é obrigatdria ou desejavel? b. Caso seja obrigatdrio o controle de
acesso, perguntamos se o controle de acesso ao andar por leitor biométrico, digital ou
numérico podera substituir tal exigéncia?

A facilidade apresentada se refere a distribuigdo I6gica e condizente com
organica, entretanto a exigéncia ndo é obrigatdria. Ndo é obrigat

Na minuta do Contrato, item “3.1.17 - Levar o presente contrato de locagdo a registro no
Cartdrio de Registro de Imdveis competente, apresentando a LOCATARIA dentro do prazo de
90 (noventa) dias apds o recebimento do imdvel”, perguntamos se face ao processo
pandémico a exigéncia de comprovagdo da Certiddo atualizada da(s) matricula(s) no registro
de imdveis podera sofrer dilagdo de prazo no atendimento, alterando a exigéncia de 90 dias
para 12 meses?

A dilagdo de prazos devera ser requerida e fundamentada, para a devid
Fiscalizagdo Contratual ou pela Gestdo do Contrato.

As dreas solicitadas no edital serdo atendidas dentro da disposi¢do do edificio proposta para
locagdo, entendemos que ndo havera necessidade de apresentagdo do Plano de Ocupagdo
do mesmo, nem tdo pouco layout previsto com as areas do edital distribuidas no imével.
Nosso entendimento esta correto?

O Layout fard parte das adequagdes a serem realizadas por ocasido da |
locagdo, item 4 do EDITAL N2 1/2021/SAD-SP

A proposta de prego e a documentagdo deverdo ser fornecidas em envelope lacrado?? Ou
entrard na base do artigo 24 e 25 da lei 8.666/93 da dispensa de Licitagdo? “Art. 24. E
dispensavel a licitagdo: X - para a compra ou locagdo de imével destinado ao atendimento
das finalidades precipuas da administragdo, cujas necessidades de instalagdo e localizagdo
condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado,
segundo avaliagdo prévia;" ???

Conforme item 4.2 do EDITAL N2 1/2021/SAD-SP, a proposta devera ser
envelope lacrado. O Edital de chamamento ndo é um instrumento de cot
si, mas apenas uma forma de prospecgdo do mercado, onde apds a av
proposta, podera a Administragdo decidir a forma de contratagdo,

Sobre as ZEIS: E obrigatério estar "Distante no minimo 2 (dois) Km das ZEIS (Zonas Especiais
de Interesse Social)?? Pois verifico que na Regido de interesse deste Edital, "Distante no
maximo 2 (dois) Km da Marginal Tieté e Rodovia Presidente Dutra, entre a Ponte do Lim&o e
a Rodovia BR 381 (Ferndo Dias)", é quase que impossivel ndo ter uma ZEIS por perto. Seria
alguma ZEIS especifica?

Conforme item 1.3.6 do EDITAL N2 1/2021/SAD-SP, ndo ha especificagdo
Em caso de duvidas sobre localizagdo, orientamos a submeter a propost
Edital, para a etapa de andlise.

IPTU: Verifico que existem alguns Imdveis que se enquadram nas especificagdes do Edital,
Area, estrutura, documentacio, etc... mas com IPTU em atraso. Seria empecilho essa
situagdo?

Como se trata de caso concreto, hd que se analisar em que fase, estagio

se encontra a possivel negociagdo, parcelamento ou atraso do impostc

conclusdo mais robusta, e se impactaria algum subitem do item e da |

Contrato, anexo do EDITAL N2 1/2021/SAD-SP. Orientamos para que e
duvida sempre submeter a proposta a analise.

Com relagdo ao IPTU, o valor devera estar incluido no valor mensal proposto? Ou esse valor
serd reembolsado separadamente e n3o integra o valor mensal proposto? (Duvida
decorrente do item 3.1.11 da Minuta de Contrato de Locagdo)

Conforme Anexo Ill — Modelo de Proposta, o IPTU ndo compde o valor

aluguel. Cabera a locadora peticionar junto ao Poder Publico Municipal a

obrigatoriedade do pagamento de IPTU em virtude da locagdo do imé

deste contrato a 6rgdo da Administragdo Publica Direta, conforme iten
Anexo |l — Minuta de Contrato.

Com relagdo ao Seguro contra Fogo, o valor do prémio devera estar incluido no valor mensal
proposto? Ou esse valor serd reembolsado separadamente do valor mensal proposto?
(Duvida decorrente do item 3.1.11 da Minuta de Contrato de Locagdo)

Conforme o principio da vinculagdo ao ato convocatério, o valor do prém

contra fogo ndo estara incluido no valor mensal da proposta, sendo re

mediante apresentagdo de recibo ou comprovantes devidos, porém deve

nos atentar ao principio da economicidade, buscar sempre o menor preg
relagdo custo beneficio.

Cabera ao Locador disponibilizar o imével contendo a mobilia (mesas, cadeiras, armarios,
etc) descrita no Anexo IV — Estudo de Necessidades? Ou bastara que entregue o imével livre
para que a Locatdria introduza mobilia a seu critério? (Duvida decorrente do teor do Anexo

IV e do item 3.1.6 da Minuta do Contrato de Locagdo)

O mobilidrio ndo faz parte de itens obrigatdrios no Edital n® 1 e seus
compondo critérios de vantajosidade e desempate para a proposta a se

— Cabera ao Locador disponibilizar o imével contendo a adaptagdo de layout das
dreas/salas/gabinetes/nucleos/etc descritos no Anexo IV — Estudo de Necessidades? Ou
bastard que entregue o imdvel livre para que a Locataria introduza as adaptagdes a seu

critério? (Duvida decorrente do teor do Anexo IV)

O Layout fard parte das adequagdes a serem realizadas por ocasido da |
locagdo, item 4 do EDITAL N2 1/2021/SAD-SP.

Os documentos para habilitagdo e credenciamento deverdo ser entregues em envelopes
separados?!

O envelope fechado e lacrado contendo a proposta de pregos deve ¢
documentos constantes dos itens 4.6 e 4.7 do EDITAL DE CHAMAMENTQO
001/2021. Ja em relagdo ao item 7.4 do Edital, sdo documentos qu
necessarios para a efetivagdo da contratagdo, por ocasido da defini¢do
pactuagdo entre a Administragdo e a LOCADORA, podem ser apresentac
momento da proposta quanto apds definicdo do modo de contrat

Al

No dia da abertura dos envelopes (22/06/2021) deverdo comparecer os representantes das
licitantes?!

A abertura da proposta serd realizada em sessdo publica, conforme iterr

com a lavratura de ata. Em processos por meio de pregdo ou licitagdo, ¢

salutar, mas ainda ndo pacificada quanto a obrigatoriedade. Todavia, ¢

procedimento, quer seja de Chamamento Publico para a prospecgdo d:

ndo possui um regramento especifico, posto que orientamos que em cas
se fagam presentes para o ato.

A2

Quanto a planta do imdvel, poderd ser apresentada apenas em midia digital?!

Respeitando-se o principio da vinculagdo ao ato convocatério e tendo e
ndo ha expressamente uma determinagdo da forma, sendo acessivel p
consulta e analise, poder-se-a oferecer a planta em midia digit
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Documento assinado eletronicamente por RODRIGO SOARES DE FREITAS, Policial Rodovidrio(a) Federal, em 16/06/2021, as 08:54, horario oficial de Brasilia,
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42 da Instrugdo Normativa n? 116/DG/PRF, de 16 de fevereiro de 2018.

PIRIF
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