EDITAL DE LICITACAO PARA ALIENACAO DE IMOVEIS DO FUNDO DO
REGIME GERAL DE PREVIDENCIA SOCIAL MFBIANTE LEILAO
PUBLICO

LEILAO PUBLICO INSS/GEX CHAPECO N° 001/2015

1. DA APRESENTACAO

1.1. O INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL - INSS. Autarquia
Federal. daqui por diante denominado simplesmente INSS. representado por sua
Geréncia ' Executiva e por intermédio do Servidor designado pela Portaria n”
075/GEXCHA/SRII/INSS. de 09 de dezembro de 2014. publicada no B.S.L. n® 50.
de 09/12/2014, torna publico que fard realizar Licitacio na modalidade de LEILAO
PUBLICO para 4 alienacio dos iméveis descritos neste instrumento. no estado em
' que se encontram ¢ pela melhor oferta, nos termos do artigo 14 da Lei n” 11.481, de
31 de maio de 2007 e, subsidiariamente, da Lei n° 8.666 de 21 de junho de 1993,
vigente nos termos das supervenienles alleracoes. bem como das condicOes
estabelecidas neste Edital e seus anexos. Para tanto, o Servidor desienado realizara
- sessao piblica destinada i abertura das propostas as 10 horas do dia 24 de junho de
2015, na Agéncia da Previdéncia Social Capinzal, localizada na Rua
. Ernesto Hachmann, n® 435, Centro, na cidade de Capinzal/SC.

1.2. Os interessados poderio obter informacdes e autorizacio para visitar o 1m-;wel
obieto deste Leilio Piblico, bem como examinar a sua documentacio dominial e
receber copia comnleta deste edital até as 12 horas do dia 23 de junho de 2015. na
‘Rua Ernesto Hachmann, 435, Centro, Capinzal/SC, e no site www.previdencia.gov.br.

2. DAS MODALIDADES DE VENDA
2.1. A vista:

2.1.1. O arrematante pagari no ato do leildo. sinal correspondente a. no
minimo. 10% (dez por cento) do valor da arrematacido. através da Guia da
Previdéncia Social — GPS a ser paga na rede banciria. e o complemento desse
valor. no prazo de até 10 (dez) dias antes da data da assinatura da Escritura de
Compra e Venda. gue serd lavrada no prazo maximo de 60 (sessenta) dias contados da
publicacio da adiudicaciao do imével ao promitente comprador no Didrio Oficial da
Unido - DOU e no Boletim de Servico Local do INSS — BSL, exceto quando se tratar
de Carta de Crédito, que obedeceri o disposto no subitem 2.1.2.1.

2.1.2. Os interessados que deseiarem usar Carta de Crédito efou
FGTS deverdo dirigir-se ao agente financeiro de sua escolha ou ao banco
administrador do FGTS. para inteirarem-se das condicées e providéncias necessarias,
antes do prazo estipulado para entrega de proposta no leildo.

2.1.2.1. No caso de utilizacio de Carta de Crédito. o prazo maximo
para complementacio do valor de arrematacio e apresentacao do registro do contrato
ou escritura de compra e venda firmado junto ao agente financeiro em que 0 INSS
figurard como vendedor serd de 120 (cento e vinte) dias. contados da publicacio da
adiudicacio do imével ao promitente comprador, no Didrio Oficial da Unido - DOU e
no Boletim de Servigo Local do INSS — BSL.

2.1.2.2. As quantias ofertadas pelo licitante para pagamento com Carta
de Crédito serio de sua inteira reésponsabilidade. suieitando-se as condicOes ¢ regras’
do agente financeiro ¢ ao prazo de pagamento estipulado.no subitem 2.1.2.1, bem
como as penalidades impostas por este Edital.




2.2. A prazo:

2.2.1. O arrematante pagard. no ato do Leildo, sinal correspondente
a. no minimo. 10% (dez por cento) do valor da arrematacdo. gue devera ser
rem]hldo por meio de Guia da Previdéncia Social — GPS na rede bancdria.

2.2.2. O arrematante poderi utilizar recursos do FGTS para pagamento
de parte do valor da arrematagio, no que exceder ao percentual citado no subitem
2.2.1. ' :

2.2.3. O restante do valor da arrematacio poderd ser pago em 12
(doze). 24 (vinte e qguatro), 36 (trinta e seis) ou 48 (guarenta e oito) prestacoes
mensais e consecutivas, sendo que o prazo de amortizacdo do parcelamento, para
pessoa fisica. somado 4 idade do comprador. ndo poderd ultrapassar 80 (oitenta)
anos e a divisio desse restante do valor pelo nimero de meses escolhido pelo
proponente devera ser igual ou superior a um salério minimo nacional.

2.2.4. As prestucoes serao calculadas pelo Sistema Francés de
Amnruzacan [Tahcld Price). aos iuros de 10% (dez por cento) ao ano. equivalentes a
taxa efetiva de 10.4713% a.a. pagas mensalmente. acrescidas dos encargos praticados,
pela Caixa Econdmica Federal - CAIXA. vencendo-se a primeira no mesmo dia do
més subsequente ao da assinatura da Escritura de Compra e Venda. que sera lavrada
no prazo maximo de 60 (sessenta) dias contados da publicacio da adiudicacao do
imével ao promitente comprador no Didrio Oficial da Unido — DOU e no Boletim de
servico do INSS — BSL e. as demais. ém igual dia dos meses seguintes com a
‘administracio do sistema de manutenf;do dos recebimentos e cobranga das prestagoes
pela CAIXA.

2.2.5. O saldo devedor serd reajustado mensalmente e as prestacoes
serdo recalculadas trimestralmente. de acordo com as cliusulas e condicoes
estipuladas na minuta de Escritura de Compra e Venda a Prazo com Pacto Adjeto de
Hipoteca e Obrigagoes, que faz parte integrante deste Edital.

2.2.6. Por ocasiao da lavratura da Escritura de Ccrrnnra e Venda o
adquirente recolheri & CAIXA. a titulo de taxa de servicos. o valor correspondente a
1% (um por cento). sobre o valor da venda ¢ por contrato celebrado, observados os
limites maximos constantes da tabela abaixo:

FAIXA‘?DE F INANCIAMENTO (RS) | LlMITEﬁ‘: DA TAXA DE SERVI(;«D (RS}

A€ 25.000,00 Tk Fe 250,00 i
Acima de 25.000,00 até 50.000 L 7 T R T R
~ Acima de 50.000, 00 até 100, IIID[] ST v 'D{H} T TR
Acima de lﬂﬂ 000,00 EE SIJD 00 }

2.3. Fica dispensado o sinal de pagamento quando os arrematantes forem
beneficidrios de programas habitacionais ou de regularizacdo fundidria de interesse
social. ou de cooperativa ou de outro tipo de associacdo aue os represente desde que
comprovada a sua Dﬂl’l]ClDdCaﬂ em programa habitacional, nos termos do paragraﬁ) 3
do artigo 14 da Lei n® 11.481, df: 31 de maio de 2007.

3. DO CREDENCIAMENTO

3.1. Poderd participar do ]_.E]lﬂﬂ qualquer pessoa fisica ou juridica, isolada ou
conjuntamente.

3.1.1. Os licitantes n-ndcrﬁo_ fazer-se representar por procurador
devidamente habilitado através de procuracio. com poderes especiais para participar
de licitacdes, por instrumento piblico ou particular com firma reconhecida.

3.2. E proibida a participagio direta ou indireta na licitagio:




3.2.1. De servidor do INSS.

3.2.2. De membro da Advocacia Geral da Unido em exercicio na
Procuradoria junto ao INSS. ;

. 3.2.3. Dos conjuges em regime de comunhdo de bens. parcial ou
universal ou companheiros das pessoas elencadas nos subitens 3.2.1 ¢ 3.2.2.

3.3. No dia e horério desienados para a abertura da sessio piblica, o licitante ou seu
bastante procurador. deverd efetuar credenciamento mediante a apresentacio de seu
documento de identificagao com foto, no original, ou copid autenticada.

3.3.1 No caso do licitante fazer-se renreqentar por procurador. o
instrumento de procuracio deverd ser apresentado no original; copia autenticada, ou
c6pia simples que serd conferida com o original por servidor do INSS, juntamente.
com os documentos de identificacio pessoal com foto no original.

3.3.2. Quando se tratar de pessoa juridica. o representante deverd
apresentar. além de seu documento de identificacio com foto, o contrato social ou
instrumento legal que estabelece poderes para a representagio na licitagiio.

4. DAS PROPOSTAS DE PRECO

4.1. As propostas serio apresentadas através do Termo de Arrematacio (modelo
constante do ANEXO [ deste Edital), preenchldu de forma legivel; nao se admitindo
rasuras, emendas ou entrelinhas.

4.2. Deveri ser a{:resenlada Declaracao de Elaboracio Independente de Proposta
firmada pelo licitante, nos termos da IN STI/MPOG n® 02/2009 (modelo constanle
do Anexo V deste Edital), a ser encaminhada juntamente com a proposta de preco.

4.3. Concorrendo o interessado a mais de um imovel, as propostas deverao ser
individualizadas e apresentadas em envelopes separados.

4.4. Para concorrer ao Leildio Piblico o interessado devera comprovar haver
recolhido. junto 4 CAIXA. a titulo de caucdo, auantia em reais. a vista,
correspondente a 5% (cinco por cento) do valor minimo ewmhelemdu para o imovel
pretendlrju consignado no item 17.

4.4.1. O recolhimento da caucao a CAIXA devem ser e.tctuac]u até 1
(um) dia 1til antes da data designada neste Edital para a realizacao do Leilao Piblico
‘devendo ser recolhida separadamente para cada, imovel, se o licitante pretender
concorrer a mais deum.

4.5. A autorizaciao para o recolhimento da caucio deverid ser solicitada ao INSS. na
Rua Ernesto Hachmann, 435, Centro, Capinzal/SC até as 12 horas do dia 23 de junho
de 2015, devendo o pagamento ser efetuado até o dia 23 de junho de 2015.

4.6. A quantia referente & caucio serd depositada em conta vinculada de caucao e serd
atualizada monetariamente, conforme previsto no artigo 56 da Lei n” 8.666/93.

4.7. A proposta. juntamente com a Declaracio de Elaboracido Independente de
Proposta ¢ o comprovante original de recolhimento da caugao devidamente guitada
pela CAIXA. deverido ser apresentados em enveiapc fechado e rubricado pelo
interessado, com as seguintes indicagoes: :

« ENVELOPE — PROPOSTA;

- LEILAO PUBLICO - INSS/GEX CHAPECO N ©001/2015;
+  Endereco do imével a que se refere a proposta;

«  Nome ou razio social do licitante.




5. DO RECEBIMENTO DOS ENVEL{]PEE E DA SESSAO DE
JULGAMENTO

5.1. No dia 24 de junho de 2015, as 10 horas. na Rua Ernesto Hachmann. n° 435,
Centro. Capinzal/SC. serd realizada sessdo publica para recebimento do envelope.
devendo o licitante, ou’ seu representante, identificar-se e. se for o caso. comprovar a
existéncia dos necessdrios poderes para formulagio de propostas e para a pritica de
todos 0s demais atos inerentes ao certame, .

5.2, O envelope PROPOSTA sera recebido até a hora determinada para a abertura
da Sessao Publica do Leildo, devidamente fechado e rubricado:

5.2.1. Por meio de protocolo. ou via correio. até as 10 horas do dia 24
de junho de 2015. na Agéncia da Previdéncia Social de Capinzal/SC, situada na Rua
Ernf:sm Hachmann, n® 435, Centro, Capinzal/SC, ou; '

5.2.2. Pelo Servidor designado e/ou Euum-e de Apoio, na Rua Ernesto
Hachmann, n° 4”55 Centro, Capinzal/SC, no dia 24 de junho de 2015, quando da
abertura da sessio.

5.3. A sessio do Le:lﬁﬂ Piblico. conforme previsto no art. 14 da Lei 11.481/2007,
desenvolver-se-i da seguinte maneira:

* a) Serdo abertos todos os envelopes contendo as propostas;

» b) Havendo lance com valor igual ou superior a 100% (cem por cento)
do valor da avaliacio. serao desclassificadas as propostas niao compreendidas
no intervalo de 10% (dez por cenlu) de diferenca tia proposta de maior
valor:

* ¢) Nio sendo caso da alinea anterior, havendo lance com valor igual ou
superior a 80% (oitenta por cento) do valor da avaliacdo, serdo
desclassificadas as propostas nio compreendidas no intervalo de 10% (dcz por
cento) de diferenca da proposta de maior valor;

» () Caso permaneca a auséncia de interessados na aquisicao com valor igual
ou superior a 8(0% (oitenta por cento) do valor da avaliacio, os imdveis serao
disponibilizados para alienacdo com valor igual ou superior a 60% (sessenla
por cento). sendo desclassificadas as propostas nido compreendidas no

_intervalo de 10% (dez por cento) de diferenca da proposta de maior valor;

« ¢) As hipiteses previstas nas alineas “b”. “c” e “d” acontecerdo na mesma
data e na sequencia dos atos da sessio do leilao; e,

« f) Ultrapassada a fase de enquadramento e classificacio das propostas, a
segunda fase ocorrerd por meio de lances sucessivos a viva voz entre o0s
licitantes cujas propostas apresentem uma diferenca igual ou inferior a 10%
(dez por cento) em relagio a maior oferta.

5.4. Na fase dos lances verbais, o licitante somente poderd oferecer lance superior
- ao ultimo valor ofertado. :

5.5. O licitante gue apresentar mais de uma proposta inicial para 0 mesmo imovel
terd todas elas desclassificadas. Serao desclassificadas, também, as propostas:

5.5.1. Apresentadas apps 0 prazo estipulado neste Edital;

_ 5.5.2. Que condicionem suas ofertas a precos ou condicOes ndo
previstas neste ‘Edital ou a outras propostas;

: 5.5.3. Que se refiram, simplesmente, a acrésmmﬂ sobre a maior oferta
aprésentada:

5.5.4. Oue contenham divergéncias de namero. dados ou valores, bem
como rasuras, emendas, ressalvas ou entrelinhas em suas partes essenciais;

5.5.5. Que estejam em desacordo com este Edital;

.




5.5.6. Oue tenham sido Dreenchlddﬁ a I&pﬁ ou de fﬂl'm.-i ilegivel, ou
ndo tenham sido apresentadas na sua via original;

5.5.7. Que se referirem a imovel ndo relacionado no item 11 do
presente Edital; ;

5.5.8. Que forem dprer,entadaﬂ sem a assinatura do licitante ou do seu
representante legal; :

: 5.5.9. Que contenham mais de uma forma de pagamento para 0
imovel.

5.6. A decisio do servidor des:gnddn que dEﬂC]ﬂR‘ilflCdl’ qualquer proposta devcra ser
fundamentada.

5.7. As propostas que forem abertas e posteriormente desclassificadas serdo juntadas
aos autos do processo licitatério, passando a fazer parte integrante deste.

5.8. ApGs a abertura da Sessao pelo servidor designado para conduzir o lc1lac: e
entrega dc-s envelopes pelos licitantes, ndo serdo permitidos auaisquer adendos,
acréscimos ou esclarecimentos concernentes as propostas apresentadas.

5.9. Da reunido lavrar-se-d ata circunstanciada. assinada pelo servidor designado.
pela equipe de apoio e pelos licitantes presentes. dela devendo constar os nomes dos
licitantes. ou razdes sociais e todas as ocorréncias, inclusive eventuais manifestacOes’
dos interessados, por eles reduzidas a termo.

5.9.1. Todos os documentos e propostas serdo rubricados pelos
licitdntes presentes bem como pelo servidor designado e equipe de apoio.

6. DO JULGAMENTO DAS PROPOSTAS/LANCES

6.1, Serﬁ considerada vencedora a proposta ou lance que. atendendo as exigéncias
deste Edital. _apresentar melhor oferta, em reais, observado o VALOR DE
COMPARACAO.

6.2. Entende-se como VALOR DE COMPARACAO o resultado da multiplicacio do
PRINCIPAL (valor da proposta ou do lance) pelo FATOR DE HOMOGENEIZACAO
ajustado ao prazo do parcelamento pretendido, como a seguir indicados,
observando-se o disposto no subitem 2.2.3. deste Edital. ]

MODALIDADE DE VENDA PRINCIPAL VALOR DE COMPARACAO
A Vista _ Py LA A ;

Em 12 meses B B x 0,9892

Em 24 meses & C x 09786

Em 36 meses D D x 0,9682

~ Em 48 meses E EX 0,9578,

6.3. Se acudir A lieitacio um Gnico licitante para o imével, caberd a aplicacio do
FATOR DE HOMOGENEIZACAO sobre o tnico preco ofertado. para comparacao
com © valor minimo inicial, & vista. fixado para ele neste Edital: em agualaquer
hipGtese serd(io) desclassificada(s) a(s) propostas(s) cuio(s) preco(s) ofertado(s),
apds a aplicacio do Fator de Homogeneizacio. resultar(em) em valor(es) inferior(es)
a0 preco minimo inicial. 4 vista. em reais, estabelecido no item 17 deste Ediidl
aplicando-se o disposto nas alineas “b”, “c¢” ¢ “d” do subitem 5.3.

6.4. Na selecio do melhor lance, se houver empate entre 0s de igual VALOR DE




CDMFﬂRﬂCﬁD serd observado o seguinte critério de desempate:

« a) As propostas de pagamento do preco integral, & vista, . terdo
preferéncia sobre aquelas que propuserem o pagamento a prazo de parte do

Prego;
« _b) Entre propostas com parte do preco a prazo terd preferéncia aquela
que corresponder ao menor prazo de parcelamento; e,

« ¢) Entre propostas de valor igual, & vista ou a prazo, terd praferam,m
aquela que oferecer maior sinal;

+ d) Persistindo o empate, 0 desempate, serd feito mediante sorteio, em ato
. piiblico, para o qual todos os licitantes serio convocados.

6.5 Com base nos critérios estabelecidos neste Edital para o julgamento dos lances. o
servidor desienado e equipe de apoio elaborardo a ATA DO LEILAO PUBLICO.
nela consignando a classificacio dos lances por ordem decrescente de Valores de
Comparagao e o critério de desempate adotado, se for o caso.

-

6.5.1. O servidor designado e equipe de apoio fardo, também. um
relatério, onde justificardo a classificacio dos lances e as desclassificacoes por
desconformidade com o estabelecido neste Edital, proclamando o arrematante.

6.6. O arrematante deverd apresentar no primeiro dia til apds o encerramento da
sessdo. juntamente com a Guia da Previdéncia Social — GPS devidamente quitada
referente ao sinal e principio de pagamento, os documentos abaixo relacionados:

6.6.1. Em se tratando de pessoa fisica:

« a) Original e copia. ou copia autenticada, dos documentos pessoais (Carteira
de Identidade ou equivalente. CPF/MF. comprovante de residéncia e. se for o
caso. certidio de casamento, assim como os documentos pessoais do
conjuge);

» b) Prova de auitacio com a Secretaria da Receita Federal do Brasil do
arrematante e conjuge.

6.6.2. Em se tratando de pessoa juridica:

. a} Original ¢ copia, ou cépia autenticada do contrato social, eslatuto ou
registro de firma individual, com suas alteragoes: .

« b) Inscrigio do CNPJ/MF;

« ¢) Certidio negativa de débitos relativos a Tributos Federais. Divida Ativa da
Uniao, Contribuicoes Previdencidrias, FGTS, Tributos Distrital ou Estaduais ¢
Municipais e Divida Ativa Distrital ou Estadual e Municipal;

« d) Original ¢ cOpia. ou copia autenticada dos documentos pessoais do
representante da pessoa juridica (Carteira de Identidade ou cquwalcntc com
foto, CPF/MF ¢ comprovante de residéncia);

« - ¢) Instrumento legal que estabelece poderes ao representante da pessoa
juridica (ata da assembleia que elegeu a dltima diretoria, no caso de sociedade
andnima, procuracao publica, ou documento assemelhado).

6.7. Sera dispensada a apresentacio dos  documentos contidos na alinea “c”.
previsto no subitem 6.6.2. estando o arrematante regularmente cadastrado, habilitado
parcialmente (com certidio Estadual e Municipal) e com a documentacio valida
no SICAF. A verificagio serd efetuada por meio de consulta “on-line”.

6.8. Concluida a sessdo, o servidor designado e/ou Equipe de Apoio providenciard a
publicacio no Didrio Oficial da Unido - D.0.U. do Aviso do Resultado do
Julgamento do Leilao, inclusive quando a sessao for deserta.

6.9. Em se tratando de alienagdo de imével ocupado, o (a) Servigo/Seciao de




Logistica. Licitacio e Contratos ¢ Engenharia. desde que transcorrido o prazo sem
interposicio de recursos referente. ao iulgamento das propostas ou tenha havido
desisténcia expressa. ou ap6s o fulgamento dos recursos interpostos e antes da
adiudicacio ao arrematante. devera notificar 0 ocupante com reconhecido direito de
preferéncia 2 aquisicio do imdvel mediante correspondéncia com Aviso  de
Recebimento (AR) ou recibada. sobre o lance oferecido pelo arrematante. abrindo-the
um prazo de 30 (trinta) dias para que exerca o seu direito, nos termos deste Edital ¢
em igualdade de condigbes, inclusive o pagamento da caucao, no prazo que lhe foi
aberto

6.9.1. No caso de auséncia de |]L1L¢lﬂiE'"\ o ocupante serd notificado por

- correspondéncia com Aviso' de Recebimento (AR) ou recibada, para exercer seu

direito de preferéncia no mesmo prazo do item 6.9, pelo preco minimo inicial de

‘venda & vista do imével constante do item 17 deste Edital, assegurada ao mesmo a

escolha da modalidade de venda.

6.9.2. O siléncio do ocupante ou 0 nao cumprimento de quaisauer de
suas® obrigacoes. no prazo e condigoes deste Edital, serd considerado como
desisténcia do direito de preferéncia. gl

7. DA Humnmmcm EADJUDICACAO

7.1. Transcorridos os prazos mencionados no subitem 6.9 o servidor designado ¢
equipe de apoio encaminhardo. o processo com a Ata do Leilao Publico, o relatério
(subitem 6.5.1) e demais pecas do certame licitatério ao Gerente Executivo. que
deliberara sobre a validade dos procedimentos e os homologari e adiudicarid o imdvel
a0 arrematante ou. se for o caso. Aquele que, na forma da Lei. tenha exercido o direito
de preferéncia a aquisicio do imdvel. convocando-o para efetuar os pagamentos
devidos. referidos neste Edital ¢ receber as instrucoes para a lavratura da escritura de
compra e venda junto ao INSS ou providéncias para assinatyra do contrato/escritura
junto ao agente hnancalm

7.1.1. A decisdo serd publicada no Diirio Oficial da Unido — DOU e no
Boletim de Servico Local - BSL e afixada. com a Ata do Leilio, no mesmo local
onde se encontrava afixado o Edital, para conhecimento dos interessados.

7.2, O valor de venda do imével. excluido o percentual pago a titulo de sinal e
principio de pagamento. serd atualizado pela variacio acumulada da Taxa de
Referéncia (TR). tarifa mensal cheia. podendo outro indicador vir a ser fixado, por
alteragio legislativa, somente quando ultrapassados 60 (sessenta) dias:

« Nos casos de venda & vista. no periodo compreendido entre a publicacio da
sua adiudicacio no DOU e no BSL do INSS até a data do seu efetivo
pagamento;

+ Nos casos de venda a prazo. no periodo compreendido entre a publicacao da
sua adiudicacio no DOU e no BLS do INSS até a data da assinatura do
contrato. _ I

7.3. Se configurada a desisténcia do arrematante ou do ocupante com reconhecido

direito de preferéncia. conforme o caso. por nao efetuarem, na forma deste Edital. os
pagamentos devidos. ou pela inobservincia do prazo fixado para a formalizacio
da escritura publica. a adiudicacdo do imdvel poderd. a critério do INSS. ser
transferida. sucessivamente. aos licitantes remanescentes. obedecida a ordem de
classificacio. que serio convocados para manifestarem. no prazo de 48 (quarenta e
oito) horas. o seu interesse em adauirir 0 imovel, nas mesmas condicoes, inclusive de
preco, propostas pelo primeiro classificado. ; : ,

7.4. Ocorrendo a hip6tese prevista no subitem 7.3 deste Edital. o licitante convocado
que manifestar interesse em adauirir o imével deverd efetuar o pagamento do sinal do

valor proposto pelo primeiro classificado, bem como novo recolhimento de caugao,




caso esta jé' Ihe tenha sido devolvida, conforme o previsto no subitem 10.1.

8. DA FORMALIZACAO DA VENDA

8.1. As escrituras obedecerdo as minutas-padrao aprovadas pelo INSS. constantes
dos ANEXOS IL. 111 e IV deste Edital e que o integram para todos os fins de direito.
exceto no caso de utilizacio de carta de crédito para financiamento imobilidrio aue a
escritura serd elaborada pelo agente financeiro, correndo a conta do adguirente as
despesas necessarias a lavratura da escritura. cartordrias. registro imobilidrio, bem
como tributos, laudémio e outras legalmente exigiveis, inclusive a obtencio das gulaq
¢ documentos ncc:csaarmb obedecidos o subitem 8.1.1.

8.1.1. Caberi ao INSS disponibilizar ao arrematante, informacdes para
obtencio da documentacio abaixo relacionada nos casos de financiamento bancario -
Carta de Crédito, obedecido o prazo de 120 dias estipulado no subitem 2.1.1.1:

+ a) Certidio de Matricula com Onus Reais;

« b) Certidao Negativa de débito Condominial;

« ¢) Certiddo Negativa de Tributos Estadual ¢ Divida Alwa Estadual;
« d) Inscrigao do CNPJ/MF; 3

«' g) Certidao Negativa de debitos mlatwm a Tributos Federais e Divida Ativa
da Uniao;

« ) Copia dos documentos pessoais do representante do INSS (Carteira de
Identidade ou equivalente, CPF/MF e comprovante de residéncia);

« g) Instrumento legal que estabelece poderes ao representante do INSS.

8.1.2. O INSS. por ocasido da assinatura do instrumento firmado entre
o adquirente e a instituicdo financeira. na qualidade de VENDEDOR, nio se ubrlga a
assumir quaisquer obrigacdes que nao as decorrentes deste Edital.

8.1.3 O instrumento da Carta de Crédito para financiamento
imobilidrio, elaborado pelo agenta financeiro, serd objeto de andlise do setor juridico
do INSS.

8.2. Caberd ao adguirente a iniciativa das providéncias necessarias a lavratura da
escritura, inclusive a obtencdo das guias e documentos exigiveis.

8.3. O arrematante que nao estiver inscrito no SICAF. antes da lavratura da Escritura
de Compra ¢ Venda a Vista ou da Escritura Piblica de Compra e Venda a Prazo com
Pacto Adieto de Hipoteca e Obrigacoes. deveri ser cadastrado no referido sistema. em
gualquer 6érefio da Administracio Federal. com base na documentagio apresentada
conforme subitem 6.6, devidamente atualizada.

8.4. Lavrada a escritura, o adquirente deverd fornecer ao INSS. no prazo de
30 (trinta) dias. prorrogdveis a critério deste. ante motivo justificado, copia
autenticada da mesma. bem como da Certidio do Registro Geral de Iméveis — RGI
de que conste a matricula atualizada do imével.

9. DOS RECURSOS

9.1. Dos atos e decisoes proferidas pelas autoridades competentes do INSS cabem os
recursos previstos no artjgo 109, da Lei n® 8.666/93. devendo ser interpostos
mediante peticdo por escrito, devidamente arrazoada e subscrita pelo recorrente ou
seu representante legal. L

10. DA DEVOLUCAO DAS CAUCOES




10.1. As quantias caucionadas serao devolvidas aos licitantes apés a publicacdo da
adiudicacio. excetuada a relativa ao arrematante ou a guem exerceu o direito de
preferéncia, que s6 serd devolvida apOs a apresenlacio da certidio do- RGI,
observado o disposto no subitem 8.4.

10.2. A caucio do arrematante ou daquele gue h:n]m EJ\.E!‘Cidﬂ o direito de
preferéncia nao serd utilizada como parte de pagamento, '

11. DAS PENALIDADES
11.1. Perderd a caugao, em favor do INSS, 0 arremalante que:

+ a) Deixar de efetuar, no prazo fixado. o pagamento do sinal de que tratam os
subitens 2.1 ¢ 2.2 deste Edital, bem como o complemento do valor de
arrematacio do imovel; :

» b) Deixar de cumprir, nos pm.mt prewqtm quaisquer exigéncias deite
Edital; :

* ¢) Desistir da operagao;

« d) Nio assinar o instrumento-da compra ¢ venda do imdvel, no dia, hora e
" local estabelecidos pelo INSS; e, ;

+ ¢) Nio apresentar. no prazo de 30 (trinta) dias corridos. a contar da data da
lavratura da Escritura Piblica de Compra e Venda. a respectiva Certidao do
Registro Geral de Imoveis - RGI, observado o contido no subitem 8.4.

11.1.1. E facultado ao arrematante apresentar justificativa no prazo de
3 (trés) dias dteis, a contar do término dos prazos previstos nas alineas “a”, “b".
“d” e “e”. detalhando e comprovando os motivos que deram causa a0 seu
descumprimento, cabendo a Geréncia Executiva acolher ou rejeitar a justificativa.

11.2. Perderd a caucdo e o sinal e principio de pagamentp, o licitante vencedor que
deixar de efetuar o pagamento da complementacio do valor de arrematagio do
imdvel. \

11.3. Ao arrematante ou 4 guem houver exercido o direito de preferéncia serd
aplicada. em caso de inadimplemento injustificado, conforme o caso e no aque
couber. as penalidades de perda do direito a aguisicao do imével, da caucio ¢ sinal
de pagamento, sem prejuizo de outras' previstas na Lei n® 8.666/93 e neste Edital.

11.4. Ao comprador que inadimplir obrigacdo assumida no contrato de compra e
venda. serio aplicadas as sancoes estabelecidas na escritura, em conformidade com a
minuta-padrao que integra este Edital.

12. DAS DISPOSICOES FINAIS

12.1. Os iméveis obietos deste I..e:lao encontram-se livres e desembaracados de. 6nus
teais e serio alienados no estado em que se encontram. ficando a cargo dos
adquirentes as eventuais providéncias gue sejam necessdrias a desocupacao ou
regularizacio de gualauer natureza. com os Onus e riscos decorrentes, sendo-lhe
facultado a visitacdo do imével mediante autorizagao.

. 12.2. A venda seré "ad corpus”. sendo meramente enunciativas as referéncias feitas as
dimensdes do imével, Eventuais diferencas de medidas, dreas e confrontacoes
encontradas nos imdveis serdo resolvidas pelos adauirentes. sem Onus para o INSS.
porquanto as descricoes constantes deste Edital obedecem as aquisicoes primitivas e
constam dos respectivos titulos aquisitivos. v

12.3. Em ocorrendo débito(s) relativo(s) a taxas. condominios e/ou assemelhados. o
INSS poderi autorizar. expressamente. ao adguirente do imével, efetuar a quitacao
desses dct}ltua € se ressarcir contra a aprev.anugm do(s) competente(s) recibo(s),




desde que solicitado pelo mesmo.

12.4. Este Leilio Piblico nao importa. necessariamente, em proposta de contrato por
parte do INSS. podendo. justificadamente, ser revogado., no todo ou em parte por
interesse - administrativo. ou anulado por ilegalidade. de oficio ou mediante
provocacio. bem como adiado o seu ato, sem que caiba qualquer direito a reclamagao
ou indenizacao.

12.5. Os casos omissos serdo Tesolvidos pelo Gerente Executive do INSS em
Chapecd/SC.

12.6. Ouaisquer outros esclarecimentos sobre este Edital serdo prestados pelo
servidor desienado ou equipe de apoio. mediante solicitacio por escrito  do
interessado. até as 10 horas do dia 22 de junho de 2015. no Rua Conda n® 600-D.
‘Santa Maria, Capec6/SC, permitindo-se consultas via "fac-simile” n® (49) 3011.1369,

. ‘telefone (49) 3311.1335 e e-mail: logcha@inss.gov.br

12.7. A participacdo no ‘procedimento licitatério implicard em aceitagao plena e
irrevogdvel das condigoes constantes deste Edital. :

12.8. E assecurada a participacio de representante dos bene{mmnm da
Previdéncia Social. no procedimento licitatério, -::ﬂnfurme disposto no § 1°, Artigo
17, da Lei n°. 7.787/89.

12.9. Até 02 (dois) dias iteis antes da data fixada para realizacio do Leildo
Piiblico. aualauer pessoa poderd solicitar esclarecimentos, pmwdénmas ou impugnar
os termos deste Edital perante o INSS.

13. DO ENDERECO DOS IMOVEIS
Rua Erny Edgard Fleck, s/n, Bairro Sdo Cristovao, CapinzalfSC.'

14. DA CARACTERIZACAO DOS IMOVEIS

Terreno urban-:}, lote n® 06, quadra n® 116, bairro Sao Cristévao, com drea de 6.156,66
m2 (seis mil cento ¢ cinquenta e seis virgula sessenta e seis metros quadrados).

15. DO NUMERO DE RFGI'%TRD DO TITULO DE PROPRIEDADE DOS
IMOVF]"E

11.002 do Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de Capinzal/SC.

i

16. DA OCUPACAO ATUAL DOS IMOVEIS
Vago.

17. QUADRO RESUMO DOS PRECOS MINIMOS DE VENDA A VISTA E
RESPECTIVAS CAUCOES

T SUBITEM | ENDERECO | AREA EM M? | VALOR MINIMO INICIAL| VALORDA

| DO IMOVEL A VISTA EM R$ CAUCAO EM RS,

73 R Rua Emy  6.156,66 | 586.000,00 | 29.300,00 |
Edeard Fleck, i :

s/n. Sdo |
Cristovao, |
ECapinzal,fSC |

I




18. DA ENTREGA DAS CHAVES

18.1. A enirega definitiva das chaves do imdvel. se for o caso. ocorrerd apds a -

lavratura da Escritura de Compra e Venda a Vista ou da Escritura Publica de Compra
e Venda a Prazo com Pacto Adjeto de Hipoteca ¢ Dbngm;mﬁ desde que atendido o
subitem 8.4.

13.1.-]. Nos casos de Carta de Crédito, as chaves somente seriao
liberadas apos a efetiva transferéncia para o INSS do valor correspondente ao
restante da proposta. corrigido na forma do subitem 7.2., cujo rCLDih]mEHIG deverd
ocorrer por meio de Guia de Previdéncia Social - GPS.

19. DOS ANEXOS
19.1. Integram o presente Edital os seguintes anexos:
ANEXO I - Modelo de Proposta de Prego (Anexo X do Manual).

ANEXO II - Minuta de Escritura de Compra ¢ Venda — A Vista (Anexo XI do
Manual).

ANEXO 111 - Minuta de Escritura de Compra e Venda a Prazo, com Pacto Adjeto de
Hipoteca e Obrigagdes ~ Pessoa Fisica (Anexo XII do Manual),

ANEXO IV - Minuta de Escritura de Compra e Venda a Prazo. com Pacto Adjeto dL .

Hipoteca ¢ Obrigactes — Pessoa Juridica (Anexo X111 do Manual).

ANEXO V - Modelo de Declaracio de Elaboragio Independente de Pmpﬁslu (Anexo
XIV do Manual).

20. DO FORO

20.1. Fica eleito o foro da Secio Judiciaria do Chapecd/SC. com exclusao de qualguer
outro. por mais privilegiado que seia, para dirimir guaisguer questoes oriundas do
presente Edital, apds serem buscadas as solucoes administrativas das davidas e
controveérsias, .

- Chapecd/SC, 18 de maio de 2015.

EA SCHLINDWEIN
Crerentf: Exec lnd 0754694
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ALIENACAO DE IMOVEIS MEDIANTE LEILAO PUBLICO

LEILAO PUBLICO INSS/GEXCHA n° 001/2015 - TERMO DE ARREMATACAO

Enderego do imével pretendido: ; :
Initvel  TOCAHZRB0 - (ol iasssionrenpivinsissatisviassioasinssmssabbsabasgbos bessninisrasnsbaions correspondente a0
subitem......... do item 17 do Edital de Leildo Pablico.

Dados do Proponente (Pessoa F:slca)

NI i iansosnassasainsidbns dysntustehsnssusassmsodseanss SoAp AR oD BhHag A ShoN o oRPUE R bt VA4S I SRR RO NS SR Lo ds e shar s s nsaibTnsS
Gart. de ldemit. N ..cniienns LR TS Y QA0 BXPIDAE BXPLD - oo iiin i ioasirserisiasbnssnssiaspassss
Natwraldaede: . . connidianidai B T o v P s Y s e s g st A s £ R
2 T USRI SN T P I R e S s e S B R P

Dados do Proponente (Pessoa Juridica):
RazA0 SOCIALY 1ot mmusessisinisresssssrnisnessanson RS | SN ey YR SRS S SR e

Carteira de Identidade G A O Al L Orgiio Expedidor/data
i3 T S ESC PR

Naturalidame: .. iv.meis csamibhsasiissnssnn T g e e W PR B S e o A £ el | '
ERAEIE00: 1vnaesisrsrssnensasansnssssiasminsaissssastorasssntss sidonsnsns e rosas sennntsasgussshnsssnads L sssssusss suovsivansunsnsssranisisionisis

Valor proposto para o imével:

B v fin s iem e i b e A Ty = e T LA LY E e )

FOrma de PREAMEIEO:. .......ciiimiiriiisiiasassesisessssasstsssesssssasss e s esa s et sas s ae 4504 o s
Declam que conhego e aceito todas as condigoes e exigéneias constantes do Edital de Licitagao

da presente Leilao.

Cidade/UFE. sde naanade 200

[NOME DO PROPONENTE OU REPRESENTANTE LEGAL]
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ANEXO II - MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA — A VISTA

Saibam quantos esta Virem que a08 ... dias do més de .........cc.eee. , do ano de 20....., nesta
cidade de .....0.ecovenreiinns, €m Cartorio, perante mim ..o AR S Lenee , COMpareceram as
partes entre si justas e contratadas, a saber: de um lado, como OUTORGANTE VENDEDOR, o
INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL - INSS, autarquia federal, vinculada ao
Ministério da Previdéncia Social, criado, na forma da autorizagao legislativa contida no‘artigo 17
da Lei n® 8.029, de 12 de abril de 1990, pelo Decreto n® 99.350, de 27 de junho de 1990, ¢
reestruturado conforme determinagido contida no artigo 11, pardgrafo dnico da Lei n® 8.422, de
13 de maio de 1992, pelo Decreto n° .......... e e SR T T , gestor do Fundo do Regime
Geral de Previdéncia Social — FGRPS. conforme estabelece o art. 68. § 2° da Lei Complementar

n® 101, de 04/05/2000, inscrito no” CNPJ/MF sob o n° 29.979.036/......-....., com sede
T A P e PR YO S ONAT b , doravante denominado apenas INSS, neste ato
TODTCEEIIRAO s ccpor M) e irsrashonizers S aimassd s ETR AL RS e, de outro lado, como OUTORGADO(S)
COMPRADOR(ESY -.ccisiousissisnssinisrssnansassastorivgssasassassonsonsussssasasses , daqui por diante denominado(s)

simplesmente COMPRADOR(ES), todos juridicamente capazes e reconhecidos como 08
proprios, por mim, 4 vista dos documentos que me foram apresentados, do que dou fé, bem
come de que a presente serd anotada no competente Distribuidor, no prazo da lei. E, perante as
festemunhas no final assinadas, pelo VENDEDOR me foi dito o seguinte: 1) que ¢ senhor e

legitimo possuidor do_imdvel que assim se descreve e caracteriza: ... [descrever o
imovel]; 2°) que o imovel acima descrito e caracterizado foi  havido
CONEOMNR | st et veesinsivamnnidsispsnsst , registrado(a) sob 0 N7 e e
IRECIE oot siiciaveiin BT 7 1 o R o T ¢ I I bl M do Cartdrio de
Registro de Imdveis da Circunscrigio da Comarca de ...t AL ity 3"
que, pela presente e melhor forma de direito, vende ao(s) COMPRADOR(ES) o imével antes
descrito, que lhe(s) foi adjudicado no LEILAO PUBLICO/INSS 17 ....cccoooveee /20....., livre €

desembaragado de quaisquer Onus reais, arresto, sequestro, foro ou pensoes com todas as
benfeitorias e servidoes, pelo preco certo e , ajustado  de R

T R e ), correspondentes ao lance vencedor naquele Leilao n° ....... Jo o
BEOURERD - V. sivinariombtoss do qual declara ji haver recebido RS
ot S E e B ), como sinal e principio de pagamento, consoante exigéncia contida no
Edital ‘do mencionado Leilio, sendo que o 'saldo, no valor de RS
e S R ), lhe foi pago neste ato, perante mim, Tabelido, ¢ as testemunhas, do que

dou fé, pelo que di ao(s) OUTORGADO(S) COMPRADOR(ES), plena e geral quitacdo de pago e
satisfeito, para nada mais exigir do aludido prego, cedendo-lhe(s) e transmitindo-lhe(s) todo o
dominio, posse, serviddes, agbes e mais direitos que tinha até a presente data sobre o mencionado
imével para que dele use(m), goze(m) e disponha(m) como lhe(s) convier, obrigando-se por si e
" ‘seus sucessores a fazer a presente, boa, firme e valiosa. :

[ASSINATURA DO OUTORGANTE [ASSINATURA DO OUTORGANTE
VENDEDOR] COMPRADOR]
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ANEXO I1I - MINUTA DE ESCRITURA PUBLICAIDE CGMPRA E VENDA, A PRAZO,
COM PACTO ADJETO DE HIPOTECAE ﬂBR]GACf)ES PESSOA FISICA

Saibam quantos esta virem que ao0S ... dias do més de ... do
ano de dois mil e ....cciivirien . nests cidade | de i A VIR i o . neste Servico
Notarial, -persnte MBIV a.scisnstsmrernssssseysivenes , Compareceram as partes entre $i justas e

contratadas, a saber: de um lado, como OUTORGANTE VENDEDOR e CREDOR :
HIPOTECARIO, o INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL, Autarquia Federal
vinculada ao Ministério da Previdéncia Social, criado na forma da autorizagao legislativa
contida no artigo 17 da Lei n® 8.029, de 12 de Abril de 1990, pelo Decreto n® 99.350, de
27.06.90, e reestruturado conforme determinagio contida no artigo 11, pardgrafo tnico da
Lei 8.422,.de 13 de maio de 1992, pelo Decreto n° ............, de ... de .......... de ..., inscrito no
CNPI/MF sob o n® 29.979.036/.......... iy COM Sede NO ..ol A d it L ; em Brasilia — DF,
doravante designado simplesmente VENDEDOR, representado, neste ato, pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, Instituigio Financeira sob a forma de empresa piblica, vinculada ao
Ministério da Fazenda, criada nos termos do Decreto-Lei n® 759, de 12.08.69, regendo-se pelo

Estatuto vigente na data da presente contratagio, com Sede .....c.vimiiiiniiniin. G R
CNPI/MF sob o n° ... L -, @ Seguir designada simplesménte CAIXA, conforme
-procuracio lavrada em notas do ... O eI e A s N e ;
folhas ......... b , € substabelecimento lavrado em notas do .......... S EMIcIo g S i siils :
(ou do mesmo cartério), no livro ............, folhas .......... ey arquivados neste Cartorio; e de
outro  lado, como OUTORGADO(S) COMPRADOR(ES) ¢ DEVEDOR(ES)
HIPOTECARIO(S): 1ovveererrsersensiisesnesesssonss ', 'daqui por -diante denominado(s) simplesmente

COMPRADOR(ES), todos. juridicamente capazes ¢ reconhecidos como o0s proprios, por
mim, a vista dos documentos que me foram apresentados, do que dou fé. E pelas partes foi dito:

CLAUSULA PRIMEIRA - Que o VENDEDOR ¢ senhor e legitimo

possuidor do imével, que assim se descreve € CAraCleriZa: ......oeosveeeiinnn, NAVIAO
CORLOTTHE | )ivis biasnisah susie (n°® ]'Eglbll‘[lfdvﬂ[‘hdﬁdﬂ} FCNA - i ; lwrn X

1 e WS © Registro de Imdveis de ......cocenennnene. . por meio de (escritura puhhca
instrumento  particular  com forca dt: -:::critm‘a pablica. etc) , lavrada
- L A LI NI T Bl , no  (identificagio do servico notarial que lavrou o ato),
BT ovivcienisness SOMMBS, oikasmssiors i '

CLAUSULA SEGUNDA - Que o VENDEDOR, pela presente e na melhor forma
de direito, tem justo e contratado vender, como efetivamente vendido tem ao(s)
'COMPRADOR(ES) o imdével, antes descrito que lhe(s) foi alienado no LEILAO
PUBLICO 1° .......cciv, Processo nimero ... ... pelo prego certo e ajustado de
R s B R e ), correspondente ao lance vencedor nos termos do Edital da
aludida licitagdo, o qual este se vincula, conforme Lei 8.666/93, com as alteragdes da Lei
8.883/94, livre e desembaragado de quaisquer Onus, arresto, sequestro, foro ou pensdes com
todas as benfeitorias, pertences ¢ servidoes, ¢ cujo pagamento serd efetuado da seguinte forma:
R i o TN SR vreees) EQUIVAlENLE 8 oo O i b ) do valor de
alienagio, em moeda corrente que o VENDEDOR declara que ji recebera como sinal de
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pagamento, ‘consoante exigéncia contida no Edital de Leildo; e 0 restante, RY ...cvvernennn

S \vereieeers) Que atualizado monetariamente pela Taxa Referencial — TR da data da
publicagio da adjudicagio em ......... de ... de- L. até a data da assinatura da escritura,
perfaz 0 montante de R$ .............. s (corneenensamennnensenein )y AtTavEs de parcelamento em ............

parcelas mensais, na forma pactuada nesta escritura.

Pardgrafo Gnico - O imdvel ¢ vendido como coisa certa ¢ determinada (VENDA "AD-
CORPUS"), sendo apenas enunciativa a referéncia feita nesta escritura as suas dimensoes.

CLAUSULA TERCEIRA - Que o VENDEDOR di quitagio do preco €, por
forga deste contrato, e da cldusula constitui transmite ao COMPRADOR toda a posse, dominio
¢ acio sobre o imovel vendido, obrigando-se a fazer a presente venda sempre firme, boa e
valiosa e, ainda, responder pela evicgdo de direito. O(s) COMPRADOR(ES) declara(m)
aceitar a venda nos termos em que ¢ efetivada, confessando-se devedor(es) da importancia
parcelada. ' :

CLAUSULA QUARTA - PRAZO DE AMORTIZACAO - O prazo de
amortizagio da divida constituida pela presente escritura € dé .oo......... b eiats I )
meses, a contar da data da assinatura deste instrumento.

CLAUSULA QUINTA - JUROS COMPENSATORIOS - Sobre o valor parcelado
até a solucio final da divida, incidirdo juros compensatérios a taxa nominal de ...
S por cento) ao ano, equivalente A taxa efetiva de .
GG roariss W0 e

Parigrafo tnice - Sobre todas as importincias despendidas pela CAIXA para preservacio dos
direitos, decorrentes do presente contrato, incidirdo, também, juros a taxa referida no caput desta
clausula. :

~ CLAUSULA ‘SEXTA - DO ENCARGO MENSAL - O valor parcelado,
doravante denominado saldo devedor, serd restituido pelo(s) COMPRADOR(ES) por meio

e bty R LR e ) encargos mensais e sucessivos, sendo o primeiro encargo
no valor de R¥.......cocceiciiee L i et e st ), composto pela prestagdo de amortizagao e juros
BBt dsnsident ST R ), calculada pelo Sistema Francés de Amortizagdo (Tabela

. Price) e prémios de seguro de R$ ... Nl M Gronale

CLAUSULA SETIMA - FORMA E LOCAL DE PAGAMENTO - A amortizagio
do saldo devedor serd feita através de prestaghes mensais e sucessivas, vencendo“se a primeira
no mesmo dia do més subsequente ao da assinatura deste instrumento e as seguintes em igual dia
dos meses subsequentes. -

Pardgrafo inico - As prestagdes ¢ seus acessorios serao pagos na CAIXA, na forma por ela
- -indicada.

CLAUSULA OITAVA - IMPONTUALIDADE - Ocorrendo impontualidade na
satisfacio de qualquer obrigacio de pagamento, a quantia a ser paga corresponderd ao valor da
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obrigagao em moeda corrente nacional, H.Tu:lll.{.dljd de forma proporcional, dpiICde(} se 0 ajuste
pro rata dia itil com base no indice de remuneragao bésica aplicive] aos dep6sitos de poupanca
com aniversirio no dia 1° do més imediatamente subsequente, acrescida dos juros contratuais,
desde a data do vencimento, inclusive, até a data do efetivo pagamento, exclusive.

Parigrafo Ginico - Sobre ¢ valor apurado de acordo com o caput desta cldusula, incidirio juros
moratorios A razio de 0.,033% (trinta e trés milésimos por cento) por dia de atraso.

. CLAUSULA NONA - ATUALIZACAD DO SALDO DEVEDOR - O saldo
devedor e todos os demais valores constantes desta escritura, 4 excegdo dos encargos mensais de
que trata a CLAUSULA SEXTA, seriio atualizados mensalmente, no dia que corresponder ao da
assinatura desta escritura, mediante aplicagio do indice de remuneragio bdsica idéntico ao
utilizado para atualizacio dos depdsitos de poupanga, com data de dl’ll‘-’ﬂl"iﬁl‘lﬂ no dia da
assinatura desta escnlurd :

Paragrafa primeiro - Na apuragio do saldo devedor, para qualquer evento, serd aplicado o -
ajuste pro rata dia 1til, com base no indice de remuneragio bisica dos depdsitos de poupanca
aplicivel ao contrato na data do seu aniversirio no més.mediatamente subsequente, no periodo
compreendido entre a data da assinatura do contrato ou da tiltima atualizagio contratual do saldo
devedor, se j4 ocorrida, ¢ a<data do evento. ' '

Parigrafo segundoe - Outros valores vinculados a este contrato, nio previstos em cliusula
prépria, que vierem a ser apurados até a liberacio da hipoteca, serdo atualizados na forma
prevista no caput desta cliusula.

Pardgrafo terceiro - Na hipitese de os depdsitos de poupanga deixarem de ser atualizados
mensalmente, a atualizagio de que trata o caput’ desta cliusula operar-se-4, mensalmente,
mediante a aplicacio dos indices mensais oficiais que servirem de base para a fixagio do indice .
a ser aplicado na atualizacio monetdria dos aludidos depdsitos.

CLAUSULA DECIMA - SALDO RESIDUAL - Ao término do prazo contratual,
o(s) COMPRADOR(ES) obrigam-se a pagar ao VENDEDOR, attavés da CAIXA, no prazo de
- 48 (quarenta e oito) horas, de uma s6 vez, o saldo residual gﬂl‘ddi} pelas atualizagbes do saldo
devedor ap6s o tltimo recdlculo da prestagio de amortizagao e juros, declarando que tém plena
ciéncia das origens desse saldo residual, bem como que o aceitam como encargo mercnte
complementar do presente contrato.

Pardgrafo primeiro - O saldo reg.idual, até sua liquidacio, estard sujeito a atualizagao
. monetdria na forma prevista na CLAUSULA NONA e a incidéncia de juros compensatorios
calculados & taxa convencionada na CLAUSULA {JUINTA

Parigrafo segundo - Apds o pagamento do tltimo encargo mensal previsto neste contrato, a
liberacio e consequente baixa da hipoteca, que grava o imével objeto deste parwlamenm
condiciona-se ao pagamento do saldo residual de que trata o caput desta Clausula.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - RECALCULO DA PRESTACAO DE
AMORTIZACAQO E JUROS - A prestagio de amortizagio ¢ juros terd seu valor recalculado
a cada periodo de trés meses, contados a partir da data de assinatura deste instrumento.

Pardgrafo primeiro - O recilculo serd efetuado no dia que corresponder ao da assinatura deste
contrato, com base no saldo devedor atualizado monetariamente, na forma prevista na
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CLAUSULA NONA, taxa de juros, sistema de amortizagio e prazo remanescente de
amortizacio, pactuados no presente instrumento.

Parigrafo segundo - Na ocorréncia de evento que venha a alterar 0 montante do saldo devedor
do parcelamento, a prestagio de amortizagio ¢ juros serd recalculada com base no novo saldo
devedor, taxa de juros, sistema de amortizagio e prazo remanescente de amortizacao vinculado
a este parcelamento, nio se interrompendo a contagem do periodo para efeito de recilculo de -
que trata o caput desta cliusula. '

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - ATUALIZACAQ DOS PREMIOS DE
SEGURO - Os prémios mensais de seguro sio recalculados mensalmente, considerando 0s
respectivos valores do saldo devedor ¢ da garantia atualizados pelo indice previsto no contrato,
aplicados aos referidos valores os coeficientes relativos as taxas de prémios vigentes na data de
recalculo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - GARANTIA HIPOTECARIA - Em
garantia do valor do parcelamento especificado na Clausula SEGUNDA e das demais obrigacoes
ora assumidas, o(s) COMPRADOR(ES) dio ao VENDEDOR em primeira e especial hipoteca, 0
imovel descrito e caracterizado nesta escritura. '

CLAUSULA DECIMA QUARTA - VALOR DA GARANTIA - O valor do
imével hipotecado, para fins do artigo 1484 do Cddigo Civil (Lei 10406 de 10/01/2002), € de
R¥ ol o dmntn A ik k) ), sujeito & atualizagio monetdria na forma do caput da
CLAUSULA NONA., ficando reservado ao VENDEDOR o direito de pedir nova avaliagéo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - LIQUIDACAO ANTECIPADA - E facultada
ao(s) COMPRADOR(ES), em dia com suas obrigacoes, a liquidacao antecipada do saldo
devedor.

Pardgrafo unico - Nesse caso, o saldo devedor serd atualizado proporcionalmente,
mediante o ajuste “pro-rata” dia Gtil, com base no indice de remuneragéo basica dos depdsitos
de poupanca aplicivel ao contrato na data do seu aniversirio no més imediatamente
subsequente, referente ao periodo compreendido entre a data de assinatura do contrato, ou da
Giltima atualizacio do saldo devedor, se ji ocorrida, até a data do evento.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA -
Fica facultado ao(s) COMPRADOR(ES), em dia com suas obrigaghes contratuais, efetuar
amortizagoes extraordindrias para a redugio do prazo do parcelamento ou do valor das
prestacoes, desde que o valor a ser amortizado corresponda, no minimo, a 10% (dez por cento)
do saldo devedor apurado & época da pretendida amortizaco extraordinaria.

Pardgrafo primeiro - Nesse caso, o abatimento do montante referido serd precedido da
atualizacio do saldo devedor, na forma prevista no Pardgrafo Primeiro da CLAUSULA NONA,
procedendo-se apos o referido abatimento a eliminagéo do cfeito da atualizacao sobre o saldo
remanescente, mediante divisio desse saldo pelo mesmo indice de atualizagio aplicado.

Paragrafo segundo - Os novos valores dos encargos mensais efou prazo remanescente,




resultantes da amortizacao ﬁ:xtraurdmdna? serio apumdus em fungdo do saldo devedor ja
amortizado e excluida a atualizaciio aplicada para esse efeito, da taxa de juros, do sistema de
amortizagio e do prazo remanescente, que -constituem parametros vinculados a este
parcelamento, ndo se mtermmpcndu a contagem do periodo, para efeito de recilculo- da
prestagiao de amortizacdo ¢ juros ¢ da atualizacio dos prémios de seguro de que tratam as
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA e DECIMA SEGUNDA, respectivamente.

: CLAUSULA DECIMA SETIMA - EXTINCAO QU SUBSTITUICAO DA
TAXA DE REMUNERACAO DOS DEPOSITOS DE POUPANCA - Os valores constantes
desta escritura, expressos ou dependentes-das variagoes do indice de remuneragio dos depositos.
de poupanga, seriio automaticamente, na sua substituigio, subordinados & variag¢ao do indice que
o substitui ou, na hip6tese de sua simples extingdo, a qualquer outro a ser determinado ¢m
legislacio especifica. .

CLAUSULA DECIMA OITAVA - SEGURO - Durante a vigéncia deste contrato
¢ até a amortizagio definitiva da divida, o(s) COMPRADOR (ES) concordam, e assim se
obrigam em manter o seguro contra morte, invalidez permanente ¢ danos fisicos no imével,
conforme estabelecido na Apélice de Seguro Habitacional Compregnsivo para Operagoes com
Recursos do Proprio Estipulante ¢ a efetuar o pagamento dos respectivos prémios, nas épatas
proprias, juntamente com 08 encargos contratuais.

" * DFI - pn:]ulms decorrentes de danos fisicos ao imdvel dado em garantia do financiamento:

incéndio, raio ou explosdo; vendaval; desmoronamento total; desmoronamento parcial, assim
entendido a destruigio ou desabamento de paredes, vigas ou outro elemento estrutural; ameaca
de desmoronamento; devidamente comprovada; destelhamento; inundagio ou :1|dgdmenlﬂ ainda
que decorrente de chuva.

'Paragrafo primeiro - O(s) DEVEDOR(ES) confirma(m) que lhe(s) foi(ram) ﬂﬁ,remda[ﬁ“} mais
~ de uma opgao de apélice de sociedades seguradoras diferentes com 08 rc'ip{:Ltwm- r.uﬁtm #

efetivos do seguro habitacional — CESH.

Paragrafo segundo — Os prémios de seguros, acrescidos de eventuais tributos, serao devidos ate
a liquidago final do saldo devedor e deverdo ser pagos sempre em valores compativeis com a
cobertura total do referido saldo devedor do financiamentq, bem como para reposigao integral do
imével dado-em garantia ém caso de DFI (Danos Fisicos ao Imével).

Pardgrafo terceiro — A cobertura do seguro dar-se-d a partir da assinatura deste instrumento,
regendo-se pelas clausulas e condigoes constantes da Apolice, as quais foram pactuadas pelo(s)
DEVEDOR(ES), especialmente as de exclusio de cobertura securitdria, bem como dos
fluxos referentes aos pagamentos ¢ recebimentos considerados no cilculo do Custo Efetivo do
Seguro Habitacional - CESH, conforme estabelecido pelo Conselho Nacional de Seguros
Privados — CNSP. :

Parigrafo quarto - Em sendo contratada ap6lice de seguro oferecida pela CAIXA, o(s)
DEVEDOR(ES) declara(m) que recebeu(ram), juntamente com o presenie instrumento, copia
das condicoes especiais da apdlice estipulada pela CAIXA, devidamente rubricadas peias pattes,
tomando ciéncia de todas as condigOes pactuadas, especialmente a que segue:

a) O valor do prémio de seguro destinado a cobertura dos riscos de morte ou invalidez
permanente e de danos fisicos no imével, objeto da garantia, serd determinado com base
no prego certo e ajustado do valor da avaliagdo do imovel, atualizado nos mesmos
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. parimetros estabelecido neste mqttumentu

Paragrafo quinto — O(s) DEVEDOR(ES) podera(ao), até a liquidagio do financiamento,
efetuar a substituicio da apélice de seguros, pela apdlice que The(s) convier, desde que:

a) O prazo de vigéncia da nova apdlice se estenda pelo periodo remanescente do contrato,
sem que haja descontinuidade de cobertura securitéria até a liquidagao da divida:

b) A apdlice escolhida preveja no minimo a cobertura de sinistro por morte ou invalidez
permanente ¢ por Danos Fisicos ao Imével, bem como as condigoes estabelecidas pﬂln
Conselho Nacional de Seguros Privados - CNSP;

¢) As condigdes de cobertura dos riscos forem pelo menos equivalentes is condigdes da
apdlice em vigor,

d) O prémio a ser pago ao longo do prazo remanescente ndo onere a capacidade de
pagamento do(s) DEVEDOR(ES) das demais parcelas dos encargos mensais vincendos
do financiamento; ;

¢) Comprovada a adimpléncia do contrato na CAIXA.

Pardgrafo sexto — O(s) DEVEDOR(ES) declara(m)-se ciente(s) que, alternativamente a apélice
por ele(s) apresemtada para substituicdo poderd(ao) ainda, optar por uma das apélices oferecidas
pela CAIXA, cuja escolha serd expressa em declaragio por escrito.

CLAUSULA DECIMA NONA - SINISTRO - Em caso de sinistro de qualquer
natureza, fica a CAIXA autorizada a receber diretamente da companhia seguradora-o valor da
indenizacio, aplicando-o na solugio ou na amortizacio da divida e colocando o saldo, se houver,
a disposicao do(s) COMPRADOR (ES).

Paragrafo primeiro - O(s) COMPRADOR (ES) declaram-se cientes de que nao contarao com
as coberturas do seguro:

I — Por morte ou invalidez permanente quando tais sinistros resultarem de acidente ocorrido ou
doenca adquirida comprovadamente em data anterior a assinatura desta escritura;

11 - De danos fisicos do imével quando o sinistro for decorrente de vicio de construgao, mesmio
nos casos em que fique caracterizada a inabitabilidade do imdvel;

Pardgrafo segundo - Acordam o(s) COMPRADOR (ES), desde ji, em conformidade com a
legislacio pertinente, que a indenizagio do seguro que vier a ser devida, na hipétese de morte ou
invalidez permanente do(s) coproprietario(s), serd calculada proporcionalmente a composicgao do
percentual de renda, cuja alteragio s6 serd considerada, para efeitos indenizatorios, se
expressamente obedecidos os requisitos estabelecidos na Apélice de Seguro, observados aqueles
referentes a nomes, valores e percentuais, indicados abaixo e constantes da ficha de cadastro,
- integrante do processo de parcelamento respectivo, a qual faz parte complementar desta
escritura.

Comprador (es) 3 % Percentual ) |

CLAUSULA VIGESIMA - COMUNICACAO DO SINISTRO - O(s)
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COMPRADOR(ES) declaram estar ::lemn::-. €, daqde ]é se mmprumeiem a informar a seus
beneficidrios que, em caso de ocorréncia de sinistro de morte ou invalidez permanente, 0s
mesmos beneficidrios deverdo comunicar o evento a CAIXA, por escrito e imediatamente.

Parigrafu primeiro — O(s) COMPRADOR (ES) declara (m) estar ciente (s), ainda, de que
deverao formalizar comunicagio :medld[d 4 CAIXA de danos fisicos ocorridos no imével objeto
deste instrumento.

Pardgrafo segundo — A indenizagiio de seguro de natureza pessoal corresponderd a divida
vincenda sob a responsabilidade do(s) COMPRADOR (ES), sendo aplicada na amortizagio ou
liquidagdo da divida e/ou seus acessorios.

Parigrafo terceiro — Caso 4 indenizagiio de seguro de natureza pessoal seja inferior ao saldo
devedor, a diferenca do débito serd de responsabilidade do titular, conjuge, herdeiros e/ou
sucessores. bl .

Parigrafo quarto — A indenizacio de seguro de natureza material € limitada ao valor da
" avaliacio inicial do imével segurado, atualizado de acordo com o disposto na Cldusula NONA e
corresponderd, no ‘méximo, ao valor do prejuizo efetivamente apurado pela seguradora, por
ocasiao do sinistro..

Paragrafo quinto — Na mdmuzagau de seguro de natureza material, ucc-rrendn a hipitese de a
seguradora preferir repor a garantia em seu estado anterior ao sinistro, esta se responsabilizard
integralmente pela contratacio e acompanhamento das obras, nio cabendo a CAIXA qualquer
responsabilidade, inclusive de financiar eventual diferenca verificada como necesséria para que
seja devolvida ao imovel sua condigio como anteriormente ao sinistro, em decorréncia de
divergéncia de qualquer natureza. ' :

Paragrafo sexto — Caso venha a seguradora, na indenizagio de seguro de natureza material,
optar pelo pagamento em espécie, a CAIXA creditard a importincia total da indenizacao na
conta do(s) COMPRADOR (ES), liberando-a de forma parcelada de acordo com a verificagio
das obras de recuperacio do imével, nio assumindo também qualquer obrigacio de financiar
possivel diferenca entre o custo or¢ado da nova obra e o valor da l“d.EHIZd&dﬂ recebida
decorrente de divergéncias de qualquer natureza.

\ CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - IMPOSTO SOBRE OPERACOES
FINANCEIRAS - O Imposto sobre Operacoes Relativas a Titulos ¢ Valores Mobilidrios
(IOF) de que trata a Lei n®5.143, de 20.10.66, alterado pelo Decreto-Lei n° 914, de 07.10.69,
Decreto-Lei 2.407, de 05.01.88 e Decreto 329, de 01.11.91, ndo serd devido na operagao, com
base na Decisio n° 197/92, de 29.09.92, exarada pelo Departamento da Receita Federal -
- Superintendéncia Regional da Receita Federal da 1* Regiao Fiscal.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - ENCARGOS FISCAIS - Todos os
impostos, taxas, multas e demais encargos, que recaem ou vierem a recair sobre o imovel
hipotecado, ou sobre a operagio objeto desta escritura, serao pagos pelo(s) COMPRADOR (ES),
nas épopcas préprias, reservando-se o VENDEDOR o direito de, a qualquer tempo, exigir a
respectiva comprovagao. Na hipotese de atraso do(s) COMPRADOR (ES), no cumprimento
dessas obrigaches, e caso ndo prefira o0 VENDEDOR considerar vencida a divida, fica-lhe
reservado o direito de efetuar o pagamento de qualquer dos encargos referidos nesta Clausula,
obrigando-se, neste caso, o(s) COMPRADOR (ES), a reembolsi-lo de todas as quantias assim
despendidas, atualizadas monetariamente na forma prevista na  Cldusula  NONA,
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“acrescidas dos mesmos  juros mnvencmnadus na CLAUSULA QUINTA, ]untamenle com a

pre’-itm;au que a qf:gulr S€ Vencer.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - CONSERVACAO E OBRAS - Ficam
of(s) COMPRADOR (ES) obrigados a manter o imével hipotecado em perfeito estado de
conservagio, seguranca e habitabilidade, fazendo os reparos necessdrios, bem como as obras que

- forem solicitadas pela CAIXA ou pelo VENDEDOR para prcsewa;aﬂ de garantia, vedada,

entretanto, a realizacio’ de obras de demolicdo, alteracido ou acréscimo, sem prévio e expresso
consentimento do VENDEDOR. Para constatagio do exato cumprimento desta Clausula, fica
assegurada 3 CAIXA ¢ ao VENDEDOR a faculdade de, em qualquer tempo, vistoriar o imével
hipotecado. '

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - VENCIMENTO ANTECIPADO DA
DIVIDA - A divida serd considerada antecipadamente vencida, independentemente de qualquer
notificagdo judicial ou extrajudicial, ensejando a execugdo deste contrato, para efeito- de ser
exigida de imediato na sua fotalidade, com todos os seus acessérios, atualizados. conforme
CLAUSULA NONA, por quaisquer dos motivos previstos em lei, e, ainda:

I - SE O(S) COMPRADOR (ES):
a) Faltarem ao pagamento de alguma das prestagées de juros ou de capital, ou de qualquer
importancia devida em seu vencimento;

b) Cederem ou transferirem a terceiros, no todo ou em parte, 0s seus direitos e obrigagoes,
venderem ou prometerem a venda o imdvel hipotecado, sem prévio e expresso
consentimento do VENDEDOR;

c) Constituirem sobre o imével oferecido em garantia, no todo ou em parte, novas
hipotecas ou outros 6nus reais, sem o consentimento prévio e expresso do VENDEDOR;

d) Deixarem de apresentar, quando solicitados, os recibos de impostos, taxas ou tributos,
bem como dos encargos previdencidrios e securitrios que incidam ou venham a incidir
sobre o imével hipotecado e que sejam de sua responsabilidade.,

Il - NA OCORRENCIA DE QUAISQUER DAS SEGUINTES HIPOTESES:
d) Quando vier a ser comprovada a falsidade de qualquer declaragao feita pelo(s)
COMPRADOR(ES) em relagio a presente operacao;
b) Quando, desfalcando-se a garantia, em virtude de depreciagio ou deterioragao, o(s)
COMPRADOR(ES) nio a reforcarem, depois de devidamente notificados;

¢) Quando contra o () COMPRADOR (ES) for movida qualquer acio ou execugio ou
decretada qualquer medida judicial ou administrativa que, de algum modo, afete o imével .
dado em garantia, no todo ou em parte;

d) Quando for desapropriado o imével dado em garantia;
e) No caso de faléncia ou insolvéncia do(s) COMPRADOR(ES);

f} Se houver infracao de qualquer clausula da presente escritura, ou de legislagao aplicavel &
operagao.




CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - EXECUCAO DA DIVIDA - O processo
de execucio deste contrato seguird o rito previsto no Cédigo de Processo Civil.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - PENA CONVENCIONAL - A pena
convencional a que estao sujeitos o(s) COMPRADOR(ES), na hipdtese de execugao da divida,
quer judicial, quer extrajudicial, ¢ de 10% (dez por cento) sobre o fotal da divida, além dos
honorérios advocaticios ou do Agente Fiducidrio, conforme o caso, e das demais cominagoes
legais e contratuais.

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA - DESAPROPRIACAO - No caso de
desapropriagio do imével hipotecado, o VENDEDOR, através da CAIXA, receberd do poder
expropriante a indenizagio correspondente, imputando-a na solu¢ao da divida e colocando o
saldo, se houver, i disposigio do(s) COMPRADOR (ES). Se a indenizagdo for inferior a
divida, o VENDEDOR receberé dos expropriados a diferenca correspondente.

CLAUSULA VIGESIMA OITAVA - CESSAO DO CREDITO HIPOTECARIO
- O crédito hipotecrio decorrente do presente contrato, poderd ser cedido ou caucionado, no
todo ou em parte, pelo VENDEDOR, uma vez notificados o(s) COMPRADOR (ES).

CLAUSULA VIGESIMA NONA - PROCURACOES - O(s) COMPRADOR
(ES) constituem a CAIXA sua bastante procuradora, com poderes erevogdvuq até a solugao da
divida, para: -

a) Assinar Cédulds Hipotecdrias;

b) Assinar escrituras de retificacdo, ratificagio ¢ aditamento do presente, visando ao
atendimento de eventuais exigéncias do Registro de Imdveis ou das reparticoes publicas
federais, estaduais € municipais;

¢) Receber da Cia. Seguradora indenizacio decorrente de eventual sinistro ¢ pagar-se de seu -
crédito, devolvendo ao(s) COMPRADOR (ES) o saldo remanescente, se houver,
podendo para tanto, lramigir dar quitacao e substabelecer;

d) Em caso de dﬂ'&ﬂprﬂpr]al;dﬂ onde com esta s¢ apresentar, em jmm ou fora dele,
rcpraqanta -los perante o poder expropriante e onde seja necessdrio, recebendo a
indenizagio, podendo dar quitagdo, concordar, acordar, transigir, assinar todo ¢ qualquer
documento e aplicar o valor recebido na amortizacio ou liquidagio da divida confessada
neste instrumento, com todos 0s seus acessorios, ¢ substabelecer.

Pardagrafo unico - O(s) COMPRADOR (ES) se constitueni, mitua e reciprocamente,
procuradores, até a solugiio final da divida aqui assumida, com poderes irrevogaveis e especiais
para receberem citagoes, notificagoes, intimagdes de penhora, leildo ou praga.

CLAUSULA TRIGESIMA - NOVACAO - A tolerancia, por parte da CAIXA, -
em nome do VENDEDOR, em cardter excepcional, com respeito ao descumprimento, pelo(s)
COMPRADOR (ES), das obrigacies legais e contratuais, assim como as transigéncias tendentes
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a facilitar a regularizagio dos r:iv::l:umzr em dtmqu, ndn constituirao novagao.

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMEIRA - REGISTRO - 0Ofs)
COMPRADOR(ES) apresentardo @ CAIXA e ao VENDEDOR, exemplar deste instrumento
com comprovante de seu registro no competente Registro de Iméveis, no prazo de 30 (trinta)
dias corridos, a partir da data de assinatura desta escritura.

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA - FORO - Para dirimir quaisquer
questdes que decorram direta ou indiretamente deste contrato, fica eleito o foro correspondente
ao da Sede da Secdo Judicidria da Justica Federal com jurisdi¢ao snhre a localidade onde estiver
situado o imovel deste contrato,

Apresentado e arquivado neste Tabelionato (ou Escrivania): (relacio de
documentos conforme a prixis do notdrio e as exigéncias legais).

ASSIM CONVENCIONADOS E CONTRATADOS pediram lhes lavrasse esta
escritura, que lhes sendo lida, acharam conforme, e foi aceita em tudo por aqueles que,
reciprocamente, outorgaram e assinam.

[ASSINATURA DO OUTORGANTE [ASSINTURA DO OUTORGANTE
VENDEDOR] - COMPRADOR]

i e
'Anexn I - C‘ nnlram de l*manmamemu Imobilidrio — Pmpnsta ngﬁu de Segum e demaﬂ

mndlqms pdrd wganua do seguro.

.............................................................
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Na qualidade de DEVEDOR(ES) do contrato de financiamento habitacional
supra, declare(amos) para os devidos fins:

1) Tomei(aram) conhecimento das mr;digﬁcs das duas Ap6lices Habitacionais oferecidas pelas
seguradoras com as quais a CAIXA opera, bem como da possibilidade de contratacio de outra
apdlice de minha (nossa) livre escolha desde que ofereca as coberturas minimas e indispensaveis
previstas pelo Conselho Monetdrio Nacional, conforme Resolucio BACEN n® 3811, nas




1.

condigoes estabelecidas pelo Cﬂnselho Na{:mﬁdl tde .Segums Privados.

L]

2) Recebi(emos) a informagdo do custo efetivo do seguro habitacional - CESH das duas apéliccs
oferecidas pela CAIXA;

3) Optei(tamos), por livre escolha, pela contratacio da Apohlice ... de emissao da
Seguradora ..o .. tendo a CAIXA como estipulante ¢/ou henefn.mnd, com .0 ‘custo
efetivo do seguro habitacional — CESH de RS ..........cc....

4) Tenho(temos) conhecimento que até a liquidagio total do financiamento, se comprovada a
adimpléncia de pagamento dos prémios de seguro vencidos, posso(podemos) substituir a
Ap6lice e que na hipétese de solicitagio de mudanga de Seguradora deverao ser preenchidos os
requisitos abaixo, sem prejuizo de outros que eventualmente venham & ser fixados pelo Conselho
Nacional de Seguros Privados — CNSP ou pelo Banco Central do Brasil - BACEN, a saber:

a) A Seguradora deverd apresentar certidio de regularidade emitida pela Superintendéncia
de Seguros Privados - SUSEP;

b) A Apélice tenha cobertura pelo prazo de vigéncia do periodo remanescente do contrato;

¢) A cobertura securitiria preveja, no minimo, os riscos de morte ou invalidez permanente e
de danos fisicos do imével, conforme as condicoes estabelecidas pelo Conselho Nacional
de Seguros Privados — CNSP;

d) Os prémios de seguros serdo cobrados mensalmente pela CAIXA, ]untdmcnte com as
parcelas do contrato;

e) O custo efetivo do seguro habitacional da nova Apélice nao seja mais oneroso que o
custo do contrato de seguro vigente e as mndlgnas de coberturas dos riscos sdo
equivalentes ao contrato de seguro vigente; .

f) A nova Apdlice somente passard a vigorara partir da terceira prestagio que vencer apos a
solicitaciio de alteracio feita & CAIXA, desde que a apGlice Lnntcnha 0§ requisitos acima.

5) Tenho (temos) ciéncia de que a substituigio da apélice poderd ser recusada pela CAIXA se
verificada a existéncia de exclusoes de cobertura, as quais serao consideradas como onerosidade
excessiva dos prémios a serem pagos.

Assinaturas dos proponentes e testemunhas:

! [P‘RDP{}NENTE] , - [PROPONENTE]

TESTEMUNHAS:

Assinatura, CPF ou identidade 2. Assinatura, CPF ou identidade
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ANEXO IV MINUTA DE ESCR:ITURA PUBLICA DE C(}MI’RA E VENDA; A PRAZO,
COM PACTO ADJETO DE HIPOTECA E OBRIGACOES ~ PESSOA .IURHHCA

Saibam quantos esta virem que aos .......... dias do mES de .codisnssivisinn OO

ano’ de. dois mil € . cnesta - cidade tde i i , neste Servigo
Notarial, perante MM, | .\oceseesamsssnsymsanssiisenasnas , compareceram as partes enire Si justas e

contratadas, a saber: de um lado, conio OUTORGANTE VENDEDOR e CREDOR
HIPOTECARIO, o INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL, Autarquia Federal
vinculada ao Ministério da Previdéncia Social, criado na forma da autorizagio legislativa
contida no artigo 17 da Lei n” 8.029, de 12 de Abril de 1990, pelo Decreto n® 99.350, de
27.06.90, e reestruturado conforme determinagio contida no artigo 11, pardgrafo tnico da
Lei 8.422, de 13 de maio de 1992, pelo Decreto n° ............ s e, el e n inscrito no
CNPJ/MF s0b o n” 29.979.036/.......... reney: COM BEAL D orrvirneresrasrsssonmensresry GI Brasilia < DE,
doravante designado simplesmente \"ENDEDDR representado, neste ato, pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, Instituigio Financeira sob a forma de ¢mpresa piblica, vinculada ao
Ministério da Fazenda, criada nos termos do Decreto-Lei n® 759, de 12.08.69, regendo-se pelo

Estatuto vigente na data da presente contratagao, com sede ............ IR R B i
CNPJ/MF sob o n° ... Jonnkniis -y @ Seguir designada -\lmpln:%mente CAIX,A mnfurm-.,
procuragio lavrada em 'notas do ... HOBCH e TR0 V0 s 1nsdnsiguinriobosia
T e S , € substabelecimento lavrado em notas do .......... " Df I N o e,
(ou do mesmo cartério), no Lvro ........... 5 FOMAS wvosismeniss , arquivados neste Cartdrio; ¢ de
outro  lado, como OUTORGADO(S) COMPRADOR(ES) e DEVEDOR(ES)
HIPOTECARIO(S): .vooeceererenine L o , daqui por diante denominado(s) simplesmente

COMPRADOR(ES), todos juridicamente capazes e reconhecidos como os proprios, por
mim, & vista dos documentos que me foram apresentados, do que dou fé. E pelas partes foi dito:

CLAUSULA PRIMEIRA - Que o VENDEDOR' é senhor e legitimo

possuidor do imdvel, que assim se dEECreve B CALACIRTIZR «ovivevrersfunvssminssermssivariess havido
comforme. ..ol (n® registro/averbagio), Fcha ................. FER T LIRS VT LS DY ;
2 B A » Regﬁtm 3 s e GRS S S por meio de (escritura publica,
instrumento  particular com . forga de  escritura © piblica. etc) , lavrada
OB i s RN J e oniasiapises , no (identificagcio do servico notarial que lavron o ato),
HVID - e falhas. .. ...

-~

CLAUSULA SEGUNDA - Que o VENDEDOR, pela presente e na melhor forma
de direito, tem justo ‘¢ contratado vender, como efetivamente vendido tem  ao(s)
COMPRADOR(ES) o imével, antes descrito que lhe(s) foi alienado no LEILAO
PUBLICO o ..oui.aailg Processo NGMEro .............. pelo prego certo e ajustado de
4 O el e ke Tl W ), correspondente ao lance vencedor nos termos do Edital da
aludida licitagio, o qual este se vincula, conforme Lei 8.666/93, com as alteragdes da Lei
8.883/94, livre e desembaragado de quaisquer OGnus, arresto, sequestro, foro ou pensdes com
todas as benﬂ:lmnaq pertences ¢ serviddes, e cujo pagamento seréd efetuado da seguinte forma:
RSt £ L ) equivalente a ..........c.oco G [oeinsessininsisinnesnn) €0 valor de
alienacdo, em moeda corrente que © VENDEDOR declara que ja recebera como sinal de
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pagamento, consoante exigéncia contida no Edital de Leildo; e o restante, e o

(overeesreesessiesenennenns) que atualizado monetariamente pela Taxa Referencial — TR da data da
publicacdo da adjudicagio em ......... des ot de 20......0-. até a data da assinatura da escritura,
-perfaz o montante de RS ...ooocovcennn B Lo S e e e ), através de parcelamento em ............

parcelas mensais, na forma pactuada nesta escritura.

Pardgrafo Gnico - O imével ¢ vendido como coisa certa e determinada (VENDA "AD-
CORPUS"), sendo apenas enunciativa a referéncia feita nesta escritura s suas dimensoes.

CLAUSULA TERCEIRA - Que o VENDEDOR d4 quitagio do prego e, por
forca deste contrato, e da cldusula constitui transmite a0 COMPRADOR toda a posse, dominio
e acio sobre o im6vel vendido, obrigando-se a fazer a presente venda sempre firme, boa ¢
valiosa e, ainda, responder pela eviccio de direito. O(s) COMPRADOR(ES) declara(m)
aceitar a venda nos termos em que ¢ efetivada, confessando-se devedor(es) da importéncia
parcelada. :

CLAUSULA QUARTA - PRAZO DE AMORTIZACAO - O prazo de
amortizagio da divida constituida pela presénte escritura € de ............. T R R e CH S )
meses, a contar da data da assinatura deste instrumento.

CLAUSULA QUINTA - JUROS COMPENSATORIOS - Sobre o valor parcelado
até a solucio final da divida, incidirdo juros compensatérios a taxa nominal de ... '
fisindaan por_ cento) ao ano, equivalente & Hann - afehiva. G810 L st

A S AR e i ) a0 ano.

Pardagrafo tnico - Sobre todas as importincias despendidas pela CAIXA para preservacio dos
direitos, decorrentes do presente contrato, incidirdo, também, juros a taxa referida no caput desta
clausula.

CLAUSULA SEXTA - DO ENCARGO MENSAL - O valor parcelado,
doravante denominado saldo devedor, serd restituido pelo(s) COMPRADOR(ES) por meio

< [ RO VI PO DA e S ) encargos mensais e sucessivos, sendo 0 primeiro encargo
no valor de R$.....ccoonennne e o, e ), composto pela prestagao de amortizagio e juros
i [0 L S e e e s ), calculada pelo Sistema Francés de Amortizagio (Tabela
Price) e prémios de seguro de RS ............ i, ks S R s ).

CLAUSULA SETIMA - FORMA E LOCAL DE PAGAMENTO - A amortizagio
do saldo devedor seri feita através de prestacOes mensais € sucessivas, vencendo-se a primeira
no mesmo dia do més subsequente ao da assinatura deste instrumento ¢ as seguintes em igual dia
dos meses subsequentes.

Pardgrafo tinico - As prestagbes e seus acessorios serdo pagos na CAIXA, na forma por ela
indicada. -

CLAUSULA OITAVA - IMPONTUALIDADE - Ocorrendo impontualidade na
satisfagdo de qualquer obrigagio de pagamento, a quantia a ser paga corresponderé ao valor da




obrigagido em moeda corrente ﬂdﬂl(‘!l‘la] atual:zada de fﬂrma pmpnrx:mna] aplicando-se o ajuste
pro rata dia dtil com base no indice de remuneragio basica aplicdvel aos depdsitos de poupanga
com aniversdrio no dia 1° do més imediatamente subsequente, acrescida dos juros contratuais,
desde a data do vencimento, inclusive, até a data do efetivo pagamento, exclusive.

Paragrafo finico - Sabre o valor apurado de acordo com o caput desta clausula, incidirdo juros
moratdrios i razio de 0,033% (trinta e trés milésimos por cento) por dia de atraso.

CLAUSULA NONA - ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR - O saldo
devedor e todos os demais valores constantes desta escritura, a excecio dos encargos mensais de
que trata a CLAUSULA SEXTA, serdo atualizados mensalmente, no dia que corresponder ao da
assinatura desta escritura, mediante aplicagio do indice de remuneracio bdsica idéntico ao
utilizado para atualizagdo dos depdsitos de poupanca, com data de aniversirio no dia da
assinatura desta escritura, '

Parigrafo primeiro - Na ‘apuracio do saldo devedor, para qualquer evento, serd aplicado o
ajuste pro rata dia (til, com base no indice de remuneracio bésica dos depdsitos de poupanca
aplicdvel ao contrato na data do seu aniversario no més imediatamente subsequentg, no-periodo
compreendido entre a data da assinatura do contrato ou da Gltima atualizacao u}mraiual do saldo
devedor, se ja ocorrida, ¢ a data do evento.

Pardgrafo segundo - Outros valores vinculados a este contratcl niao previstos em cldusula
propria, que vierem a ser apurados alé a liberagio da hipoteca, serio atuahzaduﬁ na mrma
prevista no caput desta clausula.

Pardgrafo terceiro - Na hipitese de os depositos de poupanca deixarem de ser atualizados
mensalmente, a atualizacio de que trata o caput desta clausula operar-se-4, mensalmente,
mediante a aplicagio dos indices mensais oficiais que servirem de base para a fixacdo do indice
a ser aplicado na atualizacio monetdria dos aludidos depositos.

. CLAUSULA DECIMA - SALDO RESIDUAL - Ao término do prazo contratual,
o(s) COMPRADOR(ES) obrigam-se a pagar ao VENDEDOR, através da CAIXA, no prazo de
48 (quarenta e oito) horas, de uma s6 vez, o saldo residual gerado pelas atualiza¢oes do saldo
devedor apds o dltimo recilculo da prestagiio de amortizacio e juros, declarando que tém plena
ciéncia das origens desse saldo residual, bem como que o aceitam como encargo inerente ¢

- complementar do presente contrato.

Pardgrafo primeiro - O saldo residual, até sua liquidagio, estard bu]mtc- a atualizacio
monetiria na forma prevista na CLAUSULA 'NONA ¢ & incidéncia de juros compensatorios
calculados & taxa convencionada na CLAUSULA QUINTA.

Parigrafo segundo - Apos o pagamento do Gltimo encargo mensal previsto neste contrato, a
liberagio e consequente baixa da hipoteca, que grava o imével objeto deste parcelamento,
condiciona-se ao pagamento do saldo residual de que trata o caput desta Clausula.:

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - RECALCULO DA PRESTACAO DE
AMORTIZACAO E JUROS - A prestacio de amortizacdo e juros terd seu valor recalculado a
cada permdﬂ de 03 {trf:s} meses, contados a partir da data df: assinatura deste Imuumcntu

Paragrafo primeiro - O recdleulo serd efetuado no dia que corresponder ao da assinatura deste
contrato, com base no saldo devedor atwalizado monetariamente, na forma prevista na
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CLAUSULA NDNA taxa de ]urc-L-. s:stama de amort:za-;,an e prazo remanescente de
amortizacio, pactuados no presente instrumento.

Pardgrafo segundo - Na ocorréncia de evento que venha a alterar o montante do saldo devedor-
‘ do parcelamento, a prestacio de amortizacio e juros serd recalculada com base no novo saldo

devedor, taxa de juros, sistema de amortizagio e prazo remanescente de amortizagao vinculados

a este parcelamento, ndo se interrompendo a contagem do periodo para efeito de recilculo de

que trata o caput desta clausula.

; CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - ATUALIZAGAO DOS PREMIOS DE
SEGURO - Os prémios mensais de seguro sio recalculados mensalmente, considerando os
respectivos valores do saldo devedor e da garantia atualizados pelo indice previsto no contrato,
aplicados aos referidos valores os coeficientes relativos as taxas de prémios vigentes na data de
recilculo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - GARANTIA HIPOTECARIA - Em
garantia do valor do parcelamento especificado na Clausula SEGUNDA e das demais obrigagoes
ora assumidas, o(s) COMPRADOR(ES) dio ao VENDEDOR em primeira e especial hipoteca, 0
imavel descrito e caracterizado nesta escritura.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - VALOR DA GARANTIA - O valor do
imével hipotecado, para fins do artigo 1484 do Cédigo Civil (Lei 10406 de 10/01/2002), € de
R Coaniaa e ST ne s ), sujeito & atualizacdo monetdria na forma do caput da
. CLAUSULA NONA, ficando reservado ao VENDEDOR o direito de pedir nova avaliagéo.

_—

CLAUSULA DECIMA QUINTA - LIQUIDAGAO ANTECIPADA - E facultada
ao(s) COMPRADOR (ES), em dia com suas obrigagoes, a hquldagau antecipada do saldo
devedor.

Paragrafo unico - Nesse caso, o saldo devedor serd alualizado proporcionalmente,
mediante o ajuste “pro-rata” dia 6itil, com base no indice de remuneragio bdsica dos depositos
de poupanca aplicivel ao contrato na data do. seu aniversirio no més imediatamente
subsequente, referente ao periodo compreendido entre a data de assinatura do contrato, ou da
altima atualizacao do saldo devedor, se ji ocorrida, até a data do evento.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA -
"Fica facultado ao(s) COMPRADOR (ES), em dia com suas obrigagdes contratuais, efetuar
amortizagoes extraordindrias para a redugio do prazo do parcelamento ou do valor das
prestacoes, desde que o valor a ser amortizado corresponda, no minimo, a 10% (dez por cento)
do saldo devedor apurado a época da pretendida amortizagao extraordindria.

Parigrafo primeiro - Nesse caso, o abatimento do montante referido serd precedido da
atualizacio do-saldo devedor, na forma prevista no Pardgrafo Primeiro da CLAUSULA NONA,
procedendo-se ap6s o referido abatimento a eliminagdo do efeito da atualizagéo sobre o saldo
remanescente, mediante divisao desse saldo pelo mesmo indice de atualizacao aplicado. -

Pardagrafo segundo - Os novos valores dos encargos mensais efou prazo remanescente,




resultantes da amortizagio exlranrﬂmana serdo apuradnﬂ em fungdo do saldo devedor ja
amortizado e excluida a atualizacio aplicada para esse efeito, da taxa de juros, do sistema de
amortizacio e do prazo remanescente, que constituem parimetros vinculados a este
parcelamento, ndo se interrompendo a contagem do periodo, para efeito de recdlculo da
prestagiio de amortizagao e juros e da atualizagio dos prémios de seguro de que tratam as
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA ¢ DECIMA SEGUNDA, respectivamente.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - EXTINCAO OU SUBSTITUICAO DA
TAXA DE REMUNERACAO DOS DEPOSITOS DE POUPANCA - Os valores constantes
desta escritura, expressos ou dependentes das variacoes do indice de remuneragdo dos depdsitos
de poupanga, serdo automaticamente, na sua substitui¢ao, subordinados a variagio do indice que
0 substitui ou, na hipotese de sua simples extingdo, a qualquer outro a ser determinado em
legislaciio especifica.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - SEGURO - Durante a vigéncia deste contrato &
¢ até a amortizagio definitiva da divida, o(s) COMPRADOR (ES) concordam, e assim se
obrigam em manter o seguro contra danos fisicos no imével - DFI, conforme estabelecido na
Apélice de Seguro‘contratado por livre escolha e a efetuar o pagamento dos respectivos prémios,
nas épocas proprias, juntamente com 0s encargos contratuais. '

* DFI — prejuizos decorrentes de danos fisicos ao imével dado em garantia do financiamento:
incéndio, raio ou explosio; vendaval; desmoronamento total; desmoronamento parcial, assim
entendido a destruigio ou desabamento de paredes, vigas ou outro elemento estrutural; ameaca
de desmoronamento, devidamente comprovada; destelhamento; inundagio ou alagamento, ainda
que decorrente de chuva. '

Pardgrafo primeiro - O(s) DEVEDOR(ES) confirma(m) que lhe(s) foi(ram) oferecida(s) mais
de uma opgio de apélice de sociedades seguradoras diferentes com 0s respectivos custos
efetivos do seguro habitacional —CESH.

Paragrafo segundo — Os prémios de seguros, acrescidos de eventuais tributos, serdo devidos até
a liquidacio final do saldo devedor e deverdo ser pagos sempre em valores compativeis com a
cobertura total do referido saldo devedor do financiamento, bem como para reposicao integral du
imdvel dado em garantia em caso de DFI (Danos Fisicos ao Imavel).

Pardgrafo terceiro — A cobertura do seguro dar-se-d a partir da assinatura deste instrumento,
regendo-se pelas cldusulas e condigdes constantes da Apolice, as quais foram pactuadas pelo(s)
DEVEDOR(ES), especialmente as .de exclusio de cobertura securitaria, bem como dos
fluxos referentes aos pagamentos e recebimentos considerados no cilculo do Custo Efetivo do
Seguro Habitacional - CESH, conforme estabelecido pelo Conselho Nacional de Seguros
‘Privados — CNSP. -

Parigrafo quarto - Em sendo contratada apélice de seguro oferecida pela CAIXA, ofs)
DEVEDOR(ES) declara(m) que recebeu(ram), juntamente com o presente instrumento, copia
das condigdes cspec;dﬂ da apélice estipulada pela CAIXA, devidamente rubricadas pelas ]JEI['tLb
tomando ciéncia de todas as condigoes pactuadas, especialmente a que segue:

a) O valor do prémio de seguro destinado & cobertura dos riscos de morte ou invalidez
permanente e de danos fisicos no imével, objeto da garantia, serd determinado com base
no preco certo ¢ ajustado do valor da avaliacio do imével, atualizado nos mesmos
parimetros estabelecido neste instrumento.
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Paragrafo quinto — O(s) DE?EDDR{ES} pﬂdcré(dﬂ} até a l:qu:dag&o do financiamento, .
efetuar a substituigio da apdlice de seguros, pela apdlice que The(s) convier, desde que:

a) O prazo de vigéncia da nova apdlice se estenda pelo periodo remanescente do contrato,
sem que haja descontinuidade de cobertura securitaria até a liquidacio da divida:

b) A apolice escolhida preveja no minimo a cobertura de sinistro por morte ou invalidez
permanente e por Danos Fisicos ao Imovel, bem como as condi¢oes estabelecidas pelo
Conselho Nacional de Seguros Privados - CNSP; :

¢) As condicoes de cobertura dos riscos forem pelp menos equivalentes as condigdes da
apolice em vigor;

d) O prémio a ser pago ao longo do prazo remanescente nao onere a capacidade de
pagamento do(s) DEVEDOR(ES) das demais parcelas dos encargos mensais vincendos
do financiamento; . -

e) Comprovada a adimpléncia do contrato na CAIXA.

Paragrafo sexto — O(s) DEVEDOR(ES) declara(mi)-se ciente(s) que, &l[em&lwamﬂme i d])ﬁ]iﬂﬁ
por ele(s) apresentada para substitui¢io podera(do) ainda, optar por uma das apélices oferecidas
pela CAIXA, cuja escolha serd expressa em declaracio por escrito.

CLAUSULA DECIMA NONA - SINISTRO - Em caso de sinistro de qualquer
natureza, fica a CAIXA autorizada a receber diretamente da-companhia seguradora o valor da
indenizacao, aplicando-o na solugdo ou na amortizacao da divida e colocando o saldo, se houver,
a disposicao do(s) COMPRADOR (ES).

Pardgrafo dnico - O(s) COMPRADOR (ES) declaram-se cientes de que ndo contardo com as
coberturas do seguro de-danos fisicos do imdvel quando o sinistro for decorrente de vicio de
construcao, mesmo nos casos em que fique caracterizada a inabitabilidade do imovel;

CLAUSULA VIGESIMA - COMUNICACAO DO SINISTRO - O(s)
COMPRADOR (ES) declaram estar cientes de que deverdo formalizar comunicagiao imediata a
CAIXA de danos fisicos ocorrido no imével objeto deste instrumento.

Paragrafu primeiro - A indenizacio de seguro de natureza material é limitada ao valor da

avaliagdo inicial do imdvel segurado, atualizado de acordo com o disposto na Clausula NONA ¢

"corresponderd, no méximo, ao valor do prejuizo efetivamente apurado pela seguradora, por
ocasiao do sinistro.

Parigrafo segundo - Na indenizacéo de seguro de natureza material, ocorrendo a hipdtese de a
seguradora preferir repor ‘a garantia em seu estado anterior ao sinistro, esta se responsabilizard
integralmente pela contratacdo e acompanhamento das obras, nao cabendo & CAIXA qualquer
responsabilidade, inclusive de financiar eventual diferenca verificada como necessdria para que
seja devolvida ao imdével sua condigio como anteriormente ao sinistro, em decorréncia de
divergéncia de qualquer natureza.

Paragrafo terceiro - Caso venha a seguradora, na indenizacio de seguro de natureza
material, optar pelo pagamento em espécie, a CAIXA creditard a importincia total da
indenizagio na conta do(s) COMPRADOR (ES), liberando-a de forma parcelada de acordo
com a verificacio das obras de recuperagio do imével, nio assumindo também qualquer
obrigacio de financiar possivel diferenca entre o custo orcado da nova obra e o valor da
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;ndcmzat;an recebida decorrente de dwcrgﬁnuds de qudlquer natureza.

Paragrafo quarto - O(s) DEVEDOR declara(m), ainda, que ele e seus beneficidrios deverio
comunicar imediatamente 3 CAIXA, por escrito, qualquer évento suscetivel de agravar
consideravelmente o risco coberto, sob pena de perder o direito & indenizagio se for provado que
silenciou de ma-fé. -

Paragrafo quinto — Em caso de negativa de cobertura por parte da Seguradora nos casos de
sinistro de natureza material, o(s) DEVEDOR(ES), seu cOnjuge, herdeiros e/ou sucessores
ficardo responsaveis pelo pagamento do saldo devedor do financiamento ou pela recomposigio
da garantia em seu estado anterior ao do sinistro, respectivamente, sob pena de antecipar o
vencimento da divida.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - IMPOSTO SOBRE OPERACOES
FINANCEIRAS - O Imposto sobre Operagdes Relativas a Titulos e Valores Mobilidrios
(IOF) de que trata a Lei n°5.143, de 20.10.66, alterado pelo Decreto-Lei n® 914, de 07.10.69,
Decreto-Lei 2.407, de 05.01.88 ¢ Decreto 329, de 01.1 1.91, nio serd devido na operagio, com
base na Decisio n® 197/92, de 29.09.92, exarada pelo Departamento da Receita Federal -
- Superintendéncia Regional da Receita Federal da 1° Regido Fiscal.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - ENCARGOS FISCAIS - Todos os
impostos, taxas, multas e demais encargos, que recaem Ou vierem a recair sobre o imdvel
hipotecado, ou sobre a operagdo objeto desta escritura, serdo pagos pelo(s) COMPRADOR (ES),
nas épocas proprias, reservando-se © VENDEDOR o direito de, a qualquer tempo, exigir a
respectiva comprovagio. Na hipotese de atraso do(s) COMPRADOR (ES), no cumprimento
dessas obrigagbes, e caso nao prefira o VENDEDOR considerar vencida a divida, fica-lhe |
reservado o direito de efetuar o pagamento de qualquer dos encargos referidos nesta Clausula,
obrigando-se, neste caso, o(s) COMPRADOR(ES), a reembolsi-lo de todas as quantias assim
despendidas, atualizadas monetariamente na forma prevista na Cliusula: NONA, acrescidas dos
mesmos juros convencionados na CLAUSULA QUINTA, juntamente com a prestacio que a
SEQuir S¢ Vencer. '

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - CONSERVACAO E OBRAS - Ficam
o(s) COMPRADOR (ES) obrigados a manter o imével hipotecado em perfeito estado de
conservagio, seguranga e habitabilidade, fazendo os reparos necessirios, bem como as obras que
forem solicitadas pela CAIXA ou pelo VENDEDOR para preservacio de garantia, vedada,
entretanto, a realizacio de obras de demoligdo, alteracio ou acréscimo, sem prévio ¢ expresso
consentimento do VENDEDOR. Para constatagio do exato cumprimento desta Cliusula, fica
assegurada 3 CAIXA e ao VENDEDOR a faculdade de. em qualquer tempo, vistoriar o imével
hipotecado.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - VENCIMENTO ANTECIPADO DA
DIVIDA - A divida serd considerada antecipadamente vencida, independentemente de qualquer
notificagio judicial ou extrajudicial, ensejando a execugdo deste contrato, para efeito de ser
exigida de imediato na sua totalidade, com todos os seus acessorios, atualizados conforme
CLAUSULA NONA, por quaisquer dos motivos previstos em lei, e, ainda;

I - SE O(S) COMPRADOR (ES):
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a) Faltarem ao pagamento de alguma das prestagdes de juros ou de capital, ou de qualquer
importéncia devida em seu vencimento;

b) Cederem ou'transfcri_rcm a terceiros, no todo ou em parte, os seus direitos e obrigagoes,
venderem ou prometerem & venda o imovel hipotecado, $sem prévio e expresso
consentimento do VENDEDOR;

¢) Constituirem sobre o imével oferecido em garantia, no todo ou em parte, novas
hipotecas ou outros Onus reais, sem o consentimento prévio e expresso do VENDEDOR;

d) Deixarem de apresentar, quando solicitados, os recibos de impostos, taxas ou tributos,
bem como dos encargos previdencidrios e securitdrios que incidam ou venham a incidir
sobre 0 imével hipotecado e que sejam de sua responsabilidade.

"l NA OCORRENCIA DE OUAISOUER DAS SEGUINTES HIPOTESES:

a) Quando vier a ser comprovada a falsidade de qualquer declaragiao feita pelo(s)
COMPRADOR(ES) em relagiio a presente operagao;

b) Quando, desfalcando-se a-garantia, em virtude de depreciacio ou deterioracdo, ofs)
COMPRADOR(ES) nito a reforgarem, depois de devidamente notificados;

¢) Quando contra o (s) COMPRADOR (ES) for movida qualquer agio ou execugiio ou
decretada qualquer medida judicial ou administrativa que, de algum modo, afete o imo6vel
dado em garantia, no todo ou em parte;

d) Quando for desapropriado o imével dado em garantia;
¢) No caso de faléncia ou insolvéncia do(s) COMPRADOR(ES);

f) Se houver infragio de qualquer cldusula da presente escritura, ou de legislagio aplicavel a
operagao.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - EXECUCAO DA DIVIDA - O processo
de execucio deste contrato seguird o rito previsto no Cédigo de Processo Civil.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - PENA CONVENCIONAL - A pena
convencional a que estio sujeitos o(s) COMPRADOR (ES), na hiptese de execugio da divida,
quer judicial, quer extrajudicial, ¢ de 10% (dez por cento) sobre o total da divida, além dos
honorérios advocaticios ou do Agente Fiducidrio, conforme o caso, e das demais cominagoes
legais e contratuais. '

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA - DESAPROPRIACAO - No caso de
desaproptiacio do imével hipotecado, o VENDEDOR, atraves da CAIXA, receberd do poder
expropriante a indenizagdo correspondente, imputando-a na solugao da divida e colocando o
saldo, se houver, 4 disposicio do(s) COMPRADOR (ES). Se a indenizagao for inferior a
“divida. o VENDEDOR receberé dos expropriados a diferenca correspondente. :

CLAUSULA VIGESIMA OITAVA - CESSAO DO CREDITO HIPOTECARIO
- O crédito hipotecdrio decorrente do presente contrato, poderd ser cedido ou caucionado, no
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todo ou em parte, pelo \fENDEDDR uma vez I'l(}llfICddﬂ‘i 0(*‘-) COMPRADOR(ES).

CLAUSULA VIGESIMA NONA - PROCURACOES - O(s) COMPRADOR
(ES) constituem a CAIXA sua bastante procuradora, com pndcre% irrevogdveis até a solugao da

divida, para:
a) Assinar Cédulas Hipotecarias;

b) Assinar escrituras de retificacdo, ratificacio e aditamento do presente, visando ao
atendimento de eventuais exigéncias do Registro de Imdveis ou das reparticoes publicas
federais, estaduais e municipais;

¢) Receber da Cia. Seguradora indenizacio decorrente de eventual sinistro e pagar-se de seu
+ crédito, devolvendo ao(s) COMPRADOR (ES) o saldo remanescente, se houver,
podendo para tanto, transigir, dar quitacio e substabelecer;

d) Em caso de desapropriagio, onde com esta se apresentar, em juizo ou fora dele,
representd-los perante o poder expropriante e onde seja necessdrio, recebendo a
indenizacio, podendo dar quitagao, concordar, acordar, transigir, assinar todo e qualquer
_documento e aplicar o valor recebido na amortizacio ou liquidagao da divida confessada
neste instrumento, com todos 0s seus acessorios, e substabelecer.

Parigrafo dnico - O(s) COMPRADOR (ES) se constiluem, mitua e reciprocamente,
pmcuradc-n:s, at€¢ a solugao final da divida aqui assumida, com poderes irrevogiveis e especiais
para receberem citages, notificactes, intimagoes de penhora, leilao ou praga.

CLAUSULA TRIGESIMA - NOVACAO - A tolerincia, por parte da CAIXA,
em nome do VENDEDOR, em cariter excepcional, com respeito ao descumprimento, pelo(s)
COMPRADOR (ES), das obrigacoes legais ¢ contratuais, assim como as transigéncias tendentes
a facilitar a regularizacao dos débitos em atraso, nao constituirdo novacao.

CLiU‘iULA TRIGESIMA PRIMEIRA - REGISTRO - O(s) COMPRADOR
(ES) apresentardo a CAIXA e a0, VENDEDOR, exemplar deste instrumento com comprovante
de seu registro no competente Registro de Iméveis, no prazo de 30 (trmtd) dias corridos, a partir
* da data de assinatura desta escritura.

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA - FORO - Para dirimir quaisquer
questdes que decorram direta ou indiretamente deste contrato, fica eleito o foro correspondente
ao da Sede da Secio Judicidria da Justica Federal com jurisdigio sobre a localidade onde estiver
situado o imovel deste contrato. ; ’

Apresentado e arquivado neste Tabelionato (ou Escrivania): (relagao de documentos conforme a
praxis do notdrio e as exigéncias legais).

ASSIM CDNVENCI_(}NADDS E CONTRATADOS pediram Ihes lavrasse esta
escritura, que lhes sendo lida, acharam conforme, e foi aceita em tudo por aqueles que,
reciprocamente, outorgaram e assinam.
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. [ASSINATURA DO OUTORGANTE [ASSINTURA DO OUTORGANTE
' VENDEDOR] COMPRADOR|

Anexo | - Contrato de Financiamento Imobilidrio — Proposta, Op¢lo de Seguro e demais
:Cﬂﬂdlgﬂﬂ‘ﬁ para vigéncia do seguro. . J

Na -<qualidade de DEVEDDR(ESj ‘do ‘contrato de financiamento habitacional supra,
declaro(amos) para os devidos fins: '

1) Tomei(aram) conhecimento das condigoes das duas Apélices Habitacionais oferecidas pelas
seguradoras com as quais a CAIXA opera, bem como da possibilidade de contratagao de outra
apolice de minha (nossa) livre escolha desde que oferega as coberturas minimas e indispensaveis
previstas pelo Conselho Monetdrio Nacional, conforme Resolugio BACEN n® 3811, nas
condigoes estabelecidas pelo Conselho Nacional de Seguros Privados. -

2) Recebi(emos) a informacio do custo efetivo do seguro habitacional - CESH das duas apolices
oferecidas pela CAIXA;

3) Dptc:{tamns}, por livre escolha, pela contratagio da Apdlice ... de emissio da
Seguradora ... tendo a CAIXA como estipulante efou beneficidria, com 0 custo
efetivo do seguro habitacional — CESH de RS ................

4) Tenho(temos) conhecimento que até a liquidagdo total do financiamento, se comprovada a
-adimpléncia de pagamento dos prémios de seguro vencidos, posso(podemos) substituir a
Apélice ¢ que na hipétese de solicitagao de mudanga de Seguradora deverdo ser preenchidos os
requisitos abaixo, sem prejuizo de outros que eventualmente venham a ser fixados pelo Conselho
Nacional de Seguros Privados — CNSP ou pelo Banco Central do Brasil - BACEN, a saber:

a) a Seguradora deverd apresentar certidio de regularidade emitida pela Superintendéncia
de Seguros Privados - SUSEP; '

b) a Apdlice tenhd cobertura pelo prazo de vigéncia do periodo remanescente do contrato;

¢) a cobertura securitiria preveja, no minimo, os riscos de danos fisicos do imével,
conforme as cendighes estabelecidas pelo Conselho Nacional de Seguros Privados —
CNSP; |

d) os prémios de seguros seriio cobrados mensalmente pela CAIXA, juntamente com as
parcelas do contrato; :

e) o custo efetivo do seguro habitacional da nova Apdlice ndo seja mais Oneroso que o
custo do contrato de seguro vigente e as condicoes de coberturas dos riscos sdo
equivalentes ao contrato de seguro vigente;

f) a nova Apdlice somente passard a vigorar a partir da terceira prestagao que vencer apos
a solicitacdo de alteracio feita & CAIXA, desde que a apélice contenha os requisitos
acima.

5) Tenho (temos) ciéncia de que a substituigdo da apélice podera ser recusada pela CAIXA se
verificada a existéncia de exclusdes de cobertura, as quais serdo consideradas como onerosidade
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excessiva dos prémios a serem pagos.

Assinaturas dos proponentes e testemunhas:

[PROPONENTE]

[PROPONENTE]

[TESTEMUNHA]

[TESTEMUNHA]
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ANEXO V - DECLARACAO DE ELAHGRAQAH lNDFPENDENTE DE PROPOSTA

LEILAO PUBLICO n° 001/2015

At s S e e PR EEC 7 [Identificagdo completa do representante
da licitante],” como representante devidamente constituido de ........oviveininine [Identificagdo
completa do licitante] doravante denominado licitante, para fins do disposto no ) I e do
Edital, declara, sob as penas da lei, em especial o art. 299 do Cddigo Penal Brasileiro, que:

a) A proposta apresentada para participar do Leilao Puhhm n® /20 foi elaborada de
maneira independente pelo Licitante, e o contetido da proposta ndo foi, no todo ou em
parte, direta ou indiretamente, informado, discutido ou recebido de qualquer outro
participante potencial ou de fato deste Leildo, por qualquer meio ou por qualquer pessoa;

b) A intengao de apresentar a proposta elaborada para participar do Leildo Piblico
B E i erii nao foi informada, discutida ou recebida de qualquer outro
participante potencial ou de fato deste Leildo, por qualquer meio ou por qualquer pessoa; .

' ¢) Que nao tentou, por qualquer meio ou por qualquer pessoa, influir nd deciséo de qualquer
outro participante potencial ou de fato da (identificagio da licitagdo) quanto a
participar ou nio da referida licitagio;

d) Que o conteddo da proposta apresentada para participar do Leilio Piblico
A PRSI nio serd, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, comunicado ou
discutido com qualquer outro participante potencial ou de fato deste Leildo antes da
adjudicacao do objeto da referida licitagio; '

¢) Que o conteido da proposta apresentada para participar .do Leilao Publico
it JSatddin niio foi, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, informado,
discutido ou recebido de qualquer integrante do Instituto Nacional do Seguro Sccml antes
da abertura oficial das propostas; ¢

f) Que estd plenamente ciente do teor e da extensao desta declaran;au e que detém plenos
poderes e informagoes para firma-la. -

Cidade/UF, ... A€ Lisisiiineiais de 20.....

[REPRESENTANTE LEGAL DO LICITANTE, NO AMB!T{) DA LICITACAO, COM
IDENTIFICACA{J COMPLETA]







