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TERMO DE NEGOCIO JURIDICO PROCESSUAL

Pelo presente termo de negécio juridico processual, firmado com fundamento nos artigos
190 e 191 da Lein® 13.105, de 16/03/2015, Cédigo de Processo Civil, e na Portaria PGFN
n°® 742, de 21/12/2018, doravante denominado, simplesmente, “NJP”, as partes, abaixo
qualificadas,

entidade despersonalizada
inscrita no

— representada, neste ato, na forma da lei, pelo Sindico, -
Sr. I, brosilciro, portador do RGN < 4o Cprr
. csidentc o domiciliado na
ST Crp B B S5o Bernardo do Campo, eleito pela

Assembleia Geral Ordinaria M. conforme Ata que segue acostada, bem assim

pelo brasileiro, portador do RG NN < do

CPF » Primeiro Conselheiro, eleito pela Assembleia Geral Ordinaria de
mne Ata que segue acostada doravante denominada, simplesmente,
“devedor”; e

UNIAO - FAZENDA NACIONAL, pessoa juridica de direito publico, com endereco
na Av. Kennedy, n° 88, Jardim do Mar, Sdo Bernardo do Campo, representada, neste ato,
pelos Procuradores da Fazenda Nacional subscritores, habilitados nos termos do artigo
131, da Constituigio da Repiiblica e da Lei Complementar n® 73/1993, doravante

denominada, sim lesmente, “Fazenda Nacional”; precedido dos “con.iiderandos "
abaixo elencados

CONSIDERANDO

Que a legislagfio estimula a solugdio consensual dos conflitos (CPC, art. 3°, §
2%);

Que a Constituicio da Repuiblica assegura a todos a razoavel duraggio do
processo € 0s meios que garantam celeridade em sua tramitagdo (CR, art. 5°,
LXX VI,

Que dentre os principios regentes da Administracdo Piblica est4 a eficiéncia
(CR, art. 37, capur)

Que o devedor, na condigfio de executado, integra o polo passivo de diversas
execugdes fiscais, propostas pela Fazenda Nacional, ora elencadas e
relacionadas, as quais, atualmente, compdem e representam uma divida

estimada no montante de, aproximadamente, R$ 2.500.000,00 (dois milhdes
e quinhentos mil reais);

Que o devedor, na condic¢éio de executado, manifesta boa-fé em sua atuacéio
presencial e processual junto 4 Fazenda Nacional, através da formalizagéo e
subscri¢io do presente NJP, oferecendo garantias de cumprimento ¢ de
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pagamento das obrigacdes fiscais e tributarias que possui e ora assume,
expressamente, bem como que ora se vincula a um plano de amortizagdo e
pagamento de débitos;

Que o devedor apresenta plano de amortizagiio e pagamento da divida infra
referenciada, considerando os valores globais dos débitos objeto das
respectivas execugdes fiscais, conforme sera abaixo discriminado;

As partes negociantes tem, entre si formalizado, justo e acertado, através do presente NJP,
as cldusulas e condigdes seguintes:

1-DO PASSIVO FISCAL/TRIBUTARIO

1.1 —O passivo fiscal/tributario/natureza da divida do devedor, sem prejuizo da apuracio
e levantamento de outros débitos e dividas que aqui ndo constem expressamente
discriminadas, elencadas e relacionadas, é aquele havido em relagdo as
dividas/débitos que se encontram inscritos em divida ativa da Unido/Fazenda
Nacional, ajuizados e cobrados pelas respectivas execugdes fiscais, bem como aquele
havido em relagdio as dividas/débitos cujas inscri¢des em divida ativa, apesar de sua
regular formalizagdo legal, atualmente, ndo sejam objeto de execugdo fiscal, mas se
encontrem com a exigibilidade suspensa, nos termos do artigo 151, inciso VI, do

Cédigo Tributario Nacional, em razio da obten¢do de parcelamento ordingrio pelo
devedor, quais sejam:

CREDITOS ATIVOS

1.2

Créditos Fase RFB/PROC Valor
0535 21.200.817
0535 21.200.817
0535 21.200.817
0535 21.200.817
0535 21.200.817
0535 21.200.817
0535 21.200.817
0535 21.200.817
0535 21.200.817
0533 21.200.817 ,
0535 21.200.817
0535 21.200.817
0535 21.200.817
0535 21.200.817
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0535 21.200.817
0535 21.200.817
0535 21.200.817
0535 21.200.817
0535 21.200.817
0535 21.200.817
. 0535 21.200.817
‘ 0535 21.200.817

CREDITOS COM EXIGIBILIDADE SUSPENSA NOS TERMOS DO ARTIGO

151, VI, DO CTN
1.3
Créditos Fase RFB/PROC Valor Total
0779 21.200.817
0779 21.200.817
0779 21.200.817
0779 21.200.817
0779 21.200.817
0779 21.200.817
0779 21.200.817
0779 21.200.817
0779 21.200.817

RELAGAO DAS EXECUCOES FISCAIS QUE COBRAM OS CREDITOS
ATIVOS

1.4

NS, Execucio DEBCAD

e ]
_-
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1. 5 — Haé de se registrar, ainda, que a esta data, o devedor ndo possui nenhuma inscrigéo

em divida ativa de natureza ndo previdencidria (SIDA) ou junto ao FGTS (Fundo de
Garantia por Tempo de Servico).

1.6 — Fica ressalvado a Fazenda Nacional, até por se tratar de munus proprio, legalmente
atribuido, o direito de apurar, constituir e langar, a qualquer tempo, a existéncia de outras
importdncias e/ou dividas/débitos devidos e que por qualquer motivo, ndio tenham sido
incluidas no presente NJP.

2 ~ DA CONFISSAO DAS DiVIDAS PELO DEVEDOR

2.1 — O devedor, neste ato e por meio do presente NJP, por sua livre, espontdnea e
soberana vontade, renunciando expressamente a qualquer contestagiio ou impugnagéo
quanto a constituicdo, valor e procedéncia da divida, confessa, em caréter irrevogavel e
irretratdvel, para todos os fins e efeitos de direito, por sua totalidade, a divida ora
negociada, tanto aquela cobrada por meio de execugdes fiscais, quanto aquela inscrita em
divida ativa, mas que nio esteja ajuizada, tal como relacionadas nos itens 1.2 e 1.3,
apurada ¢ constituida de acordo com a legislagdo aplicavel, bem como assume integral
responsabilidade pelo pagamento da mesma (divida), de acordo com os prazos e
condig¢des firmados no presente NJP.

3~ DO OBJETO DO PRESENTE NJP

3.1 - O presente NJP tem por objeto promover a consolida¢do da divida
fiscal/tributaria/previdenciaria infra discriminada e elencada, bem como estabelecer um
calendério/cronograma de amortizagdio do débito ¢ pagamento da mesma (divida),
considerando-se seu montante global das dividas ativas, com a apresentagdo e o
oferecimento de garantias de cumprimento da obriga¢do de pagamento de referida divida,
em sua totalidade.
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4 - DO PLANO DE AMORTIZACAO E PAGAMENTO DA DiVIDA/DOS
DEBITOS OBJETO DE CONFISSAO

4.1 ~Tendo em vista o previsto no inciso IX do artigo 3°, da Portaria PFN 742/2018, o
devedor se compromete a promover a liquidagéo integral da divida objeto do presente
NJP, que irremediavelmente confessa, nos termos dos itens 2 e 2.1 , pelo que efetuard os
devidos pagamentos, a serem realizados através de guia GPS (Guia da Previdéncia
Social), em até 96 (noventa e seis) meses, mensais e consecutivas, da seguinte forma:

4.2 -~ Conversdo em renda do montante de R$ 171.787,21, bloqueado via sistema
BACENJUD nos autos da Execucfio Fiscal n® R T e, que serio
alocados no DEBCAD .

4.3 — Até 36 parcelas que se vencerio a partir de 31/07/2019, até 30/06/2022, no valor de
R§ 17.000,00 (dezessete mil reais) mensais, corrigidos mensalmente pela taxa SELIC,
mediante a emissdo de GPS proporcional dos DEBCADS elencados no item 1.2,
iniciando-se a emissdo das GPS pela ordem decrescente de valor, conforme consta do
Anexo I do presente instrumento;

4.4 - No prazo maximo de 36 meses apés o inicio da vigéncia do presente NJP, o devedor
se compromete a formalizar parcelamento, nos termos do artigo 10 da Lei n® 10.522/2002,
de todas as inscrigdes que constam do item 1 -2, bem assim sfo objeto das execugdes
fiscais que constam do item 1 4, prosseguindo com o parcelamento até a quitago total de
todo o crédito inscrito em DAU.

4.5 - Na hipétese de o devedor requerer o parcelamento de que trata o artigo 10 da Lei n®
10.522/2002 antes de decorridos 36 meses do inicio de vigéncia, devera incluir todos os
créditos ativos no referido parcelamento.

5 — DAS GARANTIAS ATRIBUIDAS PELO DEVEDOR QUANTO AO
CUMPRIMENTO DO PRESENTE NJP

5.1 - O devedor da & Fazenda Nacional, como garantia do cumprimento e pagamento dos
débitos/dividas objeto de presente NJP e de declarada confissdo, o seguinte:

5.2 ~ Os créditos judiciais de que ¢ titular, originarios de prestagdes de condominio e/ou
de outra natureza juridica. objeto de ac¢des de cobranga ou de agdes executivas e de
cumprimento de decisdes judiciais, ja constituidos ou a serem constituidos, por sentencga
Jjudicial, decorrentes das agdes civeis de cobranga e/ou de cumprimento ou de execugio,
em que figura como credor de seus respectivos conddminos/réus/devedores, excluidos

apenas os honordrios advocaticios que tenham sido deferidos nos respectivos feitos,
abaixo elencadas:
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Valor da
causa

>N° do Processo |Autor
Na Justica

Estadual

Vara

Condominio

4° vara da
Comarca de
Sao
Bernardo do
Campo - SP

Condominio

2° vara da
Comarca de
Sao
Bernardo do
Campo - SP

Condominio

6° vara da
Comarca de
Sao
Bernardo do
Campo -~ SP

Condominio

5° vara da
Comarca de
Sao
Bernardo do
Campo - SP

Condominio

3° vara da
Comarca de
Séo
Bernardo do
Campo ~ SP

5.3 — Os créditos de que seja ou venha a ser titular, da mesma natureza daqueles constantes
do item 5.2, relativamente ds novas agdes Judiciais que esteja ou que venha a promover
em relagéio aos respectivos conddminos/devedores e que aqui nfio estejam expressamente
relacionas, comprometendo-se o devedor a indicg-los neste NJP, durante a sua vigéncia e
execucio, expressa e formalmente, tdo logo haja o ajuizamento da pretensaio judicial ora
referenciada, sob pena de revogagdo do presente, por descumprimento de obrigacdo

contratual expressamente consignada, para atualizaciio, composigao, reforgo, integragéo

e ampliacéo do quadro/montante de garantia, tal como pactuada.
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5.4 ~ O devedor declara que as agdes judiciais atualmente em curso em face de seus
condéminos devedores e demais obrigados ou coobrigados decorrem de obriga¢des
legalmente constituidas e plenamente validas, sendo verdadeiros todos 0s termos e
valores indicados na cldusula de garantia, responsabilizando-se pela existéncia e
veracidade dos referidos créditos judiciais, nos exatos valores enunciados no presente
NJP, tornando-os aptos aos fins de garantia a que se destinam, tal como pactuado entre as
partes.

5.5 ~A Fazenda Nacional diligenciara para empreender a penhora de referidos créditos

judiciais no rosto dos autos das respectivas agdes judiciais em curso ou que venham a
cursar, uma vez atribuidos e dados pelo devedor em garantia de cumprimento das
obriga¢3es ora assumidas, indicadas e constantes nos itens 5.2 e 5.3, tal como constantes
do presente NJP,

5.6 ~ Na hipétese de descumprimento de qualquer das obrigagdes do presente NJP pelo
. devedor, ainda que parcialmente, o que se dard nos termos do item 7. vindo o mesmo a
descumprir, desonrar ou romper o plano de amortizagdo e pagamento constante do
calenddrio/cronograma ora estabelecido. acordam as partes que a garantia de pagamento
estende-se aos valores constantes da conta de depésitos/recebimento de condominios pelo
devedor, ora indicada para fins de garantia ou de qualquer outra que a venha suceder,
concordando, desde logo e previamente, com a constri¢do, mediante penhora, de 20%
(vinte por cento) da arrecadagdio mensal do condominio, cuja taxa mensal, atualmente,
por unidade, ¢ de RS 499,25 (quatrocentos e noventa e nove reais e vinte e cinco
centavos), sendo certo que sfo 400 unidades autdnomas que compdem o condominio,
com receita mensal condominial de aproximadamente R$ 199.700,00, tendo em vista que
hé eventuais inadimpléncias dentro do més. O devedor indica desde logo, o banco,

agéncia e conta, onde sdo recebidas as taxas de condominio —
AGENCIANEE, CONTA CORRENTE [N

5.7 - Que, para apuragdo e avaliagfio de sua arrecadagéio mensal, de acordo com a boa-fé
com que se rege e obriga, o devedor apresenta & Fazenda Nacional a Convengio de
Condominio que o instituiu, a Ata da Assembleia Condominial .
_ no qual foi estabelecido o valor vigente da taxa de condominio, bem assim cépia de.
extrato da conta corrente acima mencionada.

5.8 — O devedor atribui as garantias ora dadas & Fazenda Nacional a qualidade de ser e se
revelar sempre boa, firme e valiosa, obrigando-se a adotar todas as medidas que se
fizerem necessarias para o fiel cumprimento de suas obriga¢Bes, destacando-se o
empenho e dedicagdo quanto ao efetivo andamento e processamento das a¢des de
cobranga e/ou executivas em que atua ou venha a atuar como credor de seus conddminos
¢ demais obrigados ou coobrigados, com vistas a tornd-las exitosas para que se dé o

i efetivo recebimento dos créditos judicialmente cobrados, direcionando-o0s para

h amortizagdo e pagamento, ao cumprimento das obrigacdes juridicas ora assumidas, ao
longo do prazo estipulado para cumprimento do presente NJP.
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6 — DAS DEMAIS DECLARACOES E OBRIGACOES DO DEVEDOR

6.1 — O devedor manifesta expressa ciéncia e plena concordancia com os valores da divida
ora negociada, tal como apurada e descrita nos itens sobn° 1 a 1.4, reiterando, em todos
0s seus termos € em toda sua extenso, a confissfio externada nos itens 2 e 2.1 , assentindo
quanto a0 objeto do presente NJP e quanto ao calendario/cronograma de amortizagdo e
pagamentos, estes Gltimos constantes dos itens 3 e 3.1 ¢ 4, 4.1, 4.2, 4.3 ¢ 4.4 infra.

6.2 — O devedor devera entregar os respectivos comprovantes de recolhimento via GPS
referentes 4 amortizagfio, conforme forem realizados, em prazo ndo superior a 30 (trinta)
dias do pagamento, para controle da Fazenda Nacional. A entrega pode dar-se
pessoalmente na unidade da Procuradoria Seccional da Fazenda Nacional em Sio
Bernardo do Campo/SP ou por requerimento via internet no sistema Regularize.

6.3 — Os valores apontados para cada processo/inscri¢do em divida ativa que integram o

presente negécio juridico processual sofrem as devidas e legais atualizag8es monetérias
¢ incidéncia de juros.

6.4 — Os prazos prescricionais das dividas das execugdes fiscais tratadas neste NJP ficardo
suspensos durante o prazo estabelecido de comum acordo cumprimento do mesmo.

7~ DAS HIPOTESES DE RESCISAO DO PRESENTE NJP

7.1 — O devedor declara sua anuéncia e plena concordancia com a disposigéio de que dar-
se-4 e importara a rescisdo do presente NJ P, a ocorréncia de qualquer das situagdes

previstas pelas cldusulas e disposigGes previstas no artigo 12 da Portaria PGFN n°
742/2018, quais sejam:

Artigo 12 — Implicars rescisao do NJP:
I — a falta de pagamento de 2 (duas) amortizagdes mensais,
consecutivas on ndio, quando o NJP tiver por objeto cstabelecer

plano de amortizagiio do débito fiscal;

I - a constataciio, pela PGFN, de qualquer ato tendente ao
esvaziamento patrimonial do sujeito passivo;

ITI - a decretaciio da faléncia ou de outro mecanismo de liquidag¢do
Jjudicial ou extrajudicial;

IV — a concessiio de medida cautelar em desfavor da parte
devedora, nos termos da Lei n® 8.397, de 6 de janeiro de 1992,

V — a declaragiio de inaptidao da inscricdo no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridics (CNPJ);

VI — 0 descumprimento ou o cumprimento irregular das demais
clausulas estipuladas no NJP;
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VII - a niioc homologagio Jjudicial;

VIII — a deterioragio, a depreciagio e o perecimento de bens
incluidos no acordo para fins de garantia, caso nio haja o seu
reforgo ou a sua substituico, no prazo de 30 (dias), apés a devida
intimacio.

§ 1° As amortizacdes pagas com até 30 (trinta) dias de atraso niio
configurardio inadimpléncia para fins do inciso I do caput deste
artigo.

§ 2° O desfazimento do NJP nido implicard a liberagio das
garantias dadas para assegurar o crédito.

§ 3°. Nas hipéteses dos incisos I, 1T e VI, o devedor sers previamente

notificado para sanar, no prazo de 15 (quinze) dias, a situagiio
ensejadora de rescisdo do NJP.

§ 4° Rescindido o NJP, deveri o Procurador responssdvel
comunicar ao juizo o desfazimento do acordo ¢ pleitear a retomada
do curso do processo, com a execugiio das garantias prestadas e
pritica dos demais atos executérios do crédito.

7.2 ~ A rescisdio do presente NJP dar-se-a, ainda, pelo descumprimento das obrigagdes
previstas nos itens 4 e S do presente NJP,

8 ~ DAS DISPOSICOES FINAIS

8.1 — Declaram as partes, isolada ¢ mutuamente, conforme a natureza da disposi¢do, que:

8.2 - O presente NJP & valido e Juridicamente celebrado, sendo constitutivo de obrigagao

legal, vinculante, exigivel e exequivel ao devedor, de acordo com os seus respectivos
termos, em que formulado;

8.3 — A Fazenda Nacional requererd o sobrestamento nos autos das execugdes fiscais que
constam do item 1.4, até a extingdo dos créditos objeto do presente NIP ou a sua rescisfo.

8.4 — A celebragdio do presente NJP e o cumprimento de suas obrigagdes ndio violam
qualquer disposi¢io contida em seus documentos constitutivos, nio violam qualquer lei,

estatuto, regulamento, decisdo Judicial, administrativa on arbitral, aos quais esteja
vinculado;

8.5 — Tratando-se de devedor cuja natureza constitutiva é de condominio, ente
despersonalizado, encontra-se 0 mesmo respaldado i f0 tirada de
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expressamente declaram conhecer e autorizam a formalizagdo do presente NJP, sendo
este subscrito, legalmente, por quem de direito, o Sr Sindico o Sr. Primeiro Conselheiro;

8.6 — O devedor estd apto a cumprir as obrigagdes previstas neste NJP e agira em relagéo
a0 mesmo, com vistas ao efetivo cumprimento de seus propésitos, mediante atuacio
eivada de boa-fé, lealdade e probidade;

8.7 — As discussdes sobre o objeto e todo o conteido do presente NJP foram feitas,

conduzidas ¢ implementadas por sua livre iniciativa, junto as Autoridades Tributdrias
envolvidas;

8.8 ~ A celebragiio do presente NJP ndo impede a regular incidéncia de juros sobre os
débitos negociados, estejam ou n#o inscritos em divida ativa;

8.9 ~ Em virtude de ndo configurar parcelamento de divida inscrita, bem como de ndo
haver a formaliza¢do de garantia integral aos débitos objeto do presente NJP, o presente
acordo ndo viabilizara a emissdo de certidio de regularidade fiscal, nos termos do artigo
206 do Cddigo Tributario Nacional;

8.8 ~ O presente NJP foi autorizado e firmado na forma prevista na Portaria PGFN n°
742/2018 e comegara a produzir efeitos na data de sua assinatura pelas partes, sob

condigio resolutiva de homologagso pelo respectivo Juizo das execucdes fiscais em
curso, relativamente as dividas cobradas.

Sdo Bernardo do Campo, 07 de junho de 2019

Procurador-Chefe da Divida Ativa da Unido na 3* Regido

Procuradora-Seccional da Fazends Nacional em Siio Bernardo do Campo/SP
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ANEXO [

(DERCADME COMRETENGT NAl®
: 6/1995 a 01/2003
03/2014 a 05/2015
i . 01/2011 @ 05/2012
: ’ 05/2009 a 02/2010
01/1999 a 12/1999

03/2010 a 13/2010
03/2014 @ 05/2015
09/2015a 11/2015
06/2015 a 08/2015
05/2013 0 08/2013
05/2009 a 02/2010
03/2010 @ 13/2010
03/2014 0 05/2015
12/2015 0 02/2016
12/2010 a 12/2010
05/2013 a 08/2013
09/2015 ¢ 11/2015
06/2015 a 08/2015
02/1994 0 13/1998
12/2010 a 12/2010
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