Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

Procuradoria-Regional da Fazenda Nacional da 6* Regido
Divisdo de Negociacdes — NEGOCIA6

TERMO DE TRANSACAO INDIVIDUAL

PLANO DE REGULARIZACAO FISCAL GRUPO VIANNA JUNIOR

PREAMBULO

A UNIAO, representada neste ato pelos Procuradores da Fazenda Nacional subscritores,
habilitados nos termos do art. 131 da Constituicdo da Republica e da Lei Complementar n°
73/1993, e;

INSTITUTO VIANNA JUNIOR LTDA EM RECUPERACAO JUDICIAL, pessoa
juridica de direito privado, neste ato representada por sua representante legal, MARIANGELA
SOARES VIANNA (CPF #Pe advogado, inscrita no CNPJ sob o n°
21.591.052/0001-50, Estabelecida na Av. Dos Andradas 415, Centro, Juiz De Fora - MG, CEP
36.036-000; e

VIANNA JUNIOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de

direito privado, neste ato representada por sua representante legal, MARIANGELA SOARES
VIANNA (CPF *e advogado, inscrita no CNPJ sob o n° 18.503.624/0001-

97, Estabelecida na Av. Dos Andradas 547, Centro, Juiz De Fora - MG, CEP 36.036-000; ¢

Na qualidade de FIADORA E INTERVENIENTE ANUENTE:

MARIANGELA SOARES VIANNA, brasileira, administradora, divorciada, portadora da
Carteira de Identidade n°.
B csidcnte ¢ domiciliado a

CONSIDERANDO que a legislacdo estimula a solu¢cdo consensual de conflitos (CPC, art. 3°,
§2°) e que as partes devem agir com boa-fé, cooperando mutuamente para chegarem a essa
solucao;

CONSIDERANDO que a Constituicdo da Republica assegura a todos a razoavel duragdo do
processo e os meios que garantam celeridade em sua tramitag@o (CR, art. 5°, LXXVIII);

CONSIDERANDO que dentre os principios regentes da Administracdo Publica estd a
eficiéncia (CR, art. 37, caput);
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CONSIDERANDO a aderéncia da proposta apresentada a atual situacdo econdmico-fiscal do
devedor e suas proje¢des de geracdo de resultados, que se mostram suficientes para o
equacionamento de sua divida;

FIRMAM o presente TERMO DE TRANSACAO INDIVIDUAL (“Transagdo”), com
fundamento no art. 171 da Lei n° 5.172/1966 (Cédigo Tributario Nacional, CTN), na Lei n°
13.988/2020, nas Portarias PGFN n° 2382/2021 e n°® 6.757/2022, conforme acertado nas
clausulas gerais e especiais dispostas a seguir.

CLAUSULAS GERAIS

DO OBJETO DA TRANSACAO E DO PASSIVO FISCAL

CLAUSULA 1° A presente Transagio tem por finalidade a regularizacio dos débitos inscritos
em divida ativa da Uni@o e com o FGTS, a redugdo de litigios e, mediante concessdes mutuas,
compatibilizar os interesses das Partes quanto a reducdo dos riscos e Onus associados ao
inadimplemento da divida e a cobranca for¢ada, promovendo a satisfacdo do crédito dentro dos
limites da capacidade de pagamento do contribuinte a fim de garantir a sobrevivéncia da
atividade produtiva.

CLAUSULA 2* A Transagdo objetiva o equacionamento de todo o passivo fiscal do
Requerentes na data da celebracdo do presente, composto pelos créditos inscritos em divida
ativa da Unido e do FGTS (“CDAs”) indicados no ANEXO L.

§1°. Eventuais débitos do Requerentes que venham a ser inscritos em divida ativa da Unido ou
débitos ja inscritos que se tornarem exigiveis apds a assinatura ndo poderdo ser incluidos no
objeto da presente transagao.

§2°. Eventuais elevagdes ou reducdes da capacidade de pagamento dos Requerentes durante a
vigéncia do presente acordo ndo gera para as partes direito subjetivo a renegociacdo dos termos
da transacdo individual ora celebrada.

OBRIGACOES DO REQUERENTES

CLAUSULA 3% Os Requerentes aceitam as condi¢des da presente transagdo e assume os
seguintes compromissos € obrigacoes:

I - Fornecer, sempre que solicitado, informacdes sobre bens, direitos, valores, transacdes,
operacdes e demais atos que permitam a Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional conhecer sua
situacdo econdmica ou eventuais fatos que impliquem a rescisdo do acordo;
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II - Nao utilizar a Transacdo de forma abusiva ou com a finalidade de limitar, falsear ou
prejudicar de qualquer forma a livre concorréncia ou a livre iniciativa economica;

III - Manter a regularidade perante o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo;

IV - Regularizar, no prazo de 90 (noventa) dias, os débitos que vierem a ser inscritos em Divida
Ativa ou que se tornarem exigiveis apds a formaliza¢do da Transacio;

V - Nao alienar, no curso da Transacdo, bens ou direitos proprios que possam inviabilizar ou
reduzir significativamente a capacidade de pagamento dos compromissos assumidos neste
termo sem proceder a devida comunica¢do a Fazenda Nacional, bem como demonstrar a
auséncia de prejuizo ao cumprimento das obrigacdes contraidas com a celebragdo da transacio
em caso de alienacdo ou de oneragdo de bens ou direitos integrantes do respectivo ativo nio
circulante;

VI - Proceder a individualizag@o dos valores recolhidos nas contas vinculadas dos respectivos
trabalhadores, no prazo méaximo de 30 (trinta) dias, contados de cada guia efetivamente
recolhida, nos termos do art. 5°, da Resolu¢do CCFGTS n°® 974/2020;

VII - Renunciam expressamente a quaisquer alegacdes de direito e questionamentos, pelas vias
administrativas e judicial, dos débitos relacionados no ANEXO I;

VIII — Reconhecem e confessam, de forma irrevogavel e irretratavel os débitos relacionados
no ANEXO I, bem como sua responsabilidade pelo pagamento destes, confissdo essa renovada
a cada pagamento periddico, abstendo-se de discuti-las em agdo judicial presente ou futura;

IX - Declaram que as informagdes cadastrais, patrimoniais e econdmico-fiscais prestadas a
administracdo tributaria sdo verdadeiras e que ndo omitiram informag¢des quanto a propriedade
de bens, direitos e valores e autorizam o acesso da Fazenda Nacional as suas declaracdes e
escritas fiscais;

X - Autorizam a compensagdo, no momento da efetiva disponibiliza¢do financeira, de eventuais
valores relativos a restituicdes, ressarcimentos ou reembolsos reconhecidos pela Secretaria
Especial da Receita Federal do Brasil, com prestacdes do acordo firmado, vencidas ou
vincendas; €

XI - Autorizam a compensacio, no momento da efetiva disponibilizagdo financeira, de valores
relativos a precatorios federais de que seja credor.

§1°. A confissdo do inciso VIII produz os efeitos do art. 174, paragrafo tnico, IV, do Codigo
Tributario Nacional, c¢/c Art. 202, VI do Codigo Civil com relagdo aos créditos néo tributarios,
servindo para interromper e suspender o prazo prescricional em relacdo a todos os débitos
objeto do acordo, enquanto vigente a presente transacdo, renovando-se a cada pagamento
efetuado, ainda que a guia de arrecadacdo esteja vinculada a apenas uma das inscri¢des.
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§2°. A celebragdo da transagdo ndo implica em rentncia de direito por parte da Fazenda
Nacional na indicag@o de responsaveis tributarios para responderem pelos débitos do ANEXO
I em caso de rescisdo do presente, com o prosseguimento das respectivas execugdes fiscais, ndo
correndo qualquer prazo prescricional durante a vigéncia desta transagao.

DO PLANO DE PAGAMENTO DA DiVIDA TRANSACIONADA

CLAUSULA 4* Considerando a situacio econémica dos Requerentes e sua capacidade de
pagamento, aferidas a partir da verificagdo das informacgdes cadastrais patrimoniais ou
econdmico-fiscais prestadas pelo proprio devedor ou por terceiros a Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional ou aos demais 6rgdos da Administracdo Publica, serdo concedidas as
condi¢des para adimplemento da Divida Transacionada descritas nas “Clausulas Especiais” e
no ANEXO III, observados os seguintes pressupostos:

I - Eventuais créditos que os Requerentes venham a dispor, por precatorio, levantamento de
deposito judicial ou qualquer outro meio, perante a Unido ou outros entes federados, deverdo
ser direcionados para adimplemento dos saldos devedores da Transacdo; e

I1 - A Divida Transacionada constante do ANEXO I somente sera extinta quando integralmente
cumpridos os requisitos previstos no momento da celebracdo da Transacgao.

§1° - Os débitos inscritos em divida ativa da Unido serdo quitados conforme plano de pagamento
descrito no ANEXO III e nas Clausulas Especiais, com indicagdo do percentual das parcelas a
serem pagas, cujo valor exato sera obtido quando do cadastramento e consolidag@o das contas
para débitos previdencidrios e ndo previdenciarios no sistema de parcelamentos da PGFN —
SISPAR.

I - Os pagamentos serdo efetuados até o ultimo dia 1til de cada més, por meio de documento de
arrecadacdo a ser obtido pelos Requerentes através do REGULARIZE, sendo o primeiro
pagamento essencial para formalizag¢do do acordo.

II - As amortizacdes dos débitos inscritos na divida ativa da Unido serdo acrescidas de juros
equivalentes a taxa referencial do Sistema Especial de Liquidacdo e de Custddia (Selic) para
titulos federais, ou por outro indice que vier a substitui-la, acumulada mensalmente, calculados
a partir do més subsequente ao da consolidacdo até o més anterior ao do pagamento, e de 1%
(um por cento) relativamente ao més em que o pagamento estiver sendo efetuado.

IIT - Na hipétese de pagamento antecipado de qualquer das parcelas, os juros previstos na
clausula anterior serdo computados até a data do referido pagamento.

CLAUSULA 5% Os Requerentes concordam que os depésitos judiciais em dinheiro e valores
oriundos de bloqueio de contas bancaria disponiveis em quaisquer a¢cdes envolvendo os débitos

I
Rua Carvalho de Almeida, n° 13, Bairro Cidade Jardim, Belo Horizonte - MG, CEP: 30380-160

www.pgfn.gov.br

4



Procuradoria—Gera a Fazenda Nacional

Procuradoria-Regional da Fazenda Nacional da 6* Regido
Divisdo de Negociacdes — NEGOCIA6

transacionados sejam transformados em pagamento definitivo ou convertidos em renda para
seu pagamento, afastada a aplicagc@o de qualquer tipo de desconto.

§1° O aproveitamento dos valores a que se refere o caput ocorrera apdés o cumprimento da
ordem judicial de transformacdo em pagamento definitivo ou conversdo em renda pela
instituicdo financeira depositaria.

§2° Para efetiva amortizacdo dos débitos, a Fazenda Nacional fica autorizada a: (a) retirar
provisoriamente da conta de transagc@o o débito que serd objeto da inclusdo do depdsito; (b)
amortizar o débito com o valor do deposito transformado; e (c¢) reincluir o saldo remanescente
do débito na conta de transacao.

§3° Na impossibilidade de ado¢do do procedimento previsto no caput e nos paragrafos
anteriores, eventuais depdsitos serdo imputados na conta de transacdo individual a ser criada
pela Fazenda Nacional.

DAS GARANTIAS

CLAUSULA 6" Os Requerentes oferecem como garantia os bens descritos nas “Clausulas
Especiais” e no ANEXO IL

Paragrafo unico. A formalizagdo do presente acordo implica manuten¢do automatica dos
gravames decorrentes de arrolamento de bens, de medida cautelar fiscal e das garantias
prestadas administrativamente ou nas agdes de execugdo fiscal ou em qualquer outra agdo
judicial.

DOS LITIGIOS JUDICIAIS E ADMINISTRATIVOS

CLAUSULA 72 Expressa e irrevogavelmente, os Requerentes desistem das acdes judiciais,
impugnacdes ou dos recursos interpostos nas acdes que tenham por objeto a Divida
Transacionada e, cumulativamente, renunciam a quaisquer alegagdes de direito, atuais ou
futuras, sobre as quais se fundam a discussdo judicial, incluidas as coletivas, ou recursos que
tenham por objeto a Divida Transacionada, o que devera ser feito por meio de requerimento de
extin¢do do respectivo processo com resolucdo de mérito, nos termos da alinea "c" do inciso 111
do caput do art. 487 da Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015 - Codigo de Processo Civil.

§1° A desisténcia e a rentiincia de que tratam o caput ndo eximem os Requerentes do pagamento
dos honorarios advocaticios e custas processuais devidos.

§2° Em até 60 (sessenta) dias apos a assinatura deste termo, os Requerentes deverdo peticionar
nos processos judiciais relativos a Transac¢des e/ou as Divida Transacionada, dispensando-se
o ato de citacao quando for o caso, para noticiar ao juizo a celebrag@o desta Transagao, desistir
da impugnacao, recurso ou acdo e renunciar aos direitos sobre os quais se fundam, confessando
a divida de forma irrevogavel e irretratavel.
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DAS HIPOTESES DE RESCISAQO

CLAUSULA 8. Implicara rescisdo do acordo de transacio individual, com afastamento dos
beneficios concedidos e a cobranga integral das dividas, deduzidos os valores pagos, bem como
a retomada imediata da exigibilidade de todos os débitos descritos no ANEXO I e execu¢do da
garantia:

I - A falta de pagamento integral de 3 (trés) prestagcdes consecutivas ou alternadas ou da
prestacdo final, estando pagas todas as demais;

II - A constatagdo, pela Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil ou pela Procuradoria-
Geral da Fazenda Nacional, de qualquer ato tendente ao esvaziamento patrimonial do sujeito
passivo como forma de fraudar o cumprimento da transagdo, ainda que realizado anteriormente
a sua celebragao;

III - A decretagdo de faléncia ou de extingdo, pela liquidagdo, do Requerentes;
IV - A concessdo de medida cautelar fiscal, nos termos da Lei n® 8.397/1992;

V - A declaragdo de inaptiddo da inscrigdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ),
nos termos dos arts. 80 € 81 da Lei n° 9.430/1996;

VI - O descumprimento das obrigagcdes formais e materiais para com o Fundo de Garantia do
Tempo de Servigco — FGTS, inclusive individualizagdo dos valores recolhidos a titulo de FGTS
nas contas vinculadas dos respectivos trabalhadores;

VII - O ndo peticionamento, pelos Requerentes, nos processos judiciais relativos a Transac¢do
ou as Dividas Transacionadas, para noticiar aos juizos a celebragdo do acordo de transagdo
individual e confessar de forma irrevogavel e irretratavel os débitos;

VIII - O descumprimento ou cumprimento irregular de qualquer clausula ou condigdo deste
termo de transacdo, ndo sanado no prazo de 30 (trinta) dias da notificacio;

IX - A constatacdo, pela Fazenda Nacional, de que foram inveridicas as declaracdes
formalizadas na Transacdo ou prestadas no curso das negociagdes, inclusive com relacdo aos
documentos contabeis e fiscais;

X - A constatacdo, pela Fazenda Nacional, de qualquer ato tendente ao esvaziamento
patrimonial do Requerentes como forma de fraudar o cumprimento da Transacao;

XI - A comprovagdo de que os Requerentes se utilizam de pessoa natural ou juridica interposta
para ocultar ou dissimular a origem ou a destinacdo de bens, de direitos e de valores, seus reais
interesses ou a identidade dos beneficiarios de seus atos, em prejuizo da Fazenda Nacional; e
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XII - A comprovacdo de que os Requerentes incorreram em fraude a execucdo, nos termos do
art. 185 do CTN, e ndo reservou bens ou rendas suficientes ao total pagamento da divida
1nscrita;

CLAUSULA 9°. A rescisdo da transacio implicara no afastamento de todos os beneficios
concedidos e na cobranga dos débitos, deduzidos os valores pagos sem descontos, bem como
autorizara a execucdo das garantias prestadas e a pratica dos demais atos executorios do crédito,
judiciais ou extrajudiciais.

§1° Rescindida a Transacdo, ou em caso de desisténcia dos Requerentes fora dos casos previstos
neste instrumento, ¢ vedada, pelo prazo de 2 (dois) anos contados da data da rescisdo ou
desisténcia, a formalizagdo de nova transacdo, ainda que relativa a débitos distintos.

§3° O procedimento de rescisdo da transacdo observara o disposto na Portaria PGFN n°
6.757/2022, ou ato que vier a substitui-la.

§4° Caso as garantias oferecidas no presente termo ndo sejam suficientes, respondera pelos
débitos todos os demais bens do Requerentes, sem qualquer beneficio de ordem ou preferéncia.

§5° Observado o valor da avaliagdo considerada, na hipotese de rescisdo da transacdo, o
Requerentes confere a Fazenda Nacional o direito expropriar os bens descritos no ANEXO II
mediante alienacdo por sua propria iniciativa ou por intermédio de corretor ou leiloeiro puiblico
credenciado (art. 880 do CPC), admitindo-se o acolhimento de proposta que ndo caracterize
preco vil, conforme definido pelo paragrafo tinico do art. 891 do CPC.

§6° A tentativa de alienagdo mencionada no item anterior poderd, a critério da Fazenda
Nacional, ser realizada através da plataforma eletronica “COMPREI” da PGFN, regulamentado
pela Portaria PGFN n° 3.050/2022, ou equivalente que venha a sucedé-lo.

§7° Eventual desisténcia desse acordo, ainda que para adesdo a outra transagdo ou
parcelamento, ndo implicaré libera¢do das garantias ofertadas.

DAS DISPOSICOES FINAIS

CLAUSULA 10°. A presente transacio tera o prazo de vigéncia do plano de pagamento, ou
prazo menor, caso sejam cumpridas todas as obrigagdes aqui previstas.

§1° Antes da sua assinatura, todos os termos e condigdes desta transagdo podem ser alterados
unilateralmente pela Fazenda Nacional, ndo gerando ou representando direito adquirido ou
expectativa de direito para o Requerentes.

§2° A presente transacdo vincula e produz efeitos para o Requerentes, seus sucessores e
adquirentes a qualquer titulo, ainda que a Fazenda Nacional nio tenha tido qualquer tipo de
conhecimento de eventuais mudangas contratuais, societarias, sucessorias, sendo transmitidos
todos os direitos e obrigacdes do presente instrumento.
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§3° A celebragdo desta transagcdo ndo dispensa o recolhimento das obrigacdes tributarias
correntes devidas pelo Requerentes ou o cumprimento das obrigacdes acessorias.

§4° A transacdo, uma vez celebrada, estd sujeita a ampla publicidade e transparéncia ativa,
ressalvada a divulgacdo de informacgdes protegidas por sigilo.

§5° Ressalva-se da previsdo do paragrafo anterior a minuta, ou simples proposta de transagao,
assim como as informagdes, os termos e condi¢des que lhe fazem parte enquanto ndo assinado,
estando todos acobertados por sigilo fiscal sendo vedada a divulgagdo, no todo ou em parte,
sujeitando-se o infrator as penalidades cabiveis.

§6° Todas as comunicacdes envolvendo o presente acordo serdo realizadas via
SICAR/REGULARIZE, com expressa mengao ao respectivo processo SEI! ou pela troca de e-
mails entre as partes, com confirmacdo de recebimento, ato que ndo importard em aquiescéncia
com o conteudo por parte do destinatario.

§7° A presente transacdo e a interpretacdo das suas clausulas ndo podem implicar na rentincia
as garantias e aos privilégios do crédito tributario.

§8° O presente termo, seus anexos e demais documentos utilizados para celebragao da transacéo
serdo arquivados no respectivo processo.

§9° A presente transag¢do individual foi autorizada na forma prevista na Portaria PGFN
6.757/2022 e comeca a produzir efeitos na data de sua assinatura pelas partes, sob condi¢io
resolutiva do pagamento da primeira prestacdo e das demais obrigagdes com prazos de
cumprimento estabelecidos no acordo, inclusive a homologacao judicial.

CLAUSULA 11°. As clausulas especiais derrogam as clausulas gerais naquilo que com elas
forem incompativeis.

CLAUSULA 12. Fica eleito o foro da Subsecio Judiciaria de Belo Horizonte/MG para dirimir
questdes relativas ao presente termo de transacao.

DOS ANEXOS
Sdo parte integrante da Transacdo os seguintes Anexos:
Anexo I: Relacao de débitos Transacionados

Anexo II: Garantias
Anexo III: Plano de pagamento

CLAUSULAS ESPECIAIS
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OBRIGACOES DOS REQUERENTESS
CLAUSULA 1% Os Requerentes aceitam as condi¢des da presente transacio e:

I — Obrigam-se a ndo utilizar pessoa natural ou juridica interposta para ocultar ou dissimular a
origem ou a destinacdo de bens, de direitos e de valores, seus reais interesses ou a identidade
dos beneficiarios de seus atos, em prejuizo da Unido;

IT — Declaram que ndo alienardo ou onerardo bens ou direitos com o proposito de frustrar a
recuperagdo dos créditos inscritos;

IIT - Concordam com a utilizagdo de créditos liquidos e certos em desfavor da Unido,
reconhecidos em decisdo judicial transitada em julgado, ou precatorios federais expedidos em
seu favor que vierem a ser conhecidos, previamente a utilizagdo de créditos decorrentes de
prejuizo fiscal e de base de calculo negativa da CSLL no pagamento do acordo firmado;

IV - Responsabilizam-se por manter as garantias oferecidas e relacionadas no ANEXO II até o
integral cumprimento das condi¢des previstas na transacdo, inclusive a confirmagdo da
utilizagdo de créditos decorrentes de prejuizo fiscal e base de calculo negativa de CSLL;

V — Assumem o compromisso de permanecer no regime tributario do lucro real durante o
periodo de vigéncia da transacdo e de manter, por cinco anos ou até liquidagdo integral do
acordo, os livros e os documentos exigidos pelas normas fiscais, inclusive comprobatorios dos
montantes de prejuizo fiscal e de base de céalculo negativa da CSLL, promovendo, nesse caso,
a baixa dos valores nos respectivos livros fiscais;

VI — Comprometem-se a informar a PGFN qualquer gravame, ainda que involuntério, que
venha a incidir sobre os bens componentes da garantia, bem como de eventuais valores a serem
recebidos, seja por meio de precatdrios, de pagamentos de restos a pagar ou de depodsitos
judiciais.

VII — Obrigam-se a amortizar o saldo devedor da transagdo com percentual do produto de cada
alienac¢@o de bens e direitos integrantes do ativo ndo circulante e que ndo compdem as garantias
da presente transagdo, realizadas durante o periodo de vigéncia e em razdo do plano de
recuperagdo judicial, no percentual que correspondera a razdo entre o valor total do passivo
fiscal e o valor total de dividas do devedor, na data do pedido de recuperacio judicial.

VIII — Anui com a faculdade de a Fazenda Nacional requerer a convolac¢do da recuperacdo
judicial em faléncia em caso de descumprimento da Transagao.

Paragrafo unico. A celebracdo da transag¢do ndo implica em rentncia de direito por parte da
Fazenda Nacional da indicacdo de outros responsaveis tributarios para responderem pelos

I
Rua Carvalho de Almeida, n° 13, Bairro Cidade Jardim, Belo Horizonte - MG, CEP: 30380-160

www.pgfn.gov.br

9



Procuradoria—Gera a Fazenda Nacional

Procuradoria-Regional da Fazenda Nacional da 6* Regido
Divisdo de Negociacdes — NEGOCIA6

débitos da Requerentes em caso de rescisdo do presente, com o prosseguimento das respectivas
execugdes fiscais, ndo correndo qualquer prazo prescricional durante a vigéncia desta transacgao.

DO PLANO DE PAGAMENTO DA DiVIDA TRANSACIONADA

CLAUSULA 2° Considerando a situacio econdmica dos Requerentes, aferida a partir da
verificacdo das informacgdes cadastrais patrimoniais ou econdmico-fiscais prestadas pelo
proprio devedor ou por terceiros a Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional ou aos demais
orgaos da Administracdo Publica, bem como a capacidade de pagamento aferida com base em
diversas fontes de informag@o, serdo concedidos os seguintes beneficios:

I - Desconto maximo de até 70% (setenta por cento) a cada uma das inscrigdes em divida ativa,
individualmente, vedada a redu¢@o do montante principal, sendo o desconto aplicado de forma
proporcional sobre os acréscimos legais (multa, juros, encargos).

IT — Prazo para quitacdo de 60 meses para os débitos previdencidrios e de 120 (cento e vinte)
meses para os demais débitos, conforme plano de pagamento previsto no ANEXO IIL

III — Utilizagdo de créditos de prejuizo fiscal e base de calculo negativa da CSLL para
amortizacdo de até 52,92% (cinquenta e dois e noventa e dois por cento) do saldo a ser pago
pelo Requerentes apds descontos, haja vista a demonstragdo de sua imprescindibilidade para
composi¢do do plano de regularizacdo; e

§1°. Eventuais débitos do Requerentes que venham a ser inscritos em divida ativa, ndo poderao
ser incluidos no plano de amortizagdo previsto nesta clausula.

§2°. A cobranca do saldo liquidado com uso de créditos decorrentes de prejuizo fiscal e de base
de célculo negativa da CSLL nos termos deste artigo ficard suspensa até a confirmagdo dos
créditos utilizados pela autoridade competente, dentro do prazo legal de cinco anos.

§3°. A pessoa juridica que utilizar os créditos previstos neste artigo devera manter, durante todo
o periodo previsto no pardgrafo anterior, os livros e os documentos exigidos pelas normas
fiscais, inclusive comprobatérios dos montantes de prejuizo fiscal e de base de calculo negativa
da CSLL, promovendo, nesse caso, a baixa dos valores nos respectivos livros fiscais.

§4°. Caso os créditos decorrentes de prejuizo fiscal e de base de calculo negativa da CSLL ndo
sejam confirmados pela autoridade competente, deverdo o Requerentes promover o pagamento
em espécie do saldo devedor amortizado indevidamente no prazo de 30 (trinta) dias, a contar
da notificagdo para este fim, sob pena de rescisdo da transagdo, afastamento dos beneficios
concedidos e cobranca integral das dividas, deduzidos os valores pagos.

§5° Quaisquer pagamentos, recolhimentos ou compensagdes em valor superior ao das parcelas
vencidas, até o limite do saldo devedor, serdo alocados nas parcelas vincendas, em ordem
decrescente.
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DAS GARANTIAS

CLAUSULA 3* As Requerentes oferece como garantia da presente transagdo os iméveis e
direitos descritos no Anexo II, cujas certiddoes e avaliagdes constam do Processo de
Recuperacao Judicial e respectivo processo SEI!;

§1°. Os Requerentes assumem total responsabilidade pela identificagdo, qualificagdo, limites,
localizagdo, propriedade, registro, cadeia dominial e riscos de eviccdo das garantias
relacionadas no caput.

§2°. Os Requerentes se comprometem a manter em dia o pagamento de todos os impostos, taxas
e demais tributos e emolumentos que incidam ou venham a incidir sobre os bens referidos no
caput.

§3°. No caso de desapropriagdo total ou parcial do(s) imovel(eis) oferecidos em garantia,
deverdo os devedores utilizar o valor da indenizacdo na amortiza¢do ou liquidacido da divida
transacionada.

§4°. Os Requerentes declaram que os bens e direitos referidos nos incisos encontram-se livres
e desimpedidos de 6nus, penhora e quaisquer dividas propter rem que possam ferir a preferéncia
crediticia da Unido, na forma do art. 186 do CTN, exceto aqueles ja averbados até a data da
assinatura do presente termo.

§5° Ocorrendo perecimento, depreciagdo, deterioragdo ou oneragdo oriunda de credores
preferenciais que cause reducao significativa (superior a 20%) do valor dos bens oferecidos em
garantia, comprometem-se o Requerentes a promover a substituicdo ou reforgar a garantia com
outros bens, a critério da Fazenda Nacional, no prazo de 30 (trinta) dias contados da notificacao,
sob pena de rescisdo do presente.

§6° Os Requerentes devem informar a Fazenda Nacional o pagamento dos financiamentos
garantidos pelos imoveis, no prazo de 15 (quinze) dias contados da quitacdo da obrigacgdo,
passando os imdveis a compor automaticamente o rol das garantias do presente acordo, que
deverd ser formalizada por penhora em execucao fiscal ou outra agdo judicial;

§7° Os Requerentes concordam que o valor total das garantias sera aferido pelo somatorio dos
valores atribuidos aos bens constantes do Anexo II e renunciam a qualquer alegacdo de excesso
de garantia para os fins da presente transacao.

CLAUSULA 4°. As garantias dos débitos incluidos na presente transacio serdo formalizadas
mediante penhora, em execugdo fiscal ou outra agdo judicial a ser indicada pela Fazenda
Nacional, dos bens relacionados na clausula 3* das cldusulas especiais € no ANEXO II, que
vigorard até o efetivo pagamento das dividas, inclusive a confirmacdo dos créditos de prejuizo
fiscal de base de célculo negativa de CSLL mencionados no inciso III da clausula 2* das
clausulas especiais;

§1°. Eventuais despesas com a formaliza¢do das penhoras, inclusive sua avaliagdo e registro
junto aos Cartérios de Registro de Imodveis, sdo de exclusiva responsabilidade dos Requerentes.

I
Rua Carvalho de Almeida, n° 13, Bairro Cidade Jardim, Belo Horizonte - MG, CEP: 30380-160

www.pgfn.gov.br

11



Procuradoria—Gera a Fazenda Nacional

Procuradoria-Regional da Fazenda Nacional da 6* Regido
Divisdo de Negociacdes — NEGOCIA6

§2° Os gravames decorrentes de arrolamento de bens, de medida cautelar fiscal e das garantias
prestadas administrativamente ou nas agdes de execugdo fiscal ou em qualquer outra agdo
judicial dos demais Requerentes serdo mantidas até integral cumprimento do acordo.

CLAUSULA 5°. As garantias descritas na clausula 3* das cldusulas especiais e no ANEXO II
poderdo ser alienadas pelo Requerentes para amortizagdo do plano de pagamento, com excec¢ao
dos débitos de FGTS e contribuicdes da LC 110, livres de quaisquer 6nus para a Unido,
mediante autoriza¢do do Juizo em que efetuada penhora do bem e observado o disposto no
artigo 880 do CPC, além das seguintes disposicdes:

I - O pedido de alienagdo por iniciativa particular deverd ser instruido com avaliagdo e
documento atualizado comprobatorio da propriedade do bem;

II - O produto da alienagdo devera ser utilizado para quitagdo do plano de pagamento, até o
limite do saldo devedor da transacdo, deduzindo os tributos incidentes sobre a venda;

III - As garantias poderdo ser alienadas por valor inferior ao da avaliag@o apresentada a Fazenda
Nacional, respeitado o disposto no paragrafo primeiro desta clausula.

§1°. Caso o valor da alienagdo seja inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagcdo
apresentada, o Requerentes devera apresentar garantia substitutiva ao bem alienado.

§2° A garantia substitutiva descrita no paragrafo anterior, que sera aceita a critério da Fazenda
Nacional, devera ter valor igual ou superior a diferenca entre 50% (cinquenta por cento) do
valor da avaliacdo do bem alienado e o valor da alienagao.

§3°. Autorizada judicialmente a alienagcdo do bem, o comprador pagara o respectivo preco por
deposito DJE vinculado a conta judicial ou mediante o recolhimento de DARF diretamente na
conta de transa¢do individual a ser criada pela Fazenda Nacional.

§4°. Fica assegurada a anuéncia da Fazenda Nacional com a baixa da penhora/constri¢ido
anteriormente registrada apos pago integralmente o preco e recomposta a garantia, quando for
0 caso.

§5°. As prestagdes devidas para amortizagdo da conta de transag¢do descritas no ANEXO III
deverdo ser quitadas até a data do vencimento de cada parcela independentemente do exercicio
da prerrogativa e do éxito da alienagdo prevista no caput.

§6°. Eventual tentativa frustrada de alienag@o de bens nos termos do caput ndo impede a rescisao
da presente transag@o, caso ocorra alguma hipdtese de rescisdo prevista no presente termo.

CLAUSUL{& 6" Em garantia ao cumprimento da obrigacdo, a INTERVENIENTE ANUENTE,
Sra. MARIANGELA SOARES VIANNA presta fianga pessoal, obrigando-se como devedora
solidéria a pagar a FAZENDA NACIONAL, desde que as Requerentes principais ndo o facam
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nos prazos e condi¢des avengados, os débitos descritos nos ANEXOS I e II, e respectivos
acréscimos e encargos legais, comprometendo-se, por seus bens, a tornar firme e valiosa esta
fianga, nos termos deste Termo e dos artigos 818 e seguintes do Codigo Civil.

§1° A fianca pessoal prestada vigora pelo prazo do plano de amortizagdo avengado, se
regularmente cumprido, ou até o efetivo pagamento dos débitos descritos nos ANEXOS I e II.

§2°. Renuncia a fiadora ao beneficio de ordem instituido pelo art. 827 e ao direito de exoneracao
previsto no art. 835, ambos da Lei n. 10.406, de 10 de janeiro de 2002 — Cédigo Civil, e a
quaisquer excecdes pessoais que possam ter entre si ou em face das Requerentes ou da
FAZENDA NACIONAL.

§3°. A fianca pessoal sera formalizada e considerada perfeita com a assinatura do presente
termo, autorizando a FAZENDA NACIONAL a incluir a fiadora, nos sistemas da Divida Ativa
da Unido e nas Certiddes de Divida Ativa, como corresponsavel dos débitos descritos nos
ANEXOS I e II, bem como prosseguir a cobranca contra ele em caso de rescisdo da presente
transacdo.

PROCESSOS JUDICIAIS E ADMINISTRATIVOS

CLAUSULA 7°. O Requerentes deverdo peticionar nos processos judiciais relativos a
Transagdes e/ou as Divida Transacionada, dispensando-se o ato de citacio quando for o caso,
para noticiar ao juizo a celebracdo desta Transacdo, desistir da impugnacio, recurso ou agao e
renunciar aos direitos sobre os quais se fundam, confessando a divida de forma irrevogavel e
irretratavel.

CLAUSULA 8 As execugdes fiscais dos débitos do ANEXO I ficardo suspensas até o
adimplemento integral do acordo e a confirmacdo dos créditos utilizados decorrentes de
prejuizo fiscal e de base de calculo negativa da CSLL.

HIPOTESES DE RESCISAO

CLAUSULA 9°. Além das hipéteses previstas na cldusula 8 das cldusulas gerais, implicara
rescisdo do acordo de transacdo individual, com afastamento dos beneficios concedidos ¢ a
cobranga integral das dividas, deduzidos os valores pagos, bem como a retomada imediata da
exigibilidade de todos os débitos descritos no ANEXO I e execug¢do da garantia, o ndo
pagamento em espécie, no prazo de 30 (trinta) dias, a contar da notificacdo para este fim, do
saldo devedor amortizado indevidamente com créditos de prejuizo fiscal ou base de célculo
negativa de CSLL néo confirmados pela autoridade competente.

DISPOSICOES FINAIS

CLAUSULA 10. O presente termo, seus anexos e demais documentos utilizados para
celebracdo da transacdo serdo arquivados no processo SEI! (10695.001028/2024-22).
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Firmam as partes o presente termo juntamente com os ANEXOS para que produzam os efeitos

desejados.

Valor objeto da transacio: R$ 18.360.104,82 (em fevereiro de 2024)

Pela Unido ~ ™"

R!

@ serero

r verificada em:

formidade com a assinatura pode ser
http://serpro.gov.br/assinador-digital

DARLON COSTA DUARTE
Coordenador-Geral da Procuradoria-Geral de
Estratégias de Recuperacdo dos Crédito

ASSINADO DIGITALMENTE
CRISTIANO SILVERIO RABELO

DATA

PRFN6/NEGOCIA, margo de 2024.

— w
LEXANDRE PINGOSVIK DE MELO VAL
A confc

@ serpPrO

RANULFO ALEXANDRE PINGOSVIK
DE MELO VALE
Procurador-Regional da PRFN 6a Regido

ASSINADO DIGITALMENTE
ITALO BASTOS MARANI

ura pode ser verificada em
nador-digital

DATA

10/06/2024 (it 06/05/2024 (e
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nnp://ser‘prr‘.\.gov.h‘r/ass;nador~digitxl: ki @ h\np://ser‘prn.gev.brlassi‘nadoba‘igllal: ‘ k
/4
CRISTIANO SILVERIO RABELO

ITALO BASTOS MARANI
Procurador-Chefe da Divida Atida da PRFN6 Procurador da Fazenda Nacional

Pelo Grupo Vianna Jinior e Fiadora:

Assinado de forma digital por
MARIANGELA SOARES MARIANGELA SOARES
VIANN
Dados: 2024.04.30 19:27:56
-03'00'

MARIANGELA SOARES VIANNA (CPF , por si e como representante

legal das Requerentes INSTITUTO VIANNA JI'JNIOR, LTDA EM RECUPERACAO
JUDICIAL (CNPJ n° 21.591.052/0001-50) ¢ VIANNA JUNIOR EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA (CNPJ 18.503.624/0001-97)

FREDERICO SILVA Asinado de forma igia por
MIANA

MIANA

Dados: 2024.04.30 19:16:54
-03'00'

FREDERICO SILVA MIANA
OAB/MG 98.749
(Advogado)
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