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TERMO DE TRANSACAO INDIVIDUAL

- PLANO DE REGULARIZACAO FISCAL -

DAS PARTES

A UNIAO, representada nesse ato pelos Procuradores da Fazenda Nacional subscritores,
habilitados nos termos do art. 131 da Constituicdo da Republica e da Lei Complementar n°

73/1993, e o devedor abaixo qualificado:

1. Qualificacdo dos devedores:

1. Nome USINA CRUANGI S/A EM RECUPERACAO JUDICIAL

CNPJ/CPF | 11.809.134/0001-74

Endereco | Rodovia BR 408, km 32, Engenho Genipapo, Municipio de Timbauba,
neste Estado de Pernambuco, CEP 55.870-000

2. Nome NOVA MARAVILHAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A -
EM RECUPERACAO JUDICIAL (atual razio social da USINA
MARAVILHAS S/A)

CNPJ/CPF | 10.836.195/0001-68.

Endereco Rodovia BR 101, Km 4,3, Zona Rural, Municipio de Goiana/PE

3. Nome SAMASA - SANTA MARIA AGROPECUARIA LTDA - EM
RECUPERACAO JUDICIAL

CNPJ/CPF | 10.297.356/0001-92;

Endereco | Rodovia BR 408, km 32, Engenho Genipapo, Municipio de Timbatba, neste
Estado de Pernambuco, CEP 55.870-000

4. Nome NEGOCIAL DE ADMINISTRACAO LTDA - EM RECUPERACAO
JUDICIAL

CNPJ/CPF | 11.176.971/0001-03;

Endereco | Rodovia BR 408, km 32, Engenho Genipapo, Municipio de Timbatba, neste
Estado de Pernambuco, CEP 55.870-000
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5. Nome GOIANA PARTICIPACOES LTDA - EM RECUPERACAO JUDICIAL

CNPJ/CPF | 08.825.481/0001-86

Endereco | Rodovia BR 408, km 32, Engenho Genipapo, Municipio de Timbatba, neste
Estado de Pernambuco, CEP 55.870-000

6. Nome PALMA SANTA ADMINISTRACAO S/A - EM RECUPERACAO
JUDICIAL

CNPJ/CPF | 10.453.249/0001-06

Endereco | Rodovia BR 408, km 32, Engenho Genipapo, Municipio de Timbatiba, neste
Estado de Pernambuco, CEP 55.870-000

7. Nome CRUANGI NEEM DO BRASIL LTDA —EM RECUPERACAO JUDICIAL

CNPJ/CPF | 07.148.527/0001-07

Endereco Engenho Genipapo, s/n, Zona Rural, Timbauba/PE, CEP 55.870-000

2. Qualificagdo do representante/administrador:

Nome DULCE MARIA GUEIROS LEITE
CNPJ/CPF

Endereco |

Nome FERNANDO QUEIROZ FILHO

cney/cer | I

Nome DANIELA MARIA QUEIROZ CHAVES

CNPY/CPFF | [

Endereco |

representados por seu(s) advogado(s), com fundamento no art. 171 da Lein® 5.172, de 25 de
outubro de 1966, na Lei 13.988, de 14 de abril de 2020, Portaria PGFN 2.382, de 26 de
fevereiro de 2021 e na Portaria PGFN n° 6.757 de 29 de julho de 2022,
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CONSIDERANDO que a legislagdo estimula a solugdo consensual dos conflitos (CPC, art.
3% §2°);

CONSIDERANDO o reconhecimento de Grupo Econémico de fato entre os DEVEDORES;

CONSIDERANDO que a DEVEDORA PRINCIPAL (USINA CRUANGTI) esta em processo
de recuperacdo judicial, nos termos da Lei n® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, em tramite
perante a 1* Vara da Comarca de Timbauba/PE, sob o n° 0000282-61.2013.8.17.1480, assim
como a empresa NOVA MARAVILHAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
(atual razdo social da USINA MARAVILHAS S/A), no Processo de Recuperacéo Judicial n°
0001351-59.2024.8.17.3480, do mesmo Juizo Estadual;

CONSIDERANDO a aderéncia da proposta apresentada a atual situacdo econdémico-fiscal
dos DEVEDORES;

FIRMAM a presente TRANSACAO INDIVIDUAL, contendo plano de recuperagio fiscal
com a descri¢do dos meios para a extingdo dos créditos inscritos em divida ativa da Unido e
por meio do qual fica acertado que:

DO OBJETO

CLAUSULA 1°. A presente TRANSACAO INDIVIDUAL tem por objeto a negociacdo do
pagamento da totalidade das inscrigdes em Divida Ativa da Unido existentes, até esta data,
em nome dos DEVEDORES acima indicados, tanto previdenciarias, como n#o
previdencidrias, excepcionadas: (1) as dividas nao tributarias de FGTS que serdo garantidas
para discussdo da existéncia de pagamento prévio na Justica do Trabalho; (i1) a CDA 40 1 01
000001-00, que versa sobre imposto de exportagéo, por haver sentenca exarada na execugéo
fiscal n° 0000372-89.2001.8.17.1480, com tramite perante 2° Vara da Comarca de
Timbauba/PE, reconhecendo a prescrigéo.

Paragrafo Unico. A adesdo sera feita na modalidade de TRANSACAO INDIVIDUAL,
prevista pela Portaria PGFN n° 6.757/2022, considerando os termos da Portaria PGFN n°
2.382/2020 para os devedores eventualmente beneficiados pela situacdo de recuperagdo
judicial.

CLAUSULA 2?. Os DEVEDORES confessam de forma irrevogavel e irretratavel a divida
objeto da presente TRANSACAO INDIVIDUAL, cujos débitos inscritos em divida ativa
estdo relacionados no Anexo, e ndo mais serdo passiveis de impugnacao ou revisdo, exceto
por atuacdo de oficio da propria Administragéo Tributaria.

Paragrafo Unico. A confissdo do caput produz os efeitos do art. 174, paragrafo tnico, IV, do
Codigo Tributario Nacional, servindo para interromper e suspender o prazo prescricional em
relacdo a todos os débitos objeto do acordo, enquanto vigente a presente transacgdo, a cada
pagamento efetuado.

DAS OBRIGACOES E COMPROMISSOS DOS DEVEDORES

CLAUSULA 3. Os DEVEDORES assumem as seguintes obrigacdes, além do pagamento
mensal das parcelas no valor acordado em cada modalidade:
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I - fornecer, sempre que solicitado, informagdes sobre bens, direitos, valores, transagdes,
operagdes e demais atos que permitam a Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional conhecer
sua situac¢do econdmica ou eventuais fatos que impliquem a rescisdo do acordo;

II - nao utilizar a transa¢do de forma abusiva ou com a finalidade de limitar, falsear ou
prejudicar de qualquer forma a livre concorréncia ou a livre iniciativa econémica;

IIT - renunciar a quaisquer alegagoes de direito, atuais ou futuras, sobre as quais se fundem
acoes judiciais, incluidas as coletivas, ou recursos que tenham por objeto os créditos incluidos
na transagdo, por meio de requerimento de extingdo do respectivo processo com resolucio de
mérito, nos termos da alinea "c" do inciso III do caput do art. 487 da Lei n°® 13.105, de 16 de
marco de 2015 - Codigo de Processo Civil;

IV - manter regularidade perante o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo;

V - regularizar, no prazo de 90 (noventa) dias, os débitos que vierem a ser inscritos em divida
ativa ou que se tornarem exigiveis apos a formalizacdo do acordo de transacao;

VI - ndo alienar, durante o cumprimento do acordo, bens ou direitos sem proceder a devida
comunicagdo a Fazenda Nacional;

VII- demonstrar a auséncia de prejuizo ao cumprimento das obrigacdes contraidas com a
celebracgdo da transacdo, em caso de alienagdo ou oneragdo de bens ou direitos integrantes do
respectivo ativo ndo circulante.

VIII - autorizar a compensagdo, no momento da efetiva disponibilizacdo financeira, de
valores relativos a restituigdes, ressarcimentos ou reembolsos reconhecidos pela Secretaria
Especial da Receita Federal do Brasil, com prestagdes do acordo firmado, vencidas ou
vincendas;

IX - autorizar a compensag¢do, no momento da efetiva disponibilizacdo financeira, de valores
relativos a precatorios federais de que seja credor, com prestagdes do acordo firmado,
vencidas ou vincendas;

X — manter-se a titular do crédito de PF/BCN utilizado neste acordo ativa e sob o regime do
lucro real, permanecendo neste regime durante o periodo de vigéncia da transagéo.

Paragrafo Unico. Considera-se devidamente regularizado, para os fins do inciso IV, o crédito
tributario parcelado, garantido ou que conte com decisdo suspendendo a sua exigibilidade
e/ou com o reconhecimento administrativo ou judicial da propria PGFN.

DAS DECLARACOES DO DEVEDOR

CLAUSULA 4*. A PARTE DEVEDORA est4 ciente e de acordo com as obrigacdes previstas
na lei, nos atos infralegais regulamentadores da transagdo, especialmente nas Portarias PGFN
n°s 6.757/2022 e 2.382/2021, esta ultima quando em recuperacdo judicial qualquer de seus
integrantes, bem como no presente termo, prestando as seguintes declaracdes:

I - de que ndo alienardo bens ou direitos sem proceder a devida comunicagdo a Fazenda
Nacional;

Processo SEI n2 12883.001289/2024-51



PROCURADORIA-GERAL DA FAZENDA NACIONAL
PROCURADORIA-REGIONAL DA FAZENDA NACIONAL — 5 REGIAO

IT - que néo utilizam ou reconhecem a utilizagéo de pessoa natural ou juridica interposta para
ocultar ou dissimular a origem ou a destinacdo de bens, de direitos e de valores, seus reais
interesses ou a identidade dos beneficiarios de seus atos, em prejuizo da Fazenda Publica
Federal;

IIT - que ndo alienaram, oneraram ou ocultaram bens ou direitos com o propoésito de frustrar
a recuperacdo dos créditos inscritos ou reconhecer a alienacéo, onerag¢do ou ocultagdo com o
mesmo proposito.

IV - de que esta ciente de que, se rescindida a transacéo, ficara vedada, pelo prazo de 2(dois)
anos contados da data de rescisdo, a formalizacdo de nova transagdo, ainda que relativa a
débitos distintos;

V — que inexistem ou estdo esgotados outros créditos liquidos e certos em desfavor da Unido,
reconhecidos em decisdo judicial transitada em julgado, ou precatorios federais expedidos em
seu favor, nos termos do art. 36, III, da Portaria PGFN/ME N° 6.757/2022, além dos

eventualmente ja listados neste Termo;

VI - de que ndo possuem outros bens a serem ofertados em garantia, além dos ja relacionados
neste Termo, exceto aqueles que constam dos Laudos de Avaliagdo inclusos as Recuperagdes
Judiciais n® 0000282-61.2013.8.17.1480 e 0001351-59.2024.8.17.3480, que tramitam
perante a 1* Vara de Timbauba/PE, ora apresentados a PGFN pelos DEVEDORES;

VII — quando a transacdo envolver a capacidade de pagamento, que as informacoes cadastrais,
patrimoniais e economico-fiscais prestadas a administracdo tributaria sdo verdadeiras e que
ndo omitiu informagdes quanto a propriedade de bens, direitos e valores.

DAS OBRIGACOES DA PROCURADORIA-GERAL DA FAZENDA NACIONAL

CLAUSULA 5°. A Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional obriga-se a:

I - prestar todos os esclarecimentos acerca da situagdo econémica do devedor, inclusive os
critérios para a definicdo de sua capacidade de pagamento e do grau de recuperabilidade de
seus débitos, bem como as demais circunstancias relativas a sua condi¢do perante a divida
ativa da Unido;

II - presumir a boa-fé do devedor em relagdo as declaracdes prestadas no momento da
celebragdo do acordo de transa¢do proposto pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional;

III - notificar o devedor sempre que verificada hipotese de rescisdo da transacdo, com
concessdo de prazo para regularizacdo do vicio;

IV - tornar publica a transacdo firmada, bem como as respectivas obrigacdes, exigéncias e
concessoes, ressalvadas as informacdes protegidas por sigilo.

DO PLANO DE PAGAMENTO

CLAUSULA 6°. O plano de regularizacio do passivo fiscal aqui tratado ser4 formalizado pelos
DEVEDORES, através da modalidade de Transa¢do Individual, para pagamento da divida néo-
previdenciaria, em até 120 (cento e vinte) meses, e da divida previdenciaria em até 60 (sessenta)
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meses, com aproveitamento do desconto maximo de 65% (sessenta e cinco por cento), baseado
no grau de irrecuperabilidade presumida (Processo de Recuperacdo Judicial n° 0000282-
61.2013.8.17.1480), sem reducdo do montante principal do crédito inscrito em divida ativa da
Unido, além da utilizagdo de prejuizo fiscal e base de calculo negativa da CSLL, estes sim,
podendo servir ao pagamento, inclusive, do valor principal do débito, conforme plano de
pagamento definido nos anexos desta Transacio.

§1°. A concessdo do aproveitamento do prejuizo fiscal e base de céalculo negativa da CSLL para
pagamento do saldo remanescente da divida, apds aplicacdo dos descontos definidos no caput,
fica autorizada, face a sua imprescindibilidade para quitacdo da totalidade da divida, de forma
progressiva, isto é: 1) com deducdo de 67% (sessenta e sete por cento) do saldo remanescente,
caso o pagamento integral da divida, incluidas inscricdes previdenciarias e ndo-previdenciarias,
dé-se em até 24 (vinte e quatro) meses da assinatura deste Termo; 2) com deducdo de 50%
(cinquenta por cento) do saldo remanescente, caso o pagamento integral da divida, incluidas
inscri¢des previdenciarias e ndo-previdenciarias, dé-se em até 60 (sessenta) meses da assinatura
deste Termo; 3) com deducdo de até 30% (trinta por cento) do saldo remanescente, caso o
pagamento da divida nio-previdencidria se dé no prazo méaximo de 84 (oitenta e quatro) meses da
assinatura deste Termo; ou 4) com deducdo de até 10% (dez por cento) do saldo remanescente,
caso o pagamento da divida nio-previdenciaria se dé no prazo méaximo de 120 (cento e vinte)
meses da assinatura deste Termo.

§2°. A cobranga do saldo liquidado com o uso de créditos decorrentes de prejuizo fiscal e de
base de calculo negativa da CSLL nos termos desta Portaria ficara suspensa até a confirmacao
dos créditos utilizados, mantendo-se as garantias eventualmente existentes.

§3°. As inscricGes relativas as Contribuicdes Sociais da Lei Complementar n® 110/2001 (CS-
FGTS) serdo negociadas de acordo com a Modalidade n® 7 (a4 vista) da simulacdo anexa
apresentada pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ficando certo que ndo serd permitido o uso
de crédito de prejuizo fiscal e de base de calculo negativa da CSLL para abatimento dessa
divida.

§4°. O inicio da vigéncia desta Transagdo, para fins de sensibilizagdo das inscrigdes
negociadas, fica condicionado a formalizacdo do acordo no SISPAR (Sistema de
Parcelamentos e Outras Negociagdes da PGFN) e a confirmagdo do pagamento, no prazo de
até 60 (sessenta) dias da assinatura do acordo, prorrogaveis por igual periodo, a critério
exclusivo da Procuradoria da Fazenda Nacional:

I - da quantia de RS 19.849.039,11 (dezenove milhdes, oitocentos e quarenta e
nove mil, trinta e nove reais e onze centavos), conforme laudo de avaliagdo emitido
no Processo Administrativo de Obtengdo n° 54140.000635/2014-45, relativa ao
pagamento da alienagdo particular do Engenho Folguedo, registrado sob a matricula
n° 2914, no Cartério de Registro de Imoveis de Goiana/PE, cadastrado junto ao
SNCR/INCRA sob o codigo n°® 230.081.260.444-0, com area registrada total de
1.068,5298 ha (um mil e sessenta e oito hectares, cinquenta e dois ares e noventa e
oitocentos ares) e area avaliada/medida de 1.057,0612 ha (um mil e cinquenta e sete
hectares, seis ares e doze centiares), de propriedade da DEVEDORA, a NOVA
MARAVILHAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, via DARF, pelo
adquirente, o Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria — INCRA, que
figura como terceiro-interveniente no presente acordo, sendo todo o valor destinado
a antecipacdo das primeiras parcelas das dividas das contas PREV e DEMAIS
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DEBITOS, apés quitacdo integral da divida de Contribuicdo Social da LC n°
110/2002 (CS-FGTS) desta negociagdo, dado o seu reduzido valor diante do restante.

II — da quantia de RS 9.165.519,77 (nove milhdes, cento e sessenta e cinco mil,
quinhentos e dezenove reais e setenta e sete centaves) para uma édrea
medida/avaliada de 546,1314 ha, conforme constante no Processo
Administrativo n® 54140.001514/2014-11, relativa ao pagamento da alienagdo
particular do Engenhos Paraguassu Leste, com area registrada de 308,1250 ha,
situado no Municipio de Itambé/PE, registrado sob a matricula n° 1.939 perante o
Cartorio de Registro de Imoveis de Itambé/PE; e Paraguassu Oeste, com area
registrada de 256,7188 ha situado no Municipio de Alianca/PE, sob a matricula n°
1.045 perante o Cartorio de Registro de Imoveis de Alianca/PE, ambos de propriedade
da DEVEDORA, a NOVA MARAVILHAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A, cuja aquisicdo pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e
Reforma Agraria — INCRA que figura como terceiro-interveniente no presente
acordo, sendo todo o valor destinado a antecipacdo das primeiras parcelas das dividas
das contas PREV e DEMAIS DEBITOS, apos quitacdo integral da divida de
Contribuicdo Social da LC n°® 110/2002 (CS-FGTS) desta negociagdo, dado o seu
reduzido valor diante do restante.

§5°. A aquisigdo pelo INCRA fica condicionada ao encerramento dos processos
administrativos n° 54140.000635/2014-45 e 54320.000005/2017-03, com a obtencdo das
autorizacdes administrativas pendentes, eventos estes que o INCRA se compromete a
concluir no prazo de 60 (sessenta) dias a contar da assinatura deste Termo, bem como a
autorizacdo judicial para a alienacdo por iniciativa particular, a ser obtida no bojo do processo
de recuperacdo judicial.

§6°. A assinatura do presente Termo e a autorizagdo do Juizo da Recuperacao Judicial
(Processo n® 0001351-59.2024.8.17.3480) para destinagdo do produto da alienacdo particular
ao pagamento deste acordo, permitira a imediata imisséo na posse do Engenho Folguedo e do
Engenho Paraguacu pelo INCRA, ficando estabelecido o prazo maximo de 60 (sessenta) dias,
apos decisdo do Juizo da Recuperacdo Judicial, para o pagamento do desembolso inicial
indicado no paragrafo acima, sob pena de invalida¢do/indeferimento da transagao.

§7°. Também servira ao cumprimento do plano de pagamento pela PARTE DEVEDORA,
apos pagamento do desembolso inicial e validag@o do acordo, a alienagdo particular do imovel
abaixo denominado, sem prejuizo de outros que venham a ser indicados pela DEVEDORA,
durante a vigéncia desta Transagdo, e que tenham a alienagdo autorizada pela Fazenda
Nacional mediante instrumento aditivo:

e Engenho Dois Rios Pedra de Fogo, registrado sob a matricula n° 380 perante o
Cartério de Registro de Imoveis de Pedras de Fogo/PB, medindo 1.936,56ha,
situado no Municipio de Pedras de Fogo/PB, de propriedade da DEVEDORA, a
NOVA MARAVILHAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, cuja
aquisi¢do pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria — INCRA ¢é
objeto do , Processo Administrativo de Obtencao n° 54320.000005/2017-03,
ficando ajustado o pregco de RS 21.364.211,05(vinte e um milhdes, trezentos e
sessenta e quatro mil, duzentos e onze reais e cinco centavos).
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§8°. A aquisi¢do pelo INCRA do imoével descrito no paragrafo sétimo se dara,
preferencialmente, mediante adjudicagdo, nos termos do Decreto n°® 11.995/2024, ficando
facultado, alternativamente, o mesmo modelo de alienagao previsto no paragrafo quarto desta
clausula, com pagamento via DARF para amortizacdo/quitagdo do presente acordo,
atentando-se para reparti¢do igualitdria no numero de parcelas das contas PREV e DEMAIS
DEBITOS, sendo que eventual frustracio do pagamento pelo INCRA no prazo acordado,
independentemente do motivo, ndo desobriga a PARTE DEVEDORA do cumprimento do
plano de pagamento aqui definido, sob pena de rescisdo, assim como desobriga a proprietaria
dos iméveis a venda pelo prego aqui acordado.

§9°. As aquisi¢Oes dos imoveis descritos nos §§ 4° e 7° serdo formalizadas mediante termo de
alienacd@o por iniciativa particular/termo de adjudicacdo homologado nos autos da execugéo
fiscal n° 0800063-21.2023.4.05.8306, da 25* Vara Federal de Goiana/PE, bem como no Juizo
da Recuperacdo Judicial (Processo n° 0001351-59.2024.8.17.3480).

§10. O INCRA, na condi¢do de terceiro-interveniente, confirma seu interesse na aquisicéo
dos iméveis listados nos §§ 4° e 7° desta clausula e se compromete a realizagdo dos
pagamentos pelos valores e prazos descritos, desde que haja disponibilidade or¢amentaria,
ndo podendo ser compelido a operacionalizagdo da compra, em nenhuma hipotese, apenas
perdendo as condigdes ofertadas pelo vendedor, se ndo exercer o direito de compra
tempestivamente.

§11. O valor de cada parcela sera acrescido de juros equivalentes a taxa referencial do Sistema
Especial de Liquidagdo e de Custddia (Selic) para titulos federais, acumulada mensalmente,
calculados a partir do més subsequente ao da consolidagdo até o més anterior ao do
pagamento, e de 1% (um por cento) relativamente ao més em que o pagamento estiver sendo
efetuado.

§12. A concessdo do uso dos créditos previstos no §1° de forma progressiva, em razdo do
aproveitamento do prejuizo fiscal e da base de célculo negativa da CSLL, variara de uma
faixa para a outra de modo automatico, pelo simples decurso do prazo para pagamento
previsto em cada faixa, desde que os DEVEDORES ndo tenham incorrido em causa de
rescisdo da Transagdo.

CLAUSULA 72 Os débitos objeto da transacdo individual somente serdo extintos quando
integralmente cumpridos os requisitos previstos no momento da celebragdo do acordo e
homologados os créditos de prejuizo fiscal e base de calculo negativa de CSLL utilizados,
preservando-se as garantias ja existentes.

DOS PROCESSOS JUDICIAIS/ADMINISTRATIVOS

CLAUSULA 8. Deferida a Transacdo, os DEVEDORES expressamente desistem das
impugnacdes ou dos recursos administrativos e das agdes judicias que tenham por objeto os
débitos relacionados no Anexo e renunciam a quaisquer alegacoes de direito sobre as quais
se fundem as referidas impugnacdes e recursos ou agdes judiciais, por meio de requerimento
de exting@o do respectivo processo com resolucdo de mérito, nos termos da alinea “c” do
inciso III do caput do art. 487 da Lein® 13.105, de 16 de marco de 2015 — Codigo de Processo
Civil, incluindo, expressamente, o Processo n° 0800134-91.2021.4.05.8306.
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§1°. A desisténcia e a rentincia de que trata o caput ndo exime os DEVEDORES do pagamento
dos honorarios de sucumbéncia caso estes ja tenham sido fixados anteriormente, ainda que
por decisdo ndo transitada em julgado, cabendo a sua reducdo na mesma proporgdo do
desconto concedido ao crédito discutido na agéo e incluido na transagéo.

§2°. Em relacdo aos processos em curso que ainda nédo tenha havido qualquer condenagdo em
honorarios advocaticios, inclusive, mas ndo se limitando ao Processo n° 0800134-
91.2021.4.05.8306, a desisténcia e a rentincia de que trata o caput desta clausula ndo implicara
na condenacdo de honorarios de sucumbéncia.

§3° Os DEVEDORES deverao formalizar os pedidos de desisténcia e rentincia no prazo de
60 (sessenta) dias a contar do deferimento da Transacdo, que se dara com a consecugdo das
condigdes suspensivas previstas na clausula 15, podendo ser rescindido o acordo caso ndo
cumprida a diligéncia apos 10 (dez) dias de sua formal notificacdo pela CREDORA.

CLAUSULA 9*. Cabera aos DEVEDORES peticionar nos processos judicias de que cuida
esse ato, noticiando aos juizos a celebrag@o do acordo de transagdo individual.

DAS GARANTIAS

CLAUSULA 10. Ficam mantidas todas as garantias jé associadas aos débitos incluidos nesta
transagdo individual, até a sua plena quitagdo, inclusive penhoras em execugdes fiscais, até a
efetiva quitacdo das inscri¢es em Divida Ativa.

§1°. Os precatorios federais, estaduais ou municipais e demais créditos liquidados e
monetizados em favor dos DEVEDORES, durante o periodo de vigéncia desta Transacao,
deverdo ser imediata e integralmente aproveitados na liquidagdo dos débitos transacionados,
obedecidos os descontos e beneficios da presente Transagdo, antes mesmo do aproveitamento
do saldo de prejuizo fiscal ou base de calculo negativa, exceto na hipotese dos créditos de
precatorio expedidos apds a assinatura deste acordo e consolidacdo do saldo devedor, quando
deverdo ser utilizados para amortizacdo da Transa¢do, mantendo-se o aproveitamento prévio
do saldo de prejuizo fiscal ou base de calculo negativa.

§2°. Incidindo o devedor em alguma das hipoteses de rescisdo do acordo de transagao, podera
a Unido promover a retomada do curso da cobranga dos créditos, com execugdo das garantias
prestadas e pratica dos demais atos executorios do crédito, judiciais ou extrajudiciais.

§3°. Tratando-se a PARTE DEVEDORA de empresa em recuperac¢ado judicial, reconhece
que as garantias aqui ofertadas ndo configuram bens de capital essenciais ao cumprimento
do plano de recuperacao judicial e o produto da alienacdo de quaisquer desses
bens/direitos serd utilizado prioritariamente para o pagamento do saldo remanescente da
divida transacionada e, apos liquidagdo destas dividas, o produto das proximas alienagdes
sera direcionado ao cumprimento do Plano de Recuperagao.

§4°. Apos a autorizagdo pelo Juizo da Recuperagdo Judicial da venda direta, bem como do Juizo
da respectiva execucfo fiscal, com determinacdo para baixa dos gravames respectivos, devera o
COMPRADOR realizar o pagamento correspondente, via DARF ou depésito judicial, que servira
a amortizacdo do débito aqui negociado.

§5°. A expedicdo de carta de alienacfo, caso necessaria, para registro no cartorio, somente sera
realizada apos a efetiva quitacdo integral do valor acordado na operacdo imobiliaria.
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CLAUSULA 11. Observada a prévia necessidade de deferimento pelo Juizo Recuperacional,
para fim de cumprimento ao disposto no art. 66 da Lei n° 11.101/2005, com redacdo pela Lei
n° 14.112/2020, os DEVEDORES oferecem, a titulo de garantia das dividas aqui negociadas,
sem prejuizo das constri¢des ja realizadas, os seguintes ativos:

Imével Matricula Descricio
Engenho Dois Rios 380 Area de 1.936,56ha, localizado em Pedras
Pedras de Fogo de Fogo/PB
Engenho 1.939 Area de 308,1250ha, localizado em
Paraguassu Leste Itambé/PE
Engenho 1.045 Area de 256,7188ha, localizado em
Paraguassu Oeste Alianca/PE
Engenho Volta 99 Indisponibilidade na MCF N° 001180-

03.2011.4.05.8306

Engenho Recanto 173 Indicado & Penhora na EF 0000887-
51.2006.8.17.1480

Engenho Cana 188 Indisponibilidade na MCF N° 001180-
Brava 03.2011.4.05.8306
Engenho Coites 194 Indisponibilidade na MCF N° 001180-

03.2011.4.05.8306. Pedido na EF
0001531-81.2012.8.17.1480

Engenho 197 Indisponibilidade na MCF N° 001180-

Canabravinha 03.2011.4.05.8306 e na EF 0000068-
61.1999.8.17.1480

Engenho Agua Azul 311 Inidicado na EF 0000412-

04.2016.4.05.8306

Engenho Palmeira 312 Inidicado na EF 0000412-
04.2016.4.05.8306

Serra Nova 313 Inidicado na EF 0000412-
04.2016.4.05.8306
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Quanduz 2832 Indicado na EF 0000691-
33.2013.5.06.0271.
Jussarinha 2681 Indicado na EF 0000691-
33.2013.5.06.0271.
Retiro 1018 Livre de 6nus.
Boa Vista 979 Livre de 6nus.
Titara 938 Livre de 6nus.
Horicio 7361 Indicado na EF 0000691-
33.2013.5.06.0271.
Nova Ideia 632 Indicado na EF 0000691 -
33.2013.5.06.0271.
Gito 711 Indicado na EF 0000691-
33.2013.5.06.0271.
Espinho Preto 667 Indicado na EF 0000691-
33.2013.5.06.0271.
Oncinha 7238, 7541, Indicado na EF 0000691-
7605 33.2013.5.06.0271.

§1°. Eventual produto da alienagdo particular de quaisquer bens listados nesta clausula,
principalmente na hipotese de venda direta do Engenho Dois Rios Pedras de Fogo (Matricula
n° 380) e dos Engenhos Paraguassu Leste e Oeste (Matriculas n® 1.939 e 1.045) ao INCRA,
devera seguir o mesmo regramento definido na Clausula 6%, §§4° e 7°, com pagamento via
DAREF para amortizagdo/quitacdo do presente acordo, atentando-se para reparticdo igualitaria
no nimero de parcelas das contas PREV e DEMAIS DEBITOS.

§2°. Os DAREF's referentes a quaisquer pagamentos devidos pelo INCRA em razdo da
obtencdo de imovel dos DEVEDORES contemplado na presente Transacdo (e eventuais
aditivos), serdo emitidos e apresentados pela Fazenda Nacional diretamente ao INCRA,

mediante

comunicac¢io por
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prazo de vencimento para o ultimo dia itil do més em curso, podendo ser prorrogado para o
més subsequente em caso de necessidade operacional.

§3°. Os demais bens dos DEVEDORES indicados em lista anexa a este Termo, dada sua
essencialidade para cumprimento do plano da Recuperacdo Judicial, somente poderdo ser
alienados mediante prévia cientificacdo da Fazenda Publica, nos termos do art. 142, §7°, da
Lein® 11.101/2005, sob pena de rescisdo deste acordo.

CLAUSULA 12. Especificamente em relagio a CDA 40 1 01 000001-00, com discussio de
prescrigdo, e as dividas de FGTS, que ficardo de fora deste acordo, haja vista a inteng@o dos
DEVEDORES de discutir judicialmente a regularidade das inscri¢des, por entender ja ter pago a
maior parte, através de acordos na Justica do Trabalho, sdo ofertados, além dos ativos ja arrolados
em garantia do acordo, os imoveis abaixo, avaliado judicialmente em 12/08/2020 nos autos do
Processo n® 00001007-94.2019.5.13.0027, com tramite perante a Justica do Trabalho:

T i
IMOVEL Wiktrcrin  Clinielisinio " W0 de
Avaliacao
ENGENHO RETIRADA (FGTS) 1.261 Caapord/PB  RS$ 62.220.900,00
ENGENHO VOLTA (CDA 40 1 01 000001-00) 99 Timbatba/PE RS 9.695.215,37

§1°. Os DEVEDORES declaram ja ter oferecido a penhora, nas Execuctes Fiscais
correspondentes as inscricdes de FGTS, o bem imével acima listado, de modo a garantir a divida
impugnada, juntando ao processo de negociacdo todas as peticoes ja protocoladas. Caso, todavia,
seja identificada alguma execucio fiscal que ndo tenha havido ainda a indicacdo, desde ja os
DEVEDORES concordam que a propria CREDORA o faga, com o que os DEVEDORES desde
ja anuem, sem prejuizo da obrigacdo de, tio logo cientificados da existéncia da execucdo fiscal,
reiterarem o pedido de indica¢io a penhora..

§2°. Caso apos a lavratura do auto de penhora e avaliacdo dos referidos bens por Oficial de Justica,
a garantia se mostrar insuficiente & cobertura do total da divida garantida, deverdo os
DEVEDORES, no prazo de 05 (cinco) dias, ofertar reforco de garantia, observados os
regramentos legais aplicaveis no que respeita a penhora e executivos fiscais, sob pena de rescisio
deste acordo.

§3°. As dividas de FGTS garantidas e ndo contempladas nesta Transacdo seguirdo seu rito regular
de cobranca executiva, respeitados os meios de defesa inerentes ao respectivo processo judicial.

CLAUSULA 13. Caso ocorra alguma causa de rescisdo do acordo ou, se afastada por decisio
judicial ou administrativa a alegacdo de pagamento de FGTS no ambito trabalhista, os
DEVEDORES, desde ja, concordam com a alienacdo dos bens descritos nas duas clausulas
anteriores, por leildo judicial ou iniciativa particular, por meio do sistema COMPREI,
administrado pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, observado o limite minimo de 50%
(cinquenta por cento) do valor de avaliagdo estipulado neste acordo, servindo o produto da venda
para abater as inscricdes mais antigas, excluidos os descontos da transacdo, nas seguintes
condicdes:

Processo SEI n2 12883.001289/2024-51



PROCURADORIA-GERAL DA FAZENDA NACIONAL
PROCURADORIA-REGIONAL DA FAZENDA NACIONAL — 5 REGIAO

I- O bem imo6vel sera inserido na plataforma Comprei para alienac¢do por iniciativa da PGFN, por
meio de intermediario credenciado na plataforma, pelo prazo de 360 (trezentos e sessenta) dias,
contado da inclusdo no Sistema, e sera disponibilizado simultaneamente a todos os intermediarios
credenciados e que tenham competéncia territorial para atuacdo da localidade do bem, sendo
permitida a multiplicidade de antincios do mesmo bem.

II - A divulgacio da oferta do bem na plataforma Comprei sera por meio de antiincios publicos,
onde constardo a descricdo fisica (estado em que se encontra, localizacdo, quantidade, qualidade
etc) e juridica (identificacdo do niimero do acordo de transacdo e circunstancias registradas /
averbadas na matricula) do bem ofertado, bem como demais esclarecimentos que se fizerem
necessarios.

IIT - A proposta de negocio pelo valor da avaliacdo acarretara, a qualquer tempo, a compra
instantdnea do bem por um interessado. Apos 30 (trinta) dias, em nido havendo a compra
instantdnea, a melhor proposta, desde que n#o inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor da
avaliacdo, efetiva a compra do bem.

IV - O pedido de parcelamento da compra serd aceito apenas em caso de proposta pelo valor da
avaliacdo, e devera ser acompanhado de pagamento imediato de pelo menos 25% (vinte e cinco
por cento) do valor da proposta a vista, e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido
por hipoteca do proprio bem.

V - O pagamento sera feito por meio de documento de arrecadacio de receitas federais (DARF),
na forma definida em regulamento da PGFN.

VI - Quando o valor da alienacdo superar o montante atualizado da divida transacionada, e
existindo outras dividas perante a Fazenda Publica Federal, o excedente serd imputado nas
mesmas, na forma prevista no art. 163 do Codigo Tributario Nacional.

VII - O intermediario percebera do adquirente do bem, a titulo de comisséo, o percentual de 5%
da operacdo de alienacio.

VIII - O Contrato de compra e venda sera expedido pelo Sistema Comprei e deve ser assinado
pelo devedor no prazo de 2 (dois) dias apos sua liberacdo na plataforma.

CLAUSULA 14. A venda de quaisquer bens das DEVEDORAS, incluindo os aqui ofertados em
garantia, enquanto ndo liquidada a divida transacionada, ficara condicionada a aquiescéncia da
Fazenda Nacional, mediante a reversdo do produto da alienac#o, integralmente ou em parte a ser
ajustada, para quitacdo do acordo.

Paragrafo Unico. Caso autorizada a alienagdo de ativos no processo de recuperacio judicial,
independentemente da anuéncia da Fazenda Nacional, devera ser revertido integralmente o
produto da alienacdo para pagamento deste acordo, se os bens estiverem aqui arrolados em
garantia ou destinado o percentual minimo de 50% (cinquenta por cento), se a venda se referir a
bens néo oferecidos em garantia.

DA CONDICAO SUSPENSIVA — AUTORIZACAO JUDICIAL — ALIENACAO DE BENS

CLAUSULA 15. E condi¢io suspensiva deste Termo a obtencdo da prévia aprovacio e da
autorizacdo pelo Juizo Recuperacional, no Processo n® 0001351-59.2024.8.17.3480 de
Recuperacio Judicial da Nova Maravilhas Empreendimentos Imobilidrios S/A), para a alienacio
do Engenho Folguedo (Matricula n® 2914), do Engenho Paraguassu Leste (Matricula n® 1.939) e
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Engenho Paraguacu Oeste (Matricula n° 1.045) ao INCRA, com destinacdo dos respectivos
valores ao pagamento deste acordo, nos termos da clausula 6%, §§4° e 7°.

Paragrafo Uinico. Acaso nio efetivada a condigo suspensiva descrita neste caput, no prazo de 60
(sessenta) dias da assinatura do acordo, seja por auséncia de autorizacdo judicial ou
inadimplemento pelo INCRA, sera desfeito o acordo, mediante indeferimento da Transacgio, sem
qualquer producdo de efeito, sendo possivel uma tnica prorrogacio desse prazo, a critério
exclusivo da Procuradoria da Fazenda Nacional.

DA CORRESPONSABILIZACAO

CLAUSULA 16. Os DEVEDORES aceitam expressamente a sua responsabilizacio mutua
pelos débitos aqui transacionados, em virtude do reconhecimento da existéncia de grupo
economico de fato e interesse comum nos fatos geradores que deram ensejo a divida aqui
negociada.

Paragrafo Unico. A responsabiliza¢do assumida autoriza a imediata inclusdo dessas empresas
como corresponsaveis umas das outras no sistema da Divida Ativa da Unido.

DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS E PATRIMONIAIS DOS DEVEDORES

CLAUSULA 17. Comprometem-se os DEVEDORES a fornecer, no ato de assinatura do
presente termo de transacdo, as seguintes informagdes:

I - arelag@o de bens e direitos de propriedade dos requerentes, no pais ou no exterior, com a
respectiva localizacdo e destinacdo;

IT — relatérios analiticos da composicdo, origem e periodo a que se referem o prejuizo fiscal
e/ou de base de calculo negativa da CSLL, juntamente com certificacdo da existéncia,
regularidade escritural e disponibilidade desses créditos, por profissional contabil com
registro regular no Conselho Regional de Contabilidade.

DAS HIPOTESES DE RESCISAO DA TRANSACAO INDIVIDUAL

CLAUSULA 18. Implicara rescisio da presente transacio a ocorréncia de qualquer das
situagdes estabelecidas no art. 69 da Portaria PGFN 6.757/2022 e, quando em recuperagéo
judicial qualquer de seus integrantes, no art. 26 da Portaria 2.382/2021, bem como
inobservancia de quaisquer obrigacdes ou disposi¢des previstas na Lei, nas referidas
portarias, nas demais normas de regéncia da transacdo, a exemplo das seguintes hipoteses:

I - o descumprimento das condi¢des, das clausulas, das obriga¢des ou dos compromissos
assumidos;

IT - a falta de pagamento de 3 (trés) parcelas consecutivas ou 6 (seis) alternadas ou a falta de
pagamento de 1 (uma) parcela, se todas as demais estiverem pagas;

IIT — a constatagdo, pela Secretaria Especial da Receita Federal ou pela Procuradoria-Geral
da Fazenda Nacional, de divergéncias nas informagdes cadastrais, patrimoniais ou
economico-fiscais prestadas pelo sujeito passivos e consideradas para celebragdo da
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transacdo, bem como de ato tendente ao esvaziamento patrimonial da PARTE DEVEDORA
como forma de fraudar o cumprimento da transacio, ainda que realizado anteriormente a sua
celebragio;

IV - a comprovagdo de que o devedor se utiliza de pessoa natural ou juridica interposta para
ocultar ou dissimular a origem ou a destinacdo de bens, de direitos e de valores, seus reais
interesses ou a identidade dos beneficiarios de seus atos, em prejuizo da Fazenda Publica
Federal;

V - a comprovagdo de que o devedor incorreu em fraude a execugdo, nos termos do art. 185
da Lein® 5.172, de 25 de outubro de 1966 (Codigo Tributario Nacional), e ndo reservou bens
ou renda suficientes ao total pagamento da divida inscrita;

VI - a decretagdo de faléncia ou de extingdo, pela liquidagdo, da pessoa juridica transigente;
VII - a extingdo sem resolucdo do mérito ou a ndo concessdo da recuperagdo judicial.

VIII - a comprovagdo de prevaricacdo, de concussdo ou de corrup¢do passiva na sua
formacao;

IX - a ocorréncia de dolo, de fraude, de simulagdo ou de erro essencial quanto a pessoa ou
quanto ao objeto do conflito;

X — a inobservancia de quaisquer disposi¢cdes previstas na Lei e nas demais normas de
regéncia da transacao;

XI - constatacdo de inveracidade de qualquer das declaragées do DEVEDOR constantes deste
Termo de Transagdo;

XII - a ndo homologagdo do saldo de prejuizo fiscal e/ou base de célculo negativa de CSLL
utilizados como parte do pagamento, desde que ndo adimplido o saldo apos notificagdo da
insuficiéncia do crédito;

XIII - o descumprimento das obrigacdes com o FGTS;

XIV - a inobservancia do compromisso de proceder a individualizacdo dos valores recolhidos
a titulo de FGTS nas contas vinculadas dos respectivos trabalhadores; e

XV - deixar de regularizar, no prazo de 90 (noventa) dias, os débitos, inclusive de FGTS ou
Contribuic@o Social da Lei Complementar 110/2001, que vierem a ser inscritos em divida
ativa ou que se tornarem exigiveis apos a formalizag@o do acordo de transagéo, observando-
se o paragrafo unico da clausula terceira desta transagéo;

XVI - a concessdo de medida cautelar fiscal, nos termos da Lei n® 8.397, de 6 de janeiro de
1992, exceto a cautelar fiscal n° 0001180-03.2011.4.05.8306, ajuizada anteriormente a
presente Transacéo;

XVII - a declaragdo de inaptiddo da inscricdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
(CNPJ), nos termos dos arts. 80 e 81 da Lei n® 9.430, de 27 de dezembro de 1996;

XVIII — a comprovagdo de ocultagido de outras empresas integrantes do Grupo Econémico
que porventura ndo tenham sido incluidas neste acordo;

XIX - o pedido de desisténcia da presente transagdo formulado pela PARTE DEVEDORA.
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§1°. A constatacdo de fraude, nos termos dos arts. 1° e 2° da Lei n® 8.137. de 27 de dezembro
de 1990, inclusive quando da declaracdo dos montantes de créditos decorrentes de prejuizo
fiscal e de base de calculo negativa da CSLL, implicara a rescisdo da transacdo, sem prejuizo
de eventuais representagdes contra os responsaveis, inclusive para fins penais.

§2°. A rescisdo da transagdo implicara o afastamento dos beneficios concedidos e a cobrancga
integral das dividas, deduzidos os valores pagos, bem como autorizara a retomada do curso
da cobranca dos créditos, com execucdo das garantias prestadas e pratica dos demais atos
executorios do crédito, judiciais ou extrajudiciais.

§3°. A partir da assinatura do termo, o pedido de desisténcia da transagdo, consagrado no
inciso XIX, acarretara os mesmos efeitos das demais hipoteses de rescisdo, inclusive no que
concerne as eventuais san¢oes previstas na legislacdo ou no presente instrumento.

§4°. Salvo na hipotese de pedido de desisténcia (inciso XIX), a PARTE DEVEDORA tera
conhecimento das razdes determinantes da rescisdo e podera regularizar o vicio ou apresentar
impugnacdo, ambos no prazo de 30 (trinta) dias, preservada em todos os seus termos a
transacdo durante esse periodo.

DA CERTIDAO NOS TERMOS DO ARTIGO 205/206 CTN

CLAUSULA 19. As inscricdes incluidas nesta TRANSACAO INDIVIDUAL nio
constituirdo impedimento a emissdo de certidao negativa ou de certiddo positiva com efeitos
de negativa em favor dos devedores, desde que cumpridos os requisitos previstos nos artigos
205 e 206 da Lei n°® 5.172, de 25 de outubro de 1966 (Codigo Tributario Nacional).

DISPOSICOES FINAIS

CLAUSULA 20. Respeitada a necessidade de concretizacio da condicio suspensiva prevista
na clausula 15, a TRANSACAO INDIVIDUAL produzira efeitos desde a sua assinatura,
salvo em relacdo ao sobrestamento da exigibilidade dos débitos negociados, o que somente
se dara com o(s) adimplemento(s) da(s) entrada(s) ou parcela(s) inaugural (inaugurais),
devendo a PARTE DEVEDORA promover as medidas necessarias ao seu integral
cumprimento.

Paragrafo tinico. Rescindida a transagdo, sera retomada a exigibilidade dos débitos, com
ajuizamento ou prosseguimento das respectivas execugdes fiscais e a pratica dos demais atos
executorios para recuperacdo do crédito, ficando vedada, pelo prazo de 2 (dois) anos contados
da data de rescisdo, a formalizagdo de nova transacdo, ainda que relativa a débitos distintos.

CLAUSULA 21. As DEVEDORAS se obrigam a apresentar sua situacdo econdmico-
financeira, por meio de demonstracdes de resultados, anualmente, por meio do balango
contabil apurado ou, sempre que a PGFN reputar oportuno, por meio de documentos e
informagdes complementares com a demonstracdo do resultado do exercicio.

CLAUSULA 22. A celebracdo da presente transacido ndo dispensa o recolhimento das
obrigac¢des tributarias correntes devidas pelas DEVEDORAS, nem mesmo o cumprimento
das obrigagdes acessorias dependentes da obrigacdo principal.

CLAUSULA 23. A PARTE DEVEDORA concorda expressamente que qualquer direito
creditorio superveniente monetizado em seu favor, incluindo eventuais precatorios e
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restitui¢cdes tributarias, sera vertido em proveito da presente transagdo, para adimplemento de
parcelas vencidas ou vincendas.

CLAUSULA 24. As DEVEDORAS se comprometem a pagar regularmente os tributos
correntes, facultando-se a PGFN o aditamento desta transac@o para inclusdo de débitos, ainda
em cobranga administrativa (ndo inscrito em DAU), parcelados ou em contenciosos
administrativos, desde que constituidos anteriormente a assinatura deste acordo e desde que
requerida a desisténcia do parcelamento ou impugnagdo no prazo de até 30 (trinta) dias da
assinatura do Termo, quando entdo, a partir de sua inscricdo em divida ativa, poderdo ter o
mesmo tratamento, observado o prazo remanescente do acordo originario.

CLAUSULA 25. Fica designada a devedora principal, a empresa USINA CRUANGI S/A
EM RECUPERACAO JUDICIAL, como representante do Grupo, para fins de recebimento
de notificacdes relativas ao presente acordo, através do Sistema REGULARIZE PGFN.

Firmam as partes o presente para que produza os efeitos desejados.

Recife, 27 de agosto de 2024.
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