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TERMO DE TRANSACAO INDIVIDUAL

-PLANO DE REGULARIZACAO FISCAL -

DAS PARTES

A UNIAO, representada nesse ato pelos Procuradores da Fazenda Nacional subscritores,
habilitados nos termos do art. 131 da Constituigao da Reptiblica e da Lei Complementar
n°® 73/1993, e o devedor abaixo qualificado:

1. Qualifica¢ao dos devedores:

Nome USINA BOM JESUS S/A EM RECUPERACAO JUDICIAL
CNPJ 10.785.202/0001-40
Endereco Rodovia BR 101 Sul, Km 296.5 —Ponte dos Carvalhos, Cabo de Santo

Agostinho/PE, CEP 54.590-000
Representante | Paulo Pragana Paiva (CPF . )

2

doravante denominada DEVEDORA, com fundamento no art. 190 do Codigo de Processo
Civil e nas Portarias PGFN n® 9.917/2020 e n°® 2.382/2021,

CONSIDERANDO que a legislacao estimula a solu¢ao consensual dos conflitos (CPC,
art. 3°, §2°);

CONSIDERANDO o estado atual da empresa em Recuperacao Judicial (Processo n°
0002882-28.2018.8.17.2370, da 22 Vara Civel do Cabo de Santo Agostinho/PE);

FIRMAM a presente TRANSACAO INDIVIDUAL, contendo plano de recuperagio
fiscal com a descri¢ao dos meios para a extingao dos créditos inscritos em divida ativa da
Uniao e por meio do qual fica acertado que:

DO OBJETO

CLAUSULA 1° A presente TRANSACAO INDIVIDUAL tem por objeto o pagamento
dos débitos indicados no ANEXO I, em nome da DEVEDORA, de acordo com o
escalonamento das parcelas ali definido, bem como quitacao imediata da divida de FGTS
(inscricao n° FGPE201900454), com utilizacao de recursos bloqueados no IDPJ n°

Processo SEI n2 12883.100894/2021-61



PROCURADORIA-GERAL DA FAZENDA NACIONAL
PROCURADORIA-REGIONAL DA FAZENDA NACIONAL - 5° REGIAO

0807395-94.2018.4.05.8312 e do IDPJ n° 0807394-12.2018.4.05.8312, em tramite na 35*
Vara Federal da Se¢ao Judiciaria do Estado de Pernambuco.

§1°. A adesao sera feita na modalidade de Transacao Individual prevista pela Portaria n°
2.382/2021, mediante assinatura do presente termo e pagamento da primeira parcela, com
os recursos bloqueados no IDPJ n° 0807395-94.2018.4.05.8312 e do IDPJ n° 0807394-
12.2018.4.05.8312.

§2° Nao serao admitidas inclusdes de novos débitos nesta Transacao Individual, com
excecao da divida contida no Processo Administrativo n° 11971.001233/2007-43,
correspondente a NFLD 37.009.420-4, que podera ser acrescida a conta de Transacao
Previdenciaria, se inscrita em DAU, no periodo de vigéncia desse acordo, quando entao
sera feita arevisao do saldo devedor, com aumento correspondente das prestacdes devidas
pelo prazo remanescente.

§3°. A DEVEDORA declara que, durante o cumprimento da transacao, nao alienara bens
ou direitos sem proceder a devida comunicacao a Fazenda Nacional.

CLAUSULA 2% A DEVEDORA confessa de forma urevogavel e irretratavel a divida
objeto da presente TRANSACAO INDIVIDUAL, cujos débitos inscritos em divida ativa
estao relacionados no ANEXO L

PARAGRAFO UNICO. A confissdo do caput produz os efeitos do art. 174, paragrafo
unico, IV, do Cddigo Tributario Nacional, servindo para interromper e suspender o prazo
prescricional em relagao a todos os débitos objeto do acordo, enquanto vigente a presente
transacao, a cada pagamento efetuado.

DO PLANO DE PAGAMENTO

CLAUSULA 32 O plano de regularizacio do passivo fiscal aqui tratado sera formalizado
pela DEVEDORA, mediante adesao a modalidade de Transacao Individual, para
pagamento, no prazo de 120 (cento e vinte) meses, da divida fiscal ndo-previdenciaria e
no prazo de 60 (sessenta meses), a divida previdenciaria, com aproveitamento do
desconto maximo de até 70% (setenta por cento), face ao seu estado de recuperacao
judicial, nao implicando, a negociag¢ao, a reducdo do montante principal do crédito
inscrito em divida ativa da Uniao.

§1°. A extensao do prazo de transa¢ao da divida nao previdenciaria para 120 (cento e
vinte) meses, bem como o aumento do desconto maximo de ambas as contas de transacao
para até 70% (setenta por cento) decorreu da decisao judicial proferida no Mandado de
Seguranga n. 0822873-76.2021.4.05.8300, pela 10* Vara Federal da Se¢ao Judiciaria do
Estado de Pernambuco, ficando ja previamente estabelecido que, em caso de sua reversao,
dar-se-a a revisao das respectivas contas de transacdo e correspondente aumento das
prestacoes, em virtude da reducgao do prazo para 84 (oitenta e quatro) meses e do desconto
para até 50% (cinquenta por cento), salvo se outros desconto e prazo mais favoraveis ao
contribuinte estiverem disponiveis no momento da referida reversao, ou mesmo antes, se
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manifestado interesse, quando sera, entao, oportunizada a op¢ao de migragao para a nova
modalidade.

§2°. Sera realizado pagamento, a vista, a titulo de entrada, com os recursos bloqueados
no IDPJ n® 0807395-94.2018.4.05.8312 e do IDPJ n°® 0807394-12.2018.4.05.8312, do
valor correspondente a quitacao da inscricao n°® FGPE201900454 (FGTS), bem como do
valor correspondente as 18 (dezoito) primeiras parcelas da conta de Transacao
Excepcional Previdenciaria formalizada junto com esta Transagao Individual, servindo o
saldo excedente dos bloqueios para antecipacdo do maximo de parcelas vincendas da
conta de Transagao Previdenciaria, em ordem cronoldgica.

§3°. A Unido, representada pelos Procuradores da Fazenda Nacional, se compromete a
peticionar nos autos do IDPJ n°® 0807395-94.2018.4.05.8312 e do IDPJ n° 0807394-
12.2018.4.05.8312, requerendo o levantamento dos recursos para o pagamento da
entrada, em tempo habil, contando com a anuéncia expressa dos Terceiros Anuentes
abaixo assinados e, caso o levantamento nao se realize até o dia 28.02.2022, havera
prorrogacao do inicio da vigéncia deste acordo para o meés subsequente.

§4°. As antecipacdes de pagamento previstas no paragrafo segundo desta clausula serao
feitas com recursos bloqueados no IDPJ n°® 0807395-94.2018.4.05.8312 e no IDPJ n°
0807394-12.2018.4.05.8312, em nome das empresas LOTUS ADMINISTRACAO
GERENCIA E PARTICIPACOES LTDA (CNPJ n° 07.614.982/0001-50) e
IMOBILIARIA GURJAU S/A (CNPJ n° 03.385.966/0001-82), cuja anuéncia para o
aproveitamento dos recursos segue som suas assinaturas ao final deste Termo.

§5°. A DEVEDORA também se compromete a fazer o pagamento de RS 12.000.000,00
(doze milhodes de reais), no prazo de 06 (seis) meses, a contar da assinatura do presente
Termo, destinado a antecipacao das demais parcelas iniciais da conta da Transacao
Individual Previdencidria, recurso este proveniente da proposta de venda do imovel rural
denominado Engenho Bom Nome, situado na zona rural do Municipio de Gameleira
(Matricula n°® 67), cuyjo compromisso firmado pela pretensa compradora RIBEIRO
ADMINISTRACAO DE PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS - EIRELL inscrita no CNPJ n° 19.172.124/0001-82, segue no Anexo
111

§6°. A DEVEDORA tera ainda o prazo de 18 (dezoito) meses, contados do inicio da
assinatura desta transagao, para providenciar a alienacao de ativos imobiliarios
relacionados no Anexo II, suficientes ao pagamento de mais R$ 18.000.000,00 (dezoito
milhdes de reais), bem como obter autorizacao do Juizo da Recuperag¢ao Judicial e do
Administrador Judicial, para aproveitamento desses recursos, prioritariamente, para
liquidacdo da conta de Transacdo Excepcional Previdenciaria, e o excedente, no
cumprimento do plano de amortizacao definido no Anexo I, com preferéncia para o
pagamento dos débitos previdenciarios, a partir das parcelas vincendas, em ordem
cronologica.

§7°. A CREDORA concorda, desde ja, com a baixa dos gravames existentes sobre o
Engenho Bom Nome, indicado no paragrafo quinto, tao-logo realizado o pagamento do
valor ali pré-estabelecido no mesmo paragrafo, ficando a baixa sobre os demais imoveis

Processo SEI n2 12883.100894/2021-61



PROCURADORIA-GERAL DA FAZENDA NACIONAL
PROCURADORIA-REGIONAL DA FAZENDA NACIONAL - 5° REGIAO

relacionados no Anexo II, caso negociados mais adiante, dependendo de prévia anuéncia
da Fazenda Nacional com relagao aos termos da operagao imobiliaria.

§8°. A DEVEDORA concorda com a alienagao dos mesmos imoveis, caso as propostas
de venda dos ativos indicados no paragrafo anterior, nao atinjam o valor minimo preé-
estabelecido, de RS 18.000.000,00 (dezoito milhdes de reais), via leilao judicial ou por
alienacao particular, através do sistema COMPREI, administrado pela Procuradoria Geral
da Fazenda Nacional, para amortiza¢ao dos débitos, nas seguintes condigoes:

I - O bem sera inserido na plataforma Comprei para alienacao por iniciativa da PGFN,
por meio de intermediario credenciado na plataforma, pelo prazo de 360 (trezentos e
sessenta) dias, contado da inclusdo no Sistema, e sera disponibilizado simultaneamente a
todos os intermediarios credenciados e que tenham competéncia territorial para atuacao
da localidade do bem, sendo permitida a multiplicidade de antincios do mesmo bem.

IT - A divulgagao da oferta do bem na plataforma Comprei sera por meio de anincios
publicos, onde constarao a descricao fisica (estado em que se encontra, localizacao,
quantidade, qualidade etc) e juridica (identificacdo do nimero do acordo de transacao e
circunstancias registradas / averbadas na matricula) do bem ofertado, bem como demais
esclarecimentos que se fizerem necessarios

III - A proposta de negocio pelo valor da avaliagao acarretara, a qualquer tempo, a compra
mstantanea do bem por um interessado, tomando-se por base avaliacao judicial a ser feita,
a partir do inadimplemento da 18* (décima oitava) parcela deste acordo, cuja validade
sera de 36 (trinta e seis) meses. Apos 30 (trinta) dias, em nao havendo a compra
instantanea, a melhor proposta, desde que nao inferior a 50% (cinquenta por cento) do
valor da avaliacao, efetiva a compra do bem.

IV - O pedido de parcelamento da compra sera aceito apenas em caso de proposta pelo
valor da avaliacao, e devera ser acompanhado de pagamento imediato de pelo menos 25%
(vinte e cinco por cento) do valor da proposta a vista, e o restante parcelado em até 30
(trinta) meses, garantido por hipoteca do proprio bem.

V - O pagamento sera feito por meio de documento de arrecadacgao de receitas federais
(DARF), na forma definida em regulamento da PGFN.

VI - Quando o valor da alienacao superar o montante atualizado da divida transacionada,
e existindo outras dividas perante a Fazenda Publica Federal, o excedente sera imputado
nas mesmas, na forma prevista no art. 163 do Codigo Tributario Nacional.

VII - O intermediario percebera do adquirente do bem, a titulo de comissao, o percentual
de 5% da operacao de alienacgao.

VII - O Contrato de compra e venda sera expedido pelo Sistema Comprei e deve ser
assinado pelo devedor no prazo de 2 (dois) dias apos sua libera¢ao na plataforma.

§8°. O nao pagamento da entrada estabelecida no paragrafo segundo ou de quaisquer um
dos dois aportes previstos nos paragrafos quinto e sexto, todos desta clausula, importara
rescisao deste acordo.
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DOS PROCESSOS JUDICIAIS/ADMINISTRATIVOS

CLAUSULA 4°. A DEVEDORA expressamente desiste das impugnagdes ou dos recursos
administrativos e das ac¢des judicias que tenham por objeto os débitos relacionados no
ANEXO I ou a inscrigao FGPE201900454 (FGTS) e renuncia a quaisquer alegacdes de
direito sobre as quais se fundem as referidas impugnacdes e recursos ou agoes judiciais,
por meio de requerimento de extingao do respectivo processo com resolucao de mérito,
nos termos da alinea “c” do inciso III do caput do art. 487 da Lei n° 13.105, de 16 de
marco de 2015 — Codigo de Processo Civil.

CLAUSULA 52 Cabera 8 DEVEDORA, no prazo de 30 (trinta) dias da assinatura deste
Termo, peticionar nos processos judicias de que cuida este ato, noticiando aos juizos a
celebracao do acordo de transacao individual.

DA CORRESPONSABILIZACAO

CLAUSULA 6 As empresas LOTUS ADMINISTRACAO GERENCIA E
PARTICIPACOES LTDA (CNPJ n° 07.614.982/0001-50), IMOBILIARIA GURJAU
S/A (CNPJ n° 03.385.966/0001-82), MEGAIPE EMPREENDIMENTOS AGRICOLAS
S/A (CNPJ n° 02.262.991/0001-06) ¢ BOM JESUS COMERCIAL S/A — EM
RECUPERACAO JUDICIAL (CNPJ n° 13.748.721/0001-26), assinam o presente
Termo, como terceiros anuentes, aceitando expressamente a sua responsabilizacao
patrimonial pelos débitos aqui transacionados, excetuando-se novos débitos,
eventualmente inscritos em DAU, a partir da data da assinatura do acordo.

§1°. A responsabilizacao aqui assumida autoriza a inclusdo dessas empresas como
corresponsaveis da DEVEDORA no sistema da Divida Ativa da Unido, apenas com
relagdo as inscrigdes anteriores a formaliza¢ao deste acordo.

§2°. A responsabilizacao patrimonial das empresas elencadas no caput desta clausula,
implicard a suspensao imediata do IDPJ n° 0807395-94.2018.4.05.8312, do IDPJ n°
0807490-27.2018.4.05.8312, do IDPJ n°® 0807365-74.2018.4.05.8307, e dos pedidos de
desconsideragao de personalidade juridica nos autos das execugdes fiscais n° NPU
0807493-79.2018.4.05.8312 e NPU 0807394-12.2018.4.05.8312, até a efetiva liquidagao
das respectivas inscrigoes, objeto de Transacao Excepcional, quando serdo extintos os
incidentes e levantados os gravames ou até a rescisao do acordo, quando serao retomadas
as cobrangas.

§3°. Eventual alienacao de patrimonio pela DEVEDORA ou pelas empresas
corresponsabilizadas, apds sua citacao nos IDPJs referidos, dependera de prévia
comunicacao a CREDORA, a fim de demonstrar a manutengao de bens suficientes a
garantia da divida remanescente, sob pena de restar caracterizada a fraude a execugao,
nos termos do art. 185 do CTN.
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DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS E PATRIMONIAIS DO DEVEDOR

CLAUSULA 7°. Compromete-se a DEVEDORA a fomecer, no ato de assinatura do
presente termo de transacao, as seguintes mformacgoes:
I - as demonstra¢des contabeis relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais € as
levantadas especialmente para instruir o pedido, confeccionadas com estrita observancia
da legislacao societaria aplicavel e compostas obrigatoriamente de:

a) balanc¢o patrimonial;

b) demonstra¢ao de resultados acumulados;

¢) demonstracao do resultado desde o tltimo exercicio social;

d) relatorio gerencial de fluxo de caixa e de sua projecao;
IT - a relacao nominal completa dos credores, a natureza, a classificacdo e o valor
atualizado do crédito e a indicag¢ao dos registros contabeis de cada transacao pendente;
III - a relagao de bens e direitos de propriedade do requerente, no pais ou no exterior, com
a respectiva localizacao e destinacao, com apresentacao de laudo econdmico-financeiro e
de avaliacao dos bens e ativos, subscrito por profissional legalmente habilitado ou
empresa especializada;
IV - exposicdao de que o plano de recuperacao observa as obrigacdes, exigéncias e
concessoes previstas nesta Portaria e esta adequado a sua situa¢ao economico-financeira;

DAS DECLARACOES DAS DEVEDORAS

CLAUSULA 8 Para os fins do presente acordo, a DEVEDORA, atraves deste Termo,
presta as seguintes declaragoes:

I - de que nao alienara bens ou direitos sem proceder a devida comunicagao a Fazenda
Nacional;

II - que nao utiliza ou reconhece a utilizagao de pessoa natural ou juridica interposta para
ocultar ou dissimular a origem ou a destinagao de bens, de direitos e de valores, seus reais
interesses ou a identidade dos beneficiarios de seus atos, em prejuizo da Fazenda Publica
Federal;

III - que nao alienou, onerou ou ocultou bens ou direitos com o proposito de frustrar a
recuperacao dos créditos inscritos ou reconhecer a alienagao, onera¢ao ou ocultacdo com
0 mesmo proposito.

DAS HIPOTESES DE RESCISAO DA TRANSACAO INDIVIDUAL
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CLAUSULA 9*. Implicard rescisdo da presente transacio:

I - o descumprimento das condi¢des, das clausulas, das obrigagdes ou dos compromissos
assumidos;

II - a falta de pagamento de 6 (seis) parcelas consecutivas; de 9 (nove) parcelas alternadas;
ou de qualquer numero de parcelas, se vencido o prazo total da transacao, o que ocorrer
primeiro;

III - a constatacao, pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, de ato tendente ao
esvaziamento patrimonial do devedor como forma de fraudar o cumprimento da
transacao, ainda que realizado anteriormente a sua celebracao;

IV - a decretacao de faléncia ou de extingdo, pela liquidagao, da pessoa juridica
transigente;

V - a comprovacao de prevarica¢dao, de concussao ou de corrup¢ao passiva na sua
formacao;

VI - a ocorréncia de dolo, de fraude, de simulac¢ao ou de erro essencial quanto a pessoa
ou quanto ao objeto do conflito;

VII - a inobservancia de quaisquer disposi¢Oes previstas na Lei de regéncia da transagao.

DA CERTIDAO NOS TERMOS DO ARTIGO 205/206 CTN

CLAUSULA 10. As inscricdes incluidas nesta TRANSACAO INDIVIDUAL ndo
constituirdao impedimento a emissao de certiddo negativa ou de certidao positiva com
efeitos de negativa em favor do devedor, desde que a conta esteja em situagao regular,
com o devido recolhimento das prestacdes mensais vencidas.

DISPOSICOES FINAIS

CLAUSULA 11. A TRANSACAO INDIVIDUAL produzira efeitos desde a sua
assinatura, devendo a DEVEDORA promover as medidas necessarias ao seu integral
cumprimento.

PARAGRAFO UNICO. Rescindida a transacao, sera retomada a exigibilidade dos
débitos, com ajuizamento ou prosseguimento das respectivas execugoes fiscais e a pratica
dos demais atos executorios para recuperagao do crédito.

CLAUSULA 12. A DEVEDORA se obriga a apresentar sua situacdo econémico-
financeira, por meio de demonstracoes de resultados, anualmente, por meio do balango
contabil apurado ou, sempre que a PGFN reputar oportuno, por meio de documentos e
informag¢des complementares com a demonstragao do resultado do exercicio.
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CLAUSULA 13. A celebracio da presente transacdo nio dispensa o recolhimento das
obrigagoes tributarias correntes devidas pela DEVEDORA, nem mesmo o cumprimento
das obrigagoes acessorias dependentes da obrigacao principal.

CLAUSULA 14. A DEVEDORA se compromete a verter para pagamento da divida
transacionada, qualquer crédito de que venha a dispor, reconhecido judicial ou
administrativamente, a ser recebido por precatério ou qualquer outro meio, em face da
Uniao Federal, Estado ou Municipios, podendo a FAZENDA NACIONAL requerer a
penhora desses valores, ainda que a totalidade da divida esteja com exigibilidade
suspensa.

CLAUSULA 15. Sobrevindo parcelamento com regras e/ou descontos mais benéficos
que os regulados na presente transacao individual, fica assegurado a DEVEDORA, a seu
exclusivo critério, caso preenchidos os requisitos normativos, a faculdade de incluir os
débitos transacionados no programa incentivado, abatendo-se os valores eventualmente
ja pagos, excluidos descontos concedidos, extinguindo-se, consequentemente, de pleno
direito a presente transacao, sem quaisquer onus para a DEVEDORA.

Firmam as partes o presente para que produza os efeitos desejados.

Recife, 02 de fevereiro de 2022.

ANA CAROLINA ARAUJO DE SOUZA
Procurador-Chefe da Divida Ativa—PDA

BRUNO DIAS ALVES DA SILVA

Procurador da Fazenda Nacional-DIAFI USINA BOM JESUS S/A EM
RECUPERACAO JUDICIAL
Paulo Pragana Paiva

TERCEIROS ANUENTES:

LOTUS ADMINISTRACAO
GERENCIA E PARTICIPACOES LTDA
CNPJ n° 07.614.982/0001-50
Representante - Paula Pragana Paiva
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IMOBILIARIA GURJAU S/A
CNPJ n° 03.385.966/0001-82
Representante - Paula Pragana Paiva

BOM JESUS COMERCIAL S/A - EM
RECUPERACAO JUDICIAL

CNPJ n° 13.748.721/0001-26
Representante — Paulo Pragana Paiva

MEGAIPE EMPREENDIMENTOS
AGRICOLAS S/A

CNPJ n° 02.262.991/0001-06
Representante — Paula Pragana Paiva

ARNALDO RODRIGUES NETO
Advogado - OAB/PE n° 17.762
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