Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional - PGFN
Procuradoria-Regional da Fazenda Nacional na 3 Regido — PRFN3
Procuradoria da Divida Ativa na 3% Regido — PDA
Procuradoria-Seccional da Fazenda Nacional em Ribeirdo Preto - SP

TERMO DE TRANSACAO INDIVIDUAL

UNIAO - FAZENDA NACIONAL, pessoa juridica de direito publico inscrita no CNPJ n.°
00.394.460/0117-71, com sede na Avenida Professor Jodo Filsa, n.° 2440, Jardim Canada,
Ribeirdo Preto/SP, neste ato representada pelos Procuradores da Fazenda subscritores,
habilitados nos termos do art. 131 da Constituigao Federal e da Lei Complementar n.°

73/1993, doravante denominada “Fazenda Nacional”; e

SARANTOPOULOS HOTEIS E IMOVEIS LTDA., pessoa juridica de direito privado,

inscrita no CNPJ/ME sob o n.°|:| | com endereco na Rua General Osorio,

850, Centro, Ribeirdo Preto/SP, neste ato representada por seu representante legal abaixo
assinado; BLACK STREAM HOTEL S/A, pessoa juridica de direito privado, inscrita no

CNPJ n°| | com endereco na Rua General Oso¢rio, 850, Centro,

Ribeirdo Preto/SP, neste ato representada por seu representante legal abaixo assinado; €

BUFEET BLACK TIE LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n°

| | com endereco na Rua General Osorio, 850, Centro, Ribeirao

Preto/SP, neste ato representada por seu representante legal abaixo assinado, doravante

denominadas “Requerentes”;

Cada uma das partes denominada individualmente “Parte” e, conjuntamente, “Partes” tém

justo e acertado 0 disposto a seqguir.

As Partes firmam o presente Termo de Transagao Individual (“Transag&o”), com fundamento
no art. 171 da Lei n° 5.172/1966 (Codigo Tributario Nacional, CTN), na Lei n° 13.988/2020,
na Portaria PGFN n° 9.917/2020 e na Portaria PGFN n° 7.91 7/2021.

N

1. DO OBJETO DA TRANSACAO E DO PASSIVO FISCAL

1.4. A presente Transagay tem por finalidade a regularizagéo fiscal dos débitos das

Requerentes e a reducao de [itiy)

te transacao individual todos os débitos fazendarios

iva na PGFN na data da asWﬁs(é"acor

1.2. Constitui o objeto da pre

previdenciarios inscritog e divida
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transagéo, em desfavor das trés empresas requerentes supramencionadas, e também novas
dividas ativas inscritas entre esta celebragdo e a criacio das contas de transagao no portal
Sispar da PGFN.

1.3.  Atualmente, as divida inscritas, todas elegiveis a tfransacgao, perfazem o valor total de
R$ 18.120.229,46 (dezoito milhdes, cento e vinte mil, duzentos e vinte e nove reais e
quarenta e seis centavos)', estando ajuizados em processos de execucao fiscal perante a

Subsegao Judiciaria de Ribeirdao Preto.

1.4.  Enquanto vigente a Transagdo, a Divida Transacionada ficard com a exigibilidade
Suspensa em virtude do parcelamento, nos termos do art. 151, VI, do CTN e conforme

previséo do art. 3°, §2° da Lei 13.988/2020.

2. DO PLANO DE PAGAMENTO DA DIVIDA TRANSACIONADA

21. Considerando: a) a situagdo econdmica das Requerentes; b) a necessidade de
viabilizar a superaczo da sua situacao transitéria de crise: c) o projeto de conversio do ramo
hoteleiro para o residencial mediante venda de unidades de apartamento do
empreendimento hoteleiro, conforme proposta dos Requerentes inserta a fls. 240/251 do
processo administrativo n° 13032.787933/2021-12: d) os valores envolvidos, a situacio das
dividas e o rating D das Requerentes, serdo concedidas as seguintes condigbées para

adimplemento da Divida Transacionada, discriminadas em tabela constante do Anexo II:

2.1.1. Desconto maximo de até 70% (setenta por cento) a cada uma das
CDAs, vedada a reducdo do montante principal, sendo o desconto aplicado

de forma proporcional sobre os acrescimos legais (multa, juros e encargos);

2.1.2. Pagamento da Divida Transacionada de natureza nio previdenciaria
(“Divida Transacionada — Demais Débitos”) em 145 (cento e quarenta e cinco)

prestacGes mensais, escalonadas na forma discriminada no Anexo l;

2.1.3. Pagamento da Divida Transacionada de natureza previdenciaria
(‘Divida Transacionada - Previdenciaria”) em 60 (sessenta) prestacoes

mensais, escalonadas kha forma discriminada no Anexo I

' Valor projetado para fevereiro/2022 e sujeito '\
razdo da atualizacdo Selic ¢, eventualmente, péla

ariacdo no momento da consolidacdo do parcelamento 39/
m,f»m:’ZE; PN s 5 =

inscricio de novos déhitns e

deverdo ser consolidados na transagdo.
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2.2. O valor de cada parcela sera acrescido de juros equivalentes a taxa referencial do
Sistema Especial de Liquidagdo e de Custédia (Selic) para titulos federais, acumulada
mensalmente, calculados a partir do més subsequente ao da consolidacéo até o més
anterior ao do pagamento, e de 1% (um por cento) relativamente ao més em que o

pagamento estiver sendo efetuado.

2.3. Os pagamentos serdo efetuados até o Ultimo dia dtil de cada més, por meio de DARF
emitida pela Requerente através da plataforma REGULARIZE, sendo o primeiro no més da

assinatura do presente acordo de transagao.

2.4. O prazo méaximo previsto para pagamento sera de 145 (cento e quarenta e cinco)
meses para a Divida Transacionada - Demais Débitos e de 60 (sessenta) meses para a
Divida Transacionada - Previdenciaria, de modo que, se houver saldo devedor superior ao
montante previsto para o Ultimo pagamento mensal, o valor remanescente devera ser

integralmente recolhido até a data de vencimento da ultima parcela.

2.5.  Eventuais créditos que a Reguerente venha a dispor, por precatério, levantamento de
depdsito judicial ou qualquer outro meio, perante a Unido ou outros entes federados,

deverao ser direcionados para adimplemento dos saldos devedores da Transagao.

26. A formalizagdo da Transagdo constitui ato inequivoco de reconhecimento, pelas

Requerentes, da Divida Transacionada.

27 A Divida Transacionada somente sera extinta quando integralmente cumpridos os

requisitos previstos no momento da celebragéo da Transagao.

3- DAS GARANTIAS

34. Permanece como garantia vinculada a este termo de transagéo o imovel da Rua
General Osério, n°® 850, Centro, Ribeirdo Preto, SP, objeto da matricula n°® 4.644 do 2°
Registro de Imdveis desta Comarca, ou as unidades de apartamento e eventuais areas
comuns a serem individualizadas conforme desmembramento especificado no termo de

Negécio Juridico Processual inserto como Anexo Il deste termo de transagéao.

3.2. Considerando que © membramento da matricula n® 4.644 em matriculas

individuais e autdnomas é medid dispensavel para a venda das respectivas unidades de
apartamento e o cumprimento do, Rlano de pagamento especificado nesta minuta d

transacdo, fixa-se as Requerentes 0, pfazo de 180(cento e oitenta) diag=para cluire
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referido procedimento perante o Cartério de Registro de Imodveis, sob pena de rescisdo

deste acordo;

3.3. A Requerente, no prazo de 30 (trinta) dias, compromete-se a levar & homologacgio
judicial, nos processos de execugdo fiscal onde referido imdvel tenha sido penhorado, o

termo de negécio juridico processual referido na clausula 3.1.

3.4. A formalizagédo do presente acordo implica manutengdo automatica dos gravames
decorrentes de arrolamento de bens, de medida cautelar fiscal e das garantias prestadas
administrativamente ou nas acdes de execucgdo fiscal ou em qualquer outra agéo judicial,
ressalvada a possibilidade de substituicdo da penhora do imével n° 4.644 por tantas oufras
penhoras decorrentes das unidades de apartamentos individualizadas naquele imével, bem
como das penhoras que venham a recair sobre areas comuns remanescentes no mesmo
imovel.

4, DA POSSIBILIDADE DE ALIENAGAO DE BENS IMOVEIS DADOS EM GARANTIA

4.1. Apdés a homologacio judicial referida na clausula 3.3 e o desmembramento das
unidades de apartamentos do imével da Rua General Osério, n° 850, em matriculas
individuais e auténomas, as Requerentes deverdo alienar referidas unidades autdbnomas

mediante prévia anuéncia da Fazenda Nacional.

4.2. A alienagdo dos imdveis listados na clausula 3.1, observada a clausula 1.5 do anexo
termo de Negdcio Juridico Processual, sera livre de qualquer onus para o adquirente e ficara
condicionada a inclusdo da Fazenda Nacional como interveniente anuente do contrato de
compra e venda, e o valor arrecadado sera integralmente destinado & quitacéo das parcelas

vincendas da presente transacao.

4.3. Acorda-se que a receita proveniente da alienacdo das primeiras 15 (quinze) unidades
de apartamento devera ser rateada por igual entre a Fazenda Nacional e a proprietaria
devedora a fim de propiciar-lhe recursos capazes de fazer frente aos investimentos
discriminados a fls. 405/497 do processo n° 13032.787933/2021-12.

5. DOS LITIGIOS JUDICIAIS E ADMINISTRATIVOS

9.1.  As Requerentes reconhecem e confessam, de forma irrevogavel ejr}Ltatével, a

Divida Transacionada, bem co \stla,responsabilidade pelo pagamento-dela, conﬁﬁ)
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essa renovada a cada pagamento periddico, abstendo-se de discuti-las em agédo judicial

presente ou futura.

5.2. Expressa e irrevogavelmente, as Requerentes desistem das impugnacdes ou dos
recursos interpostos, e das acgdes judiciais que tenham por objeto a Divida Transacionada e,
cumulativamente, renunciam a quaisquer alegagdes de direito, atuais ou futuras, sobre as
quais se fundam a discussao judicial, incluidas as coletivas, ou recursos que tenham por
objeto a Divida Transacionada, o que devera ser feito por meio de requerimento de extingao
do respectivo processo com resolugdo de mérito, nos termos da alinea "c” do inciso Il do
caput do art. 487 da Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015 - Cadigo de Processo Civil.

53. A desisténcia e a renlncia de que trata a clausula anterior ndo exime as

Requerentes do pagamento dos honorarios advocaticios e custas processuais devidos.

5.4. Em até 30 (irinta) dias apds a assinatura deste termo, a Requerente devera
peticionar nos processos judiciais relativos a Divida Transacionada, para noticiar ao juizo a
celebracéo desta Transacdo, desistir da impugnacéo, recurso ou agado e renunciar aos

direitos sobre os quais se fundam, confessando a divida de forma irrevogavel e irretratavel.

6. DAS OBRIGAGOES DAS PARTES
6.1. A Fazenda Nacional obriga-se a:

6.1.1. Presumir a boa-fé das Requerentes em relacdo as declaragbes

prestadas no momento da formalizagéo da transagao;

6.1.2. Notificar as Requerentes sempre que verificada hipotese de rescisao

da transacgéo, com concessao de prazo para regularizagao do vicio;

6.1.3. Tornar publicas todas as negociagbes firmadas com as Requerentes
bem como as respectivas obrigagdes, exigéncias e concessdes, ressalvadas

as informagdes protegidas por sigilo.

6.2. As Requerenteg aceitam as condi¢des da transacao e assumem as seguintes

obrigacdes:

6.2.1. Fornec

valores, trans

sempre que solicitado, informagoes sobre bens, direitos,

es, operacbes e demais atos que rmiW
dhisks g 7
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Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional conhecer sua situagéo econdmica

ou eventuais fatos que impliquem a rescis&o do acordo;

6.2.2, Nao utilizar a Transacdo de forma abusiva ou com a finalidade de
limitar, falsear ou prejudicar de qualquer forma a livre concorréncia ou a livre

iniciativa econémica;

6.2.3. Declarar que nao utiliza pessoa natural ou juridica interposta para
ocultar ou dissimular a origem ou a destinagéo de bens, de direitos e de
valores, seus reais interesses ou a identidade dos beneficiarios de seus atos,

em prejuizo da Fazenda Publica Federal;

6.2.4. Declarar que n&o alienou ou onerou bens ou direitos com o proposito

de frustrar a recuperagéo dos créditos inscritos:

6.2.5. Declarar que as informacdes cadastrais, patrimoniais e
econdmico-fiscais prestadas & administracdo tributaria sdo verdadeiras e que
nao foram omitidas informagdes quanto & propriedade de bens, direitos e

valores;

6.2.6. Autorizar o acesso da Fazenda Nacional as suas declaragdes e

escritas fiscais;

6.2.7. Manter regularidade perante o Fundo de Garantia do Tempo de
Servico;

6.2.8. Nao distribuir dividendos aos acionistas acima do minimo legal;

6.2.9. Regularizar, no prazo de 90 (noventa) dias, os débitos que vierem a
ser inscritos em Divida Ativa ou que se tornarem exigiveis apos a

formalizagdo da Transagao;

6.2.10. N&o alienar, no curso da Transacdo, bens ou direitos préprios que
possam inviabilizar ou reduzir significativamente a capacidade de pagamento
dos compromissos assumidos neste termo, sem proceder a devida
comunica¢go a Fazenda Nacional, bem como demonstrar a auséncia de
prejuizo ao umprimento das obrigacdes contraidas com a celebracdo da

transacao em so de alienagdo ou de oneracdo de bens ou _diraitGe
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integrantes do respectivo ativo ndo circulante, ressalvadas as alienagdes

previstas no termo de negécio juridico processual inserto no Anexo lll;

6.2.11. Concordar que a Divida Transacionada seja objeto de futura e

eventual compensacao de oficio, nos termos do art. 89 e seguintes da IN RFB
n®1.717/2017.

Ts HIPOTESES DE RESGISAO
TA. Implicaréa rescisdo da Transagao:

7.4.4. O descumprimento do prazo previsto na clausula 3.2, ressalvada

eventual renegociacio da obrigacédo nela especificada, a exclusivo critério da

PGFN;

7.1.2. A falta de pagamento de 6 (seis) parcelas consecutivas ou de 9 (nove)

parcelas alternadas;

7.4.3. A falta de pagamento de 1 (uma) até 5 (cinco) parcelas, conforme o

caso, se todas as demais estiverem pagas;

7.1.4. A constatacdo, pela Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil
ou pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, de qualquer ato tendente
20 esvaziamento patrimonial do sujeito passivo como forma de fraudar o
cumprimento da transagdo, ainda que realizado anteriormente a sua

celebragéo;

7.4.5. A decretacdo de faléncia ou de extingado, pela liquidagao, das

Requerentes;

7.1.6. A concessio de medida cautelar fiscal, nos termos da Lei n°
8.397/1992;

74.7. A declaracdo de inaptiddo da inscrigdo no Cadastro Nacional da
idica (CNPJ), nos termos dos arts. 80 e 81 da Lei n® 9.430/1996;

primento das obrigagdes formais € materiais para com 0O
Fundo de Garant®y do Tempo de Servigo — FGTS; /

7.1.9. O néo petid nament& pelas Requerentes, nos proecessos judiciais

relativos a DilYida Tr jdizos a celeb@w
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acordo de transagdo individual: b) confessar de forma irrevogavel e

irretratavel os débitos;

7.1.10. O descumprimento ou cumprimento irregular de qualquer clausula ou
condicao deste termo de transacg&o, ndo sanado no prazo de 30 (trinta) dias

da notificagdo.

7111, A constatagéo, pela Fazenda Nacional, de que foram inveridicas as
declaragbes formalizadas no Transacdo ou prestadas no curso das

negociagdes, inclusive com relagéo aos documentos contabeis e fiscais;

7.1.12. A constatagao, pela Fazenda Nacional, de qualquer ato tendente ao
esvaziamento patrimonial da Requerente como forma de fraudar o

cumprimento da Transac&o;

7.1.13. A comprovacdo de que as Requerentes se utilizam de pessoa natural
ou juridica interposta para ocultar ou dissimular a origem ou a destinacido de
bens, de direitos e de valores, seus reais interesses ou a identidade dos

beneficiarios de seus atos, em prejuizo da Fazenda Nacional;

7.1.14. A comprovagdo de que as Requerentes incorreram em fraude 2
execugao, nos termos do art. 185 do CTN, e néo reservou bens ou rendas

suficientes ao total pagamento da divida inscrita )

7.2. Arescisdo da transagao implicara:

7.2.1. A exigibilidade imediata da totalidade dos débitos confessados e ainda
ndo pagos, com o prosseguimento das execugoes fiscais relacionadas aos
creditos cuja exigibilidade estava suspensa, inclusive com a possibilidade de
pratica de atos de constricdo e de alienagéo pelos juizos que as processam,

deduzidos os valores pagos, exceto se decretada a faléncia das Requerentes;

7.2.2. A execugdo automatica das garantias.

7.3. Rescindida a Transag&0\é vedada, pelo prazo de 2 (dois) anos contados da data da

rescisdo, a formalizacdo de no t@nsagéo, ainda que relativa a débitas dj '/os/ar{
termos do art. 17 da Portaria PGFN\\® 9.917/2020 /. =

o
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7.4, As Requerentes serdo notificadas sobre a incidéncia de alguma das hipoteses de

rescisdo da Transacdo, por meio eletrénico, através do endereco eletrénico cadastrado da
plataforma REGULARIZE.

7.5. As Requerentes poderdo, no prazo de 30 (trinta) dias, regularizar o vicio ou

“apresentar impugnaggo, preservada a Transag&o em todos os seus termos durante esse

periodo.

7.5.1. A impugnacio devera ser apresentada pela plataforma REGULARIZE

e devera trazer todos os elementos que infirmem as hipéteses de resciséo,

sendo possivel a juntada de documentos.

7.5.2. Apresentada a impugnhacdo, todas as comunicacoes ulteriores seréo
realizadas por meio da plataforma REGULARIZE, cabendo as Requerentes

acompanhar a respectiva tramitagao.

7.5.3. A impugnacéo seré apreciada pelo Procurador da Fazenda Nacional
da unidade da Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional onde o acordo foi

proposto, oheervadae ae regras internas de distribui¢do de atividades.

7.5.4. As Requerentes serdo notificadas da decisdo por meio da plataforma
REGULARIZE, sendo-lhe facultado interpor recurso administrativo no prazo

de 10 (dez) dias, com efeito suspensivo.

7.5.5. O recurso administrativo devera ser apresentado através da
plataforma REGULARIZE e expor, de forma clara e objetiva, os fundamentos
do pedido de reexame, atendendo aos requisitos previstos na legislagéo

processual civil.

7.5.6. Caso n3o haja reconsideracdo pela autoridade responsavel pela

decisdo recorrida, o recurso sera encaminhado a autoridade superior.

7.5.7. A autoridade competente para o julgamento do recurso sera o

Procurador-Chefe da Divida na 3% Regiao.

7.5.8. Impo

r4 rentncia & instincia recursal e o ndo conhecimento do

recurso eveniNakmente interposto, a propositura, pelas Requerentes, de
ial cujo objeto coincida total ou pW a
N ,///

qualquer agao
irresignagao.
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7.6. Enquanto nido definitivamente julgada a impugnacado a rescisdo da Transacéo, as

Requerentes deverado cumprir todas as exigéncias do acordo.

T.T.  Julgado procedente o recurso, tornar-se-a sem efeito a circunstancia determinante

da rescisdo da Transacao.
7.8.  Julgado improcedente o recurso, a Transagao serd definitivamente rescindida.
8. DAS DISPOSIGOES FINAIS

8.1. A celebracdo do presente acordo de transacio nao dispensa o recolhimento das
obrigagdes tributarias correntes devidas pela Requerente, nem mesmo o cumprimento das

obrigagbes acessérias dependentes da obrigacao principal.

8.2, A celebragdo desta transagdo nao impede a regular incidéncia de juros, pelo indice
legal vigente para a atualizagéo dos créditos tributarios da Unigo, sobre os débitos inscritos
em Divida Ativa.

8.3. O presente termo de transagéo individual néo pode implicar na reducao do montante

principal do crédito inscrito em Divida Ativa.

8.4. A Transacao foi autorizada na forma prevista nos artigos 44 a 47 da Portaria PGFN

no 9.917/2020 e comega a produzir efeitos na data de sua assinatura pelas Partes.

8.9. Fica cleito o foro da Subsegéo Judicidria de Ribeiréo Preto para dirimir questdes

relativas ao presente termo de Transacao.

8.6. Os cagsos omissos observardo o disposio nas Portarias PGFN 7.917/2021 e

9.917/2020.

&
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I

DOS ANEXOS

9.1. S3o parte integrante da Transagao os seguintes Anaxos:

Anexo |1 Saldo devedor e montante a pagar na transagdo (valores

posicionados para fevereiro/2022 e sujeito a atualizacdo na data da

assinatura e criagéo das contas de parcelamento);
Anexo ll: Plano de pagamento acordado;

Anexo lll: Termos de Negdcio Juridico Processual

Ribeirdo Preto, 23 de margo de 2022

//Jéé Eduardo Battaus

Procurador-Seccional da Fazenda Nacional

Wilson Vinicius Krygsman Bernardi

Procurador da Fazenda Nacional

Gabriel Aygusto Luis Teixeira

Procurador-Ghefe da Rivida Ativa na 3® Regiao
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ANEXO | - SALDO DEVEDOR? E MONTANTE A PAGAR NA TRANSACAO

SALDO A PAGAR NA
TRANSACAO COM
DESCONTO DE ATE

70% POR CDA

DIVIDA PREV R$3.823.266,80

R$2.555.445,70

R$6.378.742,50

DIVIDA NAO PREV

TOTAL

2 Valores consolidados de todas as requerentes para fevereiro de 2022, ja considerados os descontos
maximos possiveis por inscrigdo, mas_sujeitos a alteracbes no momento da consolidacdo em razéo
da atualizacdo da taxa Selic e, eventualmente, devido ao aparecimento de novos débitos ndo
contemplados nesse valor, e que também deverdo ser incluidos na transaco.
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ANEXO Il - Do plano de pagamento

e Divida previdenciaria;

Prestacoes saldo percentual valor quantidade | Valor pago
(art. 8°, devedor do saldo parcela de parcelas (R9$)
Portaria devedor
PGFN n° inicial

7.917/2021)

129122 R$3.823.266,80 0,3% R$955,82 12 R$11.469,80

132 g 242 R$3.811.797,00 0,4% R$1.274,428 12 R$15.293,06

25° g 36° R$3.737.243,30 0,5% R$1.593,02 12 R$19.116,33

372 a 60° R$3.718.126,97 98,8% | R$157.391,15 24 | R$3.777.367,60

total R$0,02 100,00% 60 | R$3.623.266,78

e Divida ndo previdenciaria;

Prestagoes saldo percentual valor quantidade | Valor pago
(art. 8°, devedor do saldo parcela de parcelas (RY)
Portaria devedor :
PGFN n° inicial

7.917/2021)

123122 | R$2.555.445,70 0,3% R$638,86 12 R$7.666,32
132 5 242 | R$2.547.779,38 0,4% R$851,81 12 R$10.221,72
252 3 36° | R$2.537.557,66 0,5% R$1.064,76 12 R$12.777,12

372 a 1452 | R$2.542.668,58 98,8% \\\s<3.163,12 109 | R$2.524.780,08
total 0,46 - 145

A\

R$2.555.445,24

NN
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TERMO DE NEGOCIO JURIDICO PROCESSUAL

UNIAO - FAZENDA NACIONAL, pessoa juridica de direito publico inscrita no CNPJ n.°
00.394.460/0117-71, com sede na Avenida Professor Jodo Filsa, n.° 2440, Jardim Canada,
Ribeirdo Preto/SP, neste ato representada pelos Procuradores da Fazenda subscritores,
habilitados nos termos do art. 131 da Constituicdo Federal e da Lei Complementar n.°

73/1993, doravante denominada “Fazenda Nacional”; e

SARANTOPOULOS HOTEIS E IMOVEIS LTDA.. pessoa juridica de direito privado,

inscrita no CNPJ/ME sob o n.° com endereco na Rua General Osorio,

850, Centro, Ribeirdo Preto/SP, neste ato representada por seu representante legal abaixo

assinado: BLACK STREAM HOTEL S/A, pessoa juridica de direito privado, inscrita no

CNPJ n°| I, com endereco na Rua General Osorio, 850, Centro,

Ribeirdo Preto/SP, neste ato representada por seu representante legal abaixo assinado; €

BUFEET BLACK TIE LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n°

I com endereco na Rua General Osdrio, 850, Centro, Ribeirdo

Preto/SP, neste ato representadas por seu representante legal abaixo assinado, doravante

. denominadas “Requerentes”;

Cada uma das partes denominada individualmente “Parte” e, conjuntamente, “Partes” tém

justo-e acertado o disposto a seguir.

As Partes firmam o presente Negdécio Juridico Processual (‘NJP”), conforme autoriza o art.
190 do Codigo de Processo Civil, nos termos da Portaria PGFN n°® 742/2018, que se regera

pelas clausulas e condi¢bes seguintes.

1. DO OBJETO E DAS CONDICOES GERAIS DO NEGOCIO JURIDICO
PROCESSUAL

1.1 O presente NJP, o‘bs.ervadas as diretrizes da Portaria PGFN n° 742/2018, tem por objeto

‘ regulamentar o modo de alienagad 8o imével da Rua General Osorio, n° 850, desta Cidade

(matricula n° 4.644 do 2° Registro de Imoveis de Ribeirdo Preto), penhorado em diversas
execugdes fiscais, em atengéo a tran

o tributaria celebrada entre as partes, ésp ial” 7
o quanto exposto nas cléusula§ 2‘.1, 3.1\ 3. \\:1, 4.2 e 4,3 da correl jndta.
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1.2. Consoante proposta aceita pela Fazenda Nacional, acordou-se pela transformacao do
sobredito imdvel hoteleiro em condominio residencial e subsequente alienacdo das unidades

auténomas de apartamentos para pagamento do débito transacionado.

1.3. Cabera a proprietaria Sarantopoulos Hotéis e Iméveis Ltda., no prazo de 180 dias da
celebracéo deste instrumento, sob pena de rescisao da transacao individual (clausula 7.1.1),
promover o desmembramento da matricula n° 4.644 em tantas matriculas quantas forem as

unidades de apartamento.

1.4. As penhoras registradas na matricula n° 4.644 deverdo continuar gravando 0 seu
remanescente, bem como deverdo ser transportadas para as novas matriculas,

preservando-se toda a extensao da garantia do crédito tributario.

1.5. As alienagées de que trata o item 1.2 acima observardo o regime da alienacdo por
iniciativa particular nos termos do artigo 880 da Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015
(Codigo de Processo Civil), levantando-se a penhora apenas da unidade alienada mediante
depdsito judicial do preco acordado ou o seu recolhimento mediante guia Darf a ser
apresentada pela Procuradoria da Fazenda Nacional.

2, O imével inscrito sob matricula n° 4.644 permanece como garantia do crédito
tributario e da transagdo individual firmada pelas partes, ndo havendo que se presumir a-
renincia de garantias ou privilégios, nos termos do art. 1°, §1°, da Portaria PGFN n°
742/2018.

2.1. Este Negécio Juridico Processual considerar-se-a perfeitamente cumprido mediante a

realizagdo, conjunta, dos seguintes atos formais:

a) Oficial assinatura do presente Negdcio Juridico Processual, pelas

partes envolvidas;

b) Homologacdo deste NJP nos autos das execugoes fiscais em que o

imével descrito na clausula 1.1 restou penhorado.

c) Expedicao de alvara autorizando o desmembramento de que trata a
clausula 1.3, observada a exigéncia de preservacao das penhoras nas

demais matriculas @bertas (clausula 1.4), tudo em cumprimento a este NJP.,

n. 4.644.
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2.2. No caso de desapropriaco total ou parcial de qualquer bem imével dado em garantia, o
valor integral pago pelo ente expropriante devera ser depositado em juizo. A DEVEDORA
obriga-se a informar qualquer notificag@o relacionada ao interesse de entes publicos em
promover a desapropriacao, bem como faculta-se a Unido levar este NJP ao conhecimento
do ente que promover a desapropriagdo, para cumprimento do dever de proceder ao
deposito judicial. Sendo a indenizagédo a ser paga inferior ao saldo da divida, a DEVEDORA

obriga-se a quitar, no prazo de 90 (noventa) dias, a diferenga existente.

3: DAS OBRIGACOES DAS DEVEDORAS

3.1 A DEVEDORA se compromete a levar este NJP nos autos das execugdes fiscais que

tramitam nas 12 e 92 Varas Federais de Ribeirdo Preto/SP, nas quais restou penhorado o

imdvel descrito na clausula 1.1, em cumprimento a exigéncia 2.1, alinea “b”.

3.2. De posse dos alvaréds mencionados no item 2.1, alinea “c”, a DEVEDORA se
compromete a promover o desmembramento da matricula n° 4.644 de que trata a clausula
1.3 no prazo de 180 dias contados da assinatura deste NJP, sob pena de rescisao da

transacéao individual.

3.3 A DEVEDORA se compromete a informar a CREDORA, sempre que solicitada, sobre
toda e qualquer ocorréncia relacionada aos processos e procedimentos aqui tratados, em
- tudo aquilo que mais se demonstrar como util e leal a boa sequéncia juridica do presente

NJP;
4. DAS DISPOSICOES FINAIS

4.1 O descumprimento de qualguer dos compromissos previstos e assumidos neste NJP,
assim como daqueles previstos no artigo 12 da Portaria PGFN n° 742/2018, resultara na
rescisdo da transagéo lindividual firmada entre as partes e o restabelecimento da

exigibilidade dos créditos tributarios.

4.2 As Partes se comprometem a sempre agirem sob o norte da boa-fé e da lealdade no

trato de qualquer negdcio juridigo, prestigiando o interesse publico e a boa garantia dos

créditos fazendarios, sem se afasdar, contudo, da possibilidade de ser exercitada a ampla

defesa.

4.3 Os casos omissos serdo resdlvidos de comum acordo entre as Partes] havendo
aditamento a este negocio apenas quando fgrentendido necessarW
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4.4 Fica eleito o foro da Subsecio Judicidria de Ribeirdo Preto para dirimir questdes

relativas ao presente termo de transacao.

Ribeirao Preto, 23 de marco de 2022

/4 “José Eduardo Battaus Wilson Vinicius Krygsman Bernardi

Procurador-Seccional da Fazenda Nacional Procurador da Fazenda Nacional

Gabriel Augusto Luis Teixeira

Procurador-Chefe da Divida Ativa na 32 Regido

&MVQ\ Carlini Fornari \
LU

SareE_ﬁ%ntino Athanasio Sarantopoulos
(SARANTOPOULOS HOTEIS E IMOVEIS LTDA.)

Ana Hilayali Sarelntopoulos

(BLACK STREAM HOTEL LTDA. e BUFFET BLACK TIE)
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