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Equipe Regional de Negociagao

TERMO DE TRANSAGAO INDIVIDUAL

UNIAO - FAZENDA NACIONAL, pessoa juridica de direito publico inscrita no CNPJ n.°
00.394.460/0117-71, com sede na Alameda Santos, n.° 643, Jardim Paulista, Sao Paulo/SP,
neste ato representada pelos Procuradores da Fazenda subscritores, habilitados nos termos
do art. 131 da Constituicdo Federal e da Lei Complementar n.° 73/1993, doravante
denominada “Fazenda Nacional’; JRA - EMPREENDIMENTOS E ENGENHARIA LTDA EM
RECUPERACAO JUDICIAL, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/ME sob o
n.° 01.454.603/0001-26,com sede na Praca Carlos Gomes, n° 67, 9° andar, sala M, Centro,
Sao Paulo/SP, CEP 01.501-040x, RESIDENCIAL VILA GALLI - SPE LTDA EM
RECUPERAGAO JUDICIAL, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/ME sob o
n.° 23.209.600/0001-60,com sede na Praca Carlos Gomes, n° 67, 9° andar, sala M, Centro,
Sao Paulo/SP, CEP 01.501-040x, UP RESIDENCIAL SOROCABA - SPE LTDA EM
RECUPERAGAO JUDICIAL pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/ME sob o
n.° 21.745.643/0001-34, com sede na Praga Carlos Gomes, n° 67, 9° andar, sala M, Centro,
Sao Paulo/SP, CEP 01.501-040x e RESIDENCIAL VILA DOS BANDEIRANTES - SPE
LTDA EM RECUPERAGAO JUDICIAL pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/ME sob o n.° 18.682.503/0001-50, com sede na Rua Maria Eugénia de Oliveira, S/N,
Jd Tatiana, CEP 18119155, Votorantim/SP, neste ato representada por seu representante

legal abaixo assinado, doravante denominadas “Requerentes”.

Cada uma das partes denominada individualmente “Parte” e, conjuntamente, “Partes” tém

justo e acertado o disposto a seguir.

As Partes firmam o presente Termo de Transagéao Individual (“Transag¢ao”), com fundamento
no art. 171 da Lei n° 5.172/1966 (Cddigo Tributario Nacional, CTN), na Lei n® 13.988/2020,
no art. 10-C, da Lei n°® 10.522/2002, na Portaria PGFN n° 9.917/2020 e na Portaria PGFN n°
2.382/2021.

s DO OBJETO DA TRANSAGAO E DO PASSIVO FISCAL

1.1. A presente Transagao tem por finalidade a regularizagdo fiscal dos débitos das
Requerentes, a reducao de litigios e o cumprimento do plano de recuperagao judicial nos
autos do processo n.° 1130668-04.2021.8.26.0100, em tramite perante a 22 Vara de

Faléncias e Recuperacgoes Judiciais do Foro Central da Comarca de Sao Paulo/SP.
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1.2. O passivo fiscal das Requerentes € composto pelos créditos inscritos em Divida
Ativa da Uniao ("Divida Ativa") indicados no Anexo |. A Transagdo objetiva o
equacionamento da totalidade dos débitos inscritos em Divida Ativa existentes na data da

assinatura deste acordo (“Divida Transacionada”).

1.3.  Os débitos inscritos em divida ativa ndo constantes do Anexo | ou na situagdo “em
cobranga” na Receita Federal na data da consolidagao das contas deferidas serao incluidos
na transagdo com os mesmos percentuais de descontos deferidos para a respectiva

modalidade.

1.4. Os deébitos citados na clausula anterior serao consolidados na mesma conta das
inscricdes do anexo |, o que gerara saldo devedor nas parcelas que devera ser quitado até o

ultimo dia util do més da revisao da consolidagao.

1.5. Enquanto vigente a Transacgdo, a Divida Transacionada ficara com a exigibilidade
suspensa em virtude do parcelamento, nos termos do art. 151, VI, do CTN e conforme
previsdo do art. 3°, §2° da Lei 13.988/2020.

2. DO PLANO DE PAGAMENTO DA DiVIDA TRANSACIONADA

2.1. Considerando: a) a situagdo econdomica das Requerentes; b) a necessidade de
viabilizar a superagdao da sua situagdo transitoria de crise; c) o deferimento do
processamento da Recuperacao Judicial nos autos do processo; d) os valores envolvidos, a
situacao das dividas e o rating presumido das Requerentes, serao concedidas as seguintes
condi¢des para adimplemento da Divida Transacionada, discriminadas em tabela constante

do Anexo Il:

2.1.1. Desconto maximo de 44,07% (quarenta e quatro inteiros e sete
centésimos por cento) a cada uma das CDAs, vedada a redugao do montante
principal, sendo o desconto aplicado de forma proporcional sobre os

acréscimos legais (multa, juros e encargos);

2.1.2. Pagamento da Divida Transacionada de natureza nao previdenciaria
(“Divida Transacionada — Demais Débitos”) em 120 (cento e vinte) prestagoes

mensais;

2.1.3. Pagamento da Divida Transacionada de natureza previdenciaria

(“Divida Transacionada - Previdenciaria”) em 04 (quatro) prestagbes mensais;
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2.2. O valor de cada parcela sera acrescido de juros equivalentes a taxa referencial do
Sistema Especial de Liquidagdo e de Custédia (Selic) para titulos federais, acumulada
mensalmente, calculados a partir do més subsequente ao da consolidagcdo até o més
anterior ao do pagamento, e de 1% (um por cento) relativamente ao més em que o

pagamento estiver sendo efetuado.

2.3.  Os pagamentos serao efetuados até o ultimo dia util de cada més, por meio de DARF
emitida pelas Requerentes através da plataforma REGULARIZE, sendo o primeiro no més

da assinatura do presente acordo de transacgao.

2.4. O prazo maximo previsto para pagamento sera de 120 (cento e vinte) meses para a
Divida Transacionada - Demais Deébitos e de 04 (quatro) meses para a Divida
Transacionada - Previdenciaria, de modo que, se houver saldo devedor superior ao
montante previsto para o ultimo pagamento mensal, o valor remanescente devera ser

integralmente recolhido até a data de vencimento da ultima parcela.

2.5. Eventuais créditos que as Requerentes venha a dispor, por precatodrio, levantamento
de depdsito judicial ou qualquer outro meio, perante a Unido ou outros entes federados,

deverao ser direcionados para adimplemento dos saldos devedores da Transacao.

2.6. A formalizagdo da Transagao constitui ato inequivoco de reconhecimento, pelas

Requerentes, da Divida Transacionada.

2.7. A Divida Transacionada somente sera extinta quando integralmente cumpridos os

requisitos previstos no momento da celebragao da Transagao.

3. DOS LITiGIOS JUDICIAIS E ADMINISTRATIVOS

3.1. As Requerentes reconhecem e confessam, de forma irrevogavel e irretratavel, a
Divida Transacionada, bem como a responsabilidade solidaria pelo pagamento da
integralidade do débito de cada empresa agrupada, confissdo essa renovada a cada

pagamento periédico, abstendo-se de discuti-las em agao judicial presente ou futura.

3.2. Expressa e irrevogavelmente, as Requerentes desistem das impugnag¢des ou dos
recursos interpostos, e das agoes judiciais que tenham por objeto a Divida Transacionada e,
cumulativamente, renunciam a quaisquer alegag¢des de direito, atuais ou futuras, sobre as
quais se fundam a discussao judicial, incluidas as coletivas, ou recursos que tenham por

objeto a Divida Transacionada, o que devera ser feito por meio de requerimento de extingéo
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do respectivo processo com resolugdo de mérito, nos termos da alinea "c" do inciso Ill do
caput do art. 487 da Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015 - Codigo de Processo Civil.

3.3. A desisténcia e a renuncia de que trata a clausula anterior ndo exime as

Requerentes do pagamento dos honorarios advocaticios e custas processuais devidos.

3.4. Em até 60 (sessenta) dias apds a assinatura deste termo, as Requerentes deverao
peticionar nos processos judiciais relativos a Divida Transacionada, para noticiar ao juizo a
celebracado desta Transagdo, desistir da impugnacao, recurso ou agao e renunciar aos

direitos sobre os quais se fundam, confessando a divida de forma irrevogavel e irretratavel.

3.5. Os depésitos judiciais eventualmente vinculados aos débitos e agdes judiciais objeto
do presente Acordo serdo imediatamente transformados em pagamento definitivo ou
convertidos em renda da Unido, com a devida imputac&o dos respectivos valores nas CDAs,

sem a incidéncia de descontos.

6. DAS OBRIGAGOES DAS PARTES
6.1. A Fazenda Nacional obriga-se a:

6.1.1. Apresentar ao juizo da recuperagao judicial o valor atualizado das
dividas inscritas, inclusive do FGTS, e os instrumentos de negociacao

disponiveis;

6.1.2. Colaborar com o juizo da recuperagao judicial, com o representante do
Ministério Publico e com o administrador judicial, prestando informagées que
demonstrem a viabilidade ou inviabilidade do plano de recuperagao, inclusive
em relagao aos créditos nao sujeitos a recuperagao judicial, especialmente no
que se refere ao equacionamento do passivo fiscal e do FGTS e a

perspectiva de adimplemento das obrigagdes tributarias e sociais correntes;

6.1.3. Presumir a boa-fé das Requerentes em relacdo as declaragdes

prestadas no momento da formalizagcdo da transagao;

6.1.4. Notificar as Requerentes sempre que verificada hipotese de rescisao

da transagao, com concessao de prazo para regularizagéo do vicio;

6.1.5. Tornar publicas todas as negociagées firmadas com as Requerentes
bem como as respectivas obrigagdes, exigéncias e concessoes, ressalvadas

as informacgdes protegidas por sigilo.
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6.2. As Requerentes aceitam as condi¢gdes da transagdo e assumem as seguintes

obrigacdes:

6.2.1. Fornecer, sempre que solicitado, informagdes sobre bens, direitos,
valores, transagbes, operagoes e demais atos que permitam a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional conhecer sua situagdo economica

ou eventuais fatos que impliquem a rescisao do acordo;

6.2.2. Nao utilizar a Transagao de forma abusiva ou com a finalidade de
limitar, falsear ou prejudicar de qualquer forma a livre concorréncia ou a livre

iniciativa econdbmica;

6.2.3. Declarar que nao utilizam pessoa natural ou juridica interposta para
ocultar ou dissimular a origem ou a destinacdo de bens, de direitos e de
valores, seus reais interesses ou a identidade dos beneficiarios de seus atos,

em prejuizo da Fazenda Publica Federal;

6.2.4. Declarar que nao alienaram ou oneraram bens ou direitos com o

proposito de frustrar a recuperacgao dos créditos inscritos;

6.2.5. Declarar que as informagdes cadastrais, patrimoniais e
economico-fiscais prestadas a administragao tributaria sao verdadeiras e que
nao foram omitidas informagdes quanto a propriedade de bens, direitos e

valores;

6.2.6. Autorizar o acesso da Fazenda Nacional as suas declaragoes e

escritas fiscais;

6.2.7. Manter regularidade perante o Fundo de Garantia do Tempo de

Servigo;
6.2.8. Nao distribuir dividendos aos acionistas acima do minimo legal;

6.2.9. Regularizar, no prazo de 90 (noventa) dias, os débitos que se

tornarem exigiveis apos a formalizagéo da Transagao;

6.2.10. Nao alienar, no curso da Transagao, bens ou direitos proprios que
possam inviabilizar ou reduzir significativamente a capacidade de pagamento
dos compromissos assumidos neste termo, sem proceder a devida
comunicagao a Fazenda Nacional, bem como demonstrar a auséncia de

prejuizo ao cumprimento das obrigacoes contraidas com a celebragao da
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transagdo em caso de alienacdo ou de oneragcdo de bens ou direitos

integrantes do respectivo ativo nao circulante; e

6.2.11. Declarar a inexisténcia de outros créditos liquidos e certos em
desfavor da Unido, reconhecidos em decisao judicial transitada em julgado,

ou precatorios federais expedidos em favor do contribuinte.

7 HIPOTESES DE RESCISAO
71. Implicara rescisao da Transacao:

7.1.1. A permanéncia de 3 (trés) parcelas nao quitadas integralmente,

consecutivas ou nao;

7.1.2. A constatacdo, pela Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil
ou pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, de qualquer ato tendente
ao esvaziamento patrimonial do sujeito passivo como forma de fraudar o
cumprimento da transacdo, ainda que realizado anteriormente a sua

celebracao;

7.1.3. A decretagcdo de faléncia ou de extingdo, pela liquidagdo, das

Requerentes;

7.1.4. A concessao de medida cautelar fiscal, nos termos da Lei n°
8.397/1992;

7.1.5. A declaracdo de inaptidao da inscrigdo no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica (CNPJ), nos termos dos arts. 80 e 81 da Lei n° 9.430/1996;

7.1.6. O descumprimento das obrigagdes formais e materiais para com o

Fundo de Garantia do Tempo de Servigo — FGTS;

7.1.7. O nao peticionamento, pelas Requerentes, nos processos judiciais
relativos a Divida Transacionada, para: a) noticiar aos juizos a celebragao do
acordo de transagdo individual; b) confessar de forma irrevogavel e

irretratavel os débitos;

7.1.8. O descumprimento ou cumprimento irregular de qualquer clausula ou
condicdo deste termo de transacdo, ndo sanado no prazo de 30 (trinta) dias

da notificagdo.
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7.1.9. A constatagao, pela Fazenda Nacional, de que foram inveridicas as
declaragdoes formalizadas no Transagdo ou prestadas no curso das

negociagoes, inclusive com relagéo aos documentos contabeis e fiscais;

7.1.10. A constatagao, pela Fazenda Nacional, de qualquer ato tendente ao
esvaziamento patrimonial das Requerentes como forma de fraudar o

cumprimento da Transagao;

7.1.11. A comprovacdo de que as Requerentes se utiliza de pessoa natural
ou juridica interposta para ocultar ou dissimular a origem ou a destinagao de
bens, de direitos e de valores, seus reais interesses ou a identidade dos

beneficiarios de seus atos, em prejuizo da Fazenda Nacional;

7.1.12. A comprovagdo de que as Requerentes incorreram em fraude a
execucdo, nos termos do art. 185 do CTN, e ndo reservou bens ou rendas

suficientes ao total pagamento da divida inscrita;

7.1.13. A extingdo sem resolugdo do mérito ou a nao concessdo da

recuperacao judicial.
7.2. Arescisao da transagao implicara:

7.2.1. A exigibilidade imediata da totalidade dos débitos confessados e ainda
nao pagos, com o prosseguimento das execugoes fiscais relacionadas aos
créditos cuja exigibilidade estava suspensa, inclusive com a possibilidade de
pratica de atos de constricdo e de alienagao pelos juizos que as processam,

deduzidos os valores pagos, exceto se decretada a faléncia das Requerentes;
7.2.2. A execugao automatica das garantias; e

7.2.3. A faculdade de a Fazenda Nacional requerer a convolagdo da

recuperacao judicial em faléncia.

7.3. Rescindida a Transacao, € vedada, pelo prazo de 2 (dois) anos contados da data da
rescisdo, a formalizagao de nova transagdo, ainda que relativa a débitos distintos, nos
termos do art. 17 da Portaria PGFN n°® 9.917/2020.

7.4. As Requerentes serao notificadas sobre a incidéncia de alguma das hipoteses de
rescisao da Transagao, por meio eletronico, através do enderego eletronico cadastrado da
plataforma REGULARIZE.
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7.5. As Requerentes poderdo, no prazo de 30 (trinta) dias, regularizar o vicio ou

apresentar impugnagao, preservada a Transagcdo em todos os seus termos durante esse

periodo.

7.5.1. A impugnagao devera ser apresentada pela plataforma REGULARIZE
e devera trazer todos os elementos que infirmem as hipoteses de rescisao,

sendo possivel a juntada de documentos.

7.5.2. Apresentada a impugnagao, todas as comunicacdes ulteriores serao
realizadas por meio da plataforma REGULARIZE, cabendo as Requerentes

acompanhar a respectiva tramitagao.

7.5.3. A impugnacgao sera apreciada pelo Procurador da Fazenda Nacional
da unidade da Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional onde o acordo foi

proposto, observadas as regras internas de distribuicio de atividades.

7.5.4. As Requerentes serao notificadas da decisdo por meio da plataforma
REGULARIZE, sendo-lhes facultado interpor recurso administrativo no prazo

de 10 (dez) dias, com efeito suspensivo.

7.5.5. O recurso administrativo devera ser apresentado através da
plataforma REGULARIZE e expor, de forma clara e objetiva, os fundamentos
do pedido de reexame, atendendo aos requisitos previstos na legislagcado

processual civil.

7.5.6. Caso nao haja reconsideragdo pela autoridade responsavel pela

decisao recorrida, o recurso sera encaminhado a autoridade superior.

7.5.7. A autoridade competente para o julgamento do recurso sera o

Procurador-Chefe da Divida na 32 Regiao.

7.5.8. Importara renuncia a instancia recursal e o ndao conhecimento do
recurso eventualmente interposto, a propositura, pelas Requerentes, de
qualquer acao judicial cujo objeto coincida total ou parcialmente com a

irresignacao.

7.6. Enquanto nao definitivamente julgada a impugnacao a rescisdo da Transagao, a

Requerente devera cumprir todas as exigéncias do acordo.

7.7. Julgado procedente o recurso, tornar-se-a sem efeito a circunstancia determinante

da rescisao da Transacgao.
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7.8. Julgado improcedente o recurso, a Transagao sera definitivamente rescindida.
8. DAS DISPOSIGOES FINAIS

8.1. A celebragdo do presente acordo de transagdo nao dispensa o recolhimento das
obrigagdes tributarias correntes devidas pelas Requerentes, nem mesmo o cumprimento das

obrigagdes acessorias dependentes da obrigagéo principal.

8.2. A celebragao desta transagédo nao impede a regular incidéncia de juros, pelo indice
legal vigente para a atualizagao dos créditos tributarios da Unido, sobre os débitos inscritos

em Divida Ativa.

8.3. O presente termo de transagao individual ndo pode implicar na redugdo do montante

principal do crédito inscrito em Divida Ativa.

8.4. A Transacao foi autorizada na forma prevista nos artigos 60 e seguintes da Portaria
PGFN 6.757/2022 (SEI n°® 19839.003822/2024-01) e comecga a produzir efeitos na data de

sua assinatura pelas Partes.

8.5. Fica eleito o foro da Seg¢ao Judiciaria de Sao Paulo para dirimir questoes relativas ao

presente termo de Transacgéao.

8.6. Os casos omissos observarao o disposto nas Portarias PGFN n°® 2.382/2021 e
6.757/2022.

9. DOS ANEXOS

9.1. Sao parte integrante da Transagao os seguintes Anexos:
Anexo |: Relagao das Certiddes de Divida Ativa incluidas na Transagéo;
Anexo Il: Plano de pagamento acordado;

Sao Paulo, 24 de setembro de 2024.

SIRLAINE LAGE Assinado de forma digital por GABRIEL AUGUSTO

ssinado de forma digital por
PRACUCHO N o:cos: 2024.10.18 1441315 GONCALVES: Dados:2024m.10.1816:53:21 g
Sirlaine Lage Bonifacio M. Pracucho Gabriel Augusto LuisTeixeira Gongalves
Procuradora da Fazenda Nacional Procurador-Chefe da Divida Ativa na 32
Regiao
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Dados: 10, D142 -

Jra - Empreendimentos E Engenharia Ltda

Em Recuperacao Judicial
Requerente

JOAQUIM VICENTE DE Assinado de forma digital por
JOAQUIM VICENTE DE REZENDE
REZENDE o

£
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Residencial Vila Galli — Spe Ltda Em

Recuperacao Judicial

Requerente
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JOAQUIM VICENTE DE Assinado de forma digital por
JOAQUIM VICENTE DE REZENDE
REZENDE faAg)

]
_ Dados: 2024.10.18 10:52:03 -03'00'

Up Residencial Sorocaba — Spe Ltda Em

Recuperacao Judicial
Requerente

JOAQUIM VICENTE DE Assinado de forma digital por
REZENDE JL(C))/;SUIM VICENTE DE REZENDE

LOPES: I D2cos 2024.10.18 10:52:29 -03'00'

Residencial Vila Dos Bandeirantes - Spe

Ltda Em Recuperacao Judicial

Requerente
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ANEXO | - CDAs incluidas na Transacéo

1. 80221 109535-11 15.80 6 22 135447-61 29. 80 4 23 825765-00
2. 80221 109536-00 16. 80 6 22 135448-42 30. 80 6 23 163627-04
3. 806 21218017-76 17.80 6 22 135491-35 31. 80 6 23 163628-87
4. 806 21218253-65 18.80 6 22 135494-88 32. 807 23 046345-07
5. 806 21218254-46 19. 80 6 22 135495-69 33. 80 2 23 113205-83
6. 807 21 059436-31 20. 807 22 042514-95 34.80 6 23 255919-82
7. 80222027348-83 21.80 7 22 042527-00 35. 80 2 24 033646-92
8. 806 22 056031-50 22.80 7 22 042529-71 36. 80 6 24 068015-45
9. 806 22 056079-03 23.80 2 23 075223-04 37.80 2 24 043826-19
10.807 22 017921-00 24.80 4 23 825760-03 38. 80 6 24 080459-77
11. 80 2 22 055381-20 25.80 4 23 825761-86 39. 80 6 24 080478-30
12. 80 2 22 055382-01 26. 80 4 23 825762-67 40.80 7 24 022320-71
13. 80 2 22 055402-90 27.80 4 23 825763-48

14. 80 6 22 135446-80 28.80 4 23 825764-29

ANEXO Il — Do plano de pagamento

Periodo Parcelas %Divida
DEMAIS Faixa 1 12120 (lineares) | 100%
PREV Faixa 1 1 a 4 (lineares) 100%
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