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1. SINTESE

Trata-se de andlise das propostas apresentadas em atendimento ao Edital de Chamamento Publico n°
01/2026, destinado a prospeccdo do mercado imobilidrio para futura locacdo de imodvel destinado a
instalacdo do Grupo de Investigacdes Sensiveis da Superintendéncia Regional da Policia Federal no
Parand — GISE/SR/PF/PR. Encerrado o prazo para apresenta¢do das propostas, foram protocoladas duas
ofertas de imoveis, apresentadas pelos seguintes interessados:

a) Evaldo Tadeu Mazanek (147414369); e

b) Bernardo Fedalto Junior, Giancarlo Petterle Fedalto, Marcello Fedalto e Carol
Fedalto (147414403).

Compete, nesta fase, verificar o atendimento aos requisitos minimos previstos no Termo de Referéncia e
Edital.

2. DA ANALISE DAS PROPOSTAS

Inicialmente, registra-se que o Termo de Referéncia estabeleceu distin¢do entre:

e as Caracteristicas Basicas, previstas no item 3.2, expressamente qualificadas como requisitos minimos
indispensaveis para participacdo no Chamamento Publico; e

e as Caracteristicas Técnicas, previstas no item 3.3, cujo eventual ndo atendimento imediato podera ser
objeto de adequagdo posterior, apos vistoria técnica.

Dessa forma, somente as propostas que atendam as Caracteristicas Basicas mostram-se aptas ao
prosseguimento para a etapa de vistoria técnica.

2.1. Proposta apresentada por Evaldo Tadeu Mazanek

Da documentacao apresentada, verifica-se que o imdvel ofertado possui:

area construida de 421,80 m?;
areca destinada ao estacionamento de 450,50 m?;
area total do terreno de 648 m?.

Embora a area construida esteja compreendida dentro da faixa prevista no item 3.2.1 do Termo de
Referéncia, o imével ndo dispde da drea minima destinada ao estacionamento prevista no instrumento
convocatorio, tampouco apresenta area total compativel com o dimensionamento preliminar utilizado pela



Administragdo. Assim, conclui-se que a proposta ndo atende as Caracteristicas Bésicas exigidas para
participagdo no Chamamento Publico.

2.2 Proposta apresentada pelos proprietarios Bernardo Fedalto Junior (e outros)

Da proposta apresentada, verifica-se que o imdvel possui:

area construida de 318,19 m?;

area destinada ao estacionamento de 1121.81 m?;
area total do terreno de 1.440 m?.

Entretanto, a area construida ¢ significativamente inferior ao intervalo minimo estabelecido no item 3.2.1
do Termo de Referéncia (391 m? a 483 m?). Consequentemente, o imovel igualmente deixa de atender
requisito basico indispensavel previsto no instrumento convocatério.

3. CONCLUSOES

Da andlise das propostas apresentadas, verifica-se que ambos os imoéveis ofertados apresentam, em
principio, caracteristicas compativeis com diversas das necessidades funcionais da Administracdo,
notadamente quanto a natureza residencial, existéncia de multiplos cdmodos passiveis de adaptacao para
escritorios, cozinha, lavanderia, area de convivéncia, potencial para instalacdo de salas de analise, sala de
reunides, deposito, bem como caracteristicas relacionadas a seguranga organica e a localizacao, conforme
declarado pelos proponentes e evidenciado na documentagao apresentada.

Todavia, o fator determinante para a inviabilidade do prosseguimento das propostas reside no nao
atendimento as dimensdes minimas previstas no item 3.2.1 do Termo de Referéncia, requisito
classificado expressamente como Caracteristica Bésica indispensavel para participacdo no Chamamento
Publico.

Sob o aspecto econdmico, verifica-se que a proposta apresentada por Evaldo Tadeu Mazanek contempla
aluguel mensal de R$28.500,00 (vinte e oito mil e quinhentos reais), valor inferior ao orgamento
estimativo constante dos autos.

Ja a proposta apresentada pelos proprietarios do segundo imével prevé aluguel mensal de R$34.500,00
(trinta e quatro mil e quinhentos reais), valor superior ao estimado pela Administracdo. Nao obstante,
observa-se que tal diferenga ndo se mostra, em principio, de magnitude incompativel com eventual
negociagao, caso o imdvel atendesse aos requisitos minimos estabelecidos para a contratagao.

Dessa forma, sob perspectiva estritamente técnica, conclui-se que 0 Chamamento Publico nao atingiu
sua finalidade, uma vez que, apesar da existéncia de interessados, nenhum dos imoveis ofertados atendeu
aos requisitos minimos previamente definidos pela Administragdo, especialmente quanto ao
dimensionamento fisico calculado pelo GTED/SELOG/SR/PR/PF (Nota Técnica 144803568), considerado
ideal para o atendimento das necessidades.

Em outras palavras, o mercado imobilidrio respondeu ao chamamento realizado, porém ndo apresentou
imovel compativel com as especificagcdes minimas estabelecidas no Termo de Referéncia, caracterizando,
em tese, a frustracdo do procedimento de chamamento publico.

4. POSSIVEIS ENCAMINHAMENTOS

Considerando as conclusdes acima expostas e a maturidade da instrugdo processual ja realizada, entende-
se recomendavel o encaminhamento dos autos a unidade requisitante para avaliacdo das alternativas
administrativas cabiveis, buscando o adequado aproveitamento dos atos ja praticados.

4.1 Reavaliacao da necessidade administrativa



Como primeira alternativa, entende-se pertinente encaminhar o processo a unidade requisitante para que
avalie se, diante das caracteristicas efetivamente encontradas no mercado, algum dos imdveis ofertados
seria capaz de atender, ainda que parcialmente, as necessidades institucionais da unidade.

Caso a area requisitante conclua, de forma motivada, que determinadas exigéncias inicialmente
estabelecidas podem ser flexibilizadas sem comprometimento da finalidade publica ou da
operacionalidade, poderd ser promovida a correspondente revisao dos artefatos de planejamento da
contratagdo, especialmente do Estudo Técnico Preliminar e do Termo de Referéncia, seguindo-se nova
publicacio do Chamamento Publico, possibilitando a participagdo de imoveis compativeis com as
especificagdes revisadas. Tal providéncia preserva a ampla publicidade do procedimento e amplia a
competitividade, sem afastar a observancia do planejamento da contratagao.

4.2 Localizaciao superveniente de imovel compativel

Alternativamente, caso a unidade requisitante conclua que as caracteristicas originalmente estabelecidas
no Termo de Referéncia sdo efetivamente indispensaveis ao atendimento da necessidade, e,
posteriormente, seja identificado imdvel que atenda a tais requisitos, entende-se que os elementos
constantes dos presentes autos poderdo subsidiar eventual avaliacdo quanto a inviabilidade de competigao,
nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021.

Isso porque o procedimento de Chamamento Publico foi feito, conferindo ampla publicidade a intengdo de
contratar, oportunizando a manifestacdo de qualquer interessado do mercado imobiliario, sem que fosse
apresentada proposta compativel com as caracteristicas consideradas indispensaveis pela Administragao.

Nessa hipodtese, sem prejuizo da demonstracdo dos demais requisitos legais para a contratacdo direta, o
resultado do presente Chamamento Publico poderad constituir elemento probatério relevante de que,
embora tenha havido ampla divulgacdo da pretensdo administrativa, o mercado ndo apresentou imovel
apto a atender as exigéncias minimas estabelecidas. Assim, caso venha a ser posteriormente localizado
imdvel que reuna tais caracteristicas, podera restar caracterizada, em tese, a inviabilidade de competigdo,
apta a fundamentar eventual contratacdo direta por inexigibilidade.

5. RESPONSAVEIS

DIEGO SANT'ANA
UPLAN/SELOG/SR/PF/PR

ADAMO H. LOUZADA
CPL/SELOG/SR/PF/PR

DESPACHO

1. Ao GISE/SR/PF/PR para conhecimento e manifestagao.

2. Ao SELOG/SR/PF/PR para mero conhecimento.

Diego Sant'Ana
Integrante Administrativo Substituto

eil _ Documento assinado eletronicamente por ADAMO HENRIQUE LOUZADA, Pregoeiro(a), em
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http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Decreto/D8539.htm
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- https://sei4.pf.gov. br/sel/controlador externo.php?
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