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1. DO OBJETO

1.1. Prospecgdo do mercado imobilidrio em Curitiba/PR, com vistas a futura locagéo tradicional de imével para instalagdo de Unidades Administrativas do Grupo de
Operagbes Sensiveis da Superintendéncia Regional de Policia Federal no Parana (GISE/SR/PF/PR), mediante coleta de propostas técnicas de imével r&o-residencial
urbano que atenda os requisitos minimos especificados neste Edital.

1.2. As especificagdes contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas necessarias, ndo limitando as possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em
atender ao Chamamento Publico.

2. DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATACAO

2.1. A contratacéo pretendida justifica-se pela necessidade premente de novo espaco fisico abrigar unidade operacional do GISE/SR/PF/PR, atualmente instaladas em
imovel n&o residencial urbano situado no Centro da cidade de Curitiba, uma vez que referido imével ndo mais atende as necessidades do unidade.

2.2. Com a locagdo ora proposta, pretende-se instalar as Unidades Administrativas externas do GISE/SR/PF/PR em imével apropriado, proporcionando a qualidade
devida nos diversos ambientes de trabalho, melhoria das dependéncias e salas de trabalho do corpo diretivo, servidores, melhor gestdo por meio de locais adequados
para realizagdo de trabalhos investigativos e reunides, deposito e arquivo de documentos e materiais e, ainda, para otimizagéo das atividades técnico-administrativas
desenvolvidas no ambito do (6rgédo ou entidade publica).

3. DO FUNDAMENTO LEGAL
3.1. A locacgédo obedecera a:
3.1.1. o disposto na Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, que normatiza licitagdes e contratos da Administragao Publica;
3.1.2. as orientagdes da Advocacia-Geral da Unio;

3.1.3. as disposi¢des contidas na Lei n° 8.245, de 18 de dezembro de 1991, que dispde sobre as locacdes dos imoveis urbanos e os procedimentos a elas
pertinentes;

3.1.4. o Decreto n° 8.540, de 10 de outubro de 2015, que estabelece, no ambito da administragdo publica federal direta, autarquica e fundacional, medidas de
racionalizagdo do gasto publico nas contratagbes para aquisicdo de bens e prestagdo de servicos e na utilizagdo de telefones celulares corporativos e outros
dispositivos;

3.1.5. a Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022, que estabelece os procedimentos de selegdo de imdveis para locagdo no ambito da
Administragdo Publica federal, direta, autarquica e fundacional.

4. DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL
4.1. Os requisitos minimos e desejaveis constam do Termo de Referéncia, Anexo 1 deste Edital.

4.2. O imovel devera estar totalmente concluido, em condi¢cdes de operagdo e adaptado aos padrdes exigidos neste Edital e ao constante da proposta apresentada pela
proponente escolhida.

4.3. Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificagéo deverédo atender a legislagédo de uso e ocupagao do solo, ao conjunto de normas
urbanisticas contidas no Plano Diretor de Ordenamento Territorial do municipio de Curitiba — PDOT e ao Plano Diretor Local — PDL.

5. DA APRESENTACAO E SELECAO DA PROPOSTA

5.1. As propostas serdo recebidas até as 17 horas, horario de Brasilia, do dia 31/7/2026, no Setor de Protocolo da Superintendéncia Regional de Policia Federal no
Parana, localizado na Rua Professora Sandalia Monzon, n. 210 - Santa Candida, Curitiba/PR, CEP 82640-040, pessoalmente ou enviada tempestivamente por via
postal, em envelope lacrado e identificado da seguintes forma: "Proposta para Locagéo de Imével Referente ao Chamamento Publico n. 1/2026-SR/PF/PR”.

5.1.1. Nao sera considerada proposta protocolada ap6s a data e horario limites constantes do item 5.1 acima ou por meios que ndo os acima previstos.
5.1.2. Até a data e horario limites para apresentagéo das propostas, o interessado podera retirar ou alterar a proposta protocolada.

5.2. A proposta devera ser apresentada sem emendas, rasuras, corregéo (corretivo liquido e outros) ou entrelinhas.

5.3. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde que possua poderes para tal.

5.4. A proposta devera ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias. Nao havendo indicacéo, sera considerada como tal.

5.5. As propostas serdo analisadas pela Banca Avaliadora, no prazo de 10 (dez) dias Uteis, contados do término do prazo para entrega das propostas, observando o



atendimento das condigdes de entrega da proposta, localizagéo, prazos e demais disposi¢des constantes do presente edital. Ao final, sera elaborado Relatério com a
lista dos imoéveis apresentados e, em seguida, sera divulgado o resultado da prospecgdo do Mercado imobiliario. O prazo em questdo é ndo peremptdrio e podera ser
prorrogado no interesse da Administragao.

6.6. Nas andlises das propostas ofertadas a Banca Avaliadora podera solicitar documentagdes adicionais, realizar reuniées com os proponentes, visitar os iméveis, bem
como realizar quaisquer diligéncias que se fagam necessarias para amplo conhecimento da situagédo dos imoveis objetos das propostas apresentadas.

6.7. O resultado do chamamento sera publicado no PNCP, no Diario Oficial da Unido e no sitio eletronico da Policia Federal.

6. DA CONTRATACAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO PUBLICO

6.1. Caso se encontre apenas um imével em condigdes de atender ao GISE, a Administracdo podera optar pela inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no artigo
74,V, da Lein. 14.133/2021;

6.2. Caso se identifique mais de um imével em condigdes de atender ao GISE o procedimento de prospecgao servira de respaldo para a tomada de decisdo referente
a realizagéo do certame licitatério.

6.3. Verificado que o imével atende o presente Edital, o proponente sera comunicado por escrito.

6.4. O imével devera ser definitivamente entregue 15 (vinte) dias ap6s a assinatura do contrato, considerando o prazo previsto contratualmente para desocupagéo do
atual imével locado.

6.4.1. O contrato de locagéo tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva do imével, pronto para uso pelo GISE.
6.5. Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos abaixo listados, além daqueles que comprovem a regularidade fiscal de acordo com a sua constituicdo
juridica:
a) copia autenticada do “Habite-se” do imével;
b) cépia autenticada do registro do imével no Cartério de Registro de Imoveis;
c) certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imoével;
d) certiddo negativa de débito junto as concessionarias de servigo publico de agua e energia elétrica;
e) certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da Unido se o locador for pessoa fisica;

f) se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certidao Negativa de Débitos do INSS, Certidao Conjunta Negativa de Débitos Relativos a
Tributos Federais e a Divida Ativa da Uni&go e Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

g) copia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;
h) contrato celebrado entre o proprietario do imével e a administratadora/imobiliaria, se for o caso;
i) declaragdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

j) relativamente ao ICMS e ITCM (transmisséo causa mortis), Prova de Regularidade perante a Fazenda Estadual/Bistritat, relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI
(transmissao inter vivos);

k) alvara de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente, conforme legislagéo local; e
1) outros documentos exigidos pela legislagdo municipal+gistritat para comprovar as condi¢cdes de habitabilidade do imével.

6.6. O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imdvel no prazo previsto no subitem 6.5 acima, podera aguardar a assinatura do contrato para iniciar as
adequacgdes do imovel as exigéncias do GISE.

6.6.1. Serdo de responsabilidade do proprietario do imével seguro do prédio e seus equipamentos contra descargas atmonsféricas, explosdes, incéndios e desastres
naturais.

6.6.2. Além de copias dos projetos arquitetdnicos e complementares, deverdo ser entregues os manuais e especificagdes para manutengéo dos equipamentos
instalados no imével.

6.6.3. As plantas, leiautes, os projetos elétricos, légica, hidraulico-sanitario, sistema de combate ao incéndio e climatizagdo completos deverdo ser entregues em as
built.

6.6.4 As contas de consumo ordinario, compreendendo agua, energia elétrica e a taxa de iluminagéo publica, serdo de responsabilidade da SR/PF/PR, na qualidade
de locataria, incumbindo-lhe o respectivo pagamento durante toda a vigéncia do contrato de locagao.

6.6.5. O pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) sera de responsabilidade exclusiva do locador (proprietario do bem), incluindo a taxa de coleta de
lixo, usualmente cobrada junto ao IPTU no mesmo aviso de langamento.

6.6.6. Caso o imodvel ofertado esteja situado em condiminio residencial de unidades autdbnomas, a taxa condominial sera de integral responsabilidade do proprietario,
que se obriga a efetuar o pagamento, exonerando a Unido de qualquer obrigagao nesse sentido.

6.6.7. Outros encargos, taxas ou custos incidentes sobre o imével, ndo mencionados nas clausulas anteriores, deverdo ser obrigatoriamente informados no momento
da apresentagdo da proposta, no campo "Informagbes adicionais acerca do imdvel", constante do Anexo Il deste Edital. Tais encargos, caso existam, serdo
analisados pela Administracdo, que decidira sobre sua aceitagdo ou recusa, conforme especificidades de cada caso.

7. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

7.1. O imoével devera ser provisoriamente entregue mediante a disponibilizagdo das chaves no prazo acordado, salubre, em perfeitas condicdes de funcionamento e
desocupado, para avaliagao preliminar pela SR/PF/PR.

7.1.1. No ato de entrega, o imdvel devera apresentar os requisitos previstos no Termo de Referéncia e na proposta da proponente.

7.2. Confirmadas as condiges descritas nos itens 8.1 e 8.1.1 acima, sera emitido o Termo de Recebimento Definitivo do Imével pela SR/PF/PR, observado o disposto
no subitem 7.6 deste Edital.

8. FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO

8.1. A SR/PF/PR designara uma comissdo para recebimento do imével, acompanhamento e fiscalizagdo da locagéo objeto deste Edital, anotando em registro préprio
todas as ocorréncias relacionadas com a execugao das falhas ou defeitos observados.

8.2. As decisdes e providéncias que ultrapassem a competéncia do representante deverao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para adogédo das medidas
convenientes.



9. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

9.1. ASR/PF/PR, respeitadas as disposicdes legais e regulamentares em contrario, goza do direito de retengdo de benfeitorias que tiver por Uteis (art. 578 do Cddigo
Civil) aos seus servigos, ap6s prévio e expresso consentimento da proponente adjudicataria.

9.2. As benfeitorias necessarias (art. 578 do Cddigo Civil) introduzidas pela SR/PF/PR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retengdo, de acordo com o art. 35 da Lei n°® 8.245/1991.

9.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, tapetes e lustres, poderdo ser retirados pela SR/PF/PR, desde que n&do sejam
de propriedade da proponente adjudicataria, constantes do laudo de vistoria.

9.4. Finda alocagdo, sera o imével devolvido a proponente adjudicataria, nas condicdes em que foi recebido pela SR/PF/PR, salvo os desgastes naturais do uso
normal.

10. DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO DO CONTRATO

10.1. Para assinatura do contrato deverdo ser observados os critérios documentais, operacionais, funcionais e de manutengdo e conservacdo do imével, conforme
previsto neste Edital.

10.2. O contrato decorrente da locagéo tera vigéncia de 05 (cinco) anos, contada da data da assinatura, podendo ser prorrogada na forma da lei.

10.3. O contrato de locagao tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva do imével, pronto para uso pela SR/PF/PR, precedido de vistoria do
imovel.

10.4. A prorrogagéo de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de Termo Aditivo. Toda prorrogagéo sera precedida de comprovagao da vantajosidade da
medida para a Administragéao e certificacdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

10.5. Caso néo tenha interesse na prorrogagdo, a LOCADORA devera enviar comunicagéo escrita 8 LOCATARIA, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta)
dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagéo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

11. 12. DO PAGAMENTO

11.1. As despesas decorrentes da locagédo correrdo a conta da dotagcdo orgamentaria prépria, prevista no Orgcamento da Unido para o exercicio de 2026, sendo nos
exercicios seguintes, a conta das dotagdes orgamentarias préprias para atender despesas da mesma natureza.

11.2. A SR/PF/PR pagara aluguel mensal a proponente adjudicataria, além de efetuar o pagamento, mediante faturas de energia elétrica, IPTU, telefonia fixa e do
condominio, se houver tal previséo, salvo os referentes aos exercicios anteriores a locagdo objeto deste Edital.

12. 13. ANEXOS
12.1. Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:
a) Anexo 1 — Termo de Referéncia;
Apéndice do TR - Estudo Técnico Preliminar;
c) Anexo 2 — Modelo de Proposta;

d) Anexo 3 — Modelo de Credencial.

RIVALDO VENANICO
Delegado de Policia Federal
Superintendente Regional da PF no PR

JULIO RODOLFO KUMMER
Delegado de Policia Federal
Superintendente Regional Substituto da PF no PR



ANEXO 2 DO EDITAL

MODELO DE PROPOSTA DE PRECOS

A

Superintendéncia Regional da Policia Federal do Parana
Ref.: CHAMAMENTO PUBLICO N° 1/2026

Sessao Publica: / /2026

Horario: _h m (horario de Brasilia)

(nome ou razdo social), inscrito(a) no CPF/CNPJ sob n°
, com endereco/sede no(a) (endereco completo), com
telefone(s) de contato () e( ) , e-mail para contato @ R
vem por meio desta apresentar proposta para locacido de imével para sediar a base do Grupo de Investigagcdes Sensiveis, objeto de que trata o
Chamamento Publico n® /2025, com observancia das especificagdes constantes do Edital e seus Anexos, conforme abaixo:

. DADOS GERAIS DA PROPOSTA
. Nome do proprietario do imével:

. CPF/CPNJ do proprietario do imével:

. Representante / Procurador (preencher se for o caso):
. CRECI / CPF (preencher se for o caso)

AL =

2. IDENTIFICACAO DO IMOVEL OFERTADO PARA LOCACAO

1. Area total ofertada: m? (minimo conforme edital 1.097m?).
. Area total edificada: m? (minimo conforme edital 497m?).
. Area para Estacionamento: m? (minimo conforme edital 600m?).

. Enderego completo do imovel:

w oA W

. Informagdes adicionais acerca do imével (OBS: Se houver 6nus em matricula, detalhar neste campo, dentre outras informagdes julgadas tteis):

3. DEMAIS QUESITOS PARA CLASSIFICACAO DA PROPOSTA (MARCAR COM "X" SIM OU NAO)

CARACTERISTICAS SIM NAO

Bairro  considerado  tranquilo e  seguro.  Bairro:

Local com facil acesso as rodovias para facilitar a mobilidade
e deslocamento

Imovel com instalagdes hidraulicas e elétricas em boas
condi¢des, com servigo publico de coleta de lixo, e regido
atendida por diferentes provedores de internet de alta
velocidade.

Existéncia de equipamentos e estrutura que colaborem para a
seguran¢a organica, como cameras de videomonitoramento,
guarita, muro alto, entre outros

05 (cinco) ou mais quartos

Cozinha, lavanderia € area de convivéncia




Espago que possa ser dividido em 02 salas de analise, onde
possam trabalhar 08 servidores em cada uma

Sala de reunides

Deposito para a guarda de materiais e documentos

Garagem ou area de terreno com capacidade para no minimo
25 (vinte e cinco) veiculos, cercado, sem acesso e/ou vista
livre do publico externo

Imovel apto a receber a mudanga da unidade sem necessitar de
reformas ou adaptagdes substanciais, ou grandes modificagdes

Imovel desocupado de bens moveis

Valor Mensal:
Valor Anual:
4. DECLARACOES

1. Declaramos conhecer e aceitar os termos do Edital e seus Anexos, que regem a presente licitagdo e propomos a prestagdo dos servigos conforme
informagdes acima prestadas.

2. Declaramos que na presente proposta estdo incluidas eventuais despesas e custos para a execug@o dos servigos, como por exemplo: transportes, tributos de
qualquer natureza e todas as despesas, diretas ou indiretas, relacionadas com o fornecimento do objeto da presente licitagao.

3. Os servigos serdo executados conforme as exigéncias do Edital e seus Anexos, em especial o disposto no Termo de Referéncia, apéndice e anexos, bem
como da minuta do Contrato.

4. Declaramos que conhecemos e estamos de acordo com os requisitos da contratagdo em especial os requisitos previstos nos itens 3 e 6 do Termo de
Referéncia, como nos seus Anexos.

5. ANEXOS (DE ACORDO COM ITEM 6 DO TERMO DE REFERENCIA)
1. Documentos relativos ao proprietario do imovel;

2. A planta baixa do imével.

3. Copia do registro de imoveis (matricula do imoével).

4. Fotografias e/ou imagens atualizadas do imodvel, contemplando, no minimo, os seguintes aspectos: fachada principal vista da rua, acesso ao imovel,
comodos internos principais (salas, quartos, banheiros, cozinha), além de imagens amplas que permitam aferir a volumetria dos ambientes. Deverdo, ainda,
ser apresentadas fotos que evidenciem de forma abrangente a area destinada ao estacionamento de veiculos, incluindo vistas gerais e, se possivel, a
disposico aproximada das vagas.

5. Procurag@o com poderes especificos (se for o caso).

6. Comprovante de inscrigdo CRECI (se for o caso).

/., de de

(Proprietario ou Representante Legal do Licitante)



ANEXO 3
MODELO DE CREDENCIAL

A xxxxx do érgdo ou entidade publica
(enderecgo)

O(A) (pessoa fisica ou juridica), com enderego no(a) , CPF (CNPJ) n°, pelo seu representante legal abaixo assinado (se for o caso), vem credenciar o(a)
senhor(a)
, portador(a) da cédula de identidade n° , da , e do CPF n°, para, na qualidade de representante legal, entregar proposta para o Edital de Chamamento Publico,
instaurado pelo érgéo ou entidade publica, que tem por objeto a prospecgéo do mercado imobiliario em (cidade), com vistas a futura locagédo de imével para instalagao
de Unidades Administrativas do érgédo ou entidade publica, outorgando-lhe poderes para, em nome da empresa praticar os atos constantes do referido Edital.[a5]

Local, data e assinatura.

Documento assinado eletronicamente por RIVALDO VENANCIO, Superintendente Regional, em 15/07/2026, as 15:58, conforme horario oficial de Brasilia,
com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto n° 8.539, de 8 de outubro de 2015 .

assinatura L‘j
eletrdnica



http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Decreto/D8539.htm
https://sei4.pf.gov.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0&cv=147110644&crc=A473CE9A

Referéncia: Processo n® 08385.001413/2025-11 SEIn® 147110644
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SUPERINTENDENCIA REGIONAL DO ESTADO DO PARANA

Termo de Referéncia ao Edital de Chamamento Publico 7/2025

Informacées Basicas

il’:::fl;:: do UASG Editado por Atualizado em

7/2025 200364-S’UPERINTENDENCIA REGIONAL DO ESTADO DO DIEGO SANT ANA DA 18/05/2026 12:19 (v
PARANA SILVA 1.15)

Status

ASSINADO

Outras informacoes

Categoria Numero da Contratacao Processo Administrativo
III — locagdo/Locacéo de imoéveis 08385.001413/2025-11
1. DO OBJETO

1.1. Chamamento publico para prospeccao do mercado imobiliario em Curitiba/PR, com vistas a futura locacao tradicional de
imavel residencial (nos termos do Art. 3°, I, da IN SEGES/ME N° 103/2022) para instalagdo de Unidades Administrativas do Grupo de
Investigacdes Sensiveis da Superintendéncia de Policia Federal no Parana (“GISE/SR/PF/PR” ou “GISE"), mediante coleta de propostas
técnicas de imével residencial urbano que atenda os requisitos minimos especificados neste instrumento.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

2.1. Trata-se de processo de , chamamento puiblico para prospecc¢do de imével destinado a futura locacdo “tradicional” (Art. 3°, I, da IN SEGES
/ME N° 103/2022), visando sediar a nova base do Grupo de Investigagcdes Sensiveis da Superintendéncia Regional de Policia Federal no Parand ("GISE
/SR/PF /PR" ou "GISE").

2.2. O GISE/SR/PF/PR é unidade especializada responsavel pela conducgdo de investigacdes complexas relacionadas a criminalidade organizada e a
crimes de maior sensibilidade institucional, demandando estrutura fisica compativel com atividades de inteligéncia, elevado grau de sigilo, seguranca
organica e adequada compartimentacdo de informagoes.

2.3. O im6vel atualmente utilizado apresenta limitagdes estruturais e operacionais que comprometem a plena adequacdo as necessidades da unidade,
especialmente quanto a seguranca, organizagdo interna dos espacos e disponibilidade de areas destinadas a estacionamento institucional.

2.4. Além das limita¢Ges fisicas, a auséncia de vagas proprias para estacionamento impde a contratacdo de servico externo para guarda de viaturas
oficiais, gerando despesa anual especifica (na ordem de R$117.880,56 por ano). A futura instalagdo da unidade em imével que contemple drea propria
para estacionamento permitira a descontinuidade dessa contratagdo, contribuindo para maior eficiéncia administrativa e racionalizacdo de custos.

2.5. A pretendida mudanga de imével tem por finalidade assegurar melhores condi¢des de seguranca institucional, funcionalidade operacional e

adequacao as caracteristicas proprias de uma unidade que desenvolve atividades de natureza sensivel, garantindo infraestrutura compativel com as
demandas atuais da Administracdo

3. ESPECIFICACOES TECNICAS E QUANTITATIVOS

3.1. Considerando um efetivo médio de 25 (vinte e cinco) policiais trabalhando diariamente, de acordo com os documentos 40519090 e 40527890,
necessita-se da locacdo de 01 (um) imével residencial, com as caracteristicas descritas nos itens seguintes deste instrumento.

1de8



3.1.1. Para fins de participagdo no Chamamento Ptblico, o imével ofertado deverad atender, obrigatoriamente, as Caracteristicas Basicas
previstas no item 3.2 (e respectivos subitens) deste instrumento, as quais constituem requisitos minimos indispenséaveis ao seu oferecimento.

3.1.2. O eventual nédo atendimento imediato as exigéncias previstas nos item 3.3 (e respectivos subitens), relativas as Caracteristicas Técnicas
do Imoével, ndo obsta o seu oferecimento no ambito deste Chamamento Publico, admitindo-se a posterior corre¢do de eventuais
desconformidades, apds vistoria técnica, nos termos deste instrumento.

3.2. Caracteristicas Basicas

3.2.1. Imével de caracteristica residencial, com metragem entre 391,00 m? e 483,00 m? de area construida (média aproximada de 437 m?),
além de aproximadamente 600,00 m? de area destinada ao estacionamento, totalizando cerca de 1.047 m?, de acordo com o
Dimensionamento Preliminar realizado pelo GTED/SELOG/SR/PF/PR (Nota Técnica 131843889).

3.2.2. Bairro considerado tranquilo, seguro, com baixa circulagdo diaria de pedestres e veiculos. Em consulta em sites especializados, os bairros
considerados mais tranquilos e seguros em Curitiba sdo Batel: Bigorrilho, Hugo Lange, Jardim Social, Juvevé, Santa Felicidade, Seminério, Vila
Izabel, Vista Alegre (exemplos).

3.2.3. Local com fécil acesso as rodovias para facilitar a mobilidade e deslocamento, considerando que comumente o GISE trabalha em outras
cidades do estado, bem como, no porto de Paranagud/PR, existindo a necessidade de deslocamentos/viagens frequentes.

3.2.4. Imé6vel com instalacdes hidraulicas e elétricas em boas condigdes, com servico publico de coleta de lixo, e regido atendida por diferentes
provedores de internet de alta velocidade.

3.2.5. Existéncia de equipamentos e estrutura que colaborem para a seguranga organica, como cameras de videomonitoramento, guarita, muro
alto, entre outros, considerando que a unidade faz a guarda de materiais e documentos sigilosos, bem como armas longas institucionais.

3.2.6. 05 (cinco) ou mais quartos para que possam ser utilizados como salas individuais/gabinetes, ou mesmo para descanso dos servidores, que
se revezam em longas jornadas de trabalho quando néo é possivel interromper o trabalho (operagdes em curso).

3.2.7. Cozinha, lavanderia e area de convivéncia.

3.2.8. Espaco que possa ser dividido em 02 salas de andlise, onde possam trabalhar 08 servidores em cada uma, para que possa haver
compartimentacdo de informacéo das operagoes em curso.

3.2.9. Sala de reunides: muito utilizada para reunides internas, bem como com outras forgas de seguranga publica e audiéncias virtuais.
3.2.10. Area que possa ser utilizada como sala do servidor, onde serdo instalados os racks, servidores e demais componentes eletrénicos.
3.2.11. Depésito para a guarda de materiais e documentos;

3.2.12. Garagem ou area de terreno com capacidade para no minimo 25 (vinte e cinco) veiculos, cercado, sem acesso e/ou vista livre do
publico externo.

3.2.13. Imével apto a receber a mudanga da unidade Imével apto a receber a mudanga da unidade sem necessidade de reformas estruturais,
adaptac0es substanciais ou grandes modificagoes civis.

3.2.14. Nao ha necessidade de méveis no local, considerando que o GISE/SR/PF/PR j& possui toda a estrutura necessaria.

3.3. Caracteristicas Técnicas
3.3.1. DA CLIMATIZACAO

3.3.1.1. Conforme diretrizes técnicas estabelecidas pelo Grupo Técnico em Edificagdes - GTED/SELOG/SR/PF/PR, o imével devera
permitir a instalacdo de sistemas individuais de climatizacdo do tipo split ou equivalente, assegurando viabilidade para passagem de
tubulacoes frigorigenas, drenos e alimentacgdo elétrica, bem como para instalagdo das respectivas unidades condensadoras.

3.3.1.2. Considera-se tecnicamente necessdria a climatizacdo das areas destinadas a escritérios, salas de reunido, ambientes de
permanéncia continua e salas que abriguem equipamentos eletronicos sensiveis.

3.3.1.3. As adequacgoes para implantacdo dos sistemas de climatizacdo poderdo ser executadas pela Policia Federal apds a locagdo,
mediante anuéncia do locador quanto a solugdo técnica adotada, preservando-se as caracteristicas arquiteténicas do imovel e evitando

interveng0es estruturais.

3.3.1.4. Terdo preferéncia os iméveis que ja possuam climatizacdo instalada na maior parte dos ambientes.
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3.3.2. DA INFRAESTRUTUTA ELETRICA

3.3.2.1. Em conformidade com as diretrizes técnicas estabelecidas pelo GTED/SELOG/SR/PF/PR, o imével deverd possuir padrdo de
entrada regularizado junto a concessionaria local (COPEL), sistema de alimentacdo compativel com padréo residencial bifésico, quadro
de distribui¢do em condigdes técnicas adequadas e instalagdes elétricas sem indicios de sobrecarga ou comprometimento.

3.3.2.2. Considerando a possivel ampliagdo de carga instalada em razdo da climatizagdo e dos equipamentos administrativos, eventual
aumento de demanda elétrica podera ser providenciado pela Policia Federal junto a concessiondria, incluindo as adequacgdes técnicas
necessarias.

3.3.2.3. As adequagdes internas, tais como criacdo de novos circuitos, redistribuicdo de cargas, instalagcdo de dispositivos de protecdo e
adequacdo de aterramento, poderdo ser executadas pela Policia Federal apds a locacdo, mediante anuéncia do locador quanto a solucdo
técnica adotada.

3.3.2.4. Terdo preferéncia os iméveis cuja configuragdo elétrica facilite eventual ampliacdo de carga e redistribuicdo interna.
3.3.3. DA INFRAESTRUTURA LOGICA
3.3.3.1. o im6vel deverd permitir a implantacdo de rede légica interna compativel com uso administrativo.

3.3.3.2. Na inexisténcia de tubulacoes adequadas, as adaptagdes necessérias poderdo ser realizadas pela Policia Federal apés a locagdo,
adotando solugdes técnicas organizadas, com minimo impacto visual e sem descaracterizac¢do arquitetdnica do imével.

3.3.3.3. Terdo preferéncia os iméveis cuja configuracdo fisica facilite a passagem de cabeamento estruturado e a implantagdo da
infraestrutura légica.

3.3.4. DA SEGURANCA CONTRA INCENDIO

3.3.4.1. Considerando as caracteristicas pretendidas para o imével, notadamente area construida inferior a 600 m?, preferéncia por
edificacdo térrea, auséncia de atendimento ao ptiblico, auséncia de subsolo, garagem descoberta, uso administrativo interno de baixo
risco e pernoite restrito, o imével devera estar estruturalmente apto a obtengdo de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros — AVCB ou
documento equivalente compativel com o uso pretendido.

3.3.4.2. Nao seré exigida a apresentacdo de AVCB vigente no momento da proposta, desde que o imével permita a implementacdo das
adequacgOes eventualmente necessarias a sua obtengao.

3.3.4.3. Néo sera exigida a apresentacdo de PPCI protocolizado nesta fase, desde que o imével esteja estruturalmente apto a sua eventual
elaboracdo e protocolo, observando-se que, caso a legislacdo aplicavel exija PPCI para emissdo do AVCB compativel com o uso
administrativo pretendido, sua elaboracdo podera ser providenciada conforme disciplinado no instrumento convocatério.

3.3.4.4. As adaptagoes decorrentes da ocupagdo institucional, tais como instalacdo de extintores, sinalizacdo de emergéncia, iluminagdo
auténoma e demais exigéncias de baixa complexidade, poderdo ser executadas pela Policia Federal apés a locacdo, mediante autorizacdo
do locador.

3.3.4.5. Nao serdo aceitos iméveis que demandem intervenges estruturais relevantes para atendimento as normas de seguranga contra
incéndio.

3.3.5. DO SISTEMA DE PROTEGAO CONTRA DESCARGAS ATMOSFERICAS — SPDA
3.3.5.1. Para fins de atendimento a alinea “h” do inciso II do art. 12 da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 103/2022, ndo sera

considerado requisito eliminatério a existéncia prévia de Sistema de Protecdo contra Descargas Atmosféricas — SPDA instalado e
funcional no imével ofertado.

3.3.5.2. A exigéncia de implantacdo ou adequacdo de SPDA ficard condicionada a indicacdo decorrente de andlise técnica de risco
especifica ou a determinacdo do Corpo de Bombeiros ou da legislacdo local aplicdvel ao imével e ao uso administrativo pretendido.

3.3.5.3. Caso, no curso do procedimento de contratagdo, seja verificada a necessidade de implantagdo ou adequagdo de SPDA, a solucdo
técnica sera definida observando-se a viabilidade técnica da intervencdo e a proporcionalidade da medida.

3.4. As exigéncias técnicas previstas no item 3.3 e nos respectivos subtitulos destinam-se a suprir, em especial, os requisitos estabelecidos nas alineas
“c”, “d”, “e”, “f” e “h” do inciso II do art. 12 da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022, observadas as diretrizes técnicas
fixadas pelo Grupo Técnico em Edificacdes — GTED/SELOG/SR/PF/PR.

3de8



3.5. Apos a fase de Chamamento Ptblico e a identificacdo preliminar de imdveis com potencial de atendimento aos Requisitos da Contratacdo, os
iméveis selecionados passardo por Vistoria Técnica, a ser realizada nos moldes das clausulas constantes neste instrumento, com a finalidade de
verificar sua conformidade com as exigéncias estabelecidas (no item 3.3, as Caracteristicas Técnicas) e identificar eventuais adaptacdes ou
adequacdes necessarias.

4. VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

Quinquenal (60 meses): R$2.070.380,40 (dois milhdes, setenta mil, trezentos e oitenta reais e quarenta centavos);
Anual: R$414.076,08 (quatrocentos e quatorze mil e setenta e seis reais e oito centavos);

Mensal: R$34.506,34 (trinta e quatro mil e quinhentos e seis reais e trinta e quatro centavos).

4.1. Inicialmente, para estimar o valor da contratacio, utilizou-se o indice FipeZap, da Fundacdo Instituto de Pesquisas Econdémicas — Fipe, que é
calculado com base em antincios de iméveis para a venda ou locagdo em portais online. A Fipe coleta dados de antincios em sites como o Zap Imdveis,
Viva Real, OLXBr, dentre outros, realizando célculos de média ponderada, que consideram o peso de cada tipo de imével e localizagdo.

4.2. Todavia, vale destacar que o imdvel que se pretende alugar deve possuir uma caracteristica bastante diferenciada: espaco para no minimo 25 (vinte e
cinco) veiculos, no mesmo local. Isso representa um diferencial bastante significativo, visto que iméveis residenciais com um niimero tdo grande de
vagas de estacionamento sdo extremamente raros no mercado.

4.3. O custo da area construida seria, em tese, de de R$20.460,34 (vinte mil e quatrocentos e sessenta reais e trinta e quatro centavos) por més. Ja o custo
do terreno adicional seria de R$14.046,00 (quatorze mil e quarenta e seis reais), perfazendo o valor total do aluguel mensal de R$34.506,34 (trinta e
quatro mil e quinhentos e seis reais e trinta e quatro centavos).

4.4. Trata-se de estimativa inicial, cujos fundamentos, metodologia e raciocinio técnico adotado encontram-se detalhados no Estudo Técnico Preliminar
—ETP.

4.5. O valor da contratacao sera obtido, portanto, por meio da prospec¢do do mercado imobiliario, e do processo de Chamamento Publico. Através
desse processo, sera possivel identificar a oferta de iméveis que atendem aos requisitos apresentados neste Termo de Referéncia, bem como qual o valor
efetivamente praticado pelo mercado para imdvel com essas caracteristicas.

4.6. A partir do resultado da avaliacdo do imével ofertado e caso aceito pelo 6rgdo publico proponente, o imével sera submetido ao laudo de avaliagdo.
Em seguida, em processo proprio, serd emitida a Declaragdo de Disponibilidade Orcamentdria, bem como a autorizacdo para a contratagdo e demais
exigéncias legais a serem observadas neste processo.

5. CRITERIOS DE ACEITACAO

5.1. O presente chamamento ptiblico tem por finalidade exclusiva a prospeccdo de iméveis disponiveis no mercado imobiliario, com vistas a identificar
alternativas que possam atender as necessidades da Administracdo Ptblica quanto a locagdo de imé6vel. Ressalta-se que esta etapa ndo implica em
qualquer obrigacdo de contratacdo por parte da Administragdo, configurando-se como um instrumento meramente exploratorio.

5.2. As contas de consumo ordinério, compreendendo agua, energia elétrica e a taxa de iluminacdo publica, serdo de responsabilidade da SR/PF/PR, na
qualidade de locatéria, incumbindo-lhe o respectivo pagamento durante toda a vigéncia do contrato de locagdo.

5.3. O pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) sera de responsabilidade exclusiva do locador (proprietario do bem), incluindo a
taxa de coleta de lixo, usualmente cobrada junto ao IPTU no mesmo aviso de lancamento.

5.4. Caso o imével ofertado esteja situado em condominio residencial de unidades auténomas, a taxa condominial sera de integral responsabilidade
do proprietario, que se obriga a efetuar o pagamento, exonerando a Unido de qualquer obrigagdo nesse sentido.

5.5. Outros encargos, taxas ou custos incidentes sobre o imével, ndo mencionados nas clausulas anteriores, deverao ser obrigatoriamente
informados no momento da apresentacdo da proposta, no campo especfico "Informacdes adicionais acerca do imdvel", oportunamente
disponibilizado em Edital.

5.6. Caso se encontre apenas um imdvel em condi¢des de atender a Superintendéncia Regional da Policia Federal no Parand, a Administracdo podera
optar pela inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no artigo 74, V, da Lei n. 14.133/2021;
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5.7. Caso se identifique mais de um imével em condigdes de atender a Superintendéncia Regional da Policia Federal no Parand, o procedimento de
prospeccao servira de respaldo para a tomada de decisdo referente a realizacdo do certame licitatério.

6. CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

6.1. A proposta devera possuir, de forma expressa, a especificacdo do objeto em razdo das exigéncias deste Termo de Referéncia, prazo de entrega do
imovel e identificacdo dos responsaveis legais para assinatura de Contrato.

6.2. Deve constar, de forma expressa na proposta, o valor pretendido para o aluguel mensal.

6.3. Serd aceita proposta que comprovar o atendimento das exigéncias minimas deste Termo de Referéncia e do Estudo Técnico Preliminar. Para
aceitacdo, a proposta devera ser complementada com:

6.3.1. Documentos relativos ao proprietario do imével:

6.3.1.1. Se pessoa fisica:

a) Copia do documento de identidade oficial com foto (RG, CNH ou equivalente);
b) Cépia do Cadastro de Pessoa Fisica (CPF);

c) Comprovante de residéncia atualizado (emitido nos ultimos 90 dias);

d) telefone e e-mail de contato.

6.3.1.2. Se pessoa juridica:

a) Cépia do contrato social ou estatuto, bem como eventuais alteracdes contratuais (até a ultima alteracdo);
b) Cartdo CNPJ;

¢) Documento de identidade oficial com foto e CPF de todos os sécios e do representante legal;

d) Comprovante de inscri¢do estadual ou municipal, se aplicavel.

e) telefone e e-mail de contato.

6.3.2. A planta baixa do imével;
6.3.3. O descritivo da localizacdo do imével;
6.3.4. Copia do registro de iméveis (matricula do imével).

6.4. A proposta devera ser complementada com fotografias e/ou imagens atualizadas do imével, contemplando, no minimo, os seguintes aspectos:
fachada principal vista da rua, acesso ao imdvel, cdmodos internos principais (salas, quartos, banheiros, cozinha), além de imagens amplas que permitam
aferir a volumetria dos ambientes. Deverdo, ainda, ser apresentadas fotos que evidenciem de forma abrangente a drea destinada ao estacionamento de
veiculos, incluindo vistas gerais e, se possivel, a disposi¢do aproximada das vagas.

6.5. O imo6vel devera estar registrado em nome do proponente locador, devidamente livre e desembaracado de quaisquer 6nus que possam comprometer
sua disponibilidade, tais como averbagdes judiciais, hipotecas, penhoras, ou quaisquer outros gravames registrados em matricula que impecam ou
restrinjam a celebracdo do contrato de locacdo com a Administragdo Publica.

6.5.1. Na hipotese de constatagdo de 6nus registrados na matricula do imével, caberd a Comissdo Permanente de Licitagdo — CPL/SELOG/SR/PF
/PR a andlise e o julgamento quanto a viabilidade de prosseguimento com a proposta apresentada, podendo, justificadamente, desconsiderar o
proponente cuja situacao juridica ofereca risco ou inseguranga a efetiva formalizagéo e execucdo do contrato.

Da apresentacao do imével por terceiros (imobiliarias, corretores, procuradores)

6.6. Serdo admitidas propostas apresentadas pelo legitimo proprietdrio do imével ou por terceiro legalmente constituido, desde que munido de
procuragdo publica ou contrato de prestacdo de servicos de administracdo de bens iméveis, em ambos os casos, com cldusula expressa autorizando a
locacdo do imével a érgdo publico. A comprovacdo dos poderes do proponente devera ser inequivoca, conforme abaixo:

6.6.1. Caso a proposta seja apresentada por terceiro ndo profissional do ramo imobiliario, serd aceita: procuragdo publica com poderes
especificos para ofertar o imével em locagdo a Administracdo Publica.

ou
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6.6.2. Caso a proposta seja apresentada por terceiro profissional do mercado imobiliario (corretor ou imobilidria), sera aceito contrato de
prestacdo de servicos de intermediacdo ou administracdo imobilidria, desde que o profissional ou empresa possua registro ativo no Conselho
Regional de Corretores de Iméveis — CRECI, cuja comprovagdo deverd acompanhar a proposta.

6.7. A participacdo de terceiros, sejam profissionais ou ndo do mercado imobiliario, serd admitida exclusivamente na condicdo de representantes
(prepostos) do proprietario do imével, desde que apresentada, juntamente com a proposta, a documentacdo retromencionada, conforme o caso.

6.8. Para fins do presente chamamento ptblico, a Administracdo considerara vélido o representante formalmente indicado pelo proprietario, podendo
realizar com este todas as tratativas relativas ao procedimento. Todavia, fica desde ja consignado que o eventual e posterior contrato de locagéo (a ser
celebrado ap6s a conclusdo do procedimento de chamamento, em processo proprio) devera, necessariamente, conter a assinatura do proprietario
real do imével, que figurard como parte contratante, ainda que a negociagdo e/ou a administracdo do bem sejam intermediadas por terceiro.

6.9. O proponente, seja o proprietario ou seu representante legal (preposto), assume total responsabilidade pela veracidade e legalidade das informacoes
prestadas, bem como pela autenticidade e validade dos documentos apresentados. A constatacdo de falsidade, inconsisténcia ou insuficiéncia de poderes
de representacdo poderd ensejar a desclassificacdo da proposta, sem prejuizo das sangdes legais cabiveis.

6.10. A Administracdo ndo assumird quaisquer custos relativos a comissdes, honorarios e/ou taxas decorrentes de atuacdo de intermediarios, como
corretores, despachantes, imobilidrias ou quaisquer outros intermediadores do processo de locacdo do imével. Tais encargos sdo de responsabilidade

exclusiva do proponente, do intermediador e/ou do proprietario do imé6vel. A administracdo ndo detém qualquer responsabilidade sobre acordo ou
negdcio firmado, a qualquer tempo, entre proprietario e qualquer tipo de intermediador.

Prazo de vigéncia e dinamica do desfazimento contratual

6.11. Pretende-se alugar o imdvel por 05 (cinco) anos, renovavel por igual periodo.

6.12. Entretanto, o prazo contratual vinculara apenas o fornecedor (proprietario do imével), pois, em conformidade com o Art. 137, V e VIII, da Lei n°14.
133/21, no caso de forca maior ou interesse publico, a Administracdo reserva-se o direito de rescindir unilateralmente o contrato de locacao,
conforme situagdes exemplificativas expostas nos Estudos Técnicos Preliminares - ETP.

6.12.1. A rescisdo de que trata o item anterior podera ocorrer independentemente do prazo contratual estabelecido.

6.12.2. No caso de a Administracdo Publica optar pela rescisdo unilateral do contrato, devera notificar o proprietario do imével com a
ntecedéncia minima de 90 (noventa) dias, de modo a possibilitar ao locador o tempo necessario para o planejamento e adequacdo das suas
atividades.

6.12.3. A rescisdo unilateral do contrato pela Administracdo deverd ser precedida de autorizagdo expressa e fundamentada da autoridade
competente, sendo formalizada por meio de documento escrito, que serd reduzido a termo no respectivo processo administrativo, detalhando as
razdes da rescisdo e a necessidade da medida, garantindo a transparéncia e o cuamprimento da legalidade

6.12.4. Ao apresentar proposta para eventual contratacdo com a Administracdo Publica, o PROPONENTE/LOCADOR declara ter ciéncia de
que as hipédteses de rescisdo previstas neste instrumento constituem condi¢Oes inerentes a contratacdo pretendida, em razdo das
peculiaridades das atividades institucionais a serem desenvolvidas no imoével, afastando-
se qualquer alegacdo futura de desconhecimento, surpresa ou incompatibilidade das condi¢des ora estabelecidas com as praticas usuais de

locagoes privadas em geral.

6.13. Todas as notificagdes e comunicagdes relacionadas as hipoteses de rescisdo deverdo ser efetuadas por escrito, por meio que permita comprovagao
de recebimento, e conter a exposi¢do dos fundamentos que as motivam.

6.14. O im6vel devera ser entregue pelo LOCADOR com os c6modos livres e desimpedidos, de forma a permitir a imediata instalagdo da unidade no ato
da assinatura do contrato, sem custos extras com adapta¢des ou adequagoes.

7. CRITERIOS DE HABILITACAO

7.1. Além da documentacdo relativa a proposta comercial serdo consultados pela Administracdo os seguintes documentos:

7.1.1. Certidao de Regularidade do FGTS;

7.1.2. Certiddo negativa de Débito com o INSS;

7.1.3. Certiddo Negativa de Débito com a Receita Federal;
7.1.4. CNDT - Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;
7.1.5. CEIS — Portal da Transparéncia;

7.1.6. CADIN — no SIAFI;
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7.1.7. Certiddo negativa com a Receita Municipal
7.1.8. Certidao negativa com a Receita Estadual.

7.2. Caso, por qualquer motivo, as certiddes indicadas no item 7.1 ndo possam ser emitidas por meio eletrdnico, ou sejam emitidas com resultado
positivo ou positivo com efeitos de negativa, caberd ao proponente, se solicitado pela Administracao, providenciar as devidas certiddes atualizadas, bem
como eventuais documentos complementares, esclarecimentos ou declaragdes explicativas.

8. PRAZ0S

8.1. A Superintendéncia Regional da Policia Federal no Parana poderé optar pela inexigibilidade de licitacdo caso identifique imével em condigdes de
atender as suas necessidades e intenciona celebrar contrato administrativo com prazo de vigéncia de 05 (cinco) anos, renovaveis por igual periodo.

8.2. A Superintendéncia Regional da Policia Federal no Parana pretende entrar no imével no prazo de 30 (trinta) dias, ficando a cargo do futuro
locador a disponibilizagdo do imdvel devidamente configurado com toda a infraestrutura, materiais, servigos terceirizados e documentos especificados
neste Termo de Referéncia, além daqueles exigidos pela legislacado especifica.

8.3. Maiores informagOes encontram-se detalhadas no Estudo Técnico Preliminar — ETP, cuja leitura integral é recomendada aos proponentes.

8.4. Ndo incidem critérios de sustentabilidade na presente contratagdo, conforme justificativa Exposta no Estudo Técnico Preliminar - ETP.

9. DISPOSICOES FINAIS

9.1. O presente Chamamento Ptiblico possui natureza meramente prospectiva e preliminar, destinando-se a identificacdo, no mercado imobiliério, de
imoveis com potencial de atendimento as necessidades da Administracdo, conforme os Requisitos da Contratacdo. A participacdao no chamamento nao
assegura direito a contratacdo, nem gera obrigacdo de celebrar contrato, tratando-se de etapa preparatéria para eventual procedimento
administrativo posterior.

Do procedimento de Vistoria

9.2. Os im6veis identificados na fase de chamamento que, em andlise preliminar, demonstrarem potencial atendimento as necessidades da Administragdo
serdo submetidos a vistoria técnica, a ser previamente agendada entre a Administragdo e o proponente. A vistoria tera por finalidade avaliar as condi¢oes
estruturais, de seguranca, acessibilidade e infraestrutura do imével, bem como analisar sua conformidade com as Caracteristicas Técnicas do Imével
descritas nos Requisitos da Contratacdo, identificando eventuais adaptacdes ou adequagdes necessarias ao seu pleno atendimento.

9.3. Concluida a vistoria, a Administracdo emitird Nota Técnica circunstanciada, indicando as adaptac¢des, adequagdes ou complementagdes necessarias
para que o imével atenda integralmente aos Requisitos da Contratacdo (suprindo as Caracteristicas Técnicas do Imével), com fulcro no art. 12, inciso III,
da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 103/2022.

9.4. A emissdo da Nota Técnica ndo gera obrigacao de execugdo de obras ou adequagdes por parte do proprietdrio no ambito deste Chamamento Ptblico.
Todavia, caso haja interesse em participar do eventual e posterior procedimento de contratacdo, o proponente devera assumir o compromisso de
promover o atendimento integral das exigéncias constantes da Nota Técnica, em prazo a ser definido de comum acordo com a Administragdo, de
modo que, quando da eventual celebracdo do contrato e disponibilizacdo do imével para ocupacdo, todas as adaptagdes e adequagdes estejam
integralmente concluidas e aptas ao pleno atendimento dos Requisitos da Contratagdo.

9.5. As especificagdes minimas exigidas para ofertar imével encontram-se no Estudo Técnico Preliminar (ETP) e neste Termo de Referéncia (TR).

9.6. As informacgdes gerais que balizardo o Chamamento Publico estdo apresentadas no Edital.

10. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.
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DIEGO SANT ANA DA SILVA

Integrante Administrativo Substituto

1Y
t“? Assinou eletronicamente em 18/05/2026 as 11:55:02.

RICARDO RODOLFO BORN

Integrante Técnico Titular

1Y
tf Assinou eletronicamente em 18/05/2026 as 12:19:51.
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SUPERINTENDENCIA REGIONAL DO ESTADO DO PARANA

Estudo Técnico Preliminar 13/2025

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 08385.001413/2025-11

2. Descricao da necessidade

2.1. Trata-se de processo de chamamento publico para prospeccdo de imével destinado a futura locagdo “tradicional” (Art. 3°, I, daIN SEGES/ME
N° 103/2022), visando sediar a nova base do Grupo de Investigacdes Sensiveis da Superintendéncia Regional de Policia Federal no Parana (Gl SE/SR/PF
/PR ou GISE).

2.2. O GISE/SR/PF/PR é unidade especializada responsavel pela conducdo de investigacdes complexas relacionadas a criminalidade organizada e a
crimes de maior sensibilidade institucional, demandando estrutura fisica compativel com atividades de inteligéncia, elevado grau de sigilo, seguranca
organica e adequada compartimentacdo de informacdes.

2.3. O imé6vel atualmente utilizado apresenta limitagdes estruturais e operacionais que comprometem a plena adequacdo as necessidades da unidade,
especialmente quanto a seguranca, organizacao interna dos espacos e disponibilidade de 4reas destinadas a estacionamento institucional.

2.4. Além das limitagdes fisicas, a auséncia de vagas proprias para estacionamento impde a contratacdo de servigo externo para guarda de viaturas
oficiais, gerando despesa anual especifica (na ordem de R$117.880,56 por ano). A futura instalacdo da unidade em imével que contemple area propria
para estacionamento permitira a descontinuidade dessa contratagdo, contribuindo para maior eficiéncia administrativa e racionalizagdo de custos.

2.5. A pretendida mudanga de imével tem por finalidade assegurar melhores condi¢des de seguranga institucional, funcionalidade operacional e
adequacdo as caracteristicas proprias de uma unidade que desenvolve atividades de natureza sensivel, garantindo infraestrutura compativel com as
demandas atuais da Administragdo

3. Descricao dos Requisitos da Contratacao

3.1. Considerando um efetivo médio de 25 (vinte e cinco) policiais trabalhando diariamente, entre lotados e missiondrios, de acordo com os documentos
40519090 e 40527890, necessita-se da locacdo de 01 (um) imovel residencial, com as caracteristicas descritas nos itens seguintes deste instrumento.

3.1.1. Para fins de participagdo no Chamamento Ptblico, o imével ofertado deverad atender, obrigatoriamente, as Caracteristicas Basicas
previstas no item 3.2 (e respectivos subitens) deste instrumento, as quais constituem requisitos minimos indispenséaveis ao seu oferecimento.

3.1.2. O eventual ndo atendimento imediato as exigéncias previstas nos item 3.3 (e respectivos subitens), relativas as Caracteristicas Técnicas
do Imoével, ndo obsta o seu oferecimento no ambito deste Chamamento Publico, admitindo-se a posterior correcdo de eventuais
desconformidades, apds vistoria técnica, nos termos estipulados no Termo de Referéncia e Edital.

3.2. Caracteristicas Basicas

3.2.1. Imével de caracteristica residencial, com metragem entre 391,00 m? e 483,00 m? de area construida (média aproximada de 437 m?),
além de aproximadamente 600,00 m? de area destinada ao estacionamento, totalizando cerca de 1.047 m? de acordo com o
Dimensionamento Preliminar realizado pelo GTED/SELOG/SR/PF/PR (Nota Técnica 131843889).

3.2.2. Bairro considerado tranquilo, seguro, com baixa circulacdo diaria de pedestres e veiculos. Em consulta em sites especializados, os bairros
considerados mais tranquilos e seguros em Curitiba sdo Batel: Bigorrilho, Hugo Lange, Jardim Social, Juvevé, Santa Felicidade, Semindrio, Vila
Izabel, Vista Alegre (exemplos).

3.2.3. Local com facil acesso as rodovias para facilitar a mobilidade e deslocamento, considerando que comumente o GISE trabalha em outras
cidades do estado, bem como, no porto de Paranagud/PR, existindo a necessidade de deslocamentos/viagens frequentes.
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3.2.4. Imé6vel com instalagdes hidraulicas e elétricas em boas condigdes, com servigo piblico de coleta de lixo, e regido atendida por diferentes
provedores de internet de alta velocidade.

3.2.5. Existéncia de equipamentos e estrutura que colaborem para a seguranca organica, como cameras de videomonitoramento, guarita, muro
alto, entre outros, considerando que a unidade faz a guarda de materiais e documentos sigilosos, bem como armas longas institucionais.

3.2.6. 05 (cinco) ou mais quartos para que possam ser utilizados como salas individuais/gabinetes, ou mesmo para descanso dos servidores que
se revezam em longas jornadas de trabalho quando néo é possivel interromper o trabalho (operagdes em curso).

3.2.7. Cozinha, lavanderia e area de convivéncia.

3.2.8. Espaco que possa ser dividido em 02 salas de andlise, onde possam trabalhar 08 servidores em cada uma, para que possa haver
compartimentacdo de informacdo das opera¢des em curso.

3.2.9. Sala de reunides: muito utilizada para reunides internas, bem como com outras forgas de seguranga publica e audiéncias virtuais.
3.2.10. Area que possa ser utilizada como sala do servidor, onde serdo instalados os racks, servidores e demais componentes eletrénicos.
3.2.11. Dep6sito para a guarda de materiais e documentos;

3.2.12. Garagem ou area de terreno com capacidade para no minimo 25 (vinte e cinco) veiculos, cercado, sem acesso e/ou vista livre do
publico externo.

3.2.13. Imével apto a receber a mudanga da unidade sem necessidade de reformas estruturais, adaptagdes substanciais ou grandes modifica¢oes
civis.

3.2.14. Ndo hé necessidade de méveis no local, considerando que o GISE/SR/PF/PR ja possui toda a estrutura necessaria.

3.3. Caracteristicas Técnicas do Imovel
3.3.1. DA CLIMATIZA(;AO

3.3.1.1. Conforme diretrizes técnicas estabelecidas pelo Grupo Técnico em Edificacdes - GTED/SELOG/SR/PF/PR, o imével devera
permitir a instalacdo de sistemas individuais de climatizacdo do tipo split ou equivalente, assegurando viabilidade para passagem de
tubulagdes frigorigenas, drenos e alimentacdo elétrica, bem como para instalacdo das respectivas unidades condensadoras.

3.3.1.2. Considera-se tecnicamente necessdria a climatizacdo das areas destinadas a escritérios, salas de reunido, ambientes de
permanéncia continua e salas que abriguem equipamentos eletrénicos sensiveis.

3.3.1.3. As adequacgOes para implantacdo dos sistemas de climatizacdo poderdo ser executadas pela Policia Federal apés a locagao,
mediante anuéncia do locador quanto a solugéo técnica adotada, preservando-se as caracteristicas arquiteténicas do imével e evitando
intervengoes estruturais.

3.3.1.4. Terdo preferéncia os iméveis que ja possuam climatizacdo instalada na maior parte dos ambientes.
3.3.2. DA INFRAESTRUTUTA ELETRICA

3.3.2.1. Em conformidade com as diretrizes técnicas estabelecidas pelo GTED/SELOG/SR/PF/PR, o imédvel deverd possuir padrdo de
entrada regularizado junto a concessiondria local (COPEL), sistema de alimentagdo compativel com padrdo residencial biféasico, quadro
de distribuicdo em condigdes técnicas adequadas e instalacdes elétricas sem indicios de sobrecarga ou comprometimento.

3.3.2.2. Considerando a possivel ampliagdo de carga instalada em razdo da climatizagdo e dos equipamentos administrativos, eventual
aumento de demanda elétrica podera ser providenciado pela Policia Federal junto a concessiondria, incluindo as adequacdes técnicas
necessarias.

3.3.2.3. As adequagdes internas, tais como criacdo de novos circuitos, redistribuicdo de cargas, instalacdo de dispositivos de protecdo e
adequacdo de aterramento, poderdo ser executadas pela Policia Federal apds a locacdo, mediante anuéncia do locador quanto a solucao
técnica adotada.

3.3.2.4. Terdo preferéncia os imdveis cuja configuracdo elétrica facilite eventual ampliacdo de carga e redistribuicdo interna.
3.3.3. DA INFRAESTRUTURA LOGICA
3.3.3.1. o imével deverd permitir a implantagdo de rede l6gica interna compativel com uso administrativo.

3.3.3.2. Na inexisténcia de tubulagtes adequadas, as adaptagOes necessarias poderdo ser realizadas pela Policia Federal ap6s a locacao,
adotando solugdes técnicas organizadas, com minimo impacto visual e sem descaracterizacdo arquitetdnica do imével.
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3.3.3.3. Terdo preferéncia os iméveis cuja configuracdo fisica facilite a passagem de cabeamento estruturado e a implantacdo da
infraestrutura légica.

3.3.4. DA SEGURANCA CONTRA INCENDIO

3.3.4.1. Considerando as caracteristicas pretendidas para o imével, notadamente area construida inferior a 600 m?, preferéncia por
edificacdo térrea, auséncia de atendimento ao ptblico, auséncia de subsolo, garagem descoberta, uso administrativo interno de baixo
risco e pernoite restrito, o imével devera estar estruturalmente apto a obtengdo de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros — AVCB ou
documento equivalente compativel com o uso pretendido.

3.3.4.2. Nao serd exigida a apresentacdo de AVCB vigente no momento da proposta, desde que o imével permita a implementacdo das
adequacgOes eventualmente necessarias a sua obtengao.

3.3.4.3. Ndo seréa exigida a apresentacdo de PPCI protocolizado nesta fase, desde que o imével esteja estruturalmente apto a sua eventual
elaboragdo e protocolo, observando-se que, caso a legislacdo aplicavel exija PPCI para emissdo do AVCB compativel com o uso
administrativo pretendido, sua elaboracdo podera ser providenciada conforme disciplinado no instrumento convocatério.

3.3.4.4. As adaptagOes decorrentes da ocupacdo institucional, tais como instalagdo de extintores, sinalizagdo de emergéncia, iluminagdo
autébnoma e demais exigéncias de baixa complexidade, poderdo ser executadas pela Policia Federal ap6s a locacdo, mediante autorizacao
do locador.

3.3.4.5. Nao serdo aceitos imdveis que demandem intervencdes estruturais relevantes para atendimento as normas de seguranga contra
incéndio.

3.3.5. DO SISTEMA DE PROTEGAO CONTRA DESCARGAS ATMOSFERICAS — SPDA

3.3.5.1. Para fins de atendimento a alinea “h” do inciso II do art. 12 da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 103/2022, nio sera
considerado requisito eliminatério a existéncia prévia de Sistema de Protecdo contra Descargas Atmosféricas — SPDA instalado e
funcional no imével ofertado.

3.3.5.2. A exigéncia de implantacdo ou adequacdo de SPDA ficard condicionada a indicacdo decorrente de andlise técnica de risco
especifica ou a determinacdo do Corpo de Bombeiros ou da legislacdo local aplicdvel ao imével e ao uso administrativo pretendido.

3.3.5.3. Caso, no curso do procedimento de contratagdo, seja verificada a necessidade de implantagdo ou adequagdo de SPDA, a solugdo
técnica sera definida observando-se a viabilidade técnica da intervencdo e a proporcionalidade da medida.

3.4. As exigéncias técnicas previstas no item 3.3 e nos respectivos subtitulos destinam-se a suprir, em especial, os requisitos estabelecidos nas alineas
“c”, “d”, “e”, “f” e “h” do inciso II do art. 12 da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022, observadas as diretrizes técnicas
fixadas pelo Grupo Técnico em Edificacdes — GTED/SELOG/SR/PF/PR.

3.5. Apés a fase de Chamamento Ptblico e a identificacdo preliminar de iméveis com potencial de atendimento aos Requisitos da Contratagdo, os
iméveis selecionados passardo por Vistoria Técnica, a ser realizada nos termos a serem definidos no Termo de Referéncia e no Edital, com a
finalidade de verificar sua conformidade com as exigéncias estabelecidas (no item 3.3, as Caracteristicas Técnicas) e identificar eventuais adaptacdes
ou adequacdes necessarias.

4. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
GISE/SR/PF/PR EDUARDO VERZA

5. Levantamento de Mercado
5.1. Para atender a necessidade do GISE, analisou-se as diferentes possibilidades, conforme tdpicos seguintes.

5.2. Adaptar o imoével utilizado atualmente: ndo é viavel adaptar o imével atual devido a uma série de limitagBes estruturais e operacionais. O prédio
€ muito antigo e demanda uma quantidade significativa de reformas e adequacfes para atender as necessidades especificas da base, o que implicariaem
€elevados custos com reforma, interrompendo as atividades. Além disso, conforme ja mencionado, a localizagdo do imével é excessivamente exposta e
amplamente conhecida, o que compromete a seguranca das operacoes do GISE. H4, ainda, a questdo das vagas de estacionamento. A adaptacéo do
imovel ndo resolveriaafata de vagas. Assim, a adaptacéo do imovel atual ndo resolveria os problemas rel acionados a seguranga e a infraestrutura.
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5.3. Solicitar um imével de propriedade da Unido: existindo um imével com as caracteristicas necessérias, em tese, poderia ser a opgdo escolhida.
Todavia, realizou-se consulta & Secretaria de Patriménio da Unido — SPU, a qual restou infrutifera, conforme se pode observar na documentagéo
acostada aos autos desse processo - 39715068 e 41697487. Essa alternativa, portanto, foi descartada

5.4. Adquirir um imével: a compra de um imével para a base do GISE néo é viavel devido ao elevado custo envolvido, que exigiria uma alocacdo
significativa de recursos or¢camentérios. Em que pese possa ser uma opgao financeiramente vantajosa no longo prazo, no caso especifico do GISE, a
compra acarretaria a perda de flexibilidade. Considerando o tipo de trabalho realizado, que envolve operacdes sigilosas e a necessidade de se adaptar
rapidamente as circunstancias, ter a capacidade de mudar de local € essencial. A compra de um imével extinguiria essa flexibilidade, tornando o GISE
engessado e vulnerdvel, desnaturando a propria esséncia da unidade — o que torna mais apropriada a op¢éo de alugar.

5.5. Alugar um imével comercial: a opgéo de locagdo de um imdvel comercia foi considerada, mas descartada por trés principais razoes.
Primeiramente, iméveis comerciais costumam ser mais caros do que residenciais, devido a sua localizag8o estratégica, geralmente préxima ao publico-
alvo. Em segundo lugar, esses iméveis ndo atendem plenamente as necessidades, especialmente no que diz respeito aos espacos para descanso. Por
fim, um imével comercial, por sua prépria natureza, estaria provavel mente situado em areas de grande circulagdo de pessoas, 0 que comprometeria a
discricéo exigida. Por esses fatores, a op¢do foi descartada.

5.6. Compartilhamento de imével com outro érgédo publico: também foi avaliada a possibilidade de compartilhamento de imével com outro érgdo
da Administracdo Plblica. No entanto, esta aternativa mostrou-se invidvel em razéo das peculiaridades operacionais do GISE, uma unidade policia
especializada que atua com investigagdes sensiveis e de cardter sigiloso. Além do sigilo das operagdes, a unidade lida com materiais restritos, como
armamentos, equipamentos taticos e documentos sigilosos, o que exige um ambiente de seguranca reforgada e controle rigoroso de acesso. O
compartilhamento de espago com um 6rgéo distinto comprometeria essas exigéncias. Embora existam casos pontuais em que unidades da Policia
Federal compartilham iméveis com outros 6rgéos, a especificidade do GISE impede a adogdo dessa prética. Portanto, essa aternativafoi descartada.

5.7. Alugar um imovel residencial: neste contexto, a melhor solugéo é o aluguel de um imével residencial, que relina as caracteristicas necessérias e
permita o uso proposto, mantendo a flexibilidade crucial ao tipo de atividade realizada.

6. Descricao da solucao como um todo

6.1. Pelos motivos expostos no topico anterior (Levantamento de Mercado), a solugdo apontada pelo presente Estudo Técnico é a locagdo de um
imével no municipio de Curitiba/PR para sediar o GI SE/SR/PF/PR, buscando atender as caracteristicas fisicas/estruturais anteriormente mencionadas
(DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO).

6.1.1. O im6vel em questdo poderd ser alugado de pessoa fisica ou de pessoa juridica, pois esta diferenciacdo (quanto ao proprietério
fornecedor do bem) é indiferente para a Administragdo. Permitindo a participacdo de pessoas fisicas e juridicas, em tese, tem-se um processo
publico licitatorio mais amplo.

6.2. A relagdo contratual reger-se-4 pelas disposicdes da Lei n° 8.245/1991 (Lei do Inquilinato), da legislacéo civil aplicavel e pela livre e expressa
pactuacdo entre as partes, observadas, ainda, as disposicdes pertinentes da Lei n°® 14.133/2021, especialmente no que se refere as prerrogativas da
Administracdo Publica e as clausulas exorbitantes aplicdveis a dindmica de desfazimento contratual, conforme clausulas seguintes.

Prazo de vigéncia e dindmica do desfazimento contratual

6.3. Pretende-se alugar o imével por 05 (cinco) anos, renovavel por igual periodo, considerando que a transferéncia das operagdes para um novo
imével envolve um processo licitatério complexo, além de do trabalho com adaptagdo da estrutura, mudangas fisicas e logisticas. Ainda, havera
invariavelmente uma interrup¢do temporaria nas atividades habituais do GISE/SR/PF/PR, por mais rdpida que seja a mudanga.

6.4. Se o aluguel fosse realizado por menor periodo, o GISE/SR/PF/PR correria o risco de ter que interromper novamente suas opera¢cdes apds um
periodo muito curto, o que ndo seria ideal para a continuidade do trabalho. A decisdo de estabelecer um contrato de locagdo por no minimo cinco anos,
com possibilidade de renovagdo, proporciona a seguranca necessdria para que a mudanca seja vantajosa, permitindo que o GISE se concentre nas suas
atividades sem a preocupacdo constante de ter que se mudar.

6.5. Entretanto, o prazo contratual vinculard apenas o fornecedor (proprietario do imével), pois, em conformidade com o Art. 137, V e VIII, da Lei n°
14.133/21, no caso de forca maior ou interesse piiblico, a Administracdo reserva-se o direito de rescindir unilateralmente o contrato de locacao.
Situacoes exemplificativas que justificariam a rescisdo: caso a base GISE venha a ser "queimada", ou seja, se torne excessivamente exposta ou
amplamente conhecida, ou a vizinhanca modifique-se substancialmente, a ponto de prejudicar ou inviabilizar a realizacdo dos trabalhos policiais. Ainda,
se a natureza do trabalho desenvolvido se modificar, obrigando o GISE/SR/PE/PR a estruturar a base em outra regido/local.

6.5.1. A rescisdo de que trata o item 6.5 podera ocorrer independentemente do prazo contratual estabelecido.

6.5.2. No caso de a Administracdo Ptblica optar pela rescisdo unilateral do contrato, devera notificar o proprietario do imével com
antecedéncia minima de 90 (noventa) dias. O aviso prévio deverd ser formalizado por escrito, comunicando a intencdo da Administragdo de
deixar o imdvel e rescindir o contrato, de modo a possibilitar ao locador o tempo necessario para o planejamento e adequagdo das suas
atividades.
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6.5.3. A rescisdo unilateral do contrato pela Administracdo deverd ser precedida de autorizacdo expressa e fundamentada da autoridade
competente, sendo formalizada por meio de documento escrito, que serd reduzido a termo no respectivo processo administrativo, detalhando as
razdes da rescisdo e a necessidade da medida, garantindo a transparéncia e o cuamprimento da legalidade.

6.5.4. Ao apresentar proposta para eventual contratacdo com a Administracdo Publica, 0o PROPONENTE/LOCADOR declara ter ciéncia de que
as hipdteses de rescisdo previstas neste instrumento constituem condi¢Oes inerentes a contratacao pretendida, em razdo das peculiaridades das
atividades institucionais a serem desenvolvidas no imével, afastando-se qualquer alegacdo futura de desconhecimento, surpresa ou
incompatibilidade das condicdes ora estabelecidas com as préticas usuais de locagoes privadas em geral.

6.6. Todas as notificagdes e comunicacgdes relacionadas as hipoteses de rescisdo deverdo ser efetuadas por escrito, por meio que permita comprovacao de
recebimento, e conter a exposicao dos fundamentos que as motivam.

6.7. O imovel devera ser entregue pelo LOCADOR com os comodos livres e desimpedidos, de forma a permitir a imediata instalacdo da unidade no ato
da assinatura do contrato, sem custos extras com adaptagdes ou adequagdes.

Sustentabilidade

6.8. Considerando que o objeto da contratacdo € a locagdo de imoével residencia ja edificado e finalizado, observa-se que os critérios de
sustentabilidade aplicaveis estdo, em regra, incorporados ao processo de licenciamento urbano e as exigéncias normativas impostas pelos érgaos
publicos competentes. Assim, a conformidade do imével com os parémetros legais de edificagdo, como a ligagdo regular com as redes de
abastecimento de &gua e esgoto, ou o regramento para fornecimento de energia elétrica, ja representa, de forma objetiva, a adogdo dos requisitos
minimos de sustentabilidade ambiental exigidos para ocupago e uso.

6.9. Além disso, por tratar-se de imoével de terceiro, cuja finalidade serd atender a uma base da Policia Federal, ndo se mostra razodvel exigir do
particular adaptacdes especificas voltadas a sustentabilidade, como instalagéo de sistemas de captacdo de agua da chuva, placas solares ou certificagdes
ambientais. Essas exigéncias extrapolariam o objeto da locacdo e poderiam tornar a proposta economicamente inviavel ou desestimular potenciais
interessados, especial mente considerando o perfil da edificagéo (imével residencial).

6.10. Neste contexto, impor critérios de sustentabilidade mais rigorosos do que os ja exigidos legalmente poderia configurar uma restri¢do indevida a
ampla competitividade do certame, contrariando os principios da legalidade, razoabilidade e isonomia. A exigéncia de conformidade com a legislacdo
urbanistica e ambiental vigente é suficiente para atender as diretrizes de sustentabilidade previstas, sem comprometer a viabilidade ou a equidade do
processo de selecdo publica.

Da apresentacao do imdvel por terceiros (imobiliarias, corretores, procurador es)

6.11. Serdo admitidas propostas apresentadas pelo legitimo proprietério do imével ou por terceiro legalmente constituido, desde que munido de
procuracdo publica ou contrato de prestacdo de servigos de administracdo de bens imdéveis, em ambos os casos, com clausula expressa
autorizando a locagdo do imével a orgéo publico. A comprovagdo da propriedade do imével e dos poderes do proponente devera ser inequivoca,
conforme abaixo:

6.11.1. Caso a proposta seja apresentada por terceiro ndo profissional do ramo imobiliario, serd aceita: procuragéo publica com poderes
especificos para ofertar o imével em locagdo a Administragdo Publica.

ou

6.11.2. Caso a proposta seja apresentada por terceiro profissional do mercado imobilidrio (corretor ou imobiliaria), sera aceito contrato de
prestacdo de servicos de intermediacdo ou administracdo imobiliaria, desde que o profissional ou empresa possua registro ativo no
Conselho Regional de Corretores de Iméveis— CRECI, cuja comprovagdo devera acompanhar a proposta.

6.12. A participagdo de terceiros, sejam profissionais ou ndo do mercado imobilidrio, serd admitida exclusivamente na condicdo de representantes
(prepostos) do proprietario do imével, desde que apresentada, juntamente com a proposta, a documentacéo retromencionada, conforme o caso.

6.13. Para fins do presente chamamento publico, a Administracdo considerard valido o representante formalmente indicado pelo proprietario, podendo
realizar com este todas as tratativas relativas ao procedimento. Todavia, fica desde ja consignado que o eventual e posterior contrato de locagdo (a ser
celebrado ap6s a conclusdo do procedimento de chamamento, em processo proprio) devera, necessariamente, conter a assinatura do proprietario
real do imovel, que figurara como parte contratante, ainda que a negociacdo e/ou a administracdo do bem sejam intermediadas por terceiro.

6.14. O proponente, seja o proprietario ou seu representante legal (preposto), assume total responsabilidade pela veracidade e legalidade das informacoes
prestadas, bem como pela autenticidade e validade dos documentos apresentados. A constatagao de falsidade, inconsisténcia ou insuficiéncia de poderes
de representacao poderd ensejar a desclassificacdo da proposta, sem prejuizo das sangdes legais cabiveis.

6.15. Administragdo ndo assumird quaisquer custos relativos a comissdes, honorérios e/ou taxas decorrentes de atuacdo de intermediarios, como
corretores, despachantes, imobilidrias ou quaisquer outros intermediadores do processo de locagdo do imével. Tais encargos séo de responsabilidade
exclusiva do proponente, do intermediador e/ou do proprietério do imével. A administragdo ndo detém qualquer responsabilidade sobre acordo ou
negacio firmado, a qualquer tempo, entre proprietario e qualquer tipo de intermediador.
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Do procedimento de Vistoria

6.16. O presente Chamamento Ptiblico possui natureza meramente prospectiva e preliminar, destinando-se a identificacdo, no mercado imobiliério, de
iméveis com potencial de atendimento as necessidades da Administracdo, conforme os Requisitos da Contratacdo. A participacdo no chamamento nao
assegura direito a contratacdo, nem gera obrigacdo de celebrar contrato, tratando-se de etapa preparatéria para eventual procedimento administrativo
posterior.

6.17. Os imo6veis identificados na fase de chamamento que, em andlise preliminar, demonstrarem potencial atendimento as necessidades da
Administracdo serdao submetidos a vistoria técnica, a ser previamente agendada entre a Administracdo e o proponente. A vistoria tera por finalidade
avaliar as condicdes estruturais, de seguranca, acessibilidade e infraestrutura do imével, bem como analisar sua conformidade com as Caracteristicas
Técnicas do Imével descritas nos Requisitos da Contratagao, identificando eventuais adaptacdes ou adequagdes necessdrias ao seu pleno atendimento.

6.18. Concluida a vistoria, a Administracdo emitira Nota Técnica circunstanciada, indicando as adaptagdes, adequagGes ou complementacOes necessarias
para que o imével atenda integralmente aos Requisitos da Contratagdo (suprindo as Caracteristicas Técnicas do Imével), com fulcro no art. 12, inciso III,
da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 103/2022.

6.19. A emissdo da Nota Técnica ndo gera obrigacdo de execugdo de obras ou adequagdes por parte do proprietdrio no ambito deste Chamamento
Publico. Todavia, caso haja interesse em participar do eventual e posterior procedimento de contratagdo, o proponente devera assumir o compromisso de
promover o atendimento integral das exigéncias constantes da Nota Técnica, em prazo a ser definido de comum acordo com a Administracdo, de modo
que, quando da eventual celebracdo do contrato e disponibilizacdo do imével para ocupacao, todas as adaptacdes e adequagOes estejam integralmente
concluidas e aptas ao pleno atendimento dos Requisitos da Contratacao.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

7.1. Locagdo de 01 (um) imével com as caracteristicas minimas descritas no topico deste documento.

8. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (R$): 2.070.380,40
Quinquenal (60 meses): R$2.070.380,40 (dois milhdes, setenta mil, trezentos e oitenta reais e quarenta centavos);
Anual: R$414.076,08 (quatrocentos e quatorze mil e setenta e seis reais e oito centavos);

Mensal: R$34.506,34 (trinta e quatro mil e quinhentos e seis reais e trinta e quatro centavos).

8.1. Inicialmente, para estimar o valor da contratacdo, utilizou-se o indice FipeZap, da FundagZo Instituto de Pesquisas Econdmicas — Fipe, que é
calculado com base em anlincios de imdveis para a venda ou locag8o em portais online. A Fipe coleta dados de antincios em sites como o0 Zap Imoveis,
Viva Real, OLXBr, dentre outros, realizando calcul os de média ponderada, que consideram o peso de cada tipo de imével e localizagéo.

8.2. Utilizar um indice de um instituto de pesquisa, quando disponivel, € mais seguro do que realizar uma pesquisa de pregos manua mente, pois o
indice é baseado em amostras amplas e sisteméticas, que buscam representar de formafiel 0 mercado como um todo.

8.3. Além disso, a pesquisa realizada é conduzida por profissionais que seguem uma metodologia cientifica publica, o que evita vieses ou distor¢fes
involuntérias, como supressdo ndo intencional de cotagBes relevantes (que nem sequer eram conhecidas do interessado), reduzindo, portanto, a margem
deerro.

8.4. Importante mencionar que o indice FipeZap considera a média de pregos de aluguel de iméveis em toda a cidade de Curitiba/PR, abrangendo
todos os tipos de bairros, desde as “éareas nobres’ até bairros menos favorecidos. Como o imével que se pretende alugar estaria em uma regido
predominantemente residencial e tranquila, e teria uma metragem consideravel, é razoavel deduzir que o aluguel de um imével desses custaria (pelo
menos) a média do mercado.

8.5. Utilizou-se o indice Fipe zap referente a janeiro de 2026: A pesquisa analisou 4.309 (quatro mil, trezentos e nove) andincios na cidade de Curitiba
/PR, concluindo que o preco médio do metro quadrado para aluguel é de R$46,82 (quarenta e seis reais e oitenta e dois centavos por metro quadrado).
Link do indice publicado: https://downloads.fipe.org.br/indices/fi pezap/fipezap-202601-residencial -locacao.pdf

8.6. Sendo assim, considerando o preco fornecido pela FipeZap e a metragem cal culada no Dimensionamento Preliminar (média de 437 m? para érea

edificada, conforme Nota Técnica 131843889), o valor aproximado da locagéo da edificacdo seria, em tese, de R$20.460,34 (vinte mil e quatrocentos
e sessentareais etrinta e quatro centavos) por més
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Do nimer o necessério de vagas — atipicidade do imovel

8.7. Todavia, vale destacar que 0 imével que se pretende alugar deve possuir uma caracteristica bastante diferenciada: espago para no minimo 25 (vinte
e cinco) veiculos, no mesmo local. 1sso representa um diferencial bastante significativo, visto que imdveis residenciais com um ndmero téo grande de
vagas de estacionamento s80 extremamente raros no mercado.

8.8. Esta Unidade de Plangjamento (UPLAN/SEL OG/SR/PF/PR) consultou a FipeZap via e-mail, nos tendo sido informado que a pesquisa realizada
ndo considera explicitamente as vagas de garagem nos cdl culos de preco médio, uma vez que este indice se baseia em uma média ponderada dos pregos
por metro quadrado, excluindo variaveis especificas. A quantidade de vagas acaba sendo considerada indir etamente, ja que as grandezas consideradas
(érea privativa e o nimero de dormitorios) correl aciona-se com o nimero de vagas.

8.9. Realizou-se buscas em sites especializados (portais imobiliérios e/ou sites de imobiliérias em geral), mas nenhum imével residencia de “apenas’
437m2 de area construida (média da area edificada necessaria) com espaco para 25 (vinte e cinco) veiculos foi localizado. Comumente observam-se 04
(quatro) vagas em um imovel de tais caracteristicas. A raridade de um imével com espaco de estacionamento para 25 (vinte e cinco) veicul os é bastante
dedutivel, ja que seria necessario um terreno livre maior do que a propria area edificada - considerando a média de 437m? de érea construida e cerca de
600 m? livres, planos e acessiveis para estacionamento.

8.10. Neste sentido, considerando-se a atipicidade do imével pretendido, torna-se especialmente dificil definir com precisdo o valor de mercado para a
locacdo. Imdveis com essas caracteristicas fogem do padréo de precificagdo convencional, pois envolvem varidveis que ndo sdo usua mente
contempladas em pesquisas e indices de mercado. A presenca de um terreno consideravelmente maior do que o comum, aliado a necessidade de
topografia favoravel, acessibilidade interna para circulacdo de veiculos e seguranga perimetral, faz com que o imével seja "fora da curva'. O mercado
costuma precificar imoveis com base em padrfes repetiveis e comparaveis, 0 que ndo ocorre neste caso. Trata-se, portanto, de um imovel "one off", ou
sgja, com caracteristicas Unicas que impedem a comparagdo direta com outros. Nesse caso, o valor do préprio imével (e do aluguel, por consequéncia)
sofre grande influéncia da of erta e demanda, da finalidade de uso pretendida, da urgéncia do locatéario, da necessidade ou ndo de reformas e adaptacoes,
dentre outros, o que introduz um grau el evado de subjetividade na formagéo do preco.

8.11. Neste contexto, como neste Estudo Técnico Preliminar busca-se uma cognigdo suméria do custo, poderiamos considerar que o custo do aluguel
do terreno seria de 50% (cinquenta por cento) do valor da érea construida, ou sgja, R$23,41/m?2 (vinte e trés reais e quarenta e um centavos 0 metro
quadrado). Trata-se de um ponto de partida conservador, baseado em préticas usuais e comparagdes indiretas observadas no mercado.

8.12. Tendo esse referencial, o custo da érea construida seria R$20.460,34 (vinte mil e quatrocentos e sessenta reais e trinta e quatro centavos
) por més, conforme ja abordado, e o custo do terreno de 600 m? seria de R$14.046,00 (quatorze mil e quarenta e seis reais), perfazendo o valor total do
aluguel: R$34.506,34 (trinta e quatro mil e quinhentos e seisreais e trinta e quatro centavos).

Prosseguimento do Processo - Chamamento Publico

8.13. Ainda que o valor, neste momento, ndo esteja estritamente embasado em avaliagdo técnica, nada obsta 0 prosseguimento do processo. 1sso
porque, sera readlizado o chamamento publico, prospectando o mercado quanto a imdveis que atendam as caracteristicas aqui tratadas e,
consequentemente, estabel ecendo paré@metros reais da locacdo (“existe? Se sim, quanto custa?”).

8.14. Caso um imével compativel sejalocalizado por meio do chamamento publico, seré obrigatéria a realizagéo de laudo de avaliacdo técnica do bem,
nos termos da I nstrugdo Normativa SPU/MGI n° 98, de 6 de margo de 2025. Cita-se:

Art. 1° A avaliagdo de imoveis da Unido, ou de seu interesse, asssm como a definigdo de pardmetros técnicos avaliatorios
para cobranca em fungdo da utilizagdo desses bens obedecer@o aos procedimentos técnicos e administrativos estabel ecidos
nesta Instrugdo Normativa - IN, em consonancia com a referéncia normativa sobre o tema e a legislagéo vigente.

(-]

Art. 5° A avaliacdo de iméveis da Uni&o e de seu interesse, bem como a definicdo de pardmetros técnicos para cobranca pela
utilizag8o desses bens ser& realizada parafins de:

(-]
XII - locacdo de imdveis de ter ceir os pela Uniao;

Fonte: https://www.in.gov.br/en/web/dou/-/instrucao-normativa-spu/mgi-n-98-de-6-de-marco-de-2025-617039765

8.15. Tal avaliacdo, além de atender a exigéncia da supracitada norma, tem como funcéo essencial assegurar a adequacéo do valor da contratagéo
aos pregos praticados pelo mercado, mitigando o risco de sobreprego. Como observado em processos semel hantes de locagdo de imovel, o valor
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avaliado pela SPU pode ser inferior ao valor indicado no ETP e a proposta inicialmente apresentada pelo proprietério durante o chamamento. Nesses
casos, € comum haver a necessidade de renegociaco e/ou adequacdo da proposta pelo fornecedor. N&o sendo possivel convergéncia, 0 processo
de contratagdo podera ser interrompido, sem prejuizo para a Administracdo, garantindo, assim, a observancia do principio da economicidade e a
conformidade com alegislacao.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

9.1. Ndo se aplica.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

10.1. Processo SEI 08385.003634/2023-53 (vagas de estacionamento contratadas) correlaciona-se, pois com a nova base do GISE a ser alugada,
pretende-se encerrar o contrato vigente de aluguel das vagas, no valor anual de R$117.880,56 (cento e dezessete mil e oitocentos e oitenta reais e
cinquenta e seis centavos).

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

11.1. De modo aindicar o alinhamento da demanda com o instrumento de plangjamento do érg&o, informa-se que a demanda se encontra devidamente
incluida no Sistema de Plangjamento e Gerenciamento de ContratagBes 2026, conforme documento acostado a estes autos el etrénicos — Documento de
Formalizagdo da Demanda 144563172.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

12.1. A nova base do GISE tem como objetivo atender de maneira mais eficiente as exigéncias das operagdes realizadas, levando em conta a
complexidade e o sigilo dos casos tratados pela unidade. Os ambientes serdo projetados e organizados para otimizar a eficiéncia e a eficacia das
atividades, com espacos adequados para acomodar toda a equipe da unidade. Além disso, serdo criadas areas especificas para diferentes operagdes,
como salas de andlise e locais seguros para o armazenamento de dados confidenciais, garantindo a seguranca e o sigilo necessarios para 0 bom
andamento das investigagoes.

12.2. A novo espago também busca comportar a equipe de forma mais confortavel e funcional, garantindo o bem-estar e a produtividade dos
profissionais do GISE, especialmente considerando as longas jornadas de trabalho tipicas da unidade. A natureza das operacfes exige que os agentes
permanegam por periodos prolongados no local, lidando com situacfes de ato estresse e complexidade. Ter espacos adequados para descanso, com
conforto e privacidade, é essencial para que a equipe possa se recuperar fisica e mentalmente.

12.3. Por fim, 0 novo espago permitird que as viaturas sejam mantidas diretamente no local, sem a necessidade de locagéo externa de vagas, como

ocorre atualmente. 1sso ndo apenas reduzira o tempo de deslocamento, aumentando a agilidade das agdes, mas também garantird maior seguranca, pois
os veiculos estardo sob a guarda direta da unidade, sendo menos expostos ao publico em geral, em comparagdo com a situacdo atual.

13. Providencias a serem Adotadas

13.1. Em observancia do Art. 51 da Lei 14.133/21, Art. 10 da Instrugdo Normativa SegesyME N° 103, considerando as caracteristicas necessarias do
imovel expostas neste ETP, torna-se necesséria a realizagdo de Chamamento Pablico para prospeccdo de imével paraanova base do GISE.

14. Possiveis Impactos Ambientais

14.1. Nao se visumbram impactos ambientais no aluguel em questéo.

15. Declaracao de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.
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15.1. Justificativa da Viabilidade

15.1. Judtificativa da viabilidade:

15.1.1. O presente planejamento foi elaborado em harmonia com a Instrugéo Normativa n® 05/2017 — Secretaria de Gestdo do MPDG, bem
como em conformidade com os requisitos técnicos necessarios ao cumprimento das necessidades e objeto da contratacdo.

15.1.2. O presente plangjamento atende adequadamente as demandas de negdcio formuladas, os beneficios pretendidos sdo adequados, os
custos previstos sdo compativeis e caracterizam a economicidade, os riscos envolvidos sdo administraveis e a area requisitante priorizard o
fornecimento de todos os elementos aqui relacionados necessarios a consecugdo dos beneficios pretendidos.

15.1.3. Assim, declaramos a viabilidade da contratag8o e recomendamos a r ealizagdo do chamamento publico para prospecgdo do mercado,
visando futuramente alugar o imével.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

DIEGO SANT ANA DA SILVA

Integrante Administrativo Substituto

1Y
tf Assinou eletronicamente em 18/05/2026 as 11:53:49.

RICARDO RODOLFO BORN

Integrante Técnico Titular

1Y
tf Assinou eletronicamente em 18/05/2026 as 12:17:31.
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
MISP - POLICIA FEDERAL
UNIDADE DE PLANEJAMENTO - UPLAN/SELOG/SR/PF/PR
MAPA DE RISCOS N° 141451330/2025-UPLAN/SELOG/SR/PF/PR

Processo n° 08385.001413/2025-11

FASE DE ANALISE
(X) Planejamento da Contratagdo e Sele¢do do Fornecedor

() Gestao do Contrato

RISCO 01: Morosidade na instru¢ao do processo de chamamento publico

Probabilidade: |( ) Baixa (X) Média () Alta

Impacto: (X ) Baixa () Média () Alta

Id Dano
1. Nao atendimento, em tempo razoavel, da demanda do setor requisitante.
Id Acao Preventiva Responsavel

Disponibilidade e comprometimento da Equipe de
1. Planejamento da Contratacdo e do Setor de Licitagdes | UPLAN, SELOG e CPL
para priorizar o processo.

Id Acao de Contigéncia Responsavel

1. Priorizar o processo em detrimento dos demais. UPLAN, SELOG e CPL

RISCO 02: Desinteresse das empresas/proprietarios em oferecer imovel compativel com a

necessidade.
Probabilidade: |( ) Baixa (X) Média () Alta
Impacto: ( ) Baixa () Média (X ) Alta
Id Dano
1. Nao atendimento da demanda do setor requisitante; frustracao do procedimento.
Id Acao Preventiva Responsavel
Dar ampla publicidade ao chamamento publico a ser
1. realizado, despertando interesse das Integrantes Técnicos, CPL
empresas/proprietarios.
Id Acao de Contigéncia Responsavel
L Contratagdo direta por inexigibilidade, se um imével com UPLAN, SELOG, CPL

as devidas caracteristicas seja localizado.




RISCO 03: Frustracio da instrucio do processo de locacao do imovel por erro/inobservancia de

normas.
Probabilidade: |( ) Baixa (X) Média () Alta
Impacto: () Baixa () Média (X ) Alta
Id Dano
1 Nao atendimento, em tempo razoavel, da demanda do setor requisitante; perecimento do
) processo.
Id Acao Preventiva Responsavel
Observar atentamente a parametriza¢do normativa-
1. juridica para este tipo de processo, antecipando, tanto | UPLAN, SELOG e CPL
quanto for possivel, potenciais problemas na instrugao.
Id Acao de Contigéncia Responsavel
Adogao das medidas de corre¢do/saneamento do processo,
1. nos termos indicados pela UCI/SR/PF/PR e/ou CJU/AGU UPLAN, SELOG e CPL
RISCO 04: Realizar a contratacio do aluguel acima do valor do mercado (sobrepreco).
Probabilidade: [(X ) Baixa ( ) Média () Alta
Impacto: ( ) Baixa () Média (X ) Alta
Id Dano
1. Dano financeiro ao erario publico.
Id Aciao Preventiva Responsavel
Conduzir o processo com estrita observancia do tramites
1. legais, especialmente quanto a avaliagdo do imovel antes | UPLAN, SELOG e CPL
da celebragdo de contrato.
Id Acao de Contigéncia Responsavel
Uma vez detectado eventual sobrepreco na proposta, por
1. meio da avaliagdo técnica do imével, serd necessario |SELOG e CPL
renegociar o valor ofertado ou abandonar o processo.
RISCO 05: Custo elevado de restituicio do imovel
Probabilidade: (X ) Baixa () Média () Alta
Impacto: () Baixa () Média (X ) Alta
Id Dano
Gasto elevado com logistica de mudancga e/ou adequagdo para devolugdo do imovel,
1. especialmente em caso de rescisdo antecipada, o que pode gerar uma situacao
inesperada.
Id Acao Preventiva Responsavel
Escolha de imovel que ndo demande reformas substanciais e
1. ja esteja em boas condigdes, nao necessitando de UPLAN, SELOG e CPL
reformas/adequagdes substanciais.
Id Acao de Contigéncia Responsavel




Manter a manutenc¢do em dia, antecipando necessidades de
1. manutencdo/adequagdes/reformas, para evitar grandes FISCAIS, SELOG
dispéndios se o imovel precisar ser devolvido

RISCO 06: Interferéncia de fatores mercadolégicos na execuc¢io contratual
Probabilidade: [(X ) Baixa ( ) Média () Alta

Impacto: () Baixa () Média (X ) Alta
Id Dano
1 Dificuldade de renovacao contratual por alteragdo de precos de mercado; desinteresse

do locador na manuten¢ao do vinculo contratual.

Id Aciao Preventiva Responsavel

Contrato com prazo minimo de 5 anos, com previsao de
1. prorrogacao e clausulas de reajuste alinhadas a indices | UPLAN, SELOG e CPL
publicos (ex. [IPCA).

Id Acao de Contigéncia Responsavel

Monitorar o mercado durante a vigéncia contratual, além

1 de manter contato frequente com o locador, para

) antecipar (quanto for possivel) a eventual intengdo de
desfazimento contratual.

FISCAIS, SELOG

RESPONSAVEL/RESPONSAVEIS

Responsaveis

EPF RAQUEL
Matricula 23.354
Integrante Administrativo Titular

APF DIEGO
Matricula 20.739
Integrante Administrativo Substituto

APF BORN
Matricula 16.602

Integrante Técnico Titular

(Na data da assinatura eletronica)

. P~ eii Documento assinado eletronicamente por RAQUEL LAUTERT, Escrivao(a) de Policia Federal, em
a-gimm':‘ 21/07/2025, as 11:08, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto
eletrénica n° 8.539, de 8 de outubro de 2015.



http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Decreto/D8539.htm

Documento assinado eletronicamente por DIEGO SANT ANA DA SILVA, Agente de Policia
Federal, em 21/07/2025, as 11:07, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°,
do Decreto n® 8.539, de 8 de outubro de 2015 .

assinat ul a Ij
eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por RICARDO RODOLFO BORN, Agente de Policia Federal,
em 21/07/2025, as 11:14, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do
Decreto n° 8.539, de 8 de outubro de 2015 .

ass m.a: ura Ij
eletrénica

~ A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
https //seid.pf.gov. br/sel/controlador externo.php?

Referéncia: Processo n° 08385.001413/2025-11 SEI n® 141451330


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Decreto/D8539.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Decreto/D8539.htm
https://sei4.pf.gov.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0&cv=141451330&crc=D1FA639C
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