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1. DO OBJETO

1.1. Prospec¢do do mercado imobiliario em Santarém/PA, com vistas a futura locacdo tradicional de
imoével para instalacio da Delegacia de Policia Federal em Santarém, mediante coleta de propostas técnicas de
imodvel ndo residencial urbano que atenda aos requisitos minimos especificados neste Edital.

1.2. As especificacdes contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas necessarias, nao limitando
as possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender ao Chamamento Publico.

2. DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATACAO

2.1. A contratagdo pretendida justifica-se pela necessidade premente de novo espago fisico abrigar a
Delegacia de Policia Federal em Santarém, atualmente instaladas em imével ndo residencial urbano situado na Av.
Presidente Vargas, 4343, casa 11, no bairro Liberdade, em Santarém/PA, CEP: 68.040-060, uma vez que referido
imdvel ndo mais atende as necessidades da Delegacia da Policia Federal em Santarém.

2.2. Com a locagdo ora proposta, pretende-se instalar a Delegacia de Policia Federal em Santarém, em
imoével apropriado, proporcionando a qualidade devida nos diversos ambientes de trabalho, melhoria das dependéncias
e salas de trabalho do corpo diretivo, servidores e terceirizados, melhor gestdo por meio de locais adequados para
realizacdo de reunides e eventos, deposito e arquivo de documentos e materiais e, ainda, para otimizagdo das
atividades técnico - administrativas desenvolvidas no ambito da Superintendéncia Regional da Policia Federal no Para.

3. DO FUNDAMENTO LEGAL

3.1. A locagao obedecera a:

3.1.1. o disposto na Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, que normatiza licitagdes e contratos da
Administragao Publica;

3.1.2. as orientacdes da Advocacia - Geral da Unido;

3.1.3. as disposi¢des contidas na Lei n® 8.245, de 18 de dezembro de 1991, que dispde sobre as locagdes dos

imoveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

3.1.4. o Decreto n° 8.540, de 10 de outubro de 2015, que estabelece, no ambito da administracdo publica
federal direta, autarquica e fundacional, medidas de racionaliza¢cdo do gasto publico nas contratagdes para aquisi¢do de
bens e prestacao de servicos e na utilizagao de telefones celulares corporativos e outros dispositivos; e

3.1.5. a Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022, que estabelece os
procedimentos de selecdo de imdveis para locagdo no ambito da Administragdo Publica federal, direta, autarquica e
fundacional.



4. DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL

4.1. Os requisitos minimos e desejaveis constam do Anexo 1 — Termo de Referéncia e seus anexos, deste
Edital.
4.2. O imovel devera estar totalmente concluido, em condi¢des de operagao e adaptado aos padrdes exigidos

neste Edital e ao constante da proposta apresentada pela proponente escolhida.

4.3. Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificagdo deverdao atender a
legislacdo de uso e ocupagdo do solo, ao conjunto de normas urbanisticas contidas no Plano Diretor de Ordenamento
Territorial de Santarém/Pa — PDOT e ao Plano Diretor Local — PDL.

5. DO LEIAUTE

5.1. Apbs a assinatura do contrato, no prazo de 30 (trinta) dias, o locador devera disponibilizar arquiteto que
ficard a frente da defini¢do dos estudos dos leiautes dos diversos pavimentos e de sua aprovacdo junto ao GTED -
GRUPO TECNICO EM EDIFICACOES, da Superintendéncia Regional da Policia Federal no Par4, observando os
elementos constantes do art. 16 da IN SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2002.

5.2. O locador fornecera a locataria leiautes contendo as seguintes informagdes:

5.3. compartimentagdo dos ambientes internos da edificagao;

5.4. disposicao das estacdes de trabalhos nos ambientes da edificagdo;

5.5. localizagdo dos pontos de cabeamento estruturado e elétrico para atendimento das esta¢des de trabalho;
e

5.6. localizagdo das areas complementares: arquivo, salas de reunido, salas técnicas, banheiros privativos e

copas, entre outras informagdes complementares.

5.7. Para claboracao dos estudos, até sua versao final, deverao ser observados: as areas, os mobiliarios, o
nimero de tomadas elétricas e tomadas de l6gica, o quantitativo de pessoal de cada ambiente e a disposi¢do dos
diversos setores entre si, bem como outras recomendagdes do (6rgdo ou entidade publica).

5.8. Devera ser respeitada a independéncia entre as diversas unidades e os ambientes comuns a estas.

5.9. Mais de um estudo poderd ser solicitado, até que se encontre a solu¢do ideal para as unidades
envolvidas.[A3]

6. DA APRESENTACAO E SELECAO DA PROPOSTA

6.1. As propostas serdo recebidas até as 18 (dezoito) horas, horario de Brasilia, do dia 12/06/2026, na Av.
Presidente Vargas, 4343, casa 11, no bairro Liberdade, em Santarém/PA, CEP: 68.140-060, pessoalmente ou enviada
tempestivamente por via postal, em envelope lacrado e identificado das seguintes formas: “Proposta para Locagdo de
Imovel” ou por e-mail cpl.selog.srpa@pf.gov.br.

6.1.1. Nao sera considerada proposta protocolada apos a data e horario limites constantes do item acima ou
por meios que ndo os acima previstos.

6.1.2. Até a data e horario limites para apresentagdo das propostas, o interessado podera retirar ou alterar a
proposta protocolada.

6.2. A proposta devera ser apresentada sem emendas, rasuras, correcdo (corretivo liquido e outros) ou
entrelinhas.

6.3. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde que possua poderes para
tal.

6.4. A proposta devera ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias. Nao havendo indicacdo, sera

considerada como tal.

6.5. As propostas serdo analisadas pela Equipe de Planejamento da Contratacido, observando o
atendimento das condigdes de entrega da proposta, localizacdo, prazos e demais disposi¢des constantes do presente
edital. Ao final, sera elaborado Relatorio com a lista dos imoveis apresentados e, em seguida, sera divulgado o
resultado da prospec¢do do mercado imobiliario.



6.6. Nas andlises das propostas ofertadas a Equipe de Planejamento da Contratacdo poderad solicitar
documentagdes adicionais, realizar reunides com os proponentes, visitar os imoveis, bem como realizar quaisquer
diligéncias que se fagam necessarias para amplo conhecimento da situagdo dos imoveis objetos das propostas
apresentadas.

6.7. O resultado do chamamento serd publicado no Portal Nacional de Contratagdes Publicas - PNCP e no
sitio eletronico da Policia Federal.

7. DA CONTRATACAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO PUBLICO

7.1. Apds o resultado da prospeccdo do mercado imobiliario pretendido com o presente chamamento
publico e a elaboragdao do Laudo de Avaliagdo do Imovel na forma da Instru¢do Normativa SPU/MGI n° 98, de 6 de
marco de 2025, custeado pelo (indicar se sera o 6rgdo ou entidade publica ou o proponente o responsavel pela
contratacdo do laudo, ou se sera realizada por profissional ou servidor habilitado com registro no Conselho Regional
de Engenharia e Agronomia — CREA ou no conselho de Arquitetura e Urbanismo- CAU) sera iniciado o processo de
locacao de imével, desde que o preco de locagdo esteja compativel com o mercado.[A4]

7.2. Caso se encontre apenas um imovel em condigdes de atender a Delegacia de Policia Federal em
Santarém, a Administracdo podera optar pela inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei
n° 14.133, de 2021.

7.3. Caso se identifique mais de um imodvel em condicdes de atender Delegacia de Policia Federal em
Santarém, o procedimento de prospec¢do servira de respaldo para a tomada de decisdo referente a realizacao do
certame licitatorio.

7.4. Verificado que o imovel atende o presente Edital, o proponente sera comunicado por escrito.

7.5. O imovel deverd ser definitivamente entregue 90 (noventa) dias apds a assinatura do contrato,
considerando o prazo previsto contratualmente para desocupacao do atual imovel locado.

7.5.1. O contrato de locagao tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva do imovel,
pronto para uso pela Delegacia de Policia Federal em Santarém.

7.6. Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos abaixo listados, além daqueles que
comprovem a regularidade fiscal de acordo com a sua constitui¢do juridica:

7.6.1. copia autenticada do “Habite-se” do imdvel;

7.6.2. copia autenticada do registro do imovel no Cartorio de Registro de Imoveis;

7.6.3. certidOes referentes aos tributos que incidam sobre o imovel;

7.6.4. certiddo negativa de débito junto as concessionarias de servigo publico de dgua e energia elétrica;

7.6.5. certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da Unido se o locador

for pessoa fisica;

7.6.6. se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certidao Negativa de Débitos do
INSS, Certidao Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido e Certidao
Negativa de Débitos Trabalhistas;

7.6.7. copia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;

7.6.8. contrato celebrado entre o proprietario do imével e a administradora/imobiliéria, se for o caso;

7.6.9. declaracao de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

7.6.10. relativamente ao ICMS e ITCM (transmissdo causa mortis), Prova de Regularidade perante a Fazenda
Estadual/Distrital, relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI (transmissao inter vivos);

7.6.11. alvara de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente, conforme legislagdo local; e
7.6.12. outros documentos exigidos pela legislagdo municipal/distrital para comprovar as condi¢des de

habitabilidade do imovel.

7.7. O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imo6vel no prazo previsto no subitem 7.5,
poderd aguardar a assinatura do contrato para iniciar as adequagdes do imovel as exigéncias do Delegacia de Policia
Federal em Santarém.

7.7.1. Serdo de responsabilidade do proprietirio do imodvel seguro do prédio e seus equipamentos contra
descargas atmosféricas, explosoes, incéndios e desastres naturais.



7.7.2. Além de copias dos projetos arquitetonicos e complementares, deverdo ser entregues 0s manuais ¢
especificagdes para manutengdo dos equipamentos instalados no imovel.

7.7.3. As plantas, leiautes, os projetos elétricos, logica, hidraulico-sanitario, sistema de combate ao incéndio e
climatizagdo completos deverdo ser entregues em as built.

8. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

8.1. O imovel devera ser provisoriamente entregue mediante a disponibilizacdo das chaves no prazo
acordado, salubre, em perfeitas condi¢des de funcionamento e desocupado, para avaliagdo preliminar do GTED -
GRUPO TECNICO EM EDIFICACOES, da Superintendéncia Regional da Policia Federal no Para

8.1.1. No ato de entrega, o imovel deverd apresentar os requisitos previstos no Anexo 1 deste Edital e na
proposta da proponente.

8.2. Confirmadas as condi¢des descritas nos itens 8.1 ¢ 8.1.1 acima, serd emitido o Termo de Recebimento
Definitivo do Imovel pelo GTED - GRUPO TECNICO EM EDIFICACOES, da Superintendéncia Regional da
Policia Federal no Para, observado o disposto no subitem 7.6 deste Edital.

9. FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO

9.1. A Superintendéncia Regional da Policia Federal no Par4, designard uma comissdo para recebimento
do imovel, acompanhamento e fiscalizagdo da locagdo objeto deste Edital, anotando em registro proprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execucao das falhas ou defeitos observados.

9.2. As decisoes e providéncias que ultrapassem a competéncia do representante deverdo ser solicitadas a
seus superiores em tempo habil, para ado¢do das medidas convenientes.

10. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

10.1. A Superintendéncia Regional da Policia Federal no Para, respeitadas as disposicdes legais e
regulamentares em contrario, goza do direito de retencdo de benfeitorias que tiver por uteis (art. 578 do Codigo Civil)
a0s seus servigos, apds prévio e expresso consentimento da proponente adjudicataria.

10.2. As benfeitorias necessarias (art. 578 do Codigo Civil) introduzidas pela Delegacia de Policia Federal
em Santarém, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de
retengdo, de acordo com o art. 35 da Lei n® 8.245, de 1991.

10.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, tapetes e lustres,
poderdo ser retirados pela Delegacia de Policia Federal em Santarém, desde que ndo sejam de propriedade da
proponente adjudicataria, constantes do laudo de vistoria.

10.4. Finda a locagao, sera o imével devolvido a proponente adjudicatéria, nas condigdes em que foi recebido
pela Superintendéncia Regional da Policia Federal no Para, salvo os desgastes naturais do uso normal.

I1. DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO DO CONTRATO

11.1. Para assinatura do contrato deverdo ser observados os critérios documentais, operacionais, funcionais e
de manutengdo e conservacao do imdvel, conforme previsto neste Edital.

11.2. O prazo de vigéncia do contrato serd de 10 (dez) anos, com inicio na data de DD/MM/2026 ¢
encerramento em DD/MM/2036, nos termos do artigo 3° da Lei n°® 8.245, de 1991, podendo, por interesse das partes,
ser prorrogado por periodos sucessivos.[AS]

11.2.1. Os efeitos financeiros da contratagdo so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, mediante
Termo, precedido de vistoria do imével.

11.2.2. A prorrogacdo de que trata este item ¢ condicionada a comprovacdo, pela autoridade competente, de
que as condicdes e 0s pregos permanecem vantajosos para a Administracdo, permitida a negociacdo com o
LOCADOR, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:

11.2.2.1. Seja juntado relatorio que discorra sobre a execu¢do do contrato, com informagoes de que a locagdo
tenha transcorrido regularmente;

11.2.2.2. Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administragdo mantém interesse na locag¢do;



11.2.2.3. Haja manifestag¢do expressa do LOCADOR informando o interesse na prorrogagado, e

11.2.2.4. Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condigoes iniciais de habilitagdo.

11.2.3. O LOCADOR nao tem direito subjetivo a prorrogagdo contratual.

11.2.4. A prorrogagdo de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo.

11.2.5. O contrato ndo poderad ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas sangoes de

declaragdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico, observadas as abrangéncias de
aplicagao.

11.2.6. Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR devera enviar comunicacdo escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena
de aplicagdo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

12. DO PAGAMENTO

12.1. As despesas decorrentes da locagdo correrdo a conta da dotagdo orcamentdria propria, prevista no
Orcamento da Unido para o exercicio de 2026, sendo nos exercicios seguintes, a conta das dotagdes orcamentarias
proprias para atender despesas da mesma natureza.

12.2. A Superintendéncia Regional da Policia Federal no Para, pagara aluguel mensal a proponente
adjudicataria, além de efetuar o pagamento, mediante faturas de energia elétrica, IPTU, telefonia fixa e do
condominio, se houver tal previsdo, salvo os referentes aos exercicios anteriores a locagdo objeto deste Edital.

13. ANEXOS

13.1. Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:
Anexo 1 — Termo de Referéncia e seus Anexos;

Anexo 2 — Modelo de Proposta;

Anexo 3 - Modelo de Credencial

ALEXANDRE DE ANDRADE SILVA
Delegado de Policia Federal
Superintendente Regional SR/PF/PA

QUADRO DOS REQUISITOS DO IMOVEL

1 - REQUISITOS MINIMOS DA PROPOSTA RELATIVOS A REGULARIDADE DO IMOVEL

De modo a permitir a andlise das condicoes de oferta do mercado imobiliario e sua adequagéo ao padrao exigido (6rgéo
ou entidade publica), as propostas deverdo conter os seguintes requisitos e informacdes:

ITEM REQUISITO/INFORMAGCAO

1.1 Endereco do imdvel, numero de pavimentos, area total, detalhando area util e area comum.

1.2 Preco total da proposta de locacéo e precgo unitario por metro quadrado de area util/privativa.

1.3 O imovel deve pertencer a um Unico proprietario ou consorcio/grupo de proprietarios.

14 Preco médio mensal do condominio em relacdo a area locada (especificar os servicos que o
compdem) ou o0 prego previsto para a taxa de administracdo condominial, se for o caso.

1.5 Area Util/privativa disponivel do empreendimento ofertado.




O imoével deve possuir area util entre (xx a xx) metros quadrados. Entende por area util a
efetivamente utilizada pelo (6rgao ou entidade publica), excluindo-se garagem, escadarias, caixas
de elevadores, entre outras areas consideradas de uso comum.

1.6 Cépia autenticada (ou cépia simples, acompanhada de documento original) do habite-se.

1.7 Copia autenticada (ou cépia simples, acompanhada de documento original) do registro do imével no
Cartdrio de Registro de Imdveis, emitida nos ultimos 30 (trinta) dias.

1.8 Imével deve atender, por meio de documento ou declaragéo, todas as prescricbes estabelecidas
nas normas federais e do Muncipio/Distrito Federal (entre elas a do Corpo de Bombeiros
Militar, o Plano Diretor de Ornamento Territorial — PDOT e Plano Diretor Local — PDL), normativos e
padrdoes das concessionarias de servigos publicos de eletricidade, agua e telefonia, e a legislagao
vigente de acessibilidade as pessoas portadoras de necessidades especiais (norma técnica da
ABNT NBR 9.050).

1.9 O imdvel deve ser atendido com infraestrutura e/ou servigos das seguintes concessionarias e
empresas publicas:

a) Energia elétrica;

b) concessionarias de telefonia e dados;
C) saneamento;

d) Servigo de Limpeza Urbana.

1.10 | O imovel deve ser composto por um Unico bloco ou no caso de edificio com mais de um andar, com
disponibilizagdo ao 6rgéo ou entidade publica de andares consecutivos.

1.1 A éarea ofertada para locagdo ao 6rgao ou entidade publica deve apresentar vaos livres, com pé
direito nos locais de permanéncia prolongada de acordo com o Coddigo de Edificagbes do
Municipio/Distrito Federal.

1.12 O imdével deve possuir vias de acesso pavimentadas, ndo sujeitas a alagamentos, além de ser
atendido com infraestrutura publica de rede elétrica, telefénica, de agua encanada, de esgoto e
coleta de lixo.

1.13 | O imodvel deve estar localizado em area proxima a xxxx, conforme mapa abaixo, de forma a ser
econdmica e tecnicamente viavel a efetivagao da ligagéao:

(inserir mapa, se for o caso)

1.14 | O imodvel deve ser atendido pela rede transporte publico regular do MunicipioDistrito Federal.

1.15 No imovel ndo deve haver compartilhamento com areas destinadas a residéncias,
shopping centers, supermercados, hotéis ou similares.

1.16 | O imovel deve ser atendido com estacionamento publico nas proximidades.

1.17 | O imovel deve contar com acessos distintos para o publico em geral e de servigos, bem como area
destinada a carga e descarga de facil acesso e saida de emergéncia.

1.18 Prazo de entrega do imével adequado para o érgéao ou entidade publica

1.19 | Declaragao que concluira as adequagdes necessarias no prazo nao maior que xxx dias, a contar da
data da assinatura do contrato.

1.20 Declaracédo de que o imével tem condigbes de ser adequado as especificagdes constantes desse
caderno de Especificagbes, com a apresentagdo de planta do imével. Caso necessario, tendo em
vista caracteristicas especificas do imoével, devera ser apresentado juntamente com a planta
Memorial Descritivo, Folders ou desenhos de arquitetura, que indiquem a possibilidade de
adequagao ao presente caderno, sem adicional dos pregos apresentados

1.21 | Validade minima das condigdes oferecidas de, no minimo, 60 (sessenta) dias.

1.22 | ldentificagéo do(s) proprietario(s) e seu(s) procurador(es), se for o caso.

1.23 Procuragao ou outro instrumento legal dando poderes para que assina a proposta.

124 | Certiddo negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e a Taxa de

Prevencéo de Incéndios — TPEL




1.25 | Certidao negativa de 6nus sobre o imével, emitida pelo Cartério de Registro de Imoveis. Referida
certiddo devera ser atualizada até 2 (dois) meses antes da assinatura do contrato.

126 | Copia da quitagéo das 2 (duas) ultimas contas de energia elétrica e de agua e esgoto, emitidas
pelos respectivos 6rgaos competentes.

2 — REQUISITOS DESEJAVEIS DA PROPOSTA RELATIVOS A INFRAESTRUTURA E AOS ESPAGOS INTERNOS DO
IMOVEL e ADJACENCIAS

De modo a permitir a analise dos empreendimentos ofertados pelos proponentes as propostas deveréo conter as
seguintes informacdes:

ITEM REQUISITO/INFORMAGAO

2.1 Nas proximidades do imoével deve existir oferta de servigos de alimentagéo, tais como restaurante e
lanchonete.

2.2 O imdvel deve possuir area destinada aos servigos de recepgao e triagem de pessoas,
compartilhada ou ndo, com balcao de recepcéo.

No caso de imdével compartilhado, devera ser disponibilizado balcdo com capacidade de abrigar no
minimo 2 (dois) recepcionistas.

2.3 O imdvel deve possuir monitoramento das areas comuns por CFTV.

2.4 As paredes do imével ndo devem possuir imperfeicdes em sua superficie, ou patologias oriundas
do sistema estrutural ou de instalagbes com defeitos (infiltragdo, rachaduras, trincas e outras) e
devem ser pintados com tinta lavavel, do tipo PVA, acrilica, lisa ou texturizada, em cores claras.

2.5 As areas molhadas devem ser revestidas com ceramica ou outro material resistente a umidade.

2.6 Os forros/lajes devem ser modulados e removiveis, pintados com tinta lavavel, em cores claras e
nao poderao apresentar irregularidades, defeitos ou qualquer tipo de patologia.

2.7 As esquadrias devem estar em perfeito estado de funcionamento e nao deverao apresentar
defeitos, infiltracdes, rachaduras, falta de ferragens, trinca em vidros e outros.

2.8 As fachadas devem estar em perfeitas condicbes de apresentagao.

2.9 As instalagbes elétricas de baixa tensado (iluminagdo e tomadas) devem estar de acordo com as
normas e padroes exigidos pela concessionaria de energia elétrica e atender as prescricdes das
normas técnicas da ABNT NBR 5.410, NBR 5.413, NBR 6.880 e NBR 7.288.

2.10 | O imodvel deve possuir medigao individual de energia para as areas ofertadas ao 6rgéo ou entidade
publica, por meio de relégio medidor.

2.1 O imovel deve atender aos requisitos minimos referentes ao selo Etiqueta Procel para Edificagbes
Energeticamente Eficientes, do Programa Nacional de Conservacado de Energia Elétrica Procel
Edifica: utilizagdo de luminarias e lampadas com alta eficiéncia e niveis de iluminagdo compativel
com o ambiente; sensor de presenca nos locais de uso temporario; sistema de ar-condicionado nos
locais necessarios com selo de Nivel de Eficiéncia PROCEL- A ou B.

212 O imével, no caso de edificio com mais de um andar, deve possuir elevador dimensionado de
acordo com as normas técnicas da ABNT NBR 207, NBR 5.665 e NBR 13.994, com capacidade
para atendimento de demanda diaria de populacéo estimada em 650 (seiscentos e cinquenta)
pessoas.

2.13 | O imdvel deve possuir sistema de gerador de energia elétrica para, em caso de falta de energia
fornecida pela concessionaria, suprir: as areas comuns do sistema de iluminacdo; o funcionamento
de pelo menor um elevador (caso o imével possua mais de um andar); as luzes de emergéncia em
todos os andares; rotas de fuga; halls; escadas e cargas essenciais para o sistema de controle
predial e sistema de combate e prevencao de incéndios

2.14 | O imovel deve apresentar iluminagdo e aeragdo em todos os compartimentos habitaveis, por
intermédio de janelas ou vaos que se comuniquem diretamente com espagos exteriores ou com
areas abertas




2.15

O imovel deve possuir instalagdo elétrica contemplando: alimentacdo dos quadros de edificagdo
derivada diretamente da subestacgéo; circuitos parciais e circuitos terminais de iluminagao (interna e
externa) e tomadas; circuitos preparados para rede estabilizada, para microcomputadores,
copiadoras, impressoras e servidores de rede; local apropriado para instalagdo de circuitos
alimentadores para nobreaks de propriedade do 6rgéo ou entidade publica; sistema de aterramento
indicado para equipamentos eletrénicos sensiveis/micromputadores/central telefénica, apresentado
resisténcia maxima de 5 (cinco) ohms, integrados com a malha de terra do sistema de forga;
capacidade de expansé&o da carga futura do sistema elétrico de no minimo 20% (vinte por cento).

2.16

O imovel deve possuir sistema de ar condicionado central com controle de temperatura que atenda
toda a area util, ecologicamente correto e com plano de manutengéao preventiva atualizado.

217

O imovel deve contar nas areas comuns com banheiros em nimero compativel com a lotagdo do
prédio, dimensionados segundo as exigéncias do Codigo de Edificagbes do Distrito Federal e nos
normativos vigentes, inclusive os de acessibilidade, em perfeitas condicdes de uso, sem nenhum
tipo de vazamento, trinca, quebra e com todos os acessorios necessarios ao bom uso.

2.18

O imdvel deve possuir reservatoério(s) de agua com capacidade de reserva total suficiente para
atendimento do consumo médio diério.

2.19

Devera ser fornecido documentagéo e projetos das redes elétrica, logica e de telefonia, em
conformidade com a legislacao vigente.

2.20

O imdvel deve contar com sistema de combate a incéndio seguindo determinag¢des do Corpo de
Bombeiros Militar.

2.21

O imével deve possuir auditério com toda infraestrutura de climatizacéo, rede elétrica, l6gica, de
voz, de audio e multimidia e tratamento acustico e capacidade para acomodar no minimo 120
(cento e vinte) pessoas.

2.22

Quantitativo de vagas de estacionamento a serem disponibilizadas exclusivamente para a area util
a ser locada sem custo para o 6rgéo ou entidade publica.

O imovel deve possuir estacionamento privativo ao 6rgao ou entidade publica para ndo menos de
uma vaga para cada 45m2 de area util (vide item 1.5 deste Anexo), vagas essas localizadas em
subsolo ou area contigua ao imével e demarcadas de acordo com as dimensdes previstas no
Cddigo de Edificagdes do Municipio/Distrito Federal.

2.23

O imdével deve possuir bicicletario equipado com barras ou ganchos para a guarda de no minimo
30 (trinta) bicicletas.

pssinatura
eletrbnica
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ASSINADO

Outras informacoes

Categoria Numero da Contratacao Processo Administrativo
III — locagdo/Locacéo de imoéveis 08360.003893/2026-13
1. TERMO DE REFERENCIA

DO OBJETO

1.1. Prospecg¢do do mercado imobilidrio na cidade de Santarém/PA, com vistas a futura locagdo tradicional de imével para instalagdo da Delegacia de
Policia Federal em Santarém, mediante coleta de propostas técnicas de imével ndo residencial urbano que atenda aos requisitos minimos especificados
neste anexo.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

2.1. A Policia Federal atua em nome da Unido, em ambito nacional, e sua principal funcdo é investigar crimes e infracoes cometidos contra o governo
federal e suas empresas ptiblicas. Além disso, ela também realiza tarefas de policia administrativa, como emitir passaportes, controlar armas e produtos
quimicos, além de cuidar da seguranca privada.

2.2. Ela também tem como missdo combater o trafico de drogas em todo o pais, além de atuar contra o contrabando e o descaminho. A Policia Federal é
responsavel por exercer fun¢des de policia maritima, aeroportuaria e de fronteira, ou seja, ela estd presente em portos, aeroportos e postos de fronteira
com outros paises. Além disso, ela tem o papel exclusivo de policia judicidria da Unido, investigando crimes e reunindo provas que serdo usadas nos
processos na Justiga Federal.

2.3. O prédio atual, localizado no bairro Liberdade, ndo atende mais as necessidades do trabalho da delegacia nem as expectativas de qualidade de
atendimento que os cidaddos merecem. Como o imével ndo foi projetado originalmente para ser uma delegacia e é bastante antigo, ele ndo oferece as
condi¢cdes minimas adequadas para as atividades da DPF/SNM/PA nos dias de hoje.

2.4. Apesar de algumas reformas pontuais feitas ao longo dos anos, elas ndo foram suficientes para resolver os problemas existentes. Dentre os diversos
problemas, destacam-se a pequena area da Plantdo/Recepcdo, incapaz de acomodar o fluxo de pessoas; o tamanho e a estrutura dos gabinetes dos
delegados; a falta de banheiros para todos os servidores e usudrios, o espaco de trabalho insuficiente para os policias do N.O, assim como para os
policiais do N.A; a sala inadequada para abrigar os escrivdes no cartério e a auséncia de um local adequado para o armazenamento de objetos
apreendidos; além de trincas, infiltracGes, problemas estruturais graves no prédio, uma rede elétrica bastante comprometida, deterioracdo na pintura e
outros problemas semelhantes.

2.5. Ademais, pela auséncia de estrutura acima elencada, os setores administrativos como passaporte e estrangeiro funcionam em outra unidade no
Shopping Rio Tapajos, visto a impossibilidade de atendimento ao ptiblico nesta Delegacia sede.

2.6. Outra desvantagem do prédio atual é a sua localizagdo, longe de transporte ptiblico e distante do centro da cidade, tornando o acesso a Delegacia um
desafio para os funciondrios, terceirizados e cidadaos.
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2.7. A delegacia conta atualmente com 65 servidores, incluindo os terceirizados, com a possibilidade de aumento do efetivo.

2.8. Considerando os incontornaveis problemas acima elencado, é extremamente necessario a locacdo de um novo prédio para realocacdo da Policia
Federal em Santarém/PA, até que seja construida a nova sede, tanto pela necessidade de oferecer um ambiente de trabalho adequado para o servidor,
quanto pela necessidade de oferecer a sociedade aquilo que ela espera da Policia Federal.

3. ESPECIFICACOES TECNICAS E QUANTITATIVOS

3.1. O espaco fisico necessario ao desenvolvimento das atividades da instituicdo, levando em consideracdo as atividades especificas de cada setor e o
ntimero de servidores, devera respeitar o disposto no art. 3°, do Decreto n° 7.689/12, que estabelece a drea média de até 9 m? (nove metros quadrados) de
area util para o trabalho individual.

3.2. A localizacdo deveré ser em um perimetro onde haja boa infraestrutura urbana, que permita facil acesso de veiculos particulares e de transporte
publico, visando proporcionar maior comodidade ao ptiblico em geral.

3.3. A edificacdo destinada as instalacbes da DPF/SNM/PA devera atender aos requisitos abaixo elencados, visando propiciar o desenvolvimento
adequado das atividades do drgao, atendimento satisfatério aos cidaddos e cumprimento da missdo institucional:;

3.4. Area titil para trabalho individual de 9,00m?, a que se refere o Art. 6° da portaria n° 249, de 13.06.2012, do Ministério do Planejamento, Orcamento
e Gestao-MPOG.

3.5. Possuir entre 20 e 25 salas, separadas fisicamente por divisorias, alvenaria ou similar e fechamento superior através de forro, laje ou similar, que
atendam as necessidades de cada setor.

3.6. Instalagdes adequadas ao atendimento de pessoas portadoras de necessidades especiais em prédios privados e de acesso publico, nos termos da Lei
n° 10.098, de 19 de dezembro de 2000 e Decreto n° 5.296, de 02 de dezembro de 2004;

3.7. Banheiros masculino e feminino separados e com instala¢cdes adequadas e dimensionadas de maneira suficiente para atendimento a quantidade de
servidores, estagiarios e prestadores de servigos, bem como ao ptblico externo atendido pela instituicao;

3.8. Possuir, pelo menos, 1 (um) banheiro adaptado para portadores de necessidades especiais, conforme as especificacdes descritas na Norma ABNT
NBR 9050:2015;

3.9. Area pavimentada destinada ao estacionamento de, pelo menos, 20 (vinte) automéveis, fechada e isolada da parte externa do imével através de
portdo, para os veiculos ostensivos e descaracterizados da PF;

3.10. Area util de aproximadamente 1.800 m? (hum mil e oitocentos metros quadrados). Considera-se drea titil toda 4rea a ser ocupada pelas unidades
administrativas, ndo sendo consideradas partes da edificacdo como: sanitéarios, auditérios, dreas de circulacdo vertical, areas de garagem, hall de
elevadores, escadas, saidas de emergéncia, casas de maquinas, entre outros.

3.11. Instalagoes elétricas, telefonicas, de rede de dados, hidraulicas e sanitérias em pleno funcionamento, adequadamente dimensionadas para o porte da
edificacdo e a quantidade de servidores, prestadores de servicos e cidaddos, incluindo acessoérios, tais como: espelhos de tomada, luminarias, lampadas,
torneiras, espelhos, fechaduras, etc;

3.12. Sistema de prevencdo e combate a incéndio, com sinalizacdo visual, extintores de incéndio, saida de emergéncia, em atendimento a legislacdo
vigente.

3.13. A Secretaria de Patriménio da Unido (SPU), em pesquisas anteriores, ja informou que ndo ha no municipio de Santarém, no Pard, nenhum imével
disponivel para cessdo que atenda aos requisitos desejados pela Policia Federal.

3.14. A presente contratacdo justifica-se em razdo do prédio, onde hoje esta instalada a DPF/SNM/PA, ndo possuir mais capacidade fisica para suportar
todo o efetivo lotado nesta regional e, menos ainda, de suportar a quantidade consideravel de pessoas que diariamente procuram a Policia Federal para
solicitacdo de documentos e demais servicos constitucionalmente atribuidos ao érgao.

3.15. Diante de tal quadro, a alternativa mais vidvel para solucionar este problema de forma rapida e eficiente é a locacdo de outro imével que atenda as
necessidades da Policia Federal na cidade da Santarém/PA.
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4. VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

4.1. O valor da contratacdo sera obtido por meio da prospeccdo do mercado imobiliario, e do processo de Chamamento Publico. Através desse processo,
sera possivel identificar a oferta de iméveis que atendem aos requisitos apresentados neste Termo de Referéncia e no Caderno de Especificagoes
(Apéndice I).

4.2. A partir do resultado da avaliagdo do imével ofertado e caso aceito pelo 6rgdo publico proponente, o imével sera submetido ao laudo de avaliagdo.
Em seguida, serd emitida a Declaracdo de Disponibilidade Or¢camentaria, bem como a autorizacdo para a contratacao e demais exigéncias legais a serem
observadas neste processo.

5. CRITERIOS DE ACEITACAO

5.1. Caso se encontre apenas um imoével em condi¢des de atender a Delegacia de Policia Federal em Santarém, a Administracdo podera optar pela
inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133, de 2021.

5.2. Caso se identifique mais de um imével em condi¢des de atender a Delegacia de Policia Federal em Santarém o procedimento de prospecgado
servira de respaldo para a tomada de decisdo referente a realizagdo do certame licitatério.

6. CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

6.1. A proposta deverd possuir, de forma expressa, as especificagées do objeto em razdo das exigéncias deste Termo de Referéncia, Caderno de
Especificagdes, prazo de entrega do imével com as adaptagées solicitadas, identificagdo dos responsdveis legais para assinatura de Contrato.

6.2. Serd aceita proposta que comprovar o atendimento das exigéncias minimas deste Termo de Referéncia e das especificagées contidas no Caderno de
Especificacées e demais apéndices. Para aceitagdo, a proposta deverd ser complementada com a planta de localizagdo do terreno, planta baixa da
benfeitoria e cépia do registro de iméveis.

7. CRITERIOS DE HABILITACAO

7.1. Além da documentacdo relativa a proposta comercial serdo consultados os seguintes documentos:
7.1.1. Certiddo de Regularidade do FGTS;

7.1.2.. Certiddo negativa de Débito com o INSS;

7.1.3. Certidao Negativa de Débito com a Receita Federal;

7.1.4. CNDT - Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

7.1.5. CEIS — Portal da Transparéncia;

7.1.6. CADIN - no SIAFT; e

7.1.7. Certiddes que comprovem a regularidade perante as Fazendas Estadual, Distrital e Municipal do domicilio ou sede do Contratado.

8. PRAZOS

8.1. A Superintendéncia Regional de Policia Federal no Para, podera optar pela inexigibilidade de licitacdo caso identifique imével em condi¢des de
atender as suas necessidades e intenciona celebrar contrato administrativo com prazo de vigéncia de 10 ( dez ) anos.

8.2. A Superintendéncia Regional de Policia Federal no Para, pretende entrar no imével no prazo de 90 (noventa) dias ficando a cargo do futuro
locador a disponibilizagdo do imével devidamente configurado com toda a infraestrutura, materiais, servigos terceirizados e documentos especificados
neste Termo de Referéncia e Caderno Técnico de Especificacdes, além daqueles exigidos pela legislacdo especifica.
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8.3. Os critérios de sustentabilidade sdo aqueles previstos nas especificagées do objeto e/ou obrigag¢bes da contratada e/ou no edital como requisito
previsto em lei especial.

9. DISPOSICOES FINAIS

9.1. As especificages minimas exigidas para ofertar imével encontram-se no Anexo II (Programa de Necessidades) deste Termo de Referéncia.
9.2. As informacgdes gerais que balizardo o Chamamento Publico estdo apresentadas no Edital.

9.3. As informagdes contidas neste Termo de Referéncia ndo sdo classificadas como sigilosas [exceto o custo estimado da contratagdo, que possui carater
sigiloso até o julgamento das propostas].

Anexos:

® Estudo Técnico Preliminar
® Programa de Necessidades
® Nota Técnica da Pesquisa de Precos

Belém/PA, na data da assinatura eletrénica.
DIEGO ARCANJO DOS SANTOS COELHO
Agente de Policia Federal
Engenheiro Civil

Matricula n° 24.646

HELTON NAZARENO CASTANHEIRA SOUSA
Agente Administrativo
Técnico em Edificacdes

Matricula n° 800.4561

LUCAS MANOEL MORAES PORTAL
Agente Administrativo
Engenheiro Elétrico

Matricula n°24.750

APROVACAO DO TERMO DE REFERENCIA

Aprovo o presente Termo de Referéncia, cujo objeto consiste na locagdo de imével destinado a instalacdo da Delegacia de Policia Federal em Santarém
/PA, em conformidade com as condi¢des, quantidades, exigéncias e especificacOes técnicas nele estabelecidas, considerando que o documento foi
elaborado em observancia a legislacdo vigente.

Reconheco e justifico a necessidade da contratagdo em questdo, por se mostrar indispensavel ao adequado desempenho das atividades finalisticas e de
apoio da Policia Federal no Estado do Para.

Dessa forma, autorizo o prosseguimento do respectivo processo de contratacdo, em conformidade com o disposto na Lei n° 14.133/2021.
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ALEXANDRE DE ANDRADE SILVA
Delegado de Policia Federal

Superintendente Regional SR/PF/PA
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10. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

ALEXANDRE DE ANDRADE SILVA

Autoridade competente

FELIX COELHO NASCIMENTO

Agente de contratagdo

1Y
&’! Assinou eletronicamente em 02/06/2026 as 16:55:14.
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm

@ Compras.gov.or UASG 200386

SUPERINTENDENCIA REG.DEP.POLICIA FEDERAL- PA

Estudo Técnico Preliminar 11/2026

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 08360.003893/2026-13

2. Descricao da necessidade

O presente estudo tem como objetivo a andlise da viabilidade de locacdo de um novo prédio para instalacdo da Delegacia da Policia Federal de Santarém
no estado do Para.

O planejamento terd como norte o levantamento dos elementos essenciais que servirdo de base para a elaboragdo do Projeto Basico, de forma que as
necessidades da Delegacia da Policia Federal de Santarém no estado do Para, sejam atendidas da forma mais eficiente, isondmica, transparente e
econdmica.

A Policia Federal, Policia Judiciaria da Unido, destina-se a apurar infracdes penais contra a ordem politica e social ou em detrimento de bens, servicos e
interesses da Unido ou de suas entidades autarquicas e empresas publicas, assim como outras infra¢cdes cuja pratica tenha repercussdo interestadual ou
internacional e exija repressdo uniforme, segundo se dispuser em lei, além de atribui¢des de policia administrativa como emissdo de passaporte, controle
de armas e produtos quimicos além daquelas atinentes a seguranga privada.

Outrossim, também possui como missdo a repressdo ao trafico de drogas em nivel nacional, ao contrabando e descaminho. O érgdo também é
responsavel por exercer as fungdes de policia maritima, aeroportuéria e de fronteiras, ou seja, é o agente oficial em portos, aeroportos e postos de
fronteiras com outros paises. Também exerce, com exclusividade, as fungdes de policia judicidria da Unido, ou seja, investiga crimes e colhe provas que
serdo usadas em processos na Justica Federal.

A Delegacia de Policia Federal de Santarém (DPF/SNM/PA) é uma das 05 (cinco) delegacias presentes no Estado do Para, que, juntamente com a
Superintendéncia Regional de Policia Federal no Par4, atendem as demandas de competéncia da Policia Federal nesse Estado.

O prédio atual, localizado no bairro Liberdade, ndo atende mais as necessidades do trabalho da delegacia nem as expectativas de qualidade de
atendimento que os cidaddos merecem. Como o imével ndo foi projetado originalmente para ser uma delegacia e é bastante antigo, ele ndo oferece as
condi¢cdes minimas adequadas para as atividades da DPF/SNM/PA nos dias de hoje.

Apesar de algumas reformas pontuais feitas ao longo dos anos, elas ndo foram suficientes para resolver os problemas existentes. Dentre os diversos
problemas, destacam-se a pequena area da Plantdo/Recepcdo, incapaz de acomodar o fluxo de pessoas; o tamanho e a estrutura dos gabinetes dos
delegados; a falta de banheiros para todos os servidores e usudrios, o espaco de trabalho insuficiente para os policias do N.O, assim como para os
policiais do N.A; a sala inadequada para abrigar os escrivdes no cartério e a auséncia de um local adequado para o armazenamento de objetos
apreendidos; além de trincas, infiltragcGes, problemas estruturais graves no prédio, uma rede elétrica bastante comprometida, deterioracdo na pintura e
outros problemas semelhantes.

Ademais, pela auséncia de estrutura acima elencada, os setores administrativos como passaporte e estrangeiro funcionam em outra unidade no Shopping
Rio Tapajos, visto a impossibilidade de atendimento ao ptblico nesta Delegacia sede.

Outra desvantagem do prédio atual é a sua localizagdo, longe de transporte publico e distante do centro da cidade, tornando o acesso a Delegacia um
desafio para os funciondrios, terceirizados e cidadaos.

Considerando os incontorndveis problemas acima elencado, é extremamente necessario a locacdo de um novo prédio para realocacdo da Policia Federal
em Santarém/PA, até que seja construida a nova sede, tanto pela necessidade de oferecer um ambiente de trabalho adequado para o servidor, quanto pela
necessidade de oferecer a sociedade aquilo que ela espera da Policia Federal.

A localizagdo devera ser em um perimetro onde haja boa infraestrutura urbana, que permita facil acesso de veiculos particulares e de transporte ptiblico,
visando proporcionar maior comodidade ao publico em geral.
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3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
Chefe da Delegacia da Policia Federal de Santarém FREDSON JUNIO VIDAL DA SILVA

4. Descricao dos Requisitos da Contratacao

A area minima do terreno para instalacdo de unidade da Policia Federal devera ter area do imével de no minimo 3.000 m?2, contendo pavimentos tipo e
mais uma area de estacionamento.

Possuir em torno aproximadamente de 35 salas, podendo ser uma quantidade menor de salas desde que sejam mais amplas, tendo em vista comportar o
NO e NA.

Entre 30 e 40 banheiros individuais ou 8 banheiros coletivos (com maior quantidade de box de vasos e chuveiros para atender aos gabinetes, NO, NA,
Cartorio, publico externo, etc.)

Possuir estacionamento com no minimo 25 (vinte e cinco) vagas de estacionamento de viaturas e 15 (dezessete) vagas de motos e bicicletas.
Devera atender a lista de salas listadas abaixo:

. NPA (Sala Chefia);

. UMIG (Sala Chefe, Sala Recepcéo para Atendimento de Passaporte e Espago para Aguardar Atendimento);
NUARM (Sala Chefia e Sala Atendimento SINARM/CAC);
. NAD (Sala Chefe);

. UTRAN (Sala Chefe E Terceirizado);

. UCV (Sala), Ucpq (Sala);

. Plantdo (Sala Delegado E Escrivao);

. Recepcdo da Delegacia;

. Sala chefia da delegacia;

. Recepcao;

. NUPROC (01 sala chefe e substituto);

. Sala responsavel Depésito;

. Sala depésito de material apreendido;

. Sala reuniao;

. Sala ampla NA;

. Sala ampla NO;

. Sala NIP;

. 05 salas para equipes de investigacdo (configuracdo 01 sala DPF, 01 sala EPF e 01 sala para trés APFs);
. Sala GPI;

. Sala armas e municdes;

. Auditdrio

. Academia

. Alojamento feminino e masculino

. Copa

. NUTEC

. Centro de treinamento (dojo)

. Laboratério.
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5. Levantamento de Mercado

A Equipe de Planejamento pesquisou o mercado local em Santarém/PA, e foi observado que alguns prédios possuem potencial para abrigar a DPF/SNM
/PA.

Conforme preconiza a IN 103, DE 30 DE DEZEMBRO DE 2022 Art. 5° inciso I a equipe de planejamento constatou inexisténcia de imével ptblicos
vagos e disponiveis que atendam ao objeto conforme apéndices I, II e IT do processo administrativo 08360.003893/2026-13.

Conforme preconiza a IN 103, DE 30 DE DEZEMBRO DE 2022 Art. 5° inciso II, a comprovacao da inviabilidade de compartilhamento de imével com
um ou mais 6rgdos ou entidades da administracdo publica federal, nos termos da Portaria Conjunta n° 38, de 31 de julho de 2020 esta anexo no apéndices
IV do processo administrativo 08360.003893/2026-13.
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6. Descricao da solucao como um todo

O espaco fisico necessario ao desenvolvimento das atividades da institui¢do, levando em consideracdo as atividades especificas de cada setor e o nimero
de servidores, devera respeitar o disposto no art. 3°, do Decreto n° 7.689/12, que estabelece a drea média de até 9 m? (nove metros quadrados) de area ttil
para o trabalho individual.

A localizacdo devera ser em um perimetro onde haja boa infraestrutura urbana, que permita facil acesso de veiculos particulares e de transporte ptiblico,
visando proporcionar maior comodidade ao publico em geral.

O espaco fisico necessério ao desenvolvimento das atividades da institui¢do, levando em consideragdo as atividades especificas de cada setor e o numero
de servidores, devera respeitar o disposto no art. 3°, do Decreto n° 7.689/12, que estabelece a drea média de até 9 m? (nove metros quadrados) de area ttil
para o trabalho individual.

A localizagdo devera ser em um perimetro onde haja boa infraestrutura urbana, que permita facil acesso de veiculos particulares e de transporte publico,
visando proporcionar maior comodidade ao ptblico em geral.

A edificagdo destinada as instalagcdes da Delegacia de Policia Federal, a ser instalada na cidade de Santarém/PA, devera atender aos requisitos abaixo
elencados, visando propiciar o desenvolvimento adequado das atividades do érgdo, atendimento satisfatério aos cidaddos e cumprimento da missao
institucional:

Area util para trabalho individual de 9,00 m2, a que se refere o Art. 6° da portaria n° 249, de 13.06.2012, do entdo Ministério do Planejamento,
Orcamento e Gestdo-MPOG.

Possuir em torno de 35 salas, separadas fisicamente por divisérias, alvenaria ou similar e fechamento superior por meio de forro, laje ou similar, que
atendam as necessidades de cada setor.

Instalagdes adequadas ao atendimento de pessoas com deficiéncia ou possuam mobilidade reduzida, em prédios privados e de acesso publico, nos termos
da Lei n° 10.098, de 19 de dezembro de 2000 e Decreto n° 5.296, de 02 de dezembro de 2004;

Banheiros masculino e feminino separados e com instalagdes adequadas e dimensionadas de maneira suficiente para atendimento a quantidade de
servidores, estagiarios e prestadores de servigos, bem como ao ptiblico externo atendido pela instituicao;

Possuir, pelo menos, 1 (um) banheiro adaptado para portadores de necessidades especiais, conforme as especifica¢des descritas na Norma ABNT NBR
9050:2015;

Area pavimentada destinada ao estacionamento de, pelo menos, 30 (trinta) automéveis, fechada e isolada da parte externa do imével por meio de
portdo, para os veiculos ostensivos e descaracterizados da PF;

Entre 30 e 40 banheiros individuais ou 8 banheiros coletivos (com maior quantidade de box de vasos e chuveiros para atender aos gabinetes, NO, NA,
Cartoério, publico externo, etc.)

Possuir estacionamento com no minimo 25 (vinte e cinco) vagas de estacionamento de viaturas e 15 (dezessete) vagas de motos e bicicletas.

Area 1til compreendida entre 2.000 e 3.000 m2 Considera-se rea titil toda area a ser ocupada pelas unidades administrativas, ndo sendo consideradas
partes da edificacdo como: sanitarios, auditérios, areas de circulagdo vertical, dreas de garagem, hall de elevadores, escadas, saidas de emergéncia, casas
de méquinas, entre outros.

Instalagdes elétricas, telefénicas, de rede de dados, hidrdulicas e sanitdrias em pleno funcionamento, adequadamente dimensionadas para o porte da
edificacdo e a quantidade de servidores, prestadores de servicos e cidaddos, incluindo acessdrios, tais como: espelhos de tomada, luminérias, lampadas,
torneiras, espelhos, fechaduras, etc;

Sistema de prevencdo e combate a incéndio, com sinalizagdo visual, extintores de incéndio, saida de emergéncia, em atendimento a legislacdo vigente.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

O custo mensal maximo que a Administracao se propde a pagar pela locacdo do imével, ndo poderd ultrapassar ao valor de avaliagdo feita por 6rgaos
oficiais, ou empresas e profissionais credenciados.

Para se obter o valor de referéncia serd feita pesquisas de precos no mercado local, de iméveis com caracteristicas aproximadas, para fins de comparagdo
de precos pagos por outras entidades publicas.

A locagdo do futuro imével deverad ser precedida de avaliagdo, para verificar se a proposta apresentada pelo locatdrio do imdvel escolhido esta
compativel com o preco de mercado.

3de5



8. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (R$): 996.000,00

O custo mensal maximo que a Administragdo se propde a pagar pela locacdo do imével, ndo podera ultrapassar ao valor de avaliacdo feita por 6rgaos
oficiais, ou empresas e profissionais credenciados.

Para se obter o valor de referéncia serd feita pesquisas de precos no mercado local, de iméveis com caracteristicas aproximadas, para fins de comparagdo
de precos pagos por outras entidades publicas.

A locagdo do futuro imével deverad ser precedida de avaliagdo, para verificar se a proposta apresentada pelo locatdrio do imdvel escolhido esta
compativel com o preco de mercado.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

Nado se aplica parcelamento do objeto, visto tratar-se de contrato de locacdo de imével entre a Superintendéncia Regional da Policia Federal no Paréa e o
Particular.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

Nado se aplica parcelamento do objeto, visto tratar-se de contrato de locacdo de imével entre a Superintendéncia Regional da Policia Federal no Paréa e o
Particular.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

Como se trata de mudanga para um prédio maior, onde permanecerdo 0s mesmos servicos terceirizados ja utilizados na Delegacia, sendo
necessario apenas o acréscimo proporcional ao tamanho do novo imével.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

A mudanga da SNM/MBA/PA para um novo prédio, visa uma melhor eficiéncia nas atribui¢des constitucionais da Policia Federal quanto ao
atendimento publico, e um melhor ambiente de trabalho para os servidores e terceirizados.

13. Providencias a serem Adotadas

Por tratar-se de uma inexigibilidade de licitacdo, o processo deverd ser encaminhado ao Coordenador-Geral da Consultoria Juridica da Unido CJU-PA
/CGU/AGU para analise e emissdo de parecer juridico

14. Possiveis Impactos Ambientais

Com a presente contratagdo, a Administragdo ndo vislumbra impactos ambientais diretos.

15. Declaracao de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratagdo.
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15.1. Justificativa da Viabilidade

O presente procedimento estd em harmonia com a Instru¢cdo Normativa n° 57/2017 - Secretaria de Gestao do MPDG, bem como em conformidade com
0s requisitos técnicos necessarios ao cumprimento das necessidades e objeto da contratacdo.

O presente atende adequadamente as demandas de negécio formuladas, os beneficios pretendidos sdo adequados, os custos previstos sdo compativeis e
caracterizam a economicidade, os riscos envolvidos sdo administraveis e a area requisitante priorizard o fornecimento de todos os elementos aqui

relacionados necessarios a consecucdo dos beneficios pretendidos.

Assim, declaramos a viabilidade da contratagdo e recomendamos a contratagdo proposta.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o hordério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

LUCAS MANOEL MORAES PORTAL
ADM

1Y
t“? Assinou eletronicamente em 20/05/2026 as 14:40:17.

HELTON NAZARENO CASTANHEIRA SOUSA
ADM

1Y
t“? Assinou eletronicamente em 20/05/2026 as 14:39:48.
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) MISP - POL{CIA FEDERAL ,
SUPERINTENDENCIA REGIONAL DE POL{CIA FEDERAL NO PARA - SR/PF/PA

MINUTA DE CONTRATO

Processo n° 08360.003893/2026-13

MODELO DE TERMO DE CONTRATO
Lein® 14;133, de 1° c,le abril de 2021
LOCACAO DE IMOVEL [Al] [A2]

(Processo Administrativo n°® 08360.003893/2026-13)

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° xx/2026, QUE FAZEM ENTRE SI A UNIAO, POR INTERMEDIO DO (A)

A Unido, por intermédio da SUPERINTENDENCIA REGIONAL DA POLICIA FEDERAL NO
PARA, com sede a Avenida Almirante Barroso, 3251, esquina com a AV. Julio Cesar, bairro do Souza, CEP 66.613-710,
Belém - PA, inscrito no CNPJ sob o n® 00.394.494/0030-70, neste ato representado pelo Sr. ALEXANDRE DE
ANDRADE SILVA, Delegado de Policia Federal, ocupante do cargo de Superintendente Regional, nomeado pela
Portaria n° 1.274 do Ministério da Justi¢a e Seguranga Publica, de 02 de Agosto de 2024, publicada no DOU de 14 de
Agosto de 2024, portador da Matricula Funcional n° xxxxxxxxxxx, doravante denominado LOCATARIA, e o(a)
[LOCADOR], inscrito(a) no CNPJ/MF sob o n°® [CNPJ], sediado(a) na [enderego], na cidade de [cidade]/[UF],
doravante designado CONTRATADO, neste ato representado(a) por /nome e fungdo no CONTRATADO], conforme
[atos constitutivos da empresa] OU [procurac¢do apresentada nos autos], tendo em vista o que consta no Processo n°
08360.003893/2026-13 ¢ em observancia as disposi¢des da Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991, da Lei n°® 14.133, de
1° de abril de 2021, e demais legislacao aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente do(a)
[Concorréncia] _OU [Dispensa de Licitagao] OU [Inexigibilidade de Licitagdo] n° XX/XXXX, mediante as clausulas e
condi¢des a seguir enunciadas.[A4]

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O objeto do presente instrumento ¢ a locacdo de imovel situado no endereco [endereco], bairro
[bairro], no Municipio de [cidade]/[UF], objeto da matricula n° /matricula], do [n° oficio] ° Oficio de Registro de
Iméveis da Comarca de [comarca], para abrigar as instalacdes do [unidade ou entidade do orgdo locatario].

1.2. O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-1o.[AS]

CLAUSULA SEGUNDA — DA FORMA DE CONTRATAGAO

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133, de 2021, o
qual autoriza a contratagéo direta por inexigibilidade de licitagdo quando restar comprovado que o imoével é o tnico apto a atender
as necessidades da Administragdo Publica.[A6]

ou



2.2 O presente Termo de Contrato é formalizado com base na Concorréncia [XX/XXXX], conforme art. 21 da Instru¢gdo
Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022, por haver mais de um imoével apto a atender as necessidades da
Administragdo Publica.

CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR[AT7]
3.1. O LOCADOR obriga-se a:[A8]

3.1.1. Entregar o imével em perfeitas condigbes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das
especificagdes de sua proposta;

3.1.2. Fornecer declaragéo atestando que nao pesa sobre o imoével qualquer impedimento de ordem juridica capaz de
colocar em risco a locagao, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentagao pertinente, para fins de avaliacdo por parte do LOCATARIO;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locag&o, o uso pacifico do imovel;

3.14. Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imdvel,

3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagio;

3.1.6. Auxiliar o LOCATARIO na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da realizagdo da vistoria;

3.1.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagdo genérica;

3.1.8. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediagbes, nestas compreendidas as

despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

3.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que ndo se refiram aos gastos
rotineiros de manutengéo do edificio, como:

3.1.9.1. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

3.1.9.2. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracéo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas;
3.1.9.3. obras destinadas a repor as condigées de habitabilidade do edificio;

3.1.94. indenizagbes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao

inicio da locagéo;

3.1.9.5. instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagao, de esporte e de
lazer;
3.1.9.6. despesas de decoragéo e paisagismo nas partes de uso comum;
3.1.9.7. constituicdo de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado para cobertura de despesas
extraordinarias;
3.1.10. Fornecer, quando solicitado, ao LOCATARIO, informagdes sobre a composicdo da taxa condominial paga;
3.1.11. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, inclusive a contribuigdo

para o custeio de servigos de iluminagdo publica, bem como eventuais outros encargos incidentes sobre o imével cujo
pagamento ndo incumba ao LOCATARIO;[A9]

3.1.12. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar, combate a incéndio e
rede de Iégica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica, com laudo técnico atestando a adequacgao, seguranca e
funcionamento dos equipamentos;A10]

3.1.13. Realizar a manutencédo dos elevadores, geradores e ar-condicionado, as suas expensas;[A11][A12]

3.1.14. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigbes de habilitacdo e qualificagdo exigidas no processo
de contratagao;

3.1.15. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

3.1.16. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do prémio de seguro

complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

3.1.17. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienagéo do imével/espago fisico durante a vigéncia deste Contrato, para o
exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados
da notificagao; e



3.1.18. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imoével, inclusive com a apresentacdo da
documentagao correspondente.

CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

4.1. O LOCATARIO obriga-se a:[A13]
4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagéo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato;
4.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim a

que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.2.1. E vedada a sublocacdo, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espaco fisico, em parte ou no seu todo,
sem autorizagdo do LOCADOR;

4.1.3. Realizar vistoria do imdével, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do
imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

4.14. Restituir o imével, finda a locacédo, nas condigdbes em que o recebeu, conforme documento de descricao
minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

4.14.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugéo do imdvel serdo de
responsabilidade do LOCADOR.

4.1.4.2. Quando da devolugdo do imévellespaco fisico, o LOCATARIO podera efetuar, em substituicdo a sua
recuperagao, pagamento a titulo de indenizagdo, com base no termo de vistoria a ser confrontado com aquele firmado no
recebimento do imdvel/espaco fisico, desde que existam recursos orcamentarios e que seja aprovado pela autoridade
competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a Ihe ser indenizado.

4.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagado a este incumba, bem como as eventuais
turbagdes de terceiros;

4.1.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao LOCATARIO o
direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do art. 26 da Lei n°
8.245, de 1991;

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagbes, provocados por seus
agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR,
salvo as adaptagdes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades;[A14]

4.1.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais, cujo
pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagc&o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
direcionada ao LOCATARIO;

4.1.10. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necesséarias a sua administragao,
COMO:[A15]
4.1.10.1. salarios, encargos trabalhistas, contribuicbes previdenciarias e sociais dos empregados do condominio;
4.1.10.2. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum;[A16]
4.1.10.3. limpeza, conservagéo e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;
4.1.10.4. manutengdo e conservagdo das instalagbes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecédnicos e de
seguranga, de uso comum;
4.1.10.5. manutengdo e conservagao das instalagées e equipamentos de uso comum destinados a pratica de esportes
e lazer;
4.1.10.6. manutengéo e conservagao de elevadores, porteiro eletrénico e antenas coletivas;
4.1.10.7. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum;
4.1.10.8. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagéo; e
4.1.10.9. reposi¢cao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementagao de despesas

ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagao.

4.1.11. O LOCATARIO somente ficara obrigado ao pagamento das despesas ordinarias de condominio caso sejam
comprovadas a previsdo orgamentaria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal comprovagao.



4.1.12. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e agua e esgoto;

4.1.13. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinagdo de dia e
hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese prevista no art. 27 da Lei n°® 8.245, de 1991;

4.1.14. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intima¢gées que venham a ser feitas
pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no que se refere a utilizacdo do
imovel/espaco fisico locado;

4.1.15. Cumprir integralmente a convengao de condominio e os regulamentos internos;
4.1.16. Levar o presente contrato de locacéo a registro no Cartério de Registro de Iméveis competente.[a17]
4.2. O LOCATARIO n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo LOCADOR, que

porventura n&o tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

5.1. 5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo LOCADOR, bem
como as uteis, desde que autorizadas, serédo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengdo, de acordo com o art. 35
da Lei n® 8.245, de 1991, e o art. 578 do Cadigo Civil.

5.1.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo LOCADOR, serdo
indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retencéo, na forma do art. 35 da Lei n°® 8.245, de 1991.

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido, tapetes etc.,
poderao ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel mensal [A18] é de R$ [0,00] (valor por extenso), perfazendo o valor totaja19] | de R$ [0,00]
(valor por extenso).
6.2. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o imével (agua e

esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente ao LOCATARIO, serdo suportadas
proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das chaves.

6.2.1. O acertamento desta proporgao se dara na primeira parcela vencivel da despesa apds a data de entrega das
chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso o LOCATARIO a pague na integralidade,
a parte de responsabilidade do LOCADOR seréa abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma proporgao também
sera observada no encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do ultimo
aluguel.

CLAUSULA SETIMA - DA LIQUIDAGAO E DO PAGAMENTO
Da Liquidagao

7.1. Apresentado o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente, correra o prazo de 10 (dez) dias uteis
para fins de liquidagéo, na forma desta sec¢ao, prorrogaveis por igual periodo, nos termos do art. 7°, § 3°, da Instrugcdo Normativa
SEGES/ME n° 77, de 2022.

7.1.1. O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a possibilidade de prorrogagéo, no
caso de contratagdes decorrentes de despesas cujos valores nao ultrapassem o limite de que trata o inciso |l do art. 75 da Lei
n° 14.133, de 2021.

7.2. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a locagao, ou, ainda,
circunstancia que impega a liquidagcado da despesa, o pagamento ficara pendente até que o LOCADOR providencie as medidas
saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apdés a comprovacao da regularizagdo da situagédo, nao
acarretando qualquer 6nus para o LOCATARIO.

7.3. A nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente devera ser obrigatoriamente acompanhado da comprovagao
da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema,
mediante consulta aos sitios eletronicos oficiais ou a documentagdo mencionada no art. 68 da Lei n°® 14.133, de 2021.

7.4. A Administragao devera realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a manutencdo das condigbes de habilitacdo
exigidas na contratagéo; b) identificar possivel razao que impega a participagdo em licitagdo, no dmbito do 6rgao ou entidade,



proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas (Instrucdo Normativa SEGES/MPDG n° 3,
de 2018).

7.5. Constatando-se, junto ao SICAF, a situagéo de irregularidade do contratado, sera providenciada sua notificagao,
por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situagdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo
podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante.

7.6. Nao havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o LOCATARIO devera comunicar aos
orgaos responsaveis pela fiscalizagado da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia
de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados 0os meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus
créditos.

7.7. Persistindo a irregularidade, o LOCATARIO devera adotar as medidas necessarias & rescisdo contratual nos autos
do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla defesa.

7.8. Havendo a efetiva execugdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se decida pela
rescisdo do contrato, caso o contratado nado regularize sua situagao junto ao SICAF.

Do Pagamento

7.9. O pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias uteis contados da finalizagdo da liquidagcao da despesa,
conforme segéo anterior, nos termos da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 77, de 2022.

7.10. No caso de atraso pelo LOCATARIO, os valores devidos ao LOCADOR serao atualizados monetariamente entre o
termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizagdo, mediante aplicagdo do indice [indicar o indice] de
corregdo monetaria.[A20]

7.11. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta corrente
indicados pelo contratado.
7.12. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para pagamento.
7.13. Quando do pagamento, sera efetuada a retencao tributaria prevista na legislagéao aplicavel.
7.13.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo retidos na fonte,

quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislacao vigente.[A21]

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO

8.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 10 (dez) anos, com inicio na data de DD/MM/2026 e encerramento em
DD/MM/2026, nos termos do artigo 3° da Lei n° 8.245, de 1991, podendo, por interesse das partes, ser prorrogado por periodos
sucessivos.[A22]

8.1.1. Os efeitos financeiros da contratagido so6 terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, mediante Termo,
precedido de vistoria do imovel.

8.1.2. A prorrogag¢do de que trata este item é condicionada a comprovagéo, pela autoridade competente, de que as
condigbes e 0s pregos permanecem vantajosos para a Administragdo, permitida a negociagdo com o LOCADOR, atentando,
ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:

8.1.2.1. Seja juntado relatério que discorra sobre a execugdo do contrato, com informagbes de que a locagdo
tenha transcorrido regularmente;

8.1.2.2. Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administragdo mantém interesse na locagdo;
8.1.2.3. Haja manifestagdo expressa do LOCADOR informando o interesse na prorrogagédo; e
8.1.2.4. Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condigbes iniciais de habilitagéo.

8.1.3. O LOCADOR néo tem direito subjetivo a prorrogagdo contratual.

8.1.4. A prorrogagéo de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo.

8.1.5. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas sanc¢ées de declaragao de

inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico, observadas as abrangéncias de aplicacgéao.

8.1.6. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicagdo escrita ao LOCATARIO,
com antecedéncia minima de XX (valor por extenso) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo
das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.



8.1.7.

CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGCAO

9.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienacdo do imével locado, na forma do art. 8° da Lei
n°® 8.245, de 1991.

CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE

10.1. Os precos inicialmente contratados sao fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data da avaliagdo do
imovel, em DD/MM/AAAA.

10.2. Apods o interregno de um ano, e independentemente de pedido do contratjA23] o, 0s pregos iniciais serao
reajustados, mediante a aplicacdo, pelo contratante, do indice [Indice Geral de Pregos - Mercado - IGP-M] ou [indice Geral de
Precos - Disponibilidade Interna - IGP-DI], [A24] ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundacao Getulio Vargas —
FGV, exclusivamente para as obrigagdes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade[A25] .

10.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir dos efeitos
financeiros do ultimo reajuste.

10.4. No caso de atraso ou ndo divulgacdo do(s) indice (s) de reajustamento, o contratante pagara ao contratado a
importancia calculada pela ultima variagdo conhecida, liquidando a diferenga correspondente tao logo seja(m) divulgado(s) o(s)
indice(s) definitivo(s).

10.5. Nas aferi¢des finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(do), obrigatoriamente, o(s) definitivo(s).

10.6. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer forma nao
possa(m) mais ser utilizado(s), sera(ao) adotado(s), em substituicdo, o(s) que vier(em) a ser determinado(s) pela legislagdo entao
em vigor.

10.7. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerao novo indice oficial, para
reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

10.8. O reajuste sera realizado por apostilamento.

10.9. Se a variagao do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao pregco médio de mercado para a
presente locagéo, a LOCADORA aceita negociar a adogao de pregco compativel ao mercado de locagdo no Municipio em que se
situa o imovel.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos consignados no
Orcamento Geral da Unido deste exercicio, na dotagao abaixo discriminada:

I- I) Gestao/unidade: [...];

II - IT) Fonte de recursos: [...];

11T - IIT) Programa de trabalho: [...];
IV - IV) Elemento de despesa: [...]; e

V- V) Plano interno: [...]; e
VI - VI) Nota de empenho: [...];
11.2. A dotacéo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apos aprovacao da Lei Orgamentaria

respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZAGAO

12.1. A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante da LOCATARIA, ao qual
competira dirimir as davidas que surgirem no curso de sua execugao.

12.1.1. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugéo do contrato, indicando
dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagao



das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

12.1.2. As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverado ser solicitadas a seus
superiores em tempo habil, para a adogao das medidas convenientes.

12.1.3. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execugéo do contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERAGOES
13.1. Eventuais alteragbes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n® 14.133, de 2021.

13.2. As alteragbes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebragdo de termo aditivo, submetido a prévia
aprovacao da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de justificada necessidade de antecipagdo de seus efeitos,
hipotese em que a formalizagdo do aditivo devera ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més.

13.3. Registros que nao caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por simples apostila, dispensada a
celebracao de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n°® 14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRAGOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
14.1. Ser&o aplicaveis as partes as seguintes sangoes:

(1) Multa Moratéria de XX% (xxxxx por cento) sobre o valor da parcela inadimplida por dia de atraso no pagamento pela
LOCATARIA do aluguel, até o limite de XX (valor por extenso) dias;

(2) Multa Compensatoria de XX% (xxxxx por cento) sobre o valor do contrato caso o atraso no aluguel supere o limite do
item (1);

(3) Multa Compensatdria XX% (xxxxx por cento) a XX% (xxxxx por cento) do valor do Contrato em razdo de
descumprimento de obrigagdo contratual, por ocorréncia, salvo no caso de atraso no pagamento de aluguel, objeto das
multas dos itens 1 e 2.

14.1.1. A aplicagdo da multa do item 2 acima afasta a do item 1.]A26]

14.2. A aplicagdo das sangdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipotese alguma, a obrigagdo de reparagao
integral do dano causado.

14.3. Antes da aplicagao da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da
data de sua intimacéo.

14.4. Se a multa aplicada e as indenizagbes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento eventualmente devido
pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenca sera cobrada judicialmente.

14.5. Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida pela parte administrativamente
no prazo maximo de XX (valor por extenso) dias, a contar da data do recebimento da comunicagao enviada.

14.6. A aplicacdo das sangbes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério e a ampla defesa.
14.7. Na aplicagdo das sangbes serdo considerados:
a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;
C) as circunstancias agravantes ou atenuantes; e

d) os danos que dela provierem.

14.8. Os atos previstos como infragbes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em outras leis de licitagbes e
contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n°® 12.846, de 2013, serdo apurados e
julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei
(art. 159).

14.9. Os débitos do LOCADOR para com a Administragdo contratante, resultantes de multa administrativa e/ou
indenizagdes, nao inscritos em divida ativa, poderao ser compensados, total ou parcialmente, com os créditos devidos pelo referido
6rgao decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos administrativos que o contratado possua com o mesmo 6rgéo ora
contratante, na forma da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 26, de 2022.




CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA EXTINGAO CONTRATUAL

15.1. O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem sido cumpridas ou
nao as obrigagcdes de ambas as partes contraentes.

15.2. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas, ou antes do prazo nele fixado,
por algum dos motivos previstos no art. 137 da Lei n® 14.133, de 2021, bem como amigavelmente, assegurados o contraditério e a
ampla defesa.

15.2.1. Nesta hipotese, aplicam-se também os arts. 138 e 139 da mesma Lei.

15.2.2. A alteracao social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa n&o ensejara a extingdo se nao
restringir sua capacidade de concluir o contrato.

15.2.2.1. Se a operagdo implicar mudanga da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado termo aditivo para
alteragao subjetiva.
15.3. O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:
15.3.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
15.3.2. Relagao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos; e
15.3.3. Indenizagbes e multas.
15.4. A extingdo do contrato ndo configura dbice para o reconhecimento do desequilibrio econémico-financeiro, hipotese

em que sera concedida indenizagdo por meio de termo indenizatério (art. 131, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021).

15.5. O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza técnica, comercial,
econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou com agente publico que tenha
desempenhado funcéo na licitacdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja cénjuge, companheiro ou
parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei n.° 14.133, de 2021).

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situagbes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-&0 pelas disposicdes
contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei n°® 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas
administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcricoes.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - PUBLICAGAO

17.1. Incumbira ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), na
forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio oficial na Internet, em atencao ao art. 91, caput, da
Lein.° 14.133, de 2021, e ao art. 8°,8§2° da Lei n® 12.527, de 2011, c/c art. 7°, §3°, inciso V, do Decreto n°® 7.724, de 2012.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

18.1. Fica eleito o Foro da Justica Federal em XXXXX, Se¢do Judiciaria de XXXXX para dirimir os litigios que
decorrerem da execucgao deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, §1°, da Lei
n° 14.133, de 2021.

[Local], [dia] de [més] de [ano].

ALEXANDRE DE ANDRADE SILVA
Delegado de Policia Federal
Superintendente Regional SR/PF/PA



Representante legal do LOCADOR

TESTEMUNHAS:
1-

2- [A27]

Camara Nacional de Modelos de Licitagcdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido
Modelo de Termo de Contrato - Locagédo de Imével - Lei n° 14.133, de 2021

Aprovado pela Secretaria de Gestédo e Inovagéao

Identidade visual pela Secretaria de Gestao e Inovagcao

Atualizacao: AGO/2025
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
MJSP - POLICIA FEDERAL
SUPERINTENDENCIA REGIONAL DE POLICIA FEDERAL NO PARA - SR/PF/PA

ANEXO 2
MODELO DE PROPOSTA

A Delegacia de Policia Federal em Santarém

Avenida Presidente Vargas, 4343, casa 11, no Bairro Liberdade, em Santarém/PA, CEP: 68.040-060

Apresentamos a Superintendéncia Regional de Policia Federal no Pard proposta em obediéncia ao Edital de
Chamamento Publico, com vistas a prospecg¢do do mercado imobiliario de Santarém/PA, com vistas a futura locacdo de imével
para instalagdo da Delegacia da Policia Federal em Santarém, nos seguintes termos:

a) dados do imovel: ;

b) prazo de entrega do imével em funcionamento e com todas as adaptagdes necessarias: ( ) noventa dias, a contar da
assinatura do Contrato (prazo maximo de noventa dias);

C) total da area privativa:_(__) metros quadrados;

d) total da area total (incluindo garagem, escadarias, caixas de elevadores, entre outras areas consideradas de uso
comum): (_ ) metros quadrados;

€) valor mensal do aluguel: R$_(_);

f) valor mensal do condominio: R$ ( ); (observag&o: caso haja, devendo ser detalhados os servigos que ser&o prestados,
sua periodicidade e condigbes)

g) valor do IPTU: R$(_); e

h) Garagem:_(_ ) vagas privativas. Declaramos que:
a) o imoével ofertado estara disponivel a Delegacia de Policia Federal em Santarém, conforme previsto no Edital de

Chamamento Publico e nesta proposta comercial em até 90 dias a contar da data de assinatura do contrato; e

b) nos precos cotados estéo incluidas todas as despesas que, direta ou indiretamente, fazem parte do presente objeto,
tais como gastos da empresa com suporte técnico e administrativo, impostos, seguros, taxas, ou quaisquer outros que possam
incidir sobre gastos da empresa, sem quaisquer acréscimos em virtude de expectativa inflacionaria e deduzidos os descontos
eventualmente concedidos.

Validade da proposta:_(__) dias. (observagéo: néo inferior a 60 dias)

Dados da empresa:

Razao Social
CNPJ (MF) n°:
Inscrigao Estadual n°: ‘




Inscrigao Distrital n°:

Endereco:

Telefone: Fax:

Cidade: UF:

Banco: Agéncia: Conta Corrente:

Dados do Representante para fim de apresentagéo da proposta e assinatura do contrato:

Nome:

CPF: Cargo/Funcgao:

Carteira de Identidade: Expedido por:
Nacionalidade Estado Civil
Endereco:

Telefone: Fac-simile:

Endereco Eletronico:

Local, data e assinatura.

Anexos:
a) tabela de requisitos minimos e desejaveis, acompanhada da documentagdo comprobatéria;

b) levantamento arquiteténico do imével (planta baixa do imdvel, planta de corte, planta de elétrica, planta de lgica, planta de
hidraulica, planta de fachada, planta de cobertura, planta de situagéo); e

C) documentos exigidos e outros julgados necessarios.

ei' Documento assinado eletronicamente por ALEXANDRE DE ANDRADE SILVA, Superintendente Regional, em
;.'gmam:-. "+ | 29/05/2026, as 11:39, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n® 8.539,
| eletrdnica de 8 de outubro de 2015.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site https://seid.pf.gov.br/sei/controlador_externo.php?

3 'mﬁi
Aoy

y acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0&cv=1463537608&crc=611F6B92.
'ﬁ.-.-l';-"'ﬁ?-:"! Cadigo verificador: 146353760 e Cédigo CRC: 611F6B92.
=y = «

Referéncia: Processo n° 08360.003893/2026-13 SEI n° 146353760



SERVICO PUBLICO FEDERAL
MJSP - POLICIA FEDERAL
SUPERINTENDENCIA REGIONAL DE POLICIA FEDERAL NO PARA - SR/PF/PA

ANEXO 3
MODELO DE CREDENCIAL

A Delegacia de Policia Federal em Santarém

Avenida Presidente Vargas, 4343, casa 11, no Bairro Liberdade, em Santarém/PA, CEP: 68.040-060

O(A) (pessoa fisica ou juridica), com enderec¢o no(a) , CPF (CNPJ) n2, pelo seu representante legal abaixo
assinado (se for o caso), vem credenciar o(a) senhor(a), portador(a) da cédula de identidade n?, da , e do CPF n2,
para, na qualidade de representante legal, entregar proposta para o Edital de Chamamento Publico, instaurado pela
Superintendéncia Regional de Policia Federal no Para, que tem por objeto a prospec¢dao do mercado imobilidrio de
Santarém/PA, com vistas a futura locacdo de imdvel para instalacdo da Delegacia de Policia Federal de Santarém,
outorgando-lhe poderes para, em nome da empresa praticar os atos constantes do referido Edital.

Local, data e assinatura.

eil Lj Documento assinado eletronicamente por ALEXANDRE DE ANDRADE SILVA, Superintendente Regional, em
= o

s e 29/05/2026, as 11:39, conforme hordario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539,
| eletrénica de 8 de outubro de 2015.

Y ‘ o A autenticidade deste documento pode ser conferida no site https://sei4.pf.gov.br/sei/controlador_externo.php?
. . acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0&cv=146357348&crc=0DA4AB3C.
r Codigo verificador: 146357348 e Codigo CRC: 0DA4AB3C.
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
MJSP - POLICIA FEDERAL
GRUPO TECNICO EM EDIFICAGOES - GTED/SELOG/SR/PF/PA

PROGRAMA DE NECESSIDADES

1. DAS CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Visando a locagdo de uma nova Delegacia de Policia Federal em SANTAREM/PA, por meio do Processo SEI n° 08360.003893/2026-13
(Delegacia de Policia Federal em Santarém/PA), passamos a delinear os requisitos contidos no artigo 5°, § 1°, do art. 18 da Lei n°® 14.133, de
2021, da Instrugdo Normativa SEGES/ME N° 103, de 30 de  dezembro de 2022.

A Policia Federal atua em nome da Unido, em ambito nacional, e sua principal fungdo € investigar crimes e infracdes cometidos contra o
governo federal e suas empresas publicas. Além disso, ela também realiza tarefas de policia administrativa, como emitir passaportes,
controlar armas e produtos quimicos, além de cuidar da seguranga privada.

A Institui¢do Federal também tem como missdo combater o trafico de drogas em todo o pais, além de atuar contra o contrabando e o
descaminho. A Policia Federal ¢ responsavel por exercer fungdes de policia maritima, aeroportudria e de fronteira, ou seja, ela esta presente
em portos, aeroportos ¢ postos de fronteira com outros paises. Além disso, ela tem o papel exclusivo de policia judiciaria da Unido,
investigando crimes e reunindo provas que serdo usadas nos processos na Justica Federal.

A DPF/SNM/PA tem como circunscri¢do uma area que abrange mais de 40% do Para (que corresponde, comparativamente, a uma area maior
que a Espanha, por exemplo). Santarém ¢ uma cidade localizada no sudoeste do Para, a cerca de 699 km da capital (em linha reta), Belém, as
duas maiores cidades da Amazonia, sendo, portanto, um polo de referéncia para a extensa regido que fica entre as duas metropoles. Citado
municipio é sede de uma Universidade Federal (Universidade Federal do Oeste do Parad - UFOPA), de uma Superintendéncia Regional do
INCRA, e de uma Superintendéncia da Policia Civil do Para, dentre outras unidades regionais variadas, fato que reforga o argumento de sua
importancia regional. Estando em posicdo central na Amazonia Legal, na circunscrigdo da DPF/SNM/PA ha sérios problemas relacionados a
crimes ambientais, trafico de drogas, crimes agrarios, por exemplo.

O prédio atual, localizado na Rua Acesso, n° 850, bairro Jardim Independente, ndo atende mais as necessidades do trabalho da delegacia nem
as expectativas de qualidade de atendimento que os cidaddos merecem. Como o imdvel ndo foi projetado originalmente para ser uma
delegacia e ¢ bastante antigo, ele ndo oferece as condi¢des minimas adequadas para as atividades da DPF/SNM/PA nos dias de hoje.

2. DO OBIJETO

Visa dar suporte aos procedimentos para a locagao do imovel destinado a abrigar a sede da Delegacia de Policia Federal no municipio de
Santarém/PA.

3. DA JUSTIFICATIVA
3.1. DAS DEMANDAS REPRIMIDAS

Atualmente a unidade da Delegacia de Santarém esta funcionando em um prédio alugado, com varios problemas estruturais
incontornaveis ou que tornam uma reforma invidvel economicamente, ja que ndo ¢ um imovel proprio. Ademais, também enfatizo que ja foram
realizadas varias tentativas de alugar outro imovel para abrigar a sede da PF em Santarém/PA, porém sem €xito. o processo de mudanca,
ocorrido em 2010, para o prédio ocupado até este ano (2026), ocasido em que foi necessario, com grande sacrificio, realizar varias adaptacdes
para transformar o imével de residencial para comercial. E esta era a melhor opg@o de imdvel acessivel para locagdo em Santarém/PA, dentro
do orgamento disponivel, sendo que o cenario atual ndo € muito diferente.

Ha alguns dos problemas pelos quais a atual unidade esta passando, que sdo: existéncia de goteiras, uma vez que a cobertura ¢ de telha de
barro; o setor de deposito ¢ insuficiente e até mesmo setor de nobreak, informatica, etc, sofre com infiltragdes, apesar de que ja foram feitas, em
dezembro/2021, reformas no telhado e pintura geral no prédio que atualmente esta sendo ocupado pela DPF/SNM/PA.

Apesar de algumas reformas pontuais feitas ao longo dos anos, elas ndo foram suficientes para resolver os problemas existentes. Dentre
os diversos problemas, destacam-se a pequena area da Plantdo/Recepgdo, incapaz de acomodar o fluxo de pessoas; o tamanho e a estrutura dos
gabinetes dos delegados; a falta de banheiros para todos os servidores e usuarios, o espaco de trabalho insuficiente para os policias do N.O,
assim como para os policiais do N.A; a sala inadequada para abrigar os escrivaes no cartorio e a auséncia de um local adequado para o
armazenamento de objetos apreendidos; além de trincas, infiltragcdes, problemas estruturais graves no prédio, uma rede elétrica bastante
comprometida, deteriora¢do na pintura ¢ outros problemas semelhantes.

Ademais, pela auséncia de estrutura acima elencada, os setores administrativos como passaporte e estrangeiro funcionam em outra
unidade no Shopping Rio Tapajos, visto a de atendimento ao ptblico nesta Delegacia sede.

Outra desvantagem do prédio atual ¢ a sua localizagdo, longe de transporte publico e distante do centro da cidade, tornando o acesso a
Delegacia um desafio para os funcionarios, terceirizados e cidadaos.

3.2. DA NECESSIDADE DE LOCAGAO



A delegacia conta atualmente com 76 (setenta e seis) servidores, incluindo os terceirizados, com a possibilidade de aumento do
efetivo.

Considerando os incontornaveis problemas anteriormente elencados, € extremamente necessaria a locagdo de um novo prédio para
realocacgdo da Policia Federal em Santarém/PA, até que seja construida a nova sede, tanto pela necessidade de oferecer um ambiente de trabalho
adequado para o servidor, quanto pela necessidade de oferecer a sociedade aquilo que ela espera da Policia Federal.

3.3. DANOTA TECNICA DA IN N ° 103/22, ART. 3°, PARTE III

"III - locagdo built to suit — BTS: o locador procede a prévia aquisigdo, construgdo ou substancial reforma, por si mesmo ou por terceiros,
do imoével entdo especificado pelo pretendente a locacdo, a fim de que seja a este locado, prevalecendo as condigdes livremente pactuadas no
respectivo contrato e as disposigdes procedimentais previstas na Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991.

Conforme o artigo 3° da IN n° 103/22, "§ 1° A escolha da modelagem de que trata o caput devera ser justificada no estudo técnico
preliminar - ETP, o qual sera fundamento para a elaboragao do termo de referéncia ou projeto basico, nos termos dos incisos XXIII e XXV do
art. 6° da Lei n® 14.133, de 2021.", reforca a necessidade de da elaboracdo de um ETP, o qual sera fundamental para a elaboragdo de termo de
referéncia ou projeto basico.

As diretrizes de planejamento de arquitetura para a nova DPF/SNM/PA, usando outros processos como referéncia, deve usar como
referéncia um horizonte de 20 anos para o dimensionamento dos espagos. Sendo assim, foi realizada uma projegao (Tabela 1) do nimero
de colaboradores para se calcular o quantitativo de postos de trabalho no futuro.

4. DOS REQUISITOS

As condi¢es basicas para a mudanga de imdvel da atual Delegacia de Policia Federal em Santarém/PA sdo a aquelas ja mencionadas
anteriormente, considerando os incontornaveis problemas contidos no atual prédio da PDF/SNM/PA, os quais ndo satisfazem mais os
funcionarios e ndo atende de forma adequada os usuarios (publico externo) que dependem dos servigos prestados pela Delegacia.

5. DA DESCRICAO DA SOLUCAO

§ 1° A escolha da modelagem de que trata o caput devera ser justificada no estudo técnico preliminar - ETP, o qual dara suporte para a sera
fundamento para a elaboracgdo do termo de referéncia ou projeto basico, nos termos dos incisos XXIII e XXV do art. 6° da Lei n® 14.133, de
2021.

6. DAS CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL A SER LOCADO

6.1. DA LOCALIZACAO DO IMOVEL ATUAL (LOCADO)
a) em relagdo a érgdos publicos federais instalados na cidade

- O imovel onde funciona a atual Delegacia de Policia Federal em Santarém/PA, fica localizado na Rua Acesso, n° 850, bairro
Jardim Independente.

Justi¢a Federal: 1,2 km

Ministério Publico Federal: 800 m
Ministério Publico do Trabalho: 3,1 km
Receita Federal: 2,3 km

b) em relagdo ao centro administrativo do Governo local
- Em relagdo ao centro administrativo, o prédio fica bem localizado, tec...

c) em relagdo as rodovias principais e secundarias

BR 163 — 3,20 Km (saida para Cuiaba)
PA 370 — Acesso direto

d) em relacdo ao campo de pouso e/ou aeroporto mais préximo

- Aeroporto Internacional de Santarém — 13,30 Km

6.2. DAS CONDIC@ES DO IMOVEL
a) drea minima do terreno para instalagdo de unidade da Policia Federal

- A area do imdvel pretendido é de 3.000 m?, no minimo,

6.3. QUANTITATIVO ESTIMADO DO EFETIVO DE PESSOAL POR CATEGORIA E SEXO QUE UTILIZARA A NOVA
INSTALACAO



As diretrizes de planejamento de arquitetura para a nova DPF/SNM/PA, usando outros processos como referéncia, deve usar como
referéncia um horizonte de 20 anos para o dimensionamento dos espagos. Sendo assim, foi realizada uma projecao (Tabela 1) do numero de
colaboradores para se calcular o quantitativo de postos de trabalho no futuro.

O atual efetivo (MAIO/2026) que trabalha na delegacia em Santarém/PA ¢é de 76 (setenta e seis) pessoas. Para 2046, estima-se que
havera um total de 107 pessoas, levando-se em conta um acréscimo de, aproximadamente, 30% no efetivo (multiplicando o quantitativo dos
cargos por 1,3 e arredondando para o numero inteiro superior). Como nao ha previsdo de lotacdo de Papiloscopista na delegacia, o quantitativo

deste cargo continuou zerado na projecao.

Tabela 1 — Quadro estimado de pessoal que utilizara as novas instalagdes.

QUANTIDADE ATUAL (2026) PROJECAO 2046 (+30%)
CARGO

HOMENS MULHERES TOTAL HOMENS MULHERES TOTAL
DPF 4 1 5 8 2 10
PCF 3 0 3 5 1 6
APF 27 4 38 38 12 50
EPF 8 2 13 14 3 17
PPF 0 0 0 0 0 0
ADM 0 0 0 1 1 2
ESTAG. 1 1 2 0 6 6
TERCEIR. 12 2 14 12 4 16
TOTAL 55 10 76 78 29 107

As investigacdes, os exames periciais e as atividades correlatas de suporte, abrangem uma grande gama de especialidades. Além da
previsao de espago para acomodar o efetivo policial, o projeto arquitetonico deve contemplar a atuagdo de auxiliares técnicos, auxiliares

administrativos, estagirios, pesquisadores e administradores de projetos e processos.

6.4. DA INFRAESTRUTURA NO LOCAL DO IMOVEL A SER ALUGADO

a) iluminacgdo publica adequada

-Sim

b) 4gua na quantidade e qualidade requeridas, sem interrupgdes

-Sim

c) energia elétrica sem cortes / tensdes disponiveis

-Sim

d) rede publica de esgoto

-Sim

e) sistema de escoamento de aguas pluviais

-Sim

f) rede de telefonia fixa/mdvel e provedores de internet

-Sim

6.5. DAS CONDIGOES DA REGIAO NAS PROXIMIDADES DO IMOVEL



a) estado de conservagao das diversas alternativas de acesso ao local do terreno

-Sim

b) existéncia de trafego pesado de veiculos de cargas, com possibilidade de gerar interrupgdes das vias
- Nao

c) existéncia de trafego de cargas perigosas

- Nao

d) ocorréncia de inundag8es nas areas adjacentes

- Nao

e) ocorréncia histérica de erosées e desmoronamentos no local ou nas proximidades, implicando na necessidade de obras de
contengao

- Nao

f) formacgdo de poeira ou fumaga na regido (industrias ou fabricas no entorno)

- Nao

g) existéncia local de processos insalubres ou com niveis de ruidos ou impactos acima dos limites recomendados pela OMS etc.

-Nao

6.6. DOS SERVICOS DISPONIVEIS NA REGIAO DO IMOVEL A SER ALUGADO
a) postos de abastecimento de combustiveis
-Sim
b) servigo publico de coleta de lixo / frequéncia
-Sim

c) recursos médicos — ambulatérios e/ou postos de socorro médico para atendimento a acidentados e outros problemas
médicos

-Sim

d) servicos de restaurantes e de fornecimento de alimentacdo
-Sim

e) servigos bancarios e de correios

-Sim

f) possibilidades de estacionamento de veiculos

-Sim

g) transporte publico e facilidades de acesso ao publico

-Sim

h) servicos de rede hoteleira

-Sim

7. DA CONCLUSAO

Por conclusdo, sdo apresentadas as justificativas necessarias, de condigdes especiais a considerar na locagdo da nova
edificagdo/instalagdo e as necessidades especiais em relagdo a seguranga do pessoal, a guarda e protecdo de veiculos e materiais de uso
policial, ao treinamento de pessoal, a atividades de lazer ou outras que merecam ser consideradas, como por exemplo: sistema de
som, garagem coberta, laboratodrios, custodia, etc.

Dessa forma, sdo apresentados os ambientes por pavimentos que deverdo conter no imével a ser locado:
7.1. SUBSOLO (ESTACIONAMENTO):
- 26 (vinte e seis) vagas de estacionamento de viaturas

- 17 (dezessete) vagas de motos e bicicletas

7.2. PAVIMENTO TERREO:

NPA (Sala Chefia)



UMIG (Sala Chefe, Sala Recepgdo para Atendimento de Passaporte e Espago para Aguardar Atendimento)
NUARM (Sala Chefia e Sala Atendimento SINARM/CAC)

NAD (Sala Chefe)

UTRAN (Sala Chefe E Terceirizado)

UCYV (Sala)

Ucpq (Sala)

Planto (Sala Delegado E Escrivéo)

Recepcdo da Delegacia.

7.3. 1° PAVIMENTO:

Sala chefia da delegacia

Recepgao

NUPROC (01 sala chefe e substituto)
Sala responsavel para Depdsito (DML)
Sala deposito de material apreendido
Sala reunido

Sala ampla NA

Sala ampla NO

Sala NIP

03 salas para equipes de investigagdo, sendo 01 sala DPF, 01 sala EPF e 01 sala 03 APF's
Sala GPI

Sala armas ¢ munic¢des

7.4.2° PAVIMENTO:

Auditério

Academia

Alojamento feminino e masculino
Copa

NUTEC

Centro de treinamento (dojo)

Laboratorio.

Belém/PA, 20 de maio de 2026.

HELTON NAZARENO CASTANHEIRA SOUSA
ADMINISTRATIVO
GTED/SELOG/SR/PF/PA
Matricula PF n°® 80.045-61



RAIMUNDO SERGIO PACHECO DE VILHENA
Agente Administrativo — 4811
Arquiteto e Urbanista - CAU: A17130-PA
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
) MISP - POLICIA FEDERAL
GRUPO TECNICO EM EDIFICACOES - GTED/SELOG/SR/PF/PA

NOTA TECNICA N° 01/2026-GTED/SELOG/SR/PF/PA

Processo n° 08360.003893/2026-13
Interessado: DPF/SNM/PA
Assunto: ANALISE TECNICA - GTED/SELOG/SR/PF/PA

1. SUMARIO EXECUTIVO

A presente Nota Técnica tem por finalidade apresentar pesquisa de mercado imobiliario no municipio de Santarém/PA,
com vistas a formagao de parametro de preco para futura contratagdo de imdvel destinado a instalacao da Delegacia da
Policia Federal naquela localidade.

O levantamento realizado indica valor médio de referéncia de aproximadamente R$ 38,29/m?, com base em contratos
administrativos vigentes de iméveis ocupados por ente publico federal.

2. CONTEXTUALIZACAO E OBJETO

Trata-se de procedimento administrativo destinado a instru¢ao de futura contratagdo de imével, mediante locacao, para
atendimento das necessidades institucionais da Policia Federal no municipio de Santarém/PA.

Considerando a natureza da contratacio — locagdo de imodvel com caracteristicas especificas de localizagdao e
adequagdo funcional — faz-se necessaria a realizacdo de pesquisa de mercado idonea e adequada, a fim de:

demonstrar a compatibilidade do preco com os valores praticados no mercado;
subsidiar eventual contratacdo direta por inexigibilidade de licitagao;

atender as exigéncias legais e aos entendimentos dos 6rgaos de controle.

3. METODOLOGIA DA PESQUISA

A metodologia adotada observou boas praticas administrativas e orientagdes consolidadas pelos 6rgaos de controle,
consistindo em:

Levantamento junto a Administracdo Publica
Realizacdo de consultas a 6rgaos publicos federais instalados em Santarém/PA;

Identifica¢ao de contratos administrativos vigentes de locagao.

Limitacao da amostra

Constatou-se que:

A maioria dos 6rgaos publicos ocupa imdveis proprios, € nao locados;

Hé quantidade reduzida de contratos onerosos disponiveis, o que restringe a amostra de mercado.

Tal circunstincia foi devidamente considerada e justificada, ndo comprometendo a validade da pesquisa, diante da
utilizagdo de dados concretos e atuais.



Fonte dos dados

Foram obtidas informagdes junto a Caixa Econdmica Federal, representando contratos administrativos efetivos no
municipio.

4. DADOS LEVANTADOS

Os imoveis considerados na pesquisa apresentam as seguintes caracteristicas:

moével Area (m?) Valor mensal (R$) Valor (R$/m?)

01 890,66  28.115,34 31,57
02 882,50 22.941,37 25,99
03 675,50 38.715,47 57,31

Dados obtidos junto a Caixa Econdmica Federal conforme documento SEI 146293102

5. APURACAO DO VALOR DE REFERENCIA
A média aritmética simples dos valores por metro quadrado resultou em: R$ 38,29/m?

Este valor representa o parametro médio de mercado, devendo ser utilizado como referéncia inicial para anélise de
propostas.

6. ANALISE TECNICA

Variabilidade dos precos

Os dados evidenciam significativa dispersao de valores, explicada por fatores como:
localizacao do imovel;

padrdo construtivo;

estado de conservagao;

acessibilidade e infraestrutura urbana;

capacidade de adaptacao as necessidades institucionais.

Localizacao dos imdveis analisados

Verificou-se que os imodveis utilizados como referéncia:

nao estdo predominantemente situados em areas nobres do municipio;
encontram-se em regides com menor valorizagdo imobiliaria relativa.

Dessa forma, ¢ tecnicamente esperado que: Iméveis situados em areas mais valorizadas apresentem valores superiores
a média apurada, podendo variar significativamente conforme suas caracteristicas especificas.

Confiabilidade dos dados

Apesar da limitagdo da amostra, os dados apresentam elevada confiabilidade, pois:
sdo oriundos de contratos administrativos reais;

refletem valores efetivamente praticados por ente publico federal;

atendem ao critério de comparabilidade exigido pelos 6rgdos de controle.



7. FUNDAMENTACAO LEGAL E DE CONTROLE

A presente Nota Técnica observa rigorosamente o arcabougo legal e normativo aplicavel, em especial:

A Lei n° 14.133/2021, Art. 6° inciso XX: Define a pesquisa de precos como elemento essencial do processo de
contratacao.

Art. 23, caput e §1°: Determina que o valor estimado da contratacdo deve ser compativel com o mercado, podendo
ser obtido mediante analise de contratagdes similares realizadas pela Administragao Publica.

Art. 72: Exige a adequada instrug¢@o dos processos de contratagdo direta, incluindo justificativa de pregos.

Art. 74, inciso V: Autoriza a inexigibilidade de licitacdo para locagcdo de imovel cujas caracteristicas de localizacdo e
instalagdo tornem necessaria sua escolha.

Jurisprudéncia e boas praticas (TCU e controle interno)
A presente analise alinha-se aos seguintes entendimentos consolidados:

A justificativa de preco em locagdo de imoveis deve ser baseada em pesquisa de mercado idonea, podendo utilizar
contratos similares da Administracao Publica;

A limitacdo de amostra deve ser tecnicamente justificada, ndo invalidando o levantamento;

Deve haver, na fase de contratacdo, avaliacdo individualizada do imoével, preferencialmente por profissional
habilitado, comprovando a compatibilidade do preco.

Principios administrativos aplicaveis
Foram observados os principios previstos no art. 5° da Lei n°® 14.133/2021:
a) legalidade;
b) impessoalidade;
c¢) moralidade;
d) publicidade;
e) eficiéncia;
f) economicidade;
g) planejamento;

h) motivagao.

8. CONCLUSAO TECNICA
Diante do exposto, conclui-se que:

O valor médio de mercado para locagdo de imodveis em Santarém/PA, com base na amostra analisada, ¢ de: R$
38,29/m?

O valor apurado: constitui parametro referencial valido e tecnicamente justificado;
deve ser utilizado como base inicial para andlise de vantajosidade;

pode ser superado em razdo de caracteristicas especificas do imovel pretendido, especialmente localizagdo e
adequacao funcional.

Para a formalizagdo da contratacao, sera indispensavel:
realizacdo de avaliagdo técnica especifica do imdvel selecionado;
comprovagdo da compatibilidade do valor proposto com o mercado;

justificativa fundamentada quanto a escolha do imével, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021.

9. RECOMENDACOES



Recomenda-se:
a continuidade da instrugdo processual com identificagdo de imovel compativel com as necessidades institucionais;
a realizacao de laudo de avaliagcdo imobiliaria;

a formalizagdo da contratagdo com base em inexigibilidade de licitacdo, caso caracterizada a singularidade do imoével.

10. ENCAMINHAMENTO

Encaminhem-se os autos a autoridade competente para analise e deliberagao quanto ao prosseguimento da contratagao.

DIEGO ARCANJO DOS SANTOS COELHO
Agente de Policia Federal
Engenheiro Civil
Matricula n°® 24.646

HELTON NAZARENO CASTANHEIRA SOUSA
Agente Administrativo
Técnico em Edificagoes
Matricula n® 800.4561

LUCAS MANOEL MORAES PORTAL
Agente Administrativo
Engenheiro Elétrico
Matricula n°24.750

DESPACHO AUTORIDADE COMPENTENTE

Trata-se de processo administrativo que versa sobre a analise da Nota Técnica apresentada, referente a
locacao de imével destinado a instalagao da Delegacia de Policia Federal em Santarém/PA.

Apods exame dos autos, aprovo integralmente a Nota Técnica, por estar devidamente fundamentada,
alinhada a legislacdo vigente e apta a demonstrar a necessidade e a viabilidade da contratacio pretendida.

Diante do exposto, autorizo o prosseguimento do feito, com a adogdo das providéncias necessarias a
continuidade do processo de contratacao, nos termos da Lei n® 14.133/2021 e demais normativos aplicaveis.

Encaminhem-se os autos a unidade competente para as medidas subsequentes.

ALEXANDRE DE ANDRADE SILVA
Delegado de Policia Federal
Superintendente Regional SR/PF/PA
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LICI. TERMO DE REFERENCIA N° 146296814/2026-GTED/SELOG/SR/PF/PA
Processo n° 08360.003893/2026-13

MODELO DE TERMO DE REFERENCIA
Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021
CHAMAMENTO PUBLICO
PROSPECCAO DO MERCADO IMOBILIARIO PARA FUTURA LOCACAO TRADICIONAL DE IMOVEL

(Processo Administrativo n°08360.003893/2026-13)

TERMO DE REFERENCIA
1. DO OBJETO

1.1. Prospecc¢ao do mercado imobiliario na cidade de Santarém/PA, com vistas a futura locagao tradicional
de imovel para instalagdo da Delegacia de Policia Federal em Santarém, mediante coleta de propostas técnicas de
imodvel ndo residencial urbano que atenda aos requisitos minimos especificados neste anexo.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

2.1. A Policia Federal atua em nome da Unido, em ambito nacional, e sua principal fungdo ¢ investigar
crimes e infracdes cometidos contra o governo federal e suas empresas publicas. Além disso, ela também realiza
tarefas de policia administrativa, como emitir passaportes, controlar armas e produtos quimicos, além de cuidar da
segurancga privada.

2.2. Ela também tem como missdo combater o trafico de drogas em todo o pais, além de atuar contra o
contrabando e o descaminho. A Policia Federal ¢ responsavel por exercer fungdes de policia maritima, aeroportudria e
de fronteira, ou seja, ela esta presente em portos, acroportos e postos de fronteira com outros paises. Além disso, ela
tem o papel exclusivo de policia judicidria da Unido, investigando crimes e reunindo provas que serdo usadas nos
processos na Justica Federal.

2.3. O prédio atual, localizado no bairro Liberdade, ndo atende mais as necessidades do trabalho da
delegacia nem as expectativas de qualidade de atendimento que os cidadaos merecem. Como o imoével ndo foi
projetado originalmente para ser uma delegacia e ¢ bastante antigo, ele nao oferece as condigdes minimas adequadas
para as atividades da DPF/SNM/PA nos dias de hoje.

2.4. Apesar de algumas reformas pontuais feitas ao longo dos anos, elas ndo foram suficientes para resolver
os problemas existentes. Dentre os diversos problemas, destacam-se a pequena area da Plantdo/Recepcao, incapaz de
acomodar o fluxo de pessoas; o tamanho e a estrutura dos gabinetes dos delegados; a falta de banheiros para todos os
servidores e usuarios, o espago de trabalho insuficiente para os policias do N.O, assim como para os policiais do N.A;
a sala inadequada para abrigar os escrivaes no cartério e a auséncia de um local adequado para o armazenamento de
objetos apreendidos; além de trincas, infiltracdes, problemas estruturais graves no prédio, uma rede elétrica bastante
comprometida, deterioracdo na pintura e outros problemas semelhantes.

2.5. Ademais, pela auséncia de estrutura acima elencada, os setores administrativos como passaporte e
estrangeiro funcionam em outra unidade no Shopping Rio Tapajos, visto a impossibilidade de atendimento ao publico
nesta Delegacia sede.

2.6. Outra desvantagem do prédio atual ¢ a sua localizagdo, longe de transporte publico e distante do centro
da cidade, tornando o acesso a Delegacia um desafio para os funcionarios, terceirizados e cidadaos.

2.7. A delegacia conta atualmente com 65 servidores, incluindo os terceirizados, com a possibilidade de
aumento do efetivo.



2.8. Considerando os incontornaveis problemas acima elencado, ¢ extremamente necessario a locagao de um
novo prédio para realocagdo da Policia Federal em Santarém/PA, até que seja construida a nova sede, tanto pela
necessidade de oferecer um ambiente de trabalho adequado para o servidor, quanto pela necessidade de oferecer a
sociedade aquilo que ela espera da Policia Federal.

3. ESPECIFICACOES TECNICAS E QUANTITATIVOS

3.1. O espago fisico necessario ao desenvolvimento das atividades da instituicao, levando em consideracao
as atividades especificas de cada setor e o numero de servidores, devera respeitar o disposto no art. 3°, do Decreto n°
7.689/12, que estabelece a area média de até 9 m? (nove metros quadrados) de area util para o trabalho individual.

3.2. A localizagao devera ser em um perimetro onde haja boa infraestrutura urbana, que permita facil acesso
de veiculos particulares e de transporte publico, visando proporcionar maior comodidade ao publico em geral.

3.3. A edificagdo destinada as instalacdes da DPF/SNM/PA devera atender aos requisitos abaixo elencados,
visando propiciar o desenvolvimento adequado das atividades do oOrgdo, atendimento satisfatorio aos cidaddos e
cumprimento da missao institucional:;

34. Area util para trabalho individual de 9,00m?, a que se refere o Art. 6° da portaria n° 249, de 13.06.2012,
do Ministério do Planejamento, Or¢amento ¢ Gestao-MPOG.

3.5. Possuir entre 20 e 25 salas, separadas fisicamente por divisérias, alvenaria ou similar e fechamento
superior através de forro, laje ou similar, que atendam as necessidades de cada setor.

3.6. Instalacdes adequadas ao atendimento de pessoas portadoras de necessidades especiais em prédios
privados e de acesso publico, nos termos da Lei n® 10.098, de 19 de dezembro de 2000 e Decreto n° 5.296, de 02 de
dezembro de 2004;

3.7. Banheiros masculino ¢ feminino separados e com instalagdes adequadas e dimensionadas de maneira
suficiente para atendimento a quantidade de servidores, estagidrios e prestadores de servigos, bem como ao publico
externo atendido pela institui¢ao;

3.8. Possuir, pelo menos, 1 (um) banheiro adaptado para portadores de necessidades especiais, conforme as
especificagdes descritas na Norma ABNT NBR 9050:2015;
3.9. Area pavimentada destinada ao estacionamento de, pelo menos, 20 (vinte) automéveis, fechada e

isolada da parte externa do imovel através de portdo, para os veiculos ostensivos e descaracterizados da PF;

3.10. Area 1til de aproximadamente 1.800 m? (hum mil e oitocentos metros quadrados). Considera-se area
util toda area a ser ocupada pelas unidades administrativas, ndo sendo consideradas partes da edificagdo como:
sanitarios, auditorios, areas de circulacdo vertical, areas de garagem, hall de elevadores, escadas, saidas de emergéncia,
casas de maquinas, entre outros.

3.11. Instalagdes elétricas, telefonicas, de rede de dados, hidraulicas e sanitarias em pleno funcionamento,
adequadamente dimensionadas para o porte da edificacdo e a quantidade de servidores, prestadores de servigos e
cidaddos, incluindo acessorios, tais como: espelhos de tomada, luminarias, lampadas, torneiras, espelhos, fechaduras,
etc;

3.12. Sistema de prevengdo e combate a incéndio, com sinalizagdo visual, extintores de incéndio, saida de
emergéncia, em atendimento a legislagao vigente.

3.13. A Secretaria de Patriménio da Unido (SPU), em pesquisas anteriores, ja informou que ndo ha no
municipio de Santarém, no Para, nenhum imovel disponivel para cessdo que atenda aos requisitos desejados pela
Policia Federal.

3.14. A presente contratacao justifica-se em razao do prédio, onde hoje estd instalada a DPF/SNM/PA, nao
possuir mais capacidade fisica para suportar todo o efetivo lotado nesta regional e, menos ainda, de suportar a
quantidade consideravel de pessoas que diariamente procuram a Policia Federal para solicitacdo de documentos e
demais servicos constitucionalmente atribuidos ao 6rgao.

3.15. Diante de tal quadro, a alternativa mais viavel para solucionar este problema de forma rapida e eficiente
¢ a locacdo de outro imovel que atenda as necessidades da Policia Federal na cidade da Santarém/PA.

4. VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO



4.1. O valor da contratagdo sera obtido por meio da prospec¢ao do mercado imobiliario, e do processo de
Chamamento Publico. Através desse processo, sera possivel identificar a oferta de imoveis que atendem aos requisitos
apresentados neste Termo de Referéncia e no Caderno de Especificagdes (Apéndice I).

4.2. A partir do resultado da avaliacdo do imdvel ofertado e caso aceito pelo 6rgdo publico proponente, o
imovel serd submetido ao laudo de avaliagdo. Em seguida, serd emitida a Declaragdo de Disponibilidade
Orcamentaria, bem como a autorizagdo para a contratacdo e demais exigéncias legais a serem observadas neste
processo.

5. CRITERIOS DE ACEITACAO

5.1 Caso se encontre apenas um imovel em condigdes de atender a Delegacia de Policia Federal em

Santarém, a Administracao podera optar pela inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei
n°® 14.133, de 2021.

5.2. Caso se identifique mais de um imével em condigdes de atender a Delegacia de Policia Federal em
Santarém o procedimento de prospeccdo servirda de respaldo para a tomada de decisdo referente a realizacdo do
certame licitatorio.

6. CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

6.1. A proposta devera possuir, de forma expressa, as especificagoes do objeto em razdo das exigéncias
deste Termo de Referéncia, Caderno de Especificagoes, prazo de entrega do imovel com as adaptagoes solicitadas,
identificagdo dos responsaveis legais para assinatura de Contrato.

6.2. Serd aceita proposta que comprovar o atendimento das exigéncias minimas deste Termo de Referéncia
e das especificagoes contidas no Caderno de Especifica¢oes e demais apéndices. Para aceita¢do, a proposta devera
ser complementada com a planta de localizagcdo do terreno, planta baixa da benfeitoria e copia do registro de
imoveis.

7. CRITERIOS DE HABILITACAO

7.1. Além da documentagao relativa a proposta comercial serao consultados os seguintes documentos:

7.1.1. Certidao de Regularidade do FGTS;

7.1.2. Certidao negativa de Débito com o INSS;

7.1.3. Certidao Negativa de Débito com a Receita Federal;

7.1.4. CNDT - Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;

7.1.5. CEIS — Portal da Transparéncia;

7.1.6. CADIN —no SIAFTI; e

7.1.7. Certidoes que comprovem a regularidade perante as Fazendas Estadual, Distrital ¢ Municipal do

domicilio ou sede do Contratado.

8. PRAZOS

8.1. A Superintendéncia Regional de Policia Federal no Para, poderd optar pela inexigibilidade de
licitagdo caso identifique imovel em condi¢cdes de atender as suas necessidades e intenciona celebrar contrato
administrativo com prazo de vigéncia de 10 (' dez ) anos.

8.2. A Superintendéncia Regional de Policia Federal no Para, pretende entrar no imo6vel no prazo de
90 (noventa) dias ficando a cargo do futuro locador a disponibilizagao do imovel devidamente configurado com toda a
infraestrutura, materiais, servigos terceirizados ¢ documentos especificados neste Termo de Referéncia e Caderno
Técnico de Especificagdes, além daqueles exigidos pela legislagdo especifica.

8.3. Os critérios de sustentabilidade sdo aqueles previstos nas especificagoes do objeto e/ou obrigagoes da
contratada e/ou no edital como requisito previsto em lei especial.

9. DISPOSICOES FINAIS



9.1. As especificagdes minimas exigidas para ofertar imével encontram-se no Anexo II (Programa de
Necessidades) deste Termo de Referéncia.

9.2. As informagdes gerais que balizardao o Chamamento Publico estdo apresentadas no Edital.

9.3. As informagodes contidas neste Termo de Referéncia ndo sdo classificadas como sigilosas [exceto o
custo estimado da contratacdo, que possui carater sigiloso até o julgamento das propostas].

10. ANEXOS:
I- Estudo Técnico Preliminar
IT - Programa de Necessidades
III - Nota Técnica da Pesquisa de Precos

Belem/PA, na data da assinatura eletronica.

DIEGO ARCANJO DOS SANTOS COELHO
Agente de Policia Federal
Engenheiro Civil
Matricula n°® 24.646

HELTON NAZARENO CASTANHEIRA SOUSA
Agente Administrativo
Técnico em Edificagoes
Matricula n® 800.4561

LUCAS MANOEL MORAES PORTAL
Agente Administrativo
Engenheiro Elétrico
Matricula n°24.750

APROVACAO DO TERMO DE REFERENCIA

Aprovo o presente Termo de Referéncia, cujo objeto consiste na locacdo de imodvel destinado a
instalagdo da Delegacia de Policia Federal em Santarém/PA, em conformidade com as condigdes, quantidades,
exigéncias e especificacdes técnicas nele estabelecidas, considerando que o documento foi elaborado em observancia a
legislacdo vigente.

Reconheco e justifico a necessidade da contratagdo em questdo, por se mostrar indispensavel ao
adequado desempenho das atividades finalisticas e de apoio da Policia Federal no Estado do Para.

Dessa forma, autorizo o prosseguimento do respectivo processo de contratagdo, em conformidade com
o disposto na Lei n°® 14.133/2021.

ALEXANDRE DE ANDRADE SILVA
Delegado de Policia Federal
Superintendente Regional SR/PF/PA
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