SERVICO PUBLICO FEDERAL
MISP - POLICIA FEDERAL
GESTAO DE CONTRATOS - GESCON/SELOG/SR/PF/RO

TERMO DE COMPROMISSO 01/2025
(Processo Administrativo n° 08475.005823/2024-32)

TERMO DE COMPROMISSO QUE ENTRE SI
FAZEM A SUPERINTENDENCIA REGIONAL DE
POLICIA FEDERAL EM RONDONIA E A MAUI
CONSTRUCOES E INCORPORACOES
IMOBILIARIAS LTDA.

A UNIAO, por intermédio da SUPERINTENDENCIA REGIONAL DE POLICIA FEDERAL EM RONDONIA , com sede na Av. Lauro Sodré, n° 2905, bairro
Nacional, Porto Velho/RO, CEP 76.882-449, inscrita no CNPJ sob o n° 00.394.494/0038-28, neste ato representada pela Sr(a). LARISSA MAGALHAES NASCIMENTO,
Delegada de Policia Federal,nomeada pela Portaria n® 755 de 18 de Janeiro de 2023, publicada noDOUde 18 de Janeiro de 2023, e a subdelegacdo de competéncia
conforme Portaria 17.573 - DG/PF, de 17 de Fevereiro de 2023, publicada no Boletim de Servigo - Extra n° 035, de 17.02.2023, portadora da Matricula Funcional n°
1439352 doravante denominado CONTRATANTE e a empresa MAUI CONSTRUCOES E INCORPORACOES IMOBILIARIAS LTDA inscrito(a) no CNPJ/MF sob o
n° 07.567.573/0001-40, sediada no municipio de Porto Velho/RO, na Avenida Lauro Sodré, n® 2840, Sala 12,CEP n°® 76.803-490, Bairro Costa ¢ Silva, doravante designado
CONTRATADO, neste ato representado Pelo Sr. GIULIANO DOMINGOS BORGES, portador da carteira de identidade n° 1501624 SSP/GO e CPF n° 426.737.201-20
conforme atos constitutivos da empresa OU procurag@o apresentada nos autos,tendo em vista o que consta no Processo n° 08475.005823/2024-32 ¢ em observancia as
disposi¢des da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991,Instru¢cdo Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022¢
demais legislagdo aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo de Compromisso para a futura locagdo de prédio a ser construido, que abrigara a sede da Superintendéncia
Regional de Policia Federal em Rondonia, decorrente da Dispensa de Licitagdo n° 37/2025, mediante as clausulas e condigdes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA

1.1. O imovel (instalagdes) a construir estara disponivel para efetiva ocupagio e utilizagdo pela Superintendéncia Regional de Policia Federal em Rondénia, livre e
desembaragado, em até 25 (vinte e cinco) meses apds a assinatura deste Termo de Compromisso, que corresponde aos 05 (cinco) meses para elaboragdo de projetos e
aprovagao dos mesmos nos o6rgaos competentes somados aos 18 (dezoito) meses por se tratar de imovel a ser construido, com uma tolerancia de 2 (dois) meses.

2. CLAUSULA SEGUNDA

2.1. A Superintendéncia Regional de Policia Federal em Rond6nia compromete-se a locar o prédio a ser construido, no seguinte endere¢o Rua Benedito de Souza
Brito n. 4879, em Porto Velho/RO, area construida de 7.389,12 m? e terreno medindo 13.000 m? (treze mil metros quadrados), matricula n. 15.961, no 1° Oficio de Registro
de Imoveis de Porto Velho/RO, conforme consta na proposta, anexa ao processo SEI 08475.005823/2024-32, apresentada pela contratada, cuja contratagdo vincula-se ao
Termo de Referéncia, Aviso de Dispensa Eletronica n. 90007/2024, Proposta da futura locataria e outros anexos dos supracitados documentos.

2.1.1. O objeto entregue terd a area construida de 7.389,12 m?, porém conforme previsto no item 4.10 do Termo de Referéncia SEI 38314029 para fins de
precificacdo sera admitida apenas a area de 6.998,00 m?.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DA ENTREGA DO IMOVEL

3.1. O futuro contratado (locador, construtor/empreendedor), obriga-se a entregar o imdvel para ocupacdo, livre e desembaragcado de qualquer Onus ou
impedimento, em perfeitas condi¢des e de acordo com o(s) projeto(s) executivo/arquitetonico, aprovado(s) pelo GTED/SR/PF/RO e pela equipe de engenharia do
SETEC/SR/PF/RO, e demais pegas técnicas que vinculam o presente, no prazo de 23 (vinte e trés) meses, com tolerancia de até 2 (dois) meses. Toda e qualquer alteragdo
posterior no projeto deve ser submetida a aprovagédo do citado Setor/Equipe.

3.2. O imovel devera ser entregue contendo toda infraestrutura de climatizagdo, hidraulica, elétrica, logica, seguranga, sistema de CFTV (sistema de cameras de
seguranga, com cameras IP Full HD), telefonia imediata, e atender os demais aspectos técnicos, de acordo com o padrdo utilizado pela Policia Federal, obedecendo as
especificagdes do Termo de Referéncia, bem como do Estudo Técnico Preliminar (ETP), do Programa Arquitetonico, Caderno de Caracteristicas Técnicas Minimas, Caderno
de Padronizagdo da Policia Federal e do Manual de Comunicagéo Visual da Policia Federal.

CLAUSULA QUARTA - DE RESPONSABILIDADE E ENCARGOS DA CONSTRUCAO

4.1. Compete a0 CONTRATADO/FUTURO LOCADOR:
4.1.1. Apresentar os projetos em sua versdo final em até 03 (trés) meses, ap0s assinatura do presente, 8 SR/PF/RO para aprovagéo, que depois de aprovados, no
prazo de 02 (dois) meses para emissdo de alvaras e aprovagdo dos mesmos nos 6rgaos competentes.
4.1.1.1. Durante o periodo acima mencionado, a SR/PF/RO supervisionara/fiscalizara a elaboragdo dos projetos.
4.1.2. Responsabilizar-se pela construgdo do imével objeto deste Termo de Compromisso, assim como assume a responsabilidade pela reparagdo de eventuais
vicios decorrentes da construgao.
4.1.3. Contratar seguro da obra e de risco de engenharia, para minimizar os riscos inerentes ao empreendimento, durante o periodo de sua execugao.
4.1.4. Todo o custo para a execugdo daobra, nos termos do projeto arquitetonico/executivo e memorial descritivo, sera suportado pelo futuro locador, assim

como providenciara, as suas expensas, a instalagdo de geradores de energia elétrica, nobreak, da rede logica, dos sistemas de seguranga, elevadores, ventilagdo,
climatizagéo, energia fotovoltaica, dentre outros.

4.1.5. Manter a SR/PF/RO informada acerca do andamentoda construgdoe do cump rimento do cronograma sempre que tal informagdo for solicitada por
representante(s) da Administragdo designado(s) para acompanhar o cumprimento das clausulas do presente Termo.
4.1.6. Permitir visitas de acompanhamentos realizadas por representante(s) da Administragdo mediante agendamento prévio.
4.1.7. Realizar todas as adequagdes necessarias que porventura sejam solicitadas pela Administragdo, na hipotese de ocorrer alguma desconformidade com o
projeto arquitetonico/executivo apresentado e aprovado pela SR/PF/RO.

4.2. A SR/PF/RO devera:
4.2.1. Acompanhar o andamento da construgdo e seu respectivo cronograma por meio de comissdo designada para este fim, em vista do cumprimento do prazo
estabelecido de 23 (vinte e trés) meses, com tolerancia de até 2 (dois) meses, mencionado na clausula primeira.
422. Conceder prazo razoavel para o proprietario do imével fornecer informagdes acerca da obra.
4.2.3. Comunicar previamente a intengdo de realizar visita in loco para acompanhar o andamento da construgao.

4.2.4. Realizar vistoria prévia a fim de atestar a conformidade do imével a ser entregue.



4.3. Para a elaboragao dos projetos, deverdo ser observadas as diretrizes do Termo de Referéncia, anexo do Aviso de Dispensa Eletronica n. 90007/2024 SR/PF/RO
(38346705), bem como do Estudo Técnico Preliminar (ETP), do Programa Arquitetonico, Caderno de Caracteristicas Técnicas Minimas, Caderno de Padronizagdo da Policia
Federal, Manual de Comunicagdo Visual da Policia Federal, este Termo de Compromisso, demais anexos e legislagdes/normativos vigentes.

4.3.1. Se a SR/PF/RO indicar alteragdes nos projetos conceder-se-a o prazo de 15 (quinze) dias para as corregdes e retificagdes, podendo ser prorrogado por
mais 15 (quinze) dias, sem incidéncia de multa.

5. CLAUSULA QUINTA - DO PRECO

5.1. Cumprida a Clausula Terceira e verificado que o custo da locagdo ndo excede ao més a 1% (um por cento) do valor de mercado do imoével, determinado por
meio de Laudo Técnico de Avaliagdo de Imoével, emitido por profissional/equipe de engenharia designado(a) pela SR/PF/RO, utilizando-se norma brasileira vigente (NBR
14.653/2019), a Superintendéncia Regional de Policia Federal em Rondénia firmara contrato de locagdo entre as partes, no valor do m? de R$ 63,94 ¢ total de R$
80.541.381,60 (oitenta milhdes, quinhentos e quarenta ¢ um mil, trezentos e oitenta e um reais e sessenta centavos) em 180 meses, observado o previsto no item 4.10 do
Termo de Referéncia, detalhado abaixo, devidamente aprovado pela Equipe Técnica e ratificado pela autoridade competente, documentos que instruem os autos
08475.005823/2024-32, valor que sera atualizado, tendo como data-base, o dia 02/05/2024, data de assinatura do Edital - Concorréncia n° 90001/2024 - REPUBLICACAO

(35072812).

Item 1 - Locag@o de imdvel, na modalidade built to suit (locagdo sob demanda), com facilities de manutengdo predial, preventiva, corretiva e preditiva, para uso institucion:
atenda as necessidades de instalagdo e funcionamento da sede da Superintendéncia Regional de Policia Federal em Rondonia (SR/PF/RO), em imodvel a ser construido, d¢
construida de 7.389,12 m?, englobando salas corporativas/escritorios, setor técnico cientifico (incluindo laboratorios), centro de articulagdes operacionais, centro de treinan
estande de tiro, canil, areas de circulagdo, guaritas, lava-jato, areas técnicas, entre outros, acrescido de area de estacionamento e patio de veiculos apreendidos, em um terrenc
area minima de 13.000,00 m?, por um periodo de 180 (cento e oitenta) meses, conforme condi¢des e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

QUANTIDADE VALOR VALOR
UNIDADEDE | DE AREA | ARFALIMITE |y ) R DO M2| MENSAL DAS | -, VALOR MENSAL VALOR  VALORT
ITEM MEDIDA | CONSTRUIDA DE (B) FACILITIES | MENSAL DA (RS) ANUAL \EM 180 M
“) PRECIFICACA() ®S) LOCACAO A*B) (RS) R$
1 Unidade 7.389,12m? 6.998,00 m RS 63,04 R$32.000,00 | RS415.452,12 | RS 447.452,12 | RS 5.369.425,44[RS 80.541..

5.2. A contratagdo da locagdo devera contemplar um prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, contados da data da efetiva entrega do imodvel, considerando a
necessidade de a SR/PF/RO proceder a eventuais adaptagdes/instalagdes, necessarias a sua ocupagdo e imediato funcionamento,para fins de emissdo da nota fiscal/recibo
referente ao periodo adimplido.

5.3. O valor da locagdo ndo podera exceder, ao més, 1% (um por cento) do valor do bem locado.
6. CLAUSULA SEXTA
6.1. A Superintendéncia Regional de Policia Federal em Rondénia, a partir da finaliza¢do e efetiva entrega do imodvel, arcara com as despesas de energia elétrica,

taxas de agua e esgoto e, decorrido o prazo de caréncia acima estipulado (5.2), também com as despesas de aluguel.

7. CLAUSULA SETIMA

7.1. A execugdo deste Termo de Compromisso, durante a construgdo do imével, sera objeto de acompanhamento, fiscalizagdo e avaliagdo por parte da SR/PF/RO,
mediante representante ou comissdo especial por ela indicado, com autoridade para exercer em seu nome toda e qualquer orientagdo geral, controle e fiscalizagdo,
principalmente quanto:

a) a conformidade das condigdes ou exigéncias impostas pela SR/PF/RO com as contidas neste Termo; e

b) a adequagdo dos procedimentos utilizados pelo futuro locador em relagdo as exigéncias da legislagdo que regulamente ou que venha a regulamentar a
relagdo objeto deste Termo.

7.2. A fiscalizagdo de que trata o subitem anterior sera exercida no interesse da SR/PF/RO, ndo excluindo a responsabilidade do futuro locador, inclusive perante
terceiros, por qualquer irregularidade de seus atos e, na sua ocorréncia, ndo implicando corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes e prepostos.

8. CLAUSULA OITAVA
O futuro locador/proprietario/empreendedor, devera apresentar, por ocasido da assinatura do contrato de locagdo, os seguintes documentos:
a) Certiddao Conjunta Negativa de Débitos relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unifo;
b) Certidao Negativa Municipal do IPTU;
¢) Prova de regularidade junto ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico;
d) Averbagdo da construgdo do prédio no Registro de Iméveis;
e) Documentagio referente a propriedade ou direito de uso do imével perante o Registro de Imoveis em seu nome;

f) Plano de Prevencdo e Prote¢do Contra Incéndio — PPCI e Carta de Habite-se do imovel.

9. CLAUSULA NONA - DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

Comete infragdo administrativa, nos termos daLei n® 14.133, de 2021, o contratado que:

a) der causa a inexecugdo parcial do contrato;
b) der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo ou ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;
¢) der causa a inexecugdo total do contrato;
d) ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo justificado;
e) apresentar documentagdo falsa ou prestar declaragao falsa durante a execugdo do contrato;
f) praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;
g) comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013.
9.2. Serdo aplicadas ao contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes sangdes:

I- Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecugdo parcial do contrato, sempre que ndo se justificar a imposi¢ao de penalidade mais grave
(art. 156, §2° da Lein® 14.133, de 2021);

II- Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”, “c” e “d” do subitem acima deste Contrato, sempre que
ndo se justificar a imposi¢@o de penalidade mais grave (art. 156, § 4°, da Lei n® 14.133, de 2021);

I - Declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “e”, “f”, “g” e “h” do subitem acima deste
Contrato, bem como nas alineas “b”, “c” e “d”, que justifiquem a imposigéo de penalidade mais grave (art. 156, §5°, da Lei n® 14.133, de 2021).

v - Multa:



http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art156%25C2%25A72
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art156%25C2%25A74
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(1) Moratéria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado, sobre o valor mensal da futura locagdo, até o limite de 30 (trinta) dias;
(2) Compensatoria, para as infragdes descritas nas alineas “e” a “h” do subitem 9.1, de 1% a 30% do valor total da futura locagéo.

(3) Compensatoria, para a inexecugdo total do contrato prevista na alinea “c” do subitem 9.1, de 1% a 30% do valor total da futura locagao.
(4) Para infrag@o descrita na alinea “b” do subitem 9.1, a multa sera de 1% a 30% do valor total da futura locagéo.

(5) Para infragdes descritas na alinea “d” do subitem 9.1, a multa sera de 0,5% a 25% do valor total da futura locag@o.

(6) Para a infragdo descrita na alinea “a” do subitem 9.1, a multa sera de 0,5% a 25% do valor total da futura locagéo.

9.3. A aplicagdo das sangdes previstas neste ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigagdo de reparagao integral do dano causado ao Contratante (art. 156, §9°, da
Lein® 14.133, de 2021).
9.4. Todas as sangdes previstas neste poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa (art. 156, §7°, da Lein® 14.133, de 2021).
94.1. Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de sua intimagao (art. 157, da Lei n°
14.133, de 2021).
9.5. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda

desse valor, a diferenga sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §8° da Lein® 14.133, de 2021).

9.6. Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida administrativamente no prazo maximo de 15 (quinze)dias, a contar da data
do recebimento da comunicag@o enviada pela autoridade competente.

9.7. A aplicagdo das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditorio e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento
previsto no capute paragrafos do art. 158 da Lei n® 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declara¢do de inidoneidade para licitar ou
contratar.

9.8. Na aplicagéio das sangdes serdio considerados (art. 156, §1°, da Lein® 14.133, de 2021):

a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

¢) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o Contratante;

e) a implantacdo ou o aperfeigcoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes dos o6rgaos de controle.

9.9. Os atos previstos como infra¢cdes administrativas naLei n® 14.133, de 2021, ou em outras leis de licitagdes e contratos da Administragdo Publica que também
sejam tipificados como atos lesivosna Lei n® 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade
competente definidos na referida Lei (art. 159).

9.10. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos
atos ilicitos previstos neste Contrato ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sangdes aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus
administradores e socios com poderes de administragdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagdo de coligagdo ou controle, de fato ou de direito,
com o Contratado, observados, em todos os casos, o contraditorio, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160, da Lei n® 14.133. de 2021)

9.11. O Contratante devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de aplicagdo da sancdo, informar e manter atualizados os dados relativos as
sangdes por ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep),
instituidos no ambito do Poder Executivo Federal. (Art. 161, da Lein® 14.133, de 2021)

9.12. As sangodes de impedimento de licitar e contratar ¢ declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar sdo passiveis de reabilitagdo na forma do art. 163 da Lei
n°14.133/21.
9.13. Os débitos do contratado para com a Administragdo contratante, resultantes de multa administrativa e/ou indenizagdes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo

ser compensados, total ou parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos administrativos que o
contratado possua com 0 mesmo 0rgdo ora contratante, na forma da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 26, de 13 de abril de 2022.

10. CLAUSULA DECIMA - DAS DISPOSICOES FINAIS
10.1. Fica eleito o foro da Se¢do Judiciaria de Rondonia - Justi¢a Federal, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer

questdes oriundas do presente termo.

10.2. E assim, por estarem de acordo, ajustados e pactuados, apos lido e achado conforme, as partes a seguir firmam o presente, em meio eletrénico, constante no
Processo Administrativo em epigrafe, através do Sistema Eletronico de Informagdes da Policia Federal, para que produza os devidos efeitos.

Porto Velho/RO, na data da(s) assinatura(s) eletronica(s)

LARISSA MAGALHAES NASCIMENTO
Superintendente Regional
Responsavel legal da CONTRATANTE
(assinatura eletronica)

GIULIANO DOMINGOS BORGES
Responsavel legal da CONTRATADA
(assinatura eletronica)

TESTEMUNHAS:

1.
Adair José da Silva
CPF: 639.079.922-53

2.
Frederico Carneiro dos Santos
CPF: 527.342.422-49

—
o
h I Documento assinado eletronicamente por LARISSA MAGALHAES NASCIMENTO, Superintendente Regional, em 24/02/2025, as 18:52, conforme horario oficial de
). * e .
ESinstEs Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto n°® 8.539, de 8 de outubro de 2015 .

I
F
3EI! |i1| Documento assinado eletronicamente por GIULIANO DOMINGOS BORGES, Usuario Externo, em 25/02/2025, as 08:29, conforme horario oficial de Brasilia, com
SSinsEs fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto n°® 8.539, de 8 de outubro de 2015 .

—
-
3@'! tl| Documento assinado eletronicamente por ADAIR JOSE DA SILVA, Gestor de Contrato, em 25/02/2025, as 09:22, conforme horério oficial de Brasilia, com fundamento no art.
assinatura e, § 1°, do Decreto n° 8.539, de 8 de outubro de 2015 .
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Documento assinado eletronicamente por FREDERICO CARNEIRO DOS SANTOS, Agente de Policia Federal, em 25/02/2025, as 11:39, conforme horario oficial de Brasilia,
com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto n® 8.539, de 8 de outubro de 2015 .

Referéncia: Processo n® 08475.005823/2024-32 SEI n® 39944176
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