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ANEXO 26 - METODO E MEMORIA DE CALCULO
GTED/SELOG/SR/PF/IMA

1 EXPLICAGAO DO METODO DE CALCULO

O orgamento-base foi finalizado no més de junho/2025 e para a definicdo dos custos
unitarios de referéncia da presente contratagdo, foram inicialmente consultadas as
composicdes do Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices da Construgao Civil (SINAPI).
Contudo, alguns servigos especificos relacionados a esta contratacdo de projetos, ndo foram
encontrados de forma compativel com o servigo almejado.

Diante disto, a definigcdo do valor estimado da contratagao foi baseada no Decreto N°
7983/2013, respeitando a IN SEGES/ME N°© 91/2022. A composigéao de prego estimativa do valor
da contratacao foi fundamentada na metodologia adotada pela Caixa Econdmica Federal para a
remuneracgao de servigos de elaboragao de projetos técnicos de engenharia e arquitetura, com
base na area do projeto. A equipe técnica considera esta metodologia a mais adequada, devido
a objetividade dos calculos, ja que oferece uma referéncia clara para a determinagao do valor
final.

A estimativa do valor dos projetos foi obtida através da seguinte férmula:

VR = (IRx HT) x <(A£)0’4> X Ae

Onde:

VR = Valor da Remunerag&o para o projeto ou servigo técnico em Reais (R$);

IR = indice de Remuneragao de projetos ou servigos técnicos, estabelecido pela Caixa
Econbmica Federal. Tais valores encontram-se detalhados no Anexo 3 - Orgamento Sintético;

HT = Valor unitario da hora técnica em Reais (R$), consultado em tebelas de referéncia de
custo (SINAPI, AGESUL, Composicdes Préprias). As composicoes utilizadas encontram-se
detalhadas no Anexo 4 - Composigoes Unitarias;

Ae = Area equivalente de remuneracéo para a edificacao, definida do seguinte modo:
A, = (a X ZApd) + (b X ZApt) + (c X ZAge)

Sendo:
a=1,0
b=0,5
c=0,25
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onde:

Z A« = Somatério das dreas projetadas de pavimento diferenciado (m?);

Z A« = Somatdrio das areas projetadas de pavimento tipo (m?);

Z A, =Somatério das areas projetadas de garagem/estacionamento (m? - Somente para
o Projeto de Arquitetura, Projeto Estrutural e Fundagdes, Projetos Elétricos,
Projeto Hidrossanitario, Projeto Anti-incéndio, Orgamento Detalhado por Itens,

Cronograma e Coordenacgao Técnica.

Entende-se por pavimento tipo, aquele que se repete uma ou mais vezes em uma mesma
edificacédo, facilitando a elaborac&o de projetos por necessitarem pouca ou nenhuma alteragéo
nos desenhos, dimensionamentos e especificagdes de um pavimento para o outro.

Desta forma, extrairam-se do Partido Arquitetbnico as areas necessarias ao referido

calculo, conforme tabelas a seguir:

AREAS PROJETADAS DE PAVIMENTO DIFERENCIADO

. Area (m?)
Unidades Quant. —
Unitaria Total

NivelSubsolo ] 1] 2.730,32 |  2.730,32
NivelTérreo ] L 2.367,83 |  2.367.83
1° Pavimento (Principal e Auditorio) | 1] 198331 |  1.98331
1°Pavimento (Stand) [ 1o 960,65 960,65
Cobertura Auditorio ] 1 788,46 788,46
CoberturaPrincipal ] 1121892 1.218,92
CoberturaStand ] 1] 1.09485 1.094,85
CoberturaGuarita ] L I 18247 182,47

ZApd 11.326,81

AREAS PROJETADAS DE PAVIMENTO TIPO

) Area (m?)
Unidades Quant. ——

Unitaria Total
20Pavimento ] 1 | 119166 |  1.19166
SoPavimento | 1| 119166 | 119166
4oPavimento ] 1 | 119166 |  1.19166
50 Pavimento 1 1.191,66 1.191,66

2Apt 4.766,64
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AREAS PROJETADAS DE GARAGEM/ESTACIONAMENTO
. Area (m?)
Unidades Quant. —
Unitaria Total

Paisagismoterreo ] 1. 6.016,06 6.016,06
Paisagismosubsolo | 1. 3.061,26 3.061,26
Estacionamentoterreo | 1. 6.723,30 6.723,30
Estacionamento Subsolo 1 9.227,82 9.227,82

2ZAge 25.028,44

Optou-se por esta metodologia em detrimento da proposta do TCU (Manual de
Elaboracdo de Planilhas Orgcamentdrias de Obras Publicas), devido a subjetividade na
quantificagao das horas técnicas, o que poderia comprometer a precisao da estimativa.

Para os servigos que ndo guardavam compatibilidade com a metodologia de precificagao
da Caixa Econdmica Federal, complementarmente, foram utilizadas tabelas referenciais oficiais
como AGESUL/MS, COMPENSA/PE, ORSE/SE, SUDECAP/MG e SETOP/MG, que apresentaram
maior aderéncia técnica aos servigos a serem contratados e refletiram com maior precisao os
custos praticados no mercado regional.

Para itens ndo contemplados integralmente nas bases consultadas, foram elaboradas
composicbes préprias de custos, com base em insumos e coeficientes técnicos extraidos das
referidas tabelas.

Todas as composic¢des estdo detalhadas no Anexo 4 - Composicdes Unitdrias, garantindo

transparéncia, economicidade e realismo orgamentario.



