SERVICO PUBLICO FEDERAL
MISP - POLICIA FEDERAL
SUPERINTENDENCIA REGIONAL DE POLICIA FEDERAL NA BAHIA - SR/PF/BA

Processo n°® 08257.000325/2023-97

(Processo Administrativo n® 08257.000325/2023-97)

CONTRATO
ADMINISTRATIVO  N°  02/2025 -
SR/PF/BA, QUE FAZEM ENTRE SI A
UNIAO, POR INTERMEDIO DA
SUPERINTENDENCIA REGIONAL DE
POLICIA FEDERAL NA BAHIA -
SR/PF/BA E E A SENHORA MARIA
OLIVA OLIVEIRA DO NASCIMENTO

A Unido, por intermédio da Superintendéncia Regional de Policia Federal na Bahia -
SR/PF/BA, com sede na Av. Engenheiro Oscar Pontes, 339, Agua de Meninos, na cidade de Salvador/BA,
inscrita no CNPJ sob o n° 00.394.494/0022-60, neste ato representada pelo Delegado de Policia Federal,
Flavio Marcio Albergaria Silva, nomeado pela Portaria de Pessoal SE/MJSP n° 334, de 24 de janeiro de
2023, do Secretario-Executivo do Ministério da Justica e Seguranca Publica substituto, publicada no DOU
n°® 17-C, de 24 de janeiro de 2023, Secao 2 - Edicao Extra, pag. 28, e em conformidade com as atribui¢des
que lhe foram delegadas pela Portaria DG/PF n°® 17.633, de 23 de fevereiro de 2023, do Diretor-Geral
Substituto da Policia Federal, publicada no Boletim de Servigo - BS n° 038, de 24 de fevereiro de 2023,
pags. 11, 12 e 13, portador da Matricula Funcional n° 15403, doravante denominado LOCATARIO, ¢ a
senhora Maria Oliva Oliveira do Nascimento, sediada na Rua José Petitinga, n® 566, Bairro Santo Antdnio,
CEP: 48903-010, em Juazeiro/BA, doravante designado LOCADOR, neste ato representada por Edna
Maria Sampaio Mello, advogada, conforme procuracdo apresentada nos autos (doc. SEI n°39891439),
tendo em vista o que consta no Processo n® 08257.000325/2023-97 e em observancia as disposi¢oes da Lei
n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, e demais legislacao
aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da Inexigibilidade de Licitagao
n° 200346.90016/2023, mediante as clausulas e condigdes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locacdo de imovel situado no endereco Rua
Amazonas, n° 99, Jardim América, bairro Santo Antonio, CEP: 48.903-240, no Municipio de Juazeiro/BA,
objeto da matricula n® 10.621, do Livro 2 do 2° Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de Juazeiro/BA,
para abrigar as instalagdes da Delegacia de Policia Federal em Juazeiro/BA - DPF/JZO/BA.

1.2. O presente Contrato obriga as partes contratantes € seus sucessores a respeita-lo.



2. CLAUSULA SEGUNDA - DA FORMA DE CONTRATACAO

2.1. O presente Termo de Contrato ¢ formalizado com fundamento no Art. 74, inciso V, da
Lei n° 14.133/2021, o qual autoriza a contratacdo direta por inexigibilidade de licitagdo quando restar
comprovado que o imovel € o unico apto a atender as necessidades da Administragdo Publica.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES
DO LOCADOR

3.1. O LOCADOR obriga-se a:

3.1.1. Entregar o imdvel em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina, e
em estrita observancia das especificagdes de sua proposta;

3.1.2. Fornecer declaracdo atestando que nao pesa sobre o imoével qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagao
pertinente, para fins de avaliagdo por parte do LOCATARIO;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imodvel;
3.1.4. Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imovel;
3.1.5. Responder pelos vicios ocultos ou defeitos anteriores a locagao;

3.1.6. Auxiliar o LOCATARIO na descri¢do minuciosa do estado do imével, quando
da realizacao da vistoria;

3.1.7. Fornecer a0 LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada
a quitacdo genérica;

3.1.8. Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermediacdes,
nestas compreendidas as despesas necessarias a afericao da idoneidade do pretendente;

3.1.9. Pagar as despesas extraordindrias de condominio, entendidas como aquelas que
ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencao do edificio, como:

3.1.9.1. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
imovel;

3.1.9.2. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracdo e iluminacdo, bem
como das esquadrias externas;

3.1.9.3. obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

3.1.9.4. indenizacdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locagao;

3.1.9.5. instalacdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacao, de esporte e de lazer;

3.1.9.6. despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum;

3.1.9.7. constituicao de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado
para cobertura de despesas extraordindrias;

3.1.10. Fornecer, quando solicitado, ao LOCATARIO, informacdes sobre a
composicao da taxa condominial paga;

3.1.11. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU),
taxas, inclusive a contribui¢do para o custeio de servigos de iluminagdo publica, bem como eventuais
outros encargos incidentes sobre o imovel cujo pagamento nao incumba ao LOCATARIO;

3.1.12. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores



de ar, combate a incéndio e rede de logica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica, com
laudo técnico atestando a adequagdo, seguranca e funcionamento dos equipamentos;

3.2. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes de habilitacdo e
qualificacdo exigidas no processo de contratagao;

3.2.1. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

3.2.2. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o
pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

3.2.3. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienagdo do imével/espago fisico durante
a vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta
manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificacao;

3.2.4. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével,
inclusive com a apresentacao da documentagao correspondente.

3.2.5. Sujeitar-se a revisdo do contrato, de forma a possibilitar a readequacdo do
espaco locado em razao do implemento de programa de gestdo de teletrabalho, por for¢a do §8° do
Art. 2°, da Portaria 179/2019 do Ministro de Estado da Economia, alterada pela Portaria 5.168/2021
do Ministro de Estado da Economia;

3.2.6. Concluir as adequagdes das instalagdes elétricas, conforme apontamentos
apresentados nas segdes 2.1 ¢ 2.2 do Relatorio de Inspecao - Instalacdes Elétricas de Baixa Tensao,
datado em 22 de margo de 2024 (Documento em Anexo), no prazo de 06 (seis) meses, a partir da
assinatura do presente contrato;

3.2.7. Iniciar e concluir as obras para recuperagao da torre da caixa d’agua, no prazo de
06 (seis) meses, a partir da assinatura do presente contrato;

3.2.8. Iniciar e concluir a obra de instalagdo de nova caixa d'dgua com capacidade de
3000 (trés mil) a 5.000 (cinco mil) litros, no prazo de 6 (seis) meses, a partir da assinatura deste
contrato;

3.2.9. Iniciar e concluir a obra de constru¢do do deposito (telhado, forro de gesso,
paredes e revestimento de piso, com insfraestrutura elétrica para funcionamento de condicionadores
de ar e tomadas elétricas) para arquivamento de acervo de papel e bens do almoxarifado, mobiliério e
informatica, conforme projeto basico, no prazo maximo de 60 dias (sessenta) dias, a partir da
assinatura do presente contrato.

3.2.10. Iniciar e concluir as obras de adequacao as normas de acessibilidade, no prazo
de 6 (seis) meses, a partir da assinatura do presente contrato:

3.2.10.1. Iniciar e concluir as obras para adequacdo dos sanitarios de acesso ao
publico masculino e feminino as normas de acessibilidade, atendendo ao padrio de
acabamento de bom a alto, no prazo de 30 (dias) dias, a partir da assinatura do presente
contrato;

3.2.11. Iniciar e concluir obra para cobertura de 50% (cinquenta por cento) das 30
(trinta) vagas de garagem existentes, conforme Edital de Chamamento Publico 04/2023, no prazo de
60 (sessenta) dias, a partir da assinatura do presente contrato.

4. CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCATARIO

4.1. 0 LOCATARIO obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado neste
Termo de Contrato;

4.1.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;



4.1.2.1.E vedada a sublocacio, o empréstimo ou cessio do referido
imodvel/espago fisico, em parte ou no seu todo, sem autorizagdo do LOCADOR;

4.1.3. Realizar vistoria do imdvel, antes do recebimento das chaves, para fins de
verificacdo minuciosa do estado do imodvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais
defeitos existentes;

4.1.4. Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condi¢des em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioragoes decorrentes do uso normal;

4.1.4.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na
devolucao do imdvel serdo de responsabilidade do LOCADOR.

4.1.4.2. Quando da devolugdo do imével/espago fisico, o LOCATARIO podera
efetuar, em substitui¢do a sua recuperagdo, pagamento a titulo de indenizagdo, com base no
termo de vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imdvel/espago
fisico, desde que existam recursos orcamentarios € que seja aprovado pela autoridade
competente, além da concorddncia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser
indenizado.

4.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

4.1.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem
mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalacdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.1.8. Ndao modificar a forma externa ou interna do imoével, sem o consentimento
prévio e por escrito do LOCADOR, salvo as adaptacdes consideradas convenientes ao desempenho
das suas atividades;

4.1.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagao,
multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

4.1.10. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas
necessarias a sua administragdo, como:

a) salarios, encargos trabalhistas, contribui¢des previdencidrias e sociais dos
empregados do condominio;

b) consumo de dgua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;
c¢) limpeza, conservacao e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;

d) manutencdo e conservagdo das instalagdes e equipamentos hidraulicos,
elétricos, mecanicos e de seguranca, de uso comum;

€) manutencdo e conservacdo das instalagdes e equipamentos de uso comum
destinados a pratica de esportes ¢ lazer;

f) manutencdo e conservacdo de elevadores, porteiro eletrénico e antenas
coletivas;

g) pequenos reparos nas dependéncias e instalagcdes elétricas e hidraulicas de uso
comum;

h) rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locagao;

1) reposicao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacdo de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao
inicio da locacgao.



4.1.10.1. O LOCATARIO somente ficard obrigado ao pagamento das despesas
ordinarias de condominio caso sejam comprovadas a previsao or¢amentaria e o rateio mensal,
podendo exigir a qualquer tempo tal comprovagao.

4.1.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver)
e agua e esgoto;

4.1.12. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n® 8.245, de 1991;

4.1.13. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou
intimagdes que venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais,
estaduais ou municipais, no que se refere a utilizagdo do imdvel/espaco fisico locado;

4.1.14. Cumprir integralmente a convencao de condominio e os regulamentos internos;

4.1.15. Levar o presente contrato de locagdo a registro no Cartorio de Registro de
Imdveis competente.

4.2. 0 LOCATARIO nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pelo LOCADOR, que porventura nao tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

3. CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas
pelo LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serao indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retengdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n°® 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Codigo Civil.

5.1.1. As benfeitorias necessérias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo
autorizadas pelo LOCADOR, serdo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retencao,
na forma do art. 35 da Lei n° 8.245/91.

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos,
cofre construido, tapetes etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imovel locado,
entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel mensal ¢é de R$ 26.000,00 (vinte e seis mil reais), perfazendo o
valor total de R$ 1.560.000,00 (um milhdo quinhentos ¢ sessenta mil reais).

6.2. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes
sobre o imodvel (dgua e esgoto, energia elétrica, tributos etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido
contratualmente a0 LOCATARIO, serdo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da
data do efetivo recebimento das chaves.

6.2.1. O acertamento desta propor¢do se dard na primeira parcela vencivel da despesa
ap6s a data de entrega das chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da
parcela. Caso o0 LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR
serd abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma propor¢ao também serd observada no
encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do ultimo
aluguel.

7. CLAUSULA SETIMA - DA LIQUIDACAO E DO PAGAMENTO

Da Liquidacao

7.1. Apresentado o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente, correrda o



prazo de dez dias tteis para fins de liquidacdo, na forma desta secdo, prorrogaveis por igual periodo, nos
termos do art. 7°, §3°, da Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 77, de 2022.

7.1.1. O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a
possibilidade de prorrogacdao, no caso de contratacdes decorrentes de despesas cujos valores nao
ultrapassem o limite de que trata o inciso II do art. 75 da Lei n® 14.133, de 2021.

7.2. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranca ou dos documentos
pertinentes a locagdo, ou, ainda, circunstancia que impega a liquida¢do da despesa, o pagamento ficara
pendente at¢ que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para
pagamento iniciar-se-4 apds a comprovacao da regularizagdo da situag¢do, ndo acarretando qualquer 6nus
para o LOCATARIO.

7.3. A nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente deverd ser obrigatoriamente
acompanhado da comprovacao da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF
ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletronicos oficiais ou a
documentacao mencionada no art. 68 da Lei n® 14.133, de 2021.

7.4. A Administracdo devera realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a manutencao
das condigdoes de habilitacdo exigidas na contratacdo; b) identificar possivel razdo que impeca a
participagdo em licitagdo, no ambito do 6rgdo ou entidade, proibicdo de contratar com o Poder Publico,
bem como ocorréncias impeditivas indiretas (Instrugao Normativa SEGES/MPDG n° 3, de 2018).

7.5. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de irregularidade do contratado, sera
providenciada sua notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, regularize sua
situacdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual
periodo, a critério do contratante.

7.6. Nao havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o
LOCATARIO devera comunicar aos 6rgaos responsaveis pela fiscaliza¢do da regularidade fiscal quanto a
inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam
acionados os meios pertinentes € necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

7.7. Persistindo a irregularidade, o LOCATARIO devera adotar as medidas necessarias a
rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla
defesa.

7.8. Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente,
até que se decida pela rescis@o do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situagdo junto ao SICAF.

Do Pagamento

7.9. O pagamento serd efetuado no prazo de até 10 (dez) dias tuteis contados da finalizagdo
da liquidacdo da despesa, conforme sec¢do anterior, nos termos da Instru¢do Normativa SEGES/ME n°® 77,
de 2022.

7.10. No caso de atraso pelo LOCATARIO, os valores devidos ao LOCADOR serio
atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizagao,
mediante aplicagdo do indice INPC (Indice Nacional de Pregos ao Consumidor) de corre¢cdo monetaria.

7.11. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco,
agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

7.12. Seréa considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

7.13. Quando do pagamento, serd efetuada a retencdo tributdria prevista na legislagao
aplicavel.

7.13.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando
houver, serdo retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na
legislagao vigente.

8. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO



8.1. 0 prazo de vigéncia do contrato sera de 5 (cinco) anos, com inicio na data de
01/03/2025 e encerramento em 01/03/2030, nos termos do artigo 3° da Lei n° 8.245, de 1991, podendo,
por interesse da Administracdo, ser prorrogado por periodos sucessivos.

8.1.1. Os efeitos financeiros da contratagdo sé terdo inicio a partir da data da entrega
das chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imével.

8.1.2. A prorrogacdo de que trata este item ¢ condicionada a comprovagao, pela autoridade
competente, de que as condi¢cdes € 0s precos permanecem vantajosos para a Administracdo, permitida a
negociacao com o LOCADOR, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:

a. Seja juntado relatdrio que discorra sobre a execucdo do contrato, com
informacodes de que a locagdo tenha transcorrido regularmente;

b. Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administragao
mantém interesse na locacao;

c. Haja manifestacdo expressa do LOCADOR informando o interesse na
prorrogacao;

d. Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condi¢cdes iniciais de
habilitacao.

8.1.2.1. O LOCADOR nao tem direito subjetivo a prorrogacgao contratual.

8.1.2.2. A prorrogacao de contrato devera ser promovida mediante celebragao de termo
aditivo.

8.1.2.3. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido
penalizado nas sangdes de declaracdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com
poder publico, observadas as abrangéncias de aplicagao.

8.1.3. Caso nio tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR devera enviar comunicagao
escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias da data do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sang¢des cabiveis por descumprimento de dever contratual.

9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAOQO

9.1. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipdtese de alienagdo do imovel locado,
na forma do artigo 8° da Lei n® 8.245, de 1991.

10. CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE

10.1. Os pregos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano
contado da data da avaliacao do imovel, em 27/11/2023.

10.2. Apos o interregno de um ano, e independentemente de pedido do contrato, os precos
iniciais serdo reajustados, mediante a aplicacdo, pelo contratante, do indice (Indice Geral de Precos -
Mercado - IGP-M), ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagdo Gettlio Vargas — FGV,
exclusivamente para as obrigagdes iniciadas e concluidas apos a ocorréncia da anualidade.

10.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano serd contado
a partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

10.4. No caso de atraso ou nao divulgagdo do(s) indice (s) de reajustamento, o contratante
pagara ao contratado a importancia calculada pela Gltima variacdo conhecida, liquidando a diferenca
correspondente tao logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

10.5. Nas aferigdes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(2o),
obrigatoriamente, o(s) definitivo(s).

10.6. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de
qualquer forma ndo possa(m) mais ser utilizado(s), serd(3o) adotado(s), em substituicdo, o(s) que vier(em)



a ser determinado(s) pela legislagdo entdo em vigor.

10.7. Na auséncia de previsdao legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo
indice oficial, para reajustamento do pre¢o do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

10.8. O reajuste sera realizado por apostilamento.

10.9. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego
médio de mercado para a presente locagao, a LOCADORA aceita negociar a adogdo de preco compativel
ao mercado de locacdo no municipio em que se situa o imével.

11.

11.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orgamento Geral da Unido deste exercicio, na dotacdo abaixo discriminada:

Nota de Empenho: Nota de Empenho - NE 2025NE000062 (SEI n° 39893249)

DDO: Declaracio de Disponibilidade Org¢amentaria - DDO 326/2025 (SEI n°
39166062)

Gestiao/Unidade: 00001 / SUPERINTENDENCIA REGIONAL DE POLICIA
FEDERAL NA BAHIA - SR/PF/BA (11.00.12)

Fonte: RECURSOS LIVRES DA UNIAO (1000000000)

Elemento de Despesa: 339036 (OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA
FISICA /3615 - LOCACAO DE IMOVEIS)

Plano Interno: PFO9ON9AG25

11.2. A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds
aprovacdo da Lei Orcamentaria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes, mediante
apostilamento.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO

12.1. A fiscalizag@o do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante da
LOCATARIA, ao qual competird dirimir as davidas que surgirem no curso de sua execucao.

12.1.1. O fiscal anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execu¢do do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

12.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adocdo das medidas
convenientes.

12.1.3. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execugao
do contrato.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

13.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina do artigo 124 da Lei n°
14.133, de 2021.

13.2. As alteragdes contratuais deverao ser promovidas mediante celebragao de termo
aditivo, submetido a prévia aprovagdo da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de justificada
necessidade de antecipacdo de seus efeitos, hipotese em que a formalizagdo do aditivo devera ocorrer no
prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n°® 14.133, de 2021).



13.3. Registros que ndo caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por
simples apostila, dispensada a celebragao de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n® 14.133, de 2021.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS

14.1. Serdo aplicaveis as partes as seguintes sangoes:

(1) Multa Moratoria de 0,05 % (zero virgula zero cinco por cento) sobre o valor
da parcela inadimplida por dia de atraso no pagamento pela LOCATARIA do aluguel, até o
limite de 90 (noventa) dias;

(2) Multa Compensatoria de 0,5 % (zero virgula cinco por cento) sobre o valor
do contrato caso o atraso no aluguel supere o limite do item (1);

(3) Multa Compensatoria 0,1% a 0,5% do valor do Contrato em razdo de
descumprimento de obrigacdo contratual, por ocorréncia, salvo no caso de atraso no pagamento
de aluguel, objeto das multas dos itens 1 e 2.

14.1.1. A aplicacdo da multa do item 2 acima afasta a do item 1.

14.2. A aplicagdo das sangdes previstas neste Contrato nao exclui, em hipotese alguma, a
obrigacao de reparacao integral do dano causado.

14.3. Antes da aplicacao da multa serd facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data de sua intimagao.

14.4. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do
pagamento eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a
diferenca serd cobrada judicialmente.

14.5. Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida
pela parte administrativamente no prazo maximo de 20 (vinte) dias, a contar da data do recebimento da
comunicag¢do enviada.

14.6. A aplicagdo das sancdes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o
contraditdrio e a ampla defesa.

14.7. Na aplicacdo das sangdes serdo considerados:
a) a natureza e a gravidade da infracdo cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;
c) as circunstancias agravantes ou atenuantes; €
d) os danos que dela provierem.

14.8. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n° 14.133, de 2021, ou em
outras leis de licitacdes e contratos da Administracdo Publica que também sejam tipificados como atos
lesivos na Lei n° 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos,
observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

14.9. Os débitos do LOCADOR para com a Administragdo contratante, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizagdes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou
parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6érgao decorrentes deste mesmo contrato ou de outros
contratos administrativos que o contratado possua com o mesmo 6rgdo ora contratante, na forma da
Instru¢ao Normativa SEGES/ME n° 26, de 2022.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

15.1. O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de
terem sido cumpridas ou ndo as obrigagdes de ambas as partes contraentes.



15.2. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas, ou
antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n° 14.133/21, bem como
amigavelmente, assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

15.2.1. Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

15.2.2. A alteracao social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da
empresa ndo ensejara a extingdo se nado restringir sua capacidade de concluir o contrato.

15.2.2.1. Se a operacdo implicar mudanga da pessoa juridica contratada,
deverd ser formalizado termo aditivo para alteragcdo subjetiva.

15.3. O termo de extingdo, sempre que possivel, serd precedido:
15.3.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente
cumpridos;
15.3.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

15.3.3. Indenizagdes e multas.

15.4. A extingdo do contrato ndo configura Obice para o reconhecimento do
desequilibrio econdmico-financeiro, hipdtese em que sera concedida indenizagdo por meio de termo
indenizatério (art. 131, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021).

15.5. O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo
de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgao ou
entidade contratante ou com agente publico que tenha desempenhado fun¢do na licitagdo ou atue na
fiscaliza¢do ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha
reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei n.° 14.133, de 2021).

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-
ao pelas disposi¢des contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem
como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste
contrato, independentemente de suas transcri¢des.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — PUBLICACAOQO

17.1. Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratacdes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no
respectivo sitio oficial na Internet, em atengdo ao art. 91, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021, e ao art. 8°,
§2°,da Lein. 12.527, de 2011, c/c art. 7°, §3°, inciso V, do Decreto n. 7.724, de 2012.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

18.1. Fica eleito o Foro da Subse¢do Judiciaria de Juazeiro - Justiga Federal, com exclusio
de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente
contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, ap6s lido e achado conforme, as
partes a seguir firmam o presente contrato, lavrado no Sistema Eletronico de Informacdes da Policia
Federal (SEI-PF), assinado eletronicamente pelos contraentes e por 2 (duas) testemunhas.

Municipio de Juazeiro/BA, data da assinatura eletronica.



’ (Assinado eletronicamente)
FLAVIO MARCIO ALBERGARIA SILVA
REPRESENTANTE LEGAL DO LOCATARIO

(Assinado eletronicamente)
EDNA MARIA SAMPAIO MELLO
REPRESENTANTE LEGAL DO LOCADOR

TESTEMUNHAS:
1- (Assinado eletronicamente)

2- (Assinado eletronicamente)

Documento assinado eletronicamente por EDNA Maria Sampaio Mello, Usuario Externo, em
24/02/2025, as 11:49, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto
n° 8.539, de 8 de outubro de 2015.

assinat ul a ﬂ
eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por FLAVIO MARCIO ALBERGARIA SILVA,
Superintendente Regional, em 24/02/2025, as 13:06, conforme horario oficial de Brasilia, com
fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto n° 8.539, de 8 de outubro de 2015 .

assinat ul a Ij
eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por MARIO VALTER NEVILLE DE CARVALHO JUNIOR,
Gestor de Contrato, em 24/02/2025, as 13:08, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no
art. 6°, § 1°, do Decreto n°® 8.539, de 8 de outubro de 2015 .

assmatuu Iil’
eletrénica

Documento assinado eletronicamente por JOSE MARIO SILVA LIMA, Gestor de Contrato, em
24/02/2025, as 13:11, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto
n°® 8.539, de 8 de outubro de 2015.

assinat ul a Ij
eletrbnica

= A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
https://sei4.pf.gov. br/sel/controlador externo.php?

Referéncia: Processo n° 08257.000325/2023-97 SEI n° 39894163
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