TERMO DE REFERENCIA AO EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 01/2024-SR/PF/SE

(Chamamento Publico — Prospeccéao do mercado imobiliario para futura locacéo tradicional de
imovel)

SUPERINTENDENCIA REGIONAL DA POLICIA FEDERAL EM SERGIPE

Chamamento Publico N° 01/2024

(Processo Administrativo n.° 08520.003210/2024-78)

1. DO OBJETO

1.1 Prospeccdo do mercado imobiliario em Aracaju/SE, com vistas a futura locagéo tradicional
de imoével(is) para instalacdo de Unidades Administrativas da Superintendéncia Regional da Policia
Federal em Sergipe, mediante coleta de propostas técnicas de imével ndo residencial urbano que
atenda aos requisitos minimos especificados neste anexo.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

2.1. A Policia Federal € a Policia Judiciria da Unido e tem como objetivo apurar infracdes penais
contra a ordem politica e social ou em detrimento de bens, servi¢os e interesses da Unido ou de suas
entidades autarquicas e empresas publicas, assim como outras infra¢cdes cuja pratica tenha repercussao
interestadual ou internacional e exija repressdo uniforme, segundo se dispuser em lei, além de
atribuicbes de policia administrativa como emissdo de passaporte, controle de armas e produtos
quimicos além daquelas atinentes a seguranca privada.

2.2. Também possui como missdo a repressdo ao trafico de drogas em nivel nacional, ao
contrabando e descaminho. O érgdo também é responsavel por exercer as funcdes de policia maritima,
aeroportuaria e de fronteiras, ou seja, € o0 agente oficial em portos, aeroportos e postos de fronteiras
com outros paises. Também exerce, com exclusividade, as fun¢des de policia judiciaria da Unido, ou
seja, investiga crimes e colhe provas que serdo usadas em processos na Justica Federal.

2.3. O prédio que abriga a sede da SR/PF/SE atualmente apresenta-se inadequado as necessidades
do 6rgdo por ndo comportar todo o efetivo, como também pela degradagcdo que a edificacdo vem
sofrendo, dadas as dificuldades legais existentes em efetuar manutencdo e reformas em prédios de
particulares, bem como as restrices impostas ao administrador do imével pela Recuperacao Judicial
vigente.

2.4. A continuidade de uso do imével ora ocupado pela SR/PF/SE é descartada, pois como
mencionado acima ele ja esta no seu limite de ocupacgéo, sendo necessaria a busca por um imével
maior. Diante disso, foi apresentada pela DLOG/PF a opcao de busca de um imével maior ou ainda de
outros iméveis capazes de atender fragcdes da unidade, caso a primeira busca seja infrutifera.

2.5. Visando atender o disposto no inciso lll, Art. 5°, da IN SEGES/ME n° 103, de 30/12/2022, trata-
se de busca por uma locacao tradicional, nos termos do Art. 3° da mesma IN, na qual "o espaco fisico &
locado sem contemplar 0s servigos acessorios, 0s quais serdo contratados independentemente, como
limpeza, administracao predial, recepg¢éo, vigilancia, controle de acesso, entre outros."

2.6. A opgéo pelo presente modelo é decorrente do mercado local de Aracaju/SE, onde op¢bes de
locacdo com facilities s&o escassas e praticamente desconhecidas. Ademais, € muito comum no
mercado local a locacgdo direta com proprietarios pessoa fisica, fator que também reduziria - em tese - a
oferta disponivel, tendo em vista a dificuldade dessas pessoas em oferecer um contrato completo como
neste modelo.

2.7. Considerando as peculiaridades da oferta imobiliaria na regido, que - numa andlise perfunctéria
- ndo possui uma quantidade expressiva de imoveis adequados as necessidades da SR/PF/SE, foi
idealizada uma busca por trés imdveis distintos, buscando atender trés hipoteses de ocupacao:

2.7.1. Solugéo n° 1 - imével destinado ao uso de todo o efetivo da unidade ou;
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2.7.2. Solugao n° 2 - imével destinado apenas para o efetivo da administragéo da unidade €;
2.7.3. Solugao n° 3 - imével destinado apenas para o efetivo operacional da unidade.

2.8. A apresentacao de propostas para as solu¢des acima ndo é exclusiva, ou seja, cada proponente
podera oferecer propostas para mais de uma solucdo, desde que o faca separadamente. Também
podera oferecer mais de um imdvel distinto para uma mesma solucao, desde que também o faca
separadamente.

3. ESPECIFICAGOES TECNICAS E QUANTITATIVOS

3.1. Conforme especificado no item anterior, estdo sendo buscados imdéveis destinados a atender
trés possiveis solucbes para a unidade, de modo que cada uma delas possui especificacbes técnicas
distintas. Tais especifica¢cdes estdo anexadas ao presente Termo de Referéncia.

3.2. Os imoveis buscados foram agrupados da seguinte forma, para facilitar o entendimento:

Grupo | Solugéo Area Area Vagas Demais
Minima (m?) Maxima (minimo) Especificagbes
(m?)
I 1 - Imovel para todo o 3.036,00 3.469,71 187 Anexos | e ll.
efetivo
Il 2 — Imével para efetivo 726,00 829,71 36 Anexos lll e IV.

administrativo

1 3 — Imdvel para efetivo 2.326,50 2.658,86 151 Anexos V e VL.
operacional

3.3. O proponente podera oferecer propostas a qualquer um dos grupos acima, podendo oferecer
imoveis para concorrer em mais de um grupo, porém sempre em propostas separadas.

3.4. As seguintes especificagfes sdo comuns a todos os imdveis:

3.4.1. O imovel oferecido devera ser livre, desembaracado e localizado no municipio de
Aracaju/SE.
3.4.2. Caso ndo esteja concluido ou necessite de adapta¢cBes para atender as especificacdes

técnicas, esta conclusdo devera acontecer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias apos a
assinatura do contrato, para os imoveis dos grupos | e lll e 120 (cento e vinte) dias apds a assinatura
do contrato para imovel do grupo Il.

3.4.3. O espago fisico necessério ao desenvolvimento das atividades da instituicdo, levando
em consideracdo as atividades especificas de cada setor e 0 nimero de servidores, apds o
desenvolvimento do lay-out, devera respeitar o disposto no art. 3°, do Decreto n° 7.689/12 e Art. 6°
da portaria n® 249, de 13.06.2012, do entéo Ministério do Planejamento, Orgamento e Gestdo-MPOG,
gue estabelecem a area média de até 9 m2 (nove metros quadrados) de area Util para o trabalho
individual.

3.4.4. A localizacao deverd ter boa infraestrutura urbana, que permita facil acesso de veiculos
particulares e de transporte publico, visando proporcionar maior comodidade ao publico em geral.

3.4.5. O imoével devera dispor instalacbes adequadas ao atendimento de pessoas com
deficiéncia ou possuam mobilidade reduzida, em prédios privados e de acesso publico, nos termos
da Lei n®10.098, de 19 de dezembro de 2000 e Decreto n° 5.296, de 02 de dezembro de 2004.

3.4.6. O imovel devera possuir banheiros masculino e feminino separados e com instalagdes
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adequadas e dimensionadas de maneira suficiente para atendimento a quantidade de servidores,
estagiarios e prestadores de servicos, bem como ao publico externo atendido pela instituigéo,
devidamente indicados nos anexos deste Termo de Referéncia.

3.4.7. O imovel devera possuir, pelo menos, 1 (um) banheiro adaptado para portadores de
necessidades especiais, conforme as especificacdes vigentes nas normas brasileiras.

4. VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

4.1. O valor da contratacdo sera obtido por meio da prospeccdo do mercado imobiliario, e do
processo de Chamamento Publico. Através desse processo, sera possivel identificar a oferta de imoveis
que atendem aos requisitos apresentados neste Termo de Referéncia e no Caderno de Especificacdes
(Apéndice I).

4.2. A partir do resultado da avaliagcdo do imovel ofertado e caso aceito pelo 6rgdo publico
proponente, o imével serd submetido ao laudo de avaliagdo. Em seguida, sera emitida a Declaracéo de
Disponibilidade Orgamentaria, bem como a autorizacédo para a contratagdo e demais exigéncias legais
a serem observadas neste processo.

5. CRITERIOS DE ACEITAGCAO

5.1. A proposta devera ser apresentada sem emendas, rasuras, corre¢des (corretivo liquido e outros)
ou entrelinhas, especialmente nos campos que envolvem valores, quantidades e prazos, que possam
comprometer a sua interpretagao.

5.2. A proposta devera estar assinada pelo proprietario do imével ou seu representante legal, desde
que possua poderes para tal, devendo comprova-los na forma da lei.

5.3. Independentemente de declaracdo expressa, a simples apresentacdo da proposta de prego
acarretara, necessariamente, a aceitacdo total das condi¢des previstas neste chamamento.

5.4, A proposta devera ter validade de, no minimo, 90 (noventa) dias. Nao havendo indicacdo, sera
considerada como tal.

5.5. A proposta devera possuir, de forma expressa:

5.5.1. Endereco completo do imével;

5.5.2. Numero de pavimentos;

5.5.3. Planta de localizag&o do terreno;

5.5.4. Planta baixa do imoével;

5.5.5. Fotos do imoével (fachada, laterais e interna por pavimento);

5.5.6. Quadro de &reas completo: area construida, area util, de escritérios, de garagens e a

area comum, sendo que, para efeitos deste Termo de Referéncia, é considerada Area Construida
0 somatoério das &reas cobertas totais de uma edificacéo, que inclui as &reas de projecédo de paredes
e exclui as &reas de projecdo de coberturas em balangco com até 1,20 m (um metro e vinte
centimetros) de afastamento.

5.5.7. Copia autenticada (ou copia simples, acompanhada de documento original) do registro
de imoveis, emitida nos ultimos 30 dias;

5.5.8. Declaragdo atestando que ndo ha, acerca do imovel, qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos, cabiveis, com a juntada da documentacgéo pertinente, para fins de avaliagao;

5.5.9. No caso de existéncia de condominio e/ou sub-condominio, deverao ser explicitados os
servicos oferecidos em relagdo a operacdo, seguranca e manutencdo da edificacdo e respectivos
estimativos de valores, bem como a identificacdo dos demais locatarios atuais da edificagdo ou
empreendimento
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5.5.10. Declaracdo de que atende ou atendera mediante reforma as especificagfes do objeto
em razdo das exigéncias deste Termo de Referéncia e seus anexos;
5.5.11. Prazo de entrega do imdvel, incluindo a execucao de todas as adaptacdes necessarias,
nos termos do item 3.4.2;
5.5.12. Identificacao dos responsaveis legais para assinatura de Contrato;
5.5.13. Valores mensal e anual do aluguel, que devem computar todos 0s custos necessarios

para a realizacdo do objeto desta locacdo, bem como os impostos, contribuicdes sociais, encargos
trabalhistas, previdenciarios, fiscais, comerciais, garantias, taxas, emolumentos, seguros, exigéncias
de adequac®es previstas nesta convocacao e quaisquer outros valores que incidam ou venham a
incidir sobre o contrato;

5.5.14. Eventuais descontos especificos;

5.5.15. Documentacao relativa ao proprietario, qual seja: No caso de pessoa fisica ou juridica:
cédula de identidade do proprietario ou responsavel pelo imével; No caso de empresario individual:
inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva
sede; No caso de sociedade empresaria: ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor,
devidamente inscrito no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da
respectiva, acompanhado de documento comprobatério de seus administradores; No caso de
sociedade simples: inscrigdo do ato constitutivo no Registro Civil das Pessoas Juridicas do local de
sua sede, acompanhada de prova da indica¢do dos seus administradores; No caso de microempresa
ou empresa de pequeno porte: certiddo expedida pela Junta Comercial que comprove a condi¢céo de
microempresa ou empresa de pequeno porte, nos termos do art. 8°, da Instrucdo Normativa n°® 103,
de 30/04/07, do Departamento Nacional de Registro do Comércio — DNRC; No caso de empresa ou
sociedade estrangeira em funcionamento no Pais: decreto de autorizacdo e ato de registro ou
autorizacao para funcionamento expedido por 6érgdo competente, quando a atividade assim o exigir.
Os documentos acima deverdo estar acompanhados de todas as alteragbes ou da consolidacdo
respectiva.

5.6. N&o serdo aceitas propostas com qualquer condicionante de acréscimo de valor.
6. CRITERIOS DE HABILITACAO

6.1. Além da documentagéo relativa a proposta comercial seréo exigidos os seguintes documentos:

6.1.1. Certiddo de Regularidade do FGTS;

6.1.2. Certiddo negativa de Débito com 0 INSS;

6.1.3. Certiddo Negativa de Débito com a Receita Federal;

6.1.4. CNDT - Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

6.1.5. CEIS - Portal da Transparéncia;

6.1.6. CADIN — no SIAFI;

6.1.7. Certidao negativa com a Receita Municipal

6.1.8. Certiddo negativa com a Receita Estadual.

6.1.9. Alvara de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente, conforme

legislacéo local; e

6.1.10. Outros documentos exigidos pela legislacdo municipal/distrital para comprovar as
condicbes de habitabilidade do imével.

7. CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL
7.1. Caso se encontre apenas um imoével em condi¢cdes de atender a cada uma das solugcfes
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propostas Superintendéncia Regional da Policia Federal em Sergipe, a Administracdo podera optar
pela inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no artigo 74, V, da Lei n. 14.133/2021;

7.2. Caso se identifique mais de um imével em condi¢Bes de atender a cada uma das solugfes
propostas pela Superintendéncia Regional da Policia Federal em Sergipe o procedimento de
prospeccao servira de respaldo para a tomada de deciséo referente a realizacdo do certame licitatério.

7.3. Seréd ainda adotado o seguinte critério de selecao:

7.3.1. Caso seja ofertado imovel capaz de atender todo o efetivo (solucéo n° 1), com valor
dentro do mercado, adequado ao orcamento da unidade e as necessidades da administracéo, esta
sera a solucao preferida.

7.3.2. Nao havendo imovel nas condi¢cdes acima, sera buscado entdo imével capaz de atender
o efetivo administrativo da unidade (solugdo n°® 2), também observadas as restricdes de valor de
mercado e orgamentérias, além das necessidades da administragao.

7.3.3. Por fim, em havendo imével que tenha atendido a solugdo n° 2, serd também buscado
imovel capaz de atender a solugcdo n° 3, mantidas as restricdes acima. Neste caso em patrticular, a
locacao de imovel para atender a solugdo n® 3 somente ocorrerd caso a solugdo n° 2 tenha sido
plenamente atendida, uma vez que nado é viavel a permanéncia apenas do efetivo administrativo
no atual prédio.

8. PRAZOS

8.1. A Superintendéncia Regional da Policia Federal em Sergipe podera optar pela inexigibilidade de
licitag@o caso identifique imével em condi¢Bes de atender as suas necessidades e intenciona celebrar
contrato administrativo com prazo de vigéncia inicial de 36 meses.

8.2. A Superintendéncia Regional da Policia Federal em Sergipe pretende entrar no imével no prazo
de 120 dias ou 180 dias — a depender da solug&o escolhida, conforme explicitado no item 3.4.2, ficando
a cargo do futuro locador a disponibilizacdo do imdvel devidamente configurado com toda a
infraestrutura, materiais, servigos terceirizados e documentos especificados neste Termo de Referéncia
e Caderno Técnico de Especificacdes, além daqueles exigidos pela legislacéo especifica.

8.3. Os critérios de sustentabilidade sdo aqueles previstos nas especificagbes do objeto e/ou
obrigacdes da contratada e/ou no edital como requisito previsto em lei especial.

9. DISPOSICOES FINAIS

9.1. As especificagBes minimas exigidas para ofertar imdvel encontram-se nos Anexos deste Termo
de Referéncia.

9.2. As informacgdes gerais que balizardo o Chamamento Publico estéo apresentadas no Edital.

Municipio de Aracaju/SE, 4 de setembro de 2024
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Anexos:

| — Especificacdes para Imével do Grupo |;

Il — Tabela com divisdes para Imdével do Grupo I;
Il — Especificacdes para Imdvel do Grupo II;

IV — Tabela com divisdes para Imével do Grupo lI;
V — Especificacdes para Imével do Grupo llI;

VI — Tabela com divisdes para Imével do Grupo I
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