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DELEGACIA DE POLICIA FEDERAL EM SOROCABA - DPF/SOD/SP
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Processo n° 08709.000701/2022-05
1. DO OBJETO

1.1. Contrata¢do de locagdo de imodvel corporativo para atendimento das necessidades da Delegacia de Policia Federal em
Sorocaba/SP, conforme condi¢des, quantidades e exigéncias estabelecidas.

2. DO OBJETIVO DA LOCACAO

2.1. Atender as demandas atinentes ao desenvolvimento da missdo institucional (constitucional) do 6rgdo, com instalagdes modernas
e infraestrutura adequada para suportar a contento as atividades inerentes a Policia Federal, cumprindo os requisitos de distribui¢do
espacial, bem como rede logica, rede de telefonia, rede elétrica, além das instalagdes laboratoriais e de sistemas de informatica,
proporcionando adequado ambiente do trabalho de modo a assegurar o perfeito desenvolvimento laboral.

2.2. Este documento tem como objetivo orientar os interessados quanto a apresentacdo de proposta para loca¢do de imével visando
abrigar a Delegacia de Policia Federal em Sorocaba/SP.

3. DA JUSTIFICATIVA E NECESSIDADE EM RELACAO A DEMANDA E A LOCACAO PRETENDIDA

3.1. A Policia Federal, 6rgdo do Ministério da Justi¢a e Seguranga Publica, cuja funcdo constitucional esta prevista no artigo 144, §
1°, da Constitui¢ao da Republica Federativa do Brasil, é 6rgdo permanente e estruturado em carreira, incumbindo-lhe a apuracdo das
infracdes penais contra a ordem politica e social ou em detrimento de bens, servigos e interesses da Unido ou de suas entidades
autarquicas e empresas publicas, assim como outras infra¢des cuja pratica tenha repercussio interestadual ou internacional e exija
repressao uniforme, segundo se dispuser em lei; prevenir e reprimir o trafico ilicito de entorpecentes e drogas afins, o contrabando e
o descaminho, sem prejuizo da acdo fazendaria e de outros 6rgdos publicos nas respectivas areas de competéncia; exercer as fungdes
de policia maritima, aérea e de fronteiras e exercer, com exclusividade, as fun¢des de policia judiciaria da Unido.

3.2. Desde a sua criagdo, a Policia Federal passou por varias reestruturagdes que resultaram em necessidades de aumento de
servidores, por meio de concursos publicos, para os cargos de Delegados, Peritos, Escrivaes, Agentes, Papiloscopistas e Agentes
Administrativos, bem como da contratagdo de pessoal terceirizado, estagiarios e comissionados ou cedidos de outros orgaos. Essas
reestruturagdes resultaram em uma demanda por espago mais adequado e compativel com a quantidade de pessoas a servico da PF.

3.3. Além das Unidades Centrais e Superintendéncias, para cumprir seu papel constitucional a Policia Federal utiliza-se de
Delegacias Descentralizadas espalhadas por todo o territorio nacional.

3.4. Para comportar o quadro de pessoal atual e fungdes institucionais, a Policia Federal encontra-se instalada em Sorocaba/SP no
imével alugado na Rodovia Raposo Tavares, km 103,5 — Jardim Itangud, Sorocaba/SP, cujo contrato resta impossibilitado de ser
prorrogado, sendo necessaria a formalizagdo de nova avenga.

4, RELACAO QUANTIDADE X DEMANDA
4.1. Estimativa de area util total minima:

4.1.1. A Area Util ¢ a area construida efetivamente aproveitada do imovel, correspondente a soma das 4reas de piso, das quais se
excluem as areas de projegao das paredes. A Area Util Total do imovel retine as areas Computavel e Nao Computavel,

4.1.2. Area Computéavel: Area Util passivel de contabilizagio para fins de analise do padrio de ocupagio do imével, dividindo-se
em:

4.1.2.1. Areas de Escritorio: aquelas destinadas ao trabalho de servidores, estagidrios e terceirizados, que reunem as areas para o
trabalho individual e coletivo;

4.1.2.2 Areas de Apoio: aquelas que ddo suporte as atividades desenvolvidas no imével;

4.1.2.3. Em consonancia com a Portaria Conjunta 38/2020 ¢ com o Manual de Padrdo de Ocupagdo e Dimensionamento de
Ambientes em Imoéveis Institucionais da Administragdo Publica Federal direta autarquica e fundacional, estimou-se uma area ndo
inferior a 9m? por pessoa para calculo da Area Computavel,

4.1.3. Area Ndo Computavel: Area Util que, por atender demanda especifica do 6rgdo, ndo é contabilizada para fins de analise do
padrdo de ocupagdo, dividindo-se em:

4.1.3.1. Areas Técnicas: aquelas destinadas a circulagio vertical ou horizontal que conectam os ambientes ¢ pavimentos. Exemplo:
elevadores, corredores, garagens etc;

4.1.3.2. Areas Especificas: aquelas necessarias para atender demandas especificas do orgdo, para além de suas atividades
administrativas. Exemplo: depdsitos de mercadorias apreendidas, area de espera para atendimento ao publico, laboratdrios, sala de
armas etc;

4.1.4 Para fins de célculo de metragem da Area Util Total, foi realizada a soma das metragens da Area Computével e da Area Nio
Computavel. Por fim, foi acrescentado um valor de 10% do calculo anteriormente mencionado para mensurar as areas de circulagdo



do imével;

4.1.5. Quadro resumo das areas analisadas para defini¢do de area construida:

Setores Soma de Areas (m?)

ALOJAMENTO 66
AUDITORIO 100
DELEGADOS 242
EQUIPE LIMPEZA 27
FLAGRANTE 117
GUARITA 42
INFORMATICA 63
MANUTENCAO PREDIAL 27
MIGRACAO 143
NAD 36
NUCART 288
NUTEC 150
RECEPCAO PRINCIPAL 30
REFEITORIO 72
SEGURANCA PRIVADA ¢ PRODUTOS QUfMICOS 45
UARM 63
UIP 252
UOP 171
UTRAN 27
VESTIARIO TERCEIRIZADOS 18

TOTAL GERAL 1.979

QUADRO RESUMO - Areas Computsveis e nio Computaveis
AREAS ANALISADAS QUANTIDADE (m?)

Computavel (Escritorios e apoio) 1.425
Nao computavel (Especificas e Técnicas) 554
Area de Circulacio (10%) 198

METRAGEM UTIL TOTAL (M?) 2.177

4.2. Estimativa de quantidade minima de vagas de estacionamento, distribuidas conforme quadro a seguir:

4.2.1. Quadro resumo de areas destinadas a Patios/Garagens/Estacionamento:

Estacionamento/Patio Unid. Area Unitaria Soma de Areas
Viaturas 40 20 800
Particulares (internos) 60 20 1.200
Particulares (externos) 20 20 400
Apreendidos 50 20 1.000
Carretas Apreendidos 10 80 800
Subtotal 180 4.200
Total com acréscimo de 15 % para area de circulacio 4.830
S. DAS CARACTERISTICAS E CONDICOES GERAIS DA LOCACAO

5.1. O LOCADOR devera disponibilizar o imovel para entrega a0 LOCATARIO, em até 30 (trinta) dias corridos, a partir da
assinatura do instrumento contratual, conforme requisitos previstos no presente Termo de Referéncia. O prazo podera ser
prorrogado, por no maximo mais 30 (trinta) dias, por motivo formalmente justificado, levando-se em conta a complexidade das
obras de adequacdo e as caracteristicas do imével, observados os interesses da Policia Federal.

5.1.1. Caso haja impossibilidade de cumprimento do prazo constante do item anterior, devera o LOCADOR cientificar o
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias, expondo as razdes pelas quais se deu o fato, as quais serdo aceitas
pela Administragao apenas em face de demora atribuivel a terceiro, a propria Administragdo ou a fato superveniente imprevisivel.



5.2. Somente apos a entrega das chaves, pelo LOCADOR, e recepgdo destas pelo LOCATARIO, a qual serd condicionada ao
cumprimento das exigéncias constantes do Termo de Referéncia, passara a correr o prazo desta locagdo em relagdo ao periodo de
caréncia e efeitos financeiros.

5.3. A Locagao contard com prazo de caréncia de 30 dias. Contados 30 dias da entrega e recebimento das chaves se iniciard, a partir
do 31° dia de ocupacdo, a contagem do primeiro periodo referente a cobranga do primeiro aluguel, cujo pagamento ocorrera na
forma prevista no edital e seus anexos.

5.4. A realizagdo de quaisquer manutengdes prediais ou obras civis que possam prejudicar ou agredir as instalagdes, os
equipamentos e mobiliarios deverdo ser ajustadas entre LOCADOR e LOCATARIO a fim de se prevenir ou minimizar eventuais
danos, bem como garantir a regular execugido das competéncias institucionais da Policia Federal.

5.5. O presente Termo de Referéncia tem carater orientativo, indicando as caracteristicas do imével a atender as necessidades da
Policia Federal.

6. CARACTERISTICAS DO IMOVEL A SER LOCADO
6.1. Requisitos técnicos:
6.1.1. O imovel a ser locado devera, como referéncia, observar os seguintes requisitos:

6.1.1.1. Estar com a infraestrutura adaptada aos padrdes da Policia Federal, totalmente concluida no momento da entrega das
chaves, e em condigdes de operagao;

6.1.1.2. Ter o condominio, caso haja, devidamente registrado em cartdrio, com convengdo condominial e demais requisitos em
consonancia com os diplomas legais;

6.1.1.3. Area total minima de 7.000 m?, sendo 2.200 m? de 4rea minima construida (metragem util total com circulagdo + patio
interno) e 4.800 m? de patio destinado a veiculos apreendidos, preferencialmente em um tnico complexo, capaz de comportar as
areas de uso comum, tais como banheiros, copa, hall de elevador, salas de maquinas, recepgdes, etc., € também a area privativa de
expediente, que inclui os ambientes de trabalho dos servidores, depdsitos, laboratoérios, auditorio, etc;

6.1.1.4. Proximidade ao sistema de transporte publico coletivo, incluindo-se o acesso ao patio externo, caso ndo contiguo ao prédio
principal;

6.1.1.5. Localizar-se na area urbana de Sorocaba/SP, com distancia méaxima linear de 15 km do atual posto de emissdo de
passaportes, sediado no Shopping Iguatemi - Avenida Professora Izoraida Marques Peres - Parque Campolim, Sorocaba - SP,
18110-650;

6.1.1.5.1 Caso o patio de apreendidos ndo seja contiguo ao prédio principal, ndo sera exigida, para ele, a distancia linear de 15 km
do atual posto de emissdo de passaportes, mantendo-se a exigéncia de estar em area urbana da cidade de Sorocaba/SP;

6.1.1.6. Ter facilidade de acesso as vias publicas, sendo que o patio externo devera comportar entrada, saida, manobra e
estacionamento em seu interior de veiculos pesados articulados;

6.1.1.7. Atender as legislagdes vigentes de acessibilidade — NBR 9050/2015, Lei 10.098/2000;

6.1.1.8. O Imovel devera estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas, bem como dispor de “Habite-se”, Alvara do
Corpo de Bombeiros e demais documentagdes necessarias;

6.1.1.9. Todas as instalagdes deverdo estar em conformidade com a legislagdo de posturas do municipio e legislagdo correlata;
6.1.1.10. Auséncia de trincas que comprometam a sua estrutura, vazamentos e infiltragdes;

6.1.1.11. O imoével deverd estar com as pinturas externa e interna em Otimas condigdes, sendo que a parte interna deverd ser em
cores claras;

6.1.1.12. Revestimento de forro que melhore a acuidade acustica e térmica do edificio, nos ambientes a serem definidos pela Policia
Federal;

6.1.1.13. Todos os ambientes deverdo ser climatizados, com os respectivos aparelhos de ar condicionado adequados e em perfeitas
condig¢des de instalagdo e funcionamento;

6.1.1.14. O locador se compromete a substituir os aparelhos de ar-condicionado que porventura se tornem inserviveis durante o
tempo de vigéncia do contrato;

6.1.1.15. Possuir sistema de controle de acesso de entrada de veiculos, PREFERENCIALMENTE com portdo e cancela;

6.1.1.16. Possuir infraestrutura para Circuito Fechado de TV (rede elétrica e l6gica) para ambientes internos e perimetro, em locais a
serem definidos pela Policia Federal,

6.1.1.17. O imdvel devera possuir, aproximadamente, a seguinte instalacdo para atendimento as estagdes de trabalho dos servidores
e contratados, sem prejuizo das demais para atendimento a outros equipamentos, em acordo com a norma:

6.1.1.17.1. Numero de pontos elétricos para rede estabilizada: 320
6.1.1.17.2. Numero de pontos rede l6gica: 180
6.1.1.17.3. Namero de pontos rede de telefone: 80
6.1.1.18. O prédio devera conter as seguintes instalagdes identificadas com plaquetas:
AUDITORIO:
(uma) sala AUDITORIO, com metragem aproximada de 100 m2;

SEGURANCA PRIVADA e de CONTROLE DE PRODUTOS QUIMICOS:



(uma) sala para a SEGURANCA PRIVADA e de CONTROLE DE PRODUTOS QUIMICOS, com metragem

aproximada de 18 m2;

(uma) sala COFRE para armas na SEGURANCA PRIVADA ¢ de CONTROLE DE PRODUTOS QUIMICOS, com

metragem aproximada de 9 m2;

m2;

ARM:
(uma) sala coletiva para 0 UARM, para quatro usuérios, com metragem aproximada de 36 m2;
(uma) sala de espera para publico do UARM, com metragem aproximada de 18 m2;
(uma) sala COFRE para armas no UARM, com metragem aproximada de 9 m2;
banheiros masculinos para atendimento do ptiblico da UARM , com metragem aproximada de 9 m2;
banheiros femininos para atendimento do publico da UARM, com metragem aproximada de 9 m2;
NUCLEO ADMINISTRATIVO:
(uma) sala coletiva para 0 NUCLEO ADMINISTRATIVO, para quatro usuarios, com metragem aproximada de 36

MIGRACAO:

(uma) sala para Chefe da MIGRACAO, com metragem aproximada de 12 m2;

(uma) sala coletiva para dois analistas da MIGRACAO, com metragem aproximada de 18 m2;

(uma) area para ATENDIMENTO DE MIGRACAO - guichés, com metragem aproximada de 30 m2;
(uma) SALA DE ESPERA da MIGRACAO, com metragem aproximada de 50 m2;

banheiro para cadeirante para atendimento do publico da UMIG, com metragem aproximada de 9 m2;
banheiros masculinos para atendimento do ptblico da UMIG, com metragem aproximada de 12 m2;
banheiros femininos para atendimento do publico da UMIG, com metragem aproximada de 12 m2;
NUTEC:

(uma) sala para CHEFE do NUTEC, com metragem aproximada de 12 m2;

(sete) salas individuais, para sete PERITOS, com metragem aproximada de 9 m2 cada, 63 m2 no total;
(uma) sala de COFRE do NUTEC, com metragem aproximada de 9 m2;

(uma) sala de LABORATORIO imido, com metragem aproximada de 12 m2;

(uma) sala para LABORATORIO seco, com metragem aproximada de 18 m2;

(um) DEPOSITO DE MATERIAIS DO NUTEC, com metragem aproximada de 9 m2;

(uma) sala para SECRETARIA DO NUTEC, com metragem aproximada de 9 m2;

UINF

(uma) sala coletiva para a UINF, para dois usuarios, com metragem aproximada de 18 m2;

(uma) sala para DEPOSITO da UINF, com metragem aproximada de 18 m2;

(uma) sala TECNICA, com metragem aproximada de 27 m2;

NUCART

(uma) sala individual para CHEFE DO NUCART, com metragem aproximada de 12 m2;

(nove) salas individuais para ESCRIVAES, com metragem aproximada de 9 m2 cada, totalizando 81 m2;
(uma) sala para ARQUIVO CARTORIO CENTRAL, com metragem aproximada total de 36 m2;

(um) DEPOSITO DE DROGAS, com metragem aproximada de 60m2;

(um) DEPOSITO DE MATERIAIS APREENDIDOS NUCART, com metragem aproximada de 18 m2;
(uma) sala para ALMOXARIFADO NUCART, com metragem aproximada de 9 m2;

(duas) salas para VIDEOCONFERENCIA, com metragem aproximada de 9 m2 cada, total 18 m2;
(uma) sala coletiva para ESTAGIARIOS/CONTRATADAS, com metragem aproximada de 9 m2 cada, total 36 m2;
banheiros masculinos, para atendimento do publico do NUCART, com metragem aproximada de 9 m2;
banheiros femininos para atendimento do publico da NUCART, com metragem aproximada de 9 m2.
FLAGRANTE

(uma) SALA coletiva para TRIAGEM atendimento de OCORRENCIAS/FLAGRANTE, para 2 usuarios, com

metragem aproximada de 18 m2;

de 9 m2;

(uma) SALA para OITIVA atendimento de OCORRENCIAS/FLAGRANTE, com metragem aproximada de 9 m2;
(uma) SALA para PAPILOSCOPISTA atendimento de OCORRENCIAS/FLAGRANTE, com metragem aproximada



(duas) SALAS de CONTENCAO, com metragem aproximada de 9 m2 cada, total 18 m2;

(uma) SALA COFRE para materiais apreendidos - OCORRENCIAS/FLAGRANTE, com metragem aproximada de
18 m2;

(uma) COPA - OCORRENCIAS/FLAGRANTE, com metragem aproximada de 9 m2;

(uma) sala de recepgio/espera - OCORRENCIAS/FLAGRANTE, com metragem aproximada de 18 m2;
banheiros masculinos para atendimento do ptiblico FLAGRANTE, com metragem aproximada de 9 m2;
banheiros femininos para atendimento do publico FLAGRANTE, com metragem aproximada de 9 m2.
DELEGADOS

(uma) sala para CHEFE DA DELEGACIA, com metragem aproximada de 20 m2;

(uma) sala reunido CHEFE DA DELEGACIA, com metragem aproximada de 36 m2;

(um) banheiro individual para Chefe da Delegacia, com metragem aproximada de 9 m2;

(onze) salas individuais para DELEGADOS, com metragem aproximada de 12 m2 cada, totalizando 132 m2;

(uma) sala coletiva para 0 PROTOCOLO ¢ SECRETARIA, para trés usuarios, com metragem aproximada de 9 m2
cada, total 27 m2.

uIp
(uma) uma sala para o Chefe do UIP, com metragem aproximada de 12 m2;

(uma) uma sala para o Chefe substituto do UIP, com metragem aproximada de 12 m2;

(uma) uma sala para oitivas da UIP, com metragem aproximada de 12 m2;

(uma) uma sala para ARQUIVO da UIP, com metragem aproximada de 9 m2;

(doze) salas individuais ou uma coletiva, para doze analistas da UIP, com metragem aproximada de 108 m2;

(uma) sala COFRE para a UIP, com metragem aproximada de 12 m2;

(uma) sala para laboratorio de analise de materiais da UIP, com metragem aproximada de 12 m2;

(uma) sala DEPOSITO para materiais apreendidos para a UIP, com metragem aproximada de 18 m2;

(duas) salas para escrivaes da UIP, com metragem aproximada de 18 m2;

(uma) copa, com metragem aproximada de 9 m2;

(uma) sala para alojamento, com metragem aproximada de 12 m2;

banheiros masculinos para UIP, com metragem aproximada de 9 m2;

banheiros femininos para UIP, com metragem aproximada de 9 m2.

NO

(uma) uma sala para o Chefe do NO, com metragem aproximada de 12 m2;

(doze) salas individuais ou uma coletiva, para doze usuarios da UOP, com metragem aproximada de 108 m2;

(uma) SALA DE EQUIPAMENTOS - NO, com metragem aproximada de 9 m2;

(uma) sala COFRE - NO, com metragem aproximada de 15 m2;

(uma) copa, com metragem aproximada de 9 m2;

banheiros masculinos para UOP, com metragem aproximada de 9 m2;

banheiros femininos para UOP, com metragem aproximada de 9 m2.

UTRAN

(um) sala para chefe da UTRAN, com metragem aproximada de 9 m2;

(um) sala para Depdsito da UTRAN, com metragem aproximada de 18 m2;

REFEITORIO

(um) REFEITORIO, com metragem aproximada de 48 m2;

(uma) DESPENSA, preferencialmente anexa a copa, com metragem aproximada de 6 m2;

ALOJAMENTO

(um ) ALOJAMENTO com 3 quartos, com metragem aproximada de 36 m2;

(um ) copa/cozinha para 0 ALOJAMENTO, com metragem aproximada de 12 m2;

(dois) banheiros/vestiarios para 0 ALOJAMENTO, com metragem aproximada de 18 m2;

MANUTENCAO PREDIAL

(uma) sala para o OFICIAL DE MANUTENCAO, com metragem aproximada de 9 m2;

(uma) sala para DEPOSITO do OFICIAL DE MANUTENCAO, com metragem aproximada de 24 m2.

LIMPEZA

(uma) 4rea de servigo para PESSOAL DA LIMPEZA, contendo pequena despensa para armazenamento de materiais,
com metragem total aproximada de 18 m2;

(uma) sala para deposito de materiais de LIMPEZA, com metragem aproximada de 9 m2;

GUARITA

(uma) sala coletiva para os VIGILANTES/GUARITA, dois usuarios, com metragem aproximada de 18 m2;

(uma) copa para os VIGILANTES/GUARITA, com metragem aproximada de 6 m2;

(dois) banheiros/vestiarios para os VIGILANTES/GUARITA, com metragem aproximada de 18 m2;

RECEPCAO PRINCIPAL

(uma) sala de RECEPCAO/ESPERA - PRINCIPAL, com metragem aproximada de 30 m2;

VESTIARIO

(um) VESTIARIO, para uso exclusivo dos terceirizados, com chuveiro e 4rea para troca de roupa, com metragem
aproximada de 18 m2;

BANHEIROS (PUBLICO INTERNO):



banheiros masculinos para atendimento do publico interno, com metragem aproximada de 45 m2;
banheiros femininos para atendimento do publico interno, com metragem aproximada de 45 m2;

6.1.1.19. As paredes internas deverdo ser, preferencialmente, de alvenaria ou do tipo “dry wall”, sendo aceitdveis paredes em
divisoérias do tipo “naval”;

6.1.1.20. O imdvel devera ter um local proprio para guarda e recolhimento de lixo;

6.1.1.21. O imovel devera possuir barreiras fisicas que impecam ou mitiguem a habitacdo de aves no seu interior;
6.1.1.22. Devera ser providenciada a entrega de todos os projetos atualizados da edificacdo.

7. DO LAYOUT

7.1. Apos apresentacdo da proposta, a critério da Policia Federal, podera ser exigida a apresentacdo de layout por parte do
proponente, a fim de verificar a possibilidade de atendimento dos requisitos previstos neste Termo de Referéncia.

7.2. Apds a assinatura do contrato ou documento habil, cabera ao LOCADOR, no prazo de 15 (quinze) dias, a produgdo de layout
definitivo, devendo este ser aprovado pela Policia Federal.

7.3. Ao LOCATARIO sera facultado realizar, por sua propria iniciativa, eventual extensio das redes de dados, voz e elétrica
estabilizada para instalacdo de equipamentos de informadtica, em fun¢do da demanda, conforme seus proprios critérios técnicos,
tendo como base o padrdo das instalagdes existentes nas instalacdes da Policia Federal. As expansdes ndo serdo incorporadas ao
imovel.

8. DA PROPOSTA E DA HABILITACAO

8.1. As empresas interessadas em se credenciar, deverdo apresentar os seguintes documentos:

8.1.1. Descri¢do do imdvel, contendo endereco completo;

8.1.2. A descricao das instalagdes existentes;

8.1.3. Area construida disponivel ¢ area total do imével;

8.1.4. Descri¢do completa da area para patio de veiculos apreendidos, caso esta ndo seja contigua as demais instalagdes.

8.2. Da proposta deverdo constar os valores tanto da locagdo quanto da taxa condominial, se houver, expressos em moeda corrente
nacional em seu valor unitario, por metro quadrado, multiplicado pela totalidade dessa metragem. O valor do aluguel corresponde ao
periodo de 60 (sessenta) meses, prorrogaveis. Serdo discriminados, de maneira detalhada, os demais custos incidentes sobre o
imoével, como impostos e taxas, inclusive condominial, com demonstrativo especificando as despesas que os compdem.

8.3. Prazo de validade da proposta, ndo inferior a 180 dias.

8.4. Especifica¢des técnicas do imovel em fungdo do Chamamento e do Termo de Referéncia com apresentacdo de Memorial
Descritivo e fotos do imodvel (fachada, laterais e internas).

8.5. Data para entrega do imével, oportunidade na qual devera estar com as adaptacdes concluidas, em condi¢des de operacdo e
adequado aos padrdes exigidos neste instrumento, obedecendo os prazos estabelecidos.

8.6. Identificacdo e documentagdo dos proprietarios e de eventual administradora do imdvel e condominial e seus procuradores,
incluindo telefone e e-mail.

8.7. Declarag@o do proprietario informando que o imével ofertado ndo possui historico de alagamento/inundag@o.

8.8. A Proposta devera estar acompanhada de copias autenticadas do Titulo de Propriedade do Imével — Escritura Publica, Certidao
de Onus Reais — Expedida pelo Cartorio de Registro Geral de Imoveis (RGI), Copia da Carteira de Identidade e CPF, se pessoa
fisica, ou Copia do Contrato Social e CNPJ/MF, se pessoa juridica.

8.9. Declaracdo de quitacdo das tltimas contas de energia elétrica, 4gua, esgoto do referido imovel e taxas condominiais, se for o
caso, e ainda:

8.9.1. Certiddo de quita¢do do IPTU/taxas imobiliarias;

8.9.2. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresenta¢do de certiddo expedida conjuntamente pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil (RBF) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos
tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos
termos da Portaria Conjunta n1.751, de 02/10/2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda
Nacional;

8.9.3. Prova de regularidade com a Fazenda Estadual/Municipal do domicilio ou sede do licitante;
8.9.4. Copia do contrato de prestagdo de servicos com empresa imobiliaria, se for o caso.

8.10. No valor mensal do aluguel, deverdo estar computados todos os custos necessarios para a realizagdo do objeto desta locacdo,
bem como os impostos, contribuicdes sociais, encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais, comerciais, garantias, taxas,
emolumentos, seguros, exigéncias de adequagdes previstas nesta convocagdo e quaisquer outros que incidam ou venham a incidir
sobre o contrato.

8.11. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante legal, desde que possua poderes para tal.

8.12. Independentemente de declaracdo expressa, a simples apresentagdo da proposta de prego acarretard, necessariamente, a
aceitagdo total das condigdes previstas neste Instrumento Convocatorio.

8.13. A proposta devera ter validade de no minimo 180 (cento e oitenta) dias. Nao havendo indicagdo, sera considerada como tal.

8.14. Declaracdo atestando que ndo ha, acerca do imodvel, qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a



locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo
pertinente, para fins de avaliag@o.

8.15. Nao serdo admitidos custos adicionais a qualquer titulo, como comissdes ou taxas de corretagem ou de adequag@o do imovel.
8.16. O valor final a ser contratado serd condicionado a avaliagdo oficial do imével.

8.17. Convencao e taxa condominial proporcional, a area a ser locada, contendo a descrigao das obrigacdes e prestacdes devidas pelo
condominio, caso haja condominio legalmente constituido.

8.18. Os originais de proposta deverdo ser entregues, em envelope fechado, impressos e assinados na Delegacia de Policia Federal
em Sorocaba no seguinte endereco: Rodovia Raposo Tavares, km 103,5 — Jardim Itangua, Sorocaba/SP, no horario das 09:00 as
12:00 horas ou das 14:00 as 16:30 horas.

9. DO CRITERIO DE JULGAMENTO DAS PROPOSTAS
9.1. A avaliagdo se dara pela analise dos critérios estabelecidos objetivamente neste Termo de Referéncia.

10. DA NECESSIDADE DE VISTORIA

10.1. Em virtude da eventual necessidade de avaliagdo pela area de Engenharia, quanto ao atendimento dos requisitos técnicos e
legais das edificagdes, ao atendimento da demanda e adequag@o do layout ao espago oferecido pelos licitantes, a Administragdo
podera solicitar vistoria, conforme requisitos estabelecidos nas especifica¢des técnicas anexas.

10.2. O licitante vencedor devera franquear o acesso da equipe técnica a edificagdo em até 24 horas apos a solicitacdo efetuada no
ambito da sessdo publica.

10.3. Serdo observados, pela equipe de vistoria, os seguintes critérios objetivos:

10.3.1. Atendimento as caracteristicas do objeto: conformidade da edificagdo em relag@o aos requisitos técnicos e legais, instalagao
dos equipamentos de seguranga, rede logica e de comunicagdo; perfeito funcionamento do sistema elétrico, de combate a incéndio e
elevadores;

10.3.2. Serdo recusadas edificagdes que, apesar de se encaixarem nos requisitos técnicos e na faixa de metragem desejada, possuam
projeto arquitetonico que torne inviavel o atendimento da demanda quando da aplicacdo do layout preliminar & metragem licitada.

11. DA COMPOSICAO DE CUSTOS

11.1. Quando da apresentagdo do valor do aluguel mensal, deverdo ser apresentados, em separado, tomando-se por exemplo:

ITEM |[DESCRICAO VALOR MENSAL VALOR TOTAL (por 48 meses)
1 Aluguel
2 IPTU
3 Taxa 1
4 Taxa 2
5 Outros
TOTAL

11.1.1. Todos os componentes de despesas e encargos fixos, como imposto predial e territorial urbano (IPTU), taxa de iluminacdo
publica, taxa de limpeza publica e outros incidentes sobre o imdvel;

12. DO VALOR DA CONTRATACAO
12.1. O valor da locagdo verificado em pesquisa de pregos de mercado apés Chamamento Publico foi de R$  /m2
Considerando a metragem de m? para um periodo de 48 meses, R$ ( valor por extenso), conforme quadro a
seguir:

ITEM DESCRICAO VALOR DO M2 VALOR MENSAL VALOR (48 meses)

Locagéo de Imovel,
localizadonaR._ |
com m?2 para

1 atendimento das R$ xx,xx/m? RS xx,xx R$ xxxx,00
necessidades da
Delegacia de Policia
Federal em Sorocaba/SP

13. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

13.1. Entregar o imo6vel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, ¢ em estrita observancia das
especificagdes de sua proposta.

13.2. Nao ceder, transferir, sublocar ou emprestar o imével, ressalvada a cessdo parcial, nos termos do Decreto 3.725 de



2001 (Parecer PGFN/CJU/COJLC n° 1727/2011), sem autorizagio expressa do LOCATARIO, salvo nas hipoteses previstas no
artigo 12 do Decreto n. 3.725/2001.

13.3. Efetuar as manutengdes corretivas relacionadas ao edificio, quando decorrentes de seu processo construtivo e dos
materiais empregados, bem como as decorrentes de eventuais vicios ou defeitos que venham a ser encontrados no edificio, em
conformidade com a Lei 8.245/91 (Lei do inquilinato).

13.4. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica ou
administrativa capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis,
inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte do LOCATARIO.

13.5. Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imdvel.

13.6. Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imével.

13.7. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao.

13.8. Auxiliar o LOCATARIO na descrigio minuciosa do estado do imével, quando da realizagio da vistoria.

13.9. Fornecer a0 LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagio genérica.

13.10. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermedia¢des, nestas compreendidas as despesas
necessdrias a aferi¢do da idoneidade do pretendente.

13.11. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros
de manutengdo do edificio, como por exemplo:

13.11.1. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

13.11.2. Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragéo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas;

13.11.3. Obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

13.11.4. Indenizagdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da
locacdo;

13.11.5. Instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de intercomunicagio;

13.11.6. Despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum,;

13.11.7. Constitui¢do de fundo de reserva, e reposigdo deste, quando utilizado para cobertura de despesas extraordinarias;
13.12. 14.12. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificacdo exigidas quando do
processo inicial de contratagao.

13.13. Assumir, quanto a quaisquer servicos indicados nesta Clausula, integral e exclusiva responsabilidade por obrigagdes
civis, trabalhistas, previdenciarias, fiscais e relativas ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo.

13.14. Responder por condutas de seus prestadores de servigos e/ou fornecedores que se configurem em constrangimentos
de qualquer espécie para 0o LOCATARIO e/ou pessoas vinculadas ao LOCATARIO e/ou em comportamentos ndo condizentes.
13.15. Pagar o prémio de seguro complementar contrafogo.

13.16. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do prémio de seguro
complementar contrafogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza.

13.17. Informar a0 LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imovel, inclusive com a apresentagio da
documentagao correspondente.

13.18. Arcar com a manutencdo e conservagdo de elevadores, porteiro eletrénico e antenas coletivas, se houver.

14. DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

14.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado no Termo de Contrato.

14.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste ¢ com o fim a que se
destina, devendo conserva-lo como se seu fosse.

14.3. Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imdvel,
fazendo constar no Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes.

14.4. Restituir o imdvel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de descri¢do minuciosa,
elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.

14.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais turba¢des
de terceiros.

14.6. Consentir com a realizagio de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao LOCATARIO o direito
ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991.
14.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes, provocados por seus agentes,
funciondrios ou visitantes autorizados.

14.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR.

14.9. 14.9. Entregar imediatamente a0 LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais, cujo

pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada
ao LOCATARIO.



14.10. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a sua administragdo, como:

14.10.1. salarios, encargos trabalhistas, contribuigdes previdenciarias e sociais dos empregados do condominio;

14.10.2. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum;

14.10.3. limpeza, conservagdo e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;

14.10.4. manuten¢do e conservagdo de aparelhos de ar-condicionado, das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos, e de seguranca, de uso comum, exceto elevadores, conforme item 13.18;

14.10.5. manuten¢@o e conservagdo das instalagdes e equipamentos de uso comum destinados a pratica de esportes e lazer;
14.10.6. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum;

14.10.7. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagao;

14.10.8. reposi¢do do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementacio de despesas ordinérias,
salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagao.

14.11. A LOCATARIA somente ficara obrigada ao pagamento das despesas ordinarias de condominio caso sejam
comprovadas a previsdo or¢gamentaria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal comprovagao.

14.12. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e dgua e esgoto.

14.13. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia combinagdo de dia e hora,
bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n® 8.245, de 1991.

14.14. Cumprir integralmente a convengdo de condominio e os regulamentos internos.

15. DA FORMA DE PAGAMENTO

15.1. O pagamento, sera efetuado ao LOCADOR, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados a partir da data de apresentagio

das Notas Fiscais/Faturas discriminativas, em 02 (duas) vias, devidamente atestadas pelo Fiscal do contrato a ser designado em
documentacgao propria, podendo a Policia Federal descontar eventuais multas que tenham sido impostas ao LOCADOR.

15.2. Havendo erro na apresentacdo desse documento, ou de outros pertinentes a locagdo, ou ainda, circunstancia que
impeca a liquidagdo da despesa, o pagamento ficard pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta
hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se apds a comprovagdo regular da situagdo, ndo acarretando qualquer Onus ao
LOCATARIO.

15.3. Antes do pagamento, o LOCATARIO verificara, por meio de consulta eletrénica, a regularidade do cadastramento do
LOCADOR no SICAF e/ou nos sites oficiais, especialmente quanto a regularidade fiscal federal, devendo seu resultado ser
impresso, autenticado e juntado ao processo de pagamento.

15.4. O pagamento serd efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante deposito em conta corrente, na agéncia
e estabelecimento bancario indicado pelo LOCADOR, ou por outro meio previsto na legislagdo vigente.

15.5. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para pagamento.
15.6. O LOCATARIO nido se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo LOCADOR, que

porventura ndo tenha sido acordada no Termo de Contrato.

15.7. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR nao tenha concorrido de alguma forma para
tanto, fica convencionado que a taxa de compensacédo financeira devida pelo LOCATARIO, entre a data do vencimento e o efetivo
adimplemento da parcela, ¢ calculada mediante a aplicagdo da seguinte formula:

EM =1x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratorios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.

I = Indice de compensagdo financeira = 0,00016438, assim apurado:

[ =(6/100) I=0,00016438
[=(TX)
365 TX = Percentual da taxa anual = 6%
16. DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO
16.1. O prazo de vigéncia do contrato sera 48 (quarenta e oito) meses, nos termos do artigo 3° da Lei n® 8.245, de 1991,

podendo, por interesse da Administragao, ser prorrogado conforme legislagdo vigente.

16.2. Os efeitos financeiros da contratacdo so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, mediante Termo de
Recebimento, precedido de vistoria do imével, considerando o periodo de caréncia descrito no item 5.3.

16.3. A prorrogacdo de contrato deverd ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo, ndo se aplicando a
possibilidade de ajustes verbais ou prorrogacdes automaticas. Todas as prorrogacdes serdo precedidas de apuracao do valor locaticio
do imével, a ser apurado conforme regras de mercado, preferencialmente por entidade integrante da Administragdo Publica, em



laudos que serdo incorporados a processos administrativos.

16.4. Caso ndo tenha interesse na prorrogagio, o0 LOCADOR devera enviar comunicagio escrita ao LOCATARIO, com
antecedéncia minima de 360 (trezentos e sessenta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das
sangoes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

17. DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

17.1. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipotese de alienagdo do imovel locado, na forma do artigo 8° da Lei
n® 8.245, de 1991.

18. DO REAJUSTE

18.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual ou superior a doze

meses, mediante a aplicagdo do IGP-M (indice Geral de Pregos — Mercado) ou IGP-DI (indice Geral de Pregos - Disponibilidade
Interna), ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundacdo Getilio Vargas — FGV, desde que seja observado o interregno
minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os
subsequentes.

18.2. O reajuste, decorrente de solicitagdo do LOCADOR, sera formalizado por apostilamento, nos termos do § 8° do art.
65, da Lei 8666/93, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacdo de vigéncia ou alterag@o contratual.

18.3. Se a varia¢do do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco de mercado para a presente
locagdo, o LOCADOR aceita negociar a adogdo de preco compativel ao mercado locaticio, garantindo-se a continuidade da
contratacdo mais vantajosa para administra¢ao publica, sob pena de nio ser concedido o reajuste.

19. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

19.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo LOCADOR, bem como
as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengdo, de acordo com o artigo 35 da Lei
n® 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Codigo Civil.

19.2. O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imével locado, as adaptag¢des indispensaveis ao desempenho das
suas atividades.

19.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, tapetes, cofres construidos etc.,
poderao ser retirados pelo LOCATARIO, devendo o imovel locado, entretanto, ser devolvido com seus respectivos acessorios.

19.4. Finda a locacdo, serd o imovel devolvido & LOCADORA, nas condi¢des que foi recebido pela LOCATARIA,
acrescidos das benfeitorias autorizadas, conforme documento de descri¢do minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega,
salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.

19.5. No caso de incéndio ou ocorréncia de qualquer outro motivo de for¢a maior que impega a utilizagio parcial ou total
do imével ora locado, 0 LOCATARIO podera alternativamente: a) considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigagdes deste
Contrato, obrigando-se a LOCADORA a prorrogar o prazo de locacdo pelo tempo equivalente a realizagdo das obras de restauragdo
ou pelo tempo correspondente ao impedimento do uso; b) considerar rescindido o presente Contrato, sem que 8 LOCADORA assista
qualquer direito de indenizagao.

20. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

20.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos consignados no Orgamento
Geral da Unido deste exercicio, na dotag@o abaixo discriminada:

Gestdo/Unidade:
Fonte:
Programa de Trabalho:

Elemento de Despesa:

PI:
21. DA FISCALIZACAO
21.1. A fiscalizagdo do Termo Contratual sera exercida por servidor ou comissio, representante do LOCATARIO, para

acompanhar e fiscalizar a execuc¢do do contrato de locagdo e dos servicos do condominio (caso exista), ao qual competira dirimir as
duvidas que surgirem no curso de sua execugdo, observando-se o exato cumprimento de todas as clausulas e condigdes decorrentes
deste instrumento, determinando o que for necessario a regularizagdo das falhas observadas, conforme prevé o art. 67 da Lei n°
8.666/93.

21.2. O representante, fiscal, anotard em registro proprio, todas as ocorréncias relacionadas com a execucdo do contrato,
indicando hora, dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessério a
regulariza¢do das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias
cabiveis.

21.3. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo ser solicitadas aos seus
superiores em tempo habil, para a ado¢do das medidas convenientes.

21.4. O LOCADOR poderd indicar um representante para representa-lo na execug@o do contrato.
22. DAS ALTERACOES CONTRATUAIS



22.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina do artigo 65 da Lei n° 8.666/93.
23. DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

23.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato de locagdo e dos servigos condominiais, ou o descumprimento de qualquer
dos deveres elencados neste instrumento, sujeitarda o LOCADOR, garantida a prévia e ampla defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

23.1.1. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos significativos ao objeto
da contratacéo;

23.1.2. Multa:

23.1.3. Moratoéria de até 2% (dois) por dia de atraso, injustificado, sobre o valor mensal da locagéo;

23.1.4. Compensatoria de 5% (cinco) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecugdo total ou parcial de obrigacdo
assumida;

23.1.5. Suspensio de licitar e impedimento de contratar com a Policia Federal, pelo prazo de até 2 (dois) anos;

23.1.6. Declaracgdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, enquanto perdurarem os motivos

determinantes da puni¢do ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera
concedida sempre que 0 LOCADOR ressarcir ao LOCATARIO pelos prejuizos causados;

23.2. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

23.3. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de contratar e de declaracdo de
inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em razdo do presente contrato:

23.3.1. Tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no recolhimento de tributos;
23.3.2. Demonstrem nio possuir idoneidade para contratar com 0 LOCATARIO, em virtude de atos ilicitos praticados.

23.4. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo que assegurard o
contraditorio ¢ a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n® 8.666/93, e subsidiariamente na Lei n® 9.784/99.
23.5. A autoridade competente, na aplicacdo das sancdes, levara em consideragdo a gravidade da conduta do infrator, o
carater educativo da pena, bem como o dano causado ao LOCATARIO, observado o principio da proporcionalidade.

23.6. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos valores a serem pagos, ou
recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa da Unido e cobrados judicialmente.

23.7. A multa devera ser recolhida no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da comunicago
enviada pelo LOCATARIO.

23.8. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

24, DA RESCISAO CONTRATUAL

24.1. O LOCATARIO podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer dnus, em caso de descumprimento total ou

parcial de qualquer clausula contratual ou obrigag¢do imposta a0 LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

24.2. A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretara a execugdo dos valores das multas e
indeniza¢des devidas ao LOCATARIO, bem como a retencdo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos
causados, além das penalidades previstas neste instrumento.

24.3. Também podera constituir motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipoteses enumeradas no art. 78 da Lei
n° 8.666, de 1993, com excecdo das previstas nos incisos VI, IX e X, que sejam aplicaveis a esta relagdo locaticia.

24 4. Nas hipoteses de rescisdo de que tratam os incisos XII e XVII do art. 78 da Lei n° 8.666, de 1993, desde que ausente
a culpa do LOCADOR, o LOCATARIO a ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

24.5. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso XII do artigo 78 da Lei n°
8.6606, de 1993, o LOCATARIO decida devolver o imovel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensado do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias.

24.6. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imovel, tais como incéndio, desmoronamento, desapropriacao,
caso fortuito ou for¢ca maior etc., 0 LOCATARIO podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensado de
qualquer prévia notifica¢do, ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situagao.

24.7. O procedimento formal de rescis@o tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue diretamente ao LOCADOR ou
por via postal, com aviso de recebimento.

24.8. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditorio e a ampla defesa,
e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

24.9. O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:

24.9.1. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

24.9.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e os ainda devidos;

24.9.3. Indenizagdes e multas.

25. DOS CASOS OMISSOS

25.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-ao pelas disposi¢des contidas na



Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos ¢ normas administrativas
federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcri¢des.

26. DAS CONSIDERACOES FINAIS

26.1. O interessado deve considerar em sua proposta que disponibilizard o imédvel contendo todas as instalagdes
demandadas no presente Termo de Referéncia, ficando sob sua responsabilidade a realizagdo das manutencdes corretivas
relacionadas ao edificio e decorrentes de seu processo construtivo.

26.2. A possivel contratagdo correlata ao objeto do presente Termo de Referéncia visa garantir a disponibilidade de
edificio, com as caracteristicas determinadas neste documento, inclusive infraestrutura de iluminago, hidraulica, esgotamento
sanitario, drenagem de 4guas pluviais, redes 16gica e de dados em cabeamento estruturado e rede elétrica estabilizada, sem que estas
caracteristicas impliquem Onus para a Policia Federal, de forma que o uso do imével ndo sofra solu¢éo de continuidade, com pregos
de mercado justos e vantajosos para a Administragcdo Publica. Adicionalmente, possibilitara a garantia de que expansodes nas redes
em questao para atendimento as demandas da Policia Federal sejam permitidas, sem que implique na sua incorporag@o ao imével.

26.3. Servirdo de fundamento a formaliza¢do do contrato de locagdo, a Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991 e, no que
couber, da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993 e alteragdes posteriores.

217. FORO

27.1. Fica eleito o foro da Secdo Judicidria de Sao Paulo/SP, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que

seja para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contrato.

MARISA DE MORAES
AGENTE ADMINISTRATIVA

AUGUSTO CESAR NICOLOSI BOSSO
PERITO CRIMINAL FEDERAL

MOZART SANTIAGO GONZAGA
AGENTE DE TELECOMUNICACOES e ELETRICIDADE

_)Ell d Documento assinado eletronicamente por AUGUSTO CESAR NICOLOSI BOSSO, Perito(a) Criminal Federal, em 08/05/2023,
:?;;rr\;:]-:;; as 11:41, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto n° 8.539, de 8 de outubro de 2015 .

ell Documento assinado eletronicamente por MOZART SANTIAGO GONZAGA, Agente de Telecomunicacées e Eletricidade, em
5 L‘j 09/05/2023, as 14:16, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto n® 8.539, de 8 de outubro de

assinatura

4 eletrénica 2015.

-

Jell Llj Documento assinado eletronicamente por MARISA DE MORAES, Agente Administrativo(a), em 08/05/2023, as 09:25, conforme
assinatura horério oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto n°® 8.539, de 8 de outubro de 2015 .

4 eletrénica
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