SERVICO PUBLICO FEDERAL
MJ - POLICIA FEDERAL
DLOG/CGPLAM - DIVISAO DE ENGENHARIA E ARQUITETURA
SERVICO DE FISCALIZACAO DE OBRAS

ANEXO 1

ROTINA DE EXECUCAO DOS SERVICOS DE MANUTENCAO

1 MANUTENCAO PREVENTIVA

1.1 INSTALACOES ELETRICAS

1.1.1 Inspecédo Termografica e Relatério de Analise de Energia
BIMESTRALMENTE

A Contratada devera realizar Inspecdo Termografica bimestralmente e eventualmente
guando solicitada pela Fiscalizacao nas instalagcdes a seguir indicadas, apresentando relatério
especifico contendo:

e Quadro Geral de Forga;
Barramentos;
Quadros de Distribuicdo de Luz e Forga;
Quadros de Comando (Chillers, Geradores, Bombas, etc.);
Quadros dos circuitos de tomada e iluminacdo dos pavimentos;
Quadros de circuitos de energia estabilizada.

A primeira Inspecdo Termografica devera ser realizada em até 60 (sessenta) dias da data
de inicio dos servigos.

A Inspecdo Termogréfica serd realizada através de Termovisor que possibilite o registro
das imagens térmicas geradas, de forma fotografica ou digitalizada.

Relatério de Inspecao Termografica devera ser completo, contendo de forma impressa, as
imagens e respectivas temperaturas, dos pontos da instalacdo considerados criticos e/ou
suspeitos e indicando providéncias a serem tomadas.

Relatério de Inspecgdo Termogréfica devera ser entregue a Fiscalizacdo em até 15 (quinze)
dias a contar do ultimo dia de realizagéo da inspecéo.

Cabera a contratada a correcdo e acompanhamento das irregularidades apontadas no
relatério de Inspecédo Termografica.

TRIMESTRALMENTE

A contratada devera realizar trimestralmente ou eventualmente quando solicitado, relatorio
com equipamento analisador de energia em todos os barramentos do QGBT ou nos locais
indicados pelo gestor do contrato junto a PF, contendo diagnéstico energético completo da
instalacdo, qualidade de energia, levantamento de curvas de carga, diagndsticos de distor¢des
harménicas, correcao de fator de poténcia, levantamento de demandas, conservacao de
energia. Estes relatdrios devem ser enviados para analise do Setor de Fiscalizacdo da DEA.

1.1.2 Quadro Geral de Forga e Quadro de Entrada da Concessionaria

DIARIAMENTE
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Ler os instrumentos de medigdo, inclusive entrada para processamento de dados se
houver, e anotar;

Verificar o aquecimento e funcionamento dos disjuntores termomagnéticos e cabos de
alimentacao;

Verificar a existéncia de quaisquer anormalidades elétricas ou mecéanicas (ruidos,
odores) que possam caracterizar o mau funcionamento de algum componente;

Medir a amperagem nos alimentadores em todas as saidas;

Inspecionar as chaves seccionadoras dos disjuntores termomagnéticos para o0s
andares e cuidar para que ndo superem as tabelas de amperagens maximas
permitidas para cada pavimento;

e Medir nivel de isolamento dos alimentadores;

¢ Verificar as condi¢c8es gerais de seguranca no funcionamento do quadro geral;

e Operar, ligar e desligar o quadro geral;

e Limpar externamente o quadro;

e Tomar nota das anormalidades verificadas durante os servicos e efetuar as correcdes
necessarias.

MENSALMENTE

e Inspecionar os isoladores e conexdes da saida dos disjuntores, evitando assim pontos
de resisténcia elevada;

e Reapertar os parafusos de fixacdo das tomadas;

e Verificar a pressdo das molas dos disjuntores termomagnéticos;

e Verificar os contatos de entrada e saida dos disjuntores;

e Verificar a fixacdo do barramento e conexdes;

e Efetuar limpeza geral no barramento, conexdes e disjuntores;

¢ Verificar a regulagem do disjuntor geral;

e Medir a amperagem nos fios de alimentacéo dos quadros;

e Inspecionar os cabos de alimentacdo para prevenir aquecimento (estado de
isolamento);

¢ Verificar o aspecto da fiagao;

e Verificar o equilibrio das fases nos alimentadores (circuitos);

e Inspecionar as ligagBes da carcaca dos quadros a terra;

e Lubrificar as dobradicas das portas;

e Verificar o funcionamento das chaves dos armarios.

TRIMESTRALMENTE

Alinhamento dos contatos, movimentos livres;
Reapertar parafusos de fixacdo do barramento, conexdes e ferragens.

SEMESTRALMENTE

1.1.3

Efetuar testes de isolamento a corrente continua;
Medir a resisténcia dos cabos elétricos alimentadores.

Barramentos

MENSALMENTE
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e Controlar a amperagem nas diversas secc¢des do barramento, corrigindo sobrecargas e

desbalanceamento de corrente;

e Controlar as tens@es, terminais, corrigindo eventuais quedas de tensao;

e Abrir janelas de inspecéo e reapertar conectores;

e Se necessario, limpar contatos;

e Inspecionar cofres, sobreaquecimentos de contatos e vibragdes.
SEMESTRALMENTE

e Limpar a blindagem dos barramentos com sopro de ar comprimido;
e Verificar e corrigir aterramento.

ANUALMENTE

e Medir nivel de isolamento.
EVENTUALMENTE

e Combater corroséo e retocar pintura.
1.1.4 Quadros de Distribuicéo de Luz e Forca
DIARIAMENTE

¢ Verificar o aquecimento dos condutores de alimentacéo e distribuicao;
¢ Verificar o aquecimento e funcionamento dos disjuntores;

e Verificar o aquecimento nos disjuntores “no-fuse” geral em todos os quadros de

distribuigéo;

e Verificar a existéncia de ruidos anormais, elétricos ou mecanicos, cheiros de

gueimados e outros;

o Verificar as condi¢cdes gerais de seguranca no funcionamento dos quadros de

distribuicdo de luz;
e Limpar externamente os quadros.

QUINZENALMENTE

e Medir e controlar a tensao;

e Medir a amperagem nos fios de saida dos disjuntores, a fim de controlar a carga

elétrica nos disjuntores.
MENSALMENTE

Controlar o nivel dos alimentadores;

Reapertar os parafusos de contato dos disjuntores;
Reapertar a fixacao e estado dos barramentos;
Efetuar a limpeza geral de barramentos e conexdes;
Verificar a tensdo nas molas dos disjuntores;
Inspecionar o isolamento dos cabos de alimentagéo.

1.1.5 Quadros de Comando
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DIARIAMENTE

Verificar a existéncia de ruidos anormais, elétricos ou mecanicos;
Verificar a existéncia de fusiveis queimados;

Inspecionar a presséo de contato dos fusiveis;

Inspecionar o estado das bases de fusiveis quanto ao aquecimento;
Verificar o fechamento correto das tampas dos porta-fusiveis.

MENSALMENTE

1.1.6

Inspecionar o estado das chaves magnéticas;

Verificar o contato dos porta-fusiveis para evitar fusoes;

Verificar o arco em excesso das chaves magnéticas;

Verificar o ajuste dos relés de sobrecarga;

Verificar o isolamento e continuidade do enrolamento das bobinas das chaves
magnéticas;

Verificar o estado de conservacgao das bases dos fusiveis;

Reapertar os bornes de ligacdo das chaves magnéticas;

Reapertar os parafusos de contato dos bot6es de comando.

lluminacéo Geral

DIARIAMENTE

Verificar as luminarias quanto a ocorréncia de lampadas queimadas ou com operagdo
insuficiente;

Verificar contatos internos, reapertar os parafusos de fixagdo e contatos externos dos
soquetes, caso as lampadas ainda nao fiquem iluminadas;

Verificar as condicbes gerais de seguranca no funcionamento do sistema de
iluminagéo;

Inspecionar as baterias de luz de emergéncia;

Trocar os reatores quando se fizerem necessarios.

MENSALMENTE

1.1.7

Testar o funcionamento das lampadas de emergéncia;
Medir o nivel de iluminag&o (usando luximetro);
Efetuar limpeza das luminarias;

Efetuar limpeza das lampadas;

Reapertar os parafusos de sustentacao das luminarias;
Reapertar os contatos dos reatores;

Reapertar os parafusos das bases dos soquetes;
Verificar os parafusos de contatos de tomadas;

Medir a densidade da solucdo das baterias;

Testar a carga das baterias de emergéncia.

Tomadas de Piso/Painéis

MENSALMENTE
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Testar de modo adequado a corrente na rede do piso/divisoria;
Reapertar carcacas e tomadas na tubulacéo do piso/divisorias.

1.1.8 Sistema de Aterramento
MENSALMENTE
¢ Verificar a malha de aterramento e suas condi¢Bes normais de uso, conexdes, malha
de cobre nu, etc.;
e Verificar as condi¢bes de uso das ligacdes entre aterramento e os estabilizadores;
e Medir a resisténcia 6hmica que ndo podera superar 10 (dez) Ohms, adotando as
medidas de correcdo, quando necessario (usar Terrometro);
e Verificar os indices de umidade e alcalinidade do solo do aterramento, mantendo-o
dentro dos padrdes normais;
e Reapertar os bornes que ligam as hastes aos cabos.
1.1.9 Redes Elétricas Convencionais
SEMANALMENTE
e Inspecionar as caixas de passagem;
e Inspecionar o estado das capas isolantes, fios e cabos.
MENSALMENTE

Medir a amperagem da fiacdo e verificacdo da concordancia com as tabelas de
amperagem maxima permitida;
Verificar a corrente de servigo, sobre aquecimento.

1.1.10 Grupo Gerador / Redes Elétricas Estabilizadas e de Emergéncia

SISTEMA DE GERACAO DE ENERGIA DE EMERGENCIA — GRUPO GERADOR

Os grupos geradores serdo colocados em operacdo semanalmente, pelo periodo de 30
(trinta) minutos, prioritariamente as sextas-feiras, devendo a empresa, nesta ocasiao,
verificar a ocorréncia de vazamentos e/ou ruidos anormais e caso existentes, sana-los;
Por ocasido da manutencdo mensal, a empresa executard 0s ensaios previstos na
rotina de manutenc¢édo, anotando os valores obtidos, serao anotados também, o nimero
de horas de trabalho de cada unidade geradora;

A troca de 6leo deve ser feita com o motor quente, ndo podendo o 6leo substituido ser
jogado na rede de aguas pluviais da dependéncia;

As manutencdes corretivas ou chamadas de emergéncia que porventura ocorram
deverao ser atendidas prontamente independente de dia ou horario num prazo maximo
de 2 (duas) horas;

Deverdo ser atendidos rigorosamente os itens de manutencgao descritos no Manual do
Fabricante;

Todo equipamento que necessitar ser removido para conserto em oficinas s6 sera
removido mediante prévia autorizacdo do gestor do contrato;
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Apo6s cada manutencao, devera ser apresentado um relatério circunstanciado, com a
relacdo dos servigcos constantes no plano de manutencao preventiva;
As pecas substituidas serdo entregues a unidade gestora do contrato.

DIARIAMENTE

Analisar os relatorios do operador;

Verificar niveis de 6leo lubrificante do motor e do regulador de velocidade da bomba
injetora;

Drenar os sedimentos nos filtros (quando aplicavel);

Verificar restrigdes de ar;

Limpar elemento filtrante de ar;

Inspecionar conexoes;

Verificar o nivel de agua e/ou funcionamento do pré-aquecimento;
Verificar a tensdo das correias;

Verificar restrigcdes no fluxo de ar do radiador;

Verificar infiltragcdes e/ou vazamentos proximos aos grupos geradores;
Verificar impurezas, poeira e obstru¢des nas telas de protecao;
Verificar cabos de poténcia e controle.

SEMANALMENTE / MENSALMENTE

Lubrificacao:

Verificar o nivel do 6leo lubrificante;

Verificar os filtros ou trocar se houver a troca do 6leo lubrificante;

Verificar o nivel de 6leo lubrificante do regulador de velocidade da bomba injetora;
Verificar a pressao do 6leo lubrificante;

Sistema de Combustivel:

Verificar o nivel de combustivel dos tanques;

Verificar a operacdo da bomba de transferéncia de combustivel;
Verificar o filtro do sistema de combustivel e trocar se necessario;
Limpar respingos;

Verificar o nivel de 6leo combustivel no tanque de combustivel;
Drenar a 4gua condensada nos tanques de combustivel;
Verificar o solendide de parada;

Sistema de Ar:

Limpeza ou troca do elemento filtrante se houver vencido o periodo de uso;
Verificar tubulacdes e conexdes;
Verificar restricdes no fluxo de ar;

Sistema de Refrigeracéo:

Trocar filtros (quando aplicavel);
Verificar mangueiras e conexdes;
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e Verificar a tensdo das correias;
e Verificar fluxo de ar do radiador;
e Verificar e completar nivel de agua e funcionamento do pré-aquecimento.

Sistema Elétrico:

Verificar as baterias, o liquido eletrolitico e a carga;

Verificar e reapertar, se necessario, todos os parafusos do sistema de controle e carga;
Verificar ruidos anormais no QTA e no equipamento;

Verificar isolacdo dos cabos do QTA;

Verificar a fixagdo dos componentes do QTA e do equipamento;

Limpar os painéis de comando.

Outras Providéncias:

e Verificar e eliminar impurezas, poeiras e obstrucdes das telas de protecdo do gerador;

e Verificar e retirar elementos desnecessarios ou estranhos a sala dos grupos geradores;

e Verificar limpeza da sala dos grupos geradores;

o Verificar infiltragcBes e vazamentos nas proximidades dos GMG's.
SEMESTRALMENTE

Lubrificacao:

e Repitir a rotina da Manutencéo Semanal / Mensal;

Sistema de Combustivel:

Repetir a rotina da Manuteng¢éo Semanal / Mensal;
Analisar o combustivel e trocar se necessario;

Trocar os filtros de combustivel;

Verificar a integridade do sistema e corrigir se necessario;
Reapertar todas as conexdes do sistema de combustivel,

Sistema de Ar:

e Repetir a rotina da Manutencao Semanal / Mensal,
e Trocar os elementos filtrantes do sistema de admisséo de ar.

Sistema de Refrigeracao:

Repetir a rotina da Manutencéo Semanal / Mensal;

Verificar limpeza do radiador e do ventilador e limpa-los se necessario;
Trocar filtros (quando aplicavel);

Reapertar mangueiras e conexdes;

Corrigir a tenséo das correias;

Verificar sentido do fluxo de ar;

Trocar a 4gua e o anticorrosivo do radiador.
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Sistema Elétrico:

Verificar as baterias, o liquido eletrolitico e a carga da bateria;

Verificar e reapertar, se necessario, todos os parafusos do sistema de controle e carga;
Verificar ruidos anormais no QTA e corrigi-los;

Verificar isolacdo dos cabos do QTA;

Verificar a fixagdo dos componentes do QTA;

Limpar os painéis de comando.

Gerador:

e Verificar o aperto dos parafusos de fixacado dos grupos geradores;
e Verificar e eliminar impurezas, poeiras e obstrucdes das telas de protecao.

Outras Providéncias:

e Repetir a rotina da Manutencao Semanal / Mensal.

ANUALMENTE
Sistema de Combustivel:
e Regular valvulas e injetores;
Sistema de Ar:

e Trocar o elemento filtrante;
e Verificar e reapertar tubulagdes e conexdes;
e Verificar restricdes no fluxo de ar e corrigir se necessario;

Sistema de Refrigeracao:

e Trocar agua e anticorrosivo do radiador;
e Limpeza geral do radiador e do ventilador.

Sistema Elétrico:

e Verificar as baterias, o liquido eletrolitico e a carga da bateria;
e Verificar e reapertar todos os parafusos do sistema de controle e carga;
e Limpar os painéis.

Sistema de Escape:

Verificar se ha condensacéo de agua na linha de escape;

Verificar visualmente a cor da fumaca de escape;

Verificar estado de conservacao dos tubos e silenciosos de escape;
Verificar fixagcao da tubulacéo;

Regular e reapertar porcas do coletor de escape e turbo compressor.

Gerador:
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e Medir e registrar a resisténcia de isolacao;
e Verificar e reapertar os parafusos de fixacao dos Grupos Geradores;
e Engraxar os mancais (quando aplicavel).

Outras Providéncias:

e Revisar todas as conexdes e fixacbes dos Grupos Geradores;
e Verificar infiltragcdes e vazamentos nas proximidades dos GMG's.

1.1.11 Quadros de Transferéncia Automatica
SEMANALMENTE

Testar funcionamento em manual e automético do comando microprocessado;
Testar lampadas de sinalizacéao;

Testar sonoridade do sistema de alarme;

Inspecionar bornes e terminais;

Revisar os contadores, disjuntores e relés;

Verificar todas as ligacdes do quadro;

Verificar leitura dos voltimetros;

Verificar leitura dos amperimetros;

Verificar leitura dos frequencimetros.

MENSALMENTE

Revisao dos contatos dos relés;

Teste do conjunto (operagcédo completa) em vazio;

Verificar todas as ligacdes do quadro;

Verificar as conexdes entre as chaves de transferéncia e os cabos;

Verificar ocorréncia de sobreaquecimento;

Verificar o funcionamento dos transformadores de medicao;

Verificar o potencidbmetro de ajuste de tensao;

Verificar o funcionamento das chaves reversoras, de partida e comutadoras;
Limpeza geral das canaletas de passagem do cabeamento;

Reaperto geral.

TRIMESTRALMENTE

Reapertar liga¢des nos terminais dos disjuntores principais;
Reapertar ligacdes nos terminais dos contatores auxiliares;
Reapertar ligacdes nos terminais de aterramento;
Reapertar ligacdes nos terminais dos relés;

Reapertar ligacdes nos terminais dos instrumentos;
Reapertar conexdes do barramento;

Reapertar bornes, fixacdo dos equipamentos e ferragens;
Verificar excesso de arco por ocasiao de manobras;
Verificar operacdes dos relés de tempo, sobrecargas, falta de fase, frequéncia e sensor
de tensao;

e Verificar calibragdo dos temporizadores;
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e Limpeza geral do quadro;

e Lubrificar articulagcdes de disjuntores e chaves;

e Lubrificar dobradicas dos armarios;

e Reaperto dos bornes, fixagdo dos equipamentos;

¢ Verificacdo dos contatos fixos e méveis das chaves de transferéncia.
SEMESTRALMENTE

e Verificar contatos dos contatores auxiliares;

e Verificar funcionamento dos botdes de comando;

e  Aferir com voltimetro padréo, indicacao do voltimetro do painel;

o Fazer teste de aperfeicoamento de fase para enrolamento de gerador;

e  Aferir amperimetro do painel;

e  Aferir frequéncimetro;

e Verificar relacao dos transformadores de corrente;

e Verificar isoladores dos barramentos;

e Limpar aerodutos;

e Medir e registrar aterramento do painel e grupo, testando continuidade;

e Verificar pintura externa do painel;

e Fazer teste de carga.
ANUALMENTE

o Desfazer todas as conexdes, limpar e reconecta-las;

e Efetuar reaperto geral;

e Medir e registrar resisténcia de isolamento dos cabos e disjuntores;

e Limpar barramentos;

e Efetuar limpeza geral com sopro de ar comprimido;

e Combater a corroséo e retocar pintura do quadro.

1.1.12 Barramentos Blindados / Bus Ways
SEMESTRALMENTE

e Limpar barramentos e cofres de derivacao;

e Conferir os ajustes dos parafusos dos monoblocos contidos em todas as emendas, de

acordo com os valores de torque fornecidos pelo fabricante;
e Verificar fiagdo de interligacdo dos Cofres aos Quadros;

e Verificar se os cofres Plug-in estdo devidamente conectados aos barramentos e se no
interior desses cofres ndo ha fusiveis queimados, nem sinais de elevacdo de

temperatura com possiveis comprometimentos das partes isolantes;
e Checagem de cabos de interligacdo na Sala Elétrica entre Bus Way e QGBT's;

e Conferir todo o nivelamento dos barramentos blindados com auxilio de um nivel de
prumo (reconferir eventualmente quando do surgimento a qualquer tempo de trincas e
ou rachaduras, em paredes, colunas, vigas ou estruturas por onde os barramentos

estiverem direta ou indiretamente fixos).
1.1.13 Rede de Dados

EVENTUALMENTE
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¢ Instalacdo e remanejamento de rede de dados com cabos UTP cat5 para atendimento
de novas estaces de trabalho.

1.1.14 Nobreak
DIARIAMENTE

e Verificar o estado das conexdes e das ligacdes das baterias quanto a corrosao;

e Verificar as fungdes do anunciador, como: sobretensdo do retificador, alarme de baixa
tensdo continua, disparo de baixa tenséo continua e alarme do inversor de impedancia

e Verificar a condicao limite de temperatura;

e Registrar em planilhas as tens@es e correntes de entrada e saida;

e Fazer leituras das grandezas elétricas, tensdo, corrente, poténcia e anotar em planilha.

SEMANAL

e Verificar todas as conexoes;

e Verificar todas e quaisquer anormalidades nos componentes, tais como: sobretenséo,
corrosao e sinais de descargas;

e Executar a inspec¢do visual dos equipamentos, com a verificacdo da existéncia de
aquecimentos ou ruidos anormais;

¢ Inspecionar, cuidadosamente, todos os componentes elétricos. Os dispositivos devem
ser examinados, a fim de verificar a existéncia de desligamentos, descoloracdo ou
aquecimento;

QUINZENALMENTE
e Verificar as conexdes das baterias com o nobreak.

BIMESTRALMENTE

e Fazer leitura termografica de todos os equipamentos dos painéis.

TRIMESTRALMENTE

e Simular a falta de energia da rede e verificar o comportamento do inversor, nivel de
tensdo de saida e alarme;

e Ensaio da capacidade, para verificar o estado das baterias.

SEMESTRALMENTE

Reaperto e lubrificacdo das conexdes dos bornes das baterias;

Reapertar todas as ligacoes;

Limpar os motores e ventiladores com jato de ar;

Verificagdo geral, reapertando porcas, parafusos, ligacdes e terminais;

Verificar as condi¢6es limites de carga dos equipamentos, desligando para limpeza
geral, reapertos e testes;

e Efetuar todos os testes necessarios ao perfeito funcionamento dos estabilizadores de
tensao

1.1.15 Banco de Baterias do Nobreak
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SEMANALMENTE

¢ Medir a tensdo de flutuagdo na bateria e no banco, verificando a conformidade com os
valores nominais especificados na placa;

e Verificar a ocorréncia de quebras, rachaduras, estufamentos e/ou vazamentos nas
baterias, substituindo, quando for o caso;

e Verificar a quebra do lacre nas valvulas de suspiro das baterias seladas/lacradas;

e Verificar sinais de vazamento e/ou acumulo de gases, adotando as medidas cabiveis.

QUINZENALMENTE

e Testar o funcionamento do banco, através de auto teste do equipamento e/ou
simulando uma falta, sob carga, plena, verificando os niveis de tensao, corrente e 0
periodo de autonomia.

SEMESTRALMENTE

e Verificar o estado geral das baterias, efetuando limpeza e lubrificacdo nos bornes do
produto.

ANUALMENTE

e Examinar as interligacdes e conexdes, efetuando os reapertos e trocas necessarias;

e Executar a limpeza geral do gabinete e/ou estantes com substancia neutra, retirando
ferrugens e efetuando retoques de pintura;

e Verificar as condigbes gerais do cubiculo das baterias, efetuando a limpeza,
desobstrucao das grelhas de ventilacdo e retirada de materiais inflamaveis ou néo
utilizaveis;

e Observar a presenca de situagfes criticas que possam afetar o funcionamento e a vida
atil das baterias.

EVENTUALMENTE
e Fazer a substituicdo de todas as baterias do nobreak predial, quando necessario.
1.2 INSTALACOES DE COMBATE A INCENDIO
1.2.1 Extintores de Agua Pressurizada
MENSALMENTE
¢ Verificar visualmente, examinando-se 0 seu aspecto externo, os lacres, os manémetros
guando o extintor for do tipo pressurizado, verificando se o bico e valvulas de alivio ndo
estdo entupidos. Recarregar se necessario.
SEMESTRALMENTE
e Pesar a cépsula de agua pressurizada e registrar na etiqueta do aparelho o peso
obtido, se a perda for superior a 10% do peso original, devera ser providenciada a

recarga;
e Verificar se 0 mangotinho esta obstruido.
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ANUALMENTE

e Proceder a manutencao de 2° nivel, de acordo com a NBR n°® 12962/1998.
1.2.2 Extintores de P6 Quimico Seco (PQS)
MENSALMENTE

e Verificar se o pino de seguranca e o selo de lacre estdo corretos;
e Verificar se 0 manémetro acusa pressédo suficiente para o perfeito funcionamento em
situacdo emergencial;

SEMESTRALMENTE

e Examinar o p6 se for notado empedramento, deve ser substituido por novo;

e Examinar a mangueira e o esguicho contra a obstrucao;

e Se 0 aparelho estiver corroido ou amassado, testa-lo hidrostaticamente, comunicar a
Administracdo e/ou a Fiscalizagéo.

ANUALMENTE

e Proceder a manutencao de 2° nivel, de acordo com a NBR n°® 12962/1998.
1.2.3 Extintores de CO2 (Diéxido de Carbono)
MENSALMENTE

e Verificar se o pino de seguranca e o selo de lacre estdo corretos;
e Verificar se 0 manémetro acusa pressédo suficiente para o perfeito funcionamento em
situacdo emergencial.

SEMESTRALMENTE

e Pesar o aparelho e registrar o peso na etiqueta do extintor, recarregar se a perda for
superior a 10% (dez por cento);

e Se 0 aparelho estiver corroido ou amassado, testa-lo hidrostaticamente, comunicar a
Administracdo e/ou a Fiscalizagéo.

ANUALMENTE

e Proceder a manutencao de 2° nivel, de acordo com a NBR n°® 12962/1998.
1.2.4 Bombas de Recalque do Sistema de Sprinkler
MENSALMENTE

Inspecionar os cabos de alimentagdo geral as bombas;

Verificar as condi¢cdes dos acoplamentos, abracadeiras e mangotes;
Verificar as condi¢cdes do selo mecanico;

Verificar e completar se necessario o nivel de 6leo das bombas;

Inspecionar as passagens internas das aberturas de ventilagdo dos motores;
Verificar as condi¢des gerais de seguranca no funcionamento das bombas;
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e Controlar o gotejamento pelas gaxetas, evitando o regime excessivo;
e Inspecionar as valvulas de retenc¢ao;
e Medir amperagem dos motores;
e Inspecionar as tubulag@es e as conexdes hidraulicas;
e Verificar as condi¢c8es de fixagcdo com referencia a base, amortecedores e conexdes;
e Verificar a regulagem e atuacao dos dispositivos de acionamento, chave-baia, fusiveis,
relés térmicos, etc;
¢ Verificar as luvas de acoplamento;
e Verificar o alinhamento do eixo das bombas;
e Inspecionar os terminais elétricos nas caixas de ligacéo;
e Lubrificar os mancais das bombas.
SEMESTRALMENTE

e Verificar a existéncia de pontos de ferrugem no equipamento, caso exista, inibir o
processo de corroséo, lixando e protegendo com nova pintura as partes afetadas;

e Verificar o desgaste dos rotores, rolamentos, gaxetas, mancais, valvulas e registros,
procedendo as substituicdes necessarias.

1.2.5 Registros e Valvulas do Sistema de Sprinkler

MENSALMENTE

e Verificar o funcionamento e a estanqueidade dos registros e valvulas do sistema de
sprinkler;

1.2.6 CanalizagBes: Tubos e Conexdes do Sistema de Sprinkler
MENSALMENTE

e Verificar a ocorréncia de vazamentos e danos na tubulagéo de Sprinkler;
SEMESTRALMENTE

e Verificar a pintura dos trechos de tubulacdo aparentes, efetuando os retoques

necessarios;
e Verificar as condi¢fes de fixacdo da tubulagao.

1.3 INSTALACOES HIDRAULICAS E SANITARIAS E HIDROPNEUMATICAS
1.3.1 Sistemas Hidraulicos e Sanitarios

SEMANALMENTE

¢ Verificar valvulas de descarga dos sanitarios;

¢ Verificar caixas e ralos sifonados e secos, limpando-os quando necessario;

e Verificar existéncia de vazamento em torneiras, registros e valvulas de pias, lavatorios,
mictorios, sanitarios e outros que porventura venham a ser observados, procedendo-se
0S reparos necessarios;

e Proceder ao recolhimento de p6 de café nas caixas de decantagao;
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Verificar e registrar semanalmente, em livro proprio, o consumo de agua e o estado dos
hidrémetros;

Verificar o estado da tubulacao primaria, consertando possiveis vazamentos;

Verificar o estado das bombas de recalque e seus contatos de niveis superior e inferior;
Verificar as “bocas de lobo” e caixas de visita externas, a fim de proporcionar um
perfeito escoamento das aguas pluviais;

Verificar o sistema de captacdo de aguas pluviais (calhas, ralos, tubulag@es, caixas de
inspecao e de areia);

Verificar o nivel das caixas de gordura e proceder a remocao do material ali existente;
Examinar os reajustes nas gaxetas e conexdes das bombas;

Verificar o estado das bdias das caixas de agua;

Verificar o estado de vedacao dos reservatoérios.

Reservatérios e Caixas D’agua

DIARIAMENTE

Verificar e corrigir se necessario, os controladores de nivel dos reservatorios;
Verificar a existéncia de dejetos e/ou substancias poluentes, procedendo a remogao;
Verificar o funcionamento da torneira de béia.

MENSALMENTE

Verificar se a reserva técnica de incéndio estd sendo mantida, registrando o nivel
observado;

Verificar se as valvulas estdo em suas devidas posicdes “aberta” ou “fechada”.
Verificar se as valvulas e registros estéo limpos, desobstruidos e sem ferrugem;
Verificar se ha vazamentos e infiltracdes de agua através das paredes do reservatorio;
Verificar se as estruturas dos tanques elevados necessitam de reparos;

Verificar se as visitas estdo devidamente fechadas.

SEMESTRALMENTE

1.3.3

Inspecdo e reparos do medidor de nivel, torneira de bodia, extravasor, sistema
automatico de funcionamento de bombas, registros de valvulas de pé e de retencao;
Inspecao periddica da ventilacao do ambiente e das aberturas de acesso;

Controle periodico do nivel de agua para identificacdo de possivel de vazamento;
Limpeza dos pogos de drenagem;

Proceder a limpeza dos reservatorios.

Bombas de Recalque e Esgoto

SEMANALMENTE

Operar, ligar e desligar as bombas;

Inspecionar os cabos de alimentagdo geral as bombas;

Verificar a existéncia de ruidos e vibragdes anormais, quando em funcionamento;
Verificar as condi¢cdes dos acoplamentos, abracadeiras e mangotes;

Verificar as condi¢cdes do selo mecanico;

Verificar e completar se necessario o nivel de 6leo das bombas;

Inspecionar as passagens internas das aberturas de ventilagdo dos motores;
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Verificar as condi¢des gerais de seguranca no funcionamento das bombas de recalque
e de esgoto;

e Controlar o gotejamento pelas gaxetas, evitando o regime excessivo;
e Inspecionar as valvulas de retencgao;
e Inspecionar o funcionamento das bdias inferiores e superiores;
e Verificar 0 aquecimento excessivo dos motores das bombas.
MENSALMENTE
e Medir amperagem dos motores;
e Inspecionar as tubulag@es e as conexdes hidraulicas;
e Verificar as condi¢c8es de fixagcdo com referencia a base, amortecedores e conexdes;
e Verificar a regulagem e atuacéo dos dispositivos de acionamento, chave-béia, fusiveis,
relés térmicos, etc;
e Limpar e desobstruir as aberturas de ventilagdo dos motores das bombas;
e Verificar o nivel de 6leo das bombas;
¢ Verificar as luvas de acoplamento;
e Verificar o alinhamento do eixo das bombas;
e Inspecionar os terminais elétricos nas caixas de ligacéo;
e Lubrificar os mancais das bombas.
SEMESTRALMENTE
e Verificar a existéncia de pontos de ferrugem no equipamento, caso exista, inibir o
processo de corroséo, lixando e protegendo com nova pintura as partes afetadas;
e Verificar o desgaste dos rotores, rolamentos, gaxetas, mancais, valvulas e registros,
procedendo as substituicdes necessarias.
1.3.4 Valvulas e Caixas de Descargas
MENSALMENTE
¢ Regulagens e reparos dos elementos componentes;
e Teste de vazamento nas valvulas ou nas caixas de descarga;
e Verificar dispositivos de acionamento;
e Verificar a existéncia de vazamento;
e Verificar a fixacdo dos componentes.

TRIMESTRALMENTE

1.3.5

Verificar o funcionamento da valvula de admissao (boia).

Registros, Torneiras e Metais Sanitarios

MENSALMENTE

Verificar o funcionamento e a estanqueidade dos registros, valvulas e torneiras;
Reparos de vazamentos com troca de guarnicdo, aperto de gaxeta e substituicdo do
material;

Verificar a regulagem das valvulas dos mictdrios e sanitarios;

Verificar o estado de conservacao dos metais, efetuando os reapertos e/ou colocagéo
das pecas de acabamento faltantes (canoplas, carrapetas, etc);
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e Verificar os acoplamentos e os anéis de vedacao;
e Verificar as condi¢Oes e fixacao das tubulaces flexiveis aparentes;
e Lubrificar registros e valvulas dos barriletes.

1.3.6 Canaliza¢Bes: Tubos e Conexdes
MENSALMENTE

e Verificar a ocorréncia de vazamento, entupimentos e danos na tubulacdo de entrada
até o reservatorio inferior e/ou superior;

SEMESTRALMENTE

e Realizar a limpeza e desobstrucao;

e Verificar a pintura dos trechos de tubulacdo aparentes, efetuando os retoques
necessarios;

e Verificar as condi¢cfes de fixacdo da tubulagéo.

1.3.7 Ralos e Aparelhos Sanitarios
MENSALMENTE

e Inspecéo periddica de funcionamento;

e Verificar a existéncia de trincas ou outros danos nas pias, lavatorios e vasos;

o Verificar as condicbes de uso e fixacdo de saboneteiras, papeleiras e outros
acessorios, repondo os elementos faltantes;

e Verificar as condicBes de uso e fixacdo das tampas de vaso, substituindo caso
necessario;

¢ Rejuntar os bojos das pias, lavatorios e vasos sanitarios, caso necessario.

TRIMESTRALMENTE

e Remover detrito do interior dos ralos.
1.3.8 Caixas Coletoras e de Gordura
MENSALMENTE

e Limpar as caixas de inspecéo do prédio;

e Limpar ralos e caixas sifonadas das casas de maquinas, recintos de barrilete e casa de
bombas;

e Verificar as condi¢cbes e fixagdo das tampas das caixas de inspecao/passagem e
coletoras de gordura e dos ralos.

SEMESTRALMENTE
e Verificar o estado geral de conservacao das caixas de inspecao/ passagem e gordura,
efetuando reparos necessarios;
¢ Identificar situac@es criticas de vazdo incompativel para o dimensionamento da caixa,
relatando os casos.

1.3.9 Caixas de Inspecéao e de Areia
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MENSALMENTE

e Inspecéo de funcionamento.
SEMESTRALMENTE

e Servicos de limpeza e desobstrucao.
1.3.10 Calhas e Condutores de Aguas Pluviais
SEMANALMENTE

e Limpar os ralos simples e hemisféricos de captacédo pluvial da cobertura;
e Limpar calhas coletoras e condutores da cobertura.

BIMESTRALMENTE

¢ Verificar a fixacdo dos chapins, rufos, calhas e condutos de captacao;
¢ Verificar a existéncia de vazamentos nas juntas de tubulagdes/calhas.

SEMESTRALMENTE
e Servicos de limpeza e desobstrucao;
1.3.11 Hidrémetro e Tubulacdo de Entrada

DIARIAMENTE

¢ Verificar o funcionamento do hidrdmetro e registrar a leitura em formulario préprio para

controle de consumo diario de agua.

MENSALMENTE

e Verificar o funcionamento do hidrébmetro e efetuar sua limpeza;

e Verificar o funcionamento do registro geral, examinando (posi¢cdo aberta/fechada) as

condic¢@es de vedacao;

e Verificar as condi¢cfes da caixa do hidrobmetro, efetuando a limpeza interna e externa,
lubrificacdo e reaperto das dobradicas e fechos da tampa, correcdo dos focos de

corrosao e retoques de pintura nas areas afetadas;

e Verificar a ocorréncia de perdas no sistema hidraulico, através da verificacdo do

funcionamento do hidrdmetro com o fechamento das valvulas e registros internos.

14 SISTEMA HIDROPNEUMATICO:

DIARIAMENTE
e Leitura dos instrumentos de medicao;
e Verificacdo da existéncia de fusiveis e lampadas queimadas ou inoperantes;
e Limpeza externa das tubulag@es, do quadro de comando e dos equipamentos;
¢ Verificagcdo do nivel de 6leo dos compressores;
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Verificacdo do funcionamento do compressor, dos grupos moto-bombas e das bombas
de drenagem;

Verificagdo da existéncia do vazamento de ar e agua nas tubulacfes e equipamentos;
Verificacdo do equipamento excessivo dos motores elétricos;

Teste de funcionamento do sistema de alarme.

SEMANALMENTE

Verificagcdo do funcionamento dos contactores e chaves magnéticas;

Verificacdo da isolagdo e continuidade de enrolamento da bobina dos contactores e
chaves magnéticas;

Verificacdo do estado dos disjuntores;

Verificacdo da ventilagdo correta dos componentes eletrbnicos que trabalham em
regime de temperatura elevada;

Verificacdo do estado de acoplamento dos motores elétricos com outros equipamentos;
Verificacdo das caixas de mancal dos motores, observando a existéncia de vibracdo e
de temperatura eleveda.

QUINZENALMENTE

Transferéncia de setor.

MENSALMENTE

Limpeza das luminarias da casa de maquinas;

Verificacdo das partes metalicas dos equipamentos, quanto ao indice de oxidagéo;
Verificacdo da identificagdo dos equipamentos;

Verificagdo das conexdes de aterramento dos equipamentos;

Verificacdo dos alimentadores das chaves evitando pontos de resisténcia elevada;
Lubrificacdo das partes mdveis dos contactores e chaves magnéticas;

Limpeza dos contatos dos contactores, chaves magnéticas e disjuntores;
Verificagdo do funcionamento do mecanismo dos contactores e chaves magnéticas;
Reaperto dos parafusos e conexfes dos contactores das chaves magnéticas, dos
disjuntores e dos fusiveis;

Verificacdo de aquecimento excessivo dos disjuntores;

Verificacdo do anel de ajuste e do estado da base dos fusiveis;

Controle da tensédo e corrente de entrada;

Verificagdo do ajuste zero dos instrumentos de medicao;

Verificacdo da regulagem dos relés.

Lubrificagcdo do compressor e dos grupos de moto-bombas;

Verificacdo do estado de conservacao das gaxetas das bombas;

Verificagdo do alinhamento polias tensionamento e das correias do compressor ;
Realizar a drenagem de condensado do compressor;

Verificacdo interna do reservatorio principal da agua;

Verificacdo dos filtros de ar do compressor, substituindo se necessario.

TRIMESTRALMENTE

Reaperto dos parafusos e conexdes elétricas dos motores;
Medicao da Isolagdo dos motores.
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¢ Verificacdo da fixacdo na base do compressor dos grupos moto-bombas e da bomba
de drenagem;

¢ Verificagcdo da condigdo da pintura e possivel oxidagao dos equipamentos;

e Reaperto dos parafusos e conexdes elétricas dos motores;

e Medicao da isolagdo dos motores.

SEMESTRALMENTE:

¢ Verificacdo do sistema de aterramento;
e Medicao de resisténcia de terra;
e Verificacdo da capa isolante e da temperatura dos fios e cabos.

15 INSTALACOES DE AR CONDICIONADO E REFRIGERAGAO

1.5.1 A metodologia de execugdo para os servicos de manutencdo do sistema de ar
condicionado devera conter medidas basicas referentes aos procedimentos de verificagdo
visual do estado de limpeza e manutengcdo de todos os componentes do sistema de
climatizacdo, de maneira a garantir a qualidade do ar interior e prevenir contra riscos a salde
dos ocupantes e demais usuarios, de acordo com o Plano de Manutencdo, Operagédo e
Controle — PMOC, implantado nos termos das normas e instru¢cdes descritas na portaria n.°
3523 de 28/08/98 do Ministério da Salde e NBR 13971 — Sistema de Refrigeracao,
condicionamento de ar e ventilagcdo — Manutengcédo Programada, dentro do que for cabivel no
escopo dos servigos aqui descritos.

1.5.2 A Contratada devera realizar a analise fisico-quimica de agua gelada e o seu
respectivo tratamento, contendo no minimo os seguintes parametros: alcalinidade, cloretos,
solidos dissolvidos, condutividade e pH (tanto dos circuitos primarios e secundarios, quanto do
circuito de condensacao).

1.5.3 O desenvolvimento dessa analise fisico-quimica abrangera a manutencao preventiva e
corretiva. A fase preventiva se dard com aplicacdo de produtos quimicos para eliminar
processos corrosivos, incrustacdo, desenvolvimento biolégico, entre outros, com frequéncia
semanal, balizada pela amostra da agua coletada.

1.5.4 Lastreado a esta andlise a Contratada devera providenciar um relatério mensal
contendo as informacdes dos parametros supracitados, a metodologia de pesquisa aplicada,
cronograma de servigcos prestados, a respectiva programacédo do préximo més, bem como o
anexo fotografico dos equipamentos analisados.

1.5.5 A Contratada devera realizar semestralmente a Analise de Qualidade de Ar de
Ambientes em pelo menos 18 pontos da Edificacéo, através de empresas especializadas e de
acordo com os padrfes definidos pelas resolucfes da ANVISA.

1.5.5.1 O relatério de Andlise da Qualidade de Ar de Ambientes com os respectivos laudos
técnicos, assinados por técnico responsavel, devera ser entregue para a Fiscalizacdo até 30
(trinta dias) ap6s as analises.

1.5.6 A limpeza dos dutos, grelhas e afins sera realizada pela Contratada através de seus
funcionarios e com a utilizagdo de equipamentos convencionais e/ou especificos.

1.5.7 A Contratada devera realizar semestralmente a manutencéo preventiva e corretiva do
chiller York, através de empresas especializadas. A manutencao devera conter no minimo os
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seguintes servicos: higienizacao e varetamento em condensador e evaporador. Analise de dleo
em compressor e assisténcia técnica.

1.5.8 A Contratada devera subcontratar empresa prestadora de servico de manutencao
preventiva e corretiva com fornecimento de pecas originais para os chillers Trane de acordo
com a proposta contida no Anexo XIX — Compromisso de Contratacdo de Empresas
Autorizadas por Fabricantes.

DIARIAMENTE

Operacdo de todo o sistema;

Verificacdo da voltagem nas trés fases;

Verificacdo do nivel de agua da torre de arrefecimento e funcionamento da bdia de
alimentacao;

Verificacdo da existéncia de ruidos anormais elétricos e mecanicos nos quadros
elétricos;

Verificacdo do funcionamento das moto-bombas de agua gelada, condensacdo e
moto-ventilacdo da torre

Verificagdo das lampadas de sinalizacdo de todos os quadros elétricos;

Verificacdo do funcionamento dos condicionadores e exaustores observando ruidos
anormais e escoamento das bandejas e drenos;

Fechar todas as janelas nos pavimentos do Edificio Sede pela manha, apos a ligagédo
do equipamento e no intervalo de 12 as 14 horas;

Limpeza geral da casa de maquinas;

Preenchimento de folha de leitura do equipamento de resfriamento de liquido, conforme
solicitado pela fiscalizacdo da PF.

SEMANALMENTE

155

Inspecdo na tubulacdo de agua gelada observando:

Vazamento, condensacgéo, mangotes, suportes, bracadeiras e valvulas;
Verificacdo da integridade do revestimento térmico da tubulacdo, corrigindo quando
necessario.

Inspecdo na tubulacdo de agua de condensacao verificando:

Vazamento, mangotes, suportes, bracadeiras, registros e valvulas.

Verificacdo do estado das luvas de acoplamento e rolamento das bombas de agua
condensada e respectivos motores;

Verificacdo do estado das luvas de acoplamento e rolamento das bombas de agua de
condensagao e respectivos motores;

Medicdo da amperagem cios motores das moto-bombas de agua gelada e de
condensacgdo comparando-a com os valores das placas;

Medicdo de amperagem dos moto-ventiladores da torre de arrefecimento;

Verificacdo do alinhamento e ajuste das correias e polias dos moto-ventiladores da
torre;

Medicdo da amperagem dos motores dos exaustores e condicionadores;

Verificacdo do alinhamento das correias e das polias dos exaustores e
condicionadores;

Limpeza da casa de maquinas da torre de arrefecimento;
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Limpeza, externa dos moto-ventiladores e moto-bombas da torre de arrefecimento
primario;

Limpeza dos filtros e serpentinas dos condicionadores de ar;

Limpeza externa das centrifugas, moto-bombas de adgua gelada e condensacao;
Verificagdo do ajuste dos relés de sobrecarga de todos os motores.

MENSALMENTE

Verificacdo dos exaustores , das centrifugas e compressores;

Verificacdo dos contatos de forca e auxiliares das contatoras dos moto-ventiladores e
moto-bombas;

Reaperto dos terminais e conexdes elétricas nos quadros das centrifugas e
compressores;

Reaperto dos terminais e conexdes elétricas nos quadros dos moto-ventiladores e
moto-bombas;

Reaperto dos terminais e conexdes elétricas nos quadros dos condicionadores e
exaustores;

Ajuste das correias e alinhamento das polias dos moto-ventiladores e exaustores;
Verificagcdo quanto ao aquecimento dos rolamentos e mancais dos moto-ventiladores e
moto-bombas;

Verificacdo quanto ao aquecimento dos rolamentos e mancais condicionadores e
exaustores;

Limpeza dos filtros e serpentinas das unidades de inducao;

Limpeza dos filtros e serpentinas dos condicionadores;

Verificacdo do estado do 6leo lubrificante das bombas de agua gelada, de
condensacéo e de lavagem;

Lubrificagcdo das moto-bombas, moto-ventiladores, condicionadores e exaustores;
Verificacdo do estado da graxa nos mancais dos ventiladores da torre;

Limpeza geral nos quadros elétricos de todo o sistema;

Limpeza das passagens de ventilagdo de todos os motores;

Afericdo de todos os elementos de controle; s Teste de vazamento de gas em todo
circuito frigorigeno;

Limpeza de todas as bandejas de agua condensada;

Limpeza geral da torre;

Medicao de e sub-resfriamento dos compressores.

Coleta e andlise quimica das aguas gelada e de condensacao.

TRIMESTRALMENTE

Medicao da resisténcia de isolamento dos compressores e motores;
Afericdo das condi¢des de trabalho dos compressores;

Verificacdo do aterramento dos quadros elétricos e motores do sistema
Reaperto das bases de fixacdo dos motores, ventiladores e bombas;
Reaperto dos mancais dos ventiladores, condicionadores exaustores;
Medicao da condicao de trabalho dos condicionadores exaustores;
Verificar limpeza do filtro Y de condensacéo.

ANUALMENTE

Troca de 6leo e filtros das centrifugas e compressores;
Verificacdo dos ajustes de controle de seguranca das centrifugas e compressores;
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Inspecionar a purga;

Inspecionar a camara de bdia de refrigerantes; e Inspecionar o centro de controle.
Andlise gravimétrica do ar e limpeza dos dutos;

Efetuar limpeza mecanica do condensador e evaporador (varetar);

Verificacdo do desbalanceamento de tensao (<2%).

Condicionadores “Self-Contained” - Condensacédo a Ar e Aparelhos de Ar Condicionado

Tipo Janela

DIARIAMENTE

Verificacdo das condi¢cbes de operacédo de todo o Sistema;

Verificacdo da existéncia de ruidos anormais;

Verificacdo das lampadas de sinalizacdo nos quadros elétricos;
Verificagcdo do funcionamento de ventiladores, motores e compressores;
Verificacdo e registro das condi¢des de trabalho.

SEMANALMENTE

Inspecao dos quadros elétricos e fiagoes;

Inspecao e limpeza dos filtros de ar;

Verificacdo das tensdes e corrente no motor;

Limpeza das bandejas e drenos;

Verificacdo do nivel do 6leo no compressor (somente para compressor semi-
hermético);

Verificagcdo de vazamento no sistema hidraulico;

Verificar a atuacdo e regulagem dos termostatos;

Limpeza da casa de maquinas.

MENSALMENTE

Verificar a existéncia de vazamento de gas refrigerante;

Limpeza do aletado da serpentina do condensador;

Verificagdo dos relés de sobrecargas;

Limpeza geral dos quadros elétricos;

Verificacdo do alinhamento e tenséo das correias;

Verificagdo do alinhamento das polias;

Verificacdo dos ruidos e vibragBes excessivas nos ventiladores;

Limpeza das serpentinas dos evaporadores e ventiladores;

Efetuar leitura de entrada e saida de ar e/ou agua do condensador e evaporador;
Verificacdo do nivel de éleo/vazamento;

Verificacdo dos acoplamentos;

Reaperto da conexdes, tampdes, unides e parafusos de fixagdes;

Lubrificar os mancais do motor e ventilador;

Verificacdo dos contatos das chaves magnéticas;

Apertar todos os terminais e fusiveis;

Verificacdo do estado dos rolamentos/lubrificacéo;

Medicao de corrente de todos os motores, comparando-a com os valores de placa;
Limpeza geral nos quadros elétricos de todo o sistema;

Reaperto da base de fixagcdo dos motores, bombas;

Verificagcdo quanto ao aquecimento excessivo dos rolamentos das bombas;
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Lubrificacdo de rolamentos;

Verificagdo do alinhamento e acoplamento moto-bombas;

Limpeza do quadro elétrico;

Apresentacao de relatério com registro das condi¢g6es de funcionamento;
Verificar e corrigir tampas soltas e vedacao do gabinete;

Verificar isolamento térmico do gabinete.

TRIMESTRALMENTE

o Verificar isoladores de vibragdes nas bases e suportes de fixagdo nas esquadrias;

¢ Verificagcdo de alinhamento, tenséo, desgaste das correias;

e Verificagcdo/inspec¢do de mandmetros;

¢ Verificacdo do aterramento dos quadros elétricos;

e Medicdes da resisténcia de isolamento dos motores elétricos;

e Verificacdo da fixacdo das polias;

o Verificagcdo da atuac&o dos dispositivos de sinalizagdo dos painéis de comando.
SEMESTRALMENTE

¢ Verificagdo do funcionamento de controles/intertravamentos;

e Lubrificar rolamentos do motor;

e Lubrificar rolamentos do ventilador;

e Medir pressfes de succao e descarga;

e Verificagcdo da atuacdo dos pressostatos;

e Verificagdo da carga de gas, por meio do visor de liquido (borbulhamento,

sujeira,umidade);
e Verificagcdo da limpeza dos filtros de agua condensada (filtros Y);
e Verificar o desbalanceamento de tenses (< 2%);
e Aperto das conexdes elétricas.

1.5.8 Fancoil/Fancolete

SEMANALMENTE
e Limpar externa e internamente o condicionador;
e Limpar e trocar (se necessario) os filtros de ar;
e Limpar sistema de drenagem e bandeja de condensado;
e Verificar e corrigir ruidos e vibrag6es anormais.

MENSALMENTE
e Verificar e corrigir fixagcdo e alinhamento de polias do ventilador;
e Verificar estado e ajustar tensao das correias;
e Verificar e sanar vazamento de agua;
o Verificar fechos das tampas e parafusos dos painéis, completando o que faltar;
¢ Verificar funcionamento do sensor, controlador e atuador da valvula de agua gelada;
e Verificar operacao dos dispositivos de sinalizacdo e alarme (se houver);
e Verificar e corrigir fixacdo de terminais, cabos e conexdes elétricas;
e Verificar e ajustar parafusos de fixacdo dos componentes;
e Verificar operacao dos dampers e spliters (se houver);
e Verificar acoplamentos e juntas flexiveis;
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Verificar estado das conexdes flexiveis dos dutos (se houver);
Verificar atuacdo do comando pneumatico (se houver);
Limpar casa de maquinas;

Limpar filtros de linha (de agua).

TRIMESTRALMENTE

Eliminar focos de oxidacao;

Lubrificar mancais (rolamentos ndo blindados);

Manobrar cada registro hidraulico do inicio ao fim do curso;

Verificar e corrigir revestimentos protetores e isolamento térmico do gabinete,
tubulacdes, valvulas e dutos.

SEMESTRALMENTE

Verificar e ajustar regulagem dos sensores de ambiente;

Verificar funcionamento das resisténcias de aquecimento e umidificacéo (se houver);
Verificar e ajustar atuagdo de valvula de 3 vias;

Verificar nivel de agua e funcionamento da boia de alimentagdo da caixa de
umidificacdo (se houver);

Verificar e limpar serpentina;

Verificar e ajustar dispositivos de medicao, controle e seguranca (como relé térmico,
termostato, mandmetro e termdmetro);

Verificar e limpar contatos das chaves magnéticas.

ANUALMENTE

1.5.9

Verificar e limpar rotores/hélices dos ventiladores;
Retocar pintura.

Split System

MENSALMENTE

Limpar externa e internamente o equipamento e acessorios em geral;

Limpar e trocar (se necessario) filtros de ar;

Verificagcdo do posicionamento, fixacdo e balanceamento da hélice ou turbina;

Medir diferencial de temperatura;

Limpar sistema de drenagem e bandeja de condensado;

Verificar fecho das tampas e parafusos dos painéis do gabinete, completando o que
faltar;

Verificar e corrigir ruidos e vibragcdes anormais;

Verificar e corrigir alinhamento das polias dos ventiladores;

Verificar estado e ajustar tenséo das correias;

Verificar e corrigir nivel de 6leo dos compressores quando semi-hermético ou aberto;
Verificar e corrigir vazamentos de ar, refrigerante e 6leo;

Verificar botoeiras e dispositivos de sinalizacao;

Verificar e corrigir fixagdo de terminais, cabos e conexdes elétricas;

Conferir regulagem dos termostatos;

Verificar vibragdo do capilar;

Eliminar focos de oxidacao;
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Verificar as condi¢cdes de funcionamento da VET;
Verificar e corrigir obstrucéo de sujeira e aletas amassadas.

TRIMESTRALMENTE

e Verificar e ajustar parafusos de fixacdo dos componentes;
e Lubrificar mancais (rolamentos néo blindados) dos motores e dos ventiladores;
e Verificar eletrodutos e conduites;
e Verificar e corrigir revestimentos protetores e isolamentos térmicos do gabinete,
tubulaces e dutos;
e Medir pressbes de funcionamento;
e Medir pressdes de equilibrio;
e Manobrar valvulas de servigcos do principio ao fim do curso (se houver).
SEMESTRALMENTE
e Verificar e trocar (se necessario) terminais e contatos elétricos;
e Verificar e limpar serpentinas do evaporador e do condensador;
e Verificar e ajustar funcionamento da véalvula solendéide (se houver);
e Verificar e ajustar todos os dispositivos do sistema,;
e Conferir e recuperar isolamento térmico dos tubos de cobre;
e Verificar o desbalanceamento de tenséo (<2%).
1.5.10 Chiller
DIARIAMENTE
e Limpar o equipamento e acessoérios em geral;
e Limpar casa de maquinas;
e Verificar funcionamento da resisténcia de aquecimento do 6leo do carter;
¢ Verificar o nivel de éleo lubrificante do compressor;
e Verificar registros e valvulas das tubula¢des de entrada e saida de agua;
e Medir e anotar as pressdes de succ¢do e descarga dos compressores;
e Medir e anotar a tensao e corrente elétrica em cada fase do compressor, comparando
com a de placa;
e Medir e anotar as temperaturas de entrada e saida de agua gelada e condensada,;
e Verificar os visores das linhas de liquido, quanto a presenca de umidade no sistema,
guatro vezes ao dia;
e Verificar o sistema Interlock elétrico da torre-moto-bomba, quatro vezes por dia.
SEMANALMENTE
e Fazer limpeza externa do compressor;
e Verificar funcionamento de todos os dispositivos do quadro de comando do chiller;
¢ Verificar eventuais vazamentos, condensacdo, mangotes, abragadeiras e valvulas;
e Verificar e corrigir os vazamentos no circuito de gas refrigerante;
e Verificar e corrigir o isolamento das tubulagdes;
e Inspecionar a tubulacdo de agua de condensacéo, verificando eventuais vazamentos
em mangotes, abracadeiras, registros e valvulas.
MENSALMENTE
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Lubrificar mancais (rolamentos ndo blindados) dos motores e dos ventiladores;

Medir e ajustar, se necessario, o superaquecimento e o sub-resfriamento do circuito de
gas refrigerante;

Verificar eletrodutos e conduites;

Fazer limpeza externa do compressor, do compressor e do evaporador.

SEMESTRAL

Verificar e ajustar todos os dispositivos de medicao, controle e segurangca (como
pressostatos, termostatos, manémetros, termdmetros, chaves de fluxo);

Manobrar cada registro hidraulica e valvula de servico do inicio ao fim do curso;
Verificar e ajustar o funcionamento da véalvula solendéide (se houver);

Fazer limpeza mecanica dos condensadores e evaporadores (se necessario);

Fazer limpeza das serpentinas do condensador;

Verificar o sistema Interlock elétrico da torre- bombas e chiller, quatro vezes por dia.

ANUAL

Verificar seqiéncia de funcionamento do sistema elétrico (DRY — RUN) de acordo com
tempos de sequéncia;

Verificar operacao da valvula de expansao;

Analisar o estado do 6leo dos compressores e trocar, se necessario;

Verificar e limpar rotores/hélices dos ventiladores;

Retocar pintura.

1.5.11 Bomba de Agua Gelada

MENSAL

Limpar externamente a bomba e motor;

Verificar e limpar filtros de succ¢éo;

Verificar e limpar sistema de drenagem da agua;

Verificar funcionamento dos purgadores de ar;

Verificar e ajustar gaxetas das bombas;

Verificar e corrigir nivel de 6leo das bombas;

Verificar e corrigir ruidos e vibragdes anormais;

Verificar e reapertar flanges, abragadeiras, juntas flexiveis e mangotes;
Verificar e eliminar vazamentos de dgua nas gaxetas dos registros e valvulas;
Limpar internamente o quadro de comando;

Verificar e corrigir fixagdo de terminais, cabos e conexdes elétricas;
Verificar botoeiras, interruptores e sinalizadores do quadro de comando;
Verificar operacédo das chaves magnéticas;

Verificar dispositivos de protecao e circuitos de comando;

Verificar o funcionamento do fluxostato;

Eliminar focos de oxidacao.

TRIMESTRAL

Lubrificar mancais (rolamentos ndo blindados) dos motores e dos ventiladores;
Verificar eletrodutos e conduites;
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e Verificar funcionamento das valvulas gaveta, globo e retencédo (se houver);
¢ Verificar alinhamento e acoplamento do conjunto motobomba;
e Manobrar registros hidraulicos do principio ao fim do curso.

SEMESTRAL

e Trocar 6leo de bomba;

e Verificar e ajustar todos os dispositivos de medi¢cdo, controle e seguranca (como
termostato, pressostato, manémetro, termdmetro, temporizador e chave de fluxo);

e Verificar e limpar contatos elétricos;

e Verificar e ajustar parafusos de fixacdo da base;

e Lubrificar registros hidraulicos.

ANUAL

e Inspecionar selo mecanico (se houver);
e Inspecionar valvula de retencéo;
e Retocar pintura do conjunto motobomba, tubulacdes e acessorios.

1.5.12 Exaustor
MENSAL

Limpar externamente o ventilador/exaustor;

Limpar e trocar (se necessario) filtros de ar;

Verificar e corrigir ruidos e vibragcdes anormais;

Verificar e corrigir fixagdo e alinhamento das polias do motor e do ventilador/exaustor;
Verificar estado e ajustar tenséo das correias;

Verificar acoplamentos e juntas flexiveis (se houver);

Verificar e corrigir fixagdo de terminais, cabos e conexdes elétricas;

Verificar botoeiras, interruptores e sinalizadores do quadro de comando;

Verificar e corrigir tampas soltas e vedacao do gabinete;

Eliminar focos de oxidacao.

TRIMESTRAL

e Lubrificar os mancais (rolamentos ndo blindados) do ventilador/exaustor e do motor;
e Verificar eletrodutos e conduites;
e Verificar e ajustar parafusos de fixacdo dos componentes.

SEMESTRAL
e Verificar e ajustar todos os dispositivos de medic&o, controle e seguranca (como relé
térmico);
e Verificar e trocar (se necessario) terminais e contatos eléricos.

ANUAL

¢ Verificar e limpar rotores/hélices do ventilador/exaustor;
e Retocar pintura do conjunto motobomba, tubulacdes e acessorios.
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1.5.13 Quadro Elétrico
MENSAL

Limpar componentes e painel em geral;

Verificar e ajustar parafusos, terminais, fusiveis e chaves contatoras;
Verificar abertura e fechamento das chaves seccionadoras sem carga;
Verificar sequiéncia de partida de todas as chaves elétricas;

Verificar e ajustar os sistemas de intertravamento elétrico-eletronico;
Verificar aterramento;

Verificar e corrigir os pontos de aquecimento anormais;

Verificar botoeiras, interruptores e sinalizadores;

Eliminar focos de oxidacao.

TRIMESTRAL

¢ Verificar oxidacdo e desgaste dos contatores e articuladores;
e Verificar estado dos parafusos de ajuste e bases de fusiveis.

SEMESTRAL

e Verificar e trocar (se necessario) terminais e contatos de forga e auxiliar;
e Verificar e ajustar parafusos de fixacdo dos barramentos;
e Verificar eletrodutos e conduites.

ANUAL
e Verificar e ajustar os instrumentos de controle e seguranca;
e Verificar e ajustar a regulagem dos relés temporizados e de protecao;
e Medir aterramento;
¢ Verificar regulagens de protecdo através de transformadores do circuito de controle;
e Retocar pintura.

1.5.14 Rede de Dutos
SEMESTRALMENTE
e Efetuar limpeza dos dutos, grelhas e trocadores de calor;
e Efetuar alteracao dos dutos e colarinhos, quando necessarios;
e Observar portaria no. 3523 de 28/08/98 do Ministério da Saude e NBR 13971 —
Sistema de Refrigeragéo.
1.6 SISTEMA AUTOMATICO DE COMBATE A INCENDIO SPRINKLERS
1.6.1 Manutengéo Periddica:
¢ Realizacao de vistoria geral do sistema através de técnicos, constando as condi¢cBes
atuais de operacao;

e Apresentacdo de relatério das condicdes e correcfes necessarias ao seu
funcionamento.
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¢ Realizacao de visita mensal por técnicos que, em formularios apropriados, relatardo as
condic¢@es do sistema, apos testados os componentes:
o0 Quadros elétricos e alarmes;
o Eletrobombas;
o0 Pressostatos;
0 Registro de comando.

1.6.2 Esta visita devera ser realizada em companhia de funcionario da CONTRATANTE ,
gue, em caso de qualquer anormalidade, comunicara a CONTRATADA.

1.7 INSTALACOES FiSICAS CONVENCIONAIS

1.7.1 Piso Elevado

DIARIAMENTE

e Promover a regulagem do nivel das placas de piso elevado em pontos isolados;
e Lubrificacdo de dobradicas, macaquinhos, sapatas e etc.

SEMESTRALMENTE
e Efetuar levantamento geral das condig¢des fisicas do piso elevado.
e Efetuar limpeza geral sob o piso elevado existente.
e Recuperar acabamento de piso, quando necessario;
e Efetuar montagem, desmontagem, remanejamento de placas quando necessario e/ou

solicitados;

Efetuar trocas de placas quando necessario;

e Corrigir a estrutura de sustentagdo/apoio das placas sempre que for visivel a sua
intervencao.

e Conserto de pequenos furos, quebras ou remendos em locais danificados.

1.7.2 Divisorias, Portas e Mobiliario
DIARIAMENTE
e Executar manutencao de mobiliario, como pequenos reparos e reforcos;
e Executar reparos, montagem e desmontagem de persianas.
¢ Manutencao, reparos, montagem e desmontagem de divisorias, portas, fechaduras e
afins;

2. MANUTENGAO CORRETIVA

2.1 Compreende a atividade de manutencgéo a ser executada ap6s a ocorréncia de falha ou
de desempenho insuficiente dos componentes da edificagédo.

2.2 A Contratada devera executa-la de imediato, sempre que necessario, ou quando
recomendado pela Contratante, e independente dos dias e horarios em que ocorram.

2.3 A Contratada devera executar a manutencdo corretiva dos itens que seguem, nao
sendo exaustivos, ja nos primeiros 60 (sessenta) dias do contrato, e sempre que necessario,
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podendo ser alterada a qualquer tempo pela Fiscalizacdo, de forma a atender as necessidades
da Contratante.

2.4 INSTALACOES ELETRICAS
2.4.1 Quadro Geral de Forca

e Trocar disjuntores quando houver necessidade iminente;

e Substituicdo de Amperimetro e/ou Voltimetro quando necessario;

¢ Se forem evidenciados sinais de corrosao ou desgaste nas partes metalicas expostas,
efetuar a limpeza, combater a corrosao e/ou efetuar substituicao.

2.4.2 Barramentos

e Combater a corrosédo e efetuar a substituicdo;
e Retocar pintura;
e Verificar e corrigir aterramento substituindo conectores quando for o caso.

2.4.3 Quadros de Distribuicdo de Luz e Forca

e  Substituir disjuntores;
e  Substituir barramentos;
e Substituir conexdes diversas, terra e neutro.

2.4.4 Quadros de Comando

e Substituicdo de fusiveis, contatores, relés diversos, sinalizadores, botoeiras, chave
seletora, terminais e conexdes elétricas.

2.4.5 lluminacao Geral

e Substituicdo de lampadas queimadas, reatores danificados e inoperantes, soquetes,
luminarias, difusores, spots e plafonier.

2.4.6 Tomada de Piso/ Painéis (Paredes, Divisorias)

e Substituicdo de tomadas danificadas e inoperantes, parafusos e terminais, espelhos de
bronze e de baquelite.

2.4.7 Sistema de Aterramento

Substituicdo de conectores;

Refazer ponto de solda isotérmica;

Executar a medicéo da resisténcia da malha de aterramento quando necessario;
Aplicar produtos quimicos para melhorar as caracteristicas de resisténcia do solo
guando necessario.

2.4.8 Rede Elétrica Comum e Estabilizada
e Acréscimo de circuitos;

e Substituicédo de cabos;
e Balanceamento de circuitos.
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Grupos Geradores

Proceder os reparos ou consertos sempre que necessario, ou quando recomendado
pela Contratante, sempre de acordo com as especificagfes do fabricante.

INSTALACAO DE COMBATE A INCENDIO
Hidrantes

Reposicdo de registros e acessorios faltantes, inoperantes e/ou avariados;

Substituir mangueiras danificadas e/ou em mau estado de conservacao;

Substituir portas das caixas de incéndio danificadas ou em mau estado de
conservagao;

Instalar sinalizadores padronizados;

Executar pintura das caixas de incéndio sempre que for necessario e apontado pela
Fiscalizacao.

INSTALACOES HIDRAULICAS E SANITARIAS
Sistemas Hidraulicos e Sanitarios

Substituicdo de valvulas de descarga dos sanitarios;

Substituir metais sanitarios sempre que solicitado e quando necessario;
Substituir lougas sanitarias danificadas ou quando solicitado pela Fiscalizacao;
Substituir tubulagéo hidraulica e/ou sanitaria;

Providenciar intervencdes de emergéncia e de contingéncia.

Reservatorios e Caixas de Agua

Substituicdo de valvulas de pé e de retencdo, registros, torneiras de bodia e
automaticos.

Bombas de Recalque e Esgoto

Reparar a carcaca dos motores em caso de corrosao e/ou substitui-las;

Substituir valvulas de retencéo quando for constatada a necessidade;

Efetuar eventuais troca de pecas ou equipamentos, quando sua recuperacgao se tornar
inviavel;

Efetuar o rolamento dos motores em caso de pane elétrica;

Em caso de comprometimento, regularizar o eixo de rolamento;

Proceder toda e qualquer intervencdo, no local ou fora dele, para garantir o bom
funcionamento do sistema de bombeamento inclusive as bombas reserva.

INSTALAGOES DE AR CONDICIONADO

Substituicdo de lampadas de sinalizacao dos quadros elétricos, caso necessario;
Substituicdo de motores, ventiladores, correias, rotores, hastes, rolamentos, sempre
gue for constatada a sua necessidade;

Em caso de corrosao efetuar a recuperacao/ tratamento nos componentes atingidos;
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Substituir valvulas, compressores herméticos/ semi-herméticos, e componentes do
sistema frigorigeno que se fizerem necessarios;

Substituir termostatos, umidostatos, sempre que se verificar sua inoperacionalidade;
Reparar vazamentos de gas refrigerantes sempre que o sistema acusar problemas
pertinentes;

Repor gas refrigerante no caso de vazamento ou quantidade insuficiente;

Recuperar gabinetes em estado de corrosédo avancado ou substitui-los;

Pintura de gabinetes e caixas de ar condicionado;

Substituir os isoladores de vibracfes nas bases e suportes de fixagcdo dos aparelhos e
centrais de ar, que forem necessarios.
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