04/03/2021 SEI/PF - 1086974 - Lici. Projeto Basico

POLICIA FEDERAL

LICL. PROJETO BASICO N° 1086974/2016-CPL/SELOG/SR/PF/RS
Processo n° 08430.300464/2016-31
PROJETO BASICO

1. DO OBJETO
1. Locagao de imovel situado no endereco Rua doa Andradas n°® 1878, bairro Santana, no Municipio de
Uruguaiana/RS, objeto da matricula n® 20.908, do Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de
Uruguaiana, para abrigar as instalacdes da Delegacia de Policia Federal de Uruguaiana/RS.
2. DO FUNDAMENTO LEGAL
2. A contratacao de pessoa juridica para execucdo dos servigos objeto deste Projeto Bésico encontra
amparo legal no art. 24, inciso X, da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993, com alteragdes
posteriores.
2. Este documento foi elaborado com base em fundamentagao legal, constituindo-se como peca
integrante da Dispensa de Licitacdo, contendo os elementos basicos essenciais fixados na referida
Lei, descritos de forma a subsidiar o processo.
3. DA JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO E ESCOLHA DO
FORNECEDOR
3. A a excelente localizacao do imdvel, que tem acesso por via de boa circulagdo, com disponibilidade
de transporte coletivo nas proximidades, 64 vagas de garagem, com recuo para estacionamento de
visitantes, sendo bastante compativel com as necessidades da Delegacia de Policia Federal em
Uruguaiana-RS, observados desde ja os itens 2, 4 e 5 do Edital de Chamamento Publico,
conferindo-se exclusividade para a Policia Federal em terreno murado, contando também com
auditorio para 50 pessoas e 02 custddias, aliado ao menor preco pedido pela locagdo, que submete-
se a novas avaliagdes externas solicitadas pela Policia Federal.
4. DO VALOR DO ALUGUEL
4. O valor do aluguel mensal ¢ de R$ 24.500,00 (vinte e quatro mil e quinhentos reais), perfazendo o
valor anual de R$ 294.000,00 (duzentos e noventa ¢ quatro mil reais).
4. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o imovel
(agua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente
a LOCATARIA, serdo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data do
efetivo recebimento das chaves.
1. O acertamento desta propor¢do se dara na primeira parcela vencivel da despesa apos a data de
entrega das chaves, pagando LOCADORA e LOCATARIA suas respectivas partes da parcela.
Caso a LOCATARIA a pague na integralidade, a parte de responsabilidade da LOCADORA
sera abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma propor¢do também sera
observada no encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no
pagamento do ultimo aluguel.
5. DA DOTACAO ORCAMENTARIA
5. As despesas correrdo a conta dos recursos consignados a Superintendéncia da Policia Federal/RS,
através de previsdo no Orgamento-Geral da Unido, para o exercicio de 2017.
6. DA FISCALIZACAO
6. A fiscalizacdo do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante da LOCATARIA,
ao qual competird dirimir as diividas que surgirem no curso de sua execucao.
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1. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugao do
contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessario a regularizagao das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

2. As decisoes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverao ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adog¢@o das medidas convenientes.

3. A LOCADORA podera indicar um representante para representa-lo na execucao do contrato.

7. DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

g. Pagar o aluguel e os encargos da locacao exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato;

g. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

g. Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do
estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

g. Restituir o imovel, finda a locacdo, nas condi¢gdes em que o recebeu, conforme documento de
descri¢ao minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal;

g. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacao a este incumba, bem como as
eventuais turbagoes de terceiros;

g. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado a
LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez
dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991,

g. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes, provocados por
seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

g. Nao modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e por escrito da
LOCADORA,;

g. Entregar imediatamente 8 LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada 8 LOCATARIA;

g. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a sua
administra¢dao, como:

a. salarios, encargos trabalhistas, contribui¢des previdenciarias e sociais dos empregados do
condominio;

consumo de dgua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum,;

c. limpeza, conservagao e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;

d. manuteng¢do e conservacao das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e de
seguranc¢a, de uso comum,;

€. manuten¢ao e conservagao das instalagdes e equipamentos de uso comum destinados a pratica de
esportes e lazer;

f. manutengdo e conservacao de elevadores, porteiro eletronico e antenas coletivas;

g. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum;

h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagao;

1. reposicao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacdo de despesas ordindrias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locacao.

g. A LOCATARIA somente ficara obrigada ao pagamento das despesas ordinarias de condominio caso

sejam comprovadas a previsao orcamentaria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal
comprovagao.

. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e agua e esgoto;

. Permitir a vistoria do imovel pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipotese prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991;

g. Cumprir integralmente a convengao de condomlnlo e os regulamentos internos.

8. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

h. Entregar o imdvel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, € em estrita
observancia das especificagdes de sua proposta;
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h. Proceder as adequacdes constantes no Edital de Chamamento Publico n® 01/2016/SR/PF/RS, do

qual a LOCADORA foi participante, no prazo de 8 meses a partir da assinatura deste contrato.

h. Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imédvel qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacao pertinente, para fins de
avaliaciio por parte da LOCATARIA;

. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;

. Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imével;

. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

. Auxiliar a LOCATARIA na descrigao minuciosa do estado do imével, quando da realizagdo da
vistoria;

. Fornecer 8 LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagio genérica;

. Pagar as taxas de administra¢dao imobiliaria, se houver, e de intermediagdes, nestas compreendidas
as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

. Pagar as despesas extraordindrias de condominio, entendidas como aquelas que ndo se refiram aos
gastos rotineiros de manutencao do edificio, como:

. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracdo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas;

. obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

. indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior
ao inicio da locacao;

e. instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagdo, de esporte
e de lazer;

f. despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;

g. constitui¢ao de fundo de reserva, e reposi¢ao deste, quando utilizado para cobertura de despesas
extraordinarias;

h. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas, inclusive a
contribuicao para o custeio de servicos de iluminagao publica, incidentes sobre o imdvel;

h. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de combate a incéndio e rede de logica,
bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica;

h. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificagdo exigidas no
processo de dispensa de licitagdo;

h. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

h. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do prémio de
seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

h. Informar &8 LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacao da documentagao correspondente.

9. DO PAGAMENTO

9. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 5° dia util do més subsequente ao
vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente, tenha sido
apresentado pela LOCADORA com antecedéncia minima de 10 dias tteis.

1. Caso a antecedéncia minima ndo seja observada, o pagamento seréa efetuado no prazo de até
15 dias uteis da data da apresentagdo do recibo locaticio ou documento de cobranga
correspondente pela LOCADORA.

2. Os pagamentos decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o montante de R$
8.000,00 (oito mil reais) deverdo ser efetuados no prazo de até 5 (cinco) dias uteis, contados
da data da apresentacdo do documento de cobranga, nos termos do art. 5°, § 3°, da Lei n°
8.6606, de 1993.

9. O pagamento somente sera efetuado apos o “atesto”, pelo servidor competente, do documento de
cobranga apresentado pela LOCADORA.

9. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a locagao,
ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacao da despesa, o pagamento ficara pendente até que a
LOCADORA providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-
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se-4 apds a comprovacao da regularizagao da situagdo, ndo acarretando qualquer 6nus para a
LOCATARIA.

. Antes do pagamento, a LOCATARIA verificara, por meio de consulta eletrénica, a regularidade do

cadastramento da LOCADORA no SICAF e/ou nos sites oficiais, especialmente quanto a
regularidade fiscal federal, devendo seu resultado ser impresso, autenticado e juntado ao processo
de pagamento.

. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante depdsito em conta-

corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pela LOCADORA, ou por outro meio
previsto na legislacao vigente.

. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria

para pagamento.

. A LOCATARIA nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pela

LOCADORA, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA nao tenha concorrido de

alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensagao financeira devida pela
LOCATARIA, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, ¢ calculada
mediante a aplicag¢do da seguinte formula::

EM=IxNx VP I=

onde:

I = indice de atualizagao financeira

TX = Percentual da taxa de juros de mora anual

EM = Encargos Moratdrios -

VP = Valor da Parcela em atraso

N = numero de dias entre a data prevista para o pagamento ¢ a do efetivo pagamento

10. DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

10.

10.

O descumprimento das obrigacdes assumidas em razao desta contratagdo e das obrigacdes
contratuais sujeitard a adjudicatéria, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade
civil e criminal, as penalidades de

. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos

significativos ao objeto da contratagdo;

. Multa:
. Moratoria de 1% (um por cento) por dia de atraso, injustificado, sobre o valor mensal da locagao;
. Compensatoéria de 2% (dois por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecugao total

ou parcial de obrigacdo assumida.

. Suspensao de licitar e impedimento de contratar com o Departamento de Policia Federal, pelo prazo

de até dois anos;

. Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracao Publica, enquanto

perdurarem os motivos determinantes da punicao ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a
propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que a LOCADORA
ressarcir a LOCATARIA pelos prejuizos causados;
1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.
Também ficam sujeitas as penalidades de suspensao de licitar e impedimento de contratar e de
declaragdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em razao do presente contrato:
1. tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no
recolhimento de tributos;
2. demonstrem nio possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA em virtude de atos
ilicitos praticados.
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10. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo que
assegurard o contraditorio e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n°® 8.666,
de 1993, e subsidiariamente na Lei n® 9.784, de 1999.

10. A autoridade competente, na aplicacao das sangdes, levara em consideracdo a gravidade da conduta
do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a LOCATARIA, observado o
principio da proporcionalidade.

10. As multas devidas e/ou prejuizos causados 8 LOCATARIA serdo deduzidos dos valores a serem
pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando for o caso, serao inscritos na Divida
Ativa da Unido e cobrados judicialmente.

10. A multa devera ser recolhida no prazo maximo de trinta dias, a contar da data do recebimento da
comunicagio enviada pela LOCATARIA.

10. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

11. DAS DISPOSICICOES GERAIS

11. Deverd a CONTRATADA, antes do inicio do projeto, visitar o local e realizar reunido com o
FISCAL DO CONTRATO, visando analisar as alternativas para a execu¢ao do mesmo, bem com,
sempre que surgirem duvidas, a CONTRATADA devera se reunir com o FISCAL para analise da
melhor alternativa a ser adotada.

11. As davidas deverdo ser redigidas de forma clara, indicando as opg¢des e seus efeitos (fatores
positivos e negativos), reflexos financeiros e apontando a op¢ao mais correta tecnicamente;

11. A CONTRATADA devera sempre que convocado, comparecer a reunido técnica para apresentagao
e avaliacao dos servicos em andamento. Havendo exigéncias ou rejeigdes dos servigos apresentados
ao GESTOR ou Orgios Publicos, a CONTRATADA devera refazé-los sem qualquer 6nus para a
CONTRATANTE.

Porto Alegre/RS, 22 de novembro de 2016.

SANDRO TALARICO KLEIN
Agente de Policia Federal
SELOG/SR/DPF/RS

Documento assinado eletronicamente por SANDRO TALARICO KLEIN, Agente de Policia Federal, em
31/01/2017, as 15:06, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto
n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.
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Referéncia: Processo n° 08430.300464/2016-31 SEI n°® 1086974
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