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SERVICO PUBLICO FEDERAL
M!J - POLICIA FEDERAL
SUPERINTENDENCIA REGIONAL NO RIO GRANDE DO SUL

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE COMODATO E
OUTRAS AVENGCAS

01. COMODANTE: CONDOMINIO CIVIL DO SHOPPING CENTER PRAIA DE
BELAS, com sede na cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na
Avenida Praia de Belas n° 1181, inscrito no CNPJ sob n° 94.347.077/0001-86,
constituido pela lguatemi Empresa de Shopping Centers S/A, com sede na
Capital do Estado de Sao Paulo, na Rua Angelina Maffei Vita, n°® 200, 9° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 51.218.147/0001-93; Participa Empreendimentos
Imobiliarios e Participagées Ltda., sociedade empresaria com sede na Capital do
Estado de Sao Paulo, na Rua Jerénimo da Veiga n° 45, 9° andar, inscrita no CNPJ
sob n° 55.886.725/0001-10; IRB — Brasil Resseguros S/A , situado na Capital do
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Marechal Camara n° 171, inscrito no CNPJ
sob n° 33.376.989/0001-91; Negécios e Participagoes Nora Teixeira Ltda.,
sociedade empresaria, situada na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do
Sul, na Rua Mariante n° 180, inscrita no CNPJ sob n° 05.730.604/0001-07; Nova
Vicenza Negoécios e Participagdes Ltda., sociedade empresaria, situada na
Cidade de Farroupilha, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Pedro Grendene
n® 131, sala 30, inscrita no CNPJ sob n° 03.392.512/0001-39; Nova Participa
Administracao e Participagées Ltda., com sede na Capital do Estado de Séo
Paulo, na Rua Jerénimo da Veiga n° 45, 9° andar, conjunto 91, Jardim Europa,
inscrita no CNPJ sob n° 04.174.211/0001-00 e Bel-Sul Administragio e
Participagoes Ltda., com sede na cidade de Sao Luiz, Estado do Maranh&o, na
Avenida Coronel Colaris Moreira, quadra 121, n°® 1, sala 101 — A, Ed. Adriana,
inscrita no CNPJ sob n°® 67.434.639/0001-56; neste ato representado por sua
administradora, AEMP — Administradora de Empreendimentos Ltda., com sede
na Capital do Estado de Sao Paulo, na Rua Angelina Maffei Vita, 200 — 9° andar —
parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.186.025/0001-10, neste ato representada por
seus procuradores abaixo assinados.

02. COMODATARIA: A UNIAO, por intermédio da SUPERINTENDENCIA
REGIONAL DE POLICIA FEDERAL DO RIO GRANDE DO SUL, com sede em
Porto Alegre/RS, na Av. Ipiranga, n°® 1365, CEP 90.160-093, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 00.394.494/0037-47, neste ato representada pelo seu Superintendente
Regional, Senhor ELTON ROBERTO MANZKE, brasileir resid\%retﬁeﬁ\tdomiciliado
nesta Capital, com delegagcdo de competéncia que coqﬁr m\@l‘}’ i@2n° 5596/2015-
DG/DPF, de 25 de julho de 2015, inscrito no CPF s\%\aﬁ%ﬁ (

P.B.S.C.
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03. LOJA N° 2021 e 2022
PISO 2°
AREA privativa real, conforme NBR 12.721: 128,00 m?

03.1. - LOCALIZAGAO: PRAIA DE BELAS SHOPPING CENTER localizado na
Avenida Praia de Belas, n°® 1.181, Praia de Belas, Cidade de Porto Alegre/RS.

04. FINALIDADE DO COMODATO: (Comodato) Area cedida para Unica e
exclusivamente atender as instalagbes do posto Avangado de Passaportes e
atendimento aos estrangeiros para uso exclusivo do Comodatario, ndo podendo ser
utilizada para outra finalidade sem o consentimento prévio e por escrito do
Comodante.

05. DENOMINAGAO DA AREA: POLICIA FEDERAL

06. PRAZO DE VIGENCIA: 04 (quatro) anos
DATA INIiCIO: 20/02/2017
DATA TERMINO: 19/02/2021

07. PAGAMENTO DE DESPESAS, conforme previsto na letra “m”: Nao aplicavel.

07.1. COEFICIENTE DE RATEIO NAS DESPESAS DE CUSTEIO DO
SHOPPING CENTER (CRD): N&o aplicavel.

CONSIDERANDO que a LOJA acima mencionada tem como finalidade Unica e
exclusivamente atender as instalagbes do posto Avancado de Passaportes e
atendimento aos estrangeiros para uso exclusivo da COMODATARIA, n3o
podendo ser utilizada para outra finalidade sem o consentimento prévio e por
escrito do COMODANTE;

CONSIDERANDO o espirito de parceria do COMODANTE, e seu propésito de
atender a COMODATARIA;

a. Por liberalidade do COMODANTE e por este instrumento e na melhor forma
de direito, o COMODANTE cede em comodato, em carater precario, a
COMODATARIA, conforme as condicbes abaixo pactuadas, a LOJA
mencionada no item 03 do SHOPPING CENTER, situado no endereco indicado
no item 03.1 acima.

b. As partes aqui contratantes firmam o presente instrumento de Comodato
reconhecendo expressamente e de forma irrevogavel e irretratavel, tratar-se de
comodato precario, na medida em que o firmam com o intuito tnico e exclusivo
de atender, temporariamente, o propésito da COMODATARIA.

c. Obriga-se a COMODATARIA a usar a AREA ora ¢
e exclusivamente para a finalidade prevista no ite
utilizada para outra finalidade sem o consentimento
COMODANTE. /(

\

ida em comodato Unica
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d. E de inteira responsabilidade da COMODATARIA e de seus funcionarios a
emissao dos passaportes, atividade esta exercida no Posto Avangado da Policia
Federal, assim como todas as responsabilidades inerentes a atividade.

e. Sera de exclusiva responsabilidade e as expensas da COMODATARIA, a
montagem e desmontagem de seus objetos e equipamentos, bem como a sua
seguranca e além de todas as disposi¢coes legais inerentes a atividade
desenvolvida, especialmente alvaras e licengas.

f. Cabera, ainda, exclusivamente 8 COMODATARIA:

I. O fornecimento, manutencdo e gerenciamento dos equipamentos de
informatica a serem utilizados no local, a exemplo, mas nao limitado: de
computadores, impressoras multifuncionais e demais periféricos utilizados no
Nucleo de Passaportes para a confecg¢ao e entrega de passaportes;

[I. Informar ao COMODANTE, através do NTI/SR/PF/RS as necessidades
acerca de infraestrutura de rede e acompanhar as obras de instalacao;

Il. Fornecimento de Switch de acesso;
I1l. O fornecimento do sistema de telefonia a ser utilizado no local;

g. Sdo de inteira responsabilidade da COMODATARIA as acdes de seus
funcionarios e qualquer tipo de dano causado pelos mesmos ao COMODANTE
ou terceiros.

h. Fica desde ja autorizado o acesso de empregados e servidores da
COMODATARIA a area comodatada, fora do horario de funcionamento do
Empreendimento, desde que previamente solicitado e devidamente identificados
junto a Central de Segurangca do COMODANTE.

i. O COMODANTE disponibilizara a LOJA objeto da locagdo a
COMODATARIA, em perfeito estado de habitabilidade e utilizagéo, incluindo:

I.  Mobiliario sob medida;
Il. Sistema de gestao de filas com utilizagao de pagers;
lll. Limpeza interna da area comodatada;

IV. Disponibilizagdo de 08 (oito) cartbes FREE de estacionamento para uso
de 22 a 62 feira; e 01 (uma) vaga fixa, a ser demarcada;

V. 01 (um) rack e 09 (nove) No Breaks adequados a utilizacdo nos
equipamentos pelo Departamento de Delegacia da Policia Federal, conforme
especificagcdes técnicas a serem prestadas pelo NTI/SR/PF/RS;

VI. Cameras e central de sistema de CFTV interno em modelo a ser definido
pela COMODANTE;

VII. Acesso a rede de geradores do Empreendimento para o caso de queda de
energia;

VIIl. 01 (um) link de internet para funcionamento do Njicleo de Passaportes, a
ser contratado diretamente com a operadora EMBRATEL e tendo as seguintes
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caracteristicas: velocidade do link de 4096 Mbps, com custo estimado de R$
5.017,29 (cinco mil e dezessete reais e vinte e nove centavos) ao més;

IX. Acesso ao sistema de CFTV da area comum externa em frente e nas
proximidades da area comodatada.

j- Fica especificado que qualquer alteragdo de local efetuada pelo
COMODANTE acarretara a rescisdo contratual, com respectivo Termo de
Vistoria e entrega de chaves e celebragdo de novo contrato de comodato.

k. Fica facultado as partes, independentemente da justificativa para tal, o
direito de distratar o presente Comodato a qualquer tempo, mediante notificacdo
formulada com 60 (sessenta) dias de antecedéncia, sem que tal distrato implique
quaisquer 6nus ou qualquer direito a indenizagao as partes.

I Fica estabelecido entre as partes que apds a remogao dos bens, instalagées
e/ou equipamentos, conforme estipulado, o COMODANTE podera, a partir do
dia seguinte, dar 8 AREA o destino que melhor Ihe aprouver, inclusive com
realizagéo de obras que se fizerem necessarias.

m. O presente contrato firmado entre as partes é gratuito, ficando a
COMODATARIA desobrigada a arcar, mensalmente, com pagamento de
despesas de aluguel, condominiais ordinarias e extraordinarias da area cedida,
taxas referentes a agua, energia, imposto predial, ou territorial, bem como
encargos comuns e especificos da contribuicdo do fundo de promocéo e das
demais despesas inerentes ao funcionamento do Posto Avangado, excetuadas
aquelas relacionadas com funcionarios publicos vinculados 8 COMODATARIA,
cuja remuneragéo, beneficios, encargos trabalhistas e previdenciarios, correrdo
por conta e responsabilidade exclusiva da COMODATARIA sem qualquer custo
por parte da COMODANTE.

n. Quando do término, resilicido ou distrato deste contrato, a AREA objeto do
Comodato deverd ser entregue em perfeitas condigcdes de limpeza e
conservagao, obrigando-se a COMODATARIA a restitui-la no mesmo estado em
que a recebeu, arcando com os eventuais reparos dos danos a que der causa.

o. Quaisquer obras ou benfeitorias realizadas pela COMODATARIA na AREA
objeto do presente contrato deverdo, ao final do comodato, ser retiradas, a ndo
ser que o COMODANTE disso a dispense.

p. Aplicam-se no que couber, aos casos previstos da rescisdo, o art. 78 e 55,
ambos da Lei n° 8.666/93.

g. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato
serdo decididos pela COMODATARIA, segundo as disposi¢gdes contidas no
Cddigo Civil vigente, na Lei n° 4.591/64, na Lei n° 8.666/93, subsidiariamente,
bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que
fazem parte integrante deste contrato, independente de suas transcrigées.

r. O presente contrato sera resolvido de pleno direjto, independentemente de
qualquer aviso ou notificagdo, na eventualidade inobservancia de suas
clausulas e condigbées por qualquer das partes, sem que tal fato acarrete
qualquer tipo de multa ou 6nus as Partes.

A
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s. O presente comodato sujeitar-se-a ao Regimento Interno, e no que couber, ao
Instrumento Particular de Clausulas Comuns das Locagdes, ambos do
SHOPPING CENTER, cujo respeito e observancia, pela COMODATARIA,
constituem condi¢ao do presente instrumento.

t. A COMODATARIA, por si e por seus administradores, diretores, funcionarios
e agentes, que venham a agir em seu nome, declara que leu, conhece e
entende os termos do Codigo de Conduta e Etica da COMODANTE, (ou de sua
controladora a IGUATEMI EMPRESA DE SHOPPING CENTERS S/A),
comprometendo-se a cumpri-lo na integra e a abster-se de exercer qualquer
atividade que constitua uma violagdo das disposi¢cbes contidas no referido
documento.

|. O referido Codigo de Conduta e Etica esta disponivel no seguinte enderego
eletrénico:  http://iguatemi.com.br/institucional/empresa/#codigo-de-conduta-
etica.

u. As partes elegem o foro de Porto Alegre/RS para dirimir as questdes
decorrentes deste contrato, com renlincia expressa a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja. Fica expressamente autorizado que a citagao, intimagéo
ou notificagdo sejam feitas mediante correspondéncia com aviso de
recebimento.

E por estarem assim justas e acordadas, as partes assinam o presente contrato em
02 (duas) vias de igual teor e forma, na presenca das testemunhas abaixo, que a
tudo presenciaram e atestam. :

orto Alegre, 23 de jangiro de 2017.

COMODANTE: 7

CONDOMINIO CIV Rubric<r
ONDOMINIO cnyf ;) SHOPPING c ER PRAIA /DE BELAS Rubrica

COMODATARIA: ,

SUPERINT. REG. DE POLICIA FEWERAL DO RIO GRANDE DO SUL Rubrica

TESTEMUNHAS:
1. [ %ﬁéﬁﬂ”« C 7‘
Nome: SilviaVarisa da Silva Rubrica

RG: 5077955671 - SSP/RS

// MWVU'WWW mfm /{

Nome: Laura Fonyat Fetter’ Rubrica’
RG: 1052832571 - SSP/RS




INSTRUMENTO PARTICULAR DE CLAUSULAS COMUNS DAS LOCAGOES DO
PRAIA DE BELAS SHOPPING CENTER

INDICE
Predmbulo
Definicées Preliminares
I Disposi¢des Gerais Clausulas: 1% a 42
il Da Administrago Clausulas: 5 a 15
1. Das Instalagbes e Decoragdo das Unidades Comerciais Clausulas: 16 a 32
V. Da Destinacao Especifica das Unidades Comerciais Clausulas: 33 a 38
V. Do Aluguel Clausulas: 39 a 50
VI. Da Fiscalizagdo do Aluguel Clausuias: 51 a 62
VII.  Das Despesas de Custeio e do Rateio Clausulas: 63 a 73
VIll. Das Obrigagtes das Locatérias Clausulas: 74 a 77
IX. Dos Seguros Clausulas: 78 a 82
X. Do Fundo de Promogéo Clausulas: 83 a 86
XI.  Das Exigéncias dos Poderes Publicos Clausulas: 87
XIl.  Das Proibigdes Clausulas: 88
X  Das Dividas das Locatarias Clausulas: 89 a 90
XIV. Das Penalidades Clausulas: 91 a 107
XV. Das Garantias e dos Fiadores Clausulas: 108 a 114
XVI. Outras Areas Locaveis Clausulas: 115 a 117
XVII. Das Areas Encravadas Clausulas: 118
XVII. Das Areas de Estacionamentos, do seu Uso e Transformagio em Unidades Comerciais Clausulas: 119 a 124
XIX. Do Nome, Marca e Logotipo do Shopping Center Clausulas: 125 a 128
XX. Da Desapropriagao e do Sinistro Clausulas: 129
XXI. Das Alienagdes do Shopping Center Clausulas: 130 a 132
XXH. Da Construgao do Shopping Center Clausulas: 133 a2 138
XXHI. Do Foro Clausulas: 139
PREAMBULO

Sujeitam-se ao disposto no presente instrumento LOCADOR, LOCATARIA e os FIADORES, os quais, ao assinarem o contrato de locagdo do Praia de Belas Shopping
Center, obrigam-se a cumprir as clausulas e condigdes comuns as locagées do SHOPPING CENTER e que s&o as seguintes:

DEFINICOES PRELIMINARES

No presente instrumento, definem-se como:

1. LOCADOR: CONDOMINIO CIVIL DO SHOPPING CENTER PRAIA DE BELAS, com sede na cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Praia de
Belas n® 1181, inscrito no CNPJ/MF sob n° 94.347.077/0001-86, representado por sua administradora AEMP-ADMINISTRADORA DE EMPREENDIMENTOS LTDA., com
sede na Capital do Estado de S&o Paulo, na Rua Angelina Maffei Vita n° 200 — 9° andar — parte, inscrita no CNPJ/MF sob n° 03.186.025/0001-10.

2. LOCATARIA: A locataria da UNIDADE COMERCIAL locada;

3. EMPREENDEDORAS: lguatemi Empresa de Shopping Centers S/A, Participa Empreendimentos Imobilidrios e Participagdes Ltda., IRB ~ Brasil Resseguros S/A,
Negécios e Participagdes Nora Teixeira Ltda., Nova Vicenza Negécios e Participages Ltda., Nova Participa Administragao e Participagdes Ltda., Bel-Sul Administragao e
Participagdes Ltda

5. SHOPPING CENTER: PRAIA DE BELAS SHOPPING CENTER

6. CONDOMINIO: O conjunto de proprietarios das unidades do SHOPPING CENTER,;

7. CONDOMINO(S): O(s) proprietario(s) de unidade do SHOPPING CENTER;

8. USUARIO(S): O(s) que, a qualquer titulo, real ou obrigacional, gratuito ou oneroso, exercer(em) atividade mercantil ou civil nas UNIDADES, ou espagos, ou areas
reservadas do SHOPPING CENTER, neles incluidos, portanto, as LOCATARIAS e os CONDOMINOS, quando na posse direta das suas unidades,

9. ADMINISTRADORA: A pessoa juridica encarregada da Administragdo do SHOPPING CENTER e, por consequiéncia, do CONDOMINIO;

10. UNIDADE(S): Toda e qualquer unidade de propriedade privativa do SHOPPING CENTER, como tal considerada na descricgo do edificio;

11. UNIDADE(S) COMERCIAL(IS): S&o as lojas, salbes comerciais, quiosques, bancas e quaisquer espacos fisicos locaveis do SHOPPING CENTER,;

12. TENANT MiX: distribuicao das atividades nas UNIDADES COMERCIAIS do SHOPPING CENTER,;

13. CONDOMINIO PRO INDIVISO: A co-propriedade da EMPREENDEDORA sobre a totalidade do SHOPPING CENTER.

I - DISPOSICOES GERAIS
12 O LOCADOR esta investido na titularidade do TENANT-MIX do SHOPPING CENTER.
2° A LOCATARIA ajustou a locagao de UNIDADE COMERCIAL do SHOPPING CENTER, tendo por pressuposto a aceitagdo da sua normatividade, consistente dos
seguintes instrumentos: (1) Contrato de Locag&o; (2) Regimento Interno; (3) Convencao de Condominio. i
32 LOCADOR e LOCATARIA se obrigam a cumprir a normatividade do SHOPPING CENTER, bem como os principios que o regem e as CLAUSULAS COMUNS das
locagbes, definidas no presente instrumento.
4* A LOCATARIA declara aceitar que o TENANT-MIX seja exercido, em carater irrevogavel, pelo LOCADOR e/ou ADMINISTRADORA, os quais, em razédo dessa
titularidade, poderao estabelecer critérios de distribuicao das atividades a serem desenvolvidas nas UNIDADES do SHOPPING CENTER, adaptando-se aqueles e variando
estas, competindo-lhes:
a) o planejamento da colocagéo e distribuicdo das atividades comerciais e civis a serem instaladas no SHOPPING CENTER e bem assim suas modificagbes e
alteracdes;
b) elaborar os projetos de construgao e suas modificagbes,
¢) elaborar os projetos de expansao do SHOPPING CENTER e suas modificages;
d) remanejar as diferentes areas;
e) alterar o destino das areas de sua propriedade, executando as obras pertinentes;
f) estabelecer normas de instalagcéo, decoracéo e utilizagao das UNIDADES COMERCIAIS, bem como modifica-las;
g) modificar, extinguir.e/ou criar partes comuns;
h) modificar, extinguit.e/ou criar areas privativas;
i} atribuir fragdes ideais de terreno e coisas comuns a areas privativas criadas ou modificadas;
j) promover a;fuséo, o desmembramento e o remembramento de &reas privativas, incorporando, desmembrando ou remembrando fragdes ideais de terreno e coisas
comuns; L0,
k) explorar comerciaimente as empenas, fachadas, telhados, o espago aéreo superior da edificacéo e todas as partes comuns do SHOPPING CENTER, pelo tempo e
modo que desejar;
1) fixar e arrecadar taxas de estacionamento;
m) criar, modificar efou extinguir vitrines internas ou externas, boxes, stands, balcbes, extensdes, barracas, tablados, palcos, quiosques, locais para exposicdes, espagos
promocionais e destinados a merchandising, em qualquer das partes do SHOPPING CENTER, explorando-os comercialmente pelo tempo e modo que thes aprouver;
n) dar tratamento diferenciado as diversas LOCATARIAS, conforme o caso.

Paréagrafo Unico - No exercicio de suas fungbes e competéncia, o LOCADOR e/ou a ADMINISTRADORA observaro e exigirdo a observancia das normas legais,
técnicas e de boas praticas comerciais pertinentes, bem como das posturas municipais.
Il - DA ADMINISTRAGAO
52 A administragdo do SHOPPING CENTER sera exercida por pessoa juridica, estranha ou ndo ao SHOPPING CENTER, escolhida nos termos da Convengéo de
Condominio, a qual sera designada como ADMINISTRADORA.
62 A ADMINISTRADORA exercera todos os atos, judiciais e extrajudiciais, de representa¢ao do CONDOMINIO, bem como os de gestdo e administragdo do SHOPPING
CENTER e os que lhe s&o atribuidos na Convengédo de Condominio e nas Leis n°s 4.591, de 1964 e 10.406, de 2002.
7* A ADMINISTRADORA podera delegar, no todo ou em parte, suas atribui¢des, sob sua inteira responsabilidade.
8 A ADMINISTRADORA, pelo exercicio de suas fungdes especificas de administracdo, receberd uma remuneracéo mensal (honorarios) equivalente a 6,50% (seis e meio
por cento) do total das despesas condominiais e privativas realizadas no més.
9%  Concordam, LOCADOR e LOCATARIA, que compete & ADMINISTRADORA o desempenho das fungdes especificas de administraggdo do CONDOMINIO e do
SHOPPING CENTER, consideradas as suas peculiaridades, especialmente:
a) fiscalizar o fiel cumprimento do plano de distribuicdo das atividades; realizar o seu aprimoramento; manté-lo atualizado, em funcio das téndéncias do mercado,
introduzindo novos ramos de comércio ou servigos, suprimindo ou modernizando os ja existentes ou evistos; 0 3 /
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b) elaborar planos e campanhas publicitarias, bem como implementé-los;
c) diligenciar, juntamente com os CONDOMINOS, por todos 0s meios, a promogao do SHOPPING CENTER, criando novos atrativos para o maior fluxo de ptblico;
definir, modificar, suprimir e redefinir as atividades de lazer;
d) praticar todos os atos para estabelecer e manter elevado o padrao de comércio no SHOPPING CENTER,;
e) colaborar e orientar tecnicamente os USUARIOS, para o aprimoramento das suas instalagbes e métodos de comércio;
f) buscar informagdes e subsidios para o aprimoramento do SHOPPING CENTER;
g) adotar as providéncias judiciais e extrajudiciais, ativa e passivamente, em tudo o que for pertinente ao interesse comum dos USUARIOS e do SHOPPING CENTER;
h) cumprir e fazer cumprir as disposi¢ées da CONVENCAO DE CONDOMINIO, do REGIMENTO INTERNO, das instrugdes que expedir, das deliberacdes da assembléia
geral dos Conddminos e das leis;
i) contratar servigos, com ou sem vinculo empregaticio, fixando-lhes as remuneragdes, beneficios e outros, tais como, de pessoal administrativo, seguranca, limpeza e
manutencio do SHOPPING CENTER, inciuindo a contratagdo de profissionais especializados, a exemplo de escritorios de advocacia, entre outros.
j) ordenar reparos urgentes e a aquisicdo de bens necessarios a seguranga e conservagéo do SHOPPING CENTER;
k) executar fielmente o orgamento;
1) elaborar o balango das receitas e despesas do exercicio findo e submeté-lo & aprovagcdo da Assembléia Geral dos Condéminos;
m) manter os registros contabeis, sob técnica adequada;
n) promover a cobranga, inclusive judicialmente, das contribuicbes devidas ao SHOPPING CENTER, bem como as multas por infragdes a CONVENGAO DE
CONDOMINIO, ao REGIMENTO INTERNO e ao presente instrumento, quando for o caso;
o) promover a cobranga de quaisquer quantias devidas ao CONDOMINIO ou ao SHOPPING CENTER, inclusive para ressarcimento de danos que sofrerem;
p) gerir o FUNDO DE PROMOGCAO; .
q)  dirimir controvérsias entre CONDOMINOS e USUARIOS e prevenir litigios; ’ )
r} encaminhar ao respectivo USUARIO as reclamagdes formutadas por qualquer pessoa contra ato do proprio USUARIO, de empregado ou preposto do USUARIO;
s) expedir instrugbes para cumprimento do presente instrumento, da CONVENCAO DE CONDOMINIO, do REGIMENTO INTERNO e demais documentos que compdem
a normatividade do SHOPPING CENTER;
t) estabelecer os horarios do SHOPPING CENTER e os de acesso a ele fora do horério normal de funcionamento;
u) entregar ao seu sucessor todos os livros, documentos e demais pertences do SHOPPING CENTER sob sua guarda e posse;
v) elaborar, quando for o caso, projeto de modificagdo da CONVENGCAO DE CONDOMINIO e do REGIMENTO INTERNO, e submeté-los & assembléia geral;
w) contratar empresas e/ou pessoal especializado para promover as manutengdes preventivas e corretivas do SHOPPING CENTER e de seus equipamentos, bem como
manter atualizados os arquivos de documentagao técnica do SHOPPING CENTER,;
x) prestar aos CONDOMINOS, a qualquer tempo, as informagdes sobre os seus atos.
Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA exercera as fungdes que lhe forem delegadas pelo LOCADOR e pela assembléia geral dos CONDOMINOS.
10. A ADMINISTRADORA néo responde pessoalmente pelas obrigagdes contraidas em nome do CONDOMINIO, no exercicio regular de suas fungdes, sendo, contudo,
responsavel pelo excesso de representacao e pelos prejuizos a que der causa, por dolo ou cuipa.
11. As LOCATARIAS desde ja concordam que a ADMINISTRADORA podera, quando julgar necessario, vistoriar as UNIDADES COMERCIAIS, para verificar o
cumprimento das leis e regulamentos administrativos, da CONVENGAO DO CONDOMINIO, do REGIMENTO INTERNO e das instrugdes que expedir.
12. As LOCATARIAS desde ja concordam que a ADMINISTRADORA poderd, a qualquer tempo, ingressar nas UNIDADES COMERCIAIS, para realizar reparos ou
determinar modificacdes nas instalagoes, que sejam do interesse do CONDOMINIO ou de outra UNIDADE COMERCIAL, sem que se possa considerar turbagao na posse
do respectivo USUARIO.
13. Concordam as LOCATARIAS que todas as dependéncias e instalagdes destinadas ao uso comum dos USUARIOS, prepostos, empregados, clientes ou qualquer do
povo, ficardo, plenamente, sob a fiscalizagéo, controle e disciplina da ADMINISTRADORA.
Paréagrafo Unico - Para o exercicio das fungées expressas no caput, a ADMINISTRADORA poderé praticar todos os atos necessarios, inclusive suprimindo, modificando e
extinguindo atividades e areas, removendo instala¢des e quaisquer objetos.
14. O ingresso de qualquer pessoa no SHOPPING CENTER, dentro ou fora do horario comercial, obedecera a regulamentagao a ser expedida pela ADMINISTRADORA.
15. A ADMINISTRADORA podera autorizar ou mandar instalar no edificio antenas gerais de radio, radio frequéncia, televisdo e outras eventualmente necessarias ao
CONDOMINIO, as expensas dos USUARIOS.
11l - DAS INSTALAGOES E DECORAGAO DAS UNIDADES COMERCIAIS
16. A posse, 0 uso e a fruigao das UNIDADES COMERCIAIS por suas LOCATARIAS dependera da observancia das disposicoes legais e regulamentos pertinentes, bem
como do estabelecido no Contrato de Locagdo, neste instrumento, na CONVENCAO DE CONDOMINIO, no REGIMENTO INTERNO e nas instrugdes do LOCADOR e da
ADMINISTRADORA, sendo s6 exercidos precariamente, em carater resoltivel, até a inauguracdo das UNIDADES COMERCIAIS, condicionada & aludida observéancia das
disposicdes legais e das inerentes ao complexo contratual da locagdo.
17. As LOCATARIAS apresentardo ao LOCADOR e/ou a ADMINISTRADORA todos os projetos necessérios a instalagdo da UNIDADE COMERCIAL, dentre eles os de
arquitetura, de instalagdes hidraulicas, elétricas, ar condicionado, alarme, sprinklers, de exaustdo e de gas, se for o caso, elaborados por profissionais habilitados e
iddneos, acompanhados das respectivas Anotagdes de Responsabilidade Técnica (ART's), contendo:
a) Plantas e especificagcdes, em escala de 1:25;
b) elevagdes das paredes internas e das fachadas, na escala de 1:25;
¢) indicagio nas plantas e nas elevagOes das especificagdes e dos materiais de acabamento a serem utilizados, com determinagdo das cores, dos letreiros e demais
elementos projetados;
d) cortes longitudinal e transversal, na escala 1:25;
e) projeto do letreiro de identificagdo da UNIDADE COMERCIAL, com todas as especificagdes pertinentes, em escala 1:10;
f) projetos das instalagGes elétricas, hidraulicas, do ar condicionado, alarme, sprinklers, de decoragado e de exaustéo, este quando exigivel, com as especificagbes das
cargas de luz e forca e das demandas de &gua, inclusive térmica, e de gas, quando for o caso;
g} aindicagéo dos profissionais, empreiteiros e sub-empreiteiros responsaveis pela execugao dos projetos.

Paragrafo Unico - Os projetos a que se refere a presente clausula obedecerdo as especificagbes e critérios determinados pelo LOCADOR efou pela
ADMINISTRADORA.
18. O LOCADOR efou a ADMINISTRADORA poderéo solicitar 8 LOCATARIA a complementagdo dos detalhes relativos aos projetos e especificagdes da clausula
anterior.
19. Apresentados os projetos de que trata a clausula 17, o LOCADOR e/ou a ADMINISTRADORA ter&o o prazo de dez (10) dias para solicitar a LOCATARIA as
complementagdes referidas na clausula anterior, procedendo ao seu exame nos quinze (15) dias subseqiientes ao atendimento completo das solicitagdes.
20. Na hipotese de recusa, total ou parcial, dos projetos, a LOCATARIA promovera a substituicdo ou as modificagbes que lhe forem determinadas pelo LOCADOR e/ou
pela ADMINISTRADORA, no prazo por elas estabelecido.
21. Aprovados os projetos, a LOCATARIA recebera do LOCADOR e/ou da ADMINISTRADORA a autorizagio para o inicio das obras, que serdo encetadas se houver as
licengas das autoridades publicas competentes, sob pena da LOCATARIA arcar com eventuais conseqiiéncias advindas da auséncia de tais licengas, inclusive financeiras.
22. O LOCADOR efou a ADMINISTRADORA, no ato de autorizagdo para o inicio das obras, estabelecerdo o prazo dentro do qual deverdo as mesmas estar
concluidas.
Paragrafo Unico - O inicio das obras somente sera autorizado pelo LOCADOR e/ou ADMINISTRADORA, apbs a entrega e aprovacao de todos os projetos,
acompanhados das respectivas ART's e do certificado de Seguro de Responsabilidade Civil da Obra.
23. A LOCATARIA somente podera iniciar as suas atividades na UNIDADE COMERCIAL, quando as obras de instalagdes e decoragao estiverem concluidas e aprovadas
mediante termo de finalizagéo de obras, salvo autorizagéo de funcionamento em caréater precario do LOCADOR efou da ADMINISTRADORA.
Paragrafo Unico - Na hipdtese de ser autorizado o funcionamento em carater precario, o LOCADOR efou a ADMINISTRADORA estabelecerdo as condigdes de
funcionamento e o prazo de conclusio, sendo certo que, desobedecidas aquelas ou ultrapassado este, poderdo determinar a cessagéo da atividade, até que sejam
cumpridos, sem prejuizo da resolu¢éo do complexo contratual e da muita compensatéria.
24. No caso de realizagao simultanea de obras do LOCADOR efou da ADMINISTRADORA com obras da LOCATARIA, terdo aquelas preferéncia sobre estas, que
deverao se adaptar no seu cronograma a realizagao preferencial das primeiras, o que nao prejudicard o cumprimento dos prazos estabelecidos.
25. As LOCATARIAS concordam que o LOCADOR e/ou a ADMINISTRADORA poderao fiscalizar as obras das LOCATARIAS para efeito de serem obedecidos os projetos
aprovados e os prazos neles estabelecidos, podendo determinar alteragdes no prazo, bem como modificagbes necessarias ao cumprimento dos projetos e especificagées.
Paragrafo Unico - O LOCADOR e/ou a ADMINISTRADORA poderao paralisar a obra caso identifiquem situagao irregular e/ou fora das normas técnicas em vigor, sem
prejuizo da aplicagdo das demais penalidades cabiveis.
26. As obras das LOCATARIAS serdo executadas sob sua responsabilidade e de seus empreiteiros e subempreiteiros, n&o ensejando qualquer responsabilidade do
LOCADOR, ou da ADMINISTRADORA, em razao do poder de fiscalizagéo
27. As obras das LOCATARIAS serao executadas por profissionais legalmente habilitados, podendo o LOCADOR ou a ADMINISTRADORA determinar a substituigio dos
mesmos, se comprovada a inabilitagdo técnica ou inidoneidade.
28, Na execucgdo de suas obras, as LOCATARIAS observardo, também, o seguinte:
a) livre acesso a sua UNIDADE COMERCIAL pelo LOCADOR efou pela ADMINISTRADORA, através dos seus fiscais encarregados;
b) respeito as exigéncias técnicas de execuco, a estrutura do edificio e de suas instalagdes -troncos;
c) respeito aos locais destinados ao depésito de materiais, sujeitando-se as determinacdes legais e regulamentares e as instrugdes d{p LOCADOR e/ou

ADMINISTRADORA;

d) informagéo dos horéarios de trabalho ao LOCADOR e/ou 8 ADMINISTRADORA,
e) identificagdo de todas as pessoas que exercerao atividades nas obras, na forma estabelecida pelo LOCADOR e/ou pela ADMIN|STR?DORA;
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f) colocagdo de tapumes, as suas expensas, de acordo com 0s modelos determinados pelo LOCADOR e/ou pela ADMINISTRADORA, ficando certo que devera ser
divulgada nos tapumes a ‘Denominagao da Loja” prevista no contrato de locacéo.
Paragrafo Unico: A mencionada divulgag&o sera realizada por meio de adesivos em modelo determinado pelo LOCADOR efou ADMINISTRADORA, podendo, no
entanto, a LOCATARIA apresentar seu proprio Jayout de adesivagem, no prazo maximo de 05 (cinco) dias, a contar da assinatura do contrato, o qual devera ser
previamente aprovado pelo LOCADOR efou ADMINISTRADORA.
g) obediéncia as instrugdes, determinagdes e normas pertinentes a execugdo dos servicos determinados pelo LOCADOR e/ou pela ADMINISTRADORA;
§1°-A LOCATARIA respondera perante o LOCADOR, a ADMINISTRADORA e os demais USUARIOS por todos os danos causados em decorréncia da execugéo de suas
obras, inclusive por atos de suas empreiteiras, subempreiteiras, prepostos, empregados ou pessoas que tenham acesso @ UNIDADE em instalagéo.
§ 2°- A guarda e a responsabilidade de materiais, bens e instrumentos de trabalho pertinentes as obras da LOCATARIA a ela competem com exclusividade.
§ 3°- A LOCATARIA responsabiliza-se por promover, por sua exclusiva conta e risco, 0s seguros necessarios, por valores suficientes para cobrirem eventuais danos,
especialmente os seguros de risco de engenharia, incluindo cobertura de responsabilidade civil (danos materiais e corporais causados a terceiros), fazendo entrega para o
LOCADOR, dentro dos 15 (quinze) dias que antecederem ao inicio das suas obras de instalagdes comerciais, de copia autenticada das respectivas apolices, sob pena de
suspenséo imediata do inicio das referidas obras e sem prejufzo da aplicagdo de multa prevista na Clausula 94 deste instrumento. Se o LOCADOR o preferir, na hipétese
de descumprimento pela LOCATARIA do disposto neste paragrafo, fica ele proprio autorizado a contratar o seguro em nome da LOCATARIA, acrescentando 10% (dez por
cento) como taxa de administrac@o e cobrando esse valor globat da LOCATARIA através de nota de débito encaminhada para a LOCATARIA‘
§ 4°- Caso o LOCADOR ou a ADMINISTRADORA sejam condenados judicialmente a arcar com qualquer despesa devida pela LOCATARIA nos termos do paragrafo 3°
supra, concorda ela desde ja que os valores envolvidos seréo langados na primeira nota de débito a vencer imediatamente apds o desembolso.
§ 5° A LOCATARIA reembolsara o SHOPPING CENTER por todas as despesas de consumo de agua, luz, forga e servigos de limpeza e retirada de entulhos a que der
causa, bem como pelos servigos de seguranca e gerais de administraco.
29. No caso de infragdo pela LOCATARIA de qualquer das normas pertinentes as suas obras, a mesma sera notificada, sob protocolo, pelo LOCADOR ou pela
ADMINISTRADORA, que fixardo prazo para reparagio. Se a reparacdo nao for realizada no prazo estabelecido, ela poderd ser promovida pelo LOCADOR ou pela
ADMINISTRADORA, que serdo ressarcidas de todos os custos que despenderem, acrescidos da taxa de administragio de 20% (vinte por cento) sobre o valor desses
mesmos custos, sem prejuizo de outras penalidades.

Paragrafo Unico - Se a reparagao for urgente, o LOCADOR efou a ADMINISTRADORA poderao promové-la, desde logo, nos termos da segunda parte do caput desta
clausula, independentemente de qualquer notificaggo.
30. As alteracbes e benfeitorias que se fizerem necessarias nas UNIDADES COMERCIAIS, de acordo com o interesse das LOCATARIAS, estarao sujeitas as normas do
presente capitulo e serfo executadas de forma a néo causar transtorno ao normal funcionamento do SHOPPING CENTER e das demais UNIDADES COMERCIAIS,
observando-se, ainda, a propriedade dos horérios de trabalho e das épocas do ano, segundo critérios da ADMINISTRADORA.
31. Adecoracdo das UNIDADES COMERCIAIS, especialmente das suas fachadas, ficara sujeita as instrugdes do LOCADOR e/ou da ADMINISTRADORA.
32. As vitrines ser3o periodicamente redecoradas, sujeitando-se, no que couber, a0 disposto na clausula anterior.
Paragrafo Unico - As vitrines e o interior da UNIDADE COMERCIAL n3o poderio conter elementos decorativos (i) de cunho politico ou que defendam qualquer opiniao ou
programa politico-partidario, religioso ou outra opinido ou programa notoriamente controverso e nao-comercial; (ii) de contetido publicitario, erético ou obsceno, assim
considerada também qualquer imagem ou representagéo de nudez; (iii) que sejam contrarios aos bons costumes, devendo ser observada estritamente a finalidade da
locagéo em vigor.
IV - DA DESTINACAO ESPECIFICA DAS UNIDADES COMERCIAIS
33. A destinagio especifica da utilizac&o de cada UNIDADE COMERCIAL prevista no contrato ficara sujeita a fiscalizagao da ADMINISTRADORA.
34. No exercicio de suas atividades, as LOCATARIAS observardo as melhores técnicas de comercializagéo, criatividade e administrag&o, compativeis com a natureza e as
finalidades do SHOPPING CENTER.
35. A LOCATARIA nao sera permitida a utilizagdo, ainda que gratuita, da sua UNIDADE COMERCIAL para finalidade diversa daquela prevista no plano geral de utilizagao,
nem para objetivos diversos dos previstos nos contratos que legitimem sua posse, ainda que tais objetivos sejam de carater beneficente, religioso, politico, cultural ou
esportivo, salvo autorizagio prévia e expressa da ADMINISTRADORA. A LOCATARIA é vedada a utilizacdo da sua UNIDADE COMERCIAL para quaisquer tipos de
propaganda, promogdes e degustagdes, exceto se aprovado previamente, por escrito, pelo LOCADOR.
§ 1°- Caso o LOCADOR aprove prévia e expressamente eventual utilizacio da area locada para finalidade diversa daquela prevista no contrato de locagéo, como, por
exemplo, a transmissao, ao vivo ou nao, de jogos de futebol, shows, éperas, corrida de formula 1, entre outros, a ele sera devido, pela LOCATARIA, além do percentual
previsto sobre a bilheteria, 10% (dez por cento) do Aluguel Mensal devido, pelo periodo aprovado, sendo certo que se o periodo for superior a0 mensal, o percentual acima
previsto seré devido por cada fracéo de 30 (trinta) dias.
§ 2°- Concorda a LOCATARIA, desde j4, que o montante equivalente ao mencionado no Paragrafo Primeiro supra sera acrescido & nota de débito do més seguinte ao da
expressa aprovagéo por parte do LOCADOR.
36. As UNIDADES COMERCIAIS serdo utilizadas, nos termos das clausulas anteriores, de forma continua e ininterrupta, observada a autorizagdo constante dos
respectivos alvaras de localizagao, independentemente da eventual maior amplitude que se contiver nos contratos, estatutos sociais ou declaracées das firmas individuais.
§ 1°- Obedecidas as normas municipais pertinentes e observados os regulamentos e as instrugdes do LOCADOR efou da ADMINISTRADORA, o horario de funcionamento
das UNIDADES COMERCIAIS do SHOPPING CENTER ser4 das 7:00 horas de um dia & 1:00 hora do dia seguinte.
§ 2°- O horario minimo de funcionamento das UNIDADES COMERCIAIS sera das 10:00 &s 22:00 horas, de forma ininterrupta, de segunda-feira a sbado e, aos domingos,
em horario a ser informado peia ADMINISTRADORA.
§ 3°- De 1° a 23 de dezembro, bem como em datas e eventos comemorativos e especiais, estabelecidas pelo LOCADOR ou pela ADMINISTRADORA, o horéario minimo
estabelecido podera sofrer alteragao, a critério do LOCADOR efou ADMINISTRADORA.
§ 4°- As UNIDADES COMERCIAIS e vitrines permanecerao iluminadas durante o horario minimo de funcionamento, sendo certo que a iluminagio devera ser mantida, na
hipbtese de ser estendido o horario de funcionamento do SHOPPING CENTER, de acordo com as determinagdes da ADMINISTRADORA.
37. N&o serao permitidas e, como tal, sio rigorosamente proibidas nas UNIDADES COMERCIAIS as seguintes atividades:
a) comércio de artigos usados, de segunda m&o, mercadorias com defeito, recuperadas de sinistro,
b} salvados de incéndio, materiais e bens obsoletos de estoques provenientes de faléncias, leildes e sorteios;
¢) negécios que por seus métodos e desempenho possam prejudicar, comprometer ou afetar o padrao de comércio da natureza do empreendimento;
d) de qualquer natureza, seja de venda e compra, de exposico de mercadorias ou de prestacdo de servicos, que utilize praticas ou procedimentos mercantis ou
publicitarios inescrupulosos ou falsos, bem como que se possa configurar ou assemelhar & concorréncia desleal;
e) o comércio, ainda que por catalogos ou mostruarios, de mercadorias nao incluidas nos ramos de comércio especifico da UNIDADE COMERCIAL;
f) no caso dos cinemas, em hipotese alguma sera permitida:
(i) a divulgagho, através de propaganda, promogao, publicidade ou sob qualquer outra forma, de shopping centers concorrentes do LOCADOR, bem como de lojas
concorrentes aquelas instaladas no shopping center LOCADOR;
(ii) a restricao da liberdade de escolha do consumidor, com a oferta tao somente de uma marca ou um tipo de produto, qualquer que seja a espécie.
§ 1° - A transgress&o de quaisquer das proibigdes previstas nas alineas desta clausula implicara imediata interdigdo da atividade da LOCATARIA, a ser imposta pela
ADMINISTRADORA ou pelo LOCADOR, bem como podera acarretar a resolugdo do Contrato de Locag#o, a critério do LOCADOR, sem prejuizo de outras penalidades.
§ 2° - E de competéncia do LOCADOR elou da ADMINISTRADORA definir e interpretar a natureza do empreendimento, também para os efeitos da presente clausula.
38. O LOCADOR e/ou a ADMINISTRADORA poderao autorizar, por escrito, o exercicio das atividades vedadas nas letras "a", "b" e "¢" do "caput", da clausula anterior.
V - DO ALUGUEL
39. O alugue! devido pela LOCATARIA ao LOCADOR, mensalmente, correspondera a um percentual incidente sobre o faturamento bruto da UNIDADE COMERCIAL -
aluguel percentual - 0 qual ndo poderé ser inferior ao aluguel minimo mensal reajustavel, ambos definidos no Contrato de Locagao.
40. Para todos os efeitos da locagao, entender-se-a por faturamento bruto o total da receita da LOCATARIA, bem como o de todos os seus agentes, concessionarios,
cessionarios, representantes e sublocatarios legitimos, (seja receita em dinheiro, crédito ou qualquer outra forma), por todas as suas vendas de bens ou servigos, bem
como qualguer outro tipo de renda e receita, qualquer que seja por todas as vendas relacionadas a (i) todos os negécios realizados na UNIDADE COMERCIAL, (ou
através de depdsitos, centros de distribuico ou armazéns de qualquer espécie); (if) todos os negdcios que tenham origem na UNIDADE COMERCIAL; ou (i) todos os
negdcios que tenham sido concluidos na UNIDADE COMERCIAL, incluindo, em quaisquer das hipotese acima mencionadas, sem limitagao:
a) negécios realizados através de cartas, catalogos, telefones, fax, comércio eletronico (“internet”), meios eletrdnicos em geral, pedidos (ou ordens) realizados através
de terminais ou computadores, pedidos através de sistemas baseados em qualquer tipo de tecnologia (seja esta tecnologia existente na data da assinatura da locagéo, ou
que venha a ser desenvolvida posteriormente), bem como quaisquer pedidos (ou ordens) recebidos, colocados, preenchidos ou originados na UNIDADE COMERCI!AL;
b)  depésitos ndo reembolsaveis aos compradores;
c) pedidos (ou ordens) recebidos na UNIDADE COMERCIAL, porém preenchidos ou completados em outra localidade;
d) receitas brutas de maquinas de vender e de apostas, desde que constante da finalidade da locagdo prevista em contrato;
e) prego de venda de certificados para presentes (*vale presente’);
f)  pagamentos ou quaisquer receitas efetuadas por terceiros em razéo de qualquer tipo de propagandas, promogdes ou degustagdes na UNIDADE COMERCIAL, nos
termos da Clausula 35 acima; e
g) o faturamento bruto (observada a definicdo aqui constante) de quaisquer agentes, concessionarios, cessionarios, representantes ou sublocatarios legitimos da
LOCATARIA.
§ 1°- As vendas realizadas pelo sistema de crediario seréao consideradas como vendas a vista, somando-se todas as prestagdes de uma s6 vez, no més em que se realizar
o contrato, excluidos os valores de financiamento acrescidos.
§ 2°- Nenhuma dedugio sera permitida por qualquer néo pagamento ou ndo cobranga do preco das mercadorias ou servigos, ou em razao de despesas de transportes,
frete, armazenagem ou quaisquer despesas administrativas.
§ 3°- Artigos, mercadorias ou servigos que entrem como parte de pagamento n&o deveréogger deduzidos do prego de venda dos itens veng)idos. ou dos servigos Brestados.
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§ 4°- Nao serdo computados no faturamento bruto as vendas e os negécios desfeitos, efetivamente, com a devolucio integral do preco recebido.
44, 0O aluguel percentual pago e recebido com base na declaragéo da LOCATARIA nao se presume quitado, nem implica exoneragéo da obrigagdo de comprovar a
receita ou de submeter-se a fiscalizagédo do LOCADOR.
42. Semanalmente, as tergas-feiras, a LOCATARIA obriga-se a entregar ao LOCADOR todos os dados do faturamento bruto realizado em sua UNIDADE COMERCIAL,
em cada um dos dias da semana anterior. Referidos dados serfo entregues através de formularios padronizados e fornecidos peio LOCADOR, ou através do meio
eletronico padronizado e definido pelo LOCADOR.
Paréagrafo Unico - Em caso de duvida, o LOCADOR podera exigir a entrega didria dos dados, que se reportarao ao dia anterior.
43, Até o dia 1° (primeiro) do més subseqtiente ao vencido a LOCATARIA entregara ao LOCADOR, através de formularios, relatérios ou de meio eletronico, conforme
definido pelo LOCADOR, todos os dados referentes ao valor global do faturamento bruto correspondente ao més a que o mesmo se referir, devidamente assinado pela
LOCATARIA ou por representante legal, se for o caso.
Paragrafo Unico: Se o dia 1° (primeiro) cair em Sabado, Domingo ou feriado, a entrega devera ser feita até o dia atit imediatamente anterior.
44. Na falta de entrega dos dados na forma, nos prazos e freqi?éncias estabelecidos, a LOCATARIA pagara aoc LOCADOR a multa no valor equivalente ao dobro do Ultimo
aluguel devido, desconsiderando-se eventuais descontos ou caréncias, sem prejuizo da apuragao do faturamento bruto real e do pagamento da diferenga que for apurada
pelo LOCADOR, no exercicio da fiscalizagéo, e de outras penalidades que no caso couberem.
Paragrafo Unico — Considerando que a regular entrega dos dados na forma, nos prazos e freqiiéncia estabelecidos & condigdo basica e essencial da locagdo como um
todo, na eventualidade do LOCADOR ter tolerado o primeiro descumprimento, a reincidéncia dessa falta sera causa de resolugéo do contrato de locagéo e acarretara a
penalidade no valor correspondente a multa compensatéria, conforme definido neste instrumento.
45, A falta de pagamento do aluguel, da contribui¢io para o fundo de promogéo e demais encargos da locagéo, inclusive despesas ordinarias e privativas, sem prejuizo
do direito de resolucéo do contrato, sujeitara a LOCATARIA:
a) acorregdo monetaria de todos os valores devidos, até o efetivo pagamento;
b) ajuros de mora de 1% (hum por cento) ao més;
c) amulta moratéria de 10% (dez por cento) sobre o total do débito;
d) atodas as despesas e custas judiciais, bem como acs honorarios advocaticios, na base de 20% sobre o valor do débito, se houver intervengao de advogado.
46. Os aluguéis e demais encargos deverdo ser pagos na rede bancéaria autorizada, por meio de ficha de compensacéo a ser entregue pelo LOCADOR a LOCATARIA, ou
a ser impressa diretamente pela LOCATARIA, se assim vier a ser determinado pelo LOCADOR.
47. No caso de eventual prorrogagao ou renovagio do Contrato de Locagao, serd mantida a estrutura do contrato, com os instrumentos que compdem a normatividade do
SHOPPING CENTER, imputando-se, para eventual arbitramento do novo atuguel minimo mensal reajustavel, todos os valores pagos pela LOCATARIA ao LOCADOR a
titulo de aluguel.
48. Para os efeitos da clausula anterior, serd observado o percentual estabelecido e o aluguel minimo mensal reajustavel devidamente corrigido, sendo certo que o valor
anual da locagao a vigorar ndo poderéa ser inferior & média aritmética dos aluguéis efetivamente devidos nos 12 (doze) meses imediatamente anteriores a renovagao ou
prorrogagao, observada a atualizagdo monetaria dos valores pagos ou devidos.
49, Nas hipoteses de prorrogacao ou renovagéo, se o aluguel minimo mensal reajustavel vier a ser estabelecido por avaliagao, no valor da UNIDADE COMERCIAL serao
consideradas todas as benfeitorias, equipamentos e instalagdes realizadas pela LOCATARIA, em decorréncia de sua automatica incorporagdo @ UNIDADE COMERCIAL
ou as partes comuns do SHOPPING CENTER, conforme o caso.
50. Na hipStese da clausula 47, o novo aluguel minimo mensal reajustave! continuaré sendo reajustado no curso da nova locagao, na menor periodicidade permitida em lei,
com os acréscimos percentuais periédicos, considerado o valor destacado do devido no més de dezembro de cada ano, quando sera devido em dobro, e o0 que mais
houver sido pactuado no respectivo Contrato de Locag&o.
VI - DA FISCALIZACAO DO ALUGUEL
51. A LOCATARIA assegura ao LOCADOR o mais amplo e irrestrito direito a fiscalizagdo das operages mercantis ou civis dela LOCATARIA.
52, Para apuracéo e determinagdo do aluguel percentual, devera a LOCATARIA preparar e manter na UNIDADE COMERCIAL locada, ou em sua sede, todos os livros e
registros de sua atividade, onde constem a escrituracao contabil, balangos, estoque e inventario de mercadorias, registros de todas as vendas a vista, a prazo e a crédito, o
movimento diario de todas as operagdes comerciais, os pagamentos e as devolugdes de impostos, bem como os elementos a que se refere a Clausula 57 infra.
§ 1°- Os documentos a que se refere a presente clausula serdo conservados pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos.
§ 2°-Incluem-se nas obrigagdes estabelecidas nesta clausula, idénticos documentos de todos os agentes, concessionarios, cessionarios, representantes e sublocatarios
legitimos da LOCATARIA.
§ 3° Para os fins do disposto na Clausula 40 letra “a” supra, ou seja, se restar comprovado que qualquer das sociedades abaixo mencionadas neste Paragrafo realizou
venda na UNIDADE COMERCIAL, estara a LOCATARIA obrigada a apresentar idénticos documentos de (i) qualquer sociedade que, direta ou indiretamente, detenha
participag&o no capital social da LOCATARIA, qualquer que seja esta participacdo; (i) qualquer sociedade que, direta ou indiretamente, esteja sob o controle comum da
LOCATARIA; (iii) qualquer sociedade em que, direta ou indiretamente, a LOCATARIA detenha participag@o no capital social, qualquer que seja esta participagéo; e (iv)
qualquer sociedade em que qualquer pessoa fisica ou juridica que detém participag8o direta ou indireta no capital social da LOCATARIA detenha participacdo, seja direta
ou indiretamente;
53. Na vigéncia da locagéo, o LOCADOR, por si ou por seus representantes, terd amplo acesso aos livros, documentos e sistemas de controle da contabilidade da
LOCATARIA, sublocatarios e ocupantes legitimos da UNIDADE COMERCIAL, mesmo quando a escrituragéo for confiada a terceiros ou estiver fora do SHOPPING
CENTER, podendo promover auditorias parciais ou completas, quando entender necessarias.
Paragrafo Unico - Para as hipoteses dos § 2° e § 3° da Clausula 52 supra, a LOCATARIA devera garantir o acesso aos documentos aqui mencionados, bem como aos
sistemas de computagéo necessarios & condugéo das auditorias aqui previstas, inclusive em relagido aos agentes, concessiondrios, cessionarios, representantes,
sublocatérios legitimos da LOCATARIA.
54. Na hipotese de que os livros, registros e demais elementos aludidos na clausula 52 se encontrem em local diverso da UNIDADE COMERCIAL, sempre que o
LOCADOR desejar examina-los, cientificara a LOCATARIA por carta, para apresenta-los em dia, hora e local por ele designados.
Paragrafo Unico - Na falta de apresentago, sujeitar-se-4 a LOCATARIA ao pagamento em dobro do Uitimo aluguel devido, desconsiderando-se eventuais descontos ou
caréncias, até que a apresentagio se faga, sem prejuizo das demais cominagbes previstas, sendo certo que a reincidéncia dessa falta sera causa de resolugao do contrato
de locagao e sua normatividade, acarretando ainda o pagamento de multa no valor correspondente & multa compensatéria, conforme definido neste instrumento.
55. A LOCATARIA, por si, seus prepostos, empregados e agentes registrara todas as vendas na presenca dos clientes, utilizando-se, obrigatoriamente, de emissor de
cupom fiscal lacrado, dotado de total cumutativo, podendo o LOCADOR recusar os emissores que nao reunirem as caracteristicas necessarias.
56. As fitas dos emissores de cupom fiscal lacrados identificardo a UNIDADE COMERCIAL e conterao o nome que vier a ser adotado no SHOPPING CENTER e o
enderego da LOCATARIA.
57. Incluem-se nos elementos a que alude a Clausula 52:
a) as fitas dos emissores de cupom fiscal lacrados, sejam elas permanentes ou provisorias;
b) as notas de venda, numeradas e seriadas,
c) os originais de todos os pedidos feitos e encaminhados, direta ou indiretamente, nas UNIDADES COMERCIALS, ou por eles remetidos;
d) os registros originais de todos os pedidos feitos e encaminhados, incluindo os comprovantes de frete, através do correio, fax, comércio eletrénico (“internet”, meios
eletrdnicos em geral, pedidos ou ordens realizados através de terminais ou computadores, pedidos através de sistemas baseados em qualquer tipo de tecnologia, seja esta
tecnologia existente na data de assinatura da locagéo, ou que venha a ser desenvolvida posteriormente), bem como quaisquer pedidos ou ordens recebidos, colocados,
preenchidos ou originarios da UNIDADE COMERCIAL ou em consequéncia de negécios nelas entabulados;
e) todos os relatorios referentes a operagées comerciais com sublocatdrios legitimos, representantes ou concessionarios;
f) os registros originais probatdrios de que as devolugdes de mercadorias foram feitas por seus efetivos compradores;
g) recibos e outros documentos de mercadorias retiradas em consignagéo defou para exposi¢des e amostras;
h) quaisquer outros registros ou controles de venda, se houver, inclusive de carater interno ou mesmo pessoal, anotagdes de comissdes pagas ou devidas a vendedores.
Paragrafo Unico - A relagio do caput desta clausula tem caréter enunciativo, compreende os sublocatarios e ocupantes legitimos das UNIDADES COMERCIAILS, podendo
o LOCADOR exigir da LOCATARIA a utilizago de préticas e métodos mais adequados a fiscalizagéo.
58. A LOCATARIA concorda, desde ja, que o LOCADOR e/ou a ADMINISTRADORA poderdo manter no interior da UNIDADE COMERCIAL, onde entenderem
conveniente, inclusive junto aos caixas de pagamento, pelo tempo que considerarem necessario, empregados ou prepostos seus, para apurar o faturamento, os quais
poderao fazer as anotagdes necessdrias e Uteis as suas tarefas de fiscalizagéo, obrigando-se a LOCATARIA a facilitar, por todos os meios, esse trabalho.
§9. Durante a realizacao da fiscalizagio obriga-se a LOCATARIA, por si ou por seu preposto, a acompanhar os dados levantados pela auditoria do LOCADOR e/ou
ADMINISTRADORA, devendo assinar, em local apropriado, as planilhas do Relatério de Movimentagéo Diaria, que sempre ser-lhe-ao apresentadas, onde constaréo as
vendas brutas ocorridas na UNIDADE COMERCIAL locada, devidamente identificadas.
§ 1° - Caso, por qualquer motivo, as planilhas do Relatério de Movimentagéo Diaria, destinadas a coleta dos dados para apuragdo do volume de vendas brutas, ndo sejam
assinadas pela LOCATARIA, tal recusa sera considerada sua aceitagao tacita, para todos os efeitos de Direito, da corregao de todos os dados delas constantes, desde que
identificadas as vendas brutas ocorridas na UNIDADE COMERCIAL locada.
§ 2° - Compromete-se ainda a LOCATARIA, por si ou por seu preposto, a informar ao LOCADOR efou a ADMINISTRADORA, diariamente, sempre que solicitado, o
volume das vendas brutas ocorridas na UNIDADE COMERCIAL focada, no dia imediatamente anterior, sendo que, na falta da referida informagéo, presumir-se-ao, para
todos os efeitos de Direito, a manifestagio de sua vontade de considerar como corretos e aceitos os dados constantes das planilhas do Relatorio de Movimentagao Diaria,
apurados pela Auditoria do LOCADOR e/ou ADMINISTRADORA. A
60. Apurada diferenca entre o valor do faturamento bruto da UNIDADE COMERCIAL declarado pela LOCATARIA e o valor da fiscalizagéo, a diferenca entre o aluguel
pago e o aluguel efetivamente devido serd paga até o quinto dia do més subseqiente ao da apuragdo, com corre¢do monetaria, calculada dia por dia, até o efetivo
pagamento e, por tratar-se de aluguel ndo pago na data aprazada, incidird sobre ele multa meramente moratéria de 10% (dez por cento). <
. o,
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61. Constitui condigao resolutiva da presente locagéo, a falta de pontual e correta informagéo dos valores de vendas brutas ocorridas na UNIDADE COMERCIAL na
forma estipulada neste instrumento e no contrato de locagéo, de forma que, constatado, por qualquer meio, que a LOCATARIA, por si ou por seus prepostos, veio a
informar incorretamente o real volume das vendas brutas da UNIDADE COMERCIAL locada, fica resolvido, de pleno direito e independentemente de notificacéo,
interpelagdo ou intervencdo judicial ou extrajudicial, o contrato de locagéo e todo seu complexo contratual, mesmo se da citada incorregdo, nfo decorrer diferenca de
aluguel a pagar ao LOCADOR.

Paragrafo Unico: Ocorrendo a resoluggo de pleno direito acima referida, serd devida pela LOCATARIA e seus FIADORES a multa compensatéria estabelecida pelo
presente instrumento. .

62. O LOCADOR daréa carater confidencial aos dados fornecidos pela LOCATARIA ou por ele levantados, utilizando-os para o fim a que se destinam.

Vii - DAS DESPESAS DE CUSTEIO E DO RATEIO

63. Todas e quaisquer despesas de custeio do SHOPPING CENTER e do estacionamento, ap6s deduzidos de seu valor global os valores pagos a esse titulo pelas lojas
ancoras, megalojas e/ou UNIDADES COMERCIAIS com area superior a 500 m? ser8o assumidas pelas LOCATARIAS, inclusive as despesas relativas a eventuais
vacancias, limitadas a 3% (trés por cento) da totalidade das areas das UNIDADES COMERCIAIS (compreendendo satélites, megalojas, ancoras e cinemas), apbs rateadas
na forma estabelecida pela Clausula 67.

64. Enumeram-se como despesas ordinarias:

a) as que se referirem ao funcionamento, administragéo, seguranga, conservagao, limpeza, manuteng&o, reparos, reposicoes, substituicdes, fiscalizagdo, aprimoramento
e modernizacao do SHOPPING CENTER, inclusive areas de estacionamento,

b) todos os tributos, taxas, contribuicdes e seguros que, direta ou indiretamente, venham a incidir sobre o edificio, os servigos e as instalagdes comuns;

c) amanutengéo, reforma, reparos, limpeza, substituicao e ampliagao de equipamentos e de maquinas do SHOPPING CENTER, inclusive areas de estacionamento, bem
como a aquisicao e instalagdo de novos, quando necessario;

d) pinturas periddicas das areas de circulagdo e das demais de uso comum, inclusive dreas de estacionamento;

e) climatizagdo ambiente, manutengéo, reforma, reparos, limpeza e substituicio de suas maquinas, dutos e instalagbes referentes as partes comuns, inclusive &reas de
estacionamento;

f)  substituicio de pisos e revestimentos das partes de uso comum, inclusive areas de estacionamento;

g) aquisicio de material, ferramentas, maquinas e equipamentos destinados a conservagéo, substituicéo, modificagao, expansao, aprimoramento ou reforma da
iluminagao, de aparethos e instalagées de uso comum;

h) colocagio de letreiros, placas, quadros, avisos ou outros sistemas 6ticos ou auditivos de indicag&o para orientag&o do publico;

i) despesas com a contratagdo e treinamento de funcionarios especializados e empregados comuns, para o desempenho das respectivas tarefas, inclusive as referentes
a auditoria e fiscalizagio do volume de vendas brutas ocorridas nas UNIDADES COMERCIAIS das LOCATARIAS;
j) consumo de energia elétrica das areas de uso comum e das areas de uso privativo, quando a disposi¢ao de todos;

k) decoragio, paisagismo e comunicagao visual, interna e externa, pertinentes as areas comuns, inclusive areas de estacionamento;

1} despesas com fiscalizagao e arrecadagao das taxas de estacionamento, se for o caso,

m) despesas com a cobranga das contribuigbes, multas e quaisquer outras quantias devidas ao CONDOMINIO;

n) todas as demais despesas de conveniéncia ou interesse do SHOPPING CENTER e as necessarias ao exercicio das fungbes de administracdo e fiscalizagéo da
ADMINISTRADORA, inclusive servigos compartilhados.

§ 1° - A enumeragao das despesas deste capitulo € meramente exemplificativa, sendo que dever&o ser pagas pelos USUARIOS todas as despesas, por mais especiais
que sejam, necessarias ou Uteis ao funcionamento, administragéo, conservagéo, fiscalizagdo e aprimoramento do SHOPPING CENTER, inclusive estacionamento.
§ 2° - A remuneracio dos servicos da ADMINISTRADORA, prevista na Clausula 8* acima, bem como o rateio dos servicos compartilhados, serao igualmente consideradas

despesas de custeio.

65. Nao se incluem nas despesas ordinarias do SHOPPING CENTER, as que disserem respeito & promogao e a publicidade, a serem suportadas pelas LOCATARIAS, de
forma destacada, através do FUNDO DE PROMOGAO (Capitulo X).

66. As despesas com servicos eventuais, ou com a utilizacdo de equipamentos comuns (telefonia, veiculos, etc.), feitas em beneficio de apenas algumas
LOCATARIAS, serdo por elas suportadas, acrescentando-se os encargos sociais e previdenciarios, quando os servigos forem executados por empregados do SHOPPING
CENTER, inclusive do estacionamento, da ADMINISTRADORA ou do LOCADOR.

Paragrafo Unico - Havendo dificuldade na quantificagdo dos valores a serem pagos, cabera 8 ADMINISTRADORA a sua determinagéo, através de métodos idoneos de
apuracgdo de custos.

67. O rateio das despesas sera efetuado observando-se o seguinte critério:

a) Apos a dedugio da contribuicio das &ncoras, megalojas e/ou Unidades Comerciais com area superior a 500m?, sera atribuido a cada UNIDADE COMERCIAL um
Coeficiente de Rateio das Despesas - CRD, em fungao da natureza do seu uso comercial e de sua localizagao no SHOPPING CENTER, ponderando-se a sua area e/ou
dimensdes de frente;

b) serdo somados todos os CRDs correspondentes as UNIDADES COMERCIAIS;

c) cada LOCATARIA concorrera para o pagamento das despesas, em determinado més, com a expressao percentual correspondente a fracao aritmética, onde o CRD da
sua UNIDADE COMERCIAL sera o numerador, e o denominador sera dado pelo somatério de todos os CRDs.

§ 1°- O CRD de cada uma das UNIDADES COMERCIAIS do SHOPPING CENTER consta do respectivo Contrato de Locagéo.

§ 2° - As vagas de estacionamento e as locagdes temporarias nao participarao do rateio das despesas, observado o disposto no Capitulo XVIii infra.

68. Os pagamentos das respectivas quotas do rateio serao efetuados pelas LOCATARIAS juntamente com o aluguel minimo reajustavel de cada més, de acordo

com a estimativa que a ADMINISTRADORA realizar, observado o disposto na clausula anterior.

69. Ocorrendo, por disposico contratual, a adogio de métodos diferenciados para a apuragao do célculo referente as despesas de custeio e respectivo rateio de que trata
este capitulo, tais métodos serdo compatibilizados entre si, de forma a guardar, sempre, a respectiva proporgéo.

70. O saldo remanescente de cada exercicio serd incorporado ao exercicio seguinte. O eventual déficit sera rateado entre as LOCATARIAS, nos termos do disposto
neste capitulo, e sera pago no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data do aviso que a LOCATARIA receber da ADMINISTRADORA.

71. O pagamento referente ao rateio de despesas extras urgentes sera feito pelas LOCATARIAS até 5 (cinco) dias antes do vencimento das obrigagbes a que se
referirem, observando-se quanto ao rateio o disposto neste Capitulo.

72. A LOCATARIA que, por ato préprio, de preposto, de empregado ou de quem, a qualquer titulo, ocupar a sua UNIDADE COMERCIAL, der causa a aumento de
despesa ou a danos, respondera pelo custeio dos mesmos, sem prejuizo das penalidades gue o caso ensejar.

73. A comprovacao das despesas pagas pelas LOCATARIAS ficara a sua disposigio durante o prazo de 60 (sessenta) dias contados a partir do respectivo pagamento.
Findo o referido prazo, sem sua manifestagdo, importara, seu siléncio, na concordancia com o valor pago, sendo-lhes vedado questiona-lo, implicando o decurso do prazo
na renuncia do direito de a¢éo para tanto.
VIl - DAS OBRIGACOES DAS LOCATARIAS

74. Além de outras obrigagdes emergentes da CONVENGAO DE CONDOMINIO, do REGIMENTO INTERNO e dos regulamentos e instrugdes, as LOCATARIAS
concordam desde ja e se obrigam a exigir o cumprimento da normatividade do SHOPPING CENTER de seus empregados, prepostos, fornecedores e clientes.

75. Constituem ainda obrigacado das LOCATARIAS:

a) somente armazenar, guardar ou estocar nas UNIDADES COMERCIAIS, mercadorias que nelas deverdo ser comercializadas, vedada essa pratica quanto a
mercadorias em transito;

b) exercer suas atividades na totalidade da 4rea disponive! de sua UNIDADE COMERCIAL, com eficiéncia e diligéncia, através de equipe de vendas selecionada e
treinada;

¢) manter, em carater permanente, estoque de mercadorias que, por sua qualidade, espécie, pre¢o e competitividade ensejem o maximo de interesse e atracéo, para
atender & demanda do ptiblico frequentador do SHOPPING CENTER,;

d) o cumprimento dos horérios estabelecidos pelo LOCADOR efou ADMINISTRADORA, em carater geral e particular, ordinario ou extraordinario, diurno e noturno, para
as atividades e funcionamento do SHOPPING CENTER; .

e) manter suas UNIDADES COMERCIAIS abertas durante todos os dias e horarios estabelecidos pelo LOCADOR e/ou pela ADMINISTRADORA;

f) expor as mercadorias de seu comércio sob as melhores técnicas, variando a forma de exposicdo, segundo a natureza da atividade e, havendo vitrines, observando a
periodicidade das alteragdes e os padroes determinados pelo LOCADOR e/ou pela ADMINISTRADORA,;

g) manter as vitrines e letreiros das UNIDADES COMERCIAIS iluminados durante os periodos em que o SHOPPING CENTER estiver aberto ao publico;

h) manter, de forma ininterrupta, as UNIDADES COMERGCIAIS em perfeito estado de conservagao, seguranca, higiene e asseio, especialmente quanto &s entradas,
vidros, esquadrias, vitrines, fachadas, divisbes, equipamentos, benfeitorias, instalagbes elétricas, sanitarias, hidraulicas e de ventilagdo e seus respectivos aparelhos,
executando pinturas periddicas, bem como, se for o caso, a manutengéo corretiva e preventiva do sistema de exaustao;

i) manter, nas fachadas, unicamente, os letreiros com seus respectivos nomes comerciais, conforme aprovagéo da ADMINISTRADORA, de cuja autorizagéo por escrito
dependerao eventuais alteragdes, arcando com o0s custos e taxas inerentes e observando as posturas municipais;
j)  manter em perfeitas condigdes de utilizagio e em pleno e ininterrupto funcionamento, durante os horéarios do SHOPPING CENTER, seus respectivos equipamentos de
ar condicionado;

k) instalar e manter em perfeitas condigbes de funcionamento, em locais pré-estabelecidos pela ADMINISTRADORA, equipamentos de exaustao da UNIDADE
COMERCIAL, de acordo com as especificagbes técnicas e as instrugdes da ADMINISTRADORA;

1) realizar manutengdes, revisdes e desobstrugdes periddicas no seu equipamento de exaustdo e de ar condicionado, de acordo com as exigéncias das autoridades
publicas, as instrugdes dos fabricantes e as da ADMINISTRADORA;

m) atender, por sua conta, risco e responsabilidade as exigéncias e determinacbes das autoridades publicas, nomeadamente pertinentes & salde, higiene, seguranga,
siléncio, respondendo pelas multas e penalidades emergentes do descumprimento;

r}l dar ciéncia a ADMINISTRADORA de quaisquer notificagdes ou intimagdes que recebereT, em razdo de questdes relativas as obriga}fées da alj

anterior;




o) depositar todo o lixo, detritos e refugos em recipientes e nos horarios recomendados pela ADMINISTRADORA. Os mesmos serdo coletados exclusivamente por
p2ss0al da administracéo, observadas as normas do REGIMENTO INTERNO;
p) utilizar adequadamente os encanamentos e esgotos, de acordo com suas finalidades, abstendo-se de neles langar objetos ou substancias que possam determinar
entupimentos ou danos;
q) atualizar junto ao LOCADOR, anualmente ou sempre que solicitado, suas informacées cadastrais, bem como de seus fiadores, sob pena da aplicagéo das penalidades
aqui previstas, inclusive resolugéo contratual,
r) entregar ao LOCADOR efou ADMINISTRADORA no caso de desocupagio da UNIDADE COMERCIAL, no minimo as 3 (trés) ultimas contas de energia elétrica,
devidamente quitadas;
s) refirar, incontinente, no caso de desocupagéo da UNIDADE COMERCIAL, todos os bens e objetos nela existentes que por si s6 sejam removiveis sem causar danos
ao imével, sob pena de, no caso de abandono, ficar facultado ao LOCADOR/ADMINISTRADORA deles se apossar, dando-lhes a destinagdo que methor thes aprouver,
t) responder por todas as ocorréncias havidas dentro da UNIDADE COMERCIAL, inclusive por eventuais perdas ou danos, sejam de natureza material, moral, fisica ou
outros — causados a/ou sofridos por terceiros, prepostos efou empregados, seus e/ou do LOCADOR e/ou da ADMINISTRADORA,; e
u) zelar pela seguranga interna de sua UNIDADE COMERCIAL, inclusive dos bens materiais e das pessoas que por |4 transitarem, sendo responsavel pela contratagao
dos seguros, nos termos previstos neste instrumento.
v) realizar reformas e atualizagbes na UNIDADE COMERCIAL a cada periodo de 5 (cinco) anos, independente de estar a locac@o vigorando por prazo determinado ou
indeterminado, de forma a manter a UNIDADE COMERCIAL sempre atualizada, especialmente, no que se refere ao seu mobiliario e infra-estrutura, cuja extensao e seu
respectivo projeto deverdo ser submetidos & prévia e expressa aprovacao do LOCADOR.
76. Como condicao de funcionamento de sua UNIDADE COMERCIAL, especialmente lojas e saldes comerciais, a LOCATARIA fara instalar, em local pré-estabelecido
peta ADMINISTRADORA, por conta dela LOCATARIA, equipamento tipo fan coil, com seus respectivos componentes (vaivulas, controles, etc.), com as caracteristicas,
poténcias e quantidades indicadas no projeto da UNIDADE COMERCIAL e observadas as especificagdes técnicas fornecidas pelo LOCADOR ou pela ADMINISTRADORA,
sendo incorporado ao patriménio do LOCADOR.
Paragrafo Unico - A aquisi¢do dos materiais e a rede interna de ar condicionado, observado o projeto especifico, serd objeto de contratagio direta entre a LOCATARIA e
os instaladores/fornecedores, previamente selecionados pelo LOCADOR.
77. A LOCATARIA reembolsara o LOCADOR do valor do projeto de instalagio de sprinklers e sensores de detecgdo de fumaga ou termo velocimétrico, a serem
integrados a central de controle do SHOPPING CENTER, bem como das respectivas execugdes, cuja contratagio sera realizada por ele LOCADOR com empresa idénea.
§ 1°- O reembolso sera feito no prazo de 5 (cinco) dias, contados da data da comunicagao que a LOCATARIA receber do LOCADOR.
§ 2°- Poderd o LOCADOR conferir & LOCATARIA a execucao de qualquer dos projetos referidos no caput, que serdo contratados com empresa idonea, sujeitando-se a
fiscalizagao dele LOCADOR, nos termos das demais obras dela LOCATARIA, ’
1X - DOS SEGUROS
78. O LOCADOR contratard com seguradora de sua escolha:
a) seguro contra incéndio do edificio do SHOPPING CENTER, excluidas as fundagdes e incluidos os elevadores e escadas rolantes de uso comum e todas as
instalagdes de uso comum, com cobertura dos riscos de explosdo e perda de recebimento do valor dos aluguéis, em valores adequados a reposi¢do dos mesmos (bens e
valores);
b) seguro de responsabilidade civil dele LOCADOR , pelos prejuizos que resultarem a terceiros da existéncia, uso e funcionamento do imével e de todas as atividades
nele exercidas, excetuando-se o fornecimento de bebidas e géneros alimenticios;
¢) seguro dos vidros e vidragas do edificio, sempre pelo valor de reposicao, abrangendo as areas locadas somente se 0 LOCADOR, através de seus prepostos, houver
contribuido para a ocorréncia;
d) outros seguros do interesse e conveniéncia do SHOPPING CENTER.
79. Serdo de conta e responsabilidade exclusiva das LOCATARIAS o seguro de bens de sua propriedade ou sob sua guarda, tais como estoque, moveis, utensilios e
instalagbes, bem como para cobertura de qualquer ocorréncia que se verificar nas suas respectivas UNIDADES COMERCIAIS locadas, inclusive responsabilidade civil.
Paragrafo Unico: O LOCADOR efou ADMINISTRADORA néo respondem por eventos ocorridos no interior das UNIDADES COMERCIAIS que gerem danos a terceiros,
elou aos prepostos ou colaboradores das LOCATARIAS quer sejam materiais, fisicos, morais ou de qualquer outra natureza.
80. A LOCATARIA declara que nao exercer4 na UNIDADE COMERCIAL qualquer tipo de atividade, bem como nela ndo manterd, usara, vendera ou conservara bens ou
objetos que sejam vedados pelas clausulas da apdlice de seguro contratado.
81. Se o destino dado pela LOCATARIA & UNIDADE COMERCIAL ou se a atividade nela exercida der causa a aumento do prémio dos seguros contratados, dispbe-se
ela, desde j4, a pagar a parcela correspondente a esse aumento, como encargo adicional.
82. Se o destino dado pela LOCATARIA & UNIDADE COMERCIAL ou se a atividade nela exercida ensejar a resolugdo do contrato de seguro, ou a redug&o da respectiva
garantia dada pela Seguradora e a LOCATARIA, advertida, ndo afastar a causa ensejadora, podera o LOCADOR, independentemente das perdas e danos a que fizer jus:
a) resolver a locagéo; ou
b) ingressar na UNIDADE COMERCIAL e afastar a causa, interditando atividades e removendo bens, ressarcindo-se da LOCATARIA por todos os custos que despender,
acrescidos da taxa de administragao de 20% (vinte por cento) do seu valor.
X - DO FUNDO DE PROMOGAO
83. O SHOPPING CENTER tera um Fundo de Promogao, destinado & propaganda e & publicidade de forma permanente e continuada, ou ainda a campanhas de
incentivo das vendas, bem como ao préprio desenvolvimento dele SHOPPING CENTER.
84. O Fundo de Promogcao sera constituido pela contribuicao das LOCATARIAS no valor equivalente a 20% (vinte por cento) do seu aluguel minimo mensal.
§ 1° - As UNIDADES COMERCIAIS constituidas pela reunido de partes de mais de uma UNIDADE COMERCIAL justapostas ou agrupadas terdo sua contribuicao
calculada pela area total resultante do somatério das éreas originais que as compuserem.
§ 2° - O LOCADOR contribuira para o Fundo de Promogao com valor de até 10% (dez por cento) da contribuigao total dos lojistas no més em questao.
85. Caberd 3 ADMINISTRADORA promover a cobranca das contribuicdes para o Fundo de Promogéo, que serso pagas pelas LOCATARIAS juntamente com o aluguel
minimo reajustave! e demais encargos.
Paragrafo Unico - O LOCADOR pagara a sua contribuigdo no més em curso.
86. Cabera 2 ADMINISTRADORA a escolha da Agéncia de Publicidade, bem como a gestao dos recursos do Fundo de Promogéo.
X1 - DAS EXIGENCIAS DOS PODERES PUBLICOS
87. A LOCATARIA atendera todas as exigéncias dos poderes publicos, especiaimente as relativas as obras realizadas na UNIDADE COMERCIAL, a saude, higiene,
seguranga, siléncio e ordem, realizando o que se fizer necessario  satisfagao das exigéncias e respondendo pelas multas e penalidades a que der causa.
Paragrafo Unico - Se as exigéncias referirem-se a atos ou fatos nas areas de uso comum, imputaveis & LOCATARIA, serdo atendidas pelo LOCADOR e/ou pela
ADMINISTRADORA, que se ressarcirdo dela LOCATARIA de todas as despesas que tiverem, acrescidas da taxa de administragéo de 20% (vinte por cento) do seu valor,
na nota de débito do més seguinte, sem prejuizo das penalidades que o caso ensejar.
Xil - DAS PROIBIGOES
88. Alem de outras vedagdes constantes da normatividade do SHOPPING CENTER, as LOCATARIAS declaram estar dispostas a absterem-se de:
a) praticar atos que possam danificar as UNIDADES COMERCIAIS, as partes comuns, ou que sejam prejudiciais ao proprio SHOPPING CENTER, ao sossego, a
seguranga, a salubridade e as atividades dos demais USUARIOS;
b) alterar a numeragéo das suas UNIDADES COMERCIAIS;
c) instalar em suas UNIDADES COMERCIAIS qualquer magquinario, equipamento, artigo ou mercadoria que:

c.1. ultrapasse a carga (til ou acidental de 500KG (quinhentos quilos) por metro quadrado;

¢.2. provoque vibragdes prejudiciais & estrutura do predio:

¢.3. ultrapasse a carga elétrica prevista para a sua unidade; .

c.4. provoque som ou ruido que cause prejuizo as demais LOCATARIAS, aos USUARIOS ou ao SHOPPING CENTER,;
d) instalar, em qualquer dependéncia do SHOPPING CENTER, alto-falantes, televisao ou aparelhos de som sem a prévia aprovagao por escrito da ADMINISTRADORA;
e) queimar lixo, detritos, refugos ou entuiho, seja qual for sua espécie ou quantidade, dentro das UNIDADES COMERCIAIS ou fora delas;
f) exercer atividades que provoquem actimulo de pessoas ou tumultos, nas dependéncias das UNIDADES COMERCIAIS, nos corredores ou areas de acesso do
SHOPPING CENTER;
g) utilizar quaisquer dependéncias do SHOPPING CENTER para propaganda ou publicidade de qualquer espécie, incluindo, mas nao se limitando, envio de mensagens
para celular por meio de bluetooth ou por qualquer tipo de tecnologia (seja esta tecnologia existente na data da assinatura da locagao, ou que venha a ser desenvolvida
posteriormente), salvo prévia e escrita autorizacio da ADMINISTRADORA, mediante pagamento das taxas por ela fixadas;
h) fazer propostas comerciais ou distribuigdo de pecas promocionais ou de fothetos nas areas comuns do SHOPPING CENTER ou, mesmo fora dele, nas suas
imediagdes;
i) colocar toldos, letreiros luminosos ou qualquer outro elemento promocional fora dos locais destinados, por escrito, pela ADMINISTRADORA,;
j)  transferir ou dar saida a mercadorias ou bens fora dos locais de expedi¢éo geral;
k) dar em garantia, por qualquer forma, o fundo de empresa (ou de comércio), ou apenas o ponto comercial que o integra, ou sofrer constricdo judicial sobre eles, tais
como, penhora, arresto efou seqilestro. Caso venha a ocorrer qualquer das constricbes previstas nesta alinea, a LOCATARIA estara automaticamente sujeita as
penalidades aqui previstas, sem prejuizo da faculdade do LOCADOR de resolver o presente contrato de locagao. .
Paragrafo Unico — Caso o LOCADOR efou ADMINISTRADORA verifiquem que foram desrespeitadas quaisquer das disposigoes supra descritas, ou ocorra risco eventual
3 estrutura, ou & seguranca, ou a integridade patrimonial do SHOPPING CENTER, fica desde ja facuitado a elas (e ora expressamente autorizado pelo;’USUARIO) que
sejam tomadas as medidas preventivas que eventualmente se facam necessarias ao caso, tais como corte do fornecimento de energia elétfica, ar condicionado, obstrucéo
de areas contiguas e outras, sem que ocorra a obrigacdo de indenizé-lo por quaisquer prejuizos dai advindos. ? '
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X1l - DAS DIVIDAS DAS LOGATARIAS
9. O LOCADOR e a ADMINISTRADORA n#o responderéo pelas obrigacées contraidas pela LOCATARIA, seja a que titulo for, ainda que referentes as obras, instalagdes,
servicos e benfeitorias incorporadas & UNIDADE COMERCIAL ou ao SHOPPING CENTER.

Paragrafo Unico: Caso o LOCADOR venha a ser acionado, a LOCATARIA incorrera, ainda, no pagamento dos honorarios advocaticios, sempre que houver intervengao
de advogado, bem como das despesas e custas processuais, sempre que houver agdo ou medida judicial.

90. Salvo como indicagdo de endereco e localizagdo, a LOCATARIA nao permitira que conste o nome do SHOPPING CENTER nas notas fiscais, faturas e duplicatas
relativas a compras e servigos que contratar ou das guias de recothimento de quaisquer tributos ou contribuicées.

§ 1°- Se, por qualquer motivo, o nome do SHOPPING CENTER, do LOCADOR ou da ADMINISTRADORA constar nos documentos a que se refere o caput desta clausula,
a LOCATARIA devolvé-los-a para corregdo, no prazo de 5 (cinco) dias do recebimento, com carta esclarecedora, cuja copia serd, simultaneamente, encaminhada a
ADMINISTRADORA e/ou ao LOCADOR.

§ 2°-No caso de reincidéncia no cumprimento do disposto no paragrafo anterior, a LOCATARIA ficara sujeita & pena de 10% (dez por cento) do valor do Ultimo aluguel
devido, desconsiderando-se eventuais descontos ou caréncias, sem prejuizo da resolugdo contratual no caso de reiteragéo da falta.

X1V - DAS PENALIDADES

91. A locago celebrada implica, necessariamente, dadas as suas peculiaridades, no fiel cumprimento das obrigagdes contratuais contempladas pela normatividade do
SHOPPING CENTER, definida na clausula 2° das Disposigdes Gerais do presente instrumento, de forma que, o descumprimento de quaisquer dessas obrigagdes implica o
inadimplemento do negécio juridico como um todo, dando causa & resolugéo do contrato de locagdo e dos instrumentos que compdem a sua normatividade, de pleno
direito, independentemente de notificacao, interpelagéo e intervengéo judicial ou extrajudicial, qualquer que seja o tempo transcorrido desde o inadimplemento. Qualquer
tolerancia por parte do LOCADOR sera mera liberalidade, nao sendo considerada, em hipdtese alguma, novagao.

92. Se a LOCATARIA descumprir quaisquer das obrigagSes estabelecidas pela normatividade do SHOPPING CENTER, ou, devolver a loja objeto da locagéo antes do
término do prazo contratado, ou, ainda, desistir da locagdo a qualquer momento apds a assinatura do contrato, dando causa a resolugdo do mesmo e dos instrumentos
que compdem sua normatividade, ficard sujeita ao pagamento de multa resolutéria, no valor correspondente a 80% (oitenta por cento) dos valores dos aluguéis
vincendos até o término do contrato, com base no Gltimo aluguel devido, desconsiderando-se eventuais descontos ou caréncias, sem prejuizo da indenizagao devida
pelas perdas e danos a que der causa, além das multas especificas cominadas a cada infragdo cometida e do pagamento do aluguel vencido, encargos e de outras
obrigagdes contratuais.

§ 1°- A multa resolutéria serd proporcionalmente reduzida em decorréncia do cumprimento parcial do prazo do contrato de locacédo, de suas prorrogacdes e de suas
renovagdes, na ordem de 5% (cinco por cento) do seu valor a cada 20% (vinte por cento) do prazo contratual transcorrido.

§ 2° - Tal como ocorre com todas as clausulas e condigdes previstas no contrato de locagio e nos instrumentos que compdem sua normatividade, as multas, quer
compensatérias, quer moratérias, ou que se refiram a alguma cldusula especial, vigoram nos periodos das prorrogagbes ou renovagdes da locagao.

93. N&o obstante o disposto na Clausula 91, o LOCADOR, a seu exclusivo critério, podera notificar a LOCATARIA para que venha a sanar qualquer infragdo que tenha
cometido, sendo que, quer no caso do ndo cumprimento da obrigagéo no prazo fixado pela notificagio a ela enviada para esse fim, quer na falta de pagamento da multa
estipulada, até o limite da obrigacéo principal ou, ainda, no caso da reincidéncia da mesma infragéo, (i) ficarao resolvidos o contrato de locagéo e os instrumentos que
compdem a normatividade do SHOPPING CENTER, de pleno direito, independentemente de notificacéo, interpelagio e intervengo judicial ou extrajudicial, qualquer que
seja o tempo decorrido desde o inadimplemento e, nesse caso, sera devido o pagamento estabelecido pela clausula 92 ou, (ii) ficara a critério do LOCADOR lacrar a loja e
promover a reparagao das irregularidades, visando a seguranga do empreendimento. Finalizada a respectiva obra, o LOCADOR cobrara da LOCATARIA o valor
despendido para tanto, através de nota de débito enviada para a LOCATARIA,

94. No caso de descumprimento de qualquer obrigag&o de fazer, a LOCATARIA sera notificada pelo LOCADOR ou pela ADMINISTRADORA, sob protocolo, a cumprir a
sua obrigagéo, em prazo por elas fixado. .

§ 1°-Persistindo o descumprimento da obrigagéo de que trata o caput, ficard a LOCATARIA sujeita a uma pena diaria equivalente a 10% (dez por cento) do Gltimo aluguel
devido, desconsiderando-se eventuais descontos ou caréncias, até o total adimplemento, sem prejuizo das demais penalidades e das reparacdes de direito. A multa
poderé ser incluida na nota de débito, sendo certo que a reincidéncia acarretara a resolugio do contrato e/ou multa em dobro.

§ 2°- Em casos de urgéncia ou necessidade inadidvel, poderd a ADMINISTRADORA promover a execugdo de todos os atos indispenséveis & realizagdo devida,
ressarcindo-se da LOCATARIA faltosa de todos os custos que dispender, acrescidos da taxa de administracio de 20% (vinte por cento) das despesas, sem prejuizo da
pena e das reparagdes do paragrafo anterjor.

§ 3°- Na eventualidade do contrato prever a incidéncia somente do aluguel percentual, serd considerada, para os efeitos desta clausuta, a média dos Gltimos 6 aluguéis
pagos ou devidos, igualmente desconsiderando-se eventuais descontos ou caréncias.

95. No caso de descumprimento de obrigagéo de n&o fazer, o LOCADOR, bem como a ADMINISTRADORA, poderdo desde logo adotar as providéncias necessarias ao
cumprimento da obrigacéo, utilizando-se do sistema interno de seguranca, da forga policial ou, se for o caso, das providéncias judiciais cabiveis.

§ 1° - Sem prejuizo do disposto no caput desta clausula, ficara o infrator sujeito a uma pena diaria equivalente a 10% (dez por cento) do Gltimo aluguel devido,
desconsiderando-se eventuais descontos ou caréncias, enquanto ndo cessar a transgressao, além das demais penalidades e das reparagtes de direito. A multa podera ser
incluida na nota de débito, sendo certo que a reincidéncia acarretara a resolugéo do contrato e/ou multa em dobro.

§ 2° - No caso do descumprimento do disposto na Clausula 35 supra, utilizada a UNIDADE COMERCIAL para quaisquer tipos de propaganda, promogdes e degustacdes,
sem a aprovagdo prévia e por escrito do LOCADOR, ficard o infrator sujeito a uma pena diaria equivalente a 10% (dez por cento) do Gitimo aluguel devido,
desconsiderando-se eventuais descontos ou caréncias, enquanto ndo cessar a transgressao, além das demais penalidades e das reparagdes de direito. Concordam as
partes, desde ja, que a eventual reincidéncia da LOCATARIA na infragdo aqui objetivada podera ensejar, a critério do LOCADOR, a resolugao imediata de pleno direito do
contrato de locagéo. .

96. As quantias devidas pela LOCATARIA, a partir do dia previsto para a sua liquidagao, ficardo sujeitas a atualizagdo monetaria, conforme a clausula 99 abaixo; a juros de
mora de 1% (hum por cento) do valor global do débito, 4 multa de 10% (dez por cento) e honorarios advocaticios na base de 20% sobre o valor fotal do débito atualizado.
97. A ADMINISTRADORA promovera a cobranga do débito da LOCATARIA, inclusive judicialmente, independentemente de prévio aviso ou notificagao.

Paragrafo Unico - Além do débito, com seus acréscimos e multas, suportara a LOCATARIA as despesas do processo, as custas judiciais e os honorérios do advogado
contratado pelo LOCADOR ou pela ADMINISTRADORA.

98. Toda a referéncia & correcdo monetéria no presente instrumento entende-se como a atualizagao do valor devido, dia a dia, desde a data da sua exigibilidade até a
data do efetivo pagamento, em fungao da variagdo do IGP-M/FGV - Indice Geral de Pregos do Mercado da Fundag#o Getulio Vargas, ou pelo indice contratual substitutivo,
assim entendido o indice que o substituir na referida Fundagéo ou, ainda, aquele adotado pelo LOCADOR e/ou pela ADMINISTRADORA, para as demais locagbes do
SHOPPING CENTER.

99. A LOCATARIA ficard sujeita & pena di4ria equivalente a 10% (dez por cento) do valor do titimo aluguel devido, desconsiderando-se eventuais descontos ou
caréncias, por dia de paralisagédo de atividade da UNIDADE COMERCIAL.

§ 1° - Nos contratos de locacio com prazo igual ou inferior a 1 ano, se a paralisag&o ultrapassar 02 (dois) dias consecutivos ou 15 (quinze) dias intercalados, no ano
calendario, poderd o LOCADOR dar por resolvida a locagio, sem prejuizo das demais penalidades aplicaveis.

§ 2° - Nos contratos de locagéo com prazo superior a 1 ano, se a paralisagao ultrapassar 10 (dez) dias consecutivos ou 30 (trinta) dias intercalados, no ano calendario,
podera o LOCADOR dar por resolvida a locagéo, sem prejuizo das demais penalidades aplicaveis.

§ 3° - Para todos os efeitos, considerar-se-4 como paralisagdo o fechamento da UNIDADE COMERCIAL para o publico, salvo expressa e escrita autorizagio da
ADMINISTRADORA, a falta de mercadorias ou a existéncia de pouca mercadoria na UNIDADE COMERCIAL; a inexisténcia de atividade, ou a redugao do faturamento em
30% (trinta por cento) da média mensal do ano anterior, apurada com a corre¢do monetaria prevista para o aluguel minimo reajustavel, durante 3 (trés) meses consecutivos
ou 5 (cinco) quaisquer, no ano calendario.

§ 4°- Se a paralisaco, contudo, decorrer de dentincia da locag&o vigorante por prazo determinado, por parte da LOCATARIA, ficara ela sujeita ao pagamento do mesmo
valor previsto na clausula 92 do presente instrumento.

100. A falta de entrega dos formulérios, relatérios e dados, na forma e nos prazos estabelecidos, sujeitara a LOCATARIA ao pagamento de multa no valor equivalente a
duas vezes o ultimo alugue! devido, desconsiderando-se eventuais descontos ou caréncias, sem prejuizo da resolugdo contratual, da apuragéo do faturamento bruto real e
do pagamento da diferenca que for apurada pelo LOCADOR, no exercicio da fiscalizag3o, e de outras penalidades que no caso couberem.

Paragrafo Unico- A reincidéncia da falta prevista no “caput” sera causa de resolugao de pleno direito do contrato de locagdo e demais instrumentos que compdem sua
normatividade.

101. A falta de instalag@o e funcionamento da UNIDADE COMERCIAL pela LOCATARIA no prazo estabelecido pelo LOCADOR, sujeita-la-4 ao pagamento de uma pena
diaria equivalente a 10% (dez por cento) do (ltimo aluguel devido, desconsiderando-se eventuais descontos ou caréncias, até o total adimplemento, sem prejuizo da
resolucéo contratual.

102. A falta de pagamento do aluguel minimo reajustavel, da diferenga correspondente ao aluguel percentual, da contribuicao para o fundo de promogao efou dos demais
encargos da locagéo, inclusive despesas ordinarias e privativas, na forma e prazos contratuais, ensejard o direito & resolugdo do contrato e ao pagamento das quantias
devidas com: (a) a corregio monetaria segundo os indices contratuais; (b) juros de mora de 1% (hum por cento) ao més; (c) multa de 10% (dez por cento) do valor total do
débito; (d) despesas e custas judiciais, bem como honorarios advocaticios, na base de 20% (vinte por cento) sobre o valor do débito, se houver a intervengéo de advogado.
103. A LOCATARIA pagard, ainda, os honorérios advocaticios, sempre que houver intervencéo de advogado, bem como as despesas e custas processuais, sempre que
houver agao ou medida judicial.

104. Nas mesmas penas da Clausula 100, incidira a LOCATARIA que fraudar, diminuir, obstar, impedir, impossibilitar ou dificultar a fiscalizagado do LOCADOR, ou de seus
prepostos.

105. A LOCATARIA ficara sujeita & pena equivalente a 10% (dez por cento) do altimo aluguel devido, desconsiderando-se eventuais descontos ou caréncias, por dia em
que a abertura ou o fechamento da UNIDADE COMERCIAL ocorrer fora dos horarios determinados nos regulamentos e nas instrugdes da ADMINISTRADORA.
§ 1° - Na hipotese da abertura e do fechamento ocorrerem fora dos horarios num mesmo dia, a pena sera aplicada cumulativamente, ou seja, sera equivalente a 20% (vinte
por cento) do Ultimo aluguel devido, desconsiderando-se eventuais descontos ou caréncias. j f
§ 2° - A mesma penalidade prevista no paragrafo primeiro supra sera aplicada no caso de reincigéncia da infragao prevista no “caput”.
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§ 3° - Caso a freqiiéncia da(s) falta(s) prevista(s) no paragrafo primeiro supra venha a superar o nimero de 10 (dez) vezes, consecutivas ou nao, dara ensejo a resolugao
Ao contrato de locagao e do seu complexo contratual, incorrendo a LOCATARIA, ainda, no pagamento previsto na clausula 92.

106. A falta de cobranga de quaisquer importancias devidas, inclusive multas; a falta de aplicacdo de penalidades; a concessao de prazos especiais para pagamentos em
cumprimento de obrigagées da LOCATARIA, bem como quaisquer tolerancias do LOCADOR, nao induzirdo precedente invocavel, nem constituirdo novagao, quer para
beneficio da LOCATARIA, quer de terceiros ou dos fiadores, especialmente para os efeitos do art. 838 do novo Cédigo Civil Brasileiro/2002, devendo ser considerados
como mera liberalidade.

Paragrafo Unico — As penalidades previstas neste capitulo serdo devidas relativamente ao periodo da inadimpléncia verificada, ainda que venha a LOCATARIA a sana-la.
107. O LOCADOR podera dar por resolvida a locagédo, independentemente de notificagao:

a) se a LOCATARIA infringir qualquer clausula ou disposicao do Contrato de Locagio, do presente instrumento ou de qualquer outro que componha a normatividade do
SHOPPING CENTER;

b) se a LOCATARIA requerer recuperacdo judicial ou autofaléncia, ou tiver a sua faléncia decretada ou, ainda, tornar-se insolvente ou entrar em liquidagéo, mesmo
extrajudicial.

XV - DAS GARANTIAS E DOS FIADORES

108. Os Fiadores do Contrato de Locagéo responderdo solidariamente pela LOCATARIA perante o LOCADOR, por todas as obrigagdes por ela assumidas naquele
contrato, neste instrumento e nos demais que compdem a normatividade do SHOPPING CENTER, até a resolucdo da locacdo e a efetiva aceitagdo do imével pelo
LOCADOR, ainda que o contrato venha a ser prorrogado por prazo indeterminado.

109. A LOCATARIA dara substituto idéneo, no prazo de 30 (trinta) dias da ocorréncia do fato, ao fiador que morrer, requerer faléncia ou recuperacéo judicial, cair em
insolvéncia, sofrer alteragao patrimonial que comprometa a garantia, tiver sua mcapac:dade declarada ou mudar o domicilio para outra cidade.

110. O descumprimento da obrigagao da clausula anterior sujeitara a LOCATARIA as penalidades previstas para a transgresséo das obrigagdes de fazer, sem prejuizo da
resolugdo do contrato, que podera ser declarada pelo LOCADOR, hipétese em que nao assistira a ela LOCATARIA direito a qualquer indenizagao.

111. No caso de garantia caucionaria, podera o LOCADOR exigir da LOCATARIA a manutengéo da proporgdo entre o valor do aluguel e dos titulos, valores ou bens
caucionados sempre que houver majoragéo dos aluguéis.

Paragrafo Unico - Se o reforco da garantia nao for prestado no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da majoragéo do aluguel, ficara a LOCATARIA sujeita ao
disposto na clausula anterior.

112. O LOCADOR assumira a condigao de depositario dos titulos, bens e valores recebidos em caugéo, obrigando-se a devolvé-los a LOCATARIA ou seus sucessores, ao
término da locagao, com seus frutos e rendimentos, contanto que estejam cumpridas todas as obrigagdes que a garantia visava a assegurar.

113. No caso de alienagédo da UNIDADE COMERCIAL, o LOCADOR transferira ao adquirente o objeto da garantia caucionaria.

114. Os fiadores assumem a condi¢ao de principais pagadores e devedores solidarios da LOCATARIA, do principal e acessérios das obrigagdes, bem como das despesas
judiciais, nas condi¢des previstas no contrato de locagéo.

XVI - OUTRAS AREAS LOCAVEIS

115. As areas reservadas, definidas na Convengéo de Condominio ou, ainda, aquelas selecionadas a critério do locador e/ou da ADMINISTRADORA (“Areas”), poderéo
ser cedidas pelo LOCADOR ou pela ADMINISTRADORA, no todo ou em parte, por tempo determinado, a titulo gratuito ou oneroso.

116. Aplicam-se aos USUARIOS das Areas todas as disposigdes deste instrumento quanto a utilizagdo respectiva, equiparando-se as mesmas as UNIDADES
COMERCIAIS do SHOPPING CENTER.

117. Aos contratantes da locagao de Areas aplicam-se todas as disposigdes do presente instrumento, como se fossem LOCATARIAS de UNIDADES COMERCIAIS.

XVII - DAS AREAS ENCRAVADAS
118. Em caso de surgimento de areas encravadas, em virtude de desmembramento, fusdo, remembramento ou alteragao das areas privativas ou de uso comum, podera o
LOCADOR dar-lhes a destinagéo que Ihes aprouver, inclusive anexando-as, no todo ou em parte, a uma ou mais UNIDADES COMERCIAIS contiguas.

XVIIl - DAS AREAS DE ESTACIONAMENTOS, DO SEU USO E TRANSFORMACAO EM UNIDADES COMERCIAIS
119. As areas de estacionamentos, com as areas de circulagdo e parqueamento de propriedade do LOCADOR, destinam-se ao estacionamento de veiculos automotores,
ressalvadas as disposi¢cdes da Convengéo de Condominio.

120. As areas dos estacionamentos e bem assim as da circulagéo entre eles e as de parqueamento poderéo ser transformadas pelo LOCADOR em areas de UNIDADES
COMERCIAIS, ou poderao ser destinadas por elas a outra finalidade, correndo a sua conta as despesas de construgéo inerentes.

121. O LOCADOR, a qualquer tempo, podera cobrar taxas pelo estacionamento, bem como podera destinar a utilizacdo de um determinado nimero de vagas de
estacionamento ao uso exclusivo de qualquer pessoa ou entidade, estranha ou nao CONDOMINIO CIVIL DO SHOPPING CENTER PRAIA DE BELAS, a titulo gratuito ou
oneroso.

122. As vagas de estacionamento e as areas respectivas ndo estdo sujeitas a quaisquer encargos, nao participando do rateio das despesas comuns ordinarias do
SHOPPING CENTER.

123. Na hipotese de cess&@o onerosa das vagas de estacionamento, as taxas ou locagdes correspondentes serdo arrecadadas pela ADMINISTRADORA, revertendo até
25% (vinte e cinco por cento) do seu resultado liquido (receitas menos despesas/investimentos) para o SHOPPING CENTER e o restante, para o LOCADOR.

124. Na hipétese da Clausula 120, as areas que forem transformadas em UNIDADES COMERCIAIS serédo como tal consideradas para os efeitos deste instrumento.

XIX - DO NOME, MARCA E LOGOTIPO DO SHOPPING CENTER

125. A LOCATARIA se obriga a promover o SHOPPING CENTER em todas as oportunidades e por todos os meios ao seu alcance.

126. Observadas as restricdes da Clausula 90, LOCADOR desde ja autoriza a LOCATARIA ao uso do nome, marca e logotipo do SHOPPING CENTER, sem qualquer
exclusividade, para seus impressos, papéis, enquanto durar a locagéo.

127. O LOCADOR poderd, a qualquer tempo, cancelar a faculdade da clausula anterior.

128. A LOCATARIA podera realizar a utilizagio de que trata o presente Capitulo simultaneamente com os tipos, marcas, normas, simbolos e demais caracteristicas de
sua UNIDADE COMERCIAL, mediante autorizagéo prévia e por escrito da ADMINISTRADORA e/ou LOCADOR.

XX - DA DESAPROPRIAGAO E DO SINISTRO

129. No caso de desapropriagéo ou de sinistro do edificio do SHOPPING CENTER, de parte dele ou da UNIDADE COMERCIAL, que venha a afetar a utilizagdo
compativel da mesma, concordam ambas as partes que poderd o LOCADOR dar por resolvido o contrato, sem que @ LOCATARIA atingida corresponda qualquer direito ou
indenizagao.

Paragrafo Unico - Para os efeitos desta clausula, considerar-se-4 afetada a utilizagdo, quando houver a redugéo de mais de 50% (cinqlienta por cento) do faturamento
bruto, devidamente corrigido pelos indices contratuais.

XXI - DAS ALIENAGOES DO SHOPPING CENTER

130. A qualquer tempo, o LOCADOR podera alienar o SHOPPING CENTER, no todo ou em parte, por fragdes ou unidades, independentemente da ciéncia ou anuéncia
da LOCATARIA.

Paragrafo Unico: Em razao do disposto acima, a LOCATARIA renuncia expressa e irrevogavelmente ao direito de preferéncia a aquisicao da UNIDADE COMERCIAL.
131. A alienagéo de que trata a clausula anterior ndo exonerara a LOCATARIA de qualquer obrigagao contratual.

132. A alienagio de fragdo ideal do SHOPPING CENTER pelo LOCADOR implicara a constituicio de CONDOMINIO PRO INDIVISO do todo, que sera representado no
SHOPPING CENTER de conformidade com o ato que o instituir, preservando-se as locagées em todos os seus termos, clausulas e condigdes.

XXII - DA CONSTRUGCAO DO SHOPPING CENTER

133. A construgdo do SHOPPING CENTER observara, basicamente, o projeto aprovado pelo Municipio de Porto Alegre/RS, com as modificagcdes que nele forem
introduzidas pelo LOCADOR.

134. As modificagdes a que se reserva o LOCADOR introduzir no projeto, como proprietaria da edificagdo ou como titular de tenant mix, dizem respeito a todas as partes
do projeto, suas areas e respectivas destinagdes, podendo a qualquer tempo, mesmo ap6s terminada a construgdo, alterar projetos, modificar o SHOPPING CENTER,
construir &reas novas, suprimir ou acrescer as areas existentes, inclusive as comuns, sem que isso acarrete direito do USUARIO a qualquer tipo de pagamento, inclusive
indenizatério.

135. A planta especifica da UNIDADE COMERCIAL locada, mencionada e integrante do respectivo contrato, quando ndo coincidente com a do projeto, prevalecera sobre
ele.

136. As UNIDADES COMERCIAIS seréo entregues as LOCATARIAS "no 0sso", com piso e teto em concreto estrutural, paredes em simples alvenaria ou gesso , com as
instalagdes de luz, forga, agua, esgoto, telefone e agua gelada, sprinkler, hidrantes e detecgdo de fumaga, quando for o caso, levadas até o limite da loja em local a ser
indicado.

Paragrafo Unico - Caberao & LOCATARIA todas as despesas com as instalagées na parte interna da UNIDADE COMERCIAL, observado o disposto no Capitulo Il1.

137. As éreas locadas serdao medidas considerando--se os eixos das paredes limitrofes com outras lojas, a linha de fachada para o mall, as faces externas das demais
paredes ou fachadas do edificio e rampas ou areas de servigo.

138. Os dutos e tubulagdes de luz, forga, ar condicionado, telefone, sonorizagéo e circuito de TV, bem como os encanamentos hidraulicos e de esgoto,sprinkler, hidrantes
e detecgéo de fumaga quando for o caso, relativos as partes comuns, serdo executados nas areas a elas correspondentes, podendo, todavia, passar pelos rebaixos de
tetos, sob os pisos e pelo seu interior, por exigéncias de ordem técnica, por necessidade ou comodidade do LOCADOR. TV
XXIll - DO FORO [ /5
139. Qualquer demanda emergente deste instrumento sera dirimida no Foro da Comarca de Porto Alegre/RS. ,? I
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REGIMENTO INTERNO DO PRAIA DE BELAS SHOPPING CENTER

CAPITULO | - Disposigdes Gerais

O presente REGIMENTO INTERNO destina-se a reger a utilizagdo do PRAIA DE BELAS SHOPPING CENTER, devendo ser respeitado
por todas as pessoas que ingressem na sua esfera juridica de atuagéo.

Ficam subordinados, particularmente, as normas do presente Regimento Interno, devendo zelar pela sua observancia, os condominos,
usufrutuarios, locatarios, comodatarios, bem como quem quer que, legitimamente, exerga a posse de qualquer unidade comercial, area ou
espaco do Shopping Center, assim denominados USUARIOS.

Os USUARIOS nao poderédo exercer quaisquer negocios que, devido aos métodos empregados para a sua realizagdo, possam afetar o
padrao de comércio exercido pelo Shopping Center.

Os USUARIOS serao responsaveis por todos os danos, prejuizos e outras conseqiiéncias causados, ainda que de forma fortuita, por si,
seus prepostos, empregados e eventuais sublocatarios, em qualquer recinto do Shopping Center.

A Administradora, no cumprimento das suas fungées, podera complementar este Regimento, promover as suas alteragdes, bem como
resolver os casos omissos.

CAPITULO Il - Da Implantagdo Das Normas

1.

2.

3.

A implantagdo de normas ou servigos pertinentes a administragdo do Shopping Center, bem como a fiscalizag&o do presente Regimento
Interno, das demais disposigdes contratuais, legais e de autoridades competentes, sera exercida pela Administradora.

Os USUARIOS deverao dispensar aos empregados e prepostos da Administradora todo o acatamento e facilidades para o desempenho de
suas funcdes, que visam ao interesse comum.

Os USUARIOS néo poderao se utilizar dos funcionarios das Locadoras e/ou da Administradora.

CAPITULO IIl - Dos Horarios

1

2.

11.

12.

As atividades no interior do Shopping Center serdo desenvolvidas, consoante a sua natureza, em horéarios distintos, a serem rigorosamente
observados, conforme vier a ser estipulado pela Administradora.

A Administradora estabelecera e comunicara aos USUARIOS, mediante circulares especificas, os dias e horéarios de funcionamento puiblico
do Shopping Center, a hora de abertura para ingresso e circulagéo de publico e a hora do encerramento das atividades para o publico, bem
como estabelecera e comunicara os dias e horarios de funcionamento das unidades comerciais, respeitadas as determinagdes das
autoridades e as disposigdes das clausulas comuns das locagdes do Shopping Center, devendo o usuario manter seu estabelecimento
ininterruptamente aberto durante todo o horéario acima aludido.

A Administradora estabelecera e comunicara aos USUARIOS, mediante circulares especificas, o horéario para ingresso e saida, pelas
entradas gerais, de funcionarios do Shopping Center, dos funcionarios, prepostos e fornecedores das lojas.

0 ingresso de qualquer outra pessoa, fora do horario de funcionamento para o publico do Shopping Center, somente sera permitido quando
acompanhado do usuério, ou mediante a utilizagdo de passe especial, com prazo limitado de vigéncia, a ser previamente fornecido pela
Administradora, ap6s solicitagao escrita do usuario.

Sera permitido aos USUARIOS, seus prepostos e funcionarios o ingresso nos estabelecimentos do Shopping Center antes de sua abertura
ao publico, desde que prewamente autorizados pela Administradora e munidos, sempre, de seus cartdes de identificagdo.

Nao sera permitida a permanéncia de veiculos de USUARIOS, prepostos e empregados do Shopping Center apés o encerramento do
horéario de funcionamento, a ser fixado pela Administradora, salvo com prévia e escrita concordancia desta.

A Administradora estabelecera e comunicara aos USUARIOS, mediante circulares especificas, os horarios para execugéo de servigcos de
limpeza, arrumagédo de lojas, carga e descarga de mercadorias destinadas as lojas e para o depésito de lixo e detritos nos locais
especificamente determinados para esses fins.

As lojas, bem como as vitrines e letreiros, deverdo ficar iluminados durante os periodos determinados pela Administradora, sendo
obrigatéria essa iluminag&o, no minimo, nos horarios em que o Shopping Center estiver aberto ao publico.

O fornecimento de luz, forca e gas serd mantido em ligagdo permanente, cabendo a cada usuario desligar os respectivos registros ou
chaves nos horarios estabelecidos pela Administradora.

O fornecimento de ar refrigerado cessara no encerramento do horario de funcionamento publico das lojas. O fornecimento de ar refrigerado,
fora destes estritos limites de tempo, s6 podera ser adotado para os locais onde for constatada absoluta necessidade de seu fornecimento,
a critério da Administradora.

Em caso de forga maior ou, ainda, quando for preciso efetuar reparos técnicos de natureza inadiavel, a Administradora podera, sempre que
reputar necessario, vistoriar e reparar as lojas ou instalagdes do Shopping Center, seja nos seus horéarios de funcionamento, seja, até
mesmo, fora desses horarios.

A Administradora, sempre que entender necessario, podera modificar quaisquer horarios, comunicando estas alteragbes aos USUARIOS,
previamente, através de circulares.

CAPITULO IV - Da Circulagio De Funcionérios E De Pessoal

1.

Todas as pessoas que vierem a trabalhar no Shopping Center deverao possuir cartdes de identificagdo, segundo modelo estabelecido pela
Administradora e por ela autenticado, devendo exibi-los sempre que solicitado.

CAPITULO V - Da Utilizagao Das Areas De Uso Comum E Privativo

1.
2.

10.

1.

Todas as éreas de uso comum estarao permanentemente sob o controle e fiscalizagao da Administradora.

Os USUARIOS, seus funciondrios e prepostos nao praticardo, nem permitirdo a pratica de ato ou exercicio de atividades, ainda que
esporadicas, capazes de danificar as respectivas lojas, o prédio e as partes comuns do Shopping Center, ou de prejudicar o sossego, a
seguranga, o patriméonio e o comércio dos demais USUARIOS.

O usuario, seus prepostos ou funcionarios deveréo limitar toda sua atividade e ocupag&o ao interior da respectiva loja.

Os USUARIOS, seus prepostos e funcionarios deverao conservar limpas e desobstruidas as areas comuns e de circulagéo, inclusive as
vizinhas a sua loja, sendo proibidas quaisquer praticas ou atividades que provoquem actimulo exagerado de pessoas ou tumulto, seja nas
dependéncias préprias, seja nos corredores, areas de acesso, ou qualquer outra parte do Shopping Center.

Os USUARIOS, seus prepostos e funcionarios nao poderdo usar as partes comuns do Shopping Center para distribuir propostas
comerciais, folhetos, pegas promocionais, cupons etc., sendo também vedadas realizagdes junto ao publico, demonstragdo com
mercadorias, propaganda com cartazes ou atividades de vendedores ambulantes, anunciadores, aliciadores etc., salvo se com autorizagao
da Administradora.

Os USUARIOS, seus prepostos e funcionarios ndo poderdo utilizar, nem permitir que qualquer seus agentes utilizem os malls,
estacionamentos, calgadas ou quaisquer outras partes da area comum, para colocar mercadorias, stands, quiosques, balcées, extensoes,
bancas, tablados, palcos, boxes, mobilias ou exercer qualquer outro tipo de ocupagao, mesmo que provisérias ou precarias, seja a titulo
comercial ou propagandistico, decorativo ou outro qualquer, salvo se com autorizagdo prévia e por escrito da Administradora.

Os USUARIOS se obrigam a nao exercer qualquer tipo de ocupagdo do imével, bem como a ndo manter, usar, vender ou conservar no
imovel coisas que sejam vedadas pelas clausulas de qualquer das apdlices de seguro do Shopping Center.

Os USUARIOS, seus funcionarios e prepostos deverao manter, ininterruptamente, as suas lojas em perfeito estado de conservagéo,
seguranga, higiene e asseio, inclusive no tocante as entradas, vidros, esquadrias, vitrines, divisdes, portas e quaisquer acessoérios ou
aparelhos.

Toldos, letreiros luminosos ou ndo luminosos, faixas, bandeiras ou qualquer outro elemento promocional serdo permitidos somente nos
locais destinados previamente para esse fim, obedecidas as normas regedoras da espécie e mediante aprovagdo da Administradora.

Os USUARIOS s6 poderzo fazer uso de alto-falantes, receptores de televisdo ou radio, fonégrafo ou qualquer meio de difundir o som,
mediante aprovagao prévia, expressa e por escrito da Administradora.

Nao sera permitido que odores de qualquer espécie exalem das unidades comerciais, salvo se com prévia, expressa e por escrito

autorizagdo da Administradora.
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12.

13.

14,

15.

16.

17.

18.

19.
20.

Os USUARIOS n#o poderdo montar instalagdes de qualquer natureza, tais como antenas de radio ou TV, em quaisquer paredes externas
ou fora dos estritos limites de suas lojas, salvo se com prévia e escrita autorizagdo da Administradora, devendo usar para tal fim as
instalagdes coletivas que a Administradora venha porventura a instalar ou a autorizar a instalagéo.

Os USUARIOS obrigam-se a observar a capacidade de carga elétrica prevista para sua loja, ndo podendo, sob hipétese alguma, excedé-la.
Os USUARIOS nao instalardo nas lojas quaisquer méaquinas, equipamentos, artigos ou mercadorias que, em razao de peso, tamanho,
forma, dimenséo ou operacéo, possam causar danos as instalagoes, vias de acesso ou a quaisquer partes do Shopping Center, nem que
ultrapassem a carga maxima determinada pela Administradora, ou que provoquem vibragdes prejudiciais a estrutura do prédio.

Os USUARIOS deverao manter suas unidades de ar condicionado em perfeito estado de conservagao e em funcionamento durante todo o
periodo de fornecimento de ar refrigerado do Shopping Center.

Quando necessario, a critério da Administradora, os USUARIOS estarédo obrigados a instalar equipamentos de exaustao mecénica com as
caracteristicas por elas indicadas, cuidando que, apds instalados, estejam os equipamentos sempre desobstruidos e em funcionamento
durante o periodo de funcionamento do Shopping Center.

Caso o usuario possua equipamento de exaustdo mecanica, devera submeté-lo a limpezas periédicas, segundo a freqiiéncia indicada pela
Administradora, de forma que seu equipamento esteja sempre em perfeitas condigoes.

As lojas que, eventualmente, necessitarem de abastecimento de gas, deverdo obedecer, na execugdo das respectivas instalagoes,
necessariamente, as determinages da Administradora e das autoridades competentes e concessionarias.

Nenhum botijao de gas podera ser guardado, utilizado ou estocado em qualquer loja.

Objetos encontrados nas partes comuns serdo levados a local especifico, a ser determinado pela Administradora, sendo devolvidos
somente apds comprovagao de propriedade.

CAPITULO VI - Da Utilizagao Dos Estacionamentos

1.

2,
3.

Os estacionamentos destinam-se aos clientes do Shopping Center, ndo podendo ser utilizados pelos USUARIOS, seus prepostos e
funcionarios.

O horério de funcionamento dos estacionamentos sera determinado a critério da Administradora.

O Locador e a Administradora, a qualquer tempo, poderdo cobrar taxas pelo estacionamento.

CAPITULO VII - Da Carga E Descarga

1.

Toda e qualquer mercadoria devera ser transportada até o Shopping Center em veiculos a serem descarregados em local especificamente
destinado ao desembarque de carga, sendo conduzida pelos USUARIOS, ou por seus prepostos ou funcionarios, em horarios a serem
determinados pela Administradora e utilizando o meio apropriado, sendo tal transporte de exclusiva responsabilidade do usuario.

As mercadorias vendidas pelo usuario em sua loja e destinadas a entrega no domicilio do comprador serdo conduzidas pelo usuario, ou por
seus prepostos ou funcionarios, em horérios a serem determinados pela Administradora e utilizando o meio apropriado, sendo tal transporte
de exclusiva responsabilidade do usuario.

As transferéncias e saidas de mercadoria, a qualquer titulo, das lojas do Shopping Center, somente poderdo ser feitas mediante
autorizagdo prévia e escrita da Administradora, através dos locais de expedicdo geral do Shopping Center, sendo tal transporte de
exclusiva responsabilidade do usuario.

Os mesmos procedimentos estabelecidos acima serdo adotados para a entrada e saida de quaisquer materiais dos USUARIOS, tais como,
exemplificativamente, méveis, utensilios, maquinas e equipamentos de propriedade ou destinados aos USUARIOS, desde que previamente
autorizado pela Administradora.

A Administradora poderd, eventualmente, interferir no transporte de carga e descarga no intuito de manter a ordem, conforto e seguranga
do Shopping Center.

O usuario sé podera transportar e, conseqientemente, armazenar, guardar ou estocar produtos e mercadorias destinados a
comercializagédo direta em sua loja.

CAPITULO VIII - Do Lixo E Detrito

1.

2.

3.

4,

5.

Todo lixo, detrito ou refugo proveniente de qualquer unidade comercial devera ser transportado e depositado pelo respectivo usuario, por
sua conta e responsabilidade exclusiva, até o local e nos horarios a serem determinados pela Administradora.

Todo o lixo, detrito e refugo, seja caracterizado como lixo seco ou imido, devera ser transportado utilizando-se os recipientes, descartaveis
ou ndo, sacos ou caixas adequadas para cada tipo, de acordo com as prescricdes das autoridades competentes e da Administradora,
quando for o caso.

Nenhum lixo, detrito ou refugo, ainda que adequadamente acondicionado, podera ser incinerado nos limites do Shopping Center, nem
depositado em qualquer parte das areas comuns, a excegdo dos locais determinados pela Administradora.

A Administradora poderé criar ou contratar servicos especificos de coleta e remog&o de lixo, detritos ou refugos, que em tal caso serdo de
uso obrigatério pelos USUARIOS.

E de responsabilidade do usuario a remogao do refugo proveniente de danos ou reformas ocorridas em sua unidade comercial.

CAPITULO IX - Da Vigilancia E Manutengao

1.

O Shopping Center contara com servigos de vigilancia e manutengéo especializados, com a finalidade de guardar e vigiar as areas comuns,
orientar e fiscalizar o uso das areas comuns, prover o fornecimento de forga, luz, gas, agua, telefone, exaustdo mecanica e ar
condicionado, bem como o funcionamento de todas as instalagdes e equipamentos existentes nas areas comuns, realizar a prevengéo e
dar combate a incéndios, treinar e manter equipamento especializado nas atividades a seu encargo e para tratamento de emergéncia.

S&o proibidos o ingresso ou a permanéncia, em qualquer dependéncia do Shopping Center, de materiais inflamaveis, explosivos,
substéncias corrosivas, téxicas ou que exalem mau cheiro, exceto se sua presenga for comprovadamente indispensavel & venda e/ou
execucao de algum servico, por tempo limitado e utilizados por profissionais devidamente habilitados, em embalagens préprias e
quantidades reduzidas, e apés prévia e escrita autorizagao da Administradora.

CAPITULO X - Obras E Modificag6es

1.

Todas as benfeitorias e obras civis nas unidades comerciais seréo realizadas pelos respectivos USUARIOS, mas sua execugio dependera
de prévia autorizacdo escrita das autoridades competentes da Administradora, & vista dos planos e especificagcdes que lhe forem
apresentados.

A execugdo de qualquer servico de obras e modificagbes somente poderd ser realizada nos horarios previamente ajustados pela
Administradora para este fim e de acordo com o Manual de Instalagdo de Lojas do Shopping Center.

A Administradora, a seu livre critério, podera fiscalizar as lojas. Havendo irregularidades esta determipar4 um prazo para sana-las.
Permanecendo tais irregularidades a Administradora podera cumpri-las, sem que a isto esteja obrigadd, repassando o seu custo por
ocasido do pagamento do primeiro aluguel que se seguir ao evento, acrescido de 15% (quinze por cento). . )
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