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MINISTERIO DA JUSTICA &

DEPARTAMENTO DE POLICIA FEDERAL
SUPERINTENDENCIA REGIONAL EM MATO GROSSO
SETOR DE ADMINISTRAGAO E LOGISTICA POLICIAL

CONTRATO DE LOCACAQ N° 008/2011

CONTRATO DE LOCACAO QUE ENTRE Si FAZEM A
UNIAO REPRESENTADA PELA SUPERINTENDENCIA
REGIONAL DO DEPARTAMENTO DE POLICIA
FEDERAL EM MATO GROSSO E SERGIO
LEONARDO DE CAMPOS BRAGA, CLAYTON
TEODORO CARVALHO, PAULO RENATO COELHO,
ROBERTO CESAR COELHO E  ELLYTS
PARTICIPACOES LTDA, NA FORMA ABAIXO:

A UNIAO, neste ato representada pela SUPERINTENDENCIA
REGIONAL DO DEPARTAMENTO DE POLICIA FEDERAL NO ESTADO DE MATO
GROSSO, sito a Avenida Rubens de Mendonca n° 1.205, Bairro Araés, nesta Capital,
inscrita no CNPJ sob o n° 00.394.494/0028-56, 6rgao do Ministerio da Justica, neste
ato designado simplesmente LOCATARIO e representada pelo seu Superintendente
Regional, Sr. VALMIR LEMOS DE OLIVEIRA, brasileiro, casado, Delegado de Policia
Federal, residente nesta capital, de acordo com suas atribuicoes legais, insitas no Art.
38 da Portaria n® 3.961/2009/MJ, de 24.11.2009, e considerando 0 que determina a
Portaria n° 2096/2011-DG/DPF, de 15/02/2011, e SERGIO LEONARDO DE CAMPOS
BRAGA, brasileiro,casado, empresario, portador do RG 11756294-2 SSP/RJ e inscrito
no CPF sob o n® 688.471.221-04, domiciliado na Rua Venezuela, 160, Bairro Santa
Rosa, Cuiaba/MT; CLAYTON TEODORO CARVALHO, brasileiro,casado, empresario,
portador do RG 8474669 SSP/SP e inscrito no CPF sob o n® 015.224.338-05,
domiciliado na Rua dos Barus, 45, Centro, Sinop/MT; PAULO RENATO COELHO,
brasileiro,casado, empresario, portador do RG 068083 SSP/MT e inscrito no CPF sob o
n® 177.552.631-34, domiciliado na Rua das Pitangueiras, 234, Setor Comercial,
Sinop/MT; ROBERTO CESAR COELHO, brasileiro,casado, empresario, portador do
RG 161915 SSP/MT e inscrito no CPF sob o n® 203.613.781-49, domiciliado na Rua
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das Pitangueiras, 234, Setor Comercial, Sinop/MT; e ELLYTS PARTICIPACOES LTDA,
inscrita no CNPJ sob o n® 08.782.540/0001-86, com sede na Av. Governador Julio
Campos, 1.090-A, Centro, Sinop/MT, e representada por EDMUNDO DA COSTA
MARQUES FILHO, brasileiro,casado, socio-proprietario, portador do RG 000054
SSP/MT e inscrito no CPF sob o n® 080.848.821-04, neste ato, todos designados
simplesmente LOCADOR, resolvem celebrar o presente Contrato, observadas as
disposicoes das Leis 8.666/93 e suas alteracoes, Lei 8.245/91, Lei 12.112/09 e Decreto
1.054/94 e mediante as clausulas e condicoes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO .

1.1. O objeto do presente Contrato € a locacao de imovel sito a
Av. das Figueiras, 1.115, Centro — Sinop/MT, a fim de instalacao da Delegacia de
Policia Federal em Sinop/MT.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PREGO LOCATIVO

2.1. O aluguel mensal sera de R$ 22.000,00 (vinte e dois mil
reais), incumbindo ao LOCATARIO pagé-lo ao LOCADOR ou ao seu bastante
procurador, em até 30 (dez) dias, a contar da data do vencimento da obrigacéo,
mediante apresentacao do recibo de aluguel.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO DE LOCAGAO

3.1. O prazo de locagao sera de 03 (trés) anos, contados a partir
da data da publicacao do extrato do contrato no Diario Oficial da Uniao, com fulcro no
art. 51 da Lei n® 8.245/1991.

CLAUSULA QUARTA - DO REAJUSTE DO ALUGUEL
4.1. O reajuste sera efetuado nos termos do Decreto 1.054/94 em
seu artigo 5°, adotando-se como indice o IGP-M, apos 01 (um) ano de vigéncia.

CLAUSULA QUINTA - DA ATUALIZAGAO FINANCEIRA

5.1. Como critério de atualizagao financeira dos valores a serem
pagos, desde a data final do periodo de adimplemento de cada parcela, até a data do
efetivo pagamento, o Departamento de Policia Federal define como indice de atualizagao
indice de acordo com orientagao do Tribunal de Contas da Uniao. (Licitagao & Contratos
— Orientagbes Basicas — 22 edi¢do — 2003 — pag 211):

EM=NXVPXI
Onde:
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EM = Encargos moratorios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagameno € a do
efetivo pagamento;

VP = Valor da parcela a ser paga;

| = indice de compensacéo financeira, assim apurado:

= (TX/100)
365

TX = Percentual da taxa anual a ser definido previamente no edital

- de licitacao/contrato.

CLAUSULA SEXTA - DA PRORROGAGCAO CONTRATUAL
6.1. O contrato podera ser prorrogado, mediante termo aditivo, por
iguais e sucessivos periodos por interesse das partes.
6.1.1. A prorrogacao devera ser proposta no interregno de um
ano, no maximo, até seis meses, no minimo, anteriores a data da finalizagao do prazo
do contrato em vigor.

CLAUSULA SETIMA - DO VALOR GLOBAL DO CONTRATO

7.1. O valor global do Contrato, para o periodo de 03 (trés) anos, &
de R$ 792.000,00 (setecentos e noventa e dois mil reais), que correra a conta do
Departamento de Policia Federal, sob a seguinte classificagao: Programa de Trabalho:
06.122.0750.200.0001; Elemento de Despesa: 3390.39.10; Plano Interno: '702T-11,
comprometidos através das Notas de Empenho n° 2011NE800104, de 05.04.2011, no
valor de R$ 15.180,00 (quinze mil cento e oitenta reais), n® 2011NE800105, de
05.04.2011, no valor de R$ 15.180,00 (quinze mil cento e oitenta reais), ne
2011NE800106, de 05.04.2011, no valor de R$ 13.365,00 (treze mil trezentos e
sessenta e cinco reais), n® 201 1NE800107, de 05.04.2011, no valor de R$ 13.365,00
(treze mil trezentos e sessenta e cinco reais) e n® 2011NE800108, de 05.04.2011, no
valor de R$ 8.910,00 (oito mil novecentos e dez reais )para atender parte dos
pagamentos. : i
7.2. Para os exercicios subsequentes as despesas correrao a
conta de dotacao orcamentaria propria, prevista para atendé-la.

CLAUSULA OITAVA DOS DEVERES DO LOCADOR
. O LOCADOR se obriga as disposicoes do artigo 22 e
paragrafo Unico da Lel 8 245/91, abaixo transcrito:
‘I - entregar ao locatario o imével alugado em estado de servir ao uso a que
se destina;
Il - garantir, durante o tempo da locag&o, o yso pacifico do imével locado;
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lll - manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imovel,
IV - responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;
V - fornecer ao locatario, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado
do imével, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais
defejtos existentes; !
VI - fornecer ao locatario recibo discriminado das importancias por este
pagas, vedada a quitacdo genérica,
VIl - pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de
Intermediagoes, nestas compreendidas as despesas necessarias a afericao
da idoneidade do pretendente ou de seu fiador;
VIII - pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro complementar
contra fogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imovel, salvo
disposigao expressa em contrario no contrato;
IX - exibir ao locatario, quando solicitado, os comprovanres refatfvos as
parcelas que estejam sendo exigidas;
X - pagar as despesas extraordinarias de condominio.
Paragrafo Unico. Por despesas extraordinarias de condominio se entendem
aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manuteng¢éo do edificio,
especialmente: :
a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
imovel:
b) pintura das fachadas, empenas, pog¢os de aeragdo e iluminagdo, bem -
como das esquadrias externas;
c) obras destinadas a repor as condigbes de habitabilidade do edificio;
d) indenizagbes trabalhistas e previdenciérias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locagéo;
e) instalagédo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
* Infercomunicagéo, de esporte e de lazer;
f) despesas de decoragédo e paisagismo nas partes de uso comum;
g) constituigdo de fundo de reserva.”

8.2. Além dos deveres acima transcritos, o LOCADOR devera

registrar o presente termo contratual na matricula do imovel.

CLAUSULA NONA - DOS DEVERES DO LOCATARIO

9.1. O LOCATARIO recebeu o imével, objeto deste contrato de

acordo com o Laudo de Avaliagao n® 02/2011 da Superintendéncia do Patrimo6nio da
Uniao em Mato Grosso, que fica fazendo parte integrante deste contrato, obrigando-se,
assim, as disposicoes do Artigo 23 da Lei n® 8.245/91, abaixo transcrito:
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‘I - pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locagdo, legal ou
contratualmente exigiveis, no prazo estipulado ou, em sua falta, até o sexto
dia uatil do més seguinte ao vencido, no imével locado, quando outro local
nao tiver sido indicado no contrato; .

Il - servir - se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel
com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo trata - lo com o
mesmo cuidado como se fosse’seu;

Il - restituir o imével, finda a locagédo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioracoes decorrentes do seu uso normal;

IV - levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de
qualquer dano ou defejto cuja reparagdo a este incumba, bem como as
eventuaris turbagdes de terceiros;

V - realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imovel, ou nas
suas instalagbes, provocadas por si, seus dependentes, familiares, visitantes
ou prepostos;

VI - ndo modificar a forma interna ou externa do imoével sem o consentimento
prévio e por escrito do.locador;

VIl - entregar imediatamente ao locador os documentos de cobranga de
tributos e encargos condominiais, bem como' qualquer intimagao, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele, locatario;

VIl - pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz e gas, agua
e esgoto;

IX - permitir a vistoria do imével pelo locador ou por seu mandatario,
mediante combinagdo prévia de dia e hora, bem como admitir que seja o
mesmo visitado e examinado por terceiros, na hipotese prevista no art. 27;

X - cumprir integralmente a convengao de condominio e os regulamentos
internos; '

Xl - pagar o prémio do seguro de fianga;

XlIl - pagar as despesas ordinéarias de condominio.

§ 1° Por despesas ordinarias de condominio se entendem as necessarias a
administragdo respectiva, especialmente:

a) salarios, encargos trabalhistas, contribuigbes previdenciarias e sociais dos
empregados do condominio;

b) consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum;

¢) limpeza, conservagado e pintura das instalagbes e dependéncias de uso
comum;

d) manutengdo e conservagdo das instalagbées e equipamentos hidraulicos,
elétricos, mecanicos e de seguranga, de uso comum;
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e) manutengdo e conservagdo das instalagbes e equipamentos de uso

comum destinados a pratica de esportes e lazer;

f) manutencdo e conservagéo de elevadores, porteiro eletronico e antenas

coletivas; _

g) pequenos reparos nas dependéncias e instalagoes elétricas e hidraulicas

de uso comum; :

h) rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio

da locagéo, ’

I) reposigdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou

complementacédo das despesas referidas nas alineas anteriores, salvo se

referentes a periodo anterior ao inicio da locagao.

§ 2° O locatario fica obrigado ao pagamento das despesas referidas no

paragrafo anterior, desde que comprovadas a previsdo orgamentaria e o

rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo a comprovacao das

mesmas.

§ 3° No edificio constituido por unidades imobiliarias auténomas, de

propriedade da mesma pessoa, 0s locatarios ficam obrigados ao pagamento

das despesas referidas no § 1° deste.artigo, desde que comprovadas.

9.2. Providenciar a publicacao resumida do instrumento do

Contrato e seus Aditivos, no D.O.U., nos termos do paragrafo unico do artigo 61, da Lei
8.666/93. '

CLAUSULA DECIMA — DAS BENFEITORIAS

10.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO,
ainda que nao autorizadas pelo LOCADOR, bem como as Uteis, desde que
autorizadas, serao indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencao.

Paragrafo Primeiro — Serao permitidas benfeitorias voluptuarias,
nao indenizaveis pelo LOCADOR, com vistas a adequar espaco utilizado,
compreendendo estas como demolicoes e/ou construcao de paredes, instalacao de
equipamentos de seguranca etc. com o devido consentimento expresso do LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DOS IMPOSTOS, TAXAS E SEGURO
11.1. Cabera ao LOCADOR o pagamento de todas as taxas e
impostos relativos ao imével locado, a excecao do IPTU, e o seguro do imaével.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA LICITACAO
12.1. O presente Contrato é dispensado de licitacao, na forma do
inciso X, do artigo 24, da Lei 8.666/93.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA RESCISAO
- 13.1. Constituem motivos para a rescisao do contrato a ocorréncia

de caso fortuito ou de forca maior, regularmente comprovada, impeditiva da execugao
do Contrato, e o nao cumprimento por parte de qualquer Contratante, de quaisquer
clausulas ora pactuados, assim como a situagao prevista no artigo 9° da Lei 8.245/91 e
nas disposicoes contidas no artigo 78 da Lei 8.666/93, devendo o LOCADOR
reconhecer os direitos da Administracao, em caso de rescisao administrativa, na forma
do artigo 79 da mesma lei.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO
14.1 Para dirimir qualquer davida decorrente da execucao do
presente Contrato, fica eleita a Secao Judiciaria da Justica Federal da Capital do
Estado de Mato Grosso, com rentncia expressa de qualquer outro por mais privilegiado
que seja.
_—— 14:2. Assim, justos e contratados, assinam o presente instrumento
em 02 (duas) vias de igual forma teor e data; a fim de que produza os seus efeitos

jUFIdICDS :
7 4 Cuiagpa, 05 de abrjkdeé 201
f '\ ‘-,‘_
!J l I; k IF\ / x)
ll\
VALMIR Lki':“_l'\'llGJ,S g‘E OLlVEIRA SERGIO L ONARDO
Delegado‘d/ Policia Federal BRAGA

Mat. 8814 CPF 688.471.221-04
Superintendente Regional LOGADOR
LOCATARIO

CLA ﬂéVN TEJDORO CARVALHO | AULO REN OICPELHO
CPF 015.224.338-05 F 177.5%2.631-34
LOCADOR 7" LOCADOR

74» //M E E 1m0k
RGBERTCCESAR COELHO EDMUNDO DA COSTA MARQUES
CPF 203.613.781-49 FILHO
LOCADOR ELLYTS PARTICIPAGOES LTDA

LOCADOR
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