ANEXO W - TABELA DE CRITERIOS DE INTERVENCAO
Setor F — Primeiro Aterro | Subarea F-1

ITENS E ELEMENTOS

GRAU1le2

GRAU 3

GRAU 4/EDIFICAGOES NOVAS

Implantagéo e
ocupacdo do
lote

Taxa de ocupacédo/area livre
do lote

Deve ser mantida a taxa de ocupagéo do lote preexistente.

Determinada em raz&o da area do lote, conforme as
seguintes faixas de ocupagdo maxima:

1. Até 700 m2 - 100%

2. Acima de 700 m2 e menor ou igual a 1300m2 - 80%:

3. Acima de 1300 m2 - 70%

A érea livre resultante devera estar concentrada no tergo
intermediario do lote ou disposta lateralmente, respeitados os
limites estabelecidos para recuo lateral.

Determinada em raz&o da area do lote, conforme as
seguintes faixas de ocupagdo maxima:

1. Até 700m2 - 100%

2."Acima de 700 e menor ou igual a 1300m2 - 80%

3. Acima de 1300 m2 - 70%

«A area livre resultante devera estar concentrada no terco
intermediario do lote ou disposta lateralmente, respeitados os
limites estabelecidos para recuo lateral.

Taxa de permeabilidade

Deve ser mantida a taxa de permeabilidade preexistente.

A taxa minima de permeabilidade é determinada em razéo da
area total do lote, conforme as seguintes faixas:

1. Até 700 m2 - ndo se aplica.

2. Acima de 700 e menor ou igual'a 1300 m2'= 20%dos
guais metade em solo permedvel.

3. Acima de 1300 m2+ 30%, dos quais metade em solo
permeével.

A area livre do lote pode ser pavimenta,com materiais
drenantes.

A taxa minima de permeabilidade é determinada em razéo da
area total do lote, conforme as seguintes faixas:

1. Até 700 m2 - ndo se aplica.

2. Acima de 700 e menor ou igual a 1300 m2 - 20%, dos
guais metade em solo permeavel.

3. Acima de 1300 m2 - 30%, dos quais metade em solo
permeével.

A area livre do lote pode ser pavimentada com materiais
drenantes.

Recuo frontal

Deve ser mantida a forma de implantacéo preexistente e
caracteristica da edificagdo.

Nao é admitido recuo, frontal, salvo quando preexistente e
caracteristico da forma de ocupagéo do lote segundo a qual a
edificacéo foi'constrtida.

N&o é admitido recuo frontal.

Recuo lateral

Nao é admitido recuo lateral, salvo quando preexistente e
caracteristico da forma de ocupacéo do lote segundo a qual a
edificacao foi construida.

Deve ser mantida a forma de implantagéo preexistente e
caracteristica da edificacdo. Para lote com 700 m2 ou mais,
admitido apenas no terco intermediario do lote, devendo ser,
no minimopigual a 1/4 da sua largura.

Admitido apenas no tergo intermediario de lotes com 700 m2
ou mais, devendo ser, no minimo, igual a 1/4 da sua largura.

Recuo de fundos

Deve ser mantida a forma de implantacéo preexistente €
caracteristica da edificagéo.

Né&o'é admitido recuo de fundos.

Né&o é admitido recuo de fundo.

Muros e fechamentos

Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento
preexistentes e caracteristicos da edificacéo.

Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento
preexistentes e caracteristicos da edificagdo. Quando
alterada, deve observar a seguinte regra: a divisa lateral ndo
construida deve ser fechada com muro com altura minima de
2m.

A divisa lateral ndo construida deve ser fechada com muro
com altura minima de 2 m.

Parcelamento

Vedado Admitido desmembramento lateral ou de fundos apenas para | Admitido desmembramento lateral ou de fundos apenas para
Desmembramento lotes acima de 700 m2, desde que a area resultante ndo seja | lotes acima de 700 m2, desde que a area resultante ndo seja
inferior a 350 m2. inferior a 350 m2.
Admitido lateralmente, desde que a testada do lote resultante | Admitido lateralmente, desde que a testada do lote resultante | Admitido lateralmente, desde que a testada do lote resultante
Remembramento néo ultrapasse 15 m de largura e desde que néo haja n&o ultrapasse 15 m de largura e desde que ndo haja n&o ultrapasse 15 m de largura e desde que n&o haja

repercusséo nasfachadas preexistentes.

repercussao nas fachadas preexistentes.

repercussao nas fachadas preexistentes.

Volumetria

Forma e dimenséo
predominante do corpo da
edificacéo

A forma e as.dimens6es predominantes que caracterizam o
corpo principal da'edificagéo devem ser mantidas.

A forma do corpo principal da edificagio deve ser prismatica,
de base retangular, tendo a altura ou profundidade como a
dimenséo predominante do corpo principal, observada a
forma do lote e a altura maxima permitida.

A forma do corpo principal da edificagio deve ser prismatica,
de base retangular, tendo a altura ou profundidade como a
dimenséo predominante do corpo principal, observada a
forma do lote e a altura maxima permitida.
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Volumetria

Ndmero de pavimentos,
ampliagdes e altura maxima

O ndmero de pavimentos preexistente e que caracteriza a
tipologia da edificagdo deve ser mantido. N&o é admitida
ampliacao vertical (recuada ou néo) ao corpo principal da
edificagdo.

A ampliagéo vertical é admitida, desde que ndo seja recuada
e se mantenha na fachada uma mesma linguagem
compositiva. Deve observar ainda a seguinte regra:

A altura total da nova fachada ampliada, incluindo o
coroamento, devera sempre resultar 1,0 m mais baixa do que
a altura total da fachada da edificagéo localizada na
vizinhanga que possua menor altura e grau de preservacao
mais restritivo. Admite-se uma faixa de ajuste de'0;5 m'para
mais ou para menos, desde que o resultado nédo ultrapasse &
altura da edificacéo de referéncia.

Aaltura maxima da edificagéo nova deve ter como referéncia
aalturadas edificagdes vizinhas, observada a seguinte regra:
a altura totahda fachada, incluindo o coroamento, devera
sempre resultar 1,0 m mais baixa do que a altura total da
fachada da edificagao localizada na vizinhanca que possua
menoraltura e grau de preservagdo mais restritivo. Admite-se
uma faixa de ajuste de 0,5 m para mais ou para menos,
desde que o resultado néo ultrapasse a altura da edificacio
de referéncia. Ndo sdo admitidos pavimentos recuados.

Pocos de ventilagdo

Admitidos desde que tenham, no minimo 2,0 m2 e que a
dimens&o minima seja 1,0 m, ndo impactem negativamente a
forma da cobertura da edificacdo e sejam necessarios para a
viabilizagdo do uso. No caso de coberturas inclinadas, devem
seccionar a agua posterior do corpo principal da edificacéo.
Apenas em casos excepcionais, quando néo houver
profundidade suficiente, sera permitido que a se¢éo do pogo,
iniciado na agua posterior, avance o trecho da cumeeira. Em
todos os casos, nas edificagdes com altura igual ou maior do
que 6,0 m, deve-se acrescentar 1,0 m? ao pogo a cada 3,0 m
de altura.

Para lotes com 100% de ocupag&oseu,cujofundo faz divisa
com via publica, admite-se a abertura de pocas,de véntilacdo
conforme as seguintes regrast

1. Area total do lote mienorgou igual a700 m2: area minima
do pogo igual a 3,0 m2 para edificagées com até 6,0 m de
altura. Acima desta altura, deveré seracrescentado 1,0 m2
ao pogo a cada 3,0 mide altura.

2. Area total do lote maior do que 700 m2 e menor ou igual a
1300 m2 - ared@ minima do poco igual a 3% da area total do
lote.

Em qualquer.easo, 0 poco deve ser localizado no tergo
central (ou intermediario) do lote.

Admitido a abertura de pocos de ventilacdo conforme as
seguintes regras:

1. Area total do lote menor ou igual a 700 m2 - area minima
do poco igual a 3,0 m2 para edificagdes com até 6,0 m de
altura. Acima desta altura, devera ser acrescentado 1,0 m2
ao poco a cada 3,0 m de altura.

2. Area total do lote maior do que 700 m2 e menor ou igual a
1300 m2 - area minima do pogo igual a 3% da area total do
lote.

Em qualquer caso, o pogo deve ser localizado no terco
central (ou intermediario) do lote.

Espaco
interno

Pé direito

Os pés-direitos e os sistemas construtivos e estruturais
preexistentes que caracterizam a edificacéo devem ser
preservados. A construcgéo de laje de piso em concreto é
admitida desde que nao repercuta nas fachadas significativas
e néo seccione vaos e esquadrias. No caso de ruina com
fachada a preservar, as novas lajes de piso ndo podem
seccionar os vdos da fachada. Em todos os casos a alteracao
dessa relagdo somente podera ocorrer a uma distancia
minima de 3 m da fachada, desde que néo restite na
demolicéo de elementos significativos remanescentes da
edificacio. Neste caso, o novo pé-direito deve,ter a altura
minima conforme a legislacdo vigente.

Os pés-direitos e 0s'sistemas construtivos e estruturais
preexistentes que caracterizam a edificagdo devem ser
preservades. O acréscimo de pavimentos e a construcéo de
lajes deqiso€m,concreto poderédo ser admitidos conforme os
demais parametros previstos nesta portaria. O novo pé-
direito devera atender a legislagdo vigente, desde que ndo
seccione vaos e esquadrias preexistentes.

O pé-direito devera atender a legislagdo vigente.

Cobertura
Inclinada

Posicéo e altura maxima da

A posicéo e a altura da (s) cumeeird(s) preexistente (s)e
caracteristica (s) do corpo principal da edificacdo deve (m)
ser mantida (s). Nos casos eni que isso nao,for possivel,
devera ser observada a altura maxima.de 3,0.mracima do

A posicéo e a altura da (s) cumeeira (s) preexistente (s) e
caracteristica (s) do corpo principal da edificacéo deve (m)
ser mantida (s). Nos casos em que isso néo for possivel,
devera ser observada a altura maxima de 3,0 m acima do

N&o s&o admitidas coberturas inclinadas em edificagdes com
mais de 4 pavimentos. A altura maxima da cumeeira ndo

deve ultrapassar 3,0 m acima do topo do pé-direito do Ultimo
pavimento da edificagdo e sua posi¢édo deve ser adequada a

permitidos terracos ou tetos verdes.

Terracos e tetos verdes sdo admitidos em trechos planos da
cobertura.

cumeeira topo do pé-direito do Ultimo pavimento. Nesses casos, a topo do pé-direito do Ultimo pavimento. Nesses casos, a tipologia da edificacdo e ao lote em que esté implantada.
posigédo da (s) cumeeira'(s) deve (m) ser adequada (s) a posi¢do da (s) cumeeira (s) deve (m) ser adequada (s) a
tipologia da edificacdo. tipologia da edificacdo.
A inclinagao preeXistente da cobertura'do corpo principal da A inclinagao preexistente do telhado do corpo principal da Deve ser adotada a inclinagdo compativel com a volumetria
edificacdo deve sermantidanNo caso de ruinas ou de edificacdo deve ser mantida. No caso de edificacdes em que | da edificagdo, desde que nédo cause impacto visual
edificacbes.emmque tenha havido modificagdes na cobertura, | é admita a ampliag&o vertical ou tenha havido modificagbes significativo, e/ou a existente nas edifica¢cdes enquadradas
Inclinagéo deve ser/adotada ajinclinacdo que predomina nas edificagdes | na cobertura, deve ser adotada a inclinagdo compativel com | como Grau 1 ou 2 da vizinhanga que possuam tipologia
tipologicamente semelhantes e enquadradas no Grau 1 ou 2 | a sua volumetria e/ou a existente nas edificacdes semelhante.
da vizinhanca. enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga que possuam
tipologia semelhante.
Devem ser recebertas com telhas ceramicas do tipo capa Devem ser recobertas com telhas ceramicas do tipo capa Devem ser recobertas com telhas cerdmicas ou outro
canal, exceto nos casos em que outro tipo de material de canal, exceto nos casos em que outro tipo de material de material que se coadune com a linguagem estilistica da
Material recobrimento seja caracteristico da edificagao. N&o seréo recobrimento seja caracteristico da tipologia da edificagdo. edificacio e ndo cause impacto visual significativo. Nao séo

admitidos materiais reflexivos e/ou brilhantes. Terracos e
tetos verdes sdo admitidos em trechos planos da cobertura.
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Casos admitidos e altura
maxima

Admitida quando se tratar de cobertura caracteristica da
edificacdo, caso em que a altura preexistente deve ser
mantida.

Admitida quando se tratar de cobertura caracteristica da
edificacéo, caso em que a altura preexistente deve ser
mantida. Admitida em volumes resultantes de ampliacéo
vertical, caso em que se deve observar a altura maxima
estabelecida no item Volumetria.

Admitida, observada a altura méaxima estabelecida no item
Volumettia.

O material preexistente e caracteristico da edificagéo deve

O material preexistente e caracteristico da edifiecacéo deve

Laje de concreto armado, pré-moldada ou outro tipo,

vizinhanga, que,sejam tipologicamente semelhantes.

Cobertura ser mantido. ser mantido. Caso isso ndo seja possivel ou nos'¢asos de impermeabilizada, pavimentada ou coberta com material de
Plana ampliagdo admitidos, laje de concreto armado, pre-moldada: protecdo e drenagem do tipo argila expandida. E admitida a
Material ou outro tipo, impermeabilizada, pavimgntada ou coberta com | construgéo de piscina com &rea correspondente a, no
material de protecdo e drenagem do tipo.argila expandidayE | maximo, 20% da area da cobertura.
admitida a construgéo de piscina com,area correspondente a,
no maximo, 20% da area da cobertura.
T Admitidos, desde que ndo apresentem repercussao nas Admitidos, desde que'ndo apresentem repercussao nas Admitidos, desde que ndo apresentem repercussao nas
erraco e Teto verde f
achadas e coroamentos. fachadas e coroamentos. fachadas e coroamentos.
O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamente a O tipo de coroamento,que caractetiza a edificagéo deve ser Platibanda, cheia ou vazada, feita com qualquer material,
edificacéo deve ser mantida. No caso das edificacdes em que | mantido. No caso das edificacdes em que ndo é possivel desde que néo seja reflexivo, transparente e/ou brilhante, e
Coroamento - Coberturas néo é possivel identificar o tipo de coroamento preexistente, identificar o tip6 de‘coroamento preexistente, deve ser com altura proporcional as dimensées da fachada.
inclinadas deve ser adotada platibanda de alvenaria cheia ou vazada, adotada platibanda de alvenarias€heia ou vazada, com altura
com altura proporcional as dimensdes da fachada. Vedados proporcional as dimensdes da fachada. Vedados materiais
materiais reflexivos, transparentes e/ou brilhantes. reflexivos, transparentes e/ou brilhantes.
Coroamento O fi . - . . . L = . - . -
ipo de coroamento que caracteriza tipologicamente a O.tipo de coroamento,que caracteriza a edificagéo deve ser Platibanda, cheia ou vazada, feita com qualquer material,
edificagéo deve ser mantida. No caso das edificacdes em que | mantido. No caso das edificagbes em que ndo é possivel desde que ndo seja reflexivo, transparente e/ou brilhante,
ey o P — néo é possivel identifipar o tipo de coroamento preexistente_, identificaro t_ipo de coroamento preexistente, deve_ ser com altura proporcional as dimensdes da fachada.
planas deve ser adotada platibanda em alvenaria ou concreto, qhela adotada’platibanda em alvenaria ou concreto, cheia ou .
ou vazada, com acabamento em massa e altura propor€ional | vazada, com acabamento em massa e altura proporcional as
as dimensdes da fachada. Vedados materiais reflexivos, dimens@es da fachada. Vedados materiais reflexivos,
transparentes e/ou brilhantes. transparentes e/ou brilhantes.
Proporcédo da | A proporgéo da fachada preexistente e que caracteriza a A'largura da fachada deve ser equivalente a largura do lote, A largura da fachada deve ser equivalente a largura do lote,
fachada - edificagéo deve ser preservada ou recuperada, quando tiver | podendo a fachada prevalecer a verticalidade ou ao equilibrio | podendo a fachada prevalecer a verticalidade ou ao equilibrio
altura x sido alterada. entre essas dimensdes horizontal e vertical, observados os entre essas dimensdes horizontal e vertical, observados os
largura parametros estabelecidos para a volumetria da edificagéo. parametros estabelecidos para a volumetria da edificagéo.
A relacéo entre vedagdes e aberturas preexistente e A relacéo entre vedagdes e aberturas preexistente e A relacéo entre vedagdes e aberturas deve tender ao
caracteristica da tipologia da edificacédo deve ser mantida. caracteristica da tipologia da edificacéo deve ser mantida. equilibrio, sendo admitida ligeira predominancia das
Relacéo entre | Quando tiver sido alterada, deve ser recuperada; observados | Quando tiver sido alterada, deve ser recuperada, observados | aberturas (40% vedacdo, 60% abertura). Nao sera admitida a
Fachada . vedacoes e osl\{estigios preexistentes e/ou o.padréo presgr)te nas osl\{estl’gios preexistentes e/ou o padréo presgr)te nas inserg?o de _abgrtqrag nas empenas dgis edificacGes, a
Significativa Composicédo | aberturas ed]flca(;_oes enquadradas no Grau 1~ou 2 (lia V|Z|'n'han(;a e que edlf}ca@og; enqyadrad~as no Grau 1 ou 2 da vizinhanga. Ndo | excecéo de iméveis situados em esquina.
sejam tipologicamente analogas. N&o sefa admitida a serd admitida a inser¢do de novas aberturas nas empenas
insercdo de novasiaberturas nas empenas das edificagdes. das edificagdes.
Proporgio, A propO(géo, a composi(;f?lo e 0 ritmo preexistentes e que A propO(géo, a composigf?lo e o ritmo preexistentes e que A proporcéo, a qomposigéo e o ritmo dos vaos deve dialogar
i @ caracterizam a fenestragao devem ser pr(?servados ou caracterizam a fenestragao deverp ser presgrvados ou com as ca:racterlsthgs dg ordengnjento regular da
composicao recuperados nos casps emgue tenham sido alteragos, recueerados, observado_g 0s vestigios preexistentes elou o fenestracéo das edificagGes da vizinhanca.
i observados os vgsﬂglf)s preexistentes e/ou o padrao padraq presente nas edificacdes enquadradas no Grau 1 ou
f = presente nas edificagdes enquadradas nos Graus 1 ou 2 da 2 da vizinhanga.
enestracéo
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Fachada
Significativa

Saliéncias e
Reentrancias

As saliéncias e reentrancias preexistentes e caracteristicas
da fachada devem ser preservadas ou recuperadas,
observados os vestigios existentes e/ou o padrao presente
nas edificagdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanca,
que sejam tipologicamente semelhantes. E vedada a
introducéo de novas saliéncias e/ou reentrancias.

As saliéncias e reentrancias preexistentes e caracteristicas
da fachada devem ser preservadas ou recuperadas,
observados os vestigios existentes e/ou adotado desenho
compativel com a tipologia da edificacéo. E vedada a
introducéo de novas saliéncias e/ou reentrancias.

Admitidas saliéncias do tipo marquise sobre o pavimento
térreaiou sobre o térreo e sobreloja desde que inseridas na
composicaoida fachada e desde que sua projegéo nao
ultrapasse a largura da calgada em frente a edificagéo.
Saliéncias com projecédo maxima de 30 cm a partir do
paramento da fachada sdo também admitidas nos
pavimentos superiores. N&do sdo admitidas reentrancias.

Vedado. Os acessos e portdes preexistentes e caracteristicos
da tipologia da edificagdo devem ser mantidos.

Os acessos e portdes preexistentes e caracteristicos,da
tipologia da edificagéo devem ser mantidos. Admitido:hovo
acesso de veiculo ou portdo de garagem desde que a largura

Admitido desde que a largura minima da testada do lote seja
de 6,0 m. O véo deve ter, no minimo, 3,0 m de largura e 2,10
m de altura, estar alinhado com os demais vaos da fachada,

Ac’esso e minima da testada do lote seja de_6;0,m. O'véo deve ter, no respeitar sua linguagem estilistica e deixar espago na
veiculos e o . =
. minimo, 3,0 m de~largura e 2,10m de a]tura, est_ar alinhado fachada para acessos de pgdestrgs. O portdo deye ser
c g p com os demais véos da fachada, respeitarisua linguagem executado no mesmo material utilizado nas demais
omposicdo | garagem e : :
estilistica e deixar espaco.na fachada para acessos de esquadrias da fachada.
pedestres. O portdo deve serexecutado no mesmo material
utilizado nas demais esquadriasida fachada.
A introducéo de grades podera ser tolerada por questes de | A introdugdo de grades podera sertolerada por questées de | A introducdo de grades podera ser tolerada por questées de
seguranga, desde que ndo avancem além do paramento da segurancga, desde que na@avancem além do paramento da seguranga, desde que ndo avancem além do paramento da
fachada, ndo alterem as proporcdes dos vaos e ndo fachada, nao alterem as proporgées dos vaos e ndo fachada, ndo alterem as proporcdes dos vaos e ndo
comprometam a leitura e a percepcao das esquadrias. O comprometam,a leitdra e a percepcao das esquadrias. O comprometam a leitura e a percepgéo das esquadrias. O
desenho das grades deve estar integrado a arquitetura da desenho das grades deve estar integrado a arquitetura da desenho das grades deve estar integrado a arquitetura da
Gradeamento e N . o K. . o o )
edificacéo e constituido de barras ortogonais. Quando a edificacéo e constituido de barras ortogonais. Quando a edificacdo e constituido de barras ortogonais. Quando a
instalagdo somente for possivel além do paramento da instalacdo somentefor, possivel além do paramento da instalagdo somente for possivel além do paramento da
fachada, devera ser apresentada justificativa de natureza fachada, devera ser apresentada justificativa de natureza fachada, devera ser apresentada justificativa de natureza
patrimonial considerando os atributos e valores do setor para | pattimonialicensiderando os atributos e valores do setor para | patrimonial considerando os atributos e valores do setor para
fins de andlise especifica. fins de@nalise especifica. fins de andlise especifica.
Os materiais de revestimento preexistentes e caractefisticosy, | O revestimento preexistente e caracteristico da composi¢éo As fachadas devem ser revestidas com materiais que néo
da composigdo das fachadas devem ser preservados ou da fachada da edificagcdo deve ser mantido. Quando alterado | causem impacto visual significativo no conjunto. Vedados
Tipos de recuperados, quando necessarios, observados os vestigios Qu, substituido, as fachadas devem ser revestidas com materiais reflexivos, translucidos e/ou brilhantes.

Materiais/
Acabamentos

Revestimento

existentes.

materiais que ndo causem impacto visual significativo no
conjunto. Vedados materiais reflexivos, translicidos e/ou
brilhantes.

Esquadrias
(forma e
material)

Devem manter o modelo, material e aéabamento das
esquadrias que fazem parte da_ composigéo preexistente e
caracteristica da fachada. Esquadrias descaracterizadas ou
arruinadas devem ser recuperadas de.acordo com esse
modelo, podendo ser utilizados,outros materiais que
produzam efeito visual sSemelhante ao do material original. No
caso de ruinas cujas esquadrias desapafeceram, as novas
devem observar @ €omposicdo geral'da fachada, a forma e a
proporgdo dos vaos e, ser executadas em materiais que
produzam efeitoyvisual semelhante ao material original e
sejam adequados atipologia da edificagdo. Em qualquer
caso, ao utilizar materiais que produzam efeitos visuais
semelhantes ao preexistentes, devera ser apresentado
justificativa de natureza patrimonial considerando os atributos
e valores do setors

Sempre que possivel, devem manter o modelo, material e
acabamento das que fazem parte da composicéo
preexistente e caracteristica da fachada. Novas esquadrias
devem observar a composigdo geral da fachada, a forma e
propor¢do dos vaos e ser executadas em materiais que
produzam efeito visual semelhante ao existente e ndo
produzir impactos visuais significativos na vizinhanca. Neste
ltimo caso, devera ser apresentado justificativa de natureza
patrimonial considerando os atributos e valores do setor.

As esquadrias devem observar a forma e a proporgéo dos
véos e dialogar com a linguagem estilistica da fachada. Nao
sdo permitidas esquadrias com vidros espelhados.
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Fachada
Significativa

Guarda-corpo

A forma e o material dos guarda corpos preexistentes e que
caracterizam as fachadas significativas da edificagdo devem
ser mantidos ou recuperados. Os guarda-corpos novos
poderéo ser executados em alvenaria, concreto, ferro
fundido, ferro laminado, aco corten ou materiais similares,
desde que adequados a linguagem estilistica da fachada.
Sua coloragéo e textura ndo devem produzir impacto visual
significativo na vizinhanga, ndo sendo admitidos guarda-

Sempre que possivel, a forma e o material dos guarda corpos
preexistentes que caracterizam as fachadas significativas da
edificagdo devem ser mantidos. Os guarda-corpos novos
poderdo ser executados em alvenaria, concreto, ferro
fundido, ferro laminado, aco corten ou materiais similares,
desde que adequados a linguagem estilistica da fachada.
Sua coloracéo e textura ndo devem produzir impactovisual
significativo na vizinhanga, ndo sendo admitidos ‘guarda-

Os,guarda-corpos poderdo ser executados em alvenaria,
concreto, ferro fundido, ferro laminado, ago corten ou
materiais similares e adequados a linguagem estilistica da
fachada. Sua coloragéo e textura ndo devem produzir
impacto visual significativo na vizinhanga, ndo sendo
admitidos guarda-corpos executados com materiais
reflexivos, transparentes e/ou brilhantes.

Materiais/ .~ ] - )
Al TEiES corpos 'executados com materiais reflexivos, transparentes corpos .executados com materiais reflexivos, transparentes
e/ou brilhantes. e/ou brilhantes.
Néo s&o admitidos calhas e condutores de &guas pluviais Néo séo admitidos calhas e conduteres de‘@guas pluviais Néo s&o admitidos calhas e condutores de aguas pluviais
aparentes na fachada, exceto se forem elementos originais e | aparentes na fachada, exceto se forem elementos ariginais e | aparentes na fachada, exceto se forem elementos originais e
Calhas e caracteristicos da edificacéo. A insergdo de calha para caracteristicos da edificacao. A insercdode,calhapara caracteristicos da edificagdo. A inser¢do de calha para
condutores captacdo de aguas pluviais em edificacdes com coroamento | captacdo de aguas pluviaisiem edificacoes com coroamento | captacdo de aguas pluviais em edificacdes com coroamento
em beiral podera adotar a solugdo especifica, desde que em beiral poder& adotar a solucdo especifica, desde que em beiral podera adotar a solucao especifica, desde que
baseada nos atributos e valores do setor. baseada nos atributos e valoresido setor. baseada nos atributos e valores do setor.
As formas e materiais preexistentes que compdem e Sempre que possivel, as,formas e '0s materiais preexistentes | A ornamentacéo deve corresponder a linguagem estilistica da
: HESA carac_terizam a ornamentacéo da fachada devem ser gque compdem e_caracterizam a orngmentagéo da fachada fachada e observar os atributos e valores do setor.
Ornamentacao Materiais mantidos ou recuperados. devem serhantidos. A ornamentacéo nova deve
corresponderia lingdagem estilistica da fachada e observar
os atributos e valores do setor.
Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento Devem ser mantidos 'es muros e formas de fechamento O muro de fechamento deve ter entre 3,0 e 3,5 m de altura,
preexistentes, desde que sejam caracteristicos da preexistentes, desde que sejam caracteristicos da edificacdo. | medida a partir da menor cota altimétrica de partida da sua
edifica¢8o. Nos casos em que tenham sido alterados, devem | N@s casosiem que tenham sido alterados, devem ser construgdo, acompanhando a inclina¢éo do terreno nos
Altura méaxima | ser recuperados, observados o0s vestigios preexistentes glou | recuperados, observados os vestigios preexistentes e/ou o casos pertinentes.
o padréo de altura presente nas edificacdes enquadradas,no | padrao de altura presente nas edificagdes enquadradas no
Grau 1 ou 2 da vizinhanga, acompanhando a inclinagéo do Grau 1 ou 2 da vizinhanga, acompanhando a inclinagéo do
terreno nos casos pertinentes. terreno'nos casos pertinentes.
Deve ser mantido o material de fechamento & sistema Sempre que possivel, deve ser mantido o material de Devem ser executados em alvenaria, com prote¢io de topo
construtivo caracteristico da edificagdo. Novos fechamentos | fechamento e sistema construtivo caracteristico da edificagdo | em material ceramico ou concreto
Material devem ser executados em alvenaria, com protecao de topo preexistente. Novos fechamentos devem ser executados em
em material ceramico ou concreto. alvenaria, com protecdo de topo em material ceramico ou
concreto.
Muros . . . . ] . e . .
Deve ser mantido o revestimento caracteristico da Deve ser mantido o revestimento caracteristico da edificag8o. | Devem ser preferencialmente revestidos com embogo,
edificacdo. Novos fechamentos devem.ser revestidos Novos fechamentos devem ser revestidos exclusivamente reboco e pintura. Outros materiais de revestimento poderéo
Revestimento | exclusivamente com emboco;,reboco e pintura. com embogo, reboco e pintura. ser admitidos mediante estudo especifico e desde que n&o
causem impacto visual significativo na vizinhanga,
observados os atributos e valores atribuidos ao setor.
Os muros preexistentes e'caracteristicos da edificagao Os muros preexistentes e caracteristicos da edificacéo Os véaos de acesso em muro lateral ou de fundos devem ser
podem ser.dotados de,vaos paraacesso de pessoas, com podem ser dotados de véaos para acesso de pessoas, com destinados a pessoas, tendo largura minima de 0,90 m e
largura minima de 0,90 m e maxima de 1,20 m, altura largura minima de 0,90 m e maxima de 1,20 m, altura méaxima de 1,20 m, altura proporcional aos muros presentes
Véaos de proporcional aos muros preexistentes e fechamento em proporcional aos muros preexistentes e fechamento em nas edificagcdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanca e
acesso gradil, madeira pintada ou material de efeito similar. Neste gradil, madeira pintada ou material de efeito similar. Neste fechamento em gradil, madeira pintada ou material de efeito

altime caso, devera ser apresentado justificativa de natureza
patrimonial‘considefando os atributos e valores do setor.

ultimo caso, devera ser apresentado justificativa de natureza
patrimonial considerando os atributos e valores do setor.

similar. Neste Ultimo caso, devera ser apresentado
justificativa de natureza patrimonial considerando os atributos
e valores do setor.
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InstalagGes
prediais,
Areas
técnicas,
Equipamento
s e Servicos
Publicos

Instalag6es Prediais

Volumes decorrentes de instalagdes prediais, como
reservatorios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores preexistentes, entre outros, devem ser mantidos.
No caso de coberturas inclinadas, os reservatérios d’agua e
outros volumes deverdo ser alocados, preferencialmente,
dentro da cobertura. Quando isso néo for possivel, a solugéo
adotada devera ser baseada nos atributos e valores do setor.
Demais volumes ndo devem ser visiveis a partir do espaco
publico.

Volumes decorrentes de instalagdes prediais, como
reservatorios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores preexistentes, entre outros, devem ser mantidos.
Novos volumes devem estar incluidos na altura maximal
estabelecida para a edificacéo. No caso de coberturas
inclinadas, os reservatérios d'agua e outros volumes deveréo
ser alocados, preferencialmente, dentro da cobertura:
Quando isso néo for possivel, a solugdo adotada deveraiser
baseada nos atributos e valores do setor. Demais volumes
ndo devem ser visiveis a partir do espago publico.

Volumes decorrentes de instalacdes prediais, como
resemnvatdrios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores preexistentes, entre outros, estar incluidos na
altura maxima estabelecida para a edificagéo. No caso de
coberturas inclinadas, os reservatérios d’agua e outros
volumes deverdo ser alocados, preferencialmente, dentro da
cobertura. Quando isso néo for possivel, a solucdo adotada
deveré ser baseada nos atributos e valores do setor. Demais
volumes ndo devem ser visiveis a partir do espaco publico.

Antenas Parabdlicas / TV / a
Cabo

Né&o é permitida a instalacéo de antenas de qualquer espécie
no paramento das fachadas significativas da edificagéo. A
instalagdo podera ser feita em partes das coberturas ou em
fachadas secundarias, desde que ndo sejam visiveis a partir
do espaco publico, & excecéo das antenas de SPDA.

Néo é permitida a instalagdo de antenas de gualquer especie
no paramento das fachadas significativas da edificagéo. A
instalagéo podera ser feita em partes dasicoberturas ou em
fachadas secundarias, desde quenad sejam visiveis a partir
do espaco publico, & excecaodas antenas de SPDA.

Né&o é permitida a instalagdo de antenas de qualquer espécie
no paramento das fachadas significativas da edificacdo. A
instalagio podera ser feita em partes das coberturas ou em
fachadas secundarias, desde que ndo sejam visiveis a partir
do espaco publico, & excegéo das antenas de SPDA.

Placas ou outros dispositivos
de captacéo de energia solar

Poderao ser instaladas na cobertura, desde que ndo ocupem
toda a sua superficie e sejam localizadas de modo a ndo
impactar negativamente a visualizagdo da cobertura (quinta
fachada) a partir da Cidade Alta.

Poderéao ser instaladas na cobertura, desde que ndo ocupem
toda a sua superficie e'sejam localizadas de modo a néo
impactar negativamente a visualizagéo da cobertura (quinta
fachada) aartir da Cidade Altas

Poderéao ser instaladas na cobertura, desde que néo ocupem
toda a sua superficie e sejam localizadas de modo a ndo
impactar negativamente a visualizagdo da cobertura (quinta
fachada) a partir da Cidade Alta.

Unidades condensadoras de
ar-condicionado

N&o é permitida a instalagéo de unidades condensadoras de
ar-condicionado no paramento das fachadas significativas.
Nesses casos, a instalagdo podera ser feita em pocos de
ventilacdo. No caso de edificios com seis pavimentos ou mais
podera ser admitida a instalacéo de condensadoras na
fachada desde que seja apresentado estudo para a
introducéo de elemento de protecédo desses equipamentos,
que impega sua visualizagao.

Né&o é permitidayafinstalacéo de unidades condensadoras de
ar-condicionado no,paramento das fachadas significativas.
Nesses casos, a instalacdo podera ser feita em pocos de
ventilagdo. No caso de edificios com seis pavimentos ou mais
podera sefiadmitida a instalagdo de condensadoras na
fachada desde gue seja apresentado estudo para a
introducéo de elemento de protecéo desses equipamentos,
que impegca sua visualizacéo.

A instalacéo de condensadoras na fachada significativa é
admitia desde que exista elemento de protecédo desses
equipamentos que impeca sua visualizagéo e seja adequado
a sua proposta estética.
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ANEXO CC da Portaria.
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Implantagéo e
ocupacdo do
lote

Taxa de ocupacéo/area livre
do lote

Deve ser mantida a taxa de ocupacéo do lote preexistente.

Determinada em razé&o da area do lote, conforme as
seguintes faixas de ocupagdo maxima:

1. Até 800 m2 - 100%

2. Acima de 800m2 e menor ou igual a 1600m2 - 80%

3. Acima de 1600 m2 - 70%

A érea livre resultante devera estar concentrada no tergo
intermediario do lote ou disposta lateralmente, respeitados os
limites estabelecidos para recuo lateral.

Determinada em raz&o da area do lote, conforme as
seguintes faixas de ocupagdo maxima:

1. Até 800'm2 - 100%

2."Acima de 800m2 e menor ou igual a 1600m2 - 80%

3. Acima de 1600 m2 - 70%

Avéreallivre resultante devera estar concentrada no tergo
intermediario do lote ou disposta lateralmente, respeitados os
limites estabelecidos para recuo lateral.

Taxa de permeabilidade

Deve ser mantida a taxa de permeabilidade preexistente.

A taxa minima de permeabilidade é determinada em razédo da
area total do lote, conforme as seguintes faixas:

1. Até 800 m2 - néo se aplica.

2. Acima de 800m2 e menor oudgual a 1600 m2 - 20%, dos
quais metade em solo permedvel.

3. Acima de 1600 m2+ 30%, dos quais metade em solo
permeavel.

A area livre do lote pode ser pavimentada€om materiais
drenantes.

A taxa minima de permeabilidade é determinada em razéo da
area total do lote, conforme as seguintes faixas:

1. Até 800 m2 - ndo se aplica.

2. Acima de 800m2 e menor ou igual a 1600 m2 - 20%, dos
guais metade em solo permeavel.

3. Acima de 1600 m2 - 30%, dos quais metade em solo
permeével.

A area livre do lote pode ser pavimentada com materiais
drenantes.

Recuo frontal

Deve ser mantida a implantagéo preexistente e caracteristica
da edificagdo.

Nao é admitide recuo,frontal, salvo quando preexistente e
caracteristico da forma de ocupagao do lote segundo a qual a
edificacéo foi'eonstraida.

N&o é admitido recuo frontal.

Recuo lateral

Nao é admitido recuo lateral, salvo quando preexistente e
caracteristico da forma de ocupagéo do lote segundo a qual a
edificacéo foi construida.

Deve ser mantida a forma de implantagéo preexistente e
caracteristica da edificacéo.

Rarallote com 800 m2 ou mais, admitido apenas no terco
intermediarie do lote, devendo ser, no minimo, igual a 1/4 da
sua largura.

Deve ser mantida a forma de implantagéo preexistente e
caracteristica da edificagao.

Para lote com 800 m2 ou mais, admitido apenas no terco
intermediario do lote, devendo ser, no minimo, igual a 1/4 da
sua largura.

Recuo de fundos

Deve ser mantida a forma de implantagéo preexistente e
caracteristica da edificacéo.

Admitido exclusivamente nos lotes localizados entre as ruas
do Julido e Torquato Bahia, com area acima de 800 m2.

Admitido exclusivamente nos lotes localizados entre as ruas
do Julido e Torquato Bahia, com &rea acima de 800 m2.

Muros e fechamentos

Devem ser mantidos os muros e formas de fe€hamento
preexistentes, desde que sejam caracteristicos daedificacao.

Deve ser mantida a forma de fechamento preexistente
sempre que for caracteristica da edificagdo. Quando alterada,
deve observar a seguinte regra: a divisa lateral ndo
construida deve ser fechada com muro com altura minima de
2m.

A divisa lateral ndo construida deve ser fechada com muro
com altura minima de 2 m.

Parcelamento

Vedado Admitido, lateralmente, para lotes com area igual ou superior | Admitido, lateralmente, para lotes com area igual ou superior
Desmembramento a 2.000m2, desde que o lote resultante tenha area maior ou a 2.000m2, desde que o lote resultante tenha area maior ou
igual a 1.000m2 igual a 1.000m2
Remembramento Vedado Vedado Vedado

Volumetria

Forma e dimenséo
predominante do corpo da
edificacdo

A forma e as dimensoes predominantes que caracterizam o
corpo principal.da edificacdo devem ser mantidas.

A forma do corpo principal da edificacéo deve ser prismatica,
de base retangular, tendo a altura como a dimensdo
predominante do corpo principal, observada a forma do lote e
a altura maxima permitida.

A forma do corpo principal da edificagdo deve ser prismatica,
de base retangular, tendo a altura como a dimenséo
predominante do corpo principal, observada a forma do lote e
a altura maxima permitida.

NUmero de pavimentos,
ampliagdes e altura maxima

O_numero de pavimentos preexistente e que caracteriza a
tipologia da edificacdo deve ser mantido. N&o é admitida
ampliagdo vertical (recuada ou ndo) ao corpo principal da
edificagéo.

O nuimero maximo de pavimentos deve corresponder a uma
altura maxima de 24 m, medidos a partir do nivel de acesso
voltado para via com menor cota altimétrica. Ndo é admitida
ampliagao vertical (recuada ou ndo) ao corpo principal da
edificagdo, nem ampliacdes externas (contiguas ou n&o).

O nimero maximo de pavimentos deve corresponder a uma
altura maxima de 24 m, medidos a partir do nivel de acesso
voltado para via com menor cota altimétrica. Ndo serdo
admitidos pavimentos recuados.
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Admitidos desde que tenham, no minimo, 2,0 m2 e que a
dimensé&o minima seja 1,0 m, ndo impactem negativamente a
forma da cobertura da edificacéo e sejam necessarios para a

Admitidos desde que tenham, no minimo, 2,0 m2 e que a
dimensé&o minima seja 1,0 m, ndo impactem negativamente a
forma da cobertura da edificacéo e sejam necessarios para a

Admitidos desde que tenham, no minimo, 2,0 m2 e que a
dimens&o minima seja 1,0 m. Nas edificagdes com altura
igual ou maior do que 6,0 m, deve-se acrescentar 1,0 m? ao

inclinadas

vazada, com acabamento em massa e altura proporcional as
dimensdes da fachada. Vedados materiais reflexivos,
transparentes e/ou brilhantes.

Vsl Horen e vl viabilizagdo do uso. Nas edificagdes com altura igual ou viabilizagdo do uso. Nas edificagdes com altura igual ou pogo a cada 3,0 m de altura.
maior do que 6,0 m, deve-se acrescentar 1,0 m2 ao pogo a maior do que 6,0 m, deve-se acrescentar 1,0 m2 ao pogo a
cada 3,0 m de altura. cada 3,0 m de altura.
Os pés-direitos e os sistemas construtivos e estruturais Os pés-direitos e os sistemas construtivos e estruturais O pé-direito interno dos pavimentos devera atender aos
preexistentes que caracterizam a edificagdo devem ser preexistentes que caracterizam a edificagdo devem ser parametros da legislacéo vigente.
preservados. A construgédo de laje de piso em concreto é preservados. O acréscimo de pavimentos e a construgdo de
admitida, desde que néo repercuta nas fachadas lajes de piso em concreto poderdo ser admitidos conforme os
significativas e ndo seccione vaos e esquadrias. No caso de parametros previstos. O novo pé-direito devera atender a
ruina com fachada a preservar, as novas lajes de piso ndo legislacéo vigente, desde que ndo seccione véos e
Espaco Pé direito podem seccionar os véos da fachada. Em todos os casos a | esquadrias preexistentes.
interno alteragdo dessa relagéio somente podera ocorrer a uma
distancia minima de 3 m da fachada, desde que né&o resulte
na demoli¢do de elementos significativos remanescentes da
edificacdo. Neste caso, o novo pé-direito deve ter a altura
minima conforme a legislagéo vigente.
Posicao e altura maxima da A posigé’o ea altura da cume(_aira preex@s_tentgs e Vedado Vedado
) caracteristicas do corpo principal da edificacdo devem ser
cumeeira .
mantidas.
Cob_ertura N A inclinagéo preexistente do telhado do corpo principal da Vedado Vedado
Inclinada Inclinacédo PR )
edificagdo deve ser mantida.
Material O material preexistente do telhado do corpo principal da Vedado Vedado
edificacéo deve ser mantido.
Admitida quando se tratar de cobertura caracteristica da Admitida, observada a altura maxima estabelecida no item Admitida, observada a altura maxima estabelecida no item
» edificagdo, caso em que a altura preexistente deve ser Volumetria. Volumetria.
Casos admitidos e atura mantida.
maxima
Cobertura
Plana O material preexistente e caracteristico da edificagéo deve O material preexistente e caracteristico da edificagéo deve Laje de concreto armado, pré-moldada ou outro tipo,
Material ser mantido. ser mantldq. Caso isso ndo seja po;sivel, laje QQ concreto |mperrrJeab|l|zada, pavimentada ou coberta com material de
armado, pré-moldada ou outro tipo, impermeabilizada, protegao.
pavimentada ou coberta com material de protecao.
Admitidos, desde que néo apresentem repercussao nas Admitidos, desde que ndo apresentem repercussao nas Admitidos, desde que ndo apresentem repercussao nas
Terrago e Teto verde f
achadas e coroamentos. fachadas e coroamentos. fachadas e coroamentos.
O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamente a O tipo de coroamento que caracteriza a edificagéo deve ser Platibanda, cheia ou vazada, feita com qualquer material,
edificacéo deve ser mantida. mantido. No caso das edificagdes em que néo é possivel desde que ndo seja reflexivo, transparente e/ou brilhante, e
identificar o tipo de coroamento preexistente, deve ser com altura proporcional as dimensdes da fachada.
Coroamento Coroamento - Coberturas adotada platit’))anda em alvenarizfou concreto, cheia ou prop
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Coroamento - Coberturas

O tipo de coroamento que caracteriza a edificagcéo deve ser
mantido. No caso das edificagdes em que néo é possivel
identificar o tipo de coroamento preexistente, deve ser
adotado o coroamento em platibanda de alvenaria cheia ou

O tipo de coroamento que caracteriza a edificacédo deve ser
mantido. No caso das edificagdes em que néo é possivel
identificar o tipo de coroamento preexistente, deve ser
adotado o coroamento em platibanda de alvenaria cheiaou

Apenas platibandas, cheias ou vazadas, feitas com qualquer
material,, desde que néo seja reflexivo, transparente e/ou
brilhante, com. altura proporcional as dimensdes da fachada.

Reentrancias

presente nas edificacdes enquadradas no Grau1eu 2'da
vizinhanga, que sejam tipologicamente semelhantes. E
vedada a introdugdo de novasssaliéncias e/ou reentrancias.

compativel com a tipologia da edificacéo. Ndo sdo admitidas
novas saliéncias ou reentrancias.

CoTREmMEIE planas vazada, com altura proporcional as dimensdes da fachada vazada, com altura proporcional as dimensdes da fachada
seguindo o padrdo das demais edificacdes enquadradas no seguindo o padrdo das demais edificages enquadradas no
Grau 1 da subéarea. Vedados materiais reflexivos, Grau 1 da subéarea. Vedados materiais reflexivas,
transparentes e/ou brilhantes. transparentes e/ou brilhantes.
Proporcio da A propozgéo da fachada preexistente e que caracteriza a A largura da fachada deve ser gquivalen_te a largura do I(.)}e,l A largura da fachada deve ser gquivalen_te a largura do I(l)te,‘
e < T e_dlflca(;ao deve ser preservada ou recuperada, quando tiver | podendo a facha~da prev_alecer a \_/ertlcalldade ou ao equilibrio | podendo a facha~da prev_alecer a \_/ertlcalldade ou ao equilibrio
X largura sido alterada. entrAe as dimensdes vgrtlcal e horizental, o‘bservad_ols os~ entrAe as dimensdes vgrtlcal e horizontal, opservad_o; os~
parametros estabelecidos paraa volumetria dasedifieacao. parametros estabelecidos para a volumetria da edificagéo.
A relacéo entre vedagdes e aberturas preexistente e A relacéo preexistenté entre vedagdes e aberturas A relacéo entre vedages e aberturas deve tender ao
caracteristica da tipologia da edificacéo deve ser mantida. caracteristica da tipologia da edificagdo deve ser mantida. equilibrio, sendo admitida ligeira predominancia das
Relacdo entre Quandq t'iver sido glterada, deve ser re:cuperada, observados Qua}r}dq tiver sido altgrgda,_ esta relacdo 'deAve Fender ao abertu~ras (40% vedagcao, Gq% abe,rtura)'c')u veda(;c")es~ (60%
~ 0s vestigios preexistentes e/ou o padrao presente nas equilibrio, sendo admitida ligeira‘predominancia das vedagdo, 40% abertura). Nao sera admitida a insercéo de
vedagges e edificacs drad Grau 1 ou 2 da vizinh b 0% vedac0, 60% ab dagdes (609 b das edificacoes, & g0 d
o — ificagbes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga e que | aberturas (40% vedacao, % al e'rtura)'c')u ve _agoes~( % novas aberturas nas empenas das edificagoes, & excegéo de
sejam tipologicamente analogas. Nao sera admitida a vedagdo, 40% abertura). "Nao serda admitida a insercéo de imoveis situados em esquina.
insercdo de novas aberturas nas empenas das edificagdes. novas abertlras nas empenasydas edificacdes, a excecéo de
imoveis situados em'esquina.
A proporgado, a composigao e o ritmo preexistentes e que A proporcéo, a composi¢ao e o ritmo preexistentes e que A proporgao, o ritmo e a composicao dos vaos devem
caracterizam a fenestragdo devem ser preservados ou caracterizam a fenestracéo devem ser preservados ou dialogar com as caracteristicas de ordenamento regular da
~ recuperados nos casos em que tenham sido alterados, recuperados adotando a predominancia da dimenséo vertical | fenestracao das edificagdes da vizinhanga.
P_roporgao € observados os vestigios preexistentes e/ou o padréo ou horizontal.e seguindo o ritmo que prevalece nas
ritmo da presente nas edificagdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da. edificagbes enguadradas nos Graus 1 ou 2 da vizinhanga. A
Fachada Composicéo fenestragao vizinhanga que sejam tipologicamente semelhantes. composicédo dos vaos na fachada deve buscar o
Significativa ordenamento regular.
As saliéncias e reentrancias preexistentes e caraeteristicas As saliéncias e reentrancias preexistentes e caracteristicas Admitidas saliéncias do tipo marquise sobre o pavimento
da fachada devem ser preservadas ou recuperadas; da fachada devem ser preservadas ou recuperadas, térreo ou sobre o térreo e sobreloja desde que inseridas na
Saliéncias e observados os vestigios preexistentes e/ou 0 padrao observados os vestigios preexistentes e/ou adotado desenho | composicéo da fachada e desde que sua projecédo ndo

ultrapasse a largura da calcada em frente a edificacéo.
Saliéncias com projecdo méaxima de 30 cm a partir do
paramento da fachada sdo também admitidas nos
pavimentos superiores. N&o sdo admitidas reentrancias.

Acesso de
veiculos e
portdes de
garagem

Vedado. Os acessos e {fortdesipreexistentes e caracteristicos
da tipologia da edificagdo devem ser mantidos.

Vedado. Os acessos e portdes preexistentes e caracteristicos
da tipologia da edificagdo devem ser mantidos.

Admitido nas fachadas ou muros exclusivamente voltados
para rua do Julido, desde que a testada do lote tenha largura
minima de 6,0 m. O v&o deve ter, no minimo, 3,0 m de
largura e 2,10 m de altura, estar alinhado com os demais
véos da fachada, respeitar sua linguagem estilistica e deixar
espaco na fachada para acesso de pedestre. O portédo deve
ser executado no mesmo material utilizado nas demais
esquadrias da fachada.
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Fachada
Significativa

Vedada a introducgao de grades nos pilotis de edificios e
galerias. A introducéo de grades podera ser tolerada por
questdes de seguranca, desde que ndo avancem além do
paramento da fachada do pavimento térreo e sobreloja, ndo
alterem as proporgdes dos vaos e ndo comprometam a
leitura e percepcao das esquadrias. O desenho das grades

Vedada a introdug&o de grades nos pilotis de edificios e
galerias. A introducéo de grades podera ser tolerada por
questdes de seguranca, desde que nao avancem além do
paramento da fachada do pavimento térreo e sobrelojagfhao,
alterem as proporg6es dos vaos e ndo comprometam a
leitura e percepcao das esquadrias. O desenho das grades

Vedada a introducéo de grades nos pilotis de edificios e
galerias, A introducéo de grades podera ser tolerada por
guestdes deiseguranca, desde que ndao avancem além do
paramento da fachada do pavimento térreo e sobreloja, néo
alterem as proporgoes dos vaos e ndo comprometam a
leitura e percepgéo das esquadrias. O desenho das grades

Slounpgelyds | Sllsasie estar integrado a arquitetura da edificacédo e constituido de deve estar integrado a arquitetura da edificagéeye constituido | deve estar integrado a arquitetura da edificagéo e constituido
barras ortogonais. Quando a instalagdo somente for possivel | de barras ortogonais. Quando a instalagcdo somente for de barras ortogonais. Quando a instalagéo somente for
além do paramento da fachada, devera ser apresentada possivel além do paramento da fachada, devera ser possivel além do paramento da fachada, devera ser
justificativa de natureza patrimonial considerando os atributos | apresentada justificativa de natureza patrimonial apresentada justificativa de natureza patrimonial
e valores do setor para fins de andlise especifica. considerando os atributos e valores do seter para fins de considerando os atributos e valores do setor para fins de
andlise especifica. andlise especifica.

Os materiais de revestimento preexistentes e caracteristicos | O revestimento preexistente e'caracteristico,da composicéo As fachadas devem ser revestidas com materiais que ndo
da composi¢do das fachadas devem ser preservados ou da fachada da edifica¢éo deve sermantido. Quando alterado | causem impacto visual significativo no conjunto. Vedados

Tipos de recuperados, quando necessarios, observados os vestigios ou substituido, as fachadas devem ser revestidas com materiais reflexivos, transltcidos e/ou brilhantes

Materiais/
Acabamentos

Revestimento

existentes.

materiais que ndo causem impaeto visualsignificativo no
conjunto. Vedados materiais reflexivos, translicidos e/ou
brilhantes.

Esquadrias
(forma e
material)

Devem manter o modelo, material e acabamento das
esquadrias que fazem parte da composi¢ao preexistente e
caracteristica da fachada. Esquadrias descaracterizadas ou
arruinadas devem ser recuperadas de acordo com esse
modelo, podendo ser utilizados outros materiais que
produzam efeito visual semelhante ao do material original. No
caso de ruinas cujas esquadrias desapareceram, as novas
devem observar a composi¢do geral da fachada, a forma€ a
proporgédo dos vaos e ser executadas em materiais que
produzam efeito visual semelhante ao material original' e
sejam adequados a tipologia da edificagdo. Em qualquer
caso, ao utilizar materiais que produzam efeitos visuais
semelhantes ao preexistentes, devera ser apresentado
justificativa de natureza patrimonial consid€rando @s atributos
e valores do setor.

Sempre qué possivel, devem mahnter o modelo, material e
acabamento das qué fazem parte da composi¢éo
preexistente e caracteristica da fachada. Novas esquadrias
devem observar a eomposicéo geral da fachada, a forma e
preporcao dos vaos @ser executadas em materiais que
produzam efeito visual semelhante ao do material original.
Neste ultimo,caso, devera ser apresentado justificativa de
natureza patrimonial considerando os atributos e valores do
setor,

As esquadrias devem observar a forma e a proporgdo dos
véaos e dialogar com a linguagem estilistica da fachada. Nao
sédo permitidas esquadrias com vidros espelhados.

Guarda-corpo

A forma e o material dos guarda corp@s, preexistentes que
caracterizam as fachadas significativas ‘da edificacdo devem
ser mantidos ou recuperadost Os guarda-corpos novos
poderéo ser executados em alvenariageencreto, ferro
fundido, ferro laminadogaco corten ou materiais similares,
desde que adequados a'linguagem estilistica da fachada.
Sua coloragéo e textura nde devem,produzir impacto visual
significativo na vizinhanga, nd@'sendo admitidos guarda-
corpos executados com materiais reflexivos, transparentes
e/ou brilhantes:

Sempre que possivel, a forma e material dos guarda corpos
preexistentes e que caracterizam tipologicamente a(s)
fachada(s) significativa(s) da edificagdo devem ser mantidos.
Guarda-corpos novos podem ser executados em alvenaria,
concreto, ferro fundido, ferro batido, aco corten ou materiais
similares, desde que adequados a linguagem estilistica da
fachada. Sua coloragéo e textura ndo devem produzir
impacto visual significativo na vizinhang¢a, ndo sendo
admitidos guarda-corpos executados com materiais
reflexivos, transparentes e/ou brilhantes.

Podem ser executados em alvenaria, concreto, ferro fundido,
ferro batido, aco corten ou materiais similares, desde que
adequados a linguagem estilistica da fachada. Sua coloragéo
e textura ndo devem produzir impacto visual significativo na
vizinhanga, ndo sendo admitidos guarda-corpos executados
com materiais reflexivos, transparentes e/ou brilhantes.

Calhas e
condutores

Néo s&o admitidos calhas e condutores de aguas pluviais
aparentes\na fachada, exceto se forem elementos originais e
caracteristicos da edificacéo. A insergdo de calha para
captacdo de aguaspluviais em edificacdes com coroamento
em beiral pedera adotar a solugdo especifica, desde que
baseada nas atributos e valores do setor.

Né&o séo admitidos calhas e condutores de aguas pluviais
aparentes na fachada, exceto se forem elementos originais e
caracteristicos da edificagdo. A inserc¢éo de calha para
captacdo de aguas pluviais em edificacdes com coroamento
em beiral podera adotar a solugdo especifica, desde que
baseada nos atributos e valores do setor.

Né&o sdo admitidos calhas e condutores de aguas pluviais
aparentes na fachada, exceto se forem elementos originais e
caracteristicos da edificagdo. A inser¢do de calha para
captacdo de aguas pluviais em edificacdes com coroamento
em beiral podera adotar a solucao especifica, desde que
baseada nos atributos e valores do setor.
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As formas e materiais preexistentes que compdem e Sempre que possivel, 0s materiais preexistentes que compde { Ayernamentacéo deve corresponder a linguagem estilistica da
5 TR caraqterizam a ornamentacéo da fachada devem ser e caracterizam a ornar’rlenta(;éo da fachada devem ser fachada,e observar os atributos e valores do setor.
Ornamentacao Materiais mantidos ou recuperados. mantidos. Ornamentagao nova deve corresponder a
linguagem estilistica da fachada e observar os atributos’e
valores do setor.
Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento Devem ser mantidos os muros e formas de fechamente O muro de fechamento deve ter entre 3,0 e 3,5 m de altura,
preexistentes, desde que sejam caracteristicos da preexistentes, desde que sejam caracteristicos daedificagdo. | medida a partir da menor cota altimétrica de partida da sua
edificagdo. Nos casos em que tenham sido alterados, Nos casos em que tenham sido alterados, devem Ser construgdo, acompanhando a inclinagéo do terreno nos
Altura devem ser recuperados, observados os vestigios recuperados, observados os vestigios preexistentes e/ou o casos pertinentes.
maxima preexistentes e/ou o padréo de altura presente nas padrdo de altura presente nas edificacoesienquadradas ne
edificagbes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga, Grau 1 ou 2 da vizinhanga, acompanhando a,inclina¢ée do
acompanhando a inclinacéo do terreno nos casos terreno nos casos pertinentes.
pertinentes.
Deve ser mantido o material de fechamento e sistema Sempre que possivel; deve'ser mantido o material de Devem ser executados em alvenaria, com prote¢do de topo
construtivo caracteristico da edificagdo. Novos fechamento e sistema construtive caracteristico da edificagdo | em material ceramico ou concreto.
Material fechamentos devem ser executados em alvenaria, com preexistente. Novos‘fechamentos devem ser executados em
protecdo de topo em material ceramico ou concreto. alvenaria, com protecaoide topo em material ceramico ou
concreto.
Muros Deve ser mantido o revestimento caracteristico da Deve ser mantido osevestimento caracteristico da edificacdo. | Devem ser preferencialmente revestidos com emboco,
edificacdo. Novos fechamentos devem ser revestidos Novos fechamehtos devem ser revestidos exclusivamente reboco e pintura. Outros materiais de revestimento poderéo
Revestimento | exclusivamente com embogo, reboco e pintura. com embogo, reboeo e pintura. ser admitidos mediante estudo especifico e desde que ndo
causem impacto visual significativo na vizinhanga,
observados os atributos e valores atribuidos ao setor.
Os muros preexistentes e caracteristicos da edificacao Os'mur0s preexistentes e caracteristicos da edificacdo Os véaos de acesso em muro lateral ou de fundos devem ser
podem ser dotados de véos para acesso de pessoas; com | podem ser dotados de véos para acesso de pessoas, com destinados a pessoas, tendo largura minima de 0,90 m e
largura minima de 0,90 m e méxima de 1,20 m, altura larguraiminima de 0,90 m e maxima de 1,20 m, altura maxima de 1,20 m, altura proporcional aos muros presentes
proporcional aos muros preexistentes e fechamento em proporcional aos muros preexistentes e fechamento em nas edificages enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga e
Vios de gradil, madeira pintada ou material de efeito similar. Neste |‘gradil, madeira pintada ou material de efeito similar. Neste fechamento em gradil, madeira pintada ou material de efeito
acesso Gltimo caso, devera ser apresentado justificativa de Gltimo caso, devera ser apresentado justificativa de natureza | similar. Neste Ultimo caso, devera ser apresentado
natureza patrimonial considerando os attibutos e valores patrimonial considerando os atributos e valores do setor. justificativa de natureza patrimonial considerando os atributos
do setor. e valores do setor.

Instalacées
prediais,
Areas
técnicas,
Equipamentos
e Servigos
Publicos

InstalagGes prediais

Volumes decorrentes de jfistalacGes prediais,.como
reservatorios d’agua superiores_e€asas de maquina de
elevadores preexistehtes, entre outros, devem ser
mantidos. No caso de €oberturas inclinadas, os
reservatoérios d’agua e outres volumes deverdo ser
alocados, preferencialmente, dentro da cobertura. Quando
isso ndo for possivel, a solugaoadotada devera ser
baseada nos atributos,e valores do setor. Demais volumes
ndo devem ser visiveis.a partir do espago publico.

Volumes decorrentes de instalacdes prediais, como
reservatorios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores preexistentes, entre outros, devem ser mantidos.
No caso de coberturas inclinadas, os reservatérios d’agua e
outros volumes deverdo ser alocados, preferencialmente,
dentro da cobertura. Quando isso néo for possivel, a solugao
adotada devera ser baseada nos atributos e valores do setor.
Demais volumes ndo devem ser visiveis a partir do espago
publico.

Volumes decorrentes de instalagdes prediais, como
reservatérios d’agua superiores e casas de maqguina de
elevadores preexistentes, entre outros, devem ser mantidos.
No caso de coberturas inclinadas, os reservatorios d’agua e
outros volumes deverdo ser alocados, preferencialmente,
dentro da cobertura. Quando isso néo for possivel, a solugao
adotada devera ser baseada nos atributos e valores do setor.
Demais volumes nédo devem ser visiveis a partir do espaco
publico.

Antenas Parabdlicas / TV / a
Cabo

Nao é permitidad instalacdo de antenas de qualquer
espécie_no paramento das fachadas significativas da
edificacdo. A instalagdo podera ser feita em partes das
coberturas ou em fachadas secundarias, desde que nao
sejamwVisiveis a partir do espago publico, a excegdo das
antenas de SPDA.

Né&o é permitida a instalagéo de antenas de qualquer espécie
no paramento das fachadas significativas da edificagéo. A
instalagdo podera ser feita em partes das coberturas ou em
fachadas secundarias, desde que ndo sejam visiveis a partir
do espaco publico, a excecéo das antenas de SPDA.

Né&o é permitida a instalagdo de antenas de qualquer espécie
no paramento das fachadas significativas da edificacdo. A
instalagdo podera ser feita em partes das coberturas ou em
fachadas secundérias, desde que ndo sejam visiveis a partir
do espaco publico, a excegéo das antenas de SPDA.
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Instalac6es
prediais,
Areas
técnicas,
Equipamentos
e Servigos
Publicos

Placas ou outros dispositivos
de captacéo de energia solar

Poderao ser instaladas na cobertura, desde que ndo ocupem
toda a sua superficie e sejam localizadas de modo a ndo
impactar negativamente a visualizagdo da cobertura (quinta
fachada) a partir da Cidade Alta.

Poderéao ser instaladas na cobertura, desde que ndo ocupem
toda a sua superficie e sejam localizadas de modo a néo
impactar negativamente a visualizagao da cobertura (quinta
fachada) a partir da Cidade Alta.

Poderéo ser instaladas na cobertura, desde que n&o ocupem
toda aisua superficie e sejam localizadas de modo a ndo
impactar neégativamente a visualizagcdo da cobertura (quinta
fachada) a partir da Cidade Alta.

Unidades condensadoras de
ar-condicionado

N&o é permitida a instalagéo de unidades condensadoras de
ar-condicionado no paramento das fachadas significativas.
No caso de edificios com seis pavimentos ou mais podera ser
admitida a instalacéo de condensadoras na fachada desde
que seja apresentado estudo para a introducédo de elemento
de protecdo desses equipamentos, que impega sua
visualizagao.

Né&o é permitida a instalagéo de unidades condensadoras de
ar-condicionado no paramento das fachadas significativas.
No caso de edificios com seis pavimentos ou mais,poderé ser
admitida a instalacdo de condensadoras na fachadadesde
que seja apresentado estudo para a introdugédo de elemento
de protecdo desses equipamentos, que impeca sua
visualizagao.

Néo € permitida a instalagdo de unidades condensadoras de
ar-condicionado no paramento das fachadas significativas.
No caso de edificios com seis pavimentos ou mais podera ser
admitida a instalagdo de condensadoras na fachada desde
gue seja apresentado estudo para a introdugé@o de elemento
de protecéo desses equipamentos, que impega sua
visualizagao.
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Implantagéo
e ocupacao
do lote

Taxa de ocupacéo/area livre
do lote

Deve ser mantida a taxa de ocupagéo do lote preexistente.

Determinada em razé&o da area do lote, conforme as
seguintes faixas de ocupagdo maxima:

de 28 m2 até 200 m2 - 100%

de 201 m2 - 400 m2 - 90%

de 401 m2 - 520 m2 - 80%

A area livre resultante devera estar concentrada no tergo
intermediario do lote ou disposta lateralmente, respeitados os
limites estabelecidos para recuo lateral.

Determinada em raz&o da area do lote, conforme as
seguintes faixas de ocupagdo maxima:

de 28 m2 até 200 m2 - 100%

de 201 m2 - 400 m2 - 90%

de 401 m2 - 520 m2 - 80%

A éarea livre resultante devera estar concentrada no terco
intermediario do lote ou disposta lateralmente, respeitados os
limites estabelecidos para recuo lateral.

Taxa de permeabilidade

Deve ser mantida a taxa de permeabilidade preexistente.

A taxa minima de permeabilidade é determinada em razéo da
area total do lote, conforme as seguintes faixas:

de 28 m2 até 200 m2 - ndo se aplica

de 201 m2 - 400 m2 - 10%

de 401 m2 - 520 m2 - 20%

A érea livre do lote pode ser pavimentada com materiais
drenantes.

A taxa minima de permeabilidade é determinada em razéo da
area total do lote, conforme as seguintes faixas:

de 28 m2 até 200 m2 - nédo se aplica

de 201 m2 - 400 m2 - 10%

de 401 m2 - 520 m2 - 20%

A area livre do lote pode ser pavimentada com materiais
drenantes.

Recuo frontal

Deve ser mantida a implantacéo preexistente e caracteristica
da edificagdo.

Né&o é admitido recuo frontal

Né&o é admitido recuo frontal

Recuo lateral

N&o é admitido recuo frontal, salvo quando preexistente e
caracteristico da forma de ocupagéo do lote segundo a qual a
edificacdo foi construida.

Deve ser mantida a forma de implantacéo preexistente e
caracteristica da edificacéo.

Para lote com 201 m2 ou mais, admitido apenas no terco
intermediario do lote, devendo ser, no minimo, igual a 1/4 da
sua largura.

Admitido apenas no tergo intermediario de lotes com 201 m2
ou mais, devendo ser, no minimo, igual a 1/4 da sua largura.

Recuo de fundos

Deve ser mantida a forma de implantacéo preexistente e
caracteristica da edificagéo.

Né&o é admitido recuo de fundos

N&o é admitido recuo de fundos

Muros e fechamentos do lote

Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento
preexistentes e caracteristicos da edificacéo.

Deve ser mantida a forma de fechamento preexistente
sempre que for caracteristica da edificagcdo. Quando alterada,
deve observar a seguinte regra: a divisa lateral ndo
construida deve ser fechada com muro com altura minima de
2m.

A divisa lateral ndo construida deve ser fechada com muro
com altura minima de 2 m.

Parcelamento

Vedado Admitido apenas para lotes acima de 400 m2, desde que a Admitido apenas para lotes acima de 400 m2, desde que a
Desmembramento h o h o
largura da testada do lote resultante seja de no minimo 6 m. largura da testada do lote resultante seja de no minimo 6 m.
Admitido lateralmente, desde que a testada do lote resultante | Admitido lateralmente, desde que a testada do lote resultante | Admitido lateralmente, desde que a testada do lote resultante
Remembramento ndo ultrapasse 15 m de largura e desde que nao haja néo ultrapasse 15 m de largura e desde que nédo haja néo ultrapasse 15 m de largura e desde que nao haja

repercusséo nas fachadas preexistentes.

repercusséo nas fachadas preexistentes.

repercussao nas fachadas preexistentes.

Volumetria

Forma e dimenséo
predominante

do corpo principal da
edificacao

A forma e a dimensdo predominante que caracterizam o
corpo principal da edificagdo devem ser mantidas.

A forma do corpo principal da edificagdo deve ser prismatica,
de base retangular, tendo a altura como a dimensao
predominante do corpo principal, observada a forma do lote e
a altura maxima permitida.

A forma do corpo principal da edificagio deve ser prismatica,
de base retangular, tendo a altura como a dimensao
predominante do corpo principal, observada a forma do lote e
a altura maxima permitida.
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O numero de pavimentos preexistente e que caracteriza a A ampliago vertical é admitida, desde que néo seja recuada | A altura maxima da edificagéo nova deve ter como referéncia
tipologia da edificagdo deve ser mantido. N&o é admitida e se mantenha na fachada uma mesma linguagem a altura das edificacdes vizinhas, observada a seguinte regra:
ampliacéo vertical (recuada ou n&o) ao corpo principal da compositiva. Deve observar ainda a seguinte regra: a altura total da fachada, incluindo o coroamento, devera
edificagédo. A altura total da nova fachada ampliada, incluindo o sempre resultar 1,0 m mais baixa do que a altura total da
NUmero de pavimentos, coroamento, deverd sempre resultar 1,0 m mais baixa do que | fachada da edificagéo localizada na vizinhanga que possua
ampliacdes e altura maxima a altura total da fachada da edificag&o localizada na menor altura e grau de preservagao mais restritivo. Admite-se
vizinhanga que possua menor altura e grau de preservagao uma faixa de ajuste de 0,5 m para mais ou para menos,
mais restritivo. Admite-se uma faixa de ajuste de 0,5 m para desde que o resultado ndo ultrapasse a altura da edificagdo
mais ou para menos, desde que o resultado ndo ultrapasse a | de referéncia. Ndo sdo admitidos pavimentos recuados.
altura da edificagdo de referéncia.
Admitidos desde que tenham, no minimo 2,0 m2 e que a Para lotes com 100% de ocupacéo ou cujo fundo faz divisa Admitido, desde que observadas as seguintes regras:
dimens&o minima seja 1,0 m, ndo impactem negativamente a | com via publica, admite-se a abertura de pogos de ventilagdo | 1. Area total do lote menor ou igual a 200 m2 - area minima
Volumetria forma da cobertura da edificagdo e sejam necessarios para a conforme as seguintes regras: do poco igual a 2,0 m2 para edificagcdes com até 6,0 m de
viabilizagdo do uso. No caso de coberturas inclinadas, devem | 1. Area total do lote menor ou igual a 200 m2 - area minima altura. Acima desta altura, devera ser acrescentado 1,0 m2
seccionar a agua posterior do corpo principal da edificacéo. do poco igual a 2,0 m2 para edificagdes com até 6,0 m de ao pogo a cada 3,0 m.
Apenas em casos excepcionais, qguando ndo houver altura. Acima desta altura, devera ser acrescentado 1,0 m2 2. Area total do lote maior do que 200 m2 e menor ou igual a
profundidade suficiente, sera permitido que a secgéo do ao pogo a cada 3,0 m. 400 m2 - area minima do pogo igual a 3,0 m2 para
Pocos de poco, iniciado na dgua posterior, avance o trecho da 2. Area total do lote maior do que 200 m2 e menor ou igual a | edificagées com até 6,0 m de altura. Acima desta altura,
ventilago/iluminagéo cumeeira. Em todos os casos, nas edificagdes com altura 400 m2 - area minima do pogo igual a 3,0 m2 para devera ser acrescentado 1,0 m2 ao pogo a cada 3,0 m.
igual ou maior do que 6,0 m, deve-se acrescentar 1,0 m?2 ao edificacGes com até 6,0 m de altura. Acima desta altura, 3. Area do lote maior do que 400 m2 e menor ou igual do que
poco a cada 3,0 m de altura. devera ser acrescentado 1,0 m2 ao poco a cada 3,0 m. 520 m2 - area minima do pogo igual a 3% da area total do
3. Area do lote maior do que 400 m2 e menor ou igual do que | lote.
520 m2 - &rea minima do pogo igual a 3% da area total do Em qualquer caso, o pogo deve ser localizado no tergo
lote. central (ou intermediério) do lote.
Em qualquer caso, o pogo deve ser localizado no tergo
central (ou intermediario) do lote.
Os pés-direitos e os sistemas construtivos e estruturais Os pés-direitos e 0s sistemas construtivos e estruturais O pé-direito interno dos pavimentos devera atender aos
preexistentes que caracterizam a edificagdo devem ser preexistentes que caracterizam a edificagdo devem ser parametros da legislacao vigente.
preservados. A construcdo de laje de piso em concreto € preservados. O acréscimo de pavimentos e a construgdo de
admitida em edificacdes classificadas como sobrados e lajes de piso em concreto poderdo ser admitidos conforme os
sobrados especiais, desde que ndo repercuta nas fachadas parametros previstos. O novo pé-direito devera atender a
Espaco o significativas e ndo seccione vaos e esquaqrias. Nq caso de Iegislagé_lo vigente_, desde que ndo seccione vaos e
G Pé-direito ruina com fa_chada a preservar, as novas lajes de piso ndo esquadrias preexistentes.
podem seccionar os vaos da fachada. Em todos os casos a
alteracéo dessa relagéo somente podera ocorrer a uma
distancia minima de 3 m da fachada, desde que né&o resulte
na demoli¢éo de elementos significativos remanescentes da
edificagdo. Neste caso, 0 novo pé-direito deve ter a altura
minima conforme a legislagéo vigente.
A posicéo e a altura da (s) cumeeira (s) preexistente (s) e N&o sao admitidas coberturas inclinadas em edificagdes com | N&o sdo admitidas coberturas inclinadas em edifica¢cdes com
caracteristica (s) do corpo principal da edificacéo deve (m) mais de 4 pavimentos. A posi¢do e a altura da (s) cumeeira mais de 4 pavimentos. A altura maxima da cumeeira ndo
ser mantida (s). Nos casos em que isso néo for possivel, (s) preexistente (s) e caracteristica (s) do corpo principal da deve ultrapassar 3,0 m acima do topo do pé-direito do Ultimo
. - devera ser observada a altura maxima de 3,0 m acima do edificacdo deve (m) ser mantida (s). Nos casos em que sdo pavimento da edificacéo e sua posicédo deve ser adequada a
CRlEE FESEED B ElIE e 6 do pé-direito do Ultimo pavimento. Nesses casos, a admitidas ampliagdes verticais, devera ser observada a altura | tipologia da edificagéo e ao lote em que esta implantada
Inclinada cumeeira topo do pe-dire Y P : 2 - pliagoe: ’ P A polog ¢ q P )
posicéo da (s) cumeeira (s) deve (m) ser adequada (s) & maxima de 3,0 m acima do topo do pé-direito do ultimo
tipologia da edificagéo. pavimento. A posi¢ao da (s) cumeeira (s) deve (m) ser
adequada(s) a tipologia da edificagdo e ao lote em que esta
implantada.
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A inclinagao preexistente do telhado do corpo principal da
edificacdo deve ser mantida. No caso de ruinas ou de
edificagbes em que tenha havido modificagdes na cobertura

A inclinagao preexistente do telhado do corpo principal da
edificacdo deve ser mantida. No caso de edifica¢cdes em que
é admita a ampliagao vertical ou tenha havido modificacdes

Deve ser adotada a inclinagédo compativel com a volumetria
da edificacéo, desde que ndo cause impacto visual
significativo, e/ou a existente nas edifica¢cdes enquadradas

da edificacéo.

Inclinacéo do corpo principal da edificagdo, deve ser adotada a na cobertura, deve ser adotada a inclinagdo compativel com como Grau 1 ou 2 da vizinhanca que possuam tipologia
inclinagéo que predomina nas edificacdes enquadradas no a sua volumetria e/ou a existente nas edificacdes semelhante.
Cobertura Grau 1 ou 2 da vizinhanga que possuam tipologia gnquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga que possuam
Inclinada semelhante. tipologia semelhante.
Devem ser recobertas com telhas ceramicas do tipo capa Devem ser recobertas com telhas ceramicas do tipo capa Devem ser recobertas com telhas ceramicas ou outro
canal, exceto nos casos em que outro tipo de telha ceramica | canal, exceto nos casos em que outro tipo de telha ceramica | material que se coadune com a linguagem estilistica da
Material seja o material de recobrimento caracteristico da edificago. seja 0 material de recobrimento caracteristico da tipologia da | edificacéo e ndo cause impacto visual significativo. Ndo séo
Nao serdo permitidos terragos ou tetos verdes. edificagdo. Terracos e tetos verdes séo admitidos em trechos | admitidos materiais reflexivos e/ou brilhantes. Terragos e
planos da cobertura. tetos verdes sdo admitidos em trechos planos da cobertura.
Admitida quando se tratar de cobertura caracteristica da Admitida quando se tratar de cobertura caracteristica da Admitida, observada a altura maxima estabelecida no item
- edificagdo, caso em que a altura preexistente deve ser edificacdo, caso em que a altura preexistente deve ser Volumetria.
Casos admitidos e altura ) A o s
. mantida. mantlda. Admitida em volumes resultantes de amp]la_gao
vertical, caso em que se deve observar a altura maxima
estabelecida no item Volumetria.
O material preexistente e caracteristico da edificacédo deve O material preexistente e caracteristico da edificagéo deve Laje de concreto armado, pré-moldada ou outro tipo,
e ser mantido. ser njanEido. Cgs_:o isso péo seja possivel ou nos casos de impernjeabilizada, pavimgntada ou coberta. com,matel_'ial de
Plana . ampllagac? admltldos, Ia]el Qe concreto armado, pré-moldada protecéo e drengggm do tipo argila expandida. E admitida a
Material ou outro tipo, impermeabilizada, pavimentada ou coberta com | construgéo de piscina com area correspondente a, no
material de protecéo e drenagem do tipo argila expandida. E | maximo, 20% da &rea da cobertura.
admitida a construcéo de piscina com &rea correspondente a,
no maximo, 20% da area da cobertura.
Admitidos apenas nas edificacdes classificadas como Admitidos, desde que sem repercussao nas fachadas e Admitidos, desde que sem repercusséo nas fachadas e
Terraco e teto verde Edificios T1 e T2, desde que sem repercussao nas fachadas | coroamentos. coroamentos.
e coroamentos.
O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamente a O tipo de coroamento que caracteriza a edificacdo deve ser Platibanda, cheia ou vazada, feita com qualquer material,
edificacao deve ser mantido. No caso das edificagdes em que | mantido. No caso das edificagbes em que néo é possivel desde que néo seja reflexivo, transparente e/ou brilhante, e
Coroamento - Coberturas ndo é possivel identificar o tipo de coroamento preexistente, identificar o tipo de coroamento preexistente, deve ser com altura proporcional as dimensdes da fachada.
inclinadas deve ser adotada platibanda de alvenaria cheia ou vazada, adotada platibanda de alvenaria cheia ou vazada, com altura
com altura proporcional as dimensdes da fachada. Vedados proporcional as dimensdes da fachada. Vedados materiais
materiais reflexivos, transparentes e/ou brilhantes. reflexivos, transparentes e/ou brilhantes.
Coroamento ot : o . N N e x ' : : :
ipo de coroamento que caracteriza a edificagdo deve ser O tipo de coroamento que caracteriza a edificacdo deve ser Platibanda, cheia ou vazada, feita com qualquer material,
mantido. No caso das edificages em que néo é possivel mantido. No caso das edificagdes em que néo é possivel desde que ndo seja reflexivo, transparente e/ou brilhante,
AT o b EES identificar o t_ipo de coroamento preexistente, devg ser identificar o t'ipo de coroamento preexistente, devg ser com altura proporcional as dimensdes da fachada.
planas adotada platibanda em alvenaria ou concreto, cheia ou . adotada platibanda em alvenaria ou concreto, cheia ou .
vazada, com acabamento em massa e altura proporcional as | vazada, com acabamento em massa e altura proporcional as
dimensdes da fachada. Vedados materiais reflexivos, dimensdes da fachada. Vedados materiais reflexivos,
transparentes e/ou brilhantes. transparentes e/ou brilhantes.
Proporco da A proppr(;éo dg fachjida preexistente e que caracteriza a A largura da fachada deve ser equivglente .é Iargu‘ra do lote, A largura da fachada deve ser equivglente .é Iargu‘ra do lote,
Eeles o el - tlpologla‘da eQ|f|caan deve ser preservada ou recuperada pod_end_o a fachada preyglgcer a horlzontal{dade, a pod_end_o a fachada preyglgcer a honzontal{dade, a
Significativa Composicéo o~ guando tiver sido alterada. verticalidade ou aerqulllbrlo entre essas dimensdes, . verticalidade ou aerqulllbrlo entre essas dimensdes, .
largura observados os parametros estabelecidos para a volumetria observados os parametros estabelecidos para a volumetria

da edificacéo.
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Fachada

Significativa

Relag&o entre
vedacoes e
aberturas

A relacao entre vedagdes e aberturas preexistente e
caracteristica da tipologia da edificagéo deve ser mantida.
Quando tiver sido alterada, deve ser recuperada, observados
os vestigios preexistentes e/ou o padrdo presente nas
edificagbes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanga e que
sejam tipologicamente analogas. N&o serd admitida a
insercdo de novas aberturas nas empenas das edificacdes.

GRAU 3

A relacdo preexistente entre vedagfes e aberturas
caracteristica da tipologia da edificacdo deve ser mantida.
Quando tiver sido alterada, esta relagéo deve tender ao
equilibrio, sendo admitida ligeira predominancia das
vedagOes ou das aberturas (60% - 40%). Nao sera admitida a
insercdo de novas aberturas nas empenas das edificagdes, a
excecéo de imoveis situados em esquina.

GRAU 4/EDIFICAGOES NOVAS

A relacdo entre vedagdes e aberturas deve tender ao
equilibrio, sendo admitida ligeira predominancia das
aberturas (40% vedagao, 60% abertura). Nao sera admitida a
insercdo de aberturas nas empenas das edificagdes, a
excecdo de imoveis situados em esquina.

Proporcéao,
ritmo e
composicdo da
fenestracéo

A proporgéo, a composi¢ao e o ritmo preexistentes e que
caracterizam a fenestragdo devem ser preservados ou
recuperados nos casos em que tenham sido alterados,
observados os vestigios preexistentes e/ou o padréo
presente nas edificacdes enquadradas nos Graus 1 ou 2 da
vizinhanga, que sejam tipologicamente semelhantes.

A proporcéo, a composi¢ao e o ritmo preexistentes e que
caracterizam a fenestragdo devem ser preservados ou
recuperados adotando a predominancia da dimens&o vertical
ou horizontal e seguindo o ritmo que prevalece nas
edificagbes enquadradas nos Graus 1 ou 2 da vizinhanga. A
composicéo dos vaos na fachada deve buscar o
ordenamento regular.

A proporcéo, o ritmo e a composicéo dos véos deve dialogar
com as caracteristicas de ordenamento regular da
fenestracéo das edificag@es da vizinhanca.

Saliéncias e
Reentrancias

Composicéo

As saliéncias e reentrancias preexistentes e caracteristicas
da fachada devem ser preservadas ou recuperadas,
observados os vestigios preexistentes e/ou o padrao
presente nas edifica¢cdes enquadradas no grau 1 ou 2 da
vizinhanga, que sejam tipologicamente semelhantes. E
vedada a introdugdo de novas saliéncias e/ou reentrancias.

As saliéncias e reentrancias preexistentes e caracteristicas
da fachada devem ser preservadas ou recuperadas,
observados os vestigios preexistentes e/ou adotado desenho
compativel com a tipologia da edificagéo. N&o sdo admitidas
novas saliéncias ou reentrancias.

Admitidas saliéncias do tipo marquise sobre o pavimento
térreo ou sobre o térreo e sobreloja desde que inseridas na
composicdo da fachada e desde que sua projecéo ndo
ultrapasse a largura da calgada em frente a edificagéo.
Saliéncias com projecdo méaxima de 30 cm a partir do
paramento da fachada séo também admitidas nos
pavimentos superiores. Nao sdo admitidas reentrancias.

Acesso de
veiculos e
portdes de
garagem

Vedado. Os acessos e portdes preexistentes e caracteristicos
da tipologia da edificagdo devem ser mantidos.

Os acessos e portdes preexistentes e caracteristicos da
tipologia da edificagéo devem ser mantidos. Admitido novo
acesso de vefculo ou portdo de garagem desde que a largura
minima da testada do lote seja de 6,0 m. O vao deve ter, no
minimo, 3,0 m de largura e 2,10 m de altura, estar alinhado
com os demais vaos da fachada, respeitar sua linguagem
estilistica e deixar espago na fachada para acessos de
pedestres. O portdo deve ser executado no mesmo material
utilizado nas demais esquadrias da fachada.

Admitido desde que a largura minima da testada do lote seja
de 6,0 m. O véo deve ter, no minimo, 3,0 m de largura e 2,10
m de altura, estar alinhado com os demais véos da fachada,
respeitar sua linguagem estilistica e e deixar espaco na
fachada para acessos de pedestres. O portdo deve ser
executado no mesmo material utilizado nas demais
esquadrias da fachada.

Gradeamento

Vedada a introducéo de grades nos pilotis de edificios e
galerias. A introdugao de grades podera ser tolerada por
questdes de seguranga, desde que nao avancem além do
paramento da fachada do pavimento térreo e sobreloja, ndo
alterem as proporcdes dos vaos e ndo comprometam a leitura
e percepgao das esquadrias. O desenho das grades deve
estar integrado a arquitetura da edificacéo e constituido de
barras ortogonais. Quando a instalagdo somente for possivel
além do paramento da fachada, devera ser apresentada
justificativa de natureza patrimonial considerando os atributos
e valores do setor para fins de andlise especifica.

Vedada a introducéo de grades nos pilotis de edificios e
galerias. A introducéo de grades poderé ser tolerada por
guestdes de seguranca, desde que ndo avancem além do
paramento da fachada do pavimento térreo e sobreloja, ndo
alterem as propor¢6es dos vaos e ndo comprometam a leitura
e percepgao das esquadrias. O desenho das grades deve
estar integrado a arquitetura da edificacéo e constituido de
barras ortogonais. Quando a instalagdo somente for possivel
além do paramento da fachada, devera ser apresentada
justificativa de natureza patrimonial considerando os atributos
e valores do setor para fins de andlise especifica.

Vedada a introdugéo de grades nos pilotis de edificios e
galerias. A introdugéo de grades poderé ser tolerada por
guestdes de seguranca, desde que ndo avancem além do
paramento da fachada do pavimento térreo e sobreloja, ndo
alterem as propor¢6es dos vaos e ndo comprometam a leitura
e percepgao das esquadrias. O desenho das grades deve
estar integrado a arquitetura da edificacéo e constituido de
barras ortogonais. Quando a instalagdo somente for possivel
além do paramento da fachada, devera ser apresentada
justificativa de natureza patrimonial considerando os atributos
e valores do setor para fins de andlise especifica.

Materiais/
Acabamento
s

Tipos de
Revestimento

Os materiais de revestimento preexistentes e caracteristicos
da composicdo das fachadas devem ser preservados ou
recuperados, quando necessario, observados os vestigios
existentes.

O revestimento preexistente e caracteristico da composigéo
da fachada da edificacé@o deve ser mantido. Quando alterado
ou substituido, as fachadas devem ser revestidas com
materiais que ndo causem impacto visual significativo no
conjunto. Vedados materiais reflexivos, translicidos e/ou
brilhantes.

As fachadas devem ser revestidas com materiais que néo
causem impacto visual significativo no conjunto. Vedados
materiais reflexivos, translicidos e/ou brilhantes.
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Fachada
Significativa

Devem manter o modelo, material e acabamento das
esquadrias que fazem parte da composicao preexistente e
caracteristica da fachada. Esquadrias descaracterizadas ou
arruinadas devem ser recuperadas de acordo com esse
modelo, podendo ser utilizados outros materiais que
produzam efeito visual semelhante ao do material original. No

Sempre que possivel, devem manter o modelo, material e
acabamento das que fazem parte da composicéo
preexistente e caracteristica da fachada. Novas esquadrias
devem observar a composicdo geral da fachada, a forma e
proporgéo dos vaos e ser executadas em materiais que
produzam efeito visual semelhante ao do material original.

As esquadrias devem observar a forma e a propor¢éo dos
véos e dialogar com a linguagem estilistica da fachada. Nao
sdo permitidas esquadrias com vidros espelhados.

Esquadrias | caso de ruinas cujas esquadrias desapareceram, as novas Neste Ultimo caso, devera ser apresentado justificativa de
(forma e devem observar a composi¢éo geral da fachada, a forma e a | natureza patrimonial considerando os atributos e valores do
material) proporgédo dos vaos e ser executadas em materiais que setor.
produzam efeito visual semelhante ao material original e
sejam adequados a tipologia da edificagdo. Em qualquer
caso, ao utilizar materiais que produzam efeitos visuais
semelhantes ao preexistentes, devera ser apresentado
justificativa de natureza patrimonial considerando os atributos
e valores do setor.
Materiais/ A forma e o material dos guarda corpos preexistentes que Sempre que possivel, a forma e o material dos guarda corpos | Os guarda-corpos poderdo ser executados em alvenaria,
Acabamentos caracterizam as fachadas significativas da edificagdo devem preexistentes que caracterizam as fachadas significativas da | concreto, ferro fundido, ferro laminado, ago corten ou
ser mantidos. Os guarda-corpos novos poder&o ser edificacdo devem ser mantidos. Os guarda-corpos novos materiais similares e adequados a linguagem estilistica da
executados em alvenaria, concreto, ferro fundido, ferro poderéo ser executados em alvenaria, concreto, ferro fachada. Sua coloragéo e textura ndo devem produzir
Guarda- laminado, ago corten ou materiais similares, desde que fundido, ferro laminado, ago corten ou materiais similares, impacto visual significativo na vizinhanga, ndo sendo
corpo adequados a linguagem estilistica da fachada. Sua coloragéo | desde que adequados a linguagem estilistica da fachada. admitidos guarda-corpos executados com materiais
e textura ndo devem produzir impacto visual significativo na Sua coloracéo e textura ndo devem produzir impacto visual reflexivos, transparentes e/ou brilhantes.
vizinhanga, ndo sendo admitidos guarda-corpos executados significativo na vizinhanga, ndo sendo admitidos guarda-
com materiais reflexivos, transparentes e/ou brilhantes. corpos executados com materiais reflexivos, transparentes
e/ou brilhantes.
N&o sdo admitidos calhas e condutores de aguas pluviais N&o sdo admitidos calhas e condutores de aguas pluviais Nao sdo admitidos calhas e condutores de aguas pluviais
aparentes na fachada, exceto se forem elementos originais e | aparentes na fachada, exceto se forem elementos originais e | aparentes na fachada, exceto se esses elementos tiverem
Calhas e caractejistico,s da edificggéo. A in;grqég de calha para caractejistico,s da edificggéo. A ins;grgﬁg de calha para Qesenljo especial e fizerem pal'te da sua propo;tg estética. A
s captacao de aguas pluviais em gdlflcagogs com coroamento | captagéo de aguas pluviais em gdlflca@ogg com coroamento | insercéo de calha para captacéo de_ aguas p|LJVIaIS em
em beiral podera adotar a solugdo especifica, desde que em beiral podera adotar a solugdo especifica, desde que edificagbes com coroamento em beiral podera adotar a
baseada nos atributos e valores do setor. baseada nos atributos e valores do setor. solugéo especifica, desde que baseada nos atributos e
valores do setor.
As formas e materiais preexistentes que compdem e Sempre que possivel, as formas e os materiais preexistentes | A ornamentagio deve corresponder a linguagem estilistica da
y ES A caraqterizam a ornamentacéo da fachada devem ser que compdem e'caracterizam a orne}mentagéo da fachada fachada e observar os atributos e valores do setor.
Ornamentacao Materiais mantidos ou recuperados. devem ser mantidos. A ornamentacéo nova deve
corresponder a linguagem estilistica da fachada e observar
os atributos e valores do setor.,
Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento Devem ser mantidos os muros e formas de fechamento O muro de fechamento deve ter entre 3,0 e 3,5 m de altura,
preexistentes, desde que sejam caracteristicos da edificagdo. | preexistentes, desde que sejam caracteristicos da edificagdo. | medida a partir da menor cota altimétrica de partida da sua
Altura Nos casos em que tenham sido a]tt_arados, dt_evem ser Nos casos em que tenham sido a]terados, devem ser congtrugéo, acompanhando a inclinagéo do terreno nos casos
. recueerados, observados os vest!glos Pree)«stentes e/ou o recugerados, observados os vest!glos Preemstentes e/ou o pertinentes.
padrdo de altura presente nas edificagcdes enquadradas no padrdo de altura presente nas edificagdes enquadradas no
Grau 1 ou 2 da vizinhanga, acompanhando a inclinagéo do Grau 1 ou 2 da vizinhanga, acompanhando a inclinagao do
Muros terreno nos casos pertinentes. terreno nos casos pertinentes.
Deve ser mantido o material de fechamento e sistema Sempre que possivel, deve ser mantido o material de Devem ser executados em alvenaria, com protegéo de topo
construtivo caracteristico da edificagdo. Novos fechamentos fechamento e sistema construtivo caracteristico da edificagdo | em material ceramico ou concreto.
Material devem ser executados em alvenaria, com protecao de topo preexistente. Novos fechamentos devem ser executados em

em material ceramico ou concreto.

alvenaria, com protecao de topo em material ceramico ou
concreto.
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Revestimento

Deve ser mantido o revestimento caracteristico da edificacéo.

Novos fechamentos devem ser revestidos exclusivamente
com emboco, reboco e pintura.

Deve ser mantido o revestimento caracteristico da edificagéo.

Novos fechamentos devem ser revestidos exclusivamente
com embogo, reboco e pintura.

Devem ser preferencialmente revestidos com emboco,
reboco e pintura. Outros materiais de revestimento poderéo
ser admitidos mediante estudo especifico e desde que nédo
causem impacto visual significativo na vizinhanga,
observados os atributos e valores atribuidos ao setor.

Muros

Vaos de acesso

Os muros preexistentes e caracteristicos da edificacdo
podem ser dotados de védos para acesso de pessoas, com
largura minima de 0,90 m e maxima de 1,20 m, altura
proporcional aos muros preexistentes e fechamento em
gradil, madeira pintada ou material de efeito similar. Neste
ultimo caso, devera ser apresentado justificativa de natureza
patrimonial considerando os atributos e valores do setor.

Os muros preexistentes e caracteristicos da edificacdo
podem ser dotados de vaos para acesso de pessoas, com
largura minima de 0,90 m e méaxima de 1,20 m, altura
proporcional aos muros preexistentes e fechamento em
gradil, madeira pintada ou material de efeito similar. Neste
Ultimo caso, devera ser apresentado justificativa de natureza
patrimonial considerando os atributos e valores do setor.

Os vaos de acesso em muro lateral ou de fundos devem ser
destinados a pessoas, tendo largura minima de 0,90 m e
maxima de 1,20 m, altura proporcional aos muros presentes
nas edificagdes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanca e
fechamento em gradil, madeira pintada ou material de efeito
similar. Neste Ultimo caso, devera ser apresentado
justificativa de natureza patrimonial considerando os atributos
e valores do setor.

Instalagées
prediais,
Areas
técnicas,
Equipamento
s e Servigos
Publicos

Instalacées prediais

Antenas Parabdlicas / TV / a
Cabo

Placas de Captagédo de
energia solar

Unidades condensadoras de
ar condicionado

Volumes decorrentes de instalacdes prediais, como
reservatorios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores preexistentes, entre outros, devem ser mantidos.
No caso de coberturas inclinadas, os reservatérios d’agua e
outros volumes deverdo ser alocados, preferencialmente,
dentro da cobertura. Quando isso néo for possivel, a solucdo
adotada devera ser baseada nos atributos e valores do setor.
Demais volumes ndo devem ser visiveis a partir do espaco
publico.

Volumes decorrentes de instalagdes prediais, como
reservatorios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores preexistentes, entre outros, devem ser mantidos.
Novos volumes devem estar incluidos na altura maxima
estabelecida para a edificagdo. No caso de coberturas
inclinadas, os reservatérios d’agua e outros volumes deveréo
ser alocados, preferencialmente, dentro da cobertura.
Quando isso nao for possivel, a solugéo adotada devera ser
baseada nos atributos e valores do setor. Demais volumes
ndo devem ser visiveis a partir do espago publico.

Volumes decorrentes de instalacdes prediais, como
reservatorios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores preexistentes, entre outros, estar incluidos na
altura maxima estabelecida para a edificagéo. No caso de
coberturas inclinadas, os reservatérios d’agua e outros
volumes dever&o ser alocados, preferencialmente, dentro da
cobertura. Quando isso néo for possivel, a solugdo adotada
devera ser baseada nos atributos e valores do setor. Demais
volumes ndo devem ser visiveis a partir do espago publico.

N&o é permitida a instalagéo de antenas de qualquer espécie
no paramento das fachadas significativas da edificagéo. A
instalagdo podera ser feita em partes das coberturas ou em
fachadas secundarias, desde que ndo sejam visiveis a partir
do espaco publico, & excecéo das antenas de SPDA.

N&o é permitida a instalacéo de antenas de qualquer espécie
no paramento das fachadas significativas da edificagéo. A
instalagéo podera ser feita em partes das coberturas ou em
fachadas secundarias, desde que ndo sejam visiveis a partir
do espaco publico, a excecéo das antenas de SPDA.

Nao é permitida a instalacéo de antenas de qualquer espécie
no paramento das fachadas significativas da edificagéo. A
instalagéo podera ser feita em partes das coberturas ou em
fachadas secundarias, desde que ndo sejam visiveis a partir
do espaco publico, & excecéo das antenas de SPDA.

Poderao ser instaladas na cobertura, desde que ndao ocupem
toda a sua superficie e sejam localizadas de modo a nao
impactar negativamente a visualizagdo da cobertura (quinta
fachada) a partir da Cidade Alta.

Poderao ser instaladas na cobertura, desde que ndo ocupem
toda a sua superficie e sejam localizadas de modo a néo
impactar negativamente a visualizagao da cobertura (quinta
fachada) a partir da Cidade Alta.

Poderéao ser instaladas na cobertura, desde que ndo ocupem
toda a sua superficie e sejam localizadas de modo a nao
impactar negativamente a visualizagao da cobertura (quinta
fachada) a partir da Cidade Alta.

N&o é permitida a instalagéo de unidades condensadoras de
ar condicionado no paramento das fachadas significativas de
sobrados e sobrados especiais. No caso de edificios com
seis pavimentos ou mais podera ser admitida a instalagio de
condensadoras na fachada desde que seja apresentado
estudo para a introdugdo de elemento de protegéo desses
equipamentos, que impeca sua visualizacéo.

Né&o é permitida a instalagéo de unidades condensadoras de
ar condicionado no paramento das fachadas significativas de
sobrados recentes. Nesses casos, a instalacéo podera ser
feita em pocos de ventilagdo. No caso de edificios T1 e T2,
podera ser admitida a instalacéo de condensadoras na
fachada desde que seja apresentado estudo para a
introducéo de elemento de protecdo desses equipamentos,
gue impega sua visualizacéo.

A instalagéo de condensadoras na fachada significativa é
admitia desde que exista elemento de protecédo desses
equipamentos que impega sua visualizacéo e seja adequado
a sua proposta estética.
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Implantagéo e
ocupacgéo do
lote

Taxa de ocupacéo/area livre
do lote

Deve ser mantida a taxa de ocupagéo do lote preexistente.

Determinada em raz&o da area do lote, conforme as
seguintes faixas de ocupacdo maxima:

1. Até 320 m2 - 100%

2. Acima de 320 m2 e menor ou igual a 600m2 - 90%

3. Acima de 600 m2 - 80%

A érea livre resultante devera estar concentrada no tergo
intermediario do lote ou disposta lateralmente, respeitados os
limites estabelecidos para recuo lateral. Podera também ser
utilizada, no todo ou em parte, para abertura de pogo,de
ventilag&o/iluminagéo, respeitados os limites estabelecidos.

Determinada em razdo da &rea do lote, conforme as seguintes
faixas'de ocupacéo maxima:

10 Até 320m2,- 100%

2."Acima de 320 m2 e menor ou igual a 600m2 - 90%

3. Acima de 600 m2 - 80%

Avéreallivre resultante devera estar concentrada no tergo
intermediario do lote ou disposta lateralmente, respeitados os
limites estabelecidos para recuo lateral. Podera também ser
utilizada, no todo ou em parte, para abertura de poco de
ventilag&o/iluminacéo, respeitados os limites estabelecidos.

Taxa de permeabilidade

Deve ser mantida a taxa de permeabilidade preexistente.

A taxa minima de permeabilidade é.determinada em razao da
area total do lote, conforme as séguintes faixas:

1. Até 320 m2 - nao se aplica:

2. Acima de 320 e mehor ou iguala 600 m2'= 10%.

3. Acima de 600 m2 -'20%, dos quais,metade em solo
permeavel.

A &rea livre pavimentada do lote pode utilizar materiais
drenantes.

A taxa minima de permeabilidade é determinada em razéo da
area total do lote, conforme as seguintes faixas:

1. Até 320 m2 - néo se aplica.

2. Acima de 320 e menor ou igual a 600 m2 - 10%.

3. Acima de 600 m2 - 20%, dos quais metade em solo
permeavel.

A area livre pavimentada do lote pode utilizar materiais
drenantes.

Recuo frontal

Deve ser mantida a forma de implantacéo preexistente e
caracteristica da edificagéo.

N&o é admitido recuo frontal

Né&o é admitido recuo frontal

Recuo lateral

Deve ser mantida a forma de implantagéo preexistente e
caracteristica da edificagdo.

N&o é admitido recuo lateral

N&o é admitido recuo lateral

Recuo de fundos

Deve ser mantida a forma de implantacéo preexistente e
caracteristica da edificagéo.

Nao é admitido recuo de fundos

Né&o é admitido recuo de fundos

repercusséo nas fachadas preexistentes.

repercusséo nas fachadas preexistentes.

Muros e fechamentos do lote | N&o se aplica. Nao seaplica. Nao se aplica.
PSR RS Vedado. Vedado. Admitido Iateralmente, qesde que a largura da testada do lote
resultante seja de no minimo7 m.
Parcelamento . -
Admitido lateralmente, desde que a testada do lote resultantet| Admitido lateralmente, desde que a testada do lote resultante | Vedado.
Remembramento ndo ultrapasse 16 m de largura e desde que nao,haja ndo ultrapasse 16 m de largura e desde que nédo haja

Volumetria

Forma e dimenséo
predominante do corpo da
edificacdo

A forma e as dimensdes predefinantes que caracterizam o
corpo principal da edificagag devem ser mantidas.

A forma da edificagdo deve ser deve ser prismatica, de base
retangular, tendo como dimensao predominante do corpo
principal a altura ou a profundidade, observada a forma do
lote e a altura maxima permitida.

A forma da edificagéo deve ser deve ser prismatica, de base
retangular, tendo como dimensao predominante do corpo
principal a altura ou a profundidade, observada a forma do lote
e a altura maxima permitida.

NUmero de pavimentos,
ampliacdes e altura maxima

O ndmero de pavimentos preexistente’e que caracteriza a
tipologia da edificag@o deve,ser mantido. N&o é admitida
ampliacéo vertical (recuada ou'nao) ou externa (contigua ou
n&o) ao corpo prinecipal‘da edificagéo.

O numero de pavimentos preexistente e que caracteriza a
tipologia da edificagdo deve ser mantido. N&o é admitida
ampliacdo vertical (recuada ou néo) ou externa (contigua ou
ndo) ao corpo principal da edificagéo.

A altura méxima do corpo da edificagéo nova deve ter como
referéncia a altura das edifica¢6es vizinhas, ndo podendo
ultrapassar 04 (quatro) pavimentos ou 12 m. Admite-se uma
faixa de ajuste de 1,0 m para mais ou para menos, desde que
o resultado ndo ultrapasse a altura da edificagdo de
referéncia. Ndo séo admitidos pavimentos recuados.

Pocos de
ventilag&o/iluminacédo

Admitidos desde que‘tenham, no minimo 2,0 m2 e que a
dimens&o minima'seja 1,0 m, ndo impactem negativamente a
forma da cobertura da edificagéo e sejam necessarios para a
viabilizagdo do uso. Os pogos ndo devem alterar
significativamente os espacos internos. Nas edificacdes com
altura‘igual ou maior do que 6,0 m, deve-se acrescentar 1, 0
m?2 ao pogo a cada 3,0 m de altura.

Admitidos desde que tenham, no minimo 2,0 m2 e que a
dimensé&o minima seja 1,0 m. Nas edificagdes com altura
igual ou maior do que 6,0 m, deve-se acrescentar 1, 0 m2? ao
poco a cada 3,0 m de altura.

Admitidos desde que tenham, no minimo 2,0 m2 e que a
dimens&o minima seja 1,0 m. Nas edificacdes com altura igual
ou maior do que 6,0 m, deve-se acrescentar 1, 0 m2 ao pogo a
cada 3,0m de altura.
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Os pés-direitos e o0s sistemas construtivos e estruturais
preexistentes que caracterizam a edificacéo devem ser
preservados. No caso de ruina com fachada a preservar, as
novas lajes de piso ndo podem seccionar os vaos da

Os pés-direitos e as alvenarias estruturais preexistentes que
caracterizam a edificacdo devem ser preservados. O
acréscimo de pavimentos e a construgdo de lajes de piso em
concreto poderdo ser admitidos conforme os parametros

Oypé-direito interno dos pavimentos devera atender aos
parametros da legislagao vigente.

inclinadas

balanco de'comprimento semelhante ao existente nas
edificacbes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanca, ou
coroamento em platibanda de alvenaria cheia ou vazada,
com altura proporcional as dimensdes da fachada. Vedados
materiais reflexivos, transparentes ou brilhantes.

balanco de comprimento semelhante ao existente nas
edificagbes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhang¢a, ou
coroamento em platibanda de alvenaria cheia ou vazada,
com altura proporcional as dimensdes da fachada. Vedados
materiais reflexivos, transparentes ou brilhantes.

Espago Pé direito fachada. Em todos os casos a alteracédo dessa relagdo previstos. O novo pé-direito devera atender a legislagao
interno somente podera ocorrer a uma distancia minima de 3 m da vigente, desde que néo seccione vaos e esquadrias
fachada, desde que néo resulte na demoli¢éo de elementos preexistentes.
significativos remanescentes da edificacdo. Neste caso, o
novo pé-direito deve ter a altura minima conforme a
legislagdo vigente.
A posicéo e a altura da(s) cumeeira(s) preexistentes e A posicéo e a altura da(s) cumeeira(s),preexistentes e A altura maxima da cumeeira devera ser de 3 m acima do
caracteristicas do corpo principal da edificacdo devem ser caracteristicas do corpo principal da edificacdodevem ser topo do pé-direito do Ultimo pavimento e sua posicéo deve ser
. - mantidas. Nos casos em que isso ndo for possivel, devera mantidas. Nos casos em que i8s0 nao forpessivel; devera compativel com a tipologia da edificagao.
Posicéo e altura maxima da L . . . . .
Pl ser _observgda a aItu_ra maxima de 3 m acima do topo do pé- ser pbservgcja a altulra maxima dey34m acima do topo do pé-
direito do Ultimo pavimento. Nesses casos, a posi¢ao da (s) direito do Gltimo pavimento. Nesses €asos, a posicéo da (s)
cumeeira (s) deve (m) ser adequada (s) a tipologia da cumeeira (s) deve (m) ser adeguada (s),adipologia da
edificacao. edificacéo.
A inclinagao preexistente do telhado do corpo principal da A inclinagéo preexistente doe telhado do corpo principal da Deve ser adotada a inclinacdo compativel com a volumetria da
Cobertura edificacdo deve ser mantida. No caso de ruinas ou de edificacdo deve ser mantida.‘Ne€aso de ruinas ou de nova edificagdo, desde que ndo cause impacto visual
Inclinada Inclinacéo edificagbes em que tenha havido modificag8es na cobertura edificagfes em quetenha havido modificagdes na cobertura significativo, e/ou a existente nas edifica¢cdes enquadradas
do corpo principal da edificacdo, deve ser adotada a do corpo principalda edificagéo, deve ser adotada a como Grau 1 ou 2 da vizinhancga.
inclinagéo que predomina nas edificacdes enquadradas no inclinagéo que predomina nas edificacdes enquadradas no
Grau 1 ou 2 da vizinhanga. Grau 1 ou 2 da vizinhanca.
Devem ser recobertas com telhas ceramicas do tipo capa Devem serfrecobertas com telhas ceramicas do tipo capa Devem ser recobertas com telhas ceramicas ou material efeito
canal, exceto nos casos em que outro tipo de telha seja o canal, exceto nos casos em que outro tipo de telha seja o visual semelhante. Terragos e tetos verdes sdo admitidos em
Material material de recobrimento caracteristico da edificagdo. N&@o material de recobrimento caracteristico da edificagéo. trechos planos da cobertura.
serdo permitidos terracos ou tetos verdes. Terragos e tetos verdes sdo admitidos em trechos planos da
cobertura.
Camas asiines @ alum Ad_mitida} quando se tratar de cobertura_ caractetistica da Ad‘n_witideg quando se tratar de cobertura caracteristica da Admitidat observada a altura maxima estabelecida no item
. edlflc_a(;ao, caso em que a altura preexistente deve,ser edlflc_agao, caso em que a altura preexistente deve ser Volumetria.
mantida. mantida.
O material preexistente e caracteristico,da edificagéo deve O material preexistente e caracteristico da edificacéo deve Laje de concreto armado, pré-moldada ou outro tipo,
ser mantido. ser mantido. Caso isso ndo seja possivel, admite-se laje de impermeabilizada, pavimentada ou coberta com material de
Cobertura concreto armado, pré-moldada ou outro tipo, protecdo e drenagem do tipo argila expandida. E admitida a
Plana Material impermeabilizada, pavimentada ou coberta com material de construgdo de piscina com area correspondente a, no
protecéo e drenagem do tipo argila expandida. E admitida a maximo, 20% da area da cobertura.
construgdo de piscina com area correspondente a, no
méaximo, 20% da area da cobertura.
T Admitidos, desde que nao apresentem repercusséo nas Admitidos, desde que ndo apresentem repercussao nas Admitidos, desde que ndo apresentem repercussao nas
errago e Teto verde
fachadas e.eoreoamentos. fachadas e coroamentos. fachadas e coroamentos.
O tipo de coroament@\que caracteriza tipologicamente a O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamente a Apenas platibandas, cheias ou vazadas, feitas com qualquer
edificacdo deve ser mantida. No caso das edificagdes em que | edificagdo deve ser mantida. No caso das edificagbes em que | material, desde que néo seja reflexivo, transparente e/ou
naeé,possivel identificar o tipo de coroamento preexistente, nao é possivel identificar o tipo de coroamento preexistente, brilhante, com altura proporcional as dimensdes da fachada.
deve ser adotado beiral simples com mudanca de inclinagdo | deve ser adotado beiral simples com mudanga de inclinacéo
CRIGENIEE Coroamento - Coberturas e acabamento opcional em alvenaria ou concreto, com e acabamento opcional em alvenaria ou concreto, com
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Coroamento - Coberturas

O tipo de coroamento que caracteriza tipologicamente a
edificacdo deve ser mantida. No caso das edificacBes em que
néo é possivel identificar o tipo de coroamento preexistente,

O tipo de coroamento que caracteriza a edificacéo deve ser
mantido. No caso das edificacdes em que ndo é possivel
identificar o tipo de coroamento preexistente, deve ser

Platibanda, cheia ou vazada, feita com qualquer material,
desdelque nao seja reflexivo, transparente e/ou brilhante, com
altura proporeional as dimensdes da fachada.

instalacao somentefor possivel além do paramento da
fachada, devera ser apresentada justificativa de natureza
patrimonial'considerando os atributos e valores do setor para
fins de andlise especifica.

instalagdo somente for possivel além do paramento da
fachada, devera ser apresentada justificativa de natureza
patrimonial considerando os atributos e valores do setor para
fins de andlise especifica.

Coroamento planas deve ser adotado o coroamento em platibanda de alvenaria adotada platibanda em alvenaria ou concreto, cheia ou
ou concreto, cheias ou vazadas, com acabamento em massa | vazada, com acabamento em massa e altura proporgional as
e altura proporcional as dimensdes da fachada. Vedados dimensdes da fachada. Vedados materiais reflexivos,
materiais reflexivos, transparentes e/ou brilhantes. transparentes e/ou brilhantes.
A proporcéo da fachada preexistente e que caracteriza a A proporcéo da fachada preexistente e que caracteriza a A'largura da fachada deve ser equivalente a largura do lote.
Proporgédo tipologia da edificagéo deve ser preservada ou recuperada, edificacéo deve ser preservada ou recuperada, quandojtiver Sempre que possivel, as novas edificacdes devem ter a
da fachada - | quando tiver sido alterada. sido alterada. dimens&o vertical como predominante. Nas edificacdes de
altura x esquina, uma ou mais fachadas poderao ter a dimenséo
largura horizontal como predominante, assim como apresentar
equilibrio entre essa dimens&o e a vertical.
A relacéo entre vedages e aberturas preexistente e A relagéo entre vedagbes e aberturas deve tender ao A relagéo entre vedagdes e aberturas deve tender ao
Relagao caracterigtica qa tipologia da edificagdo deve ser mantida. equill’b~rio, sendo admitjda ligeira predominépcia dgs y equilibrio, se~ndo admitida ligeira Predon;linéngig das_abemiras
P Quandg tllver sido alterada, deve ser rgcuperada, observados yeda(;ges (60% vedagéo, 40% abertura). Nao serd admltlda a (40% vedagao, 60% abertura). Naplserel adnjmda ainsercéo
vedagdes e os vestigios preexistentes e/ou o padrdo presente nas insercéo de novas, abgrturas nas empenas das edificacOes, a _de,abv'ertu'ras nas empenas das edificacdes, a excegdo de
o edyflcac;_oes enquadradas no Grau l~ou 2 d:a wzujnhan(;a e que | excecdo de im@veis situados em esquina. imoveis situados em esquina.
sejam tipologicamente analogas. N&o sera admitida a
insercdo de novas aberturas nas empenas das edificacdes.
A proporcéo, a composi¢ao e o ritmo preexistentes e que A proporgéo, a composicao e o ritmo preexistentes e que A proporgao, a composigdo e o ritmo dos védos devem dialogar
Proporgio e caracterizam a fenestragéo devem ser prgservados ou caracterizam a fenestracdo deve_mAserl prese(vados~ou ) com as paraf:teristicgs de ordenamento regular da fenestragao
it Gl recuperados nos casos em que tenham sido alterafjos, recuperados a_dotando a predominancia (_ia dlnjensao vertical | das edifica¢cdes da vizinhanga.
fenestracao observados os \/_gstlgl?s preexistentes e/ou o padréo e seguindoye.ritmo que prevalece ngs_edlflca(;oes L
presente nas edificacdes enquadradas nos Graus 1 ou 2 da enquadfadas nos Graus 1 ou 2 da vizinhanga. A composi¢cao
vizinhanga, que sejam tipologicamente semelhantes. dos vaos na fachada deve buscar o ordenamento regular.
Fachada . As saliéncias e reentrancias preexistentes e caracteristicas As saliéncias e reentrancias preexistentes e caracteristicas Admitidas saliéncias com proje¢do maxima de 30 cm a partir
Significativa CEmPOSEEE da fachada devem ser preservadas ou recuperadas, da fachada devem ser preservadas ou recuperadas, do paramento da fachada nos pavimentos superiores de
Saliéncias e | observados os vestigios preexistentes e/ou o padrao observados os vestigios existentes e/ou o padréo presente sobrados e edificios. N&o sdo admitidas reentrancias nem
Reentrancias | presente nas edificacdes enquadradas nograu 1'ou 2 da nas edificagGes enquadradas no Grau 1 ou 2 da vizinhanca, saliéncias do tipo marquise.
vizinhanga, que sejam tipologicamente semelhantes)E que sejam tipologicamente semelhantes. E vedada a
vedada a introducdo de novas saliéncias e/ou reentrancias. introducéo de novas saliéncias e/ou reentrancias.
Vedado. Os acessos e portdes preexistentes e caracteristicos | Vedado. Os acessos e portdes preexistentes e caracteristicos | Admitido desde que a largura minima da testada do lote seja
Acesso de da tipologia da edificagdo devem ser mantidos. da tipologia da edificagdo devem ser mantidos. de 6,0 m. O vao deve ter, no minimo, 3,0 m de largura e 2,10
veiculos e m de altura, estar alinhado com os demais vaos da fachada,
portdes de respeitar sua linguagem estilistica e deixar espaco na fachada
garagem para acessos de pedestres. O portdo deve ser executado no
mesmo material utilizado nas demais esquadrias da fachada.
A introdugdo de grades podera ser tolerada por questdes de | A introdugdo de grades podera ser tolerada por questdes de | A introdugdo de grades podera ser tolerada por questdes de
seguranca,desde gue ndo avancem além do paramento da seguranca, desde que ndo avancem além do paramento da seguranca, desde que ndo avancem além do paramento da
fachada,do alterem as proporcdes dos vaos e nao fachada, néo alterem as proporc¢des dos vaos e ndo fachada, ndo alterem as propor¢des dos vaos e nao
comprometam a leitura e a percepgéo das esquadrias. O comprometam a leitura e a percepgédo das esquadrias. O comprometam a leitura e a percepgéo das esquadrias. O
Gradeament | desenho das grades deve estar integrado a arquitetura da desenho das grades deve estar integrado a arquitetura da desenho das grades deve estar integrado a arquitetura da
(o] edificacdo e constituido de barras ortogonais. Quando a edificagéo e constituido de barras ortogonais. Quando a edificacdo e constituido de barras ortogonais. Quando a

instalacdo somente for possivel além do paramento da
fachada, devera ser apresentada justificativa de natureza
patrimonial considerando os atributos e valores do setor para
fins de andlise especifica.
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Fachada
Significativa

Os materiais de revestimento preexistentes e caracteristicos
da composicéo das fachadas devem ser preservados ou

Os materiais de revestimento preexistentes e caracteristicos
da composicéo das fachadas devem ser preservados ou

As fachadas devem ser, preferencialmente, revestidas com
embago, reboco e pintura. A utilizagéo de qualquer outro

Tipos de recuperados, quando necessarios, observados os vestigios recuperados, quando necessarios, observados os vestigios | material dexrevestimento somente sera admitida mediante
Revestimento | existentes. existentes. avaliacdo especifica e desde que nédo cause impacto visual
significativo nas edificagdes da vizinhanga. Vedados
materiais reflexivos, transltcidos e/ou brilhantes.
Devem manter o modelo, material e acabamento das Sempre que possivel, devem manter o modelo,)material e As esquadrias devem observar a forma e a proporgdo dos
esquadrias que fazem parte da composicéo preexistente e acabamento das que fazem parte da composi¢ao vaos e dialogar com a linguagem estilistica da fachada.
caracteristica da fachada. Esquadrias descaracterizadas ou preexistente e caracteristica da fachada. Novas esquadrias
arruinadas devem ser recuperadas de acordo com esse devem observar a composicéo geral daxfachada, a forma e
modelo, podendo ser utilizados outros materiais que proporgédo dos vaos e ser executadas em materiais que
produzam efeito visual semelhante ao do material original. produzam efeito visual semelhante a0, do material original.
Esquadrias No caso de ruinas cujas esquadrias desapareceram, as Neste Ultimo caso, devera sér apresentado justificativa de
(forma e novas devem observar a composigao geral da fachada, a natureza patrimonial considerando.0s atributos € valores do
material) forma e a proporgéo dos vaos e ser executadas em materiais | setor.

que produzam efeito visual semelhante ao material original e
sejam adequados a tipologia da edificagdo. Em qualquer
caso, ao utilizar materiais que produzam efeitos visuais
semelhantes ao preexistentes, devera ser apresentado

Materiais/ oY e - - . .
A TS justificativa de natureza patrimonial considerando os atributos
e valores do setor.
A forma e o material dos guarda corpos preexistentes que Sempre que possivel, a forma e o material dos guarda Os guarda-corpos poderdo ser executados em alvenaria,
caracterizam as fachadas significativas da edificagcdo devem |.corpos preexistentes que caracterizam as fachadas concreto, ferro fundido, ferro laminado, aco corten ou
ser mantidos. Os guarda-corpos novos poderéo ser significativas da edificacéo devem ser mantidos. Os guarda- | materiais similares e adequados a linguagem estilistica da
executados em alvenaria, concreto, ferro fundido, ferro corpos hovos poderdo ser executados em alvenaria, fachada. Sua coloragéo e textura ndo devem produzir
Guarda-corpo laminado, agolcorten ou maltgrigis similares, desde que : concr(_atp, fgrr_o fundido, ferro laminado, ago‘cqnen ou impa}qto visual significativo na vizinhanga, ndo sefn‘do
adequados a linguagem estilistica da fachada. Sua celoracdo | materiais similares, desde que adequados a linguagem admitidos guarda-corpos executados com materiais
e textura ndo devem produzir impacto visual significativo'na estilistica da fachada. Sua coloracgéo e textura ndo devem reflexivos, transparentes e/ou brilhantes.
vizinhanga, ndo sendo admitidos guarda-corpos executados, | produzir impacto visual significativo na vizinhanca, néo
com materiais reflexivos, transparentes e/ou brilhantes. sendo admitidos guarda-corpos executados com materiais
reflexivos, transparentes e/ou brilhantes.
N&o sé&o admitidos calhas e condutores de'aguas pluviais N&o séo admitidos calhas e condutores de aguas pluviais Né&o sdo admitidos calhas e condutores de aguas pluviais
aparentes na fachada, exceto se forem elementos originais e | aparentes na fachada, exceto se forem elementos originais | aparentes na fachada, exceto se esses elementos tiverem
Calhas e caracte~r|’stico,s da edificagéo. A ins_grc;écg de calha para e carac}erl’sti(;os da ediﬁcagéo. A i_nlser(;?o de calha para Qesen[\o especial e fizerem pafte da sua propo_f:tg estética. A
T captagéo de aguas pluviais em gdlflcagogs com coroamento | captag&o de aguas pluviais em édlflcagogs com coroamento | insercdo de calha para captacédo de' aguas plgwals em
em beiral podera adotar a solu¢ae especifica, desde que em beiral podera adotar a solugdo especifica, desde que edificagbes com coroamento em beiral podera adotar a
baseada nos atributos e valores do setor. baseada nos atributos e valores do setor. solugéo especifica, desde que baseada nos atributos e
valores do setor.
As formas e materiais preexistentes que compdem e Sempre que possivel, as formas e os materiais A ornamentagéo deve corresponder a linguagem estilistica da
B EESE caraqterizam asrnamentagéo da fachada devem ser preexistentes que comp(“)em_ e caracterizam a o[namentagéo fachada e observar os atributos e valores do setor.,
Ornamentacao Materiais mantidos ou recuperadoss da fachada devem ser mantidos. A ornamentacéo nova
deve corresponder a linguagem estilistica da fachada e
observar os atributos e valores do setor.
Lo Devem ser mantidos,os muros e formas de fechamento Vedado Vedado
Altura méaxima A h e e
preexistentes, desde que sejam caracteristicos da edificagao.
Material Deve ser mantido o,m.aterial deAf.echgmento e sistema Vedado Vedado
Muros construtiVe caracteristico da edificag&o.
Revestimento | Beve ser mantido o revestimento caracteristico da edificagdo. | Vedado Vedado
Véos de Vedado Vedado Vedado
acesso
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Instalagbes
prediais,
Areas
técnicas,
Equipament
ose
Servigos
Publicos

InstalagGes prediais

Volumes decorrentes de instalagdes prediais, como
reservatérios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores preexistentes, entre outros, devem ser mantidos.
No caso de coberturas inclinadas, os reservatérios d’agua e
outros volumes deverao ser alocados, preferencialmente,
dentro da cobertura. Quando isso nao for possivel, a solugdo
adotada devera ser baseada nos atributos e valores do setor.
Demais volumes ndo devem ser visiveis a partir do espago
publico.

Volumes decorrentes de instalagdes prediais, como
reservatérios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores preexistentes, entre outros, devem ser
mantidos. Novos volumes devem estar incluidos na alttra
maxima estabelecida para a edificagédo. No caso de
coberturas inclinadas, os reservatorios d’agua e outros
volumes deverédo ser alocados, preferencialmente, dentro
da cobertura. Quando isso néo for possivel, a'selucao
adotada devera ser baseada nos atributos e valores do
setor. Demais volumes ndo devem ser visiveis a partir.do
espaco publico.

Velumes decorrentes de instalacdes prediais, como
reservatoérios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores preexistentes, entre outros, estar incluidos na
altura maxima estabelecida para a edificagao. No caso de
coberturas inclinadas, os reservatérios d’agua e outros
velumes deverdo ser alocados, preferencialmente, dentro da
caobertura. Quando isso nao for possivel, a solugcéo adotada
devera ser baseada nos atributos e valores do setor. Demais
volumes ndo devem ser visiveis a partir do espaco publico.

Antenas Parabolicas / TV / a
Cabo

Né&o é permitida a instalagdo de antenas de qualquer espécie
no paramento das fachadas significativas da edificagdo. A
instalagdo podera ser feita em partes das coberturas ou em
fachadas secundérias, desde que ndo sejam visiveis a partir
do espaco publico, a excecéo das antenas de SPDA.

Né&o é permitida a instalagdo dé antenas de qualquer
espécie no paramento das fachadas significativas da
edificacdo. A instalacéo poderaserfeita empartes das
coberturas ou em fachadasisecundarias, desde que nao
sejam visiveis a partir do espago publicofa excecao das
antenas de SPDA(

N&o é permitida a instalagéo de antenas de qualquer espécie
no paramento das fachadas significativas da edificagéo. A
instalagdo podera ser feita em partes das coberturas ou em
fachadas secundérias, desde que ndo sejam visiveis a partir
do espaco publico, a excegéo das antenas de SPDA.

Placas ou outros dispositivos de
captacao de energia solar

Poderé&o ser instaladas na cobertura, desde que ndo ocupem
toda a sua superficie e sejam localizadas de modo a ndo
impactar negativamente a visualizacdo da cobertura (quinta
fachada) a partir da Cidade Alta.

Poderéo serdnstaladas ha cobertura, desde que ndo
ocupem toda a sua superficie.e’sejam localizadas de modo
a ndo impaectar negativamente a visualizagao da cobertura
(quinta fachada)@ partir da Cidade Alta.

Poderé&o ser instaladas na cobertura, desde que n&do ocupem
toda a sua superficie e sejam localizadas de modo a ndo
impactar negativamente a visualizagcdo da cobertura (quinta
fachada) a partir da Cidade Alta.

Unidades condensadoras de ar-
condicionado

Né&o é permitida a instalagdo de unidades condensadoras de
ar-condicionado no paramento das fachadas significativas de
sobrados e sobrados especiais. Nesses casos, a instalagéo
podera ser feita em pogos de ventilagdo. No caso de edificios
com seis pavimentos ou mais podera ser admitida a
instalagdo de condensadoras na fachada desde que seja
apresentado estudo para a introdugéo de elemento de
protecdo desses equipamentos, que impega sua
visualizacgao.

N&o é permitida ainstalacdo de unidades condensadoras
dejar-condicionado'no paramento das fachadas
significativas de sobrados recentes. Nesses casos, a
instalaGao podera ser feita em pocos de ventilagdo. No
caso de edificios T1 e T2, podera ser admitida a instalagio
de condensadoras na fachada desde que seja apresentado
estudo para a introdugdo de elemento de protecéo desses
equipamentos, que impeca sua visualizagao.

A instalacédo de condensadoras na fachada significativa é
admitia desde que exista elemento de protecéo desses
equipamentos que impeca sua visualizagéo e seja adequado
a sua proposta estética.
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Implantagéo
e ocupagéo
do lote

Taxa de ocupacédo/area livre
do lote

Deve ser mantida a taxa de ocupagéao preexistente.

Deve ser mantida a taxa de ocupacéo preexistente.

Novas edificag8es nédo poderdo ultrapassar a taxa de
ocupagéo maxima total de 28% da subarea. As novas
edificagdesindo poderdo ocupar as areas em torno da
edificacdo Grau 1 existente, considerando-se a area livre
entre esta edificagdo e a Av. Lafaiete Coutinho, entre esta
mesma edificacdo e o mar, bem como as areas livres laterais
ocupadas atualmente por estacionamentos. A implantacéo de
novas edificagdes ndo podera ainda implicar o corte de
arvores de médio e grande porte existentes.

Taxa de permeabilidade

A subéarea deve manter uma taxa de permeabilidade minima
de 45% de sua area total, mantido o solo livre e vegetado.

A subarea deve manter uma taxa de permeabilidade minima
de 45% de sua area total, mantidoge,solo liwre e vegetado.

A subarea deve manter uma taxa de permeabilidade minima
de 45% de sua area total, mantido o solo livre e vegetado.

Recuo frontal

Deve ser mantida a implantacéo preexistente e caracteristica
da edificagdo.

Deve ser mantida a implantagéio preexistente e cafacteristica
da edificagao.

Admitido recuo igual ou maior do que 3,0 m com relacéo as
vias da subérea.

Recuo lateral

Deve ser mantida a implantacéo preexistente e caracteristica
da edificagéo.

Deve ser mantida a implantacae,preexistente e caracteristica
da edificagéo.

Nao se aplica

Recuo de fundos

Deve ser mantida a forma de implantacéo preexistente e
caracteristica da edificagéo.

Deve ser mantida alimplantacéo preexistente e caracteristica
da edificacao.

Né&o se aplica

Muros e fechamentos

Devem ser mantidas as formas de fechamento preexistentes
e caracteristicas da subarea.

Devem ser mantidas as formas de fechamento preexistentes
e caracteristicas'da subarea.

Devem seguir as formas de fechamento preexistentes e
caracteristicas da subarea.

Parcelamento

Desmembramento

Vedado.

Vedado.

Vedado.

Remembramento

Vedado.

Vedados«

Vedado.

Forma e dimenséo
predominante

do corpo principal da
edificacédo

A forma e a dimensé&o predominante que caracterizam'o
corpo principal da edificacéo devem ser mantidas.

A forma do corpo principal da edificagdo deve ser prismatica,
de baseretangular, tendo como dimensé&o predominante a
profundidade.

A forma do corpo principal da edificacéo deve ser prismatica,
de base retangular, tendo como dimensé&o predominante a
profundidade.

Ndmero de pavimentos,

O ntimero de pavimentos preexistente e que caracteriza a
tipologia da edificacédo deve ser mantido. Nao ‘€@admitida

O numero de pavimentos preexistente e que caracteriza a
tipologia da edificagédo deve ser mantido. N&o é admitida

A altura maxima da edificagdo nova néo deve ultrapasar 02
(dois) pavimentos ou 6,0 m, excluida a cobertura. Ndo séo

davedificagao preexistente.

da edificagdo preexistente. O pé-direito interno podera ser
alterado e deve ter a altura minima conforme a legislagédo
vigente.

Volumetria ampliacdes e altura maxima | @mpliagéo vertical (recuada ou n&o)@u externa (contigua’ou | ampliagao vertical (recuada ou n&o) ou externa (contigua ou | admitidos pavimentos recuados.
ndo) ao corpo principal da edificagéo. néo) ao corpo principal da edificacéo.
Vedado Admitidos desde que tenham, no minimo, 2,0 m2 e dimens&o | Admitidos desde que tenham, no minimo, 2,0 m2 e dimenséo
Pocos de minima de 1,0 m, ndo impactem negativamente a forma da minima de 1,0 m, ndo impactem negativamente a forma da
ventilagcdo/iluminagdo cobertura da edificacédo e sejam necessarios para a cobertura da edificacdo e sejam necessarios para a
viabilizag&o do uso. viabilizag&o do uso.
Os pés-direitos e 0s sistemas;construtivos e estruturais Os pés-direitos e os sistemas construtivos e estruturais O pé-direito interno dos pavimentos devera atender aos
preexistentesique caracterizam a edificagdo devem ser preexistentes que caracterizam a edificagdo devem ser parametros da legislagdo vigente.
preservados. A construgae de lajes de piso em concreto preservados. A construgao de lajes de piso em concreto
Espago Pé-direito podera ser admitida, desde gue nédo repercutam nas podera ser admitida, desde que ndo repercutam nas
Interno fachadas significativas e ndo seccionem vaos e esquadrias fachadas significativas e ndo seccionem véos e esquadrias
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Posicéo e altura maxima da
cumeeira

A posicéo e a altura da (s) cumeeira (s) preexistente (s) e
caracteristica (s) do corpo principal da edificagcéo deve (m)
ser mantida (s).

A posicdo e a altura da (s) cumeeira (s) preexistente (s) e
caracteristica (s) do corpo principal da edificagcdo deve (m)
ser mantida (s).

Avaltura maxima da cumeeira ndo deve ultrapassar 1,5 m
acimaido. topo do pé-direito do Ultimo pavimento da edificagio
e Sua posi¢ée, pode ser paralela ou perpendicular a fachada
voltada para a via

A inclinagédo preexistente do telhado do corpo principal da
edificagdo deve ser mantida.

A inclinagdo preexistente do telhado do corpo principal da
edificacéo deve ser mantida. Caso necessite ser alterada ndo

Deve ser adotada a inclinagdo compativel com a volumetria
da edificacdo, desde que néo cause impacto visual

Relag&o entre
vedacoes e
aberturas

A relacdo preexistente entre vedagdes e aberturas
caracteristicayda edificacéo deve ser mantida. Quando tiver
sido alterada, deve ser recuperada, observados os vestigios
preexistentes. N&o é admitida a insercédo de novas aberturas.

A relacéo preexistente entre vedacdes e aberturas
caracteristica da edificacéo deve ser mantida. A nova
fachada deve tender ao equilibrio ou a predominancia das
vedagoes (60% - 40%)

Cobertura Inclinagé@o deve causar impacto visual significativo e observara significativo, e/ou a existente nas edificagdes enquadradas
Inclinada inclinagédo predominante nas demais edificacdes da subareams|’como Grau 1 ou 2 da vizinhanga que possuam tipologia
semelhante.
Devem ser recobertas com telhas ceramicas do tipo capa Devem ser recobertas preferencialmente com telhas Devem ser recobertas com telhas cerdmicas ou outro
canal, exceto nos casos em que outro tipo de telha cerdmica | ceramicas, exceto nos casos em'gque outro tipo,de telha seja | material que se coadune com a linguagem estilistica da
Material seja o material de recobrimento caracteristico da edificacgéo. o material de recobrimento cafacteristicosda, tipologia da edificacéo e néo cause impacto visual significativo. N&o séo
N&o serdo permitidos terragos ou tetos verdes. edificacdo. Terracosé tetos verdes sao admitidos em trechos | admitidos materiais reflexivos e/ou brilhantes. Terragos e
planos da cobertura. tetos verdes sdo admitidos em trechos planos da cobertura.
Vedada cobertura plana (sugestéo de redagéo a seguir) Admitida quando seftratar de cobertura caracteristica da Admitida, observada a altura méxima estabelecida no item
Casos admitidos e altura Admitida quando se tratar de cobertura caracteristica da edificacdo, caso em quea altura preexistente deve ser Volumetria.
maxima edificagdo, caso em que a altura preexistente deve ser mantida, observada a altura maxima estabelecida no item
mantida. Volumetria,
Vedada cobertura plana (sugestdo de redagdo a seguir) O material preexistente e caracteristico da edificagéo deve Laje de concreto armado, pré-moldada ou outro tipo,
Cobertura O material preexistente e caracteristico da edificagdo deve ser mantido, podendo ser substituido por laje de concreto impermeabilizada, pavimentada ou coberta com material de
Plana Material ser mantido, podendo ser substituido por laje de concreto armado, pré-moldada,ou outro tipo, impermeabilizada, protecédo e drenagem do tipo argila expandida.
armado, pré-moldada ou outro tipo, impermeabilizada ou pavimentada ou coberta com material de protecao e
coberta por telhas de fibrocimento ou similares, desde que drenagemido tipo argila expandida.
escondidas por platibandas.
Terraco e teto verde Vedado. Admitidos, desde que sem repercussao nas fachadas e Admitidos, desde que sem repercussao nas fachadas e
coroamentos. coroamentos.
O tipo de coroamento que caracteriza tipologi¢amente a Ottipo de coroamento que caracteriza a edificagdo deve ser Beiral livre ou platibanda de alvenaria cheia ou vazada, com
c edificacéo deve ser mantido. mantido, mas pode ser substituido por beiral livre ou altura proporcional as dimensdes da fachada. Vedados
oroamento - Coberturas . : : > . -
o pIatlban_da de‘ alvv_enana~che|a ou vazada, com altura N materiais reflexivos, transparentes e/ou brilhantes.
proporcional as dimensdes da fachada. Vedados materiais
reflexivos, transparentes e/ou brilhantes.
Coroamento
O tipo de coroamento que caracteriza a edificacdo/deve ser O tipo de coroamento que caracteriza a edificacéo deve ser Platibanda, cheia ou vazada, feita com qualquer material,
CETIET S - b EES mantido. mantido ou ser substituido por platibanda em alvenaria ou desde que ndo seja reﬂe\xivo_, transparente e/ou brilhante,
planas concreto, chelg ou \{aza_da, coIn acabamento em massa e com altura proporcional as dimensdes da fachada.
altura proporcional as dimensdes da fachada. Vedados
materiais reflexivos, transparentes ou brilhantes.
Proporgéo da | A proporcéo da fachada'preexistente e que caracteriza a A proporgéo da fachada preexistente e que caracteriza a Deve prevalecer a horizontalidade, observados os
fachada - edificacdo deve ser preservada ou recuperada, quando tiver | edificacdo deve ser preferencialmente mantida. A nova parametros estabelecidos para a volumetria da edificag&o.
altura x sido alterada. fachada deve prevalecer a horizontalidade, observados os
largura parametros estabelecidos para a volumetria da edificagéo.
hoalang Composicéo
Significativa posi¢

A relacéo deve tender ao equilibrio, sendo admitida ligeira
predominancia das vedagdes ou das aberturas (60% - 40%).
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ITENS E ELEMENTOS

GRAUS 1e?2

GRAU 3

GRAU 4/EDIFICACOES NOVAS

Fachada
Significativa

Proporcéo, A proporgéo, a composi¢ao e o ritmo preexistentes e que A proporgado, a composigao e o ritmo preexistentes e que Ayproporgéo, a composigao e o ritmo dos véos deve dialogar
ritmo e caracterizam a fenestragdo devem ser preservados ou caracterizam a fenestragdo devem ser preservados ou com-ascaracteristicas de ordenamento regular das
composicao recuperados nos casos em que tenham sido alterados, recuperados. Na fachada nova a dimensé&o vertical ou edificagdesida subarea.
da devem ser recuperados, observados os vestigios horizontal pode predominar nos v&os e o seu ritmo e
fenestracéo preexistentes. composicédo devem obedecer a um ordenamento regular.

As saliéncias e reentrancias preexistentes e caracteristicas As saliéncias e reentrancias preexistentes e caracteristicas Admitidas saliéncias do tipo balcdo ou marquise e
Saliéncias e da fachada devem ser preservadas ou recuperadas, da fachada devem ser preservadas ou recuperadas, reentrancias do tipo varanda.

Reentrancias

observados os vestigios existentes. E vedada a introdugdo de
novas saliéncias e/ou reentrancias.

observados os vestigios preexistentes. Ndo sdo admitidas
novas saliéncias ou reentrancias.

Vedado

Admitido novo acesso de veiculo ousportao.de garagem
desde que a largura minima datéstada do lotexseja de 6,0 m.

Admitido desde que a largura minima da testada do lote seja
de 6,0 m. O véo deve ter, no minimo, 3,0 m de largura e 2,10

Acesso de O vao deve ter, no minimo, 3,0 m de largura e 2,20 m de m de altura, estar alinhado com os demais vaos da fachada,
Composico vel'cylos e aItura_, estar aI_inhado com o§ldc_3mais véos dafachada, respeitar sua linguagem estilistica e e deixa[espago na
portdes de respeitar sua linguagem estilistica'e deixar espaco na fachada para acessos de pedestres.. O portdo deve ser
garagem fachada para acessos de pedestres. Oypartao deve ser executado no mesmo material utilizado nas demais
executado no mesmamaterial utilizado nas demais esquadrias da fachada.
esquadrias da fachada.
A introducéo de grades podera ser tolerada por questdes de | A introducéo de grades poderaseér tolerada por questdes de | A introdugdo de grades podera ser tolerada por questées de
seguranca, desde que ndo avancem além do paramento da segurancga, desde que néo alterem as proporgdes dos vaos e | seguranca, desde que ndo alterem as proporc¢des dos vaos e
fachada, ndo alterem as proporcdes dos vaos e nao ndo comprometam a leitura e percepcéo das esquadrias. O ndo comprometam a leitura e percepgéo das esquadrias. O
comprometam a leitura e percepgéo das esquadrias. O desenho das grades deve estar integrado a arquitetura da desenho das grades deve estar integrado a arquitetura da
. de;gnhg das gradgs,deve estar integrado é_arquitetura da edificacdo e e adequado a linguagem estilistica da fachada. edificacéo e adequado a linguagem estilistica da fachada.
edificacdo e constituido de barras ortogonais. Quando a
instalagdo somente for possivel além do paramento da
fachada, devera ser apresentada justificativa de natureza
patrimonial considerando os atributos e valores do setor para
fins de andlise especifica.
Os materiais de revestimento preexistentes e caracteristicos [‘©yrevestimento preexistente e caracteristico da composi¢ao As fachadas devem ser revestidas com materiais que nao
Tipos de da composi¢éo das fachadas devem ser presérvados ou dafachada da edificacdo deve ser mantido. Fachadas novas | causem impacto visual significativo na vizinhanca. Vedados

Materiais/
Acabamentos

Revestimento

recuperados, quando necessario, observades osvestigios
existentes.

devem ser revestidas com materiais que ndo causem impacto
visual significativo na vizinhanga. Vedados materiais
reflexivos e/ou brilhantes.

materiais reflexivos e/ou brilhantes.

Esquadrias
(forma e
material)

Devem manter o modelo, material e acabamento das que
fazem parte da composicédo preexistente e earactefistica da
fachada. Esquadrias descaracterizadas.devemser
recuperadas de acordo com‘essesmodelo,\quando existente,
podendo ser utilizados outros materiais que produzam efeito
visual semelhante ao do material original. Neste ultimo caso,
devera ser apreséntado justificativa de natureza patrimonial
considerando os atributos € valores do setor

Sempre que possivel, devem manter o modelo, material e
acabamento das que fazem parte da composi¢édo
preexistente e caracteristica da fachada. Novas esquadrias
devem observar a composicéo geral da fachada, a forma e
proporgédo dos vaos e ser executadas em materiais que
produzam efeito visual semelhante ao do material original.
Neste Ultimo caso, devera ser apresentado justificativa de
natureza patrimonial considerando os atributos e valores do
setor. N&o sdo permitidas esquadrias com vidros
espelhados.

As esquadrias devem observar a forma e a proporgdo dos
védos e dialogar com a linguagem estilistica da fachada. Nao
sédo permitidas esquadrias com vidros espelhados.
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ITENS E ELEMENTOS GRAUS 1e 2 GRAU 3 GRAU 4/EDIFICACOES NOVAS
A forma e o material dos guarda-corpos preexistentes e Sempre que possivel, a forma e material dos guarda corpos Qs guarda-corpos poderéo ser executados em alvenaria,
que caracterizam tipologicamente a fachada da edificacéo | preexistentes e que caracterizam tipologicamente a(s) concreto, ferro fundido, ferro laminado, ago corten ou
deve ser mantida. fachada(s) significativa(s) da edificacdo devem ser mantidos. | materiais similares e adequados a linguagem estilistica da
Guarda-corpos novos podem ser executados em alvenatia, fachada. Sua coloragéo e textura ndo devem produzir
concreto, ferro fundido, ferro batido, ago corten ou materiais impacto visual significativo na vizinhanga, ndo sendo
Guarda-corpo P o e . -
similares, desde que adequados a linguagem estilistica da admitidos guarda-corpos executados com materiais
Materiais/ fachada. Sua coloracéo e textura ndo devem preduzir reflexivos, transparentes e/ou brilhantes.
Acabamentos impacto visual significativo na vizinhanga, ndo sendo
admitidos guarda-corpos executados com materiais
reflexivos, transparentes ou brilhantes.
Calhas e N&o s&o admitidos calhas e condutores de aguas pluviais | N&o séo admitidos calhas e conduteres de‘@guas pluviais N&o sé&o admitidos calhas e condutores de aguas pluviais
— aparentes na fachada. aparentes na fachada. aparentes na fachada, exceto se esses elementos tiverem
desenho especial e fizerem parte da sua proposta estética.
As formas e materiais preexistentes que compdem e Sempre que possivel;as formas e'0s materiais preexistentes | A ornamentag&@o deve corresponder a linguagem estilistica da
TG caracterizam a ornamentacgédo da fachada devem ser que compdem e caracterizam aiernamentagao da fachada fachada, ser discreta e utilizar materiais que néo produzam
Ornamentagéo Materiais mantidos ou recuperados, conforme os remanescentes devem ser mantido$. A ornamentagéo nova deve impactos visuais significativos na vizinhanga.
encontrados. corresponder a linguagem estilistica.da fachada e observar
os atributos eq/alores,do setor.,
Altura maxima | Nao se aplica Nao se aplica Nao se aplica
Material Nao se aplica Nao se aplica Nao se aplica
MIES) Revestimento | N&o se aplica Naa'se aplica Nao se aplica
fechamentos
Vaos de Né&o se aplica Nao'seaplica Né&o se aplica
acesso

Areas
técnicas,

e Servigos
Publicos

Equipamentos

InstalagGes prediais

Volumes decorrentes de instalag@es prediais, como
reservatérios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores preexistentes, entre outros, devém ser
mantidos. No caso de coberturas inclinadas, 08,
reservatoérios d’agua e outros volumes deveréo ser
alocados, preferencialmente, dentro da cobertura. Quando
isso ndo for possivel, a solugdo adetada deveraser
baseada nos atributos e valores do'setor. Demais

volumes nédo devem ser visiveisia partirido espago publico.

Volumes decorrentes de instalagdes prediais, como
reservatérios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores preexistentes, entre outros, devem ser mantidos.
Novos volumes devem estar incluidos na altura maxima
estabelecida para a edificagdo. No caso de coberturas
inclinadas, os reservatérios d’agua e outros volumes deverao
ser alocados, preferencialmente, dentro da cobertura.
Quando isso nao for possivel, a solugdo adotada devera ser
baseada nos atributos e valores do setor. Demais volumes
ndo devem ser visiveis a partir do espago publico.

Volumes decorrentes de instalag8es prediais, como
reservatérios d’agua superiores e casas de maquina de
elevadores preexistentes, entre outros, estar incluidos na
altura maxima estabelecida para a edificagdo. No caso de
coberturas inclinadas, os reservatérios d’agua e outros
volumes deveréo ser alocados, preferencialmente, dentro da
cobertura. Quando isso néo for possivel, a solugdo adotada
devera ser baseada nos atributos e valores do setor. Demais
volumes nédo devem ser visiveis a partir do espaco publico.

Antenas Parabdlicas / TV / a
Cabo

Né&o é permitida a instalacdo de antenas de qualquer
espécie no paramento das,fachadassignificativas da
edificacéo. A instalagdo podera ser feita em partes das
coberturas ou em fachadasisecundarias, desde que nao
sejam visiVeisya partir do espaco publico, a excegdo das
antenas de SPDA,

Né&o é permitida a instalagdo de antenas de qualquer espécie
no paramento das fachadas significativas da edificacdo. A
instalagdo podera ser feita em partes das coberturas ou em
fachadas secundarias, desde que ndo sejam visiveis a partir
do espago publico, a excecéo das antenas de SPDA.

Né&o é permitida a instalagdo de antenas de qualquer espécie
no paramento das fachadas significativas da edificagéo. A
instalagdo podera ser feita em partes das coberturas ou em
fachadas secundérias, desde que ndo sejam visiveis a partir
do espago publico, a excecéo das antenas de SPDA.

Placas de captacdo de energia
solar

Poderao ser instaladas na cobertura, desde que néo
ocupem toda a sua superficie e sejam localizadas de
modo a naolimpactar negativamente a visualizacdo da
cobertura (quinta fachada) a partir da Cidade Alta.

Poderé&o ser instaladas na cobertura, desde que ndo ocupem
toda a sua superficie e sejam localizadas de modo a ndo
impactar negativamente a visualizacéo da cobertura (quinta
fachada) a partir da Cidade Alta.

Poderé&o ser instaladas na cobertura, desde que ndo ocupem
toda a sua superficie e sejam localizadas de modo a ndo
impactar negativamente a visualizacéo da cobertura (quinta
fachada) a partir da Cidade Alta.

Unidades condensadoras de ar-
condicionado

Né&o é permitida a instalagéo de unidades condensadoras
desar=condicionado no paramento das fachadas
significativas. A instalagio podera ser feita em parte da
cobertura que ndo produza impacto visual significativo.

E permitida a instalagéo de unidades condensadoras de ar-
condicionado no paramento das fachadas desde que seja
instalado elemento de protegdo com desenho adequado que
diminua o seu impacto visual.

E permitida a instalagéo de unidades condensadoras de ar-
condicionado no paramento das fachadas desde que seja
instalado elemento de protegdo com desenho adequado que
diminua o seu impacto visual.




